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Taxa De Administração: 0,85% a.a. sobre o Valor de Mercado do Fundo + Taxa de Escrituração

Taxa de Performance: 20% do excedente ao Benchmark

Benchmark: 6,0% | IPCA (a.a.)

Tributação Aplicável:

PF: (< 10% Total de Cotas do Fundo / > 100 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em
eventual venda das Cotas

PJ: 20% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

INR (PF): ( < 10% Total de Cotas do Fundo / > 100 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 0% sobre Ganho de Capital
em eventual venda das Cotas

INR (PJ): 15% sobre Rendimentos; 15% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

O Fundo tem como objetivo a obtenção de renda e ganho de capital mediante investimento em imóveis ou
direitos reais sobre imóveis pontos urbanos de uso institucional e comercial, através de aquisição para posterior
locação, arrendamento, exploração do direito de superfície ou alienação, inclusive de bens e direitos a eles
relacionados.

Objetivo e Política de Investimento

Início do Fundo: 08/06/2006

CNPJ: 08.098.114/0001-28

Código Bovespa (Ticker): HSRE11

Classificação Anbima: FII de Renda Gestão Ativa

Gestor: HSI – Gestora de Fundos Imobiliários

Administrador: BRL TRUST DTVM S.A.

HSI Renda Imobiliária FII

Características

2

2

E- mail: RI-FII@hsinvest.com
WhatsApp Business: (11) 3127-5544
Inscreva-se em nosso Mailing

Relação com Investidores Redes 
Sociais

Ícone

Descrição gerada automaticamente

Placa com fundo preto

Descrição gerada automaticamente com confiança média

https://hsre.hsifii.com/servicos-ri/mailing-2/
https://hsre.hsifii.com/servicos-ri/mailing-2/
https://hsre.hsifii.com/servicos-ri/mailing-2/
https://www.linkedin.com/company/hemisf-rio-sul-investimentos-s-a-
https://instagram.com/hsinvest?utm_medium=copy_link
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Setembro 2023

HSI Renda Imobiliária FII
HSRE11–Fundo de Investimento Imobiliário

Valor Patrimonial²

Liquidez Diária Média (mês)

Distribuição de Dividendos

Número de Cotistas¹

Número de Cotas

Notas: (1) Em 30/12/2025. (2) Em 28/11/2025.

Dezembro

Valor de Mercado¹
R$ 947.714.106 (R$ 106,50/cota)

R$ 787.517.534 (R$ 88,50/cota)

R$ 135.356

R$ 0,95/cota

409

8.898.724

Comentário do Gestor

Desempenho Operacional do Portfólio
Ne st e mê s , o Fun d o apur ou um g anho de c ap i t a l d e R $ 9 . 1 69 .252,0 6 , equ iv a lent e a R $ 1,0 3 p o r
c ota , r e f er ent e a o r e c eb i ment o da 5 ª p ar ce l a m e nsa l (de um to ta l de 24) da vend a d a l o j a
loc a l i zad a em S ã o Luís e da 2ª p ar c e l a s em es t r a l ( de um t ot a l d e 5) da l o ja de T i juc a (RJ) . A lém
diss o , h ouve o r ecebimen t o d e R$ 628.280 ,41 (R $ 0,07 p o r c o ta) r ef er ent e a uma multa r ecebid a
pel o Fundo p or n ã o c oncl usã o d e um a v enda d e l o ja d o p or t f ó l i o . P ar a 20 2 6, c ons id er and o o s
des inv est im ent o s a té ent ã o r e a l i z ad os , a expe ct at iv a é d e um ganh o d e c ap i t a l ad i c i ona l ¹ de R $
29.923 .374,95 , cor re sp ond ent e a R $ 3 ,3 6 p or c ota , d ec o rr ent es d o s r ec eb imen t os d e p ar ce l a s da s
venda s da s l o ja s N ova Ig uaçu , A v . Sã o J o ã o, T i juc a e S ã o Luis . Tod o s o s l o ca tá r i os s e m ant êm
adimplentes em seus contratos de locação.

Obr igado .

Notas: (1) Considera a projeção das correções monetárias das parcelas futuras.. Cabe ressaltar que essa não é uma garantia ou promessa de
rentabilidade, tampouco configura isenção de risco aos cotistas.

Em últ ima r eun iã o d o an o re a l i z ad a em 10 /1 2 / 20 25, o C opom mant ev e a Sel i c em 15, 00% a o ano,
con fo rme amplam ent e esp er ad o pel o m er c ado . A pr i nc ipa l a l t er a çã o f o i um a n ova diminuiç ã o d a
proj e çã o d a in f l a çã o n o h or i z ont e r e l evan t e d a p ol í t i c a mon et á r ia (2 º t r ime st re d e 20 27) d e 3 ,3%
par a 3 ,2%. A lém di ss o, o Comit ê tamb ém incorporou a o di agn ós t ico a div u lgaçã o d o P IB d o
ter c e i r o t r ime st re d e 20 2 5, qu e c onf i rm ou a esp er ada d es ac e l er a çã o da at iv idade ec on ômic a , e
a just ou a qual i f i c aç ã o d a pol í t i ca m on et ár i a a o av a l ia r que a manu ten ç ão d o n íve l c orr ent e d a
taxa d e jur o s p or pe r í o do b as t ant e pr ol ong ado é ag or a “adequada” , e m vez d e ap en a s
“suf i c iente” .

Emb or a s a ib amo s qu e o in íc io d e um cic l o d e c o rte s c ostum a se r ant ec ed ido p or mud anç a s
gradu ais n a c omunic aç ã o, e ss a a l t e ra ç ã o esp e c í f i c a nã o suger e , à pr imei r a v is ta , um a s ina l i z aç ã o
c la ra de in íc i o im edi at o do pr o c es s o d e f l ex ib i l i z a çã o mon et ár i a , e spe c i a lment e j á n a pr óx im a
reun i ã o , ao f in a l d e j anei r o . Assim , se guim os e st im a ndo iníc i o d o c ic l o de c or te s da Se l ic e m
m a rç o de 20 26, c om re duç ã o de 0 ,25 p .p . , se g uido p o r c orte s de 0 ,50 p .p . na s re uniõe s
se guinte s , a té o e nc e r ra m e nto e m ju lh o de 20 27, qua nd o a ta xa a lc a nç a r i a 9 ,50 % a o a n o. Em
re laçã o ao IPCA, também nã o h ouve a lte ração e m nossas pr o jeç ões, sendo de 4,50% e m 2025
e de 4,40 % e m 20 26.

Par a 20 2 6, ano ele i to r a l , o ambien te dom é st ic o pe r mane c e d es af i ad or . R ev is a mos m argin a lment e
par a c ima n o ss a s pr oj eç õ es de c re sc im ent o , p a ss a ndo a es t imar expans ã o de 2,3% do PIB e m
20 2 5 e d e 2,1% em 20 26, ap oiad a p or d em anda re s i l ient e e e st ímul os t íp ic o s do p er í od o, me sm o
com pol í t i ca mon etár ia rest r i t iva .

Cenário Macro

Projeções HSI

Selic 2025 (a.a.)¹ IPCA 2025 Cresc. PIB 2025

15,00% 4,50% 2,30%

Notas: (1) Ao final de 2025. 

= = =
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Em dezembro, o Fundo distr ibuiu R$ 0 ,9 5 por cota em dividendos. Considerando todas

as parcelas a receber de vendas do port fól io (Nova Iguaçu, Av. São João, Ti juca e São

Luis) , a expectat iva para 2026 é de um ganho de capital total ¹ de R$ 29 .9 23.374 ,95 ,

correspondente a R$ 3,36 por cota . O saldo atual de resultado acumulado é de R$ 1,13

por cota.

Atualmente, o passivo é composto major i tar iamente por invest idores inst i tucionais e o

objet ivo é pulver izá- lo , aumentando consequentemente a l iquidez do FII no mercado

secundár io .

Resultado (R$)

Rentabilidade

Dez-25 2S 2025 2025

Receita Imobiliária 15.421.052 55.336.195 108.787.274

Receita com Aluguéis 5.623.592 34.952.742 71.543.494

Ganho de Capital com Vendas1 9.797.460                            20.383.453                          37.243.780                        

Receita Financeira 341.002 1.685.598 2.939.415

Despesas -530.266 -6.882.633 -17.361.232

Taxa de Administração -65.364 -392.527 -777.304

Taxa de Escrituração -11.921 -81.015 -160.238

Taxa de Gestão -441.275 -3.050.593 -6.032.807

Taxa de Performance -                                       -2.749.627 -7.872.848

Despesas Imobiliárias -103 -13.831 -92.638

Outras Despesas2 -11.603 -595.041 -2.425.397

Resultado 15.231.789 50.139.161 94.365.457

Resultado Realizado/Cota 1,71 5,63 10,60

Rendimento/Cota3 0,95 5,45 10,42

Resultado Acumulado4 0,76 0,18 0,18

Total R$/cota

Resultado Acumulado (Nov-25) 3.299.047 0,37

(+) Realizado - Distribuído 6.778.001 0,76

Resultado Acumulado (Dez-25) 10.077.048 1,13

Notas: (1 ) Inclui multa recebida por não conclusão de venda.

(2) Despesas corriqueiras como taxas ANBIM A, B3, laudos de avaliação, seguros etc.

(3) Distribuição de dividendos anuciada no período. 

(4) Diferença entre o resultado do período e o rendimento anunciado no período. 

Dez-25 2025 Últimos 12 meses

HSRE11¹ 5,4% 16,2% 16,2%

Dividend Yield Anualizado² 10,7% 9,8% 9,8%

IFIX 3,1% 21,1% 21,1%

CDI (Líq.)³ 1,0% 12,2% 12,2%

% CDI (Líq) 545,0% 132,9% 132,9%
Notas (1 ) Rentabilidade calculada através do método da cota ajustada, assume-se que o proventos pagos são reinvestidos no próprio FII.

(2) M ensal / 2025: Rendimento pago no período anualizado dividido pelo valor da cota na data de fechamento do mês de referência. | Últimos 12 meses: soma dos 

rendimentos pagos no período dividido pelo valor da cota na data de fechamento do mês de referência.

(3) Considerado a incidência de 15% de Imposto.

(4)  Retorno Ajustado do Fundo no período em relação ao CDI Líq. do período.

Notas: (1) Considera a projeção das correções monetárias das parcelas futuras.. Cabe ressaltar que essa não é uma garantia ou promessa de
rentabilidade, tampouco configura isenção de risco aos cotistas.



HSI Renda Imobiliária FII - Relatório Gerencial – Dezembro 2025

HSI Gestora de Fundos Imobiliários - hsre.hsifii.com 5

97,3%

2,7%

IPCA IGP-M

48,9%51,1%

Shopping Center Rua

68,3%

21,4%

4,7%
3,1%

2,5%

Sudeste Nordeste Norte Centro-oeste Sul

89,1%

5,3% 2,3%
1,6%

1,7%

C&A Unitoledo Governo ES Smart Fit Outros

Liquidez

Carteira de Locatários e Indicadores

Diversificação de Locatários
(% Receita contratada)

Tipologia
(% Receita contratada)

Diversificação por Região
(% Receita contratada)

106 mil m²

Indexadores dos Contratos
(% Receita Contratada)

Inadimplência 0%Inadimplência 
0%

Dez-25 2025 Últimos 12 meses

Volume 2.707.114R$                        544.498.209R$                  544.498.209R$                

Quantidade de Cotas Negociadas 27.703                                  5.315.626                              5.315.626                            

% de Cotas Negociadas (Giro)¹ 0,3% 5,0% 5,0%

Presença em Pregões 90,0% 94,4% 94,4%
Notas (1 )  Para o cálculo acumulado do giro, é utilizada a média entre os meses. 
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0,0% 0,0% 0,1%

99,9%

2024 2025 2026 2027+

Vencimento dos Contratos
(% Receita contratada)

Taxa de Ocupação
100%

ABL
105,2 mil m²

Locatário Tipo Cidade Região UF Localização
C&A Shopping Maceió Nordeste AL Maceió Shopping

C&A Shopping Salvador Nordeste BA Shopping Piedade 

C&A Shopping Salvador Nordeste BA Shopping Barra 

C&A Shopping Fortaleza Nordeste CE Shopping Iguatemi Bosque

C&A Shopping Brasília Centro-oeste DF Pátio Brasil Shopping 

C&A Rua Belo Horizonte Sudeste MG Rua Goitacazez, 182

C&A Shopping Belo Horizonte Sudeste MG Shopping Del Rey

C&A Shopping Belo Horizonte Sudeste MG Minas Shopping

C&A Shopping Belém Norte PA Shopping Pátio Belém

C&A Rua Recife Nordeste PE Av. Conde da Boa Vista, 484

C&A Shopping Curitiba Sul PR Shopping Curitiba

C&A Rua Duque de Caxias Sudeste RJ Praça Pacificador,39

C&A Shopping Niterói Sudeste RJ Plaza Shopping Niterói

C&A Rua Rio de Janeiro Sudeste RJ Ladeira dos Tabajaras,50

C&A Shopping Rio de Janeiro Sudeste RJ Norte Shopping

C&A Rua Rio de Janeiro Sudeste RJ Rua do Ouvidor, 186

C&A Rua Rio de Janeiro Sudeste RJ Av. Nossa Senhora de Copacabana, 749 

C&A Rua Campinas Sudeste SP Rua Treze de Maio,520 e Rua Dr. Costa Aguiar, 477 

C&A Shopping Santo André Sudeste SP Shopping ABC

Unitoledo Universidade Araçatuba Sudeste SP R. Antônio Afonso de Toledo, 595

ORO Laser Shopping Maceió Nordeste AL Maceió Shopping

Governo do ES Rua Vitória Sudeste ES Av. Jerônimo Monteiro, 1000 

Smart Fit Rua Rio de Janeiro Sudeste RJ Av. Nossa Senhora de Copacabana, 749

Riachuelo Shopping Rio de Janeiro Sudeste RJ Shopping Boulevard
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HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIÁRIOS

hsre.hsifii.com
www.hsinvest.com

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. Para

avaliação do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é recomendável uma análise de, no mínimo, 12 (doze) meses.

Este Relatório tem caráter meramente informativo e não deve ser considerado como uma oferta de aquisição de cotas dos fundos de

investimentos. Performance passada não é garantia de ganhos no futuro.

Os investimentos em fundos não são garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor

de Crédito - FGC.

A HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIÁRIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o nº 03.539.353/0001-52 (“HSI”) não se responsabiliza por

quaisquer decisões tomadas tendo como base os dados neste relatório.

Todo o material aqui contido, incluindo os textos, gráficos, imagens e qualquer outro material de comunicação audiovisual são de

propriedade única e exclusiva da HSI, bem como quaisquer informações, relatórios, produtos e serviços, que conjuntamente compõem

valiosa propriedade intelectual da HSI. Não é permitido qualquer tipo de adulteração sem o expresso e escrito consentimento da HSI, sob

pena de se tratar clara infração aos direitos de propriedade acarretando as devidas sanções legais.

• As informações aqui contempladas não constituem qualquer tipo de oferta ou recomendação de investimento. • A HSI não é responsável

por qualquer utilização não autorizada do material e das informações aqui dispostas.

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1400 | 13º Andar

Itaim Bibi.  l  CEP 04543-000 l  São Paulo. l  SP
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