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Gazit Malls FllI

Objetivo de Fundo

O Gazit Malls FII (GZIT11) tem como objetivo investir em ativos do segmento de
shopping centers e conta com a consultoria imobiliaria da Gazit Brasil Asset
Management, que através de sua gestao ativa gerencia seu portfélio, assim como
buscara oportunidades de investimento no mercado brasileiro. A gestora é parte
do grupo G-City, multinacional israelense que administra cerca de 90
empreendimentos com mais de 1,9 milhdao de m? de area locavel.

Portfolio de Fundo

O portfolio do Fundo engloba cinco shopping centers situados no estado de Sao
Paulo, totalizando mais de 140 mil m? de area locavel: Internacional Shopping,
Mais Shopping, Morumbi Town, Shopping Light e Prado Boulevard. O Fundo detém
participacdo majoritaria em todos os seus ativos, possibilitando uma atuacao
agil em questoes estratégicas relacionadas a operacao dos empreendimentos e a
gestao de seus lojistas.

Oferta secundaria e rentabilidade

Em fevereiro de 2024, o Fundo encerrou sua oferta secundaria de R$301 milhoes.
Por ser uma oferta secundaria, os recursos foram direcionados ao Unico investidor
anterior a oferta. O Fundo possui uma estrutura de cotas A e B, onde apenas a
cota A é negociada na bolsa. Essa cota tem preferéncia nos rendimentos
durante os dois primeiros anos apos a oferta.

Alinhamento de interesses

A estrutura da operacao visa alinhar os interesses do cotista controlador e dos
investidores minoritarios. A Gazit, por meio do FIM Norstar, mantém a maior parte
do Fundo e continua a se beneficiar dos resultados a curto e longo prazo. Além
disso, ha uma restricao de negociacao das cotas por dois anos apos a conclusao da
oferta. Mesmo apods esse periodo, a venda das cotas no mercado secundario é
limitada a 20% do volume médio diario.

Contato RI:
DA ri@gazitbrasil.com

9
@7 gazitasset.com.br

(]
ln company/gazitasset

Nome do Fundo:

Gazit Malls Fundo de
Investimento Imobiliario (GZIT11)

Administrador:

BTG Pactual Servicos Financeiros
S.A. DTVM

Consultor Imobiliario:

Gazit Brasil Asset Management

Quantidade de Cotas:
21.841.231

Publico Alvo:
Investidores Qualificados
Taxa de Administracado:
0,96% sobre o PL

Taxa de Performance:

20% do que exceder o IPCA + 6% ao
ano apos o periodo de rendimento
prioritario (24 meses apos a
liquidacao da oferta)
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Gazit Malls FIl (GZIT11)

Janeiro 2026

Valor de mercado 1!
RS 982.855.395 (R$45,00/cota)

Distribuicdo de dividendos
RS$0,78/cota

NuUmero de cotistas !
7.224

Valor patrimonial '
RS 1.976.702.149 (R$90,52/cota)

NUmero de cotas
21.841.231

Liquidez diaria média (més) !
RS 742.335

'Em 30/11/2025.

Destaques da Carteira
e Rendimentos: A distribuicao de R$ 0,78/cota (DY: 1,7% a.m. no valor de mercado). @

e 5 ativos de aprox. 142 mil metros de ABL prépria;
Data de distribuicao do més:

e O Grupo Gazit também administra os shoppings do Fundo;
e Gestdo ativa e controle majoritario em todos os ativos;

e Portfolio diversificado nas principais areas de Sao Paulo.

Divulgacao: 1° dia util
Pagamento: Ultimo dia Gtil
Data ex: 5 d.u. antes do pagamento

Internacional Prado

Mais Shopping Morumbi Town Shopping Light

Boulevard

Regiao Zona Sul de Zona Sul de Centro de Regiao
Metropolitana de Sao Paulo Sao Paulo Sao Paulo Metropolitana de
Sao Paulo Campinas
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Comentario do Gestor

Novembro apresentou um desempenho bastante positivo para os mercados domésticos, com novas mdximas
historicas. O Ibovespa avancou 6,4%, superando o S&P 500 (+0,1%) e o Nasdaq (-1,6%), acumulando alta de 32%
no ano. O Real também se valorizou, com alta de 0,3% frente a cesta de moedas e 0,8% frente ao ddlar. No
mesmo ambiente favordvel, o IFIX registrou alta de 1,9% no més e acumula valorizacé@o de 17% em 2025.

Esse movimento dos fundos imobilidrios reflete o maior apetite a risco observado ao longo do més,
impulsionado por dados mais benignos de inflac@o, que reforcam a expectativa de inicio do ciclo de cortes da
Selic a partir do primeiro trimestre de 2026. Nas reuniées de novembro e dezembro, o Copom manteve a Selic
em 15% ao ano. O IPCA de novembro registrou alta de 0,18%, abaixo do esperado, e em 12 meses, a inflacGo
acumula 4,46%.

Em novembro, o lucro caixa totalizou RS 6,5 milhées, refletindo dois efeitos extraordindrios e ndo
recorrentes: (i) a auséncia do repasse de RS 2,1 milhées do Fll Mais Shopping ao FIl Gazit Malls e (ii) o
descasamento no recebimento das receitas de estacionamento, no montante de RS 822 mil. Ambos os efeitos
serdo integralmente compensados em dezembro. Desconsiderando essas distor¢ées tempordrias, o lucro caixa
recorrente atingiu RS 9,4 milhées, refletindo a resiliéncia operacional do portfélio.

No dia 23 de dezembro foi aprovada a AGE para deliberar sobre a alienacéo do terreno adjacente ao Shopping
Internacional de Guarulhos e a alocacdo integral dos recursos — incluindo o ganho de capital — na expanséo
do Deck Park. O projeto prevé a adic@o de 626 vagas, ampliando em aproximadamente 30% a capacidade de
estacionamento e solucionando um dos principais gargalos operacionais do ativo: a recorrente saturacdo de
vagas nos hordrios de maior movimento. A expansao do Deck Park deve elevar o fluxo de visitantes, fomentar
vendas e incrementar o NOI do shopping em cerca de RS 7 milhdes, além de melhorar a experiéncia do cliente.
A operacdo representa destravamento de valor para o fundo ao converter um terreno atualmente sem geracéo
de NOI em investimento direto em um vetor claro de crescimento, eficiéncia operacional e fortalecimento do
desempenho de longo prazo do ativo.

Encerramos dezembro com uma perspectiva construtiva para o préximo ano. O provdvel inicio do ciclo de
flexibilizacGo monetdria, aliado ao desempenho operacional consistente dos ativos e as estratégias de
otimizacdo do portfolio — reforca a conviccdo de que 2026 deve se consolidar como um ano de oportunidades
relevantes para criacdo e captura de valor aos cotistas.

Gestao Gazit Asset
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Desempenho de Novembro'

Em novembro de 2025, o fundo registrou receita total de RS 13,4 milhdes. Esse desempenho foi impactado por dois
efeitos extraordinarios e ndo recorrentes: (i) a ndo realizacao do repasse de RS 2,1 milhdes do Fll Mais Shopping ao FlI
Gazit Malls e (ii) o descasamento no recebimento das receitas de estacionamento, no valor de RS 822 mil. No acumulado
até novembro, a receita atingiu RS 175,2 milhdes, o que representa um crescimento de 10% em relacdo ao mesmo periodo
de 2024

Apos a deducao das despesas operacionais, financeiras e administrativas, o lucro caixa do més totalizou RS 6,5 milhGes,
impactado pelos efeitos ndao recorrentes explicados anteriormente. No acumulado do ano, o lucro caixa alcancou RS
103,6 milhoes, representando uma expansao de 25% em relacdo ao mesmo periodo do exercicio anterior, impulsionada

pelo avanco das receitas e pelo ganho de eficiéncia operacional.

Conforme a politica do fundo, a distribuicdo de rendimentos permaneceu em R$ 0,78 por cota da Classe A em novembro,
somando RS 8,3 milhdes distribuidos no més. No acumulado de 2025, os rendimentos pagos atingem RS 91,8 milhoes,
equivalente a RS 8,58 por cota. No acumulado do exercicio, o fundo gerou RS 11,8 milhdes acima do montante distribuido
a Classe A — parte ja direcionada a Classe B no encerramento do primeiro semestre. Esse excedente reforca a robustez

da geracdo de caixa e estabelece uma base consistente para a ampliacdo dos dividendos no préximo exercicio.

] Novembro-24 Novembro-25 2024 acumulado 2025 Acumulado

Receitas 14.347.600 13.364.258 159.087.079 175.171.947
Receita Imobiliaria 2 12.844.023 13.367.842 138.917.489 150.273.862
Receita de Dividendos' 1.495.544 - 14.922.623 19.199.125
Receita Financeira 8.033 (3.583) 5.246.967 5.698.960

Despesas (8.051.663) (6.886.953) (76.142.939) (71.560.101)
Despesa Operacional dos Imdveis 2 (2.487.240) (1.718.311) (20.075.319) (19.153.266)
Despesa Financeira (4.100.154) (4.335.205) (40.520.132) (42.839.957)
Despesa Administrativa do Fundo 3 (1.464.269) (833.436) (15.547.487) (9.566.878)

Resultado do Periodo 6.295.937 6.477.306 82.944.140 103.611.846

Rendimento Distribuido 8.347.718 8.347.718 91.824.902 91.824.902

Distribuicao/Cota A 0,78 0,78 8,58 8,58

Reserva de Rendimentos (2.051.781) (1.870.413) (8.880.762) 11.786.944

Rendimentos | Distribuicdo 2025 (RS por cota)®

2,1%  1,8%  1,6%  1,6% 1,6% 1,7%  1,8%  1,8%  1,8%  1,7%  1,7%
Y I NS 0

0,78 0,78 0,78 0,7 0,78 0,78 0,78

jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25
= Dividendos =O==Dividend Yield

* Conforme previsto em regulamento, o Fundo distribuira no semestre montante igual ou superior a 95% dos lucros apurados segundo o regime de caixa, evidenciando a conformidade da politica de
distribuicao de rendimentos do Fundo com a legislacao vigente (Art. 10 da Lei 8.668/93) que determina a distribuicao de, no minimo, 95% do resultado financeiro semestral.

2 A receita e despesa operacional equivalem aos 4 ativos do Fundo, pois o Mais Shopping gera retorno por meio de dividendos. A soma dessas duas linhas equivale ao resultado caixa desses 4 ativos
(Internacional Shopping, Morumbi Town, Shopping Light e Prado Boulevard). As receitas operacionais incluem aluguéis minimos e variaveis, renda de midia, quiosques, estacionamento, além de multas
e CDU. Nas despesas operacionais, consideram-se a taxa de administracao, custo condominial, custo de comercializacao,auditoria de lojas e agées judiciais.

3 Receita do FIl Mais Shopping para o Fll Gazit Malls, no qual o GZIT11 detém 100% de participacao.

4 Refere-se as despesas relacionadas ao Fundo: Taxa de gestao, ANBIMA, B3, laudos de avaliacao, seguros e formador de mercado.
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Caracteristicas do Fundo

O Gazit Malls Fll (GZIT11) tem como objetivo investir em shopping centers, tanto diretamente quanto indiretamente. O
Fundo foi criado em marco de 2018 e embora listado na B3, o Fundo nao tinha historico de negociacdo em bolsa até o
momento da oferta pUblica em 2024.

Gazit Brasil
(FIM Norstar)

Free Float

18%

80,1% 100% 100% 100% 98%

Internacional

Shopping Mais Shopping Morumbi Town Shopping Light Prado Boulevard

Consultoria especializada - Gazit Brasil Asset Management

A Gazit Brasil Asset Management é uma gestora de recursos de ativos imobiliarios com R$2,8bi sob gestédo e faz parte do
grupo G-City, uma empresa multinacional israelense listada na Bolsa de Valores de Tel Aviv (TASE:GCT). O grupo
controlador se concentra gestao de shoppings centers, de imoveis comerciais e no desenvolvimento residencial na
América do Norte, Brasil, Israel e Europa, gerenciando quase 90 empreendimentos com mais de 1,9 milhdo de metros
quadrados de area locavel, o que a coloca como uma das principais empresas globais do setor de gestao de
empreendimentos comerciais.

Classe A e Classe B - Cotas do Fundo

Atualmente, as cotas do Fundo estao divididas em duas classes: Classe Ae Classe B. Essa estrutura, devidamente aprovada
no regulamento do Fundo, tem o proposito de diferenciar apenas a distribuicdao preferencial aos investidores da Classe
A, sendo mantidos todos os outros direitos da cota. Nos dois primeiros anos desde a liquidacao da Oferta, a Classe A tem
a preferéncia no recebimento dos rendimentos até atingir os 13% a.a., apos isso, a Classe B podera receber o excedente.
Os cotistas que comprarem a cota GZIT11 serdo proprietarios de cotas da Classe A, enquanto a Gazit, por meio do FIM
Norstar, detera cotas da Classe B e uma parcela das cotas Classe A. Apos dois anos, ambas as classes de cotas serao
convertidas em uma Unica classe (GZIT11), conforme previsto no regulamento.

GZIT11: Estrutura das Cotas

a B GZIT11
SR EES G G 3 (Apos dois anos da 12 Oferta)

Negociagio Negociado normalmente na B3 N&o tem liquidez Apos dois anos as cotas serdo unificadas,
passando a deter os mesmos direitos
politicos e econdomicos e o cotista
Preferéncia nos dividendos nos dois Apenas o que exceder a distribuicdo minima con_trolador (Gazit) nao podera_ vender
Dividendos primeiros anos ~da Classe A mais do que 20% do valor Qegoc1ado pelo

Fundo no mercado secundario.
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O objetivo da separacéo de classes entre as cotas € alinhar o interesse de longo prazo entre os investidores, preservando
a expectativa de rentabilidade dos cotistas minoritarios, que receberao a maior parcela dos resultados anuais gerados
pelos ativos investidos nos primeiros dois anos. Ja o cotista da Classe B (leia-se Gazit), sera remunerado via dividendos
apenas se superar o resultado de RS 9,36 por cota ao ano, alinhando o interesse do controlador com o dos cotistas
minoritarios de melhorar o desempenho operacional do portfélio. Adicionalmente, a Gazit tem um periodo de lock-up
de dois anos - momento em que nao podera vender cotas do Fundo no mercado secundario -, além de nao poder negociar
mais de 20% do volume diario de GZIT11 mesmo apos o término do lock-up.

Portfolio do Fundo

O portfélio atual do Gazit Malls (GZIT11) engloba cinco shoppings localizados em areas urbanas densamente povoadas do
estado de Sao Paulo, totalizando aproximadamente 142 mil metros quadrados de area bruta locavel (ABL). O Fundo
detém participacdo majoritaria em todos os seus imdveis, o que permite uma atuacao agil em diversas questoes
estratégicas, como selecao de lojas, expansoes, ajustes no layout dos empreendimentos e negociacdes com inquilinos e
fornecedores. A administracao dos empreendimentos é conduzida pela Gazit Corporate, uma empresa do grupo Gazit,
especializada nesse tipo de operacao, responsavel pela gestao das mais de 800 lojas do portfélio atual.

Empreendimentos Localizaco ABL Total 1 Participacao ABL Propria 1 Vendas totais' Taxa de

P & (m2) do Fundo (m2) (milhoes) ocupacao’
Internacional Shopping Guarulhos - SP 75.210 m? 80,1% 60.243 m? 126.398 99,4%
Mais Shopping Sao Paulo - SP 23.061 m? 100,0% 23.061 m? 29.603 96,9%
Morumbi Town Sao Paulo - SP 30.432 m? 100,0% 30.432 m? 38.888 95,8%
Shopping Light Sao Paulo - SP 18.585 m? 100,0% 18.585 m? 43.531 90,1%
Prado Boulevard Campinas - SP 10.103 m? 100,0% 9.895 m? 10.246 76,8%
Total 157.391 m? 142.216 m? 248.667 95,4%

' Dados de novembro 2025.
Indicadores operacionais

Em novembro de 2025, os indicadores operacionais consolidados dos ativos sob gestao mantiveram trajetoria de
crescimento. O NOI competéncia em novembro foi de R$15,1 milhdes, um crescimento de 2,8% em relacdo a novembro
de 2024. No acumulado do ano, o NOI registrou R$145,6 milhdes, um avanco de 3,6% em relacdo ao ano mesmo periodo
do ano passado. O volume total de vendas atingiu RS 202,7 milhdes, crescimento de 1% em relacdo a novembro de 2024.
No acumulado do ano, as vendas somam RS 2,3 bilhdes, crescimento de 4,5% sobre o mesmo periodo de 2024. As vendas
por m2 seguiram tendéncia semelhante, com avanco de 6,3% no més e 5,6% anual, reforcando a eficiéncia locacional.

Composicao da Receita % - Acumulado Composi¢ao do NOI % - Acumulado
Outros (CDU e multas) Shopping ~ Prado Boulevard
2% Light 3%

11%

Morumbi
Town
9%
Aluguel

minimo
53% Mais
Shopping
14%

Estacionamento
21%

Internacional
Shopping
(80,1%)
63%

Mall & Midia
17%

Aluguel percentual ‘

7%
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Gazit Malls nov/24 nov/25 2024 acumulado 2025 Acumulado
ABL Total (m2) 157.167 157.391 157.167 157.391
ABL Propria (m2) 141.992 142.216 141.992 142.216
Taxa de Ocupacdo (%) - Média 97,2% 95,4% 97,1% 96,0%
Vendas Totais (R$ milhdes) 238,0 248,7 2.179,1 2.277,7
Vendas Totais/m2 (R$/m2) 1.560 1.658 14.278 15.079
NOI (R$ milhées) 14,7 15,1 140,6 145,6
NOI (R$/m2) 103,2 106,0 990,2 1024,0
Margem NOI (%) 86% 86% 84% 84%
Desconto/Faturamento (%) 2,9% 1,6% 1,8% 2,1%
Inadimpléncia liquida (%) -0,7% -2,3% 0,9% 1,0%
SSS (%) 9,8% 4,0% 4,6% 2,3%
SSR (%) 6,6% 3,6% 2,1% 5,1%

Localizacdo Gazit Malls (GZIT11)

Estado de Sao Paulo

»~— Internacional Shopping (Guarulhos) —— ~— Shopping Prado (Campinas) —‘
> 2° maior populacao do Estado > A regido esta a apenas 5
de Sao Paulo minutos da Rodovia
Anhanguera e a 4km do
> Maior municipio (ndo capital) centro de Campinas
do pais '
> Regido privilegiada com {
> Regiao com mais de 40 mil diversos condominios
. : 45>
estabelecimentos formais ’O \“!‘,“ fechados ao seu redor
'I"‘
v
Sao Paulo Capital
~ Shopping Light (Centro) —— Morumbi Town (Morumbi) —  Mais Shopping (Santo Amaro)
> Centro histérico da Capital > 52% dos residentes sao acima > Regiao de Santo
paulista de classe C Amaro com populacao .
. o de +2,2 milhdes 'v :
> 0 coracéo da cidade: Préximo > +150 mil residéncias rS
as principais linhas de metro 55 indistri > +200 escolas, 4
e de terminal de onibus > *99Industrias universidades, 8
o > +70 mil carros na Av Giovanni faculdades
> 0 Shqpplng f]ca €m uma das Gronchi (Avenida do Shopping)
esquinas mais movimentadas
da cidade )
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Indicadores Novembro 2025 (vs Novembro 2024)

Taxa de ocupacdo % Vendas totais (RS milhdes)
97,2% 95,4% 238,0 AT
nov/24 nov/25 nov/24 nov/25

SSS % SSR %
9,8% 6,6%

3,6%
4,0%
nov/24 nov/25 nov/24 nov/25
Fluxo de pessoas (RS milhdes) Fluxo de Veiculos (R$ mil)
414,7 3883
nov/24 nov/25 nov/24 nov/25
Desconto/Faturamento % Inadimpléncia Liquida %
219% -
-0,7%
1,6% 0.7%
- _2'3%
nov/24 nov/25 nov/24 nov/25
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Liquidez

O Fundo encerrou o més com 7.224 cotistas. O valor de mercado atingiu R$ 982.855.395. Nesse periodo, o volume médio
diario de negociacoes foi de RS 742,3K/dia para 18% de free float.

Informagées da B3 (RS mil) Nov/25 2025 Acumulado Ultimos 12 meses!
Volume Total 12.981 137.956 137.956

Volume Diario Médio 742,3 599,8 599,8

Qtde de cotas negociadas 284,3 3.046,0 3.046

% de Cotas Negociadas (Giro)? - média 7,4% 7,2% 6,1%
Quantidade de cotas 21.841.231
Valor de mercado 982.855.395

(1): Do dia 01/11/2024 até o dia 30/11/2025.
(2): Para o calculo acumulado do giro, é utilizada o total de cotas negociadas sobre o total de cotas do free float.

Endividamento (CRI)

O Fundo emitiu uma divida de R$650 milhoes em 14 de maio de 2021 a uma taxa de IPCA + 5,8926% com 16 anos de prazo
sendo os 2 primeiros anos com caréncia (2021 e 2022).

Em Setembro de 2023, refletindo a estratégia de gestao financeira do Fundo para reduzir o endividamento antes da Oferta
Publica, houve pré-pagamento de RS 120 milhdes.

Em novembro de 2025, o saldo da divida bruta foi de RS 809,3 milhdes. O Fundo Gazit Malls, juntamente com o FundoMais
Shopping, possui um saldo de caixa de RS 16,4 milhoes.

CRI Codigo Saldo Devedor Indexador Taxa Data de Inicio Prazo (anos)
CRI Gazit Malls 21E0407810 809,3 IPCA 5,8926% 14/05/21 12

Fluxo estimado de amortizacdo CRI - 5 anos' (R$ milhdes)

10
2024 2025 2026 2027 2028

" Inclui a amortizacdo proveniente da correcGo monetdria, reconhecida no resultado financeiro
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Os Ativos do Portfolio

Internacional Shopping, Sao Paulo (80,1% de Participacdao do Fundo)

Adquirido pela Gazit em abril de 2018, o Internacional Shopping foi inaugurado em 1998 no km 225 da Rodovia Presidente
Dutra em Guarulhos (SP), 2* maior cidade de SP, regiao que se consolidou como um dos principais polos logisticos e
residenciais do estado, gracas a sua proximidade a diversas rodovias (e.g. Rod. Ayrton Senna, Rod. Ferndo Dias e
futuramente ao trecho Norte do Rodoanel Metropolitano além de 2 estacoes (Celeste e Verde) do metrd para os proximos
anos). O shopping possui ABL de 75,4 mil m? (dos quais 60,4 mil m? pertencem ao GZIT11) com potencial construtivo de
300k m2, Atualmente, abriga mais de 360 lojas e quiosques, 6 restaurantes, 15 salas de cinema no maior Cinemark da
América Latina, um parque de diversoes Neo Geo Family com mais de 4.500m2, boliche, academia, bancos, clinicas
médicas, supermercado e uma unidade do Poupatempo. O Shopping é o mais relevante do portfélio tanto em termos
de ABL como em NOI.

(3 INTERNACIONAL

cccc SHOPPING

Ano de Entrega 1998 AN e L g - I ) r 7 : :ﬂ
ABL Propria 60 mil m2 (part. 80,1%)
N° de Lojas + 360
N° de Vagas 2.095
Lojas Ancora CLNEMARK =
RCHLO AT
Lojas Satélites CalinKiein AREZZO _ . '

snmsung  LUPQ & Sdopauio

Servicos

e % 2 5SS
espagolaser -
e ©XUra= ONg o espacolase

Taxa de ocupacao historica

R o R N i
II 99%II 98%II 98%II 98%II II 99%II I II
Jan Fev Mar br Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
2023 m 2024 m 2025
Internacional Shopping nov/24 nov/25 2024 acumulado 2025 Acumulado
ABL Total (m2) 75.208 75.210 75.208 75.210
Taxa de Ocupacao (%) - Média 99,5% 99,4% 99,1% 99,2%
Vendas Totais (R$ mil) - 100% 121.885 126.398 1.114.299 1.143.888
Vendas Totais/m? (R$/m2) 1.629 1.691 14.947 15.332
NOI (R$ mil) 8.605 9.115 90.174 92.012
Margem NOI (%) 87% 92% 91% 90%
SSS (%) 7,1% 2,7% 2,4% -0,4%
SSR (%) 2,9% 2,7% 0,7% 3,4%
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Mais Shopping, Sao Paulo (100% de Participacdao do Fundo)

O Mais Shopping foi adquirido pela Gazit em 2015. Desde entao, o imovel passou por diversas reformas e expansoes, que
elevaram sua area em mais de 60% desde sua inauguracao. O Mais Shopping localiza-se no maior polo comercial da cidade
de Sao Paulo, com um fluxo de 1,2 milhdes de pessoas por més na regidao e esta interligado ao metro Largo Treze, ao
terminal de Onibus Santo Amaro e proximo a estacao Santo Amaro da linha 9-Esmeralda da CPTM. Com cerca de 200
operacdes dos mais diversos segmentos, como C&A, Poupatempo, Americanas Express, Carrefour Express, O Boticario,
Natura, Smart Fit, Adidas, Puma, Kallan, Artwalk, entre outras, além de uma praca de alimentacdo com 23 marcas, entre
elas KFC, Pizza Hut, Patroni, Burger King, McDonald’s, Divino Fogao, e o restaurante Mania de Churrasco. O Shopping é
uma excelente opcdo de compras para quem mora e trabalha na regido, além de ter um cinema em parceria com o
Cinépolis, maior rede de cinemas da América Latina.

CTIR

sz 1+ SHOPPING

Ano de Entrega 2010

ABL Propria 22,9 mil m?

N° de Lojas +160

N° de Vagas +750

Lojas Ancora ‘\ ombo
adidas
Lojas Satélites pumA B|icoseco

CacauShin Vivo i

aez 151 [ G

Servicos

Taxa de ocupagéo histérica

9% 99%989’ 987 % 8% 9%
i %%i %%Ii 97%i9i 98 Ii 96%II II 98%Ii% 98%I(i% ii %%97% 97%
Mai Ago Nov Dez
2023 | 2024 m 2025

Mais Shopping nov/24 nov/25 2024 acumulado | 2025 Acumulado

ABL Total (m2) 22.926 23.061 22.926 23.061

Taxa de Ocupacao (%) - Média 95,9% 96,9% 97,8% 97,0%

Vendas Totais (R$ milhées) 27.894 29.603 253.926 273.383

Vendas Totais/m? (R$/m2) 1.268 1.325 11.320 12.226

NOI (R$ milhes) 2.417 2.089 19.624 20.729

Margem NOI (%) 94% 81% 81% 80%

SSS (%) 21,1% 7,7% 12,5% 6,7%

SSR (%) 16,5% 6,5% 7,5% 12,1%
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Morumbi Town Shopping, Sao Paulo (100% de Participacdo do Fundo)

Situado na Avenida Giovanni Gronchi, o Morumbi Town foi inaugurado em 2016, sendo o segundo ativo mais relevante em
termos de ABL do Fundo (21,4% do total) e com geracao de NOI de 9% do total. O empreendimento foi adquirido pelo
Fundo em Julho de 2021. Em termos de infraestrutura, o Morumbi Town se destaca na regiao pelo seu mix de lojas,
focado predominantemente na classe B, e por sua oferta de atividades exclusivas, como quadras de futebol society e
beach tennis, academia, NBA store (a 3* maior loja do mundo), cinema e mais 120 lojas e quiosques distribuidos em seus
30 mil metros quadrados de ABL. Possui ainda um mix de gastronomia relevante com marcas renomadas no cenario
nacional como OUE, Bar do Alemao, Paris 6, Outback, Pecorino, Cabana e Serafina, esta Gltima € uma marca internacional
que sera inaugurado no final deste ano.

MORUMBI TOWN

SHOPPING

Ano de Entrega 2016
ABL Propria 30 mil m?
N° de Lojas +110
N° de Vagas +1.500
Lojas Ancora an rANBA

] %Zaffan WY Siore
Lojas Satélites Reservas /RTWALK  oBoticano

e VIVO  mRackareEw PanVe/
Servicos .
¢ PECORINO W @‘Nﬁ

Taxa de ocupacao historica

96%
96% 95% 95% 95% o5y o5%  95%°
94%g 49, 94% Y ot o O a0 osy  94H9% 94%
I II Bhilie | I
Jan Dez
2023 m 2024 m2025

Morumbi Town nov/24 nov/25 2024 acumulado | 2025 Acumulado

ABL Total (m2) 30.432 30.432 30.432 30.432

Taxa de Ocupacdo (%) - Média 95,5% 95,8% 94,7% 94,4%

Vendas Totais (R$ milhdes) 40.579 38.888 406.827 417.255

Vendas Totais/m2 (R$/m2) 1.397 1.334 14.112 14.523

NOI (R$ milhdes) 1.457 1.273 12.934 12.987

Margem NOI (%) 72% 63% 61% 62%

SSS (%) 4,1% -1,5% 2,1% 1,3%

SSR (%) 6,6% -6,1% 1,5% 2,5%
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Shopping Light, Centro de Sao Paulo (100% de Participacdao do Fundo)

Adquirido em Julho de 2015, o Shopping esta localizado na Rua Coronel Xavier de Toledo com o Viaduto do Cha, no
coracao de Sao Paulo. Tombado como patrimonio historico desde 1984, o imovel virou Shopping nos anos 2000 e possui
uma ocupacao média superior a 94% e mais de 110 lojas e quiosques, incluindo marcas renomadas como Nike, Adidas,
Puma, Fila, Tommy Hilfiger, Pandora, Calvin Klein e Lacoste. Recentemente, o Shopping Light expandiu sua oferta com a
adicao de 6 novas marcas importantes: Vans, Kopenhagen, Casa Bauducco, NBA Store e Sodié, consolidando-se como “O
maior Shopping de Outlets da Cidade de SP”. No terraco do edificio, o complexo gastronémico Priceless Mastercard
abriga os renomados restaurantes Notié e Abaru, do chef Onildo Rocha, indicado para estrela Michelin. Com uma
transformacao significativa na oferta gastronémica, o Shopping se consolida como referéncia no centro de Sao Paulo,
com op¢oes como Outback, Pecorino, Abaru e Notie.

‘ i T AT
G SHOPPING LIGHT

Ano de Entrega 1999

ABL Propria 18 mil m?

N° de Lojas +110

N° de Vagas 200
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Taxa de ocupacao historica
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2023 m 2024 m2025

Shopping Light nov/24 nov/25 2024 acumulado | 2025 Acumulado
ABL Total (m2) 18.498 18.585 18.498 18.585
Taxa de Ocupacao (%) - Média 94,4% 90,1% 93,9% 94,0%
Vendas Totais (R$ milhdes) 38.209 43.531 308.585 341.686
Vendas Totais/m? (R$/m2) 2.187 2.599 17.773 19.566

NOI (R$ milhes) 1.553 2.186 13.771 15.584
Margem NOI (%) 85% 86% 81% 83%

SSS (%) 16,1% 10,6% 9,9% 7,5%

SSR (%) 13,6% 9,6% 4,3% 4,4%
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Shopping Prado Boulevard de Campinas (98% de Participacdo do Fundo)

Sobre o Shopping Prado Boulevard, o ativo foi adquirido pela Gazit em 2013 e desde entdo vem passando por uma série
de revitalizacdes, desde mudanca de layout até a implementacdo da area do boulevard, onde se concentram diversas
operacdes Gastronomicas. Atualmente, o Prado Boulevard oferece estacionamento coberto, area de eventos, praca de
alimentacdo e otima variedade de mix voltados ao varejo, lazer e entretenimento incluindo cinema, academia,
supermercado, instituicdo de ensino, bares, farmacia entre outros. Com cerca de 9,9 mil m? de ABL (7,0% do total da
ABL do Fundo), esta localizado proximo a rodovia Anhanguera e a cerca de 4 km do centro de Campinas (SP), atraindo
aproximadamente 130 mil visitantes mensalmente.

PRADO

e S BOULEVARD

Ano de Entrega 2005

ABL Propria 9,9 mil m?

N° de Lojas +70

N° de Vagas +300

Lojas Ancora
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Lojas Satélites

Alimentacéao

Taxa de ocupacao histérica
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Set Out Nov Dez
2023 m 2024 m 2025
Shopping Prado nov/24 nov/25 2024 acumulado 2025 Acumulado
ABL Total (m2) 10.103 10.103 10.103 10.103
Taxa de Ocupacao (%) - Média 97,1% 76,8% 96,5% 82,5%
Vendas Totais (R$ milhdes) 38.209 43.531 308.585 341.686
Vendas Totais/m?2 (R$/m?2) 987 1.348 9.991 12.430
NOI (R$ milhes) 626 407 4.096 4.324
Margem NOI (%) 95% 71% 74% 73%
SSS (%) 11,6% 6,4% 3,2% 4,5%
SSR (%) 8,7% 9,5% 4,5% 10,5%
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Inauguracées do més (total 21 inauguracées)

Arezzo Calcados Heladeria Havanna
(242,72 m?) ; (15,34 m2)
Shopping Light Shopping Internacional

(143,80 m?)
Shopping Light

«&

Gazit Asset nas Lives

09/04/2024: Bate-papo com Diogo Arantes do canal FIl Facil (Fundos Investimentos: LIVE com Alexandre Freitas - GAZIT - GZIT11).

30/04/2024: Live com a gestao GZIT11 do canal Vai Pelos Fundos (GZIT11: LIVE COM A GESTAO! 30/04 - 19:30)

10/07/2024: Café com FIl com gestor do GZIT11 (4 Temporada: Fundos Imobiliarios com Alexandre Freitas (GZIT11))

23/07/2024: Go Crazy FlIs (GZIT11 | Por que as COTAS estao caindo, ESTRATEGIA, VP e Alavancagem)

14/08/2024: GZIT11 - Apresentacao de Resultados 2T24 (Link video)

17/09/2024: Alternativas de Funding via Mercado de Capitais no Segmento Imobiliario | #4DCM (Link video)
12/11/2024: GAZIT Malls Entrevista com a Gestora | FIl de Shopping- GZIT11 (Link video)

14/11/2024: GZIT11 - Apresentacao de resultados 3T24 (Link video)

21/02/2025: GZIT11 - Apresentacao de resultados 4T24 (Link video)

21/02/2025: Tijolo por Tijolo #10 Gazit Malls: Resiliéncia em meio a crise (Link video)

15/05/2025: GZIT11 - Apresentacao de resultados 1T25 (Link video)

14/08/2025: GZIT11 - Apresentacao de resultados 2T25 (Link video)

14/11/2025: GZIT11 - Apresentacao de resultados 3T25 (Link video)

Disclaimers

Este relatorio foi preparado pela Gazit Brasil Asset Management. Os nimeros contidos nos graficos de performance referem-se ao
passado; performance passada nao ¢ indicador de performance futura. As informacdes contidas nesta apresentacao nao podem ser
consideradas como Unica fonte de informacdes no processo decisorio do investidor, que, antes de tomar qualquer decisao, devera
realizar uma avaliacao minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability").
RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de
um investimento a partir da variacao de seu valor de mercado no passado. A Gazit nao assume que os investidores vao obter lucros,
nem se responsabiliza pelas perdas. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de
Informacdes Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. ESTE FUNDO TEM MENOS
DE 12 (DOZE) MESES. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MiNIMO,
12 (DOZE) MESES. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL TECNICO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS
PODERAO SER SIGNIFICADAMENTE DIFERENTES. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR.
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https://www.youtube.com/watch?v=lWMQOXT5eZ4
https://www.youtube.com/watch?v=uIu2Kh7_CTo
https://www.youtube.com/watch?v=_OpJzvvI3Os
https://www.youtube.com/watch?v=_s6F1fp8xz8&t=86s
https://www.youtube.com/watch?v=oTDgtJfw7Gs
https://www.youtube.com/watch?v=KGK4ZUjTaKg
https://www.youtube.com/watch?v=BKAF9hJ184A&t=622s
https://www.youtube.com/watch?v=POv91DUu-XQ&t=88s
https://www.youtube.com/watch?v=Krd0ZBE1HB8
https://www.youtube.com/watch?v=ItdV-FDLxck
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/b6c546a3-a0ee-4ea0-80fa-6a95c904d8a8/89496e50-16b3-2bb4-09b9-a0537fe5b1f1?origin=1
https://www.youtube.com/watch?v=wd0sN4M9HGI&feature=youtu.be
https://www.youtube.com/watch?v=uhPNzsKGqgs

