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FATO RELEVANTE

RIO BRAVO RENDA VAREJO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ n®15.576.907/0001-70
Cddigo de Negociagao das Cotas: RBVA11
Cédigo ISIN: BRRBVACTF006

Registro da Oferta n.° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/005 em 06 de janeiro de 2026

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio
profissional de administragédo de carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na cidade de Séao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet n® 222, bloco B, 3° andar, conjunto 32, CEP: 04551 -
065, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ sob o n°® 72.600.026/0001-81 (“Administradora” ou “Coordenadora
Lider”), na qualidade de instituicdo administradora do RIO BRAVO RENDA VAREJO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob n°
15.576.907/0001-70 (“Fundo”), em cumprimento ao quanto disposto no art. 64 da Resolugdo CVM n°® 175,
de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugcdo CVM 175”), vem comunicar aos cotistas

(“Cotistas”) e ao mercado em geral a realizagdo da distribuicdo publica primaria de cotas da 62 (sexta)
emissdo do Fundo (“Novas Cotas” e “Sexta Emisséo”, respectivamente), a ser realizada nos termos da
Resolugdo CVM n°® 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdao CVM 160”) em rito de registro automatico de
distribuicdo perante a CVM, nos termos do inciso VII, alinea "a", do artigo 26 da Resolugdo CVM 160

(“Oferta”), conforme aprovada através do “Ato do Administrador”, considerando o disposto no item 4.4 do
Anexo | do regulamento do Fundo (“Regulamento”), cujos termos e condigdes estdo detalhados abaixo.

SOBRE A OFERTA
As principais caracteristicas da Oferta encontram-se descritas abaixo, sem prejuizo das demais
disposi¢des que constardo dos demais documentos da Oferta.

(a) Numero da emissao. A presente emissao representa a 62 (sexta) emissdo de Novas Cotas do
Fundo;

(b) Estruturadora. A oferta contara com a participagcdo da RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade com sede na Avenida Chedid Jafet n® 222, bloco B, 3° andar, conjunto 32, CEP 04.551-065, Vila
Olimpia, inscrita no CNPJ sob n°® 03.864.607/0001-08, na qualidade de estruturadora;

(c) Tipo de Distribui¢do. Primaria;

(d) Montante Total da Oferta. Até R$ 80.000.003,46 (oitenta milhdes, trés reais e quarenta e seis
centavos) (“Montante Inicial da Oferta”), considerando apenas o Preco de Emisséo, e R$ 80.756.147,16

(oitenta milhdes, setecentos e cinquenta e seis mil, cento e quarenta e sete reais e dezesseis centavos),
considerando o Prego de Subscrigdo, podendo tal montante ser reduzido em razao da Distribuigao Parcial
ou aumentado em razéo da distribuicdo das Cotas Adicionais;

(e) Quantidade Total de Novas Cotas. Até 7.561.437 (sete milhdes, quinhentas e sessenta e uma
mil, quatrocentas e trinta e sete) Novas Cotas da 62 Emissédo, podendo a quantidade de Novas Cotas
ofertadas serreduzida emvirtude da Distribuigédo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado
o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido), ou aumentada em razdo da emissédo das Cotas
Adicionais (conforme abaixo definido);
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(f) Montante Minimo. O montante minimo da Oferta sera de R$ 25.999.990,28 (vinte e cinco milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa reais e vinte e oito centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuigado Primaria, correspondente a 2.457.466 (dois milhdes, quatrocentas e cinquenta e sete
mil, quatrocentas e sessenta e seis) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”);

(8) Lote Adicional. O Montante Inicial da Oferta pode sera aumentado em até 50% (cinquenta por
cento), ou seja, em até 3.780.718 (trés milhdes, setecentos e oitenta mil, setecentos e dezoito) (“Cotas
Adicionais”), perfazendo o montante adicional de até R$ 39.999.996,44 (trinta e nove milhdes, novecentos
e noventa e nove mil, novecentos e noventa e seis reais e quarenta e quatro centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicao Primaria, até a data de encerramento da Oferta. As Cotas Adicionais serao destinadas
a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado pela Administradora e/ou pelo
Coordenador Lider, até o encerramento da Oferta;

(h) Preco de Emissdo. R$ 10,58 (dez reais e cinquenta e oito centavos) por Nova Cota, atribuido com

base no valor patrimonial da cota em 31 de outubro de 2025 (“Preco de Emisséo”);

(i) Taxa de Distribuicdo Primaria e custos da Oferta. Sera cobrada uma taxa de distribuicdo no
valor de R$ 0,10 (dez centavos) por Nova Cota, equivalente a 0,945% (novecentos e quarenta e cinco
milésimos por cento) do Pregco de Emisséo (“Taxa de Distribuicado Primaria”) a ser paga pelos Cotistas que

adquirirem Novas Cotas no ambito da Oferta, adicionalmente ao Prego de Emissdo. O montante captado
a partir dos recursos pagos pelos investidores a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria sera utilizado para
pagamento de todos os custos da Oferta; sendo certo que caso apds a Data de Liquidagao da Oferta seja
verificado que o valor total arrecadado com a taxa de distribuicao primaria seja (1) insuficiente para cobrir
os custos previstos acima, o Fundo arcard com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante
necessario para cobrir os custos relacionados a Oferta, o saldo remanescente arrecadado sera destinado
para o Fundo.

() Preco de Subscricdo. Corresponde ao Pre¢co de Emissédo, acrescido da Taxa de Distribuigéo
Primaria, que corresponde ao valor de R$ 10,68 (dez reais e sessenta e oito centavos);

(k) Investimento Minimo. Cada Investidor devera subscrever, no minimo, 1 (uma) Nova Cota,
correspondentes a R$ 10,68 (dez reais e sessenta e oito centavos), observado que a quantidade de Novas
Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima no caso de Distribuigédo Parcial.

(Y] Demais taxas. Nao sera cobrada taxa de saida dos subscritores das Cotas;

(m) Destinagdo dos recursos. Observada a politica de investimento do Fundo descrita no
Regulamento e os Procedimentos para Subscrigéo e Integralizagao das Cotas da Sexta Emissao definidos
abaixo, os recursos liquidos a serem captados na Oferta serdo destinados a aquisigdo de iméveis e demais
Ativos Alvo, conforme definidos no artigo 2.1 do Regulamento, sendo o pipeline meramente indicativo dos
potenciais Ativos Alvo identificados pela Administradora, e que estdo em diferentes estagios de
negociagédo pelo Fundo, observado que a destinagdo de recursos abaixo indicada é estimada e néao
configura compromisso do Fundo e/ou da Administradora em relagao a efetiva aplicacéo, observado que
a Administradora buscara aplicar os recursos segundo a ordem de prioridade abaixo:
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Valor Onus
Ativo Priorida X ~ Cap Rate Aproximad aproximado
Localizagéo L.
Alvo de Médio o(emR$ (em R$
milhoes) milhoes)
Rio de Janeiro/R]J
AeB 1 . 12,5% 90 40
e Sao Paulo/SP
C 2 S&o Paulo/SP 9,0% 30 -
(n) Numero de séries. Série Unica;
(o) Colocacao e Procedimento de Distribuicdo. A Oferta consistira na distribuigcado publica primaria

das Novas Cotas com esforgos restritos de colocagao, no Brasil, cujo registro na CVM ¢é automatico, nos
termos da Resolugdo CVM 160, sob a coordenacédo da Coordenadora Lider, agindo sob o regime de
melhores esforgos, conforme procedimentos previstos na Resolugdao CVM 175, e nas demais disposicoes
legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor;

(p) Critério de Rateio. Caso seja verificado que a quantidade total de Cotas subscritas, inclusive por
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, excedeu o valor remanescente de Cotas nao
colocado anteriormente durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, ja considerando o Lote
Adicional, todas as ordens recebidas no dia que se verificou o excesso de demanda (independente do
horario de recebimento), serdo rateadas de forma discricionaria, pela Coordenadora Lider, a seu exclusivo
critério.

(q) Publico- Alvo. As Novas Cotas da 6@ Emissédo serdo destinadas exclusivamente a Investidores
Profissionais, de acordo com a definigcdo constante do artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio
de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 30”), sendo “Investidores Profissionais”: (i) instituicdes

financeiras e demais instituigdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; (ii) companhias
seguradoras e sociedades de capitalizagdo; (iii) entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar; (iv) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor
superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua
condigao de investidor profissional mediante termo préprio, de acordo com o Anexo A da Resolugdao CVM
30; (v) fundos de investimento; (vi) clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por
administrador de carteira de valores mobiliarios autorizado pela CVM; (vii) agentes autbnomos de
investimento, administradores de carteira, analistas e consultores de valores mobilidrios autorizados pela
CVM, em relagdo a seus recursos proprios; e (viii) investidores néo residentes (“lnvestidores
Profissionais”);

(r) Registro para Distribuicdo e Negociacado das Cotas. As Novas Cotas seréo (i) distribuidas no
mercado primario via Escriturador e (ii) registradas para negociagdo no mercado secundario
exclusivamente por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3.

(s) Distribuicao Parcial. Serd admitida, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160, a
distribuigéo parcial das Novas Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicéo Parcial”). As

Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagao
deverdo ser canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta nao seja atingido, a Oferta sera cancelada,
nos termos dos documentos da Oferta.
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(t) Direito de Preferéncia. Serd assegurado aos Cotistas detentores de cotas do Fundo no
fechamento do mercado do dia 09 de janeiro de 2026 (“Data de Corte”) e que estejam em dia com suas
obrigagdes para com o Fundo o exercicio do Direito de Preferéncia com as seguintes caracteristicas:

(i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: os Cotistas poderdo manifestar o

exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, (i) a partir de 14 de janeiro
de 2026, inclusive, e até 27 de janeiro de 2026, inclusive, junto a B3, por meio de seu
respectivo agente de custddia, e nado perante a Coordenadora Lider, observados os prazos
e os procedimentos operacionais da B3, e (ii) a partir de 14 de janeiro de 2026, inclusive,
e até 28 de janeiro de 2026, inclusive, junto ao Escriturador das cotas do Fundo (“Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia” e “Escriturador”, respectivamente), por meio dos

e-mails FIIRendaVarejo@riobravo.com.br e RI@riobravo.com.br, observados os prazos e

os procedimentos operacionais do Escriturador.

Aos Cotistas interessados no exercicio do seu Direito de Preferéncia é recomendado
que entrem em contato com a corretora de sua preferéncia para obterinformagdes mais
detalhadas sobre os procedimentos operacionais e prazos adotados por essa corretora,
que poderéo ser distintos dos prazos da B3 e do Escriturador.

A integralizagao das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia sera realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, qual seja, 28 de janeiro de 2026 (“Data de Liquidacao do Direito

de Preferéncia”), e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador,
sera divulgado, no 1° (primeiro) dia util subsequente ao encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, isto é, em 29 de janeiro de 2026, o comunicado de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) no Fundos.Net e por

meio da pagina da rede mundial de computadores do Fundo e da Administradora,
informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia.

(i) posicao dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia:

os Cotistas que possuirem Novas Cotas do Fundo no encerramento do mercado na Data
de Corte terdo Direito de Preferéncia na subscricao das Novas Cotas. As Novas Cotas
adquiridas a partir do dia 10 de janeiro de 2026, inclusive, ndo fardo jus ao Direito de
Preferéncia e serdo negociadas ex-subscrigao.

(iii) percentual de subscrigdo: na propor¢gdo do numero de Novas Cotas integralizadas e

detidas por cada Cotista na Data de Corte, conforme aplicagao de fator de proporgao
equivalente a0,0484263436637109. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita
por cada Cotista no &mbito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um
numero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigdo de fragdo de Novas Cotas, observado
que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se
o0 numero inteiro (arredondamento para baixo); e
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(iv) negociacao do Direito de Preferéncia: considerando as restrigdes relacionadas a Oferta
previstas na Resolugdo CVM 160, nao sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso
ou gratuito, seu Direito de Preferéncia.

(u) Sobras e Montantes Adicional. Nao sera permitido no &mbito da Oferta o exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras ou Montante Adicional, caso existam Cotas remanescentes nao subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(v) Periodo de Distribuigdo. As Novas Cotas da 62 Emissdo deverao ser distribuidas (“Periodo de
Distribuicdo”) (a) no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, a critério da Administradora e Coordenadora
Lider, mediante o cancelamento do saldo de valores mobiliarios ndo colocado, no caso de distribuigao
parcial, desde que em valor superior ao Montante Minimo; ou (b) até a distribuicdo da totalidade dos
valores mobilidrios objeto da Oferta, inclusive as Cotas Adicionais; conforme artigo 76 da Resolugdo CVM
160; o que ocorrer primeiro, sendo que o resultado da Oferta sera divulgado mediante a publicagéo de

anuncio de encerramento da distribuigdo (“Comunicado de Encerramento da Oferta”).

(w) Forma de Subscricdo e Integralizacdo das Cotas da 62 Emissdo. As Novas Cotas seréo
subscritas mediante a celebragéao, pelos Cotistas, do respectivo documento de subscricao, observados
os prazos e procedimentos operacionais da B3. As Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista, em
moeda corrente nacional, na Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia, ou na data de liquidacao da
Oferta (a ser definida), conforme previsto nos respectivos documentos de subscrigdo, conforme o caso,
junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou ao Escriturador pelo Preco de Subscrigédo, observado que
a Administradora podera permitir que os Investidores que detenham direitos creditérios em face do Fundo
integralizem as Novas Cotas em moeda corrente nacional, mediante a compensacéao do valor devido em
razdo da integralizagdo com o valor de referido crédito, sendo certo que, em caso de integralizagéo
mediante a compensacgao de direitos creditorios, os Investidores deverao realizar o procedimento de
integralizacéo junto ao Escriturador.

(x) Converséo das Cotas. O Cotista ou Investidor Profissional que exercer seu Direito de Preferéncia
ou subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta, recebera, quando realizada a respectiva liquidagéo,
recibo de Novas Cotas da 62 Emissao correspondente a quantidade de Novas Cotas da 62 Emisséo por ele
adquirida. Tal recibo se convertera em Novas Cotas da 62 Emissdo depois de, cumulativamente,
disponibilizado o Comunicado de Encerramento da Oferta, o comunicado de distribuigdo de rendimentos
pro rata do Fundo e obtida a autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3. Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas da 62 Emissao ainda ndo estejam
convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata calculados desde a data de
sua integralizagdo até o encerramento do més de disponibilizagdo do Comunicado de Encerramento da
Oferta. Adicionalmente, a partir da divulgagédo da Comunicado de Encerramento da Oferta e da converséao
do recibo de Novas Cota, tais Cotistas fardo jus a direitos iguais as demais cotas do Fundo, inclusive no
que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel.

(y) Registro da Oferta: A Oferta sera objeto de pedido de registro conforme rito automatico junto a
CVM, conforme previsto na Resolugao CVM 160, na Resolugdo CVM 175 e nas demais disposig¢oes legais
e regulamentares pertinentes.

(2) Cronograma Indicativo: O cronograma indicativo abaixo estabelece os prazos e datas dos
principais eventos da Oferta:
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Ordem dos

Eventos Data Prevista'
Eventos

Registro da Oferta na CVM
1 Divulgacdo do Anuncio de Inicio, Ato do Administrador e o Fato 06/01/2026

Relevante da Oferta

Inicio do Periodo de Subscrigao
2 Data de Corte do Direito de Preferéncia 09/01/2026
3 Inicio do exercicio do Direito de Preferéncia 14/01/2026
4 Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na B3 27/01/2026

Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia no
5 . o . - 28/01/2026
Escriturador e Liquidagao do Direito de Preferéncia

6 Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 29/01/2026
7 Liquidacao da Oferta 06/02/2026
8 Data Maxima de Encerramento da Oferta 03/07/2026

Informacgé6es Adicionais

Este Fato Relevante ndo deve, em qualquer circunstancia, ser considerado uma recomendagéo de
investimento nas Novas Cotas. Ao decidir investir nas Novas Cotas, os Cotistas e os Investidores deverao
realizar sua prépria analise e avaligcdo da situagao financeira do Fundo, de suas atividades e dos riscos
decorrentes do investimento nas Novas Cotas.

OS TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NA APROVAGAO DA OFERTA E NESTE FATO RELEVANTE ESTAO
SUJEITOS A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS
NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSIGAO DOS INVESTIDORES
DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO.

FOI DISPENSADA DIVULGAGAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA A REALIZAGAO
DESTA OFERTA.

O FUNDOE A ADMINISTRADORA E COORDENADORA LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E
OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E
CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTE FATO RELEVANTE E DO
REGULAMENTO, BEM COMO AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO SITE DO FUNDO E DO INFORME
ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 175, QUE CONTEMPLA AS
INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS
FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Para fins do disposto neste Fato Relevante, considerar-se-a(d0) “Dia(s) Util(eis)” qualquer dia que nao seja
sabado, domingo ou feriado nacional ou, ainda, quando nédo houver expediente na B3.

Quaisquer comunicados aos Cotistas relacionados a Oferta, serédo divulgados por meio de comunicadoao
mercado ou fato relevante nas pdaginas eletronicas da CVM (https://www.gov.br/cvm/pt-br), da B3
(http://www.b3.com.br) e da Coordenadora Lider e Administradora (https://riobravo.com.br/).
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ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO DA OFERTA E NAO DEVE,
EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGAO DA OFERTA. ANTES DE
TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS
NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O
REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE
SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O Fundo mantera os seus Cotistas e o0 mercado em geral informados sobre o processo da Oferta, nos
termos da regulamentagédo aplicavel.

Autorreguiagao Autorreguiagao Autorrequiagio
/\ ANBIMA /\ ANBIMA A ANBIMA

Distribuicao de Produtos

Sao Paulo, 06 de janeiro de 2026.
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