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FATO RELEVANTE

A BANVOX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 02.671.743/0001-19, na qualidade de administradora, e a ZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS
S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 10.790.817/0001-64, na qualidade de gestora, do GGR COVEPI RENDA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
26.614.291/0001-00 ("GGRC11" ou “Fundo”), vem, por meio deste fato relevante, comunicar aos seus cotistas e

ao mercado em geral o quanto segue.

Na presente data, o Fundo celebrou com o V2 RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“VVRI11" ou “Comprador”) o Instrumento Particular de Compromisso de Venda
e Compra de Imovel (“CCV"), cujo objeto € a venda do imovel situado em Campinas - SP, na Avenida Maria Luiza

Pompéo de Camargo, n°215, Jardim Campineiro, CEP: 13082-325 (“Imével”).

O Imovel encontra-se atualmente vago e sera vendido pelo valor total de R$ 77.000.000,00 (setenta e sete

milhdes de reais) ("Pre¢o"), a ser pago pelo Comprador conforme abaixo:

B Parcela Dinheiro: O valor de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), a ser pago em moeda
corrente nacional, sendo R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) pagos, a titulo de sinal, e o saldo
remanescente de R$ 18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais), a ser pago em 09 (nove) parcelas

mensais e fixas, no valor de R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) cada; e

. Parcela Cotas: O valor de R$ 57.000.000,00 (cinquenta e sete milhdes de reais), a ser liquidado
em 02 (duas) parcelas semestrais, cada uma no valor de R$ 28.500.000,00 (vinte e oito milhdes e
quinhentos mil reais), mediante compensacao de creditos por meio da subscricao de cotas do fundo
VVRI11 pelo GGRCL1], sendo a primeira parcela com vencimento em dezembro de 2025 e a segunda

parcela com vencimento até 30 de junho de 2026.

O racional econdmico da operagao leva em conta a melhora da posicao de liquidez do GGRC11, com geracao
de valor ao cotista, sem que isso implique a saida integral da exposicao econdmica ao ativo. Nesse contexto,
o Fundo permanece indiretamente exposto ao Imovel, por meio das cotas recebidas do fundo VVRI1],
preservando a expectativa de participacao em seu potencial de valorizagao e de geracao de renda no longo

prazo.

Embora as cotas do VVRI11 apresentem liquidez reduzida, a operagao permite que o Fundo continue a capturar
eventuais ganhos econdmicos associados ao ativo, ao mesmo tempo em que transfere integralmente ao
Comprador todas as obrigacoes, custos e riscos relacionados as obras de retrofit e as intervencoes necessarias

para a modernizacao do Imovel.

Considerando o valor contabil do Imével e o Preco da transacao, a operacao devera gerar ao GGRC11 um lucro
estimado de aproximadamente R$ 21.500.000,00 (vinte e um milhdes e quinhentos mil reais), equivalente
a cerca de R$ 0,10 por cota, considerando a quantidade atual de cotas, além de uma TIR (Taxa Interna de
Retorno) global estimada de aproximadamente 16,94 % ao ano.
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O Fundo mantera seus cotistas e o mercado informados sobre os desdobramentos relevantes da operacao.

Para mais informacdes, favor acessar os sites indicados na pagina seguinte ou contatar o Departamento de

Relacoes com Investidores da Zagros Capital por meio dos enderecos eletronicos fornecidos.

Permanecemos a disposicao para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.

Sao Paulo, 30 de dezembro de 2025.
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Relacionamento com Investidores

ri@zagroscapital.com.br

Gestao Administracao
ZAGROS
CAPITAL Ban(/X

Informacoes da Gestora

Site oficial: www.zagroscapital.com.br

Telefone: +55 (11) 4369-6100

Endereco: Rua Campos Bicudo, 98 - 2° Andar - Conjunto 22
Itaim Bibi - Sao Paulo/SP - 04536-010
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