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Informagdes Gerais LVBI11 PATRIA

~ Objetivo do Fundo .~ Inicio das Atividades Gestor”
O Fundo tem como objetivo a obtengcdo de renda e Novembro 2018 Patria — VBI Asset Management Ltda.
ganho de capital, através do investimento de, no Cédigo de Negociogdo Administrador e Escriturador®
minimo, dois tercos do seu patrimbnio liquido
, L . . L LVBI11 BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
diretamente em imdveis ou direitos reais sobre imoveis
do segmento logistico ou industrial (“lméveis Alvo”), bem CNPJ Taxa de Administragdo Total®
como indiretamente, através de ag¢des ou cotas de 30.629 603/0001-18 Taxa efetiva (competéncia): 0,8% do patriménio
sociedades de propdsito especifico, cotas de Fundos de liquido
i iliar Cotas Emitidas o
Investimento Imobiliario e cotas de Fundos de Publico Alvo
Investimento em Participages. 16.118.565
Investidores em geral
Prazo Tipo Anbima
Indeterminado Tijolo Renda Gest&o Ativa

Para mais informagoes, clique aqui
e acesse o0 Regulamento do Fundo

Clique aqui para acessar nossas politicas »

- Fale com o time de Relacgoes
Cadastre-se no mailing -} com Investidores de RE -}

realestate.patria.com


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/03dd247c-e5d0-a7de-4693-dc8f1711fcdf?origin=1
https://realestate.patria.com/midia/
https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
https://realestate.patria.com/contato/fale-com-o-ri/
https://realestate.patria.com/regulatorios/politicas/
https://realestate.patria.com/glossario/

Resumo do Cendrio de

Performance Setorial do IFIX*

IFIX 142.309 0,88 1,9%
IFIX - Office 14 10.539 0,64 4,3%
IFIX - Logistica 12 23.672 0,94 2,6%
IFIX - Shopping 10 18.713 0,86 2,2%
IFIX - CRIs 40 53.708 0,90 1,5%
IFIX - FOFs 8 3.991 0,85 3,2%

IFIX - Renda 4 9.084 0,99 1,4%
Urbana

IFIX - Outros 24 22.602 0,88 1,6%

Performance Setorial Ponderada do IFIX*

1,86%

% 0,08%
0,00% 0% e

0,58%

0,29%

o1 [
0,32%

Office Logistica Shop/ CRIs FOFs Renda Outros  Total
Varejo Urbana IFIX

PATRIA

Apos ficar praticamente estavel no més anterior, o IFIX voltou a subir forte em novembro, encerrando aos 3.660 pontos
(+1,9% vs. outubro), renovando a maxima histérica. Seguindo a tendéncia desde o inicio do ano, os fundos de tijolo"
(+2,7%) foram os principais responsaveis pela performance, seguidos pelos fundos de papel® (+1,0%). No acumulado de
2025, o IFIX soma +17,9% (136% do CDI), com tijolo’ avangando +19,3% e papel® +13,7%.

O més foi marcado por fatores macroeconémicos que consolidaram um ambiente mais favoravel aos ativos de risco. A
dinamica inflacionaria foi o principal vetor: indices vieram abaixo das projegcbes, com forte contribuigdo de alimentos e
bens duraveis, indicando desinflagdo consistente. Nucleos arrefeceram, enquanto servigos permanecem pressionados, mas
com sinais de desaceleragdo. Esse conjunto reforgou a percepcao de inflagdo convergindo para niveis préximos a meta,
sustentando apostas de inicio do ciclo de cortes em margo de 2026. Com isso, as curvas de juros fecharam, reduzindo prémio
de risco e melhorando valuation dos fundos. A manutengao da Selic elevada na reunido do Copom foi interpretada como
sinal de estabilidade, reforgada por comunicagédo firme do Banco Central. Esse posicionamento ancorou expectativas e
reduziu percepcao de risco, preservando a atratividade dos Flls como alternativa em cenario de juro real elevado, ja que
investidores entendem que a Selic esteja no pico e veem oportunidade para ganhos quando o ciclo de cortes comegar. Além
disso, novembro trouxe sinais de desaceleragao da atividade, com IBC-Br em queda e desgaste no mercado de trabalho,
quadro visto como parte do processo necessario para destravar cortes. Assim, a deterioracdo marginal deixou de ser
interpretada como risco e passou a atuar como catalisador de expectativas positivas.

Nesse ambiente, segmentos do IFIX mais sensiveis a mudanga de juros se beneficiaram. Fundos de tijolo — sobretudo
shoppings e logistica — capturaram a melhora no prémio de risco e na revisdo positiva das curvas, enquanto FOFs
amplificaram o movimento por meio de reprecificagdo de portfolios. Ja fundos de papel, pressionados pela inflagdo mais baixa
e consequente redugado de rendimentos, mostraram altas mais timidas. O resultado foi um més de performance robusta,
refletindo a combinagao de inflagdo em queda e juros futuros descendentes, formando o pano de fundo para a

valorizagao do IFIX em novembro.

"TEVA Index Tijolo e TEVA Index Papel. *Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.


https://realestate.patria.com/glossario/

Comentarios da Gestdo (1/3) PATRIA

Destacamos abaixo as principais atualizagbes do Fundo no més: Indicadores Financeiros

RESULTADO & RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS:

+ Em novembro, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 0,89/cota, o que levou a um resultado de Patrimonio Liquido* Cota Patrimonial’
R$ 0,76/cota. Neste més, resultado do Fundo foi impactado de maneira ndo recorrente pelo
recebimento da multa de rescisdo da Solistica (R$ 0,02/cota). R$ 1.938,7 milhdes R$ 120,28

« O rendimento anunciado foi de R$ 0,75/cota, em linha com os Ultimos meses. O pagamento ocorreu - W

no dia 05 de dezembro de 2025. . .
Valor de Mercado Cota de Mercado

MOVIMENTAGOES DE LOCATARIOS:
* Na competéncia outubro, a locataria Solistica deixou o médulo que ocupava em Extrema. Desta forma, a R$ 1.782,7 milhGes R$ 110,60
vacancia subiu de 1,7% para 3,0% (fisica) e 0,0% para 1,2% (financeira). A gestao tem mapeado a r —————————————————————
devolucdo do modulo ocupado pela Elfa Medicamentos no ativo Aratu, prevista para abril de 2026. Com
essas movimentagdes, a vacancia fisica projetada sobe para 3,6% a partir de abril de 2026. A P/VP* ADTV*

equipe comercial ja esta atuando proativamente nesse caso, com visitas € negociagbes em andamento.

0,92x R$ 4,3 milhdes

e 0000009609 -6 --©-.26--n . @@@—B69o—n@— 9

Para mais detalhes sobre estas movimentacdes, clique aqui.

Dividend Yield Dividend Yield
(mercado)* (patrimonial)*

8,1% a.a. 7,5% a.a.

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Data base 28/11. Fonte: Patria.
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Comentadrios da Gestédo (2/3)

REAJUSTES E REVISIONAIS*:

* Durante o més, foram realizados reajustes em 4.863 m? de ABL do portfélio do Fundo.
ALAVANCAGEM*:
* O Fundo possui apenas a divida do Ativo Aratu. Esta € uma divida pequena (0,6% PL) com
uma taxa baixa que entendemos saudavel manter no longo prazo.
INADIMPLENCIA DA CARTEIRA:
* O Fundo acumula cerca de R$ 0,17/cota em inadimpléncia de periodos anteriores,
concentrada em trés locatarios atualmente em processos de recuperacao judicial:
+ Sequoia (Extrema): R$ 0,04/cota em aberto;
» Dia% (Maua): R$ 0,11/cota em aberto;

« Americanas (Aratu): R$ 0,02/cota em aberto.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Data base 28/11. Fonte: Patria.

Indicadores Imobilidrios

N2 de ativos

10

ABL (m?*)"

517.964

Vacdncia Fisica®

3,0%

Preco Médio do Portfolio
(mercado)*

R$ 2.776/m?

PATRIA

Ne¢ de locatdrios

36

WALE"

4.0 anos

Vacdncia Financeira®

1,2%

Aluguel Médio
do Portfélio*

R$ 28,07/m?
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Comentadrios da Gestdo (3/3) PATRIA

/

REAVALIAGCAO DOS ATIVOS — NOVEMBRO/2025:
Em fungéo da proposta de incorporagdo ao HGLG, submetida a deliberacdo em AGE, os ativos imobiliarios do Fundo foram reavaliados a valor de mercado (valor
justo) em novembro de 2025 pela Binswanger Brazil, mesma empresa responsavel pelas Ultimas reavaliagdes. O resultado indicou valorizagao média de 2,1% em

relagdo aos valores contabeis de 31/10/2025. Essas reavaliagdes refletem a evolugdo operacional dos ativos e o cenario positivo para o setor logistico.
= Maua: + 20,6%. Nova locagéao para Interbrands Foods, fortalecendo geragao de caixa, reduzindo risco de vacancia e refletindo em valorizagao expressiva.

= Aratu: + 6,8%. Melhora na dindmica comercial da regido e potencial aumento nos pregos de locagao.

Imével Outubro-25 Novembro-25 R$/m? % Variagao
(R$MM) (R$MM) Novembro 25

Maua 97,5 117,5 4.093 20,6%
Aratu 219,0 233,9 3.261 6,8%
Pirituba 71,1 72,9 5.905 2,5%
Itapevi 100,0 102,2 2.926 2,2%
Extrema 413,9 420,6 3.435 1,6%
SBC 287,3 286,6 4.408 -0,3%
Betim 182,2 181,5 3.389 -0,3%
Jandira 191,1 189,0 4.149 -1,1%
Araucaria 154,2 152,4 3.144 -1,1%
Cajamar 126,0 123,8 3.468 -1,8%

Total 1.842.1 1.880,4 3.627 2.1%

.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.
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PATRIA

AGE | Consulta Formal | Consolidacdo

LVBIT1

FII'VBI LOG

No dia 3 de dezembro, foi convocada assembleia geral extraordindria a ser realizada

por meio de consulta formal para apresentar aos cotistas a seguinte proposta:

i. Aprovar a incorporacdo do Fundo pelo HGLG;
ii. Aprovar aalteragdo do regulamento para ndo concessdo de solicitagdo de

reembolso em casos de reorganizagdo.

Para saber mais sobre a AGE, acesse os documentos aqui: Carta Consulta e Proposta

do Administrador.



https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/ef0151fe-a22e-456d-8cc4-55ef365d7e3b/c034b676-0d5d-ae1c-8aef-2e626aa0a180?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/ef0151fe-a22e-456d-8cc4-55ef365d7e3b/c034b676-0d5d-ae1c-8aef-2e626aa0a180?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/ef0151fe-a22e-456d-8cc4-55ef365d7e3b/8cdd88f4-822c-1f12-2a65-ca1a1a293ef5?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/ef0151fe-a22e-456d-8cc4-55ef365d7e3b/8cdd88f4-822c-1f12-2a65-ca1a1a293ef5?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/ef0151fe-a22e-456d-8cc4-55ef365d7e3b/8cdd88f4-822c-1f12-2a65-ca1a1a293ef5?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/ef0151fe-a22e-456d-8cc4-55ef365d7e3b/bf99dedc-78ae-23dd-d9d8-7de698f423bf?origin=2

LVBI| AGE - Beneficios Claros para Cada Cotista PATRIA

* Maior escala e lideranga: Consolidagao torna o HGLG o maior fundo logistico e maior proprietario de galpdes do

Brasil', com portfélio robusto e liquidez ampliada;

+ Complementaridade estratégica: Inclusdo de imoéveis bem posicionados, com histérico superior a 6 anos de

baixa vacancia (<3%) e alavancagem reduzida;

POH’CI 0S CO'HSTOIS dO HGLG * Qualidade e estabilidade: Ativos localizados em regides de alta demanda, reforgando resiliéncia e previsibilidade

de resultados;

+ Gestao integrada: Redugéao de conflitos e sinergia operacional, mantendo estratégia consistente sob o mesmo

time gestor;

* Portfélio sem alavancagem: Inclusdo de imoveis resilientes e bem posicionados.

* Entrada em um fundo lider: Participagcdo no maior fundo logistico do pais, com historico de mais de 15 anos e

presenca nacional;

* Maior diversificagao e menor risco: Portfélio mais amplo, com maior numero de inquilinos, regides e setores,

reduzindo concentracao e riscos especificos;

« Liquidez ampliada: ADTV estimado em R$ 18 mm apos consolidagéo, favorecendo negociagdes no mercado

Para os cotistas do LVBI:

secundario;
+ Sinergia operacional e potencial aumento de rendimento: Dado a cobranga de menor taxa de administragao;
» Resiliéncia comprovada: Histérico consistente de performance e capacidade de atravessar ciclos econémicos;

1. Fonte: Patria e Economatica.

» Beneficio Adicional: Processo de incorporagao néo triga liquidagao do Fundo e apuragao de IR por ganho de

capital.




LVBI | AGE - Incorporag¢do do Fundo pelo HGLG PATRIA

Com a incorporacgao cotista do LVBI teria ganho teérico de até +8,3% na posicdo a mercado® e aumento de +13,9% na renda nominal

'} LVBI - Passo a passo da operagao
iﬁ w) Relacio de Troca'?
tornam cotistas do ‘ Exemplo’: considerando a cotag¢ao do LVBI e HGLG de 31/10

HGLG

Consolidagao
Incoporagéo lT Cotas HGLG

1 Cotistas do LVBI se

dos ativos Cota

Mercado (R$)

HGLG

Patrimonial' (r$)

'} Cronograma

Rendimento/
Votacdo da AGE - em ambos os fundos

Cota* (r$)
Cotistas aprovam incorporacado na AGEs e alteragao do regulamento para
nao concessao de solicitacdo de reembolso em casos de reorganizagao

Nominal (r$)
CVM se manifesta favoravel ao pedido de dispensa de reembolso?®

Incorporacgéao é realizada em até 3 meses? Posicdo
a mercado (R) 10.850,00 11.753,00

'Fonte: Patria. Exemplo tedrico, o fator de proporgéo sera definido com base no valor patrimonial na data da incorporagdo; 2N&o ha prazo pré determinado para parecer da CVM; *Processo de incorporagéo ndo requer envio de custo de médio de aquisigdo; “Considerando a
renda mensal projetada do primeiro ano apds a emissao e incorporagéo; *Considera a cota de fechamento do més de outubro.




Coftistas do LVBI
Saiba como votar!

Passo

3

0 PASSO Vvia B

Acesse o site da B3:

https://www.investidor.b3.com.br/login

Primeiro acesso: clique em “IR PARA O PRIMEIRO
ACESSO?’ e crie seu login. Ja tem login cadastrado? Insira o

seu CPF/CNPJ e senha para fazer o login

Dentro do Portal, acesse a segao “Servigos” a esquerda da

tela. Em seguida, selecione “Voto a distancia”

? Calculadoras de IR

Voto a distbncia

Va para “Assembleias em Aberto” e vote!

PATRIA

Passo a passo via  Plataforma ( bt

Acesso oo link:

* O cotista recebera um e-mail com o link de votagéo.

* Ao clicar no link, selecione “Iniciar votagédo”.

* Insira o CPF no campo de identificagéo.

Confirmacgdo de procurador
* Na segunda pagina, aparecera a pergunta: “Vocé é um procurador?”

=

» Caso nao seja procurador, selecione “Nao” e siga para a proxima etapa.

Leitura do documento

» Sera exibida a pagina com o documento da consulta.
+ O cotista devera marcar que esta ciente do contetddo e que leu o documento.
» Apos confirmar, sera direcionado para a pagina de votacédo

Votacgdo:

* A matéria a ser votada aparecera na tela com as op¢des de voto.

+ Basta selecionar a opgéo desejada e clicar em “Finalizar”.

* O voto sera computado automaticamente.

Para mais opgdes de voto, consulte o “Edital de Convocagéio™.

Fonte: Patria.

Seu voto é importante!
Mais de 1 milhdo de investidores séo cotistas do Patria. Faga parte vocé fambém!



https://www.investidor.b3.com.br/login

Performance PATRIA

200 Ativo Més 2025 Desde o inicio Desde o inicio
(Acumulado) (a.a.)
150 . 'r @ LVBI11' 51% 23,9% 105,8% 10,9%
:-"“-vvf
@ |FIX 1,9% 17,5% 60,7% 7,1%
100
50
© o o o o — — N N ™ ™ < < T} o)
N T N A N A N A N A N o N o N
> = > = > = > = > = > = > = >
s g & g & g & g & g & g & g ¢

Distribui¢gbes por Cota (RS) Média 12M | R$ 0,77 Dividend Yield"

mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)
Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

10,3% 10.9% 19,29,
IIIIIIIII I I I 1T 88% 8% 88% - 8,5% -

dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25

dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25

Termos e definigdes no glossario (clique aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores do graficos consideram a metodologia da base 100 desde o inicio das negociagdes das cotas do Fundo em bolsa
Fonte: Patria e Economatica.
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Resultado

Demonstracdo de Resultado (RS)

Receita de Locacgao*
Receitas Mobiliarias*
Receitas Extraordinarias
Receitas — Total
Despesas Imobiliarias*
Despesas Operacionais*
Despesas Financeiras*
Despesas — Total
Resultado Distribuivel*

Resultado Distribuido

NOV-25

13.379.793
626.036
335.671

14.341.501
(25.234)

(2.054.862)

(2.080.096)
12.261.405

12.088.924

R$/COTA

0,83
0,04
0,02
0,89

(0,00)

(0,13)

(0,13)
0,76

0,75

ACUM. 2025

148.272.617
6.961.682
717.041
155.951.339
(2.104.668)

(19.418.538)

(21.523.205)
134.428.133

135.557.132

ACUM. 12M

162.434.231
7.922.701
717.041
171.073.972
(2.153.882)

(21.188.158)

(23.342.040)
147.731.933

148.935.541

Para acessar a Planilha de Fundamentos do Fundo

incluindo a DRE detalhada, clique aqui

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.

PATRIA

Resultado do Fundo™ (RS/cota)

0,87 0,02

(0,01)
Receitas Receitas nao Despesas Despesas Lucro Retido (-) / Resultado
Recorrentes Recorrentes Recorrentes  ndo Recorrentes Distribuido (+) Distribuido

Movimentagdo da Reserva Acumulada (RS/cota)

- am e e oy,

p D e G G G G G G ) ) ) G G G o o

dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25

Resultado Distribuivel Reserva Acumulada = == Resultado Distribuido
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Balanco Patrimonial PATRIA

Carteira (em RS milhoes) Parcelas a Pagar
O Fundo fechou o més com aproximadamente 96% dos ativos em iméveis’ M_
aior que 1 . :
levando em conta que o Fundo detém o ativo SBC através de um Fll, 2% em Fll e 12 meses AgEBIG0ES A i

2% em Caixa. Durante o més, o Fundo aquiriu cotas do Fll CPLG1.

O Fundo mantém apenas a divida do Ativo Aratu, sendo que nesta data, o saldo
devedor é de R$ 12 milhdes (0,6% PL) com vencimento em maio de 2032 a uma :Jgsitt;ﬂn::;tigagisd;\gﬁpgé iRkt cotsuilolimoreljitresisacibasosiporimelo integiallzeaelig
taxa de IPCA + 1,4% a.a.. Note que, pela divida estar na SPE, o pagamento da
participacao do Fundo de juros e amortizagdo se da através de aportes mensais no
veiculo.

1.938,7
1.593,8 (4,00  (0,9)

Iméveis Fll CRI LCI Renda  Parcelasa Outros  Aquisigdes Patriménio
Fixa Receber Liquido

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos' (1/4) PATRIA

Ativos Imobiliarios Distribui¢céio Geogrdafica
Pirituba
Maua
e
Cajamar
® Araucaria
Betim
® Jandira
m Aratu
mSBC
m Extrema

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Portfdlio com 10 ativos, diversificado em 4 estados e mais de 517 mil m? de ABL

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos' (2/4) PATRIA

Alocacdio por Classe™ Alocacdio por Segmento Alocacdio por Inquilino
de Locatdrios = Scania
m E-commerce
m DHL
m Logistica
_ 95% A Automobilistica = Amazon
m m Bebidas AMBEV
I 59 B Varejo ® Magazine Luiza
@ (ks m Bens de Capital Americanas
RMG m Interbrands Foods
Outros Outros

Alocagdo Natureza dos Contratos™ Alocacgdio por Indexador

68% 68%

32%

Atipico

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos' (3/4) PATRIA

Més de Readjuste Concentracgdo das Revisionais™
35% >o
0
o . 25% 6% 10% 9% 9% .
-° 3% 2% 2% - 4% oy 1% 1% 3% — N S .
— — — 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029+

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
m Revisionais Futuras Revisionais em aberto

VVencimento dos Contratos Historico de Vacdncia

mmm \/acancia Fisica

Vacancia Financeira
8,0%
8,0% 8,0% *

e R I I I o
° 0,0% ,_

nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago -25 set 25 out-25

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.


https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/

Carteira de Ativos' (4/4) PATRIA

Classe™ % Fundo’ peQBIJ:Jf\IgZi?;Z)* V.“:f;,?é‘o‘."“ (% in\1,:veis)
A 100% 122.460 5,2% 2,3 22,4%
A 100% 65.024 0,0% 10,1 15,2%
A 70% 71.725 0,0% 3,9 12,4%
A 100% 45555 0,0% 1,3 10,1%
A 100% 53.563 0,0% 4.6 9,7%
A 100% 48.488 0,0% 1,4 8,1%
A 100% 34.119 26,3% 48 6,6%
B 100% 34.922 0,0% 0,8 5,4%
A 100% 29.769 0,0% 5,0 6,3%
A 100% 12.340 0,0% 45 3,9%

Total 517.964 3,0% 4,0 100%

EXTREMA ARATU JANDIRA

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Comercial | Movimentacodes' PATRIA

Além das movimentagoées abaixo, femos mapeado

Movimentagdes esperadas na carteira de locatdrios do fundo a saida da Elfa Medicamentos no ativo Aratu,

2 . PR . . prevista para abril/26, o que elevard a
M?* vago por ativo x Vacancia fisica no periodo (competéncia) vacéncia fisica para 3,6%.

‘ SOLISTICA
(EXTREMA)

15.350 15.350 15.350 15.350 15.350
8.962
6.388 6.388 6.388 6.388 6.388
set-25 out-25 nov-25e dez-25e jan-26e fev-26e
mmm Extrema mmmMaua mmmAraucaria = |tapevi = Pirituba == Betim Jandira == Aratu Cajamar? SBC Total Vago Vacancia

*Termos e definicdes no glossario (cliqgue aqui). 'A analise de vacancia projetada considera apenas contratos de locagéo assinados e desocupagdes formalizadas via notificagdes de rescisdo antecipada e sinalizagéo formal de ndo renovagao dos contratos por
parte dos inquilinos. Desta forma, a andlise ndo contempla eventuais saidas dos contratos que vencem no periodo e estdo em negociacdo. ?Vacancia fisica do ativo passou a ser considerada na competéncia dezembro/24 dado a lavratura da escritura
realizada em 30/12/24. Fonte: Patria.
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Comercial | Estratégia PATRIA

Upside de Receita Imobilidria por Cotd' Resumo da Estratégia Comercial

Seguimos proximos aos locatarios e potenciais clientes, com agdes voltadas a

0,08

ocupagao das areas disponiveis e reducdo da vacancia, reforcando nossa
competitividade. Como resultado, a vacancia fisica estd em nivel minimo,

apenas 3,0%, bem abaixo da média de mercado de 7,5%.

Quanto a ocupacgao, registramos avangos importantes: em Cajamar, o ultimo

modulo disponivel ja esta em fase de minuta, o que deve resultar na ocupagao
Receita de Vacancia Caréncia Receita

Locagao (Recorrente)? e Desconto Potencial total do ativo em breve. Em Aratu, as negociagbes para a area anteriormente

utilizada pela Americanas (cerca de 18 mil m?) estao em estagio avangado, com

expectativa de incremento significativo no valor de locagcédo. Além disso, a Elfa,
. - 2

FUI’lll de LOCCIQCIO B ABL (m ) que havia sinalizado saida para dezembro, decidiu prorrogar sua permanéncia

até marcgo de 2026.

L . Outro ponto positivo € que a area devolvida pela Solistica em outubro ja esta
Em negociacgédo comercial

sendo absorvida por outro locatario do portfélio, repetindo o sucesso obtido
) anteriormente com a area da Nestlé.

Com a vacancia proxima de zero, a gestdo permanece focada na revisao de

contratos e na avaliagdo de potenciais desinvestimentos, sempre com o objetivo

Locacéao
de fortalecer a performance do fundo e gerar valor aos cotistas.

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Todas as informagdes referem-se ao més de competéncia; 2 Nao considera receitas nao recorrentes como adiamentos e atrasos de aluguel. Fonte: Patria.
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Liquidez e Passivo PATRIA

Liquidez

NUmero de Cotistas (em mihares)

S 14,0 160 &
2 m
& 140 o
g 120 >
% 10,0 120 x
S 100
(0}
E 80
2 6,0
S 60
133,8
4,0 40 [133,8}{133,3] 131,8131,8 {131,6]131,4
2,0 20
0,0 [ 0
0] » » o o ~— ~— Q] AN (42 ™ < < Tp] (9]
TSSOSO g g g g Qg qgoqg g o q o
> ‘© > ‘© > ‘© > ‘© > ‘© > © > ‘© >
2 £ 2 £ 2 € 8 £ 2 g 2 g 2 g 2
= \/olume Diario (R$MM) —Preco (R$)
Nov-25 2025 12 Meses < o) o) o) o) o) o) Te) o) To) o) To)
g g g q g g g g g g g
ADTV (R$ Milhdes)* 4,3 3,0 3,1 g & @ g 35 & s 2 % 3 3 §
Giro* 4,8% 42,6% 47,8%

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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PATRIA

ANexos



somoso PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagédo global
em 4 continentes.

+de 3D ANOS
de atuacdo em alternativos

+ de RS 272 Bl sob gestdo

Real Estate

Uma das maiores gestoras de investimentos
alternativos da América Latina

Fonte: Patria.

Maior gestora independente de
Flls do Brasil

+20 FllIs listados na B3,
2 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informagoes:
patria.com
realestate.patria.com

[+ RS 30 bilhdes sob gestéo }
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pelo Patria para fins de informacdo sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material
nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgédo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informagdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas.
Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem nao se refletir nas estratégias
de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta proje¢des de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projecdes, andlises e cenarios. Projegdes néo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma viséo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagédo em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na
determinago de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Pétria n&o se responsabiliza por danos oriundos de
erros, omissoes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagdo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagéo e
ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segao fatores de risco. E vedada a cépia, distribuigdo ou reprodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.
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