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Informagoes

Objeto e Perfil do Fundo

Investimento em empreendimentos
imobilidrios, por meio da aquisicio de
imdveis comerciais, ou de direitos a eles
relativos, prontos ou em construgdo, ou
outros tipos de imdveis onde poderdo ser
desenvolvidos empreendimentos
comerciais, localizados em grandes centros
comerciais, shopping centers, avenidas ou
ruas de grande movimento, com a
finalidade de R locagdo,
arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie das unidades comerciais.

Inicio do Fundo
30/04/2010

Quantidade de Emissdes
1

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM

Taxa de Administragao
0,15%a.a. sobre o valor Patrimonio Liquido.

Consultor
Soulmalls Consultoria e Gestao

Taxa de Consultoria
0,50% a.a. do valor de mercado, limitado a
0,50% a.a. do valor do Patrimonio Liquido.

Area Locavel dos Empreendimentos
Loja de Jodo Pessoa: 14.176,00m?

1.734,00m?
8.304,38m?
8.097,61m?
7.688,39m?
6.873,00m?

Loja de Taguatinga:
Loja de Manaus:
Loja de Vitoria:
Loja de Belém:
Loja de Maceid:
Loja de Brasilia: 3.618,19m?
Loja de Nilépolis:  3.420,00m?
Cursinho Taguatinga: 6.802.00m?

Cotistas:
2.653

Patrimoénio Liquido:
133.792.500,32

Valor Patrimonial/Cota:
2.258,29

Quantidade de Cotas:
59.245

Tipo Anbima
Renda Gestao Ativa

Fundo de Investimento Imobilidrio

FIl Max Retail
(MAXR11)
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Cadastre-se no Mailing

Para receber maisinformag¢des cadastre-se em nossomailing.

Sobre o Fundo

O Fundo detém 100% de oito imdveis destinados a exploragdo comercial varejista e
educacional distribuidos em oito cidades. Tendo como principais locatdrios Lojas
Americanas, Hipermercados Bom Pregco Supermercados do Nordeste Ltda. (grupo
Walmart), Torra-Torra e Curso Exatas.

Nota da Administradora

Conforme Fato Relevante publicado no dia 05/06/2020, A Administradora optou por
ndo realizar a antecipagdo mensal aos cotistas do resultado auferido referente a
competéncia do més de abril de 2020, até que se tenha maior visibilidade quanto aos
impactos do COVID19 no fluxo de caixa do Fundo.

O Setor de Varejo, que corresponde ao perfil de ativos do fundo, teve que lidar com a
abrupta perda de receita devido ao fechamento das lojas.

Entretanto, a Administradora estd em contato constante com os locatdrios visando
preservar o patrimoénio dos cotistas e também a manuteng¢do dos contratos. Como
resultado, conseguimos reaver valores de alugueis em atrasado, conforme o Fato
Relevante publicado em 10/06/2020 e 23/06/2020.

Os proximos meses ainda serdo desafiadores para o setor, com o setor de varejo de
rua enfrentando uma grande redugdo de receita.

Ademais, a Administradora manterd os cotistas e o mercado informados sobre o caso
especifico do pagamento da locatdria Curso Exatas, que segue inadimplente. Estamos
tentando contato com o locatdrio para seguirmos por vias amigaveis para
adimpléncia do locatério, e em paralelo também buscando medidas judiciais paratal.

Més de reajuste em percentual da area'

‘ Jan ‘ Fev ‘ Mar ‘ Abr ‘ Mai ‘ Jun ‘
7% 2% 17% 2% 1% 4%

‘ Jul ‘ Ago Set ‘ Out ‘ Nov ‘ Dez ‘
8% 5% 33% 2% 19% 0%

100% da carteira é reajustada pelo IGPM.

Vencimentos dos Contratos em percentual da area

65%
23%
11%
2023 2027 2029


https://forms.neo1.net/FormViewer.aspx?FormId=ZTFyjNXrHOHr0DmKJf%2B2wg%3D%3D
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Locatarios Ocupagao do Fundo
*  Bom Prego (Jodo Pessoa) * Torra-Torra (Manaus)
* Lojas Americanas(Belém) * P.Cheng(Loja A—Manaus)

, RW Lanch LojaB— Ocupado
* Lojas Americanas(Maceid) anc*onete (Loja 100%

Manaus)

* Lojas Americanas(Taguatinga) * Lojas Americanas (Vitdria)
«  Curso Exatas (Taguatinga) * Lojas Americanas (Nilépolis) 0% D00 205 co% s0%  100%

* Lojas Americanas (Brasilia)
No final do més de Maio/2020 a taxa de

*Cessdo da Locagdo firmada em 21 de maio de 2019. ocupacao foi de 100%

Demonstracdo Consolidada de Resultados

dez/19 jan/20 fev/20 mar/20 abr/20 mai/20
Propriedades paraInvestimento 28.177.657 828.813 820.295 839.343 836.035 785.406
Outros Ativos Financeiros 5.376 5.335 4.178 4.707 3.162 3.757
DespesasOperacionais -57.263 -60.502 -67.874 -81.739 -82.030 -61.847
Lucro (prejuizo) liquido no periodo 28.125.770 773.646 756.599 762.311 757.167 727.316
Ajustesi -27.372.777 -6.494 -13.817 -12.670 -581.194 -581.333
Reserva de Contingéncia -37650 0 0 0 0 0
Resultado Liquido 715.343 767.152 742.782 749.641 175.973 145.983

i Ajustes referentes as despesas operacionais.

Reserva de Contingéncia: No final do més de Maio/2020, areserva de contingénciado fundo possuia o saldo de R$ 1.108.449,88.
Distribuicdo

O fundo deverd distribuir aos seus 30,00 1
cotistas, no minimo, 95% do resultado 2800 7 3518 5503
auferido, apurado segundo o regime ;:61$
de caixa. O resultado auferido num 2 gy -
determinado periodo sera distribuido 20,00 -
aos cotistas mensalmente, até o 102 18,00
dia util do més subsequente ao iﬁ’% i
recebimento da receita, a titulo de 12:00 _
antecipacdo dos resultados a serem 10,00 -

1200 336 1350 1288 12,88 1748 1295 1254

distribuidos. 8,00
6,00
4,00 -
Data base: n/a 2,00 -
Data de pagamento: n/a 0,00 -
Rendimento: R$ 0,00 jul-19  ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20  jun-20
Mmé referéncia: n/a
ésde referéncia: n/ RS /cota
Mercado Secunddrio
12.000 1 - 2.700
As cotas do FIl Max Retail (MAXR11) 11.000 - 2.600
sdo negociadas no mercado de bolsa 10.000 - 2.500
da B3-Brasil, Bolsa e Balcdo. 9.000 - 2.400
8.000 A 2.300
Cotas negociadas: 1.776 7.000 - 2.200
Cotacdo de fechamento: RS 1.850,00  6.000 - 2.100
Volume:RS 3.154.101 5.000 - 2.000
Més de referéncia: Abril/2020 4.000 - 1.900
3.000 A 1.800
2.000 - 1.700
1.000 1 11.2144810.825 4 2106 il 10.664 1.600
0 - 1.500
&/mil jun-19  jul-l9 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20
RS/mi
I \/o|ume (RS mil) Cotacdo (RS) R$/cota
Fonte: Economatica Evolugdo da cota no mercado secunddrio nos ultimos 12 meses
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Obras

As obras de responsabilidade do Fundo e do locatario ja foram concluidas. Locatdrio aguarda a vistoria do Corpo de Bombeiros.
Update

09/09/2019 —CURSO EXATAS - Fato Relevante informando que a Locataria ndo pagou o aluguelreferentea competéncia Agosto/2019.

07/10/2019 — CURSO EXATAS - Fato Relevante informando que a Locatdria ndo pagou o aluguel referente a competéncia
Setembro/2019.

08/11/2019 — CURSO EXATAS — Fato Relevante informando que a Locataria ndo pagou o aluguel referente a competéncia Outubro de
2019.

06/12/2019 — CURSO EXATAS — Fato Relevante informando que a Locataria ndo pagou o aluguel referente a competéncia Outubro de
2019.

05/03/2020 - CURSO EXATAS — Fato Relevante informa que apds tratativas amigdveis para regularizacdo do pagamento dos aluguéis e
despesas de condominio em aberto, o Fundo ingressou com uma A¢do de Despejo por Falta de Pagamento Cumulado com Cobranca
(“Acd0”) contra a locataria CURSO PREPARATORIO EXATAS LTDA — ME.

08/05/2020 — Fato Relevante A Administradora optou por ndo realizar a antecipagdo mensal aos cotistas do resultado auferido
referente a competéncia do més de margo de 2020, até que se tenha maior visibilidade quanto aos impactos do COVID19 no fluxo de
caixa do Fundo.

10/06/2020 —Em Fato Relevante complementou o Fato Relevante publicado no dia 05/06/2020, relativo a inadimpléncia de 5 locatarias,
que, apos tratativas e negociagBes para regularizagdo do pagamento dos aluguéis, o Fundo recebeu na data de 09/06/2020 valores
referentes a determinados aluguéis que estavam em situagdo de inadimpléncia, implicando em um impacto positivo de 13,75% em
comparacio asreceitas do més de abril de 2020, o valorrecebido representa RS 2,18 por cota.

Fotos dos Empreendimentos

Loja Taguatinga
—

Loja Maceié Loja Vitoria

Loja Manaus Loja Nilopolis
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=58547
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=61057&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=65548&amp;flnk
https://static.btgpactual.com/media/fii-max-retail-fato-relevante-06122019.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=84225&amp;flnk
https://static.btgpactual.com/media/fii-max-retail-fato-relevante-distribuicao-de-rendimentos-final.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=100004&amp;flnk
https://static.btgpactual.com/media/fii-max-retail-fato-relevante-distribuicao-de-rendimentos.pdf
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Processos Judiciais

Atualmente, o Fundo move 03 agdes revisionaisem relac¢do as Lojas de Taguatinga/DF, Brasilia/DF e Nilépolis/RJ,
Processon?1121631-94-2014.8.26.0100 (loja de Brasilia)—Acordo entre as parteshomologado em 23/05/2019.

Processon?1121521-95.2014.8.26.0100 (loja de Nil6épolis) - Protocolo do acordo realizado entre as partes. Aguardando homologacio e
extingdo do feito.

Processon21121506-29.2014.8.26.0100 (loja de Taguatinga)—Acordo entre as partes homologado em 23/05/2019.

O cronograma completo das agOes judiciais esta disponivel no site do administrador do Fundo.
Cronologia

Os processos judiciais do Fundo sdao periodicamente informados a CVM, na forma da regulamentag¢ao aplicavel.

Documentos

A administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar
Seus recursos.

*  Regulamento

. Prospecto

Ademais, documentos como Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatérios, Convocac¢bes e Atas estdo disponiveis no site da
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
*  Site da Administradora

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do més do relatério.

Demais dados: referentesao mésdo relatorio.

Para demais informagdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:

sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Ouvidoria 0800722 0048 /SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo
representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto

Autorregulacao e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar

ANBIMA preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,
consequentemente, possiveis variagbes  no  patrimbnio investido. O Administrador ndo
Administracdo Fiducidria se responsabiliza por erros ou omissGes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.

Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisGes dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.
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https://www.btgpactual.com/home/media/fii-maxretail-regulamento-29112017-20171201095345.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/fii_max_prospecto_final_091209.pdf
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
https://static.btgpactual.com/media/fii-max-retail-cronologia-acaorevisional-btg-jun19.pdf

