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1. INTRODUGAO

Tendo em vista os resultados apurados pelo Vinci Iméveis Urbanos Fundo de Investimento Imobiliario

- Responsabilidade Limitada (“Fundo” ou “VIUR11”) e a conjuntura do mercado, a VINCI REAL ESTATE
GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 13.838.015/0001.75, na qualidade de

gestor do Fundo (“Gestor”) buscou alternativas para maximizar o retorno dos cotistas.

Nesse sentido, a VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°®

13.838.015/0001.75 (“Gestor”) na qualidade de gestor do Fundo identificou a oportunidade de realizar
a venda de parcela relevante dos ativos do VIUR11, representando, aproximadamente, 83,2% (oitenta
e trés e dois décimos por cento) de seu portfdlio, por valor préximo ao patrimonial para o TRX REAL
ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ
sob 0 n©28.548.288/0001-52 (“TRXF”) (“Venda TRXF”), montante que supera, de forma significativa, o

valor que seria obtido caso se realizasse a venda de cotas do Fundo em percentual equivalente ao que
tais ativos representam no portfélio do Fundo. No contexto da Venda TRXF, o VIUR11 realizara a
subscricao e integralizacao de cotas de emissao do TRXF no &mbito da 122 oferta publica de cotas de
emissdo do TRXF, mediante o pagamento em moeda corrente nacional e/ou a compensacao dos
créditos que o Fundo detera contra o TRXF em decorréncia da alienacao de tais ativos. O ativo do Fundo
localizado na Estrada Municipal UNICAMP-Telebrés, km 1, Cidade Universitaria, Campinas, SP, onde

localiza-se a Faculdade de Campinas (FACAMP), nao faréa parte da Venda TRXF.

Como resultado da Venda TRXF, o patriménio do Fundo passara a ser representado majoritariamente
por cotas do TRXF. Nesse cenario, propOe-se a realizagdo de amortizagdes parciais das cotas do
VIUR11, por ocasido da Venda TRXF, bem como a realizagdo de amortizagbes posteriores, apos a
venda dos ativos remanescentes e o cumprimento de obrigagdes assumidas pelo Fundo no &mbito da
Venda TRXF, que podera resultar na liquidagcado do VIUR11, quando houver a amortizagao total das

cotas.
A amortizacao decorrente da Venda TRXF podera ser feita mediante a entrega, aos cotistas do VIUR, de

cotas de emissao do TRXF a serem detidas pelo Fundo e/ou caixa integrante de seu patrimonio, e as

amortizagdes subsequentes poderdo ser feitas em dinheiro ou outros ativos financeiros ou valores
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mobiliarios, conforme aplicavel e nos termos da regulamentacao aplicavel (“Amortizacdes” e, em

conjunto com a Venda TRXF, a “Operacéao”).

O cronograma e o valor da amortizacao decorrente da Venda TRXF serdo oportunamente divulgados ao

mercado caso a matéria propostas na Assembleia sejam aprovadas pelos cotistas do Fundo.

Com base em informacdes publicas divulgadas pelo fundo', o TRXF é um Fll com foco na distribuigéo
de renda e dividendos aos seus cotistas através de uma gestéo ativa que busca maximizar seu retorno
por meio da aquisigao, do desenvolvimento e da venda de iméveis locados preferencialmente para
grandes empresas com contratos de longo prazo. Na data-base de 31 de outubro de 2025, sem
considerar ofertas em andamento ou a oferta inserida no contexto da Operacéo, o TRXF possui valor
de mercado de R$3,289 bilhdes e valor de patrimonial de R$3,297 bilhées, com 204.902 cotistas,
apresentando um volume médio diario de negociagdo de R$ 10,47 milhdes. O patriménio do TRXF é
representado por mais de 74 imdveis, distribuido em 12 estados, com 24 Inquilinos, com vacéncia
fisica de 0,22% e financeira de 0,42%, apresentado diversificacao entre contratos tipicos e atipicos,

indice de reajustes e destinacao dos imoveis.

Na visédo do Gestor, a Operagdo proposta proporcionaria beneficios aos cotistas do VIUR, permitindo
arealizacao de seu investimento pervalor proximo ao patrimonial e recebendo, em contrapartida caixa
e cotas do TRFX, que é um fundo diversificado, liquido e com pouco desconto em seu valor de mercado
sobre o seu valor patrimonial. Destacando-se, mais umavez, que o valor davenda proposta supera, de
forma significativa, o valor que seria obtido caso se realizasse a venda de cotas do Fundo em

percentual equivalente ao que tais ativos representam no portfélio do Fundo.

O racional da Operagao proposta e os passos esperados para sua conclusao estao apresentados no

fato relevante do Fundo divulgado na presente data.

" Relatdrio gerencial disponivel neste link.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1028905&cvm=true
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2. INFORMAGOES SOBRE A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA E ORDEM DO DIA

Nos termos do Edital de Consulta Formal, a Assembleia foi convocada para deliberar sobre as

seguintes matérias da Ordem do Dia:

a) a amortizacdo parcial das cotas do Fundo, em um ou mais eventos de amortizacéo,
podendo o Fundo efetuar tal amortizagcdo em (i) moeda corrente nacional; e/ou (ii) com
entrega de cotas de emissdo do TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
28.548.288/0001-52 (“TRXF”) cujas cotas poderao ser parte do patrimoénio do Fundo nas
respectivas datas de amortizacao parcial e/ou (iii) outros ativos financeiros ou valores

mobiliarios, conforme aplicavel e nos termos da regulamentacao;

b) a amortizacdo total ou parcial das cotas do Fundo, em um ou mais eventos de
amortizacao, observado que (i) em caso de amortizagao total, ocorrera a liquidacado do
Fundo, e (ii) a(s) amortizacao(6es) das cotas do Fundo podera(do) ocorrer mediante a
entrega, aos cotistas, de ativos financeiros, valores mobilidrios e/ou de caixa integrante

de seu patriménio, conforme aplicavel e nos termos da regulamentacao vigente; e

c) a(i)alteracao dos itens B.4, B.7, B.7.1, B.8VI da Parte Geral do regulamento do Fundo; e
5.1 do Anexo | do Regulamento do Fundo; e (ii) e inclusdo dos itens B.6.4.4 a B.6.4.9, B.6.6
a B.6.8 da Parte Geral do regulamento do Fundo; e 5.6 e subitens do Anexo | do
Regulamento do Fundo, conforme descrito no ANEXO |, bem como consolidar o

regulamento, na forma do ANEXO Il a Carta Consulta.

Caso as matérias da Ordem do Dia sejam aprovadas, o Administrador e o Gestor ficardo autorizados a

praticar todos e quaisquer atos necessarios a sua efetivacéo.
A deliberagéo do item 1 acima depende de aprovagado da maioria dos votos dos Cotistas presentes na

Assembleia Geral de Cotistas, correspondendo a cada Cota um voto, nos termos do inciso | do Art. 43

da Parte Geral da Resolugao CVM 175 e do Art. 6.6 do Regulamento do Fundo. Ja as deliberagdes dos
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itens 2 e 3 acima dependem da aprovacao da maioria de votos dos Cotistas presentes na Assembleia
Geral de Cotistas e que representem, necessariamente, 25% (vinte e cinco por cento) no minimo, de
todas as Cotas emitidas pelo Fundo, correspondendo a cada Cota um voto, nos termos do inciso | do

Art. 16 do Anexo Normativo lll da Resolucdo CVM 175 e do Art. 6.6.1 do Regulamento do Fundo.

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

A Administradora informa aos Cotistas que a Assembleia do Fundo nao ocorrera de forma presencial,
de modo que adeliberagcado constante na Ordem do Dia, sera tomada exclusivamente por manifestacao
de voto eletrbnico na Plataforma Cuore, ou encaminhados por meio de e-mail, conforme modelo
contido no Anexo Il do Edital de Consulta Formal, ao seguinte enderegco eletrénico:
adm.fii@bancodaycoval.com.br, referidas manifestacoes de voto serdo validas e computadas desde

gue sejam recebidas pela Administradora antes do inicio da Assembleia®.

A Administradoraressaltatambém que analisara os documentos enviados e caso nao sejam atendidos

os requisitos solicitados neste edital, o voto ndo serd computado.

Serd encaminhado aos e-mails dos Cotistas do VIUR11 previamente cadastrados na base de
informacgdes disponibilizadas pela B3 ou escriturador, conforme o caso, o link de acesso a plataforma
Cuore, por meio da qual sera possivel anexar documentos, votar na matéria da Ordem do Dia. Os e-
mails da plataforma Cuore serdo enviados a partir do dia 12 de dezembro de 2025, sendo que os

Cotistas poderao enviar seus votos até as 23:59 horas do dia 28 de dezembro de 2025.

Somente poderao votar na Assembleia convocada os cotistas que, na data da convocacgédo, sejam

2 A carta resposta devera ser assinada pelo Cotista e enviada ao Administrador, do seguinte modo: (a) para
Cotistas Pessoas Fisicas: (i) com reconhecimento de firma ou assinatura digital; ou (ii) em conjunto com a copia
de um documento de identificagéo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) para Cotistas Pessoas Juridicas: cépia
autenticada do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentacgédo societdria outorgando
poderes de representacdo (e.g. ata de eleicdo dos diretores e procuragcdo ata de eleicdo dos diretores e/ou
procuragdo com firma reconhecida); (c) para Cotistas Fundos de Investimento: copia autenticada do ultimo
regulamento consolidado do fundo, estatuto social ou contrato social de seu administrador ou gestor, conforme
0 caso, além da documentagéo societaria do administrador ou gestor outorgando poderes de representagao.
Caso o Cotista seja representado por procuragao, o procurador devera enviar, também, a respectiva procuragéao
com firma reconhecida, lavrada hd menos de 1 (um) ano.


mailto:adm.fii@bancodaycoval.com.br
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titulares de cotas emitidas pelo VIUR11, por si, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano, com a devida comprovacao de poderes, desde que referidas
cotas estejam escrituradas em seu nome perante a instituicao financeira depositaria responsavel pelo
servico de escrituracado de cotas. Adicionalmente, nos termos da regulamentacado aplicavel, as
seguintes pessoas ndo podem votar na Assembleia: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) os socios,
diretores e funcionarios do Administrador e do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do VIUR11, seus sécios,
diretores e funcionarios; (v) o cotista, na hipdtese de deliberacgao relativa a laudos de avaliagao de bens
de sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio do VIUR11; e (vi) o cotista cujo

interesse seja conflitante com o do VIUR11.

DIVULGACAO DO RESULTADO DAS DELIBERAGOES

Os documentos referentes ao Fundo, podem ser acessados através do site do administrador no

endereco: www.daycoval.com.br. Ao acessar o site supracitado o Fundo pode ser pesquisado no

campo de pesquisa de Fundos, pelo niumero de CNPJ. Os documentos também poderdo ser
consultados no site de Relagdo com Investidores do VIUR11, por meio do seguinte link:
https://www.vincifundoslistados.com/nossos-fundos/vinci-imoveis-urbanos-fundo-de-investimento-

imobiliario/governanca-corporativa/atas-e-editais-de-assembleias-viur/.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com o Administrador, por meio do e-mail

adm.fii@bancodaycoval.com.br, para eventuais esclarecimentos adicionais. No Anexo lll ao Edital de

Consulta Formal constam informacdes adicionais sobre o uso dessa plataforma.

O resultado desta Consulta Formal sera apurado em 29 de dezembro de 2025 e divulgado até o dia

30 de dezembro de 2025.



http://www.daycoval.com.br/
mailto:adm.fii@bancodaycoval.com.br
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3. PROCEDIMENTOS E PASSOS DA OPERAGAO - DIVULGAGAO EM MOMENTO OPORTUNO

Caso as matérias da Ordem do Dia da Assembleia sejam aprovadas, o Fundo divulgara, nos momentos

oportunos, os procedimentos e passos para a implementacao da Operacgéao, incluindo, por exemplo:

(a) data de realizacdo da Venda dos ativos do VIUR11 para o TRXF;

(b) procedimentos de liquidacao do VIUR11, incluindo, mas sem limitacao, (1) prazo para
informacao de custo médio de aquisi¢cao das cotas do VIUR11 pelos cotistas do Fundo
para fins de calculo do eventual imposto de renda retido na fonte no momento do

resgate total das cotas de emisséo do VIUR11, (2) datas de entrega das cotas do TRXF

e Caixa, e (3) data de efetiva liquidacéo do VIUR11.
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4. PROPOSTA DO ADMINISTRADOR

O Atual Administrador entende que a deliberacao das matérias constantes da Ordem do Dia deve ser

abertamente discutida e deliberada no melhor interesse dos cotistas.

O Gestor propde que as matérias da Ordem do Dia sejam aprovada por entender que a Operagéao

proposta proporcionaria beneficios aos cotistas do VIUR, conforme esta Proposta e as informagoes

constantes do Material de Apoio.

Colocamo-nos a disposigao para o esclarecimento de eventuais duvidas.

Sao Paulo, 11 de dezembro de 2025

VINCI IMOVEIS URBANOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA

VINCI
COMPASS BancoDaycoval

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS BANCO DAYCOVAL S.A.
LTDA.




