Daycoval

FRONTEIRA MULTI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n° 41.251.077/0001-11

PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL PARA DELIBERAGAO DOS COTISTAS - ASSEMBLEIA
GERAL EXTRAORDINARIA

Prezados Cotistas,

O BANCO DAYCOVAL S.A., sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Paulista, 1.793, 9° andar, Bela Vista, Sdo Paulo - SP, CEP: 01311-200, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
62.232.889/0001-96 (“Administradora”), na qualidade de instituicdo administradora do FRONTEIRA MULTI
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF sob o
n° 41.251.077/0001-11 (“Fundo”), nos termos do regulamento do Fundo, vem por meio desta, a pedido da
FRONTEIRA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA, com sede na Rua Gomes de Carvalho, n 1069, sala 94,
parte, Bairro Vila Olimpia - CEP 04547-004 inscrita no CNPJ/ME sob o n° 30.342.314/0001-33, na qualidade de
gestora da carteira de ativos do Fundo (“Gestor”), convocar os cotistas do Fundo (“Cotistas”) para participarem
da Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, a ser realizada, de forma nao presencial, por meio de consulta
formal, conforme facultado pelo paragrafo 5° do artigo 76 da parte geral da Resolugao CVM 175 (“Consulta
Formal”), a ser realizada no dia 26 de dezembro de 2025, as 17h30 para que seja deliberada a seguinte
matéria, conforme ordem do dia:

1. MATERIAS ORDEM DO DIA DA CONSULTA FORMAL:

. Deliberar sobre aprovacdo do termo de acordo a ser celebrado entre o Fundo e a PLATO -
DESENVOLVIMENTO URBANO E PARTICIPAGOES LTDA., pessoa juridica de direito privado,
com sede na cidade de Barueri, estado de Sado Paulo, na Alameda Tocantins, n° 125, Sala 1402,
Centro Alphaville Industrial, CEP 06454-0200, inscrita no CNPJ sob o n° 05.390.789/0001-58
(“Platé”), a ser celebrado em termos e condigdes conforme ANEXO | a presente Consulta Formal,
para quitagdo de todas as obrigacdes existentes perante o Fundo, mediante:

a) a alienagcdo do terreno denominado Fazenda Tamboré Residencial, abaixo detalhado
(“Imével), ora alienado fiduciariamente 8 COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO,
inscrita no CNPJ sob o0 n° 04.200.649/0001-07 (“Securitizadora”), com a destinagao integral
dos recursos ao Fundo, com a respectiva cessao da propriedade fiduciaria ao terceiro
adquirente, conforme proposta abaixo transcrita:

Imével: um terreno urbano, sem benfeitorias, situado na Avenida Bauru designado lote n°
20 (vinte), da quadra n° 42 (quarenta e dois) do loteamento denominado Fazenda Tamboré
residencial, localizado no bairro Tamboré, no distrito, municipio e comarca de Barueri/SP,
com a area de 1.730,46 m? (mil, setecentos e trinta metros quadrados e quarenta e seis
decimetros quadrados), matriculado individualmente sob n° 48.236, junto ao Oficial de
Registro de Imoveis da comarca de Barueri/SP, onde este encontra-se perfeitamente
descrito e confrontado; inscrito no cadastro municipal sob n° 24454.33.84.0149.00.000.1,
para o presente exercicio e com registro na SPU (Secretaria do Patrimbnio da Unido) sob o
RIP n°® 6213.0002730-47. Atualmente, tem-se por proprietarios: Jonatan de Santi Ramos e
Giovanna Lebante Ramos (“Cedentes”), que através do registro n° 15, feito em data de 4 de
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novembro de 2.020, na mesma matricula n° 48.236, com base na escritura publica de
compra e venda lavrada nestas mesmas notas, livro n° 591, paginas n°s 35/38, em data de
5 de outubro de 2.020; e, pelo posterior registro n° 16, datado de 3 de setembro de 2.021,
na mesma matricula n° 48.236, onde os Cedentes deram em Alienagao Fiduciaria o referido
imovel a credora Securitizadora.

Preco e condigoes: A Platd realizara a alienagdo do Imével Tamboré pelo valor de
R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais) (“Preco do Imoével Tamboré”), a serem pagos em 6
(seis) parcelas mensais e sucessivas de R$ 460.000,00 (quatrocentos e sessenta mil) reais,
[com a primeira devida em [---] de dezembro de 2025], sendo que a totalidade dos recursos
oriundos da alienacdo, descontados valores relativos a taxa de corretagem no importe de
R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais), perfazendo, o valor de R$ 2.760.000,00 (dois
milhdes setecentos e sessenta mil reais), serdo depositados na conta corrente n° 18076-3,
agéncia n® 6327, mantida junto ao Itad Unibanco S.A. (Céd. 341), de titularidade da Provincia
(“Conta Centralizadora”);

Compradora: RRHA GESTAO PATRIMONIAL LTDA. sociedade empresaria limitada
regularmente inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.114.443/0001-46, com sede na Alameda
Trebbiano, 506, Tamboré, Barueri/SP, CEP 06458-270 (“Cessionario”).

b) A transferéncia da quantidade de 25.000,0000 cotas de emissao do Fundo e de titularidade
do Jonatan (“Cotas do Jonatan”) deverao ser transferidas aos demais cotistas do Fundo, de
forma proporcional, pelo valor de R$ 0,01 (um centavo) por cada Cota do Jonatan, sendo
que o pagamento deste prego de compra pelas Cotas do Jonatan sera realizado na Conta
Centralizadora;

Caso aprovada a Proposta, Jonatan e o Fundo concordarao que todos os direitos e créditos,
passados, presentes ou futuros, em relagdo as Cotas do Jonatan por ele detidas e serédo
transferidas aos demais cotistas do Fundo, serdo também transferidos, ndo restando ao
Jonatan qualquer direito de crédito ou recebimento de valores em razao do periodo em que
figurou como cotista do Fundo, tampouco valores de qualquer natureza devidos por Jonatan
ao Fundo.

Il A autorizagao ao Administrador e ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios
ao cumprimento das matérias ora aprovadas.

PROCEDIMENTOS PARA VOTAGAO VIA CONSULTA FORMAL:

2.1. QUORUM: a deliberacdo acima depende da aprovacdo da maioria de votos dos Cotistas
presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que representem, necessariamente, metade, no
minimo, das cotas emitidas, correspondendo a cada Cota um voto, nos termos do inciso Il do Art.
16 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

2.2, PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO: nos termos do Regulamento e da
regulamentacédo aplicavel, (i) cada Cota subscrita correspondera a 1 (um) voto; (ii) terdo qualidade
para deliberar sobre as matérias objeto da presente Consulta Formal os Cotistas do Fundo, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano; (iii) ndo
podem votar nem fazer parte do cobmputo para fins de apuragdo do quérum de aprovagao: (a) a
Administradora e a Gestora; (b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora;
(c) empresas consideradas partes relacionadas a Administradora e a Gestora, seus socios,
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diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e
funcionarios; (e) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo; e (f) o cotista, na hipotese
de deliberagao relativa a laudos de avaliagado de bens de sua propriedade que concorram para a
formacgao do patriménio do Fundo; e (iv) os Cotistas deverao informar a Administradora qualquer
situagcdo que os coloque em conflito de interesses em relagdo a qualquer matéria objeto de
deliberagdo por meio da presente Consulta Formal, ficando tais Cotistas impedidos de votar nas
matérias relacionadas ao objeto do conflito de interesses, enquanto permanecer o conflito. Ndo se
aplica a vedagao prevista no inciso (iii) quando: (a) os Unicos cotistas forem tais pessoas; ou (b)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria assembleia,
ou em instrumento de procuracido que se refira especificamente a assembleia em que se dara a
permissao de voto.

2.3. MANIFESTAGAO: o voto podera ser enviado pela plataforma Cuore ou por e-mail com a Carta
Resposta devidamente assinada e preenchida ANEXO Il. Caso o cotista opte pelo envio da Carta
Resposta, esta devera conter voto proferido por procurador ou representante legal do Cotista
acompanhado de documentacdo completa comprovando poderes de representagdo. Os
custodiantes dos respectivos cotistas poderdo receber as orientacbes de voto de seus clientes
cotistas de forma fisica ou eletrénica (inclusive em formato PDF), de acordo com os procedimentos
adotados por cada custodiante. As Cartas Resposta preenchidas e assinadas deverao ser enviadas
a Administradora, aos cuidados da adm.fii@bancodaycoval.com.br

2.4. PRAZO E APURAGAO: a presente Consulta Formal devera ser respondida até o dia 26 de
dezembro de 2025 as 17h30, podendo a resposta ser apresentada anteriormente a esse prazo,
ficando estabelecido que o recebimento de todos os votos pode antecipar o encerramento da
mesma. O resultado da Consulta Formal sera apurado e comunicado aos Cotistas por meio de
termo de apuracgao de votos a ser divulgado pela Administradora.

DIVULGAGAO DO RESULTADO DAS DELIBERAGOES:

O resultado desta Consulta Formal sera apurado em 26 de dezembro de 2025 e divulgado em até 8 dias da
data de encerramento da Assembleia.

Os documentos referentes ao Fundo, podem ser acessados através do site do administrador no endereco:
www.daycoval.com.br. Ao acessar o site supracitado o Fundo pode ser pesquisado no campo de pesquisa de
Fundos, pelo nimero de CNPJ.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com o Administrador, por meio do e-mail
adm.fii@bancodaycoval.com.br, para eventuais esclarecimentos adicionais.

Colocamo-nos a disposi¢ao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

S3o Paulo, 10 de dezembro de 2025.

BANCO DAYCOVAL S.A.
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ANEXO |
(“Proposta Platé”)

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ACORDO E OBRIGAGOES RECIPROCAS

Pelo presente instrumento particular,

JONATAN DE SANTI RAMOS, brasileiro, casado sob o regime da comunhao parcial de bens com
Giovanna Lebante Ramos, abaixo qualificada, empresario, portador da Cédula de Identidade RG
n2 35.283.435-3 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n2 301.998.978-75, residente e domiciliado
no Municipio de Barueri, Estado de Sdo Paulo, na Al. Lambrusco, n? 33, Vila Solaia, Bairro
Tamboré, CEP 06458-265, e-mail: [---] (“Jonatan”);

GIOVANNA LEBANTE RAMOS, brasileira, casada sob o regime da comunhao parcial de bens com
Jonatan de Santi Ramos, acima qualificado, empresaria, portadora da Cédula de Identidade RG
n2 44.685.488-8 SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob o n? 383.758.088-14, residente e domiciliada
no Municipio de Barueri, Estado de Sdo Paulo, na Al. Lambrusco, n? 33, Vila Solaia, Bairro
Tamboré, CEP 06458-265, e-mail: [---] (“Giovanna” e, em conjunto com Jonatan,
“Garantidores”);

PLATO DESENVOLVIMENTO URBANO E PARTICIPAGCOES LTDA., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 05.390.789/0001-58, com sede na Cidade de Barueri,
Estado de Sdo Paulo, na Alameda Grajau, n? 60, Conjunto 1114, Alphaville Industrial, CEP 06454-
050, e escritorio comercial na Cidade de Barueri, Estado de S3o Paulo, na Alameda Tocantins, n2
125, Cj. 1402, 149 andar, Ed. West Side, Alphaville Industrial, CEP 06455-931, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social, por seus representantes legais infra identificados,
e-mail: [---] (“Plat6” ou “Devedora”),

FRONTEIRA MULTI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario
inscrito no CNPJ/MF sob o n241.251.077/0001-11 (“Fundo”), neste ato devidamente
representado por seu administrador BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n2 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-
200, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 62.232.889/0001-90, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracdao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratério n2 17.552, de 05 de dezembro de 2019; e FRONTEIRA GESTAO
DE INVESTIMENTOS LTDA, com sede na Rua Gomes de Carvalho, n 1069, sala 94, parte,
Bairro Vila Olimpia - CEP 04547-004 inscrita no CNPJ/ME sob o n° 30.342.314/0001-33, na
qualidade de gestora da carteira de ativos do Fundo (“Gestor”), em conjunto, representantes
legais infraidentificados, e-mail: [---] (“Fundo”);

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), categoria “S1”, sob o nimero

132, e devidamente autorizada a funcionar como tal nos termos da Resolu¢ao da CVM n? 60, de
23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), com sede na cidade de S3o Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Monc¢des, CEP




04571-925, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma
de seu estatuto social, por sua representante legal infra identificada, e-mail:
juridico@provinciasecuritizadora.com.br (“Securitizadora”); e

Jonatan, Giovanna, Plato, Fundo e a Securitizadora aqui referidos em conjunto como “Partes” e
individualmente como “Parte”. Os termos nao definidos neste documento terao os significados
a eles atribuidos no Termo de Securitizagdo e no Contrato de Cessao.

CONSIDERANDO QUE:

A. Em 21 julho de 2021, a Platd, na qualidade de Devedora, emitiu em favor da
COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP, com sede no estado do Rio Grande do Sul, Cidade
de Porto Alegre, na Avenida Cristovdo Colombo, n? 2955 — CJ 501, Floresta, CEP 90560-002,
inscrita no CNPJ sob n? 18.282.093/0001-50 (“Credor Origindrio”), uma Cédula de Crédito
Bancdrio n2 41500934-0 (“CCB”), no valor total principal de RS 14.000.000,00 (quatorze milhdes
de reais) (“Valor Principal”), nos termos da Lei n? 10.931, de 02 de agosto de 2004 (“Lei
10.931/04”), sendo certo que a finalidade da CCB foi o financiamento imobilidrio destinado ao
desenvolvimento e/ou reembolso de despesas incorridas no desenvolvimento de determinados

empreendimentos imobiliarios;

B. O Credor Originario cedeu a Securitizadora a totalidade dos Créditos Imobiliarios,
mediante a celebracdo, em 21 de julho de 2021, do ‘Instrumento Particular de Contrato de
Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas’(“Contrato de Cessdo”);

C. A Securitizadora vinculou os Créditos Imobiliarios representados pela CCl aos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 422 Série da sua 32 Emissdao (“CRI” e “Emissdao dos
CRI”, respectivamente), conforme ‘Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 429 Série
da 39 EmissGo da Companhia Provincia de Securitiza¢éio’ celebrado em 21 de julho de 2021, e
posteriormente aditado, entre a Securitizadora e o agente fiducidrio (“Termo de Securitizacdo”);

D. Em 25 de julho de 2023, foi encaminhada pela Securitizadora a Plat6 a notificacdo de
vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, dos CRI a ela vinculados, em razao da (i)
ndo recomposicdo do Fundo de Reserva; (ii) ndo amortizagdo do Valor Principal; (iii) da auséncia
de repasse dos rendimentos dos Direitos de Crédito do Quotista; (iv) a ndo superagdo das
Condicdes Precedentes B, nos termos e prazos previstos no Contrato de Cessdo; (v) do ndo
pagamento das Demais Despesas pela Devedora; (vi) do ndo envio de balancetes até o dia 20
(vinte) de cada més; e (vii) da ndo realizacdo do Relatdrio de Espelhamento e do Relatério de
Medicdo de obra mensalmente por terceira empresa contratada (“Vencimento Antecipado”);

E. Apds a declaracdo de Vencimento Antecipado, as Partes ingressaram em diversas
tratativas como tentativa para composi¢cdo de um acordo para quita¢do do valor atualizado de
RS [---], atualizado em [---] de novembro de 2025, devido pela Platé em razdo do Vencimento
Antecipado; e



F. Nesta data, as Partes encontraram um bom termo comercial para quitacdo de todas as
obrigacdes existentes entre as Partes, contando com as seguintes condig¢des: (i) a alienacdo do
terreno denominado Fazenda Tamboré Residencial, registrado Matricula n.2 48.236 do Cartdrio
de Registro de Imdveis de Barueri, Sdo Paulo (“Imével Tamboré”), ora alienado fiduciariamente

a Securitizadora, pelo valor de RS 3.000.000,00 (trés milhdes de reais), com a destinacdo
proporcional dos recursos oriundos da referida alienagdo a Securitizadora, nos termos, valores
e condicGes previstos na clausula 2.1. e incisos deste instrumento, os quais serdo depositados
na conta corrente n? 18076-3, agéncia n? 6327, mantida junto ao Itad Unibanco S.A. (Cdod. 341),
de titularidade da Provincia (“Conta Centralizadora”) conforme previsto no item (2.1) (i), abaixo.

; e (ii) a transferéncia da totalidade das cotas do Fundo detidas por Jonatan proporcionalmente
para os demais cotistas pelo valor total de RS 0,01 (um centavo) por cota, conforme
procedimento de pagamento a ser indicado pela administradora do Fundo.

Assim resolvem celebrar o presente ‘Instrumento Particular de Acordo e Obrigacdes Reciprocas’
(“Acordo”), que serd regido pelas seguintes clausulas e condigdes:

1. DiVIDA OBJETO DO ACORDO

1.1. A Plato e os Garantidores, na qualidade de devedores solidarios das obrigaces devidas,
confessam dever ao Fundo, na qualidade de titular dos CRI emitidos e lastreados na CCB, em
razdo da declaracdo do Vencimento Antecipado e com o objetivo de perfectibilizar a realizacdo
do presente Acordo, nesta data, o valor atualizado de RS [---], atualizado em [---] de dezembro
de 2025, (“Divida”), conforme disposto nos considerandos deste Acordo.

1.2. Neste ato, a Devedora reconhece e declara (i) a legalidade, validade e exigibilidade do
crédito lastreado na Emissdo; e (ii) a legalidade, validade, regularidade e inexisténcia de
abusividade dos indices de atualizacdo e dos juros, sejam moratdrios ou remuneratorios, dos
demais encargos, da periodicidade de cobranca, das taxas e das penalidades bem como das
hipéteses de vencimento antecipado previstos na CCB, na CCl e no Termo de Securitizagao.

1.3. Adicionalmente, em face da presente transacdo e do pleno conhecimento e
compreensdo de todas as condi¢Ges e termos dos Documentos da Operagao (incluindo, mas nao
se limitando, a CCB, o Contrato de Cessdo e o Termo de Securitizacdo e seus aditamentos), a
Platdé e os Garantidores, de forma irrevogavel e irretratavel, renunciam expressamente ao
direito de propor quaisquer ag¢des, recursos, impugnacdes ou questionamentos, em ambito
administrativo ou judicial, que visem discutir, modificar ou anular qualquer aspecto dos
referidos Documentos da Operacdo ou de suas garantias, reconhecendo-os como plenamente
validos, eficazes, legais e regulares.

2. CONDIGCOES DO ACORDO

2.1. As Partes acordam que, para o fiel e integral cumprimento deste Acordo, a Platd e os
Garantidores deverdao cumprir as seguintes condicdes:



(i) A Plat6 realizard a alienag3o do Imdvel Tamboré pelo valor de RS 3.000.000,00
(trés milhdes de reais) (“Preco do Imdvel Tamboré”), a serem pagos em 6 (seis) parcelas

mensais e sucessivas de RS 460.000,00 (quatrocentos e sessenta mil) reais, [com a
primeira devida em [---] de dezembro de 2025], sendo que a totalidade dos recursos
oriundos da alienacdo, descontados valores relativos a taxa de corretagem no importe de
RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais), perfazendo, o valor de R$ 2.760.000,00
(dois milhGes setecentos e sessenta mil reais), serdo depositados na Conta
Centralizadora;

(ii) A quantidade de 25.000,0000 cotas de emissdao do Fundo e de titularidade do
Jonatan (“Cotas do Jonatan”) deverdo ser transferidas aos demais cotistas do Fundo, de

forma proporcional, pelo valor de RS 0,01 (um centavo) por cada Cota do Jonatan, sendo
gue o pagamento deste preco de compra pelas Cotas do Jonatan sera realizado na Conta
Centralizadora; e

(iii) Neste ato, o Jonatan e o Fundo concordam que todos os direitos e créditos,
passados, presentes ou futuros, em relagdo as Cotas do Jonatan por ele detidas e neste
ato transferidas aos demais cotistas do Fundo, serdo também transferidos, ndo restando
ao Jonatan qualquer direito de crédito ou recebimento de valores em razdo do periodo
em que figurou como cotista do Fundo, tampouco valores de qualquer natureza devidos
por Jonatan ao Fundo.

)

2.2. Para a aliena¢do do Imdével Tamboré, os Garantidores, a Securitizadora e o comprador

do Imével Tamboré celebrardo a ‘Escritura Publica de Cessdo de Direitos de Propriedade

Fiducidria’ nos termos previstos no ‘Anexo 2.2’ a este instrumento, sendo que os Garantidores

continuardo responsaveis pelo cumprimento de todas as Obrigacbes Garantidas, conforme

definido no Termo de Securitizagdo, conforme aditado (“Escritura de Cessdo”). .

2.3. Respeitado o principio da boa-fé contratual, a Plato e os Garantidores se compromete a
ndo vender e/ou prometer vender, ceder, transferir, conferir ao capital social de outra sociedade
ou de qualquer outra maneira, direta ou indiretamente, alienar e/ou prometer alienar,
permutar, ou de qualquer outra forma dispor ou transferir o Imével Tamboré e/ou as Cotas do
Jonatan objeto deste Acordo a qualquer pessoa fisica ou juridica sem o
conhecimento/autorizacdo do Fundo e da Securitizadora, prometer ou dar em garantia,
empenhar, constituir qualquer forma de 6nus, gravames ou prometer onerar o Imével Tamboré
e/ou as Cotas do Jonatan ou, ainda, realizar quaisquer atos que prejudiquem ou restrinjam o
exercicio dos direitos do Fundo ou da Securitizadora dispostos neste Acordo.

3. QUITAGAO DA DIiVIDA

3.1. Como condi¢do do presente Acordo, a transferéncia das Cotas do Jonatan aos demais
cotistas do Fundo e o recebimento na Conta Centralizadora dos recursos devidos pela venda do
Imovel Tamboré, devidamente comprovadas documentalmente pela Platé e os Garantidores,
serdo suficientes para quitacdo tacita pelo Fundo e a Securitizadora a Plato e aos Garantidores

(“Quitacdo Tacita”).



4, MANUTENGAO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

4.1. Enguanto ndo houver a quitagdo integral do valor objeto deste Acordo, o Imdvel
Tamboré permanecerd alienado fiduciariamente em favor da Provincia, nos mesmos termos e
condigdes estabelecidos no Instrumento de Alienagdo Fiducidria celebrado no ambito do CRI,
gue integra o presente Acordo para todos os fins de direito.

4.2. A alienacdo fiducidria somente sera considerada extinta e o Imével Tamboré liberado
apds a comprovacdo, pela Devedora, da quitacdo integral das obrigacGes assumidas neste
instrumento, ocasido em que a Provincia se obriga a outorgar o competente termo de liberacdo
no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis, devendo o Devedor e os Garantidores praticar todos
os atos necessarios para o cancelamento do gravame perante o Cartério de Registro de Iméveis
competente, ficando estes inteiramente responsaveis pelo pagamento de taxas, emolumentos,
impostos e custas do Cartério de Registro de Imdveis, nos termos previstos na cldusula 9.7. do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével.

5. DESCUMPRIMENTO DO ACORDO

5.1. No caso de ndo cumprimento de quaisquer das obrigacdes previstas no presente Acordo
por parte da Platd e/ou dos Garantidores, nas condi¢des ora ajustadas, a Divida continuara
valida e exigivel, podendo ser cobrada em sua integralidade, devidamente corrigida pelo IGPM-
FGV, acrescida de multa contratual ndo compensatéria de 10% (dez por cento), juros moratorios
de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, até a data do efetivo pagamento, sem
prejuizo de perdas e danos, além de, em caso de judicializacdo, eventuais custas/despesas
judiciais, e honorarios advocaticios, estabelecidos em 20% (vinte por cento), calculados sobre o
valor total da Divida.

5.2. No caso de ndo cumprimento de quaisquer das obrigacdes previstas no presente Acordo
por parte do Fundo e/ou da Securitizadora, cabera multa contratual ndo compensatéria de 10%
(dez por cento), juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, até a
data do efetivo pagamento, sem prejuizo de perdas e danos, além de, em caso de judicializagao,
eventuais custas/despesas judiciais, e honorarios advocaticios, estabelecidos em 20% (vinte por
cento), calculados sobre o valor total da Divida.

5.3. O presente Acordo, por se tratar de documento particular assinado pelas Partes e 2
(duas) testemunhas, é revestido de carater executivo, conferindo poderes ao Fundo e a
Securitizadora em exigir a Divida em caso de descumprimento por Platd e/ou os Garantidores,
na forma do artigo 784, 11l do Cddigo de Processo Civil.

5.4. Em caso de ocorréncia de quaisquer das hipdteses abaixo previstas, antes do
cumprimento de todas as condig¢des dispostas na cldusula 2.1 acima, o Fundo e a Securitizadora
poderdo considerar rescindido o presente Acordo, continuando o procedimento de excussao
das garantidas vinculadas a Divida, incluindo o Imdvel Tamboré:



(i) Descumprimento material e relevante de qualquer das obrigacdes da Platd e/ou
dos Garantidores dos termos do presente Acordo, independentemente de notificacao
prévia;

(ii) Reorganizagdo societaria da Platé ou de outras sociedades das quais a Platé ou
os Garantidores sejam sécios, direta ou indiretamente, que afetem os direitos do Fundo
e da Securitizadora sobre a propriedade do Imével Tamboré e/ou das Cotas do Jonatan;

(iii) Faléncia ou pedido ou reconhecimento de recuperacao judicial ou extrajudicial
da Plato ou de sociedades das quais a Platd ou os Garantidores sejam sdcios, direta ou
indiretamente, que afete os direitos do Fundo e/ou da Securitizadora sobre a propriedade
do Imével Tamboré e/ou das Cotas do Jonatan;

(iv) Impossibilidade de transferéncia do Imdvel Tamboré ao adquirente ou
recebimento dos valores relativos a alienacdo do Imdével Tamboré pelo Fundo e/ou
Securitizadora; ou

(v) Existéncia de quaisquer 6nus e/ou impedimentos de qualquer natureza sobre o
Imével Tamboré e/ou Cotas do Jonatan que, direta ou indiretamente, possam impedir, ou
impecam, o cumprimento do disposto no presente Acordo.
6. VIGENCIA
6.1. O presente Acordo entra em vigor na presente data e permanecera vigente até o
cumprimento integral das obrigacdes previstas neste Acordo, em especial no que concerne a
Clausula 2.1 acima.

7. DISPOSICOES GERAIS

7.1. Irrevogabilidade. Este Acordo é celebrado de forma irretratdvel e irrevogdvel, obrigando

ndo soé as Partes, bem como seus herdeiros, sucessores e cessionarios a qualquer titulo.

7.2. Cess3o dos direitos. E vedado a Platd e/ou aos Garantidores ceder ou transferir a

terceiros, por qualquer forma, os direitos e obrigacdes decorrentes do presente Acordo, salvo
mediante o prévio e expresso consentimento do Fundo e da Securitizadora. Qualquer cessdo
ou transferéncia sem o referido prévio e expresso consentimento serd nula e sem efeito. O
Fundo e a Securitizadora, conforme aplicavel, poderdo efetuar a cessdo dos direitos decorrentes
do presente Acordo.

7.3. Abstencdo. Fica expressa e irrevogavelmente estabelecido que eventual abstencao, por
parte do Fundo e/ou da Securitizadora, do exercicio de qualquer direito que Ihe assista por forga
do presente Acordo ou a sua concordancia com eventuais atrasos no cumprimento ou
inadimplemento de obrigacGes da Platd ou dos Garantidores, ndo constituirdo novacdo, nem
afetardo aqueles direitos ou faculdades, que poderdo ser exercidos a qualquer tempo pelo



Fundo e/ou Securitizadora e, de nenhum modo, serdo capazes de alterar qualquer um das
condi¢des estipuladas neste Acordo.

7.4. Invalidade. A invalidagdo ou nulidade, no todo ou em parte, de qualquer das Clausulas
deste Acordo ndo afetard as demais, que permanecerdo sempre validas e eficazes até o
cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obriga¢des aqui previstas. Ocorrendo a declaragado
judicial de invalidade ou nulidade de qualquer Clausula deste Acordo, as Partes desde ja se
obrigam a negociar, no menor prazo possivel, em substituicdo a cldusula declarada invalida ou
nula, a inclusdo, neste instrumento, de termos e condi¢Ges validos que reflitam os termos e
condicdes da cldusula invalidada ou anulada, observada a intengdo e objetivo das Partes quando
da negociac¢do da clausula invalidada ou anulada e o contexto em que se insere.

7.5. Notificacdo. Qualquer comunicacdo sera considerada valida e eficaz em relagdo a
qualguer uma das Partes quando enviada ao seu endereco de e-mail eletrénico ou por carta com
aviso de entrega, em qualquer dos enderecos indicados no predmbulo.

7.5.1. As notificacGes entregues de acordo com a Clausula 9.9. acima serdo consideradas
efetivadas: (i) na ocasido em que forem entregues, se entregues pessoalmente; (ii) na ocasido
em que forem recebidas, se enviadas por correio ou por servico de courier, em ambos os casos
com carta registrada, acompanhada do respectivo aviso de recebimento; e (iii) se por e-mail, na
data do envio.

7.5.2. Qualquer das Partes podera mudar o endereco para o qual a notificacdo devera ser
enviada desde que informado por escrito a outra Parte de acordo com esta Clausula, sendo que
com relacdo a esta disposicdo, a notificacdo sera considerada recebida apenas mediante
reconhecimento de tal recebimento pela outra Parte.

7.6. Acordo. Este instrumento contém o acordo integral entre as Partes em relagdo as
transacdes nele previstas e substitui todos os acordos anteriores, escritos ou verbais,
especificamente em relagdo ao seu objeto.

7.7. Aditivo. Qualquer alteracdo dos termos e condi¢des deste Acordo somente serd
considerada valida se formalizada por escrito em instrumento préprio assinado pelas Partes.

7.8. Interpretacdo. O presente Acordo serd regido e interpretado de acordo com as Leis da
Republica Federativa do Brasil.

7.9. LGPD. As Partes neste ato declaram que se responsabilizam pelo cumprimento da
legislagao sobre dados pessoais aplicavel, bem como tém conhecimento das disposi¢des trazidas
pela Lei n2 13.709/18 (“Lei Geral de Protecdo de Dados”).

7.10. Tolerdncia. Eventual tolerancia de qualquer das Partes quanto ao atraso, ao nao
cumprimento ou ao inexato cumprimento de qualquer das disposicdes desse Instrumento de
Transagdo ndo serd interpretada ou entendida como renuncia a qualquer direito das Partes, ndo
prejudicard o direito de exigir o cumprimento da obrigacdo assumida e nem constituird novagao.



7.11. Invalidade. Na hipdtese de qualquer disposicdo desse Acordo ser considerado invalido
ou inexequivel nos termos da Lei aplicavel, a disposicdo em questdo serd ineficaz apenas na
medida da nulidade, ilegalidade ou inexequibilidade daquela disposi¢ao e ndo afetara as demais
disposicGes aqui contidas, que permanecerao validas e em pleno vigor, exceto se demonstrado
que as demais disposicdes ndo teriam sido estabelecidas pelas Partes sem a existéncia da
disposicdo afetada. Na hipdtese de referida invalidade ou inexequibilidade, as Partes deverdo
firmar aditivo contratual, de forma a proporcionar os mesmos direitos pretendidos pelas Partes
com base na disposi¢ao declarada invalida, ineficaz ou ilegal.

7.12. Custos. Todos e quaisquer custos relacionados a esse Acordo, incluindo, mas nado se
limitando, a taxas de lavratura, registro, custos, emolumentos, impostos de transmissdo e/ou

guaisquer outros impostos e taxas, serao de responsabilidade do Devedor e Garantidores.

7.13. Partes Assistidas por Advogados: Em todas as negocia¢Ges e etapas que culminaram na

celebracao desse Acordo, o Devedor e os Garantidores foram assistidos por advogados, os quais,
em conjunto com seus respectivos clientes, tiveram plena capacidade de discutir e negociar os
termos do presente instrumento. De igual modo, as Partes reconhecem que o Devedor e
Garantidores foram representados por advogados e tiveram a oportunidade de negociar os
termos e condi¢des desse Acordo, que reflete sua integral vontade. Em razao dessa paridade
negocial, e dada a sua ampla capacidade de negociar e influir na formulagdo dos termos e
condicdes do Acordo, o Devedor e os Garantidores renunciam o direito e abster-se-do de
questionar, por si ou por interpostas pessoas, a validade de suas clausulas.

7.14. Confidencialidade. Este Acordo é firmado em carater de absoluta confidencialidade,

obrigando-se as Partes a manterem absoluto sigilo sobre as negociacdes e entendimentos entre
as Partes relativas a este Acordo, bem como os termos, intengdes e informagdes aqui contidos
ou trocados em funcdo das tratativas objeto deste Acordo (“Informacdo Confidencial”).

7.14.1. Caso qualquer das Partes seja obrigada, em razio de qualquer procedimento
investigativo ou processo judicial ou administrativo, a disponibilizar qualquer Informacao
Confidencial, a Parte em questdo notificara as demais Partes sobre tal evento no menor prazo
razoavelmente possivel (salvo quando legalmente impedida de fazé-lo), para que as demais
Partes possam tomar as medidas cabiveis ou renunciar ao cumprimento das obrigacGes
aplicaveis deste Acordo pela Parte em questdo. Caso as demais Partes decidam tomar as
medidas cabiveis, a Parte em questdo cooperard com as demais Partes na obtenc¢do de tais
medidas cabiveis. Caso as medidas cabiveis ndo sejam obtidas e a divulgacdo de Informacdes
Confidenciais seja requerida por Lei, ordem judicial ou administrativa, ou caso as demais Partes
renunciem ao cumprimento das obrigacGes aplicaveis deste Acordo, a Parte em questao, (i)
poderd, sem gerar nenhuma responsabilidade por descumprimento de obrigacdo oriunda desse
Acordo, fornecer uma parte (e somente essa parte) da Informag¢do Confidencial que, na
avaliacdo de seu advogado, esteja obrigada a fornecer para cumprimento de previsdo legal,
ordem judicial ou administrativa; e (ii) envidard seus melhores esforcos para que qualquer
Informacgdo Confidencial fornecida seja tratada de maneira confidencial.



7.15. Assinatura digital. O presente Acordo é assinado eletronicamente pelas Partes e

testemunhas, por meio da plataforma Docusign, e produz os mesmos efeitos legais da via
assinada fisicamente, nos termos da Lei n2 13.874/2019 e do Decreto n2 10.278/2020. Neste
contexto, as Partes acordam em ndo contestar a sua validade, conteddo, autenticidade e
integridade, inclusive para fins do art. 784 da Lei n2 13.105/2015.

7.16. Autorizacbes. As Partes declaram expressamente que possuem todas as autorizacdes
legais e societarias necessaria para a celebracdo do presente Acordo.

7.17. Foro. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas oriundas do presente Acordo.

E por estarem justas e contratadas, as Partes assinam eletronicamente o presente Acordo, em
via Unica, na presenca de duas testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, [---] de [---] de 2025

(Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco.)
(As assinaturas seguem na proxima pdgina)



(Pdgina de assinaturas do INSTRUMENTO PARTICULAR DE ACORDO E OBRIGACOES RECIPROCAS
celebrado por e entre JONATAN DE SANTI RAMOS, GIOVANNA LEBANTE RAMOS, PLATO
DESENVOLVIMENTO URBANO E PARTICIPACOES LTDA., FRONTEIRA MULTI FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO e OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., datado de [--] de [--] de 2025)

JONATAN DE SANTI RAMOS GIOVANNA LEBANTE RAMOS

PLATO DESENVOLVIMENTO URBANO E FRONTEIRA MULTI FUNDO DE
PARTICIPACOES LTDA., por seu INVESTIMENTO IMOBILIARIO, representado
representante legal, Jonatan de Santi Ramos, por seu Administrador e Gestor.

CPF/MF: 301.998.978-75

COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZACAO, por sua representante
legal, Daniele Marques Nunes, CPF/MF:
007.794.500-00

Testemunhas:
1. 2.
Nome: Barbara Fender Faustinoni Nome: Tiffani de Oliveira Josué
CPF: 365.125.158-62 CPF: 456.300.958-03

RG: 34.695.878-7 RG: 50.621.675-5
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ANEXO Il

MANIFESTACAO DE VOTO DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO
FRONTEIRA MULTI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 41.251.077/0001-11
(“Carta Resposta”)

Prezado Administrador,

De acordo com o Regulamento do fundo FRONTEIRA MULTI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 41.251.077/0001-11 (“Fundo”), e em
conformidade com as instrugdes vigentes, encaminhamos voto escrito relativo a Assembleia Geral de Cotistas
do Fundo, conforme segue:

ORDEM DO DIA:

. Deliberar sobre aprovagéo do termo de acordo a ser celebrado entre o Fundo e a PLATO -
DESENVOLVIMENTO URBANO E PARTICIPAGOES LTDA., pessoa juridica de direito privado,
com sede na cidade de Barueri, estado de Sdo Paulo, na Alameda Tocantins, n°® 125, Sala 1402,
Centro Alphaville Industrial, CEP 06454-0200, inscrita no CNPJ sob o n° 05.390.789/0001-58
(“Platd”), a ser celebrado em termos e condi¢des conforme ANEXO | a presente Consulta Formal,
para quitagdo de todas as obrigacdes existentes perante o Fundo, mediante:

a) a alienagdo do terreno denominado Fazenda Tamboré Residencial, abaixo detalhado
(“Imével’), ora alienado fiduciariamente & COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZAGAO, inscrita no CNPJ sob o n° 04.200.649/0001-07 (“Securitizadora”), com
a destinacao integral dos recursos ao Fundo, com a respectiva cessao da propriedade
fiduciaria ao terceiro adquirente, conforme proposta abaixo transcrita:

Imével: um terreno urbano, sem benfeitorias, situado na Avenida Bauru designado lote n°
20 (vinte), da quadra n° 42 (quarenta e dois) do loteamento denominado Fazenda Tamboré
residencial, localizado no bairro Tamboré, no distrito, municipio e comarca de Barueri/SP,
com a area de 1.730,46 m? (mil, setecentos e trinta metros quadrados e quarenta e seis
decimetros quadrados), matriculado individualmente sob n° 48.236, junto ao Oficial de
Registro de Imoveis da comarca de Barueri/SP, onde este encontra-se perfeitamente
descrito e confrontado; inscrito no cadastro municipal sob n° 24454.33.84.0149.00.000.1,
para o presente exercicio e com registro na SPU (Secretaria do Patriménio da Unido) sob
o0 RIP n®6213.0002730-47. Atualmente, tem-se por proprietarios: Jonatan de Santi Ramos
e Giovanna Lebante Ramos (“Cedentes”), que através do registro n° 15, feito em data de
4 de novembro de 2.020, na mesma matricula n° 48.236, com base na escritura publica
de compra e venda lavrada nestas mesmas notas, livro n° 591, paginas n°s 35/38, em data
de 5 de outubro de 2.020; e, pelo posterior registro n° 16, datado de 3 de setembro de
2.021, na mesma matricula n° 48.236, onde os Cedentes deram em Alienacdo Fiduciaria
o referido imovel a credora Securitizadora.

Preco e condi¢coes: A Platd realizara a alienagédo do Imoével Tamboré pelo valor de
R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais) (“Preco do Imével Tamboré”), a serem pagos em
6 (seis) parcelas mensais e sucessivas de R$ 460.000,00 (quatrocentos e sessenta mil)
reais, [com a primeira devida em [---] de dezembro de 2025], sendo que a totalidade dos
recursos oriundos da alienacdo, descontados valores relativos a taxa de corretagem no
importe de R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais), perfazendo, o valor de
R$ 2.760.000,00 (dois milhGes setecentos e sessenta mil reais), serdo depositados na
conta corrente n° 18076-3, agéncia n° 6327, mantida junto ao ltad Unibanco S.A. (Céd.
341), de titularidade da Provincia (“Conta Centralizadora”);




— o~ — —

— o~ — —

Daycoval s

Compradora: RRHA GESTAO PATRIMONIAL LTDA. sociedade empresaria limitada
regularmente inscrita no CNPJ/MF sob o n® 22.114.443/0001-46, com sede na Alameda
Trebbiano, 506, Tamboré, Barueri/SP, CEP 06458-270 (“Cessionario”).

b) A transferéncia da quantidade de 25.000,0000 cotas de emiss&o do Fundo e de titularidade
do Jonatan (“Cotas do Jonatan”) deverao ser transferidas aos demais cotistas do Fundo,
de forma proporcional, pelo valor de R$ 0,01 (um centavo) por cada Cota do Jonatan,
sendo que o pagamento deste preco de compra pelas Cotas do Jonatan sera realizado na
Conta Centralizadora;

Caso aprovada a Proposta, Jonatan e o Fundo concordardo que todos os direitos e
créditos, passados, presentes ou futuros, em relagado as Cotas do Jonatan por ele detidas
e serdo transferidas aos demais cotistas do Fundo, serdo também transferidos, nio
restando ao Jonatan qualquer direito de crédito ou recebimento de valores em razao do
periodo em que figurou como cotista do Fundo, tampouco valores de qualquer natureza
devidos por Jonatan ao Fundo.

) Aprovo

) Reprovo

) Abstenho-me

) Me declaro conflitado, nos termos da legislagao vigente.

A autorizacido ao Administrador e ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios
ao cumprimento das matérias ora aprovadas.

) Aprovo

) Reprovo

) Abstenho-me

) Me declaro conflitado, nos termos da legislagao vigente.

L1, [.] de [.] de 202[.].

Assinatura

[Nome do Cotista]
[CPF/CNPJ]



