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MATERIAL DE APOIO

Contexto Atual do Imovel

Imovel de 16.756 m? localizado na Avenida Rotary 1350, Guarulhos - SP

Avaliacdo independente (Cushman & Wakefield): R$ 43,9 milhoes

Area atualmente utilizada para apoio de estacionamento, sem incremento de
NOI para o Fundo
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Panorama geral da Transac¢ao

Operagao

Objetivo

Valor da venda

Valor da contrapartida

Pauta da Assembleia

Quorum de deliberagao

BRASIL

Venda do Imovel sito a Av. Rotary 1.350, Guarulhos - SP para o FIl Morumbi Town, com a manutencao da posse direta e sua
utilizacdo operacional pelo Shopping Internacional de Guarulhos por até 2 anos, mediante contrapartida financeira mensal de RS
195.858, ajustado anualmente pelo IPCA (“Transacao”)

A venda possibilita destravar valor ao Fundo e aos cotistas e proporciona liquidez imediata ao GZIT11 para viabilizar a construcao
de expansdo de 626 vagas ao Edificio Garagem (Deck Park) existente.

Valor estabelecido com base em laudo de avaliacdo independente: RS 43.946.000 (RS 2.622 / m?)

Atualmente, o coproprietario do Shopping Internacional de Guarulhos (XPML11) paga como contrapartida a utilizacao do Imével
o valor mensal de RS 48.659, atrelado a sua participa¢do no empreendimento de 19,9%. Considerando a participa¢do do GZIT11
no mesmo empreendimento (80,1%), o pagamento proporcional mensal serd-de RS 195.858, ajustado pelo IPCA.

Aprovacao de forma conjunta, dos seguintes temas: (1) alienacdo do imdvel para o Fll Morumbi Town, com a manutengao da
posse direta pelo GZIT11 por até 2 anos, mediante contrapartida financeira mensal indicada acima; e (2) a nao distribuicao aos
cotistas dos rendimentos decorrentes da Transacado, de forma que todos os valores recebidos pelo Fundo em decorréncia do
pagamento da primeira parcela do preco de aquisicao do Imével sejam utilizados para custear a construgao do edificio garagem
deck park do Internacional Shopping Guarulhos e outras necessidades de caixa do fundo.

Voto da maioria dos Cotistas que responderem a Consulta Formal, desde que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pela Classe e nao estejam em situacdo de conflito para a aprovacao da Pauta da Assembleia.
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Cronograma da Transac¢ao

= Publica¢do do edital de convocacdo: 8 dezembro/2025

Cronograma

= Periodo para votacdo e aprovacdo pelos cotistas: 9 a 23 dezembro/2025

= Ligquida¢do da operacdo: Estimado para 29 dezembro/2025




Projeto Expansao Edificio Garagem

= Expansao do estacionamento interno do empreendimento, elevando a receita e eficiéncia operacional do empreendimento. O

Objetivo aumento da disponibilidade de vagas tem potencial de aumentar em cerca de RS 7 milhdes o NOI do shopping, contribuindo para
maior geracao de caixa.

= Trata-se de etapa inicial para viabilizar um ciclo mais amplo de crescimento do empreendimento, com potencial construtivo de
expansao multiuso de cerca de 300.000 m2. Tal expansao tem capacidade de elevar o NOI e fortalecer a performance de longo
prazo do ativo.

_ = A expansao do Edificio Garagem (Deck Park) contempla a construcao de trés pavimentos adicionais, resultando na criacao de 626
Projeto novas vagas de estacionamento

Deck Park
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Laudo de avaliagao — Cushman & Wakefield

Ref.: Real Property Valuation Report of a Commercial Property located at Avenida Rotary, 1350,
Itapegica in the city Guarulhos, state of Sdo Paulo.

Dear Sirs,

In response to your request, and as agreed in a document signed by the Parties, Cushman & Wakefield is
pleased to submit this Real Property Valuation Report to determine the market value for sale of the property in
question, for internal use, except for presentation to the external accounting auditors.

This valuation is based on the market data available and on our contacts with brokers and other experts in the
local market. It complies with ABNT (Brazilian Association for Technical Standards) Standard NBR. 14.653:2001.

This Real Property Valuation Report contains 51 pages and will be destined solely and exclusively for the
internal use of the Contracting company. No part of it may be published or disclosed without the formal, written
consent of the issuer, Cushman & Wakefield. Should consent be given, the report may only be reproduced in
its entirety; under no circumstances may It be published or disclosed in part. The source must always be cited
when reproducing any of the data contained, under penalty of applicable civil and criminal penalties for violating
copyright law.

The study property is a Commercial Property located at Avenida Rotary, 1350, ltapegica, in the city of
Guarulhos, state of Sao Paulo.

Based on the request submitted, on the "Premises and Disclaimers" described in the Real Property Valuation
Report, also according to the trends in the market where the property is located, to the technical specifications
and to real estate market practices, the value of the study property on December 31st, 2025 was:

CALCULATIONS

COMMERCIAL PROPERTY — TRELLEBORG LAND
Area: 16,756.36 sqm - Land

TYPE OF VALUE TOTAL VALUE UNIT VALUE (R$/sqm)
R$ 43,946,000.00 (Forty-Three Million, Nine Hundred Forty-Six
Market Value for Sale Thousand Reais) R% 2,622 63

O Laudo completo, com as 51 paginas se encontra em nosso site de Rl junto com os demais documentos da assembleia
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