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Para informações adicionais, leia atentamente os 
Avisos Adicionais no final da apresentação.

Gazit Malls FII

Operação  - venda do imóvel 
sito à Av. Rotary 1350 –
Guarulhos SP 

Material de Apoio ref. Consulta Formal

datada de 8 de dezembro, 2025
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Contexto Atual do Imóvel

Imóvel de 16.756 m² localizado na Avenida Rotary 1350, Guarulhos - SPI

II Avaliação independente (Cushman & Wakefield): R$ 43,9 milhões

III
Área atualmente utilizada para apoio de estacionamento, sem incremento de 

NOI para o Fundo

Imóvel

Imóvel
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Panorama geral da Transação

Operação
▪ Venda do Imóvel sito à Av. Rotary 1.350, Guarulhos - SP para o FII Morumbi Town, com a manutenção da posse direta e sua 

utilização operacional pelo Shopping Internacional de Guarulhos por até 2 anos, mediante contrapartida financeira mensal de R$ 
195.858, ajustado anualmente pelo IPCA (“Transação”)

Objetivo
▪ A venda possibilita destravar valor ao Fundo e aos cotistas e proporciona liquidez imediata ao GZIT11 para viabilizar a construção 

de expansão de 626 vagas ao Edifício Garagem (Deck Park) existente.

Valor da venda ▪ Valor estabelecido com base em laudo de avaliação independente: R$ 43.946.000 (R$ 2.622 / m²)

Valor da contrapartida ▪ Atualmente, o coproprietário do Shopping Internacional de Guarulhos (XPML11) paga como contrapartida à utilização do Imóvel 
o valor mensal de R$ 48.659, atrelado à sua participação no empreendimento de 19,9%. Considerando a participação do GZIT11 
no mesmo empreendimento (80,1%), o pagamento proporcional mensal será de R$ 195.858, ajustado pelo IPCA.

Pauta da Assembleia ▪ Aprovação de forma conjunta, dos seguintes temas: (1)  alienação do imóvel para o FII Morumbi Town, com a manutenção da 
posse direta pelo GZIT11 por até 2 anos, mediante contrapartida financeira mensal indicada acima; e (2) a não distribuição aos 
cotistas dos rendimentos decorrentes da Transação, de forma que todos os valores recebidos pelo Fundo em decorrência do 
pagamento da primeira parcela do preço de aquisição do Imóvel sejam utilizados para custear a construção do edifício garagem 
deck park do Internacional Shopping Guarulhos e outras necessidades de caixa do fundo.

Quorum de deliberação

▪ Voto da maioria dos Cotistas que responderem à Consulta Formal, desde que representem, no mínimo, 25% (vinte e cinco por 
cento) das cotas emitidas pela Classe e não estejam em situação de conflito para a aprovação da Pauta da Assembleia.
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Cronograma da Transação

Cronograma

▪ Publicação do edital de convocação: 8 dezembro/2025

▪ Período para votação e aprovação pelos cotistas: 9 a 23 dezembro/2025

▪ Liquidação da operação: Estimado para 29 dezembro/2025

4

MATERIAL DE APOIO



Internal Use Only

MATERIAL DE APOIO

Projeto Expansão Edifício Garagem 
Deck Park
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Deck Park

Objetivo
▪ Expansão do estacionamento interno do empreendimento, elevando a receita e eficiência operacional do empreendimento. O 

aumento da disponibilidade de vagas tem potencial de aumentar em cerca de R$ 7 milhões o NOI do shopping, contribuindo para 
maior geração de caixa.

▪ Trata-se de etapa inicial para viabilizar um ciclo mais amplo de crescimento do empreendimento, com potencial construtivo de 
expansão multiuso de cerca de 300.000 m2. Tal expansão tem capacidade de elevar o NOI e fortalecer a performance de longo 
prazo do ativo.

Projeto
▪ A expansão do Edifício Garagem (Deck Park) contempla a construção de três pavimentos adicionais, resultando na criação de 626 

novas vagas de estacionamento



Laudo de avaliação – Cushman & Wakefield
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O Laudo completo, com as 51 páginas se encontra em nosso site de RI junto com os demais documentos da assembleia 
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