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Valor de Mercado 

(R$/cota) 1 

R$ 108,79 

 Valor Patrimonial 

(R$/cota) 1 

R$ 105,41 

 Valor de Mercado  

do Fundo1 

R$ 1,3 bilhão 

 Nº de  

cotistas  

59.406 

 Liquidez em Bolsa 

no Mês 

R$ 49 milhões 

Último Rendimento  

(R$/cota)  

R$ 0,48 

 Dividend 

Yield1 

5,3 % 

 Retorno no Mês1 

(Cota Ajustada) 

5,6% 

 Alocação em Ativos 

Alvo (% PL)1 

89,0% 

 LTV1 Médio  

Ponderado 

56,0 % 

Comentários do time de gestão  

 

No mês de junho, verificou-se uma performance positiva do IFIX e Ibovespa em linha com os últimos dois meses, contribuindo 

para a correção dos índices, que ainda apresentam variação negativa no ano. Informamos ainda que o nosso website passou por 

um processo de atualização visando proporcionar uma interface mais atrativa aos nossos investidores, o novo website encontra-

se disponível para consulta em https://imobiliario.cshg.com.br. 

 

Neste relatório, procuramos manter a organização estabelecida no relatório passado. Sendo assim, dividimos os comentários do 

time de gestão em em dois tópicos: (1) Resultados e Rendimentos e (2) Carteira e Mercado. 
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¶ Resultados e Rendimentos: 

 

No dia 14 de julho, será pago aos cotistas em 30 de junho o valor de R$ 0,48/cota referente aos rendimentos de junho. Durante 

o mês, a cota ajustada do Fundo em bolsa apresentou variação de +5,6% (vs +0,2% do CDI e +5,6% do IFIX), no ano, a 

variação é de  -14,2% (vs +1,8% do CDI e -12,2% do IFIX) e nos últimos 12 meses é de +2,9% (vs +4,6% do CDI e +6,9% 

do IFIX). Já a cota patrimonial ajustada por rendimentos apresentou variação de +1,2% (566% do CDI) durante o mês, no ano a 

variação é de +3,0% (173% do CDI) e em 12 meses é de +8,0% (173% do CDI). No mês de junho, a cota do Fundo em bolsa 

foi negociada em volume médio de R$ 2,3 milhões ao dia, tendo atingido volume total de R$ 49,0 milhões negociados durante o 

mês. Durante junho o número de investidores aumentou para 59.406 investidores (vs 58.600 ao final maio/ 20). 

 

Em junho, o Fundo apresentou resultado total de R$ 4,5 milhões (R$ 0,37/cota) e ao final do mês havia distribuído 95,5% do 

resultado apurado no semestre e detinha, ainda, R$ 5,0 milhões (R$ 0,40/cota) de resultados acumulados em períodos 

anteriores e ainda não distribuídos. A redução do patamar de distribuição ante o valor observado em maio, de R$ 0,56/cota, se 

mostrou necessário, conforme anteriormente já comunicado no relatório mensal referente àquele mês, para nivelar o patamar 

atual de distribuição de rendimentos ao patamar de resultados esperados para o Fundo durante o segundo semestre do ano, 

assumindo o cenário atual da gestão para a alocação dos recursos atualmente em caixa e para o comportamento dos 

indexadores da carteira. 

¶ Carteira e Mercado: 

 

Durante o mês de junho, seguimos monitorando ativamente todas as posições de nossa carteira de créditos, de modo a tentar 

antecipar e/ou tratar eventuais problemas decorrentes do agravamento da crise provocada pelo Coronavírus (Covid-19). Durante 

o mês foram formalizadas via AGEs as duas últimas negociações em curso, a saber: (i) concessão de carência de amortização 

por quatro meses e de juros por três meses no CRI Shopping Raposo, e (ii) alteração do mecanismo de pré-pagamento 

antecipado obrigatório do CRI Rio Ave, sem impacto real no pagamento dos juros e correção monetária mensais do CRI. Sendo 

assim, encerramos a negociação de todos pleitos que surgiram até então devido ao agravamento da crise desde o  início do mês 

de março. Todos os pleitos recebidos foram analisados caso-a-caso e buscamos agir sempre no sentido de preservar a 

adimplência da carteira no longo-prazo e, sempre que possível, trazer melhorias para a operação por meio do aumento de taxas, 

adição de garantias, entre outros. No momento, ainda não vislumbramos no portfólio nenhum caso de default. 
 

Movimentações de Junho: 

 

Durante o mês, foi realizada movimentação total entre compras e vendas de aproximadamente R$ 40 milhões, sendo que a 

alocação líquida total foi positiva em R$ 35,6 milhões. Neste contexto, o Fundo encerrou o mês com 89,0% do patrimônio 

alocado em ativos alvo:  
 

(i) Aquisição de R$ 37,9 milhões do CRI Creditas à taxa de IPCA + 6,60% a.a.. O CRI se configura como operação 

pulverizada, lastreada em aproximadamente 300 contratos decorrentes de empréstimos com garantia real (Home Equity) 

originados pela Creditas. O CRI possui razão de garantia entre o fluxo dos contratos e fluxo do CRI de 118% (171% se 

considerado o excesso de spread), 20 anos de prazo, e como garantias a alienação fiduciária de imóveis residenciais 

(LTV 29,7%) concentrados em São Paulo, Rio de Janeiro, Paraná e Minas Gerais, e fundo de reserva; e 

 

(ii) Venda de R$ 2,2 milhões do CRI MRV à taxa de CDI + 1,60% a.a. via mercado secundário. 

 

Diferentemente do que esperávamos ao final de maio, operações somando R$ 130 milhões não liquidaram durante o mês de 

junho e tiveram suas liquidações postergadas para julho, devido, principalmente, ao atraso na conclusão de determinadas 

diligências provocado pelos transtornos burocráticos decorrentes da crise atual. A gestão trabalha atualmente na liquidação no 

curto prazo de três operações, sendo a parcela em CDI com taxa média de CDI+5% e a parcela em IPCA com taxa média de 

IPCA+7,80%. No fechamento deste relatório, para além das alocações previstas no curto prazo, a gestão contava também com 

pipeline de aproximadamente R$ 400 milhões à taxa média aproximada de IPCA+7,50%a.a.. 
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Composição do Resultado  

(Valores em reais: R$) Junho de 2020 Maio de 2020 2020 12 Meses 

Receitas Recorrentes1 5,605,699 6,005,160 39,978,395 66,987,501 

   Receita CRIs 4,228,888 4,438,951 32,477,643 57,892,587 

   Receita FIIs 1,376,811 1,566,209 7,500,751 9,094,914 

Receitas Não Recorrentes1 27,445 1,009,522 8,820,663 15,110,639 

  Resultado operações CRIs 4,521 1,072,974 8,500,780 13,797,725 

  Resultado operações FIIs 22,923 (63,452) 319,883 1,312,914 

Renda Fixa1 273,323 303,431 2,390,601 6,365,732 

Total de Receitas 5,906,467 7,318,112 51,189,658 88,463,871 

Despesas Operacionais (1,382,818) (1,330,192) (8,136,615) (13,389,792) 

Total de Despesas (1,382,818) (1,330,192) (8,136,615) (13,389,792) 

Resultado Bruto1 4,523,649 5,987,920 43,053,043 75,074,078 

Proventos Recibos (Emissões de Cotas) 0 0 757,767 2,318,274 

Resultado Líquido1 4,523,649 5,987,920 42,295,276 72,755,805 

Rendimentos HGCR11 5,938,776 6,928,572 40,367,304 70,274,775 

Fontes: CSHG  

 

Resultado do Fundo por cota  (Valores em reais: R$) 

jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 

Rendimento distribuído (R$/cota)  

0.74  0.74  0.74  0.74  0.60  0.60  0.60  0.60  0.60  0.60  0.56  0.48  

Saldo de resultado acumulado  (R$/cota)  

0.79  1.11  1.21  0.46  0.44  0.35  0.43  0.83  0.75  0.59  0.52  0.40  

 

 
 

Fontes: CSHG.  
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Rentabilidade* 

Tabela de rentabilidade1       Mês Ano 12 Meses Início 

HGCR111 5.6% -14.2% 2.9% 268.7% 

IFIX 5.6% -12.2% 6.9% - o - 

CDI Bruto 0.2% 1.8% 4.6% 152.8% 

 

Fontes: Quantum Axis, CSHG 

Liquidez 

 Mês Ano 12 Meses 

Volume Financeiro mensal1   

(Valores em milhões de reais: R$ MM) 
49.0 439.8 982.6 

Giro1 3.7% 35.2% 95.4% 

Presença em pregões 100% 100% 100% 

 

Fontes: Quantum Axis e CSHG 
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Carteira 

Classe de ativos (% do PL)   CRIs (% de CRIs1)  

 

  

Fontes: CSHG 

*Concentração FIIs: BARI11: 3,41% ; SPVJ11: 7,67%; 

Outros FIIs: 6,35% 

 Fontes: CSHG  
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Garantias Reais CRIs ȯ Distribuição Geográfica  

 

 
Fontes: CSHG 

 

LTV1 
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 Taxa Por Indexador 

(% CRIs) 

 

 

 

Fontes: CSHG  Fontes: CSHG 

SP

MG

RJ

ES

PR

SC

RS

MS

MT

GO

DF

BA

PI

MA CE RN

PB
PE

AL

SERO

AC

AM

PA

RR

AP

TO

Cuiabá | 0,42%

Rio de Janeiro e Região Metropolitana | 6,19%

Salvador e Região Metropolitana| 0,32%

Pulverizado| 5,30%

São Paulo e Região Metropolitana | 49,65%

Joinville | 0,38%

São José | 0,73 %

Brasília | 1,47%

Fortaleza | 15,07%

Recife e RegiãoMetropolitana| 9,14%

Curitiba e RegiãoMetropolitana| 6,00%

Belo Horizonte e Região Metropolitana| 2,54%

Campo Grande | 0,09%

Palmas | 0,33%

Castanhal| 0,22%

Jaraguádo Sul | 0,69%

Florianópolis| 1,08%

Porto Alegre e Região Metropolitanal| 0,40%

0.0% 

16.9% 

37.2% 

40.7% 

5.0% 

00%<>20%

20%<>40%

40%<>60%

60%<>80%

80%<>85%

0.0% 

0.4% 

2.5% 

53.5% 

43.6% 

Pré - Fixado

IGP-DI + 7.5%

IGP-M + 8.31%

CDI + 2.07%

IPCA + 7.15%



 

 

 

Rentabilidade obtida no passado não representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada não é líquida de impostos. Fundos de investimento não 
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (ȵFGCȶ). Leia o Regulamento e o 

Prospecto antes de investir, em especial a seção fatores de risco. 1Termos  e definições no Glossário. CSHG Recebíveis Imobiliários FII ȯ Relatório mensal de 

Gestão ȯ Junho 2020 (Data-base: 30/06/2020) 7 

 

 

Classificação de Risco ȯ Rating  (% de CRIs) 

 

Diversificação por Setor do Ativo Garantia  (% de CRIs) 

 

Fontes: CSHG 

 

Carteira de CRIs  

 

*LTV calculado com base na última avaliação do ativo disponível. 

12% 1% 10% 1% 5% 4% 1% 12% 11% 23% 19% 

AAA AA+ AA AA- A+ A A- BBB+ Sem Rating BBB BBB- 

7% 26% 5% 19% 1% 25% 4% 12% 

Residencial Hotel Logística Educacional Saúde 
Lajes 

Corporativas   Alimentos Varejo 

Ativo Nome Emissor Emissão Série Quantidade Posição
Patrimonio 

Líquido %**

1a 

Aquisição
Vencimento Rating

Taxa Média de 

Compra (a.a.)
Indexador Amortização Lastro LTV

CRI 1 Pulverizado 2 Brazilian Securities 1º 169º 33 2,083,451.81 0.16% ago-10 jun-40 A+ 8.30% IGP-M Mensal Residencial 32.00%

CRI 2 Pulverizado 3 Brazilian Securities 1º 186º 40 3,334,304.07 0.26% dez-10 out-30 AA- 8.25% IGP-M Mensal Residencial 31.00%

CRI 3 Shopping Goiabeiras Gaia Sec. 4º 55º 8 3,816,658.13 0.29% abr-13 jan-25 AA- 7.50% IGP-DI Mensal Corporativo 71.39%

CRI 4 Lúcio Engenharia ISEC Sec. 2º 2º 41 219,095.23 0.02% ago-13 set-22 AA 8.24% IGP-M Mensal Residencial 19.33%

CRI 5 Kroton APICE Sec 1º 77º 10 6,770,939.53 0.52% mar-17 mai-23 AA 8.00% IGP-M Mensal Corporativo 22.00%

CRI 6 Shopping Bangu RB Capital 1º 145º 7,768 7,632,457.14 0.59% mar-17 jun-22 AA 99.00% CDI Vencimento Corporativo 65.00%

CRI 7 Swiss Park APICE Sec 1º 96º 6,812 4,585,708.59 0.35% set-17 mai-29 AA- 9.90% IGP-M Mensal Residencial 55.00%

CRI 8 Rede D'Or RB Capital 1º 165º 14,215 13,710,729.84 1.05% out-17 nov-27 AA+ 6.24% IPCA Mensal Corporativo 63.00%

CRI 9 Rio Ave ISEC Sec. 4º 17º 2,111 21,191,566.88 1.62% mai-18 out-28 A+ 8.77% IPCA Mensal Corporativo 43.00%

CRI 10 Helbor 1 Habitasec 1º 84º 33,710 2,985,438.16 0.23% jun-18 mai-21 A+ 2.00% CDI Anual Corporativo 55.12%

CRI 11 Pulverizado Mauá APICE Sec 1º 143º 10,500 6,227,466.24 0.48% jul-18 jun-25 AA 7.50% IGP-M Mensal Residencial 51.00%

CRI 12 Helbor 2 Habitasec 1º 110º 35,006 18,249,829.36 1.40% ago-18 mai-22 A+ 1.80% CDI Anual Corporativo 22.00%

CRI 13 Gafisa Habitasec 1º 111º 12,000 3,189,996.23 0.24% ago-18 jun-22 A- 3.00% CDI Semestral Corporativo 65.24%

CRI 14 Ecopark ISEC Sec. 4º 26º 26,600 25,935,715.30 1.99% nov-18 out-26 BBB+ 8.60% IPCA Mensal Corporativo 24.00%

CRI 15 Setin APICE Sec 1º 160º 9,568 3,699,727.43 0.28% nov-18 out-22 A- 3.00% CDI Vencimento Corporativo 28.00%

CRI 16 Perini RB Capital 1º 119º 2,950 2,737,112.96 0.21% jan-19 mar-27 - 7.50% IPCA Anual Corporativo 42.00%

CRI 17 BR Foods ISEC Sec. 4º 29º 63,398 64,132,539.01 4.92% jan-19 jan-39 AAA 6.66% IPCA Mensal Corporativo 80.00%

CRI 18 MRV APICE Sec 1º 63º 33,000 16,469,621.92 1.26% mar-19 jun-21 AAA 0.80% CDI Anual Corporativo 84.00%

CRI 19 So Marcas Forte Sec 1º 205º 13,500 13,340,861.10 1.02% mar-19 dez-28 BBB 7.30% IPCA Mensal Corporativo 38.00%

CRI 20 Helbor Multi Renda Sr ISEC Sec. 4º 33º 83,752 38,091,347.21 2.92% jun-19 mai-35 A 6.64% IPCA Mensal Corporativo 48.00%

CRI 21 Helbor Multi Renda Sub ISEC Sec. 4º 34º 15,219 6,531,791.59 0.50% jun-19 mai-35 BBB 7.75% IPCA Mensal Corporativo 40.00%

CRI 22 Trisul Habitasec 1º 133º 10,000 8,675,498.19 0.67% jun-19 mar-23 - 1.35% CDI Semestral Corporativo 67.00%

CRI 23 V House APICE Sec 4º 163º 461 48,620,982.24 3.73% ago-19 jul-31 - 7.15% IPCA Mensal Corporativo 58.00%

CRI 24 Upcon Habitasec 1º 98º 12,659 8,890,472.20 0.68% ago-19 dez-22 BBB- 11.00% IPCA Mensal Corporativo 52.00%

CRI 25 Estacio Barigui Securitizadora 1º 72º 3,300 30,673,233.06 2.35% set-19 dez-27 AAA 1.50% CDI Mensal Corporativo 44.00%

CRI 26 Hilton Jardins APICE Sec 1º 215º 380 40,318,644.14 3.09% set-19 ago-29 - 9.00% IPCA Mensal Corporativo 39.00%

CRI 27 Shopping Raposo Habitasec 1º 149º 10,000 10,264,074.19 0.79% set-19 jul-33 - 6.75% IPCA Mensal Corporativo 60.00%

CRI 28 CRI Giftlog Gaia Sec. 4º 121º 300 28,599,921.41 2.19% out-19 out-29 BBB 3.00% CDI Mensal Corporativo 43.00%

CRI 29 CRI Iguatemi Fortaleza Sr Habitasec 1º 163º 87,733 88,412,793.69 6.78% out-19 set-34 BBB+ 1.30% CDI Mensal Corporativo 48.80%

CRI 30 CRI Iguatemi Fortaleza Mez Habitasec 1º 164º 52,267 51,826,747.06 3.97% out-19 set-36 BBB- 1.50% CDI Mensal Corporativo 64.40%

CRI 31 CRI Balaroti RB Capital 1º 219º 45,000 42,479,136.55 3.26% out-19 out-29 BBB- 3.00% CDI Mensal Corporativo 73.00%

CRI 32 CRI CLE APICE Sec 1º 252º 30,000 30,078,331.96 2.31% dez-19 dez-31 - 1.45% CDI Mensal Corporativo 64.00%

CRI 33 CRI Sendas APICE Sec 1º 281º 120 12,267,279.64 0.94% dez-19 dez-34 AA 4.90% IPCA Mensal Corporativo 80.00%

CRI 34 CRI Haddock Lobo APICE Sec 1º 226º 455 45,536,726.05 3.49% jan-20 dez-31 BBB- 3.00% CDI Mensal Corporativo 61.00%

CRI 35 CRI Natural One RB Capital 1º 229º 30,600 30,669,698.47 2.35% jan-20 dez-31 BBB- 2.20% CDI Mensal Corporativo 85.00%

CRI 36 CRI JSL RB Capital 1º 261º 64,000 63,317,969.56 4.85% jan-20 jan-35 AA 6.00% IPCA Mensal Corporativo 67.00%

CRI 37 CRI Alphagran Gaia Sec. 4º 135º 57,610,491 56,553,365.17 4.34% mar-20 mar-27 BBB 3.00% CDI Mensal Corporativo 49.00%

CRI 38 CRI Helbor/TF RB Capital 1º 255º 33,825 33,875,835.42 2.60% abr-20 mar-23 BBB- 2.45% CDI Mensal Corporativo 69.00%

CRI 39 CRI Creditas Vert Sec. 1º 23º 37,853 37,853,000.00 2.90% jun-20 jun-40 - 6.60% IPCA Mensal Residencial 29.70%
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Carteira de CRIs 

CRI 1 ȯ Pulverizado 2 

 

Concentração PL²: 0,16% 

Devedor: Pulverizado  

Juros: IGP-M+ 8,3% a.a. 

LTV1: 32,0% 

Rating: A+ 

 

Garantias: 

Á Fundo de Reserva; 

Á Fundo de Despesa; 

Á Alienação Fiduciária; 

Á Subordinação ( 90% 
Sênior; 10% Júnior). 

Localização: 
Diversos empreendimentos residenciais  
de incorporação no Distrito 
Federal,Bahia, Goiás, Minas 
Gerais,Paraná, Rio de Janeiro, Rio 
Grande do Sul, Santa Catarina e São 
Paulo. 

 

CRI 2 ȯ Pulverizado 3 

 

Concentração PL²: 0,26% 

Devedor: Pulverizado  

Juros: IGP-M+ 8,25% a.a. 

LTV1: 31,0% 

Rating: AA- 

Garantias 

Á Fundo de Reserva; 

Á Fundo de Despesa; 

Á Alienação Fiduciária; 

Á Subordinação ( 90% 
Sênior; 10% Júnior). 

Localização: 
Diversos empreendimentos residenciais 
e comerciais  de incorporação na Bahia, 
Goiás, Mato Grosso, Minas Gerais, Pará, 
Paraíba, Paraná, Rio de Janeiro, Santa 
Catarina e São Paulo e Sergipe. 

 

CRI 3 ȯ Shopping Goiabeiras 

 

 

Concentração PL²: 0,29% 

Devedor: Goiabeiras Empresa 
de Shopping Center Ltda. 

Juros: IGP-DI+ 7,50% a.a. 

LTV1: 71,4% 

Rating: AA- 

 

Garantias: 

Á Alienação Fiduciária do 
Imóvel; 

Á Alienação Fiduciária de Cotas, 
com condição resolutiva; 

Á Cessão Fiduciária de 
Recebíveis; 

Á Fundo de Reserva; 

Á Fundo de Liquidez; 
 

Localização: Cuiabá- Mato Grosso 

 

 

CRI 4 ȯ Lúcio Engenharia 

 

 

Concentração PL²: 0,02% 

Devedor: Pulverizado  

Juros: IGP-M+ 8,24% a.a. 

LTV1: 19,3% 

Rating: AA 

 

Garantias: 

Á Alienação Fiduciária dos 
Imóveis objetos da compra 
e venda; 

Á Cota Subordinada  

Á Preferencial; 

Á Cota Subordinada; 

Á Fundo de Reserva no valor 
inicial de R$ 1.137.749,07. 

Localização: São Paulo ȯ São Paulo 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

Rentabilidade obtida no passado não representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada não é líquida de impostos. Fundos de investimento não 
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  CRI 5 ȯ Kroton 

 

 

Concentração PL²: 0,52% 

Devedor: Kroton 

Juros: IGP-M+ 8,0% a.a. 

LTV1: 22,0% 

Rating: AA 

Garantias: 

Á Alienação Fiduciária de 
100% da Faculdade 
Anhanguera, (Rua Luiz 
Fagundes, 1680 - Picadas 
do Sul - São José - SC 
CEP: 88106-000); 

Á Terreno 98.000 m2  Area 
construída: 14.500 m2. 

Localização: São JoséȯSanta Catarina 

 

  CRI 6 ȯ Shopping Bangu (Aliansce)  

 

 

Concentração PL²: 0,59% 

Devedor: Aliansce Shopping 
Centers S.A. 

Juros: 99% CDI 

LTV1: 65,0% 

Rating: AA 

Garantias: 

Á Alienação Fiduciária de pelo 
menos 36,85% do Bangu 
Shopping;  

Á Cessão Fiduciária de pelo 
menos 36,85% dos 
recebíveis do Bangu 
Shopping e Fundo de 
Liquidez de uma PMT. 

Localização: Rio de Janeiro ȯ RJ 

 

   

 CRI 7 ȯ Swiss Park/AGV 

 

Concentração PL²: 0,35% 

Devedor: Pulverizado  

Juros: IGP-M+ 9,90% a.a. 

LTV1: 55% 

Rating: AA- 

Garantias: 

Á Alienação fiduciária dos 
lotes no valor de R$ 15,6 
milhões; 

Á Fundo de liquidez de 1 PMT 
Subordinação de 20%. 

Localização: Campinasȯ São Paulo 

 

 

CRI 8 ȯ Rede DȳOr 

 

Concentração PL²: 1,05% 

Devedor: Rede DȳOr São Luiz 
S.A. 

Juros: IPCA+6,24%. 

LTV1: 63,0% 

Rating: AA+ 

Garantias: 

Á Alienação Fiduciária do 
Imóvel (Hospital Santa 
Helena); 

Á Cessão Fiduciária. 

Localização:  São Paulo ȯ São Paulo 

 

 

CRI 9 ȯ Rio Ave 

 

Concentração PL²: 1,62% 

Devedor: Rio Ave 
Investimentos Ltda. 

Juros: IPCA+7,83%. 

LTV1: 43,0 % 

Rating: A+ 

Garantias: 

Á Alienação Fiduciária;  

Á Cessão Fiduciária; 

Á Fundo de Reserva; 

Á Aval dos Sócios e empresas 
do grupo. 

Localização: Recife - PE 
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contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (ȵFGCȶ). Leia o Regulamento e o 

Prospecto antes de investir, em especial a seção fatores de risco. 1Termos  e definições no Glossário. CSHG Recebíveis Imobiliários FII ȯ Relatório mensal de 

Gestão ȯ Junho 2020 (Data-base: 30/06/2020) 10 

 

CRI 10 ȯ Helbor I 

 

Concentração PL²: 0,23% 

Devedor: Pulveriado 

Juros: CDI + 2,0% a.a. 

LTV1: 55,2% 

Rating: A+ 

Garantias: 

Á Estoque Performado; 

Á Alienação Fiduciária de 
unidades residencias e 
comerciais prontas, que 
somam R$ 201,3 milhões; 

Á Cash Colateral  
de R$ 18 milhões; 

Á Fiança da Helbor no 
Contrato de Cessão. 

Localização: 
Centro-Oeste, Nordeste, Sudeste e Sul 

 

CRI 11 ȯ Pulverizado Mauá 

 

Concentração PL²: 0,48% 

Devedor: Pulverizado 

Juros: IGP-M + 7,50% a.a. 

LTV1: 51,0% 

Rating: AA 

Garantias: 

Á Fundo de Reserva; 

Á Alienação Fiduciária de 
unidades residencias; 

Localização: Pulverizada 

 

  CRI 12 ȯ Helbor 2 

 

Concentração PL²: 1,40% 

Devedor: Pulverizado 

Juros: CDI + 1,80% a.a. 

LTV1: 22,0% 

Rating: A+ 

Garantias: 

Á Fundo de Reserva; 

Á Alienação Fiduciária de 
unidades residencias e 
comerciais; 

Localização: Pulverizada 

 

CRI 13 ȯ Gafisa 

 

Concentração PL²: 0,24% 

Devedor: Pulverizado 

Juros: CDI + 3,00% a.a. 

LTV1: 65,2% 

Rating: A- 

Garantias: 

Á Fundo de Reserva; 

Á Alienação Fiduciária de 
unidades residencias; 

Localização: São Paulo e Rio de Janeiro 

 

CRI 14 ȯ Ecopark 

 

Concentração PL²: 1,99% 

Devedor: Grupo OVD e 
Expresso 3300 

Juros: IPCA + 8,60% a.a. 

LTV1: 24,0% 

Rating: BBB+ 

Garantias: 

Á Fundo de Reserva; 

Á Alienação Fiduciária do 
Imóvel; 

Á Collateral de Fluxo de 143% 

Á Fundo de Antecipação 

Localização: Curitiba ȯ PR 
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CRI 15 ȯ Setin 

 

Concentração PL²: 0,28% 

Devedor: ASTN Participações 
S.A. 

Juros: CDI + 3,00% a.a. 

LTV1: 28,0% 

Rating: A- 

Garantias: 

Á Fundo de Reserva; 

Á Alienação Fiduciária de 
unidades residencias; 

Á Alienação Fiduciária de 
cotas das SPEs detentoras 
dos imóveis; 

Localização: São Paulo - SP 

 

CRI 16 ȯ Perini 

 

Concentração PL²: 0,21% 

Devedor: Pulverizado 

Juros: IPCA + 7,50% a.a. 

LTV1: 42,0% 

Rating: N/A  

Garantias: 

Á Alienação Fiduciária de 
Cotas de FII detentor do 
imóvel; 

Á Razão de garantia entre 
fluxo dos contratos e PMT 
igual ou maior de 4x. 
 

Localização: Joinville- SC 

 

 

  CRI 17 ȯ BR Foods 

 

Concentração PL²: 4,92% 

Devedor: Brasil Foods S.A 

Juros: IPCA + 6,66% a.a. 

LTV1: 80,0% 

Rating: AAA 

Garantias: 

Á Fundo de Reserva; 

Á Alienação Fiduciária de 
Imóvel; 

Á Fiança Bradesco; 

Localização: Vitória de Santo Antão ȯ 
PE 

 

 

CRI 18 ȯ MRV 

 

Concentração PL²: 1,26% 

Devedor: MRV S.A 

Juros: CDI + 0,81% a.a. 

LTV1: 84,0% 

Rating: AAA 

Garantias: 

Á Alienação Fiduciária de 
Imóvel; 
 

Localização 1: São José do Rio Preto - 
SP 

 

 

CRI 19 ȯ Só Marcas 

 

Concentração PL²: 1,02% 

Devedor: So Marcas Outlet 

Juros: IPCA + 7,30% a.a. 

LTV1: 38,0% 

Rating: BBB 

Garantias: 

Á Alienação Fiduciária de 
Imóvel; 

Á Fiança; 

Localização: Contagem - MG 

 

 

 

CRI 20 ȯ Helbor Multi Renda Sr 

 

Concentração PL²: 2,92% 

Devedor: Helbor 

Juros: IPCA + 6,64% a.a. 

LTV1: 48,0% 

Rating: A 

Garantias: 

Á Alienação Fiduciária dos 
Imóveis; 

Á Fundo de Reserva; 

Á Fundo de Complemento; 

Á Fiança Helbor; 

Localização: São Paulo e Região 
Metropolitana e Rio de Janeiro. 
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CRI 21 ȯ Helbor Multi Renda Sub 

 

Concentração PL²: 0,50% 

Devedor: Helbor 

Juros: IPCA + 7,75% a.a. 

LTV1: 40,0% 

Rating: BBB 

Garantias: 

Á Alienação Fiduciária dos 
Imóveis; 

Á Fundo de Reserva; 

Á Fundo de Complemento; 

Á Fiança Helbor; 

Localização: São Paulo e Região 
Metropolitana e Rio de Janeiro. 

 

 

 

CRI 22 ȯ Trisul 

 

Concentração PL²: 0,67% 

Devedor: Trisul 

Juros: CDI + 1,35% a.a. 

LTV1: 67,0% 

Rating: Sem Rating 

Garantias: 

Á Alienação Fiduciária de 
Imóveis; 
 

Localização: São Paulo e Região 
Metropolitana 

 

 

CRI 23 ȯ V House 

 

Concentração PL²: 3,73% 

Devedor: JFL 

Juros: IPCA + 7,15% a.a. 

LTV1: 58,0% 

Rating: Sem Rating 

Garantias: 

Á Alienação Fiduciária do 
Imóvel; 

Á Fundo de Reserva; 

Á Aval da JFL Holding; 

Á Alienação Fiduciária das 
ações da V House; 

Localização: São Paulo 

 

 

 

CRI 24 ȯ Upcon 

 

Concentração PL²: 0,68% 

Devedor: Upcon 

Juros: IPCA + 11,00% a.a. 

LTV1: 52,0% 

Rating: BBB- 

Garantias: 

Á Alienação Fiduciária de  
Imóveis; 

Á Aval dos sócios; 

Á Fundo de Reserva; 

Á Alienação Fiduciária das 
cotas das SPEs detentoras 
dos imóveis; 

Localização: São Paulo e Região 
Metropolitana 

 

 

CRI 25 ȯ Estacio 

 

Concentração PL²: 2,35% 

Devedor: Estácio de Sá 

Juros: CDI + 1,50% a.a. 

LTV1: 44,0% 

Rating: AAA 

Garantias: 

Á Alienação Fiduciária do 
Imóvel; 

Á Fundo de Reserva; 

Á Alienação Fiduciária das 
cotas da SPE 

Localização: Rio de Janeiro 
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CRI 26 ȯ Hilton Jardins 

 

Concentração PL²: 3,09% 

Devedor: Monte Hilaire 

Juros: IPCA + 9,00% a.a. 

LTV1: 39,0% 

Rating: Sem Rating 

Garantias: 

Á Alienação Fiduciária das 
Ações da Devedora; 

Á Alienação Fiduciária do Imóvel; 

Á Fundo de Reserva; 

Á Fiança dos sócios pessoas 
físicas; 

Localização: São Paulo 

 

CRI 27 ȯ Shopping Raposo 

 

Concentração PL²: 0,79% 

Devedor: Derry Investimentos 

lmobiliários 

Juros: IPCA + 6,75% a.a. 

LTV1: 60,0% 

Rating: Sem Rating 

Garantias: 

Á Alienação Fiduciária do 
Imóvel; 

Á Fundo de Reserva; 

Á Alienação Fiduciária de 
cotas da SPE; 
 

Localização: São Paulo e Região 
Metropolitana 

 

 

 

 
CRI 28 ȯ Giftlog  

 

Concentração PL²: 2,19% 

   Devedor: GIFTLOG Logística e        

Armazenagem em geral LTDA. 
Juros: CDI + 3,00% a.a. 

LTV1: 43,0% 

Rating: BBB 

Garantias: 

Á Alienação Fiduciária do 
Imóvel; 

Á Fundo de Reserva; 

Á Alienação Fiduciária de 
cotas da SPE; 

Á Fiança; 
 

Localização: São Paulo e Região 
Metropolitana 

 

 

 

 
CRI 29 ȯ Iguatemi Fortaleza Sr 

 

Concentração PL²: 6,78% 

Devedor: Calila Administração 
e Comércio S.A. 

Juros: CDI + 1,30% a.a. 

LTV1: 48,8% 

Rating: BBB+ 

Garantias: 

Á Alienação Fiduciária do 
Imóvel; 

Á Cessão Fiduciária dos 
Dividendos do Shopping; 

Á Aval da Calila Investimentos; 

Á CRI Subordinado; 

Á Fundo de reserva; 
 

Localização: Fortaleza, CE 

 

 

 

 
 

 

CRI 30 ȯ Iguatemi Fortaleza Mez 

 

Concentração PL²: 3,97% 

Devedor: Calila Administração 
e Comércio S.A. 

Juros: CDI + 1,50% a.a. 

LTV1: 64,4% 

Rating: BBB- 

Garantias: 

Á Alienação Fiduciária do 
Imóvel; 

Á Cessão Fiduciária dos 
Dividendos do Shopping; 

Á Aval da Calila Investimentos; 

Á CRI Subordinado; 

Á Fundo de reserva; 
 

Localização: Fortaleza, CE 
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CRI 31 ȯ Balaroti 

 

Concentração PL²: 3,26% 

Devedor: Balaroti Comércio de 
Materiais de Construção S.A. 

Juros: CDI + 3,00% a.a. 

LTV1: 73,0% 

Rating: BBB- 

Garantias: 

Á Alienação Fiduciária dos 
Imóveis; 

Á Fundo de reserva; 

Á Fiança pela Balaroti e Casa 
Forte; 

 

Localização: Curitiba e Região 
Metropolitana, Florianópolis e Jaraguá do 
Sul 

 

 

 

 

CRI 32 ȯ CLE 

 

Concentração PL²: 2,31% 

Devedor: Pulverizado 

Juros: CDI + 1,45% a.a. 

LTV1: 64,0% 

Rating: - 

Garantias: 

Á Alienação Fiduciária dos 
Imóveis; 

Á Alienação fiduciária das 
cotas da Sanca GTIS; 

Á Fundo de reserva; 

Á Endosso dos seguros 
patrimoniais; 

 

Localização: Embu - São Paulo 

 

 

 
 CRI 33 ȯ Sendas 

 

 

Concentração PL²: 0,94% 

Devedor: Sendas 
Distribuidora S.A. 

Juros: IPCA + 4,90% a.a. 

LTV1: 80% 

Rating: AA 

Garantias: 

Á Alienação Fiduciária do 
Imóvel; 
Fiança Cia Brasileira de 
Distribuição; 

Localização: Camaçari, Castanhal, 
Curitiba e Palmas. 

 

 

 

 

CRI 34 ȯ Haddock Lobo 

 

Concentração PL²: 3,49% 

Devedor: Vitacon 

Juros: CDI + 3,00% a.a. 

LTV1: 61% 

Rating: BBB- 

Garantias: 

Á Alienação Fiduciária da 
SPE detentora do imóvel; 

Á AF do imóvel; Fundo de 
reserve de 3 PMTs (R$ 
2,15 milhões); 

Á Aval das pessoas físicas; 
Fundo de Obras; Fundo de 
Allowance; 

Localização: São Paulo, SP. 

 

 

 

 

CRI 35 ȯ Natural One 

 

 

Concentração PL²: 2,35% 

Devedor: Natural One. 

Juros: CDI + 2,20% a.a. 

LTV1: 85% 

Rating: BBB- 

Garantias: 

Á Fiança bancária; 

Á Alienação fiduciária do 
imóvel;  
Á Aval do sócio da locatária; 

Á Coobrigação da cedente; 

Localização: Jarinu, SP. 

 

 

 


