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SAO PAULO, 1° DE DEZEMBRO DE 2025

REF: PROPOSTA DA ADMINISTRADORA PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO
PATRIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, INSCRITO NO CNPJ/MF sOB O N° 35.754.164/0001-99

PREZADO COTISTA,

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicéo com sede na
Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita
no CNPJ sob o n° 29.976.481/0001-57, devidamente credenciada perante a Comisséio de Valores
Mobiliarios ("CVM") como administradora profissional de carteiras de valores mobilidrios, nos termos
do Ato Declaratério CVM n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016 (“Administradora”), na qualidade de
instituiciio administradora do PATRIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 35.754.164/0001-99 (“Fundo”), a pedido do PATRIA - VBI ASSET
MANAGEMENT LTDA, inscrita no CNPJ n° 38.300.262/0001-44 devidamente credenciada perante a
CVM como administradora profissiona| de carteiras de valores mobilidrios, nos termos do Ato

Declaratério CYM n®18.516, de 10 de margo de 2021 ("Gestora”), convocou os cotistas a manifestarem

seu voto na Consulta Formal para a Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas ("Assembleia”), nos

termos de Edital de Convocagédo divulgado nesta data.

Os cotistas do Fundo séo convidados a analisar as matérias e as informagdes contidas no Edital de

Convocagédio, no Material de Apoio e na presente Proposta, bem como a participar da Consulta Formal

enviando os seus votos na forma prevista no Edital de Convocagéio. A Gestora do Fundo elaborou o

Material de Apoio e forneceu as informagdes contidas nesta Proposta.

Nos termos previstos no Edital de Convocagéio, a Consulta Formal tem como objetivo deliberar sobre
a dissolugédo e liquidagéo do Fundo, mediante a prévia alienagéio da totalidade dos Iméveis do Fundo
("Alienagéo”), para o Patria Log - Fundo de Investimento Imobilidgrio - Responsabilidade Limitada,
inscrito no CNPJ sob o n° 11.728.688/0001-47 ("HGLGI1"), pelo valor de 356.000.000,00, sujeito &

confirmagdo em auditoria e outros ajustes usuais nesse tipo de operacéo ("Preco”).

Cabe apontar que, como o HGLGI1 e o Fundo séo geridos por entidades pertencentes ao Grupo Pdtria,
a Alienagéio é uma operagéo potencialmente conflitada, que depende da aprovagéo dos cotistas dos

fundos.
PROPOSTA DA ADMINISTRADORA

Como mencionado no Edital de Convocagéio, para fins da Alienagéio, o Fundo poderd realizar a
subscricdio e integralizacdo de cotas de emissdo do HGLGI1, emitidas a valor patrimonial, mediante a
compensacéo dos créditos que o Fundo deterd contra o HGLGI1 em decorréncia do Preco a ser recebido
na A|iencgao. Posteriormente, a |iquidagdo do Fundo dar-se-d@ mediante a entrega, aos cotistas do
Fundo, das cotas de emisséio do HGLGI1 e/ou caixa integrante de seu patriménio, apés o pagamento
de todas as despesas do Fundo, observado que a liquidagéo deverd ocorrer uma vez enderecados os

direitos e obrigacdes a serem previstas nos documentos definitivos da Alienagéo.
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Do ponto de vista dos cotistas do Fundo, a Alienagédo significard um acréscimo significativo do valor
dos iméveis do Fundo em comparagéo ao valor implicito no preco de mercado das cotas do Fundo, da

ordem de 23%, representando, sob essa ética, criagdio de valor para os cotistas do Fundo.

Adicionalmente, caso, em decorréncia do pagamento do Preco, o Fundo integralize cotas do HGLGI1 e
realize a amortizagéo total ou parciq| de suas cotas mediante a entrega, aos cotistas do Fundo, das
cotas de emissdo do HGLGII, os cotistas do Fundo migrardo para a base de cotistas do HGLGI1, que
ja é um veiculo de ainda maior porte, com potenciais ganhos de escala para a gestéo e para os cotistas
do Fundo, como, por exemplo, (i) maior diversificacdo de ativos, (ii) ganhos de sinergia e redugdo de
custos, (iii) maior poder de negociagéo com contrapartes, (iv) ainda mais liquidez para os cotistas, e

(v) maior potencial de retorno para os cotistas.

O Fundo e o HGLG sdo geridos por entidades pertencentes ao Grupo Pdtria, lider em investimentos
alternativos na América Latina, com mais de 35 anos de experiéncia e R$ 260 bilhdes em ativos sob
gestdo. A Alienagdo, se aprovada, resultard na otimizagdo da gestdo do portfslio logistico e industrial
dos fundos, que permaneceria sob a gestdo do Grupo Pdatria no HGLGII, como fundo consolidador. Isso
gera um potencial de melhoria da eficiéncia da gestédo das carteiras combinadas dos fundos, criando

uma estrutura mais eficiente e vantajosa para os cotistas dos fundos.

O HGLGI e o Fundo celebraram instrumento para regular a Alienagéo, cujos principais termos e

condi¢8es sdo os seguintes, além de outros usuais para este tipo de operagéo:

Objeto Todas as matriculas e demais direitos relativos aos seguintes iméveis

("Iméveis”):

(i) "Jundiai1", localizado na Avenida Nossa Senhora Auxiliadora, 831, Bairro
dos Fernandes, Municipio de Jundiai, Estado de Séo Paulo, onde se encontra
construido um galpdo logistico performado, com 9760 m2? (nove mil
setecentos e sessenta metros quadrados) de drea bruta locavel ("ABL Jundiai
1);

(i) Jundiai 2", localizado na Avenida Nossa Senhora Auxiliadora, 901, Bairro
dos Fernandes, Municipio de Jundiai, Estado de Séo Paulo, onde se encontra
construido um galpédo logistico performado, com 9.177 m?2 (nove mil cento e
setenta e sete metros quadrados) de drea bruta locavel ("ABL Jundiai 2°);

(iii) "Ribeirdo das Neves", localizado na Avenida José Carlos Costa, 688,

Vereda, Municipio de Ribeirdo das Neves, Estado de Minas Gerais, onde se
encontra construido um galpdo logistico frigorificado multiusudrio, com
26.614 m? (vinte e seis mil seiscentos e quatorze metros quadrados) de drea
bruta locavel ("ABL Ribeirdo das Neves’); e

(iv) "ltatigia", localizado na Avenida Industrial Alda Mendes Bernardes,

1.881 ltatiaia, Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, incluindo
("ABL _ltaticia”): (a) um galpdo logistico performado, com 45579 m?

(quarenta e cinco mil quinhentos e setenta e nove metros quadrados) de drea

! Considerando o preco de fechamento da cota em 31 de outubro de 2025, no valor de R$60,70.
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bruta locavel e (b) 60.000 m? (sessenta mil metros quadrados) de direito a

uso a drea do pdtio.

Preco R$ 356.000.000,00 sujeito & confirmagéio em auditoria e outros ajustes usuais
nesse tipo de operagéio ("Prec¢o”), individualizado da seguinte forma: (i)
ltatiaia: R$143.400.000,00; (ii) Jundiai 1: 25.500.000,00; (iii) Jundiai 2:
26.100.000,00; e (iv) Ribeirdo das Neves: R$161.000.000,00.

Forma de O Preco deverd ser pago pelo HGLGIl ao Fundo concomitantemente &

quamenfo lavratura da escritura definitiva dos Imoéveis, desde que atendidas as
Condi¢8es Suspensivas e mantidas as premissas legais, regulamentares e
econdmico-financeiras da operagdo, da seguinte forma: (i) com recursos
préprios e/ou oriundos da emissd@o de cotas e respectiva oferta publica, e/ou
(ii) mediante compensagéo com o crédito que serd detido pelo HGLGI1 contra
o Fundo decorrente da obrigagéio de pagamento de cotas de emissdo do
HGLGI1, emitidas a valor patrimonial, a serem subscritas pelo Fundo no

ambito de oferta publica.

Condigdes Considerando as premissas que embasaram o Preco PATLII, as seguintes
Adicionais condi¢8es adicionais sdo aplicaveis:
(i) Renda Minima Garantida: o Fundo se obriga a assegurar ao HGLGI1

uma renda minima garantida, mensal, pelo periodo de 6 meses apés a
conclusdo da Alienacgdo, para manutengéo da premissa de rentabilidade por
Imével de acordo com as locagdes projetadas por Imével, cuja alteragéo seja
causada por (i) vacéncia total ou parcial das ABLs dos Iméveis que reduza
os valores previstos por ativo, e que sejam anunciadas até o momento da
concluséo da Alienagéio; (ii) inadimpléncia dos inquilinos superior a 30 dias,
verificada até o momento da concluséo da Alienagéo; e/ou (iii) renegociagdo
dos contratos de locagdio dos Iméveis celebradas pelo Fundo previamente &
conclusdo da Alienagéio e que resulte em redugéo dos aluguéis;

(ii) Performance: caso, durante o periodo de 6 meses apés a concluséo
da Alienagéo, o HGLGI1 outorgue escritura definitiva de qualquer um dos
Iméveis, de forma conjunta ou individual, a terceiros, o HGLGI11 deverd
repassar ao Fundo o valor correspondente & diferenca positiva entre o
eventual valor da alienagéio do Imével e o Preco, acrescido de todos os custos
e tributos; e

(iii) Ajustes de Preco: o Preco poderd eventualmente ser reduzido para

realizagéio de reparos, manutengdes e/ou investimentos em Capex nos Iméveis

que j& estejam previstos.

Condigées Condicdes usuais para esse tipo de operagéo, incluindo: (i) rentncia ou néo
Suspensivas exercicio de direito de preferéncia por terceiros; (ii) realizagdo de auditoria
satisfatéria; (iii) obtengdo de laudo de avaliagéo elaborado por empresa de
notério reconhecimento no mercado em atividades de avaliacdo de
empreendimentos similares aos Iméveis que confirme o valor justo dos
Iméveis; (iv) auséncia de impedimento legal; (v) auséncia de alteragdo
material adversa nas condi¢des econdmicas, financeiras ou operacionais que
afetem os Iméveis, o HGLGI1 ou o PATLII; (vi) aprovagéo pelos cotistas do

HGLGT1I; e (vii) aprovagéo pelos cotistas do Fundo.
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Exclusividade Obrigagdo vinculante de exclusividade para o Fundo para implementacgéio da

Alienagdo pelo prazo de 180 dias, prorrogdveis, de comum acordo entre as
partes, até que a Alienagéio seja concluida pelo HGLGI], em caso de

aprovagdo da Alienagdo pelos cotistas dos fundos.

Por fim, caso oproqua a matéria na Assembleia, a totalidade dos cotistas do Fundo deverdo informar
ao Administrador sobre o custo de aquisicdio das cotas de emissdo do Fundo de que séo titulares, bem
como sobre sua situagdo fiscal, vez que a liquidagdo do Fundo pode gerar imposto de renda a ser
retido na fonte pelo Administrador. Caso o valor do custo de aquisi¢do ndo seja recebido pelo
Administrador, o Administrador ird apurar o valor do imposto de renda a ser retido na fonte utilizando
como custo médio das cotas daquele cotista o valor minimo histérico de negociagéo das cotas do Fundo
na B3. Os prazos e procedimentos para informagédo do custo de aquisi¢éio serdo informados

oportunamente pelo Administrador, apés a apuragéo do resultado da Consulta Formal

O Administrador e a Gestora propdem a aprovagdo da matéria da Assembleia pelos cotistas, pelos

motivos aqui expostos.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO | DA PROPOSTA DA ADMINISTRADORA PARA A ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA DO PATRIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

MATERIAL DE APOIO
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PAIRIA

Material de apoio para as AGEs
convocadas nos fundos:

Consolidacdo dos imoveis dos

Fundos de logistica
(HGLG, LVBI & PATL)



DISCLAIMER

Esta apresentacdo foi elaborada pelo Patria para servir como material de suporte a cotistas nas
assembleias gerais mencionadas na apresentagdo e tem propdsito exclusivamente informacional, para
fins da reorganizagdo que se pretende realizar em relagdo aos fundos em questdo. Este material foi
preparado com base em informagbes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes
externas e nado deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de
compra ou venda, oferta ou recomendagéo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de
alocagéo ou solicitagao de procuragdo no ambito de qualquer votagéo ou aprovagao.

Esta apresentacdo n&o é e ndo deve ser utilizada como qualquer tipo de aconselhamento juridico, fiscal,
de investimento, regulatério, de contabilidade ou qualquer tipo de aconselhamento sobre ou em relagéo
aos fundos. Esta apresentagédo tampouco é uma recomendacgao acerca de qualquer valor mobiliario.

Esta apresentagdo contém declaragbes prospectivas e referéncias em relagdo ao futuro dos fundos.
Estas declaragbes prospectivas podem, dentre outras coisas, incluir declaragdes sobre a reorganizagcao
proposta envolvendo os fundos; convicgdes relacionadas a criagao de valor como resultado da operagéo
proposta; beneficios da operagdo; e quaisquer outras declaragbes relativas as futuras convicgoes,
expectativas, planos, inten¢des, condi¢cdo financeira ou de desempenho dos fundos. Em alguns casos,
termos como ‘“estimam”, “projetam”, “preveem”, “planejam”, “acreditam”, “pode”, “expectativa”,
“antecipam”, “pretende”, “planejado”, “potencial”’, “poderiam”, “irdo” e termos semelhantes, ou o negativo

dessas expressdes, podem identificar declara¢des prospectivas.

Este material € meramente informativo, ndo considera objetivos de investimento, situagédo financeira ou
necessidades individuais e particulares de cada cotista. Rentabilidade obtida no passado nao representa
garantia de resultados futuros. Ao cotista € recomendada a leitura cuidadosa do regulamento do fundo de
investimento antes de aplicar seus recursos. As rentabilidades divulgadas sdo liquidas de taxas de
administragdo e de performance e brutas de impostos. Caso o indice comparativo de rentabilidade
utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice
meramente como referéncia econdmica. Fundos que investem em crédito privado podem estar sujeitos a
risco de perda substancial do patriménio liquido em caso de eventos que acarretem o ndo pagamento
dos ativos integrantes da sua carteira. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa
concentragdo em ativos de poucos emissores e outros riscos ndo mencionados neste material. Este
material ndo deve substituir o julgamento independente dos cotistas. Este material apresenta conclusdes,
opinides, portfolios hipotéticos, sugestdes de alocagdo e projecdes de retorno feitas sob determinadas
premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode
assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢gdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os
fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusdes, opinides, sugestdes,

PATRIA

projecbes e hipoteses. As conclusdes, opinides, sugestdes de alocagdo, projecdes e hipdteses sao
baseadas nas condigbes de mercado e em cenarios correntes e passados que podem variar
significativamente no futuro. Projecdes nado significam retornos futuros. Os resultados reais de um
portfélio ou sugestdo de alocagdo equivalentes aos apresentados podem divergir dos resultados
indicativos aqui descritos. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocagéo,
projecdes e hipoteses apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de
rentabilidade e resultado ou de isengdo de risco pelo Patria. Eventuais mudangas nas premissas,
analises, estimativas, cenarios, conclusdes e projegdes podem impactar ou modificar o conteudo deste
material. As analises aqui apresentadas nado pretendem conter todas as informagdes relevantes que os
cotistas devem considerar e, dessa forma, representam apenas uma visdo limitada do mercado. As
informacgdes, conclusdes e analises apresentadas podem sofrer alteragdo a qualquer momento e sem
aviso prévio e podem ser diferentes ou contrarias aquelas apresentadas por outras areas, colaboradores
ou empresas do grupo. O Patria ndo esta obrigado a divulgar tais materiais diversos. Ndo ha garantia
sobre a veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco que estejam livres de erros ou
omissbes. As informagbes se referem as datas mencionadas, podem sofrer alteragdo a qualquer
momento e ndo serdo atualizadas. O Patria ndo se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das
informagdes contidas neste material. Este material ndo pode ser copiado, reproduzido ou distribuido por
terceiros, total ou parcialmente, sem a expressa concordancia do Patria.

A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a
perspectivas futuras e estarao sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo garantia de
resultado/desempenho futuro.

O investimento em fundos n&o é garantido pelo Fundo Garantidor De Créditos (“FGC”).

ESTE MATERIAL SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA
ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULACAO DO SELO NAO IMPLICA POR
PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.

0S DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE

DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”)
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Patria adquire 50% de participagéo da
VBI Real Estate

VBI adquire outras 3 gestoras: Blue Macaw?,
Bari e More Asset’ e faz 12 processo de
consolidagéo de Fundos no RVBI e Patria
adquire plataforma CSHG Real Estate

Fundos HG séo transferidos para a Gestéo
Patria e aquisigéio dos 50% remanescentes
da VBI é concluida

Aquisicéo da plataforma de fundos
imobiliarios listados da Genial e Vectis

22 processo de consolidagdo dos Fundos
de Papel (PCIP e PSEC)

1. Fonte: Patria. Informacdes referentes a outubro de 2025
2. Ja considera incremento valor patrimonial referente a 10? emisséo de cotas.
3. Assuncao dos Flls: BLMC11, BLMR11, BLCA11, BLMO11, MORE11 e MORC11

Patria | Real Estate Brasil’

Consolidacao de uma plataforma robusta atuando nos principais segmentos de mercado imobiliario
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Time robusto,
com mais de

20 anos de
experiéncia

Renda

Urbana

RS 3,0 Bl
AUM

Incluindo um dos
maiores fundo do
setor (HGRU)

Shoppings

RS 1,7 BI
AUM

Outros

RS 1,5 Bl
AUM

Residencial e Agro Logistico
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Objetivo da Assembleia: Fortalecer e Consolidar o Fundo'

Consolidar imoveis logisticos do portfolio do Patria, modernizar o regulamento
e posicionar o HGLG como o maior fundo imobilidirio do Brasil

e ™
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21 . 1 Maior fundo imobilidrio do Brasil, com iméveis de qualidade e
Portfolio Final alta diversificagéo - RS 10 bilhdes de PL e 54 iméveis
(. J (S J
( \ ( M - f ’ Il I ’ - d ’ d - d - - - \
. - £ ~ Sl 1 aior portrolio logistico do pais reduzindo riscos setoriais —
Diversificagdo Maxima + 2,9 milhoes de m? e 239 locatdrios
g __/ Y,
( ) ( )
P 2 Maior liquidez didria estimada do setor -
Aumento da Liquidez ADTV estimado em RS 18 mm - +2,5x de aumento
(. J (. J
e I 0 A
. Atuacdo em +10 estados, cobrindo os
Presenga Nacional principais polos logisticos do pais
g __/ Y,
( . ) ( ) o )
Potencial para Fundo lider e bem posicionado para novas
Desenvolvimento oportunidades sem impacto na renda
_J (. _J
( ) ( )
3 Track record consistente hd 15 anos - Retorno anualizado desde
Top Performance inicio de 14,4% e dividendo estabilizado de RS 1,17/cot
\K JE O INICIO Ge ,470 € dlvidendado estaplilizaao ae , /COCI )
1. Fonte: Patria. Informacgdes referentes ao portfolio estimado com a aprovacéo da consolidagéo dos iméveis do PATL, LVBI, HGLG e Fundos Brookfield.
2. Fonte Patria. Com base na estimativa do valor patrimonial de novembro 2025 apds reavaliagdo: modelo estimado com base em regressao considerando PL do Fundo e nimero de cotistas.
3. Retorno total base outubro 2025. Dividend yield considera renda nominal projetada apds a 102 emiss&o + carrego atual dos ativos a serem consolidados.

OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A
RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC’).



HGLG | A maior e mais diversificada plataforma logistica do PATRIA
Brasil, sinbnimo de escala e liquidez

10 bilhoes

AuM

o4

imoveis

Presenca em 239 O maior Fli
10 eSfadOS locatarios do Brasi

1. Fonte: Patria. Informagdes sdo uma estimavativa do portfélio estimado do HGLG em com a aprovagéo da consolidagdo dos iméveis do PATL, e as inforporagdes dos Fundos LVBI, e Fundos Brookfield considerando as reavaliagdes dos ativos realizada em novembro de 2025. 5
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DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (‘FGC”).



HGLG [ A maior plataforma logistica do Brasil, com porte

corporativo e escala global

Maior Fundo Imobiliario do Brasil

Com patriménio liquido de R$ 10 bilhoes?, HGLG se torna o
maior fundo de tijolo do mercado, alcancando nivel

antes restrito a fundos de papel.

Veiculo com Porte Corporativo

Escala corporativa: ABL superior a 2,9 milhédes m?, superando

lideres globais

1. Fonte: Patria e Economatica.

2. Fonte: Patria. Informagdes sdo uma estimavativa do portfélio estimado do HGLG em com a aprovagao da consolidagao dos iméveis do PATL, e as inforporagdes
dos Fundos LVBI, e Fundos Brookfield considerando as reavaliagdes dos ativos realizada em novembro de 2025.

OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE

GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO

E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”)

PATRIA

Top 5 maiores FllIs'

m Patrimonio Liquido (R$ BilhGes)

HGLG11 KNCR11 KNIP11 XPML11 BTLG11
(Pos
Consolidagao)

Top 5 maiores properties companies e HGLGT1

m Patriménio Liquido (R$ Bilhdes)

Cyrela Realt HGLG11 Multiplan MRV
(pos
consolidagéo)

Iguatemi SA




HGLG | Portfolio consolidado: escala e diversificagdo PATRIA
incomparaveis’

Ativos Imobiliarios Distribuicéio Geogrdfica®

HGLG ltupeva G200

LVBI SBC

1087 |

HGLG Porto Canoa

mHGLG DCR
HGLG DCC T 2,6%
— 2,2%
B HGLG Simobes Filho G100
3 6,1°/o
LVBI Extrema 23% ——————— ——— 19,6%
m HGLG Vinhedo — 4,6%
HGLG DCB * P
" 1.6% - 54,8%
mHGLG GRU
— 1,9%

m +44 outros ativos

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Portfélio com 54 iméveis, diversificado em 10 estados e aproximadamente 2,9 mil m? de ABL

1. Fonte: Patria. Informacgdes referentes ao portfélio estimado com a aprovacéo da consolidagéo dos iméveis do PATL, LVBI, HGLG e Fundos Brookfield. 7
2. % sobre a receita contratada.

0S DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE
DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC).



HGLG | Escala maxima e diversificagdo: o maior portfolio  PATRIA
logistico do Brasil

Alocacgdio por Classe? Alocacgdio por Segmento de Locatdrios? Alocacdo por Inquilino®

® E-commerce m Mercado Livre

AAA

m \olkswagen

m | ogistica
AA Automotivo hmbe
| B Shopee
A m Bebidas
Magazine Luiza
Saude
m Electrolux
B ~ .
® Farmacéutica Decathlon
c Outros Outros

Alocagéio por Natureza Alocacdio por Indexador Vencimento dos Contratos
dos Contratos

Atipico

1. Fonte: Patria. Informacgdes referentes ao portfélio estimado com a aprovacéo da consolidagéo dos iméveis do PATL, LVBI, HGLG e Fundos Brookfield. 8
2. % sobre a receita contratada

OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE

DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”).



HGLG [ Maior Liquidez do Mercado

PATRIA

Baseado nas projecdes, a expectativa € de que a liquidez aumente em +2,5x, garantindo flexibilidade e seguranca para o investidor

TOP LIQUIDEZ
ADTV RS 18,2 MM

estimado apods consolidagéo 25,000,000

(€29

__ 20,000,000 B

] £

S 15000000 g

14 ]

E 10,000,000 12.000 ?,

o par

< 5,000,000 PA 9.000 °

c

0 6.000 g

0 £

70,000 v

@ Fundos antes da consolidagao 140,000240,000 280.000 3.000 &

@® Fundo apds consolidagéo 350,000 420,000 490.000
=77 560,000 50 000
Numero de Cotistas ’ 700,000 770,000
HGLG
Ticker HGLG' LvBI' PATL4 Fundos Brookfield® Fundo apés
Consolidagédo’®
MR R$ 7,1 BI R$ 1,9 BI R$ 356 MM R$ 451 MM R$ 9,9 B
(%'cﬂilsz Didria’,? R$ 7.2 MM R$ 2,9 MM R$ 0,5 MM N.A. R$ 18,2 MM
Coftistas' 513.024 127.478 25.570 N.A. 666.072

Fonte Patria com base na estimativa do valor patrimonial de novembro 2025 apés reavaliagao.

Modelo estimado com base em regresséo considerando PL do Fundo e nimero de cotistas.

Fonte: Patria. Informacdes referentes ao portfélio estimado com a aprovagéo da consolidagdo dos iméveis do PATL, LVBI, HGLG e Fundos Brookfield
Considera apenas valor de aquisicdo dos imoveis.

Fundos Brookfield sao detidos por investidor institucional e por isso ndo impactam o modelo de liquidez.

oM 0N 2

0S DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE G‘ESTAO DO
PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE 9
IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (‘FGC”)..



HGLG | Dividend Yield e Renda Recorrente Projetada’ PATRIA

Ap6s a consolidacgdo, o fundo projeta Dividend Yield préximo a 8,5% e renda recorrente estabilizada de R$ 1,17/cota

Dividend Yield e Rendimento Recorrente Projetado

Ano 0 Ano 1 Ano 2 Ano 3

mmm Rendimento Projetado (R$) —Dividend Yield

1. Fonte: Patria, novembro de 2025, antes da 10 emisséo de cotas 0S DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGGES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS CONSULTE O TIME DE GESTAO 45

DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE

2. Considera renda nominal projetada apés a 10 emissao de cotas + carrego atual dos ativos a serem consolidados. IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC’).

3. Termos e definicdes no glossario (clique aqui)


https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/

HGLG — AGE

Fundos
Brookfield

\_

Consolidagéo

Aperfeicoamento || .
do Regulamento .

/

1. Condicionada a aprovagéo, pela CVM, da possibilidade de dispensa do direito de reembolso no caso de incorporagao.

Aprovar incorporagdo do LVBI pelo HGLG'

Alteragdo no Regulamento para a incluséo da possibilidade de
ndo concessdo a possibilidade de solicitagdo de reembolso de
cotas de cotistas dissidentes em caso reorganizagéo incluindo
incorporagdo

Aprovar aquisig¢éo da totalidade dos iméveis do PATL pelo HGLG

Aprovar a incorporag¢do de dois Fundos de
logistica monoativos geridos pela Brookfield'

Critérios de elegibilidade para ativos conflitados

Recompra de cotas e outros topicos

OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA
NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO

FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”).



HGLG — AGE D

«  Aprovarincorporagdo do LVBI pelo HGLG'
*  Aprovar permisséo para dispensa de conceder a possibilidade
de solicitacdio de reembolso de cotas de cotistas dissidentes
C ONsSo I | d d g a (0) em caso de incorporagdo, ciséo, fuséo ou transformagdo do
Fundo
* Aprovar aquisi¢éio da totalidade dos imoveis do PATL pelo
HGLG

- 4

1. Condicionada a aprovagéo, pela CVM, da possibilidade de dispensa do direito de reembolso no caso de incorporagao.
0S DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA

NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”).



Consolidag¢do dos imoveis dos Fundos de Logistica PATRIA

AGE para aprovar a consolidagédo dos imoveis do Fundos de logistica no HGLG

Proposta de consolidagdo dos imdveis dos 3 fundos de

'} Deliberagcées sobre a consolidacéo nas AGEs:

logistica do Patria Real Estate
Aprovar incorporagao do LVBI pelo HGLG;

_ _ Aprovar a alteragdo do regulamento para ndo concesséao de
solicitagdo de reembolso, em caso de reorganizagao de
. Incorporacgdo pelo . Aquisi¢do dos : fundos, incluindo a incorporagao;
: : . imoéveis pelo HGLG Aprovar a aquisigao da totalidade dos iméveis do PATL pelo

HGLG.

Fundos com estratégia similar _ .
Aprovar a incorporagao do LVBI pelo HGLG".

l Aprovar dispensa de pedido de reembolso, em caso de

incorporagao.

HGLG

Aprovar a aquisi¢cao da totalidade dos iméveis do PATL pelo
HGLG;
Movimento estratégico que consolidara o HGLG como Aprovar a dissolugdo do fundo, apds 6 meses de tail2

a maior plataforma de logistica do Brasil

1. Condicionada a aprovagao, pela CVM, da possibilidade de dispensa do direito de reembolso no caso de incorporagéo

2. Tail é a clausula que determina que se os iméveis adquiridos pelo HGLG do portfélio do PATL forem vendidos por um valor maior que o da consolidacéo, o valor liquido de custo é repassado aos antigos cotistas do PATL

OS DISCLAIMERS 'DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUV\DAS.'CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE
DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“‘FGC”)..




Comparacéo dos Fundos - Pré e Pés consolidacéo’

Quadro resume principais indicadores dos fundos de logistica do Patria a ser consolidado

Nome do Fundo

PL?

P/VP

ABL (m?)

Quantidade de Ativos
Quantidade de Locatdrios
Presenga em Estados
Liquidez Didria

Dividend Yield Anualizado*
(sobre o valor patrimonial)

# Cotistas’

Taxa de Administragéo Total®

HGLG

Patria LOG FlI

R$ 7,1 BI
0,98x
2.171.057
38

178

R$ 7,2 MM
8,5%"
513.024

0,60%

LVBI

FIl VBI Log

R$ 1,9 BI

0,90x

517.912

10

S

4

R$ 2,9 MM

7,6%

127.478

0,80%

PATL

Fundo apos

Consolidacgédio
(HGLG)®

Patria Logistica FlI Patria LOG FlI

R$ 356 MM?*
0,63x

151.130

R$ 0,5 MM

7,1%

25.570

1,13%

R$ 9,3 Bl
2.840.099

R$ 18,2 MM

666.072
0,60%

Impacto
HGLG

»

» 5 » » » |

»

Impacto
LvBI

» % 5 5 5 » 55 5

Impacto
PATL

» % 5 5 5 » 55 5

PATRIA

oA WN o

Todas as informagdes sao referente a outubro de 2025, salvo quando mencionado abaixo
Fonte: Patria. Com base na estimativa do valor patrimonial de novembro 2025 ap6s reavaliagéo.

Considera apenas valor de aquisigao dos imoveis,

Considera renda nominal projetada apds a 10* emiss&o + carrego atual dos ativos a serem consolidados

Nesta anélise ndo estamos considerando os Fundos Brookfield

5
7

Taxa de Administragéo, Escrituragéo e Gestéo

Numero de cotistas ndo exclui dupla contagem para investidores que investem em mais de 1 fundo
Considera dividend yield projetado apds a 10? emisséo de cotas.

0OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DU\/\DASLCO’NS'ULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA
RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO
EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”).



HGLG | Portfélio atual

Escala, liquidez e histérico comprovado: HGLG é referéncia no mercado de logistica.

PATRIA

rs 6,8 bi®
Valor de Mercado
(R$ 161,00/cota)

Retorno acumulado desde o IPO (Base 100)

HGLG: +14,4% de retorno anualizado, mais de 15

anos de historico e lideranga entre os fundos de
logistica

(0]
rs 7,1 bi? 1°

Patriménio Liquido
(R$ 166,15/cota)

+14,4%
a.a.

e maior Fll
logistico®

R$ 7,2 mm
Volume Médio Diario
de Negociacéo

N

8,5% a.a.b

dividend yield

QO00OOO

0 T ANNONOTTOODOONMNMNODODIDOO - - ANNOMMNMIT I OLW
b ta patrimonial) — o L R L R T T T RT AT T ORYRTIQCIQNIQND
(sorecop T OO OEDDECDLOTDOOCDEOEDEDOELOEOCDOEOLECDEC OO DO
EPEPEPENPENPENEPEDPEPEDPEDPEDEDEDED
14,4% a.a.® ;
’ - Maior ADTV no HGLG' IFIX CDI Bruto
Retorno total anualizado
desde o inicio P - .
segmento de Patrimonio Liquido x Valor de Mercado
513 mil logistica L ]
ot Historicamente HGLG negocia com
colistas A ;. N . .
200 prémio ou proximo a cota patrimonial
180
38 iméveis p
Baixa 160
A - 140
2 vacdncia:
2,2 mmm 120
Area Bruta Locavel 3,0%, menor 100
. 2 2 8§ § 3§ 8 8 8 & & & & & &
nivel desde 2017 s
9, L, . 8 2 8 2 & 2 & = g = o 2§ =
AA}) 178 locatarios .
Cota Patrimonial Cota Valor de Mercado
Todas as informagdes sao referente a outubro de 2025, salvo quando mencionado abaixo. 5. Valor d d ta de 31 d tubi d . d " . -
Fonte Patria. Com base na estimativa do valor patrimonial de novembro 2025 apés reavaliagao, e considerando 10? Emissao de Cotas. alor emerca o usaacotade erouu raoecon?\ ra 0 numero de cofas apos emissdo 75
Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. 6. Considera dividend yield projetado apds a 107 emisséo de cotas.
O Fundo integra o IFIX desde 2012.

OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA
NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC").



HGLG | Portfélio Robusto em Regides com Alta Demanda’  PATRIA

Valor Patrimonial x Receita Contratada Alocacgdio por setor?

HGLG Goiania

HGLG CLE

HGLG ltupeva G200

m HGLG Betim Meli

HGLG DCR
E-commerce, 29% Outros, 27% Logistica, 18%

mHGLG Porto Canoa
Alocacao por locatario?

HGLG DCC
B HGLG Vinhedo
Volkswagen,
mHGLG DCB 6%
mHGLG GRU

m +28 outros ativos

, , , Mercado
% Valor Patrimonial % Receita Contratada Outros, 63% Livre, 16% Dﬁ?gtzlo

1. Dados considerando a 102 Emiss&o de cotas. 16
2. % sobre a receita contratada.

oS DISCLAIMERS ’DE’VEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES C~ONT\DAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS ’CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE
DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”)



LVBI — AGE

.

Consolidacdo

)

1. Condicionada a aprovagao, pela CVM, da possibilidade de dispensa do direito de reembolso no caso de incorporagao.

2. Fonte: Patria. Informacdes referentes a outubro de 2025.

Aprovar incorporacdéo do LVBI pelo HGLG'

OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA
NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO

FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”).



LVBI'| Beneficios Claros para Cada Cotista PATRIA

* Maior escala e lideranga: Consolidagao torna o HGLG o maior fundo logistico e maior proprietario de galpdes do

Brasil', com portfélio robusto e liquidez ampliada;

+ Complementaridade estratégica: Inclusdo de imoéveis bem posicionados, com histérico superior a 6 anos de

baixa vacancia (<3%) e alavancagem reduzida;

PCII'CI 0S COTiSTGS ClO HGLG' * Qualidade e estabilidade: Ativos localizados em regides de alta demanda, reforgando resiliéncia e previsibilidade

de resultados;

+ Gestao integrada: Redugéao de conflitos e sinergia operacional, mantendo estratégia consistente sob o mesmo

time gestor;

* Portfélio sem alavancagem: Inclusdo de imoveis resilientes e bem posicionados.

* Entrada em um fundo lider: Participagcdo no maior fundo logistico do pais, com historico de mais de 15 anos e

presenca nacional;

* Maior diversificagao e menor risco: Portfélio mais amplo, com maior numero de inquilinos, regides e setores,

reduzindo concentracao e riscos especificos;

]  Liquid liada: ADTV estimad R$ 18 5 lidagdo, f d iago d
Para os cotistas do LVBI: iquidez ampliada estimado em R$ 18 mm apés consolidagéo, favorecendo negociagées no mercado

secundario;
+ Sinergia operacional e potencial aumento de rendimento: Dado a cobranga de menor taxa de administragao;

» Resiliéncia comprovada: Histérico consistente de performance e capacidade de atravessar ciclos econémicos;

1. Fonte: Patria e Economatica.

s ey + Beneficio Adicional: Processo de incorporagdo néo triga liquidagdo do Fundo e apuragéo de IR por ganho de

EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO .
PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE DIVULGADA cap|ta|_
NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO

GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”).
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L VBI| Portfélio Premium e Performance Consistente’ PATRIA

Ativos estratégicos, diversificagao e historico de retorno acima do IFIX

PO0000O0QOO0O0

rs 1,7 bi

Valor de Mercado
(R$ 105,98/cota)

=3
rs 1,9 bi
Patriménio Liquido
(R$ 117,77/cota)

rR$ 2,9 mm
Volume Médio Diario
de Negociacéo

7,6% a.a.
dividend yield
(sobre cota patrimonial)

10,3% a.a.!

Retorno total anualizado
desde o inicio

127 mil

cotistas

490

maior Fl
logistico?

Track record
do Fundo de
conta com

mais 7 anos

Portfélio com 10 37 locatdrios

imoveis, diversificados entre e-

commerce, logistica,

diversificado em 4 automobilistica e varejo

estados

Retorno acumulado desde o IPO (Base 100)*,%,2

200 10,3%

a.a.

150

H>oON

Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos.
Fonte Patria. Com base na estimativa do valor patrimonial de novembro 2025 apds reavaliagao,.
No IFIX desde janeiro de 2019.

10 iméveis 100
Fundo com
H 2 . A .
518 mil m baixa vacéncia 50
Area Bruta Locavel ©® O O® O O Y - &N N O O S < w0
170/ TORoOT a4 g a g e g qgqaqqqd
> © > © > © > ‘© > ‘© > © > ©
() (4 2 E 2 E 2 E 2 £ 2 £ 2 £ 2 €
37 locatarios LVBI' —— IFIX (base 100)
Todas as informagdes séo referente a outubro de 2025, salvo quando mencionado abaixo. 1. Fonte Patria. Com base na estimativa do valor patrimonial de novembro 2025 apds reavaliagao. 19
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LVBI | Portfélio Logistico em Regibes Estratégicas PATRIA

Valor Patrimonial x Receia Contratada Alocacgdio por setor?

Pirituba

H [tapevi Automobilistica, 14%

Cajamar RM
Ga
. E-commerce, 25% Logistica, 18% | Outros, 17% | Bebidas, 10% 2%

® Araucaria

Betim Alocacao por locatario?

® Jandira
Magazine Luiza
. b
Aratu 9%
Amazon, 10%
mSBC Scania, 14%
Interbra
m Extrema nds
. . ] Foods,
% Valor Patrimonial % Receita Contratada Outros, 34% DHL, 10% 6%
1. Fonte: Patria Real Estate. Data base: outubro de 2025. 20

2. % sobre a receita contratada.
0S DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE
DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”).



LVBI|Incorporagdo Estratégica pelo HGLG PATRIA

Por qué incorporar??

Consisténcia historica: Relagdo entre valor patrimonial e valor de mercado dos fundos segue tendéncia semelhante ao longo do tempo;
Portfolios comparaveis: Imoveis com caracteristicas técnicas, localizagéo e perfil de inquilinos similares;

Base de precificagdo alinhada: Avaliagbes realizadas em novembro por terceiros independentes que avaliaram os portélios em anos anteriores (Colliers

para HGLG e Binswanger para LVBI) seguindo metodologia equivalente, garantindo coeréncia nos valores;
Transparéncia e atualizagédio: Novos laudos foram emitidos em novembro para refletir a situagdo mais atual, refor¢cando a consisténcia na avaliagdo;

Custo de Aquisigdio dos Ativos Preservado: Incorporacéio preserva custos histéricos de aquisicéo, o que contribui para maximizar lucro em eventuais

reciclagens de imoveis.

Historico da Proporg¢éo LVBI/HGLG: Valor de Mercado vs. Valor . Relacao consistente entre valor patrimonial e valor
Patrimonial® Fator LVBI/HGLG Cota Mercado de mercado (P/B).

1.00

0.90

0.80

0.70

0.60

1.

SN

Fator LVBI/HGLG Cota Patrimonial
Laudos independentes atualizados em novembro

para ambos os fundos?.

Incorporacao sera realizada com base no valor
patrimonial’, garantindo equidade na relacdao de

troca.

Com base na cota patrimonial na data da incorporag&o. OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME 21
DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE

Fonte Patria. Com base na estimativa do valor patrimonial de novembro 2025 apds reavaliagao. P e L
DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC").

Os quais, caso necessario, serdo atualizados em até 3 meses antes da incorporagéo.



LVBI [Incorporagdo do Fundo pelo HGLG PATRIA

Com a incorporacgao cotista do LVBI teria ganho teérico de até +8,3% na posicdo a mercado® e aumento de +13,9% na renda nominal

'} LVBI - Passo a passo da operagao
o0 '} Relagao de Troca'?
1 Cotistas do LVBI se '.'

tornam cotistas do ‘ Exemplo’: considerando a cotag¢ao do LVBI e HGLG de 31/10

HGLG

Consolidagao
Incoporagéo lT Cotas HGLG

dos ativos Cota

Mercado (R$)

HGLG

Patrimonial' (r$)

'} Cronograma

Rendimento/
Votacdo da AGE - em ambos os fundos

Cota* (r$)
Cotistas aprovam incorporacado na AGEs e alteragao do regulamento para
nao concessao de solicitacdo de reembolso em casos de reorganizagao

Nominal rs)
CVM se manifesta favoravel ao pedido de dispensa de reembolso?®

Incorporacéo é realizada em até 3 meses? Posicao
a mercado (R$)

rimonial na data c

O TIME DE GESTA
O E LiQUIDA DE




PATL — AGE p

« Aprovar a aquisi¢éo da totalidade dos iméveis do PATL

Consolidagdo pela TEEE

« Liquidagéo do PATL apés finalizacéo do prazo de 6 meses
de tail.

- 4

OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO
DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA
DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (‘FGC”).



PATL | Beneficios Claros para Cada Cotista PATRIA

* Aquisicao estratégica a valor justo: Cap rates médio de aquisi¢cao de 10,7%, reforcando potencial de retorno

sobre os imoveis adquiridos;

+ Carrego positivo: Ativos entram com contratos vigentes e RMG, impactando positivamente o portfélio do HGLG

desde o inicio;
:DCH’G 0S coftistas dO HGLG + Complementaridade de portfélio: Imoveis localizados em regides estratégicas, fortalecendo presenga nacional;
» Portfélio sem alavancagem: Inclusdo de iméveis aderentes a estratégia do Fundo;

+ Gestao integrada: Redugéo de conflitos e sinergia operacional, mantendo estratégia consistente sob o mesmo

time gestor.

* Entrada em um fundo lider: Participagdao no maior fundo logistico do pais, com histérico de mais de 15 anos e

presencga nacional,

+ Valorizagao imediata a valor justo: Proposta de aquisicdo dos iméveis 22,3% acima do valor de mercado das

cotas, com precificacado baseada em imdveis comparaveis;

POFO 0S COTiSTOS dO PA TL » Maior diversificagdao e menor risco: Portfélio mais amplo, com maior nimero de inquilinos, regides e setores,

reduzindo concentracao e riscos especificos;

» Liquidez ampliada: ADTV estimado em R$ 18 mm apds consolidagéo, favorecendo negociagdes no mercado

secundario;

» Sinergia operacional e menor custo de administragéao;

OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL.

EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO

PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE DIVULGADA ° ilia H . i Ari i i i A i

B S L e Resiliéncia comprovada: Histérico consistente de performance e capacidade de atravessar ciclos econdmicos.
GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”).




PATL | Imoveis aderentes ao HGLG’

PATRIA

Aquisigao estratégica de imdveis com baixa vacancia e carrego positivo para o HGLG

rR$ 303,0 mm

Valor de Mercado
(R$ 60,70/cota)

rR$s483,4 mm
Patriménio Liquido
(R$ 96,85/cota)

rs 0,5 mm

Volume Médio Diario
de Negociacéo

15°

maior Fll
logistico?

Portfolio com 4 8 locatdrios

diversificados entre

imoveis,

logistica, alimenticio,

diversificadoem 3 automotivo

estados eletrodomeéstico e varejo

4 iméveis
G Fundo com Retorno acumulado desde o IPO (Base 100)?
(0)
f=)) 151 mil m 2,5% de 140
Area Bruta Locavel 120 5,3% a.a.
A -
vacdncia 100
7,1 % a.a. 0,5% a.a.
dividend yield fisica 80
(sobre cota patrimonial)
60
0,5% a.a. 40
Retorno total anualizado FU”dO com
desde o inicio 20
25 mil mais de 6 0 o — — N o~ I ) < < 0 Te)
T8 888888y 8 q
anos de track 2 & g & 9 &2 g & 2 & 9
@ 8 locatarios record ——PATL" ——IFIX (base 100)
1. Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos.. 0S DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMACOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME 25

2. No IFIX desde janeiro de 2021.

3. Fonte: Patria Real Estate. Data base: outubro de 2025.

DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE
DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”).



PATL | Ativos geradores de renda adicional

Valor Patrimonial x Receia Contratada

® Jundiai 2

Jundiai 1

m Ribeirdao das Neves

W [tatiaia

40%
49%

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Alocacgdio por setor?

PATRIA

Alimenticio, 32%

Logistica, 32%

Alocacao por locatario?

Eletrodoméstic
0, 15%

BRF, 32%

Multiterminais,
19%

Nissan, 16%

Postall,
5%

1. Fonte: Patria Real Estate. Data base: outubro de 2025.

2. % sobre a receita contratada.
0S DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE

DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”).



Aquisigdo Estratégica dos Ativos do PATL pelo HGLG PATRIA

Por qué adquirir os imoveis??

+ Diferenca estrutural no P/B: PATL negocia com desconto substancialmente maior que HGLG, e a relagéo P/B desde o IPO néo segue a mesma tendéncia. Por isso,

aincorporagéo do PATL no HGLG néo faria sentido para os cotistas do HGLG;

* Valuation baseado em iméveis comparaveis do portfolio do HGLG: Proposta baseada em cap rates equivalentes aos praticados para imoéveis de qualidade e
localizagéio similares no portfélio do HGLG. Os iméveis do PATL foram categorizados aplicando cap rates em linha com os comparaveis no portfélio do HGLG e

considerado os valores atuais e futuros de locagdo nos imoveis;

« Clausulas de equidade de condigées: Incluséo de clausula como: (i) RMG para protegéo ao HGLG sobre futuras vacdncias e revisionais; (ii) Tail para

protegdio ao PATL caso haja proposta superior nos 6 meses seguintes a aquisig¢éio’;

« Transparéncia técnica: Incluséo dos custos/benfeitorias planejadas de forma transparente a proposta e ao efetivamente gasto.

Historico da Proporgéo PATL/HGLG: Valor de Mercado vs. Valor

Patrimonial — ~ ~ Al P
Fator PATL/ HGLG Cota Patrimonial 1. Relagao P/B nao segue tendéncia histérica,

0.85 Fator PATL/ HGLG Cota Mercado . . L.

justificando abordagem distinta.

0.70

\__“N—x__ﬂ___ﬂ——

0.55 2. Precificagdo baseada em cap rates de imoéveis

0.40 comparaveis do HGLG.

0.25
3. Clausulas de equidade e transparéncia.

1. Liquido de custos da transagéao. 27
2 Fonte Patria com base nas informagdes de outubro de 2025

OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE
DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC’)



Aquisi¢do estratégica dos imoveis do PATL pelo HGLG' PATRIA

Proposta de Aquisi¢cdo e Racional do Valuation dos imoveis

Ativo’ Valor Patrimonial® Valor de Aquisicdio Cap Rate de Aquisigdio* Obs:
Itatiaia R$ 216,0 mm R$ 143,4 mm 11,0% Imével localizado em regido desafiadora
Jundiai 1 R$ 30,1 mm R$ 25,5 mm 9,5% Imével pequeno em regido consolidada
Jundiai 2 R$ 28,8 mm R$ 26,1 mm 9,5% Imével pequeno em regido consolidada

| Ribeirdo das Neves R$ 193,9 mm R$ 161,0 mm 10,8% Imovel Refrigerado

; Total RS 468,8 mm RS 356,0 mm 10,7% ;

= Forma de pagamento?: Recursos préprios, emissao de cotas e/ou compensacgao com crédito decorrente da subscrigdo de cotas do HGLG pelo PATL;
* Renda minima garantida pelo PATL no atual patamar de locacao atual ou ja considerando novas locagdes por 6 meses apds conclusao da aquisigao;
» Tail de 6 meses: Repasse ao PATL de eventual ganho descontado de custos em alienagc&o dos imoveis nos 6 meses seguintes;

= Ajustes de prego para reparos e custos efetivamente gastos com manutencao que ja estavam contratados ou planejados para o 1T26 totalizando R$ 4,2
mm.

Aquisicéio estratégica a valor justo (-23,3% do valor patrimonial e 22,3%, acima do valor de mercado do Fundo)?, com

cap rates coerentes e mecanismos de protecéo que asseguram equilibrio e transparéncia para ambas as partes

1 A Aquisicao estara sujeita a outros termos e condicdes usuais para esse tipo de operacao, incluindo a diligéncia, aprovacdo em assembleia de cotistas do HGLG11, a previsdo de renda minima garantida, eventual ajuste de 3 Fonte: Patria Real Estate. Data base: outubro de 2025,
preco, em favor do Fundo, em decorréncia de potenciais transages subsequentes pelo HGLG11 ocorridas dentro de periodo de seis meses a contar do fechamento da Alienagéo, bem como eventuais ajustes de Preco ou
indenizagdes decorrentes da ndo observancia de premissas utilizadas para a defini¢do do Prego.

2 Para fins da Alienacéo, o Fundo podera realizar a subscri¢éo e integralizacdo de cotas de emissdo do HGLG11, emitidas a valor patrimonial, mediante a compensacéo dos créditos que o Fundo detera contra o HGLG11 em
decorréncia do Preco a ser recebido na Alienago. Posteriormente, a liquidagéo do Fundo dar-se-4 mediante a entrega, aos cotistas do Fundo, das cotas de emissdo do HGLG11 elou caixa integrante de seu patriménio, apés o
pagamento de todas as despesas do Fundo, observado que a liquidag&o devera ocorrer uma vez enderecados os direitos e obrigacbes a serem previstas nos documentos definitivos da Alienacéo.

28

4 Cap rates de aquisicao consideram a previs&o de receita futura dos ativos.

0OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA.
RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O
INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”)



PATL | Aquisi¢céo Ativos pelo HGLG PATRIA

Passo a Passo e Cronograma estimado da operagao

W) PATL - Passo a passo da operagao ®) Cronograma

- 1. Votagao da AGE - em ambos os fundos

1 Vendem Ativosl ICotaS HGLG 2. Sendo aprovada as deliberagdes da consolidagdo, € aberta

uma oferta no HGLG'
HGLG

Os iméveis do PATL s&o adquiridos com compensacao de

cotas - sob termos descritos na AGE

Inicia-se o processo de amortizagcdo do Fundo?

... )
Cotistas do PATL recebem

cotas do HGLG . Os cotistas seguem com parte das cotas apos a

Cotas T amortizacao devido ao tail de 6 meses

HGLG . ApOs o prazo de 6 meses, se inicia a fase final da

liquidagcédo do Fundo

Fundo é
liquidado

1 Fonte: Patria. Amortizagdes requerem a declaragao de Custo Médio e sera descrito quando o processo for iniciado

OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE
DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”)




HGLG — AGE

.

Brookfield

)

1. Condicionada a aprovagao, pela CVM, da possibilidade de dispensa do direito de reembolso no caso de incorporagao.
OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA
NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO

FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”).

Aprovar a incorporacgdo dos Flls Guarulhos e

Aracaju’



Incorporagdo dos Flls Guarulhos e Aracaju pelo HGLG PATRIA

Incorporagao estratégica que adiciona iméveis premium ao portfélio, reforgando escala e eficiéncia sem necessidade de caixa.

Caracteristicas dos Imoveis

O que estd sendo proposto?
-I | Fll Guarullhos

Parque Logistico GRU (SP)
" 4 galpdes logisticos somando 58.574 m? de ABL

Aprovacdéo da incorporagéo dos Flls Guarulhos e Aracaju ao HGLG, ambos
detentores de imoveis logisticos alinhados & politica do fundo.

Operagdo sem dispéndio de caixa, com relagéo de troca baseada no valor

. 99% ocupado para inquilinos de qualidade patrimonial por cota a ser avaliado com base em laudos de avaliagéo.

. Prazo médio dos contratos de 2,7 anos : , TN -
’ Incremento patrimonial com dois imoveis estratégicos, reforgando presengca em
Séo Paulo e Nordeste.

. Fll Aracaju

/" Ativo Aracaju BTS Cencosud (SE)
. Galpao logistico com 51.332 m? de ABL

Ativo - Aracaju BTS Cencosud
=t = . =

. 100% locado através de um contrato atipico de
locacéo para Cencosud

Prazo médio do contrato de 2,1 anos

+ RS 451 milhées' ao portfélio com
cap rate médio esperado de 9,9%

1. O valor de aquisicdo € uma interpretagao do gestor sobre o futuro valor dos iméveis 31

OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE
DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”)



FIl Guarulhos - Parque Logistico GRU PATRIA

ap rate estabilizado atrativo de 8,1%

- RS 287 mm'
(RS 4.900/m? de ABL adquirida)

arque logistico consolidado em Guarulhos, com ¢
e 4 4 .- )‘ h.'vf‘ s ,‘\( S o i Sy AT 2

Hub logistico p

58.574 m? de ABL Total

(105.887,97 m? de drea total do terreno)

Aluguel atual: RS 33,05 por m?

(Potencial incremento para a média de mercado)

~ 100%

- 99%

. C OntratOSt'plcos ______ L L Ocado ______________ 8,1% de cap rate estabilizado
L 1,[9, . 2’\5 A‘L’EOS Rua Estrela d’ Oeste, 124,
N Ocaanos Guarulhos, SP, 07140-030

1. O valor é uma expectativa e pode sofrer alteragdes. 32
0OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE
DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC’).



Guarulhos: Hub logistico premium com acesso multimodal ~ PATRIA

Localizacao que conecta operagdes ao maior mercado consumidor do Brasil

Inserido no maior polo
logistico do Brasil

Apenas 30 km do centro
de Séo Paulo

Aeroporto Internacional
de Guarulhos

Conexdo direta a Rodovia
Presidente Dutra (SP—RJ)

Ao lado do Aeroporto
Internacional de
Guarulhos

1. Fonte: Patria

OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE
DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”).




Guarulhos: Hub logistico com forte valorizagéo e baixa vacancia PATRIA

Mercado consolidado e em expanséao, ideal para ativos resilientes

Resumo do mercado na regiao

+ Regiao altamente demandada pela proximidade com Sao
Paulo. . . . 221

+ Crescimento consistente (estoque dobrou em 7 anos), com
crescimento esperado ano apds ano. ﬂ :

* Valorizagao de 70% nos pregos de locagao nos ultimos 5 anos.

Evolugdio do estoque e preco pedido em Guarulhos (mm m?)

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

. anci °
Vacancia controlada em torno de 7%. mm Estoque Total = Preco Pedido (R$/m?) === Preco no imével

Vacdncia e absorcgéo liquida: tendéncia de equilibrio (mil)

450,000 25.00%
5 : 400,000
Rod. Presidente Dutra o - "_ g 3 E . ¥ 350,000 20.00%
300,000
)
250,000 15.00%
200,000 10.00%
150,000
100,000 5.00%
50,000
0 0.00%
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
e Absorcdo Liquida (m?) «=@==\/acancia Fisica (%)
1. Fonte: Buildings, novembro de 2025. 34

OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE
DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”).



FIl Aracaju - Ativo Aracaju BTS Cencosud PATRIA

Atlvo critico para Cencosud garantlndo establlldade contratual e potenmal de crescimento

RS 164,0 mm’
(RS 3.195/m? de ABL adquirida)

ol ¥ AR
s 5’\”‘ e i

h Galpao de
© .. Armazenagem

51.332 m? de ABL Total

(140.506,56 m? de drea total do terreno sendo 5.300 m?
congelado | 6.850 m? escritério | 16.715 m? de pdtio)

A, s Aluguel atual: RS 34,91 por m?
. 100%

13,1% cap rate da transacgéo

——————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

Rod. BR 235, Km 04, Aracaju, SE,
49160-970

solido no varejo

Locatdrio Unico: 21
. Cencosud, grupo | anos
| | WALE

1. O valor é uma expectativa e pode sofrer alteragdes. 35

OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE
DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (‘FGC”).



Ativo Aracaju | Panorama da pracga: ativo resiliente e
alinhado a tese do fundo

®

Presenca Nacionaldo
Portfélio:

Fortalecimento da presencga
nacional: Ativo reforca
cobertura em capitais
estratégicas

Potencial de
Expansao:

Imoével com possibilidade de
crescimento, reforcando
flexibilidade para atender
necessidades futuras

Entrada Estratégica
na Praca:

Aquisicdo de ativo ja
performado, 100% locado
para um player forte na
regiao

Ampliando a presenga nacional do Portfdlio em ativo de

qualidade

= Aquisic@o alinhada d tese do HGLG: presenca em capitais estratégicas e

expansdo para o Nordeste

= Afivo BTS essencial para operacdo do locatdrio (Cencosud), garantindo

estabilidade e potencial de valorizacdo

1. Fonte: Patria.

@@

Sinergia Operacional:

Integragéo com rede nacional
para eficiéncia logistica

PATRIA

Parceria Global:

Parceria global: Transagao
com Brookfield, reforcando
relacionamento estratégico
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Incorporagdo dos Flls Guarulhos e Aracaju pelo HGLG: PATRIA
Beneficios e Etapas

Deliberagées sobre a consolidacéo nas AGEs:

'} Passo a passo da operacao

» Aprovar incorporacgao dos Flls Guarulhos e Aracaju’,?;
HGLG * Aprovar a alteracdo do regulamento para ndo concessao de
solicitagcdo de reembolso, em caso de reorganizagdo de

fundos, incluindo a incorporacgao.

Sua aprovacao é essencial para capturar esses beneficios

Incorporacéo Cotas HGLG
dos ativos

e e Beneficios da transacéo para os cotistas do HGLG:

+ Adicao de imoveis a valor atrativo: Transagao com cap rate médio de 9,9%, indicando
aquisig¢ao a pregos competitivos e potencial de geragéo de retorno superior a média do

mercado.

» Cronog rama + Fortalecimento do portfélio: Inclusdo de iméveis em regides estratégicas como Guarulhos

e Aracaju, ampliando presenga nacional e diversificagdo geografica.
Votacdo da AGE - em ambos os fundos

Cotistas aprovam incorporacdo na AGEs e alteracdo do regulamento para + Estrutura conservadora: Manutengao de baixa alavancagem, com ativos resilientes e bem
nao concessao de solicitagdo de reembolso em casos de reorganizacao’ posicionados para estabilidade de longo prazo.

CVM se manifesta favoravel ao pedido de dispensa de reembolso’
P P * Potencial desenvolvimento: Ativo Aracaju com possibilidade de desenvolvimento, criando

Incorporagdo é realizada em até 3 meses? : s
porag oportunidade de valorizagao futura.

1. Condicionada a aprovagéo, pela CVM, da possibilidade de dispensa do direito de reembolso no caso de incorporagao OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME 37
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HGLG — AGE

1 » Critérios de elegibilidade para ativos conflitados

2  Recompra de cotas

» Inclusdo de aval, fianca ou outra forma de constituigdo de

coobrigagdio e garantias

4 - Aumento do capital autorizado - para RS30 bilhées

\_

1. Fonte: Patria. Informagdes referentes a abr/25.

0OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM CASO DE DUVIDAS, CONSULTE O TIME
DE GESTAO DO PATRIA. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE
DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. O INVESTIMENTO EM FUNDOS NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”).



HGLG [ Aperfeicoamento do regulamento: Mandato PATRIA
Modernizado para Maximizar Valor ao Cotista

Alteracoes estratégicas para dar ao fundo maior flexibilidade, eficiéncia e capacidade de geracéo de valor

* Permite operagoes estratégicas com flexibilidade, transparéncia e alinhamento com cotistas: A aprovacao
dessa medida da ao fundo um mandato mais agil para estruturar operagbes complexas, compativeis com seu porte
e robustez. Essa prerrogativa sera sempre direcionada ao mesmo segmento, preservando a estratégia do fundo e
Critérios de eleglblllclacle para garantindo governangca e alinhamento com os cotistas conforme os critérios descritos abaixo:

. . = Remuneragéo revertida ao Fundo (inclusive taxa de performance);
ativos conflitados o ,

= Politica de investimento compativel com a do Fundo;

= Cotas adquiridas via oferta publica registrada ou dispensada pela CVM;

= FlIs sem tributagdo aplicavel as pessoas juridicas (Lei n°® 9.779/1999).

* A recompra de cotas é um instrumento estratégico para geragcao de valor aos cotistas, especialmente em

momentos de desconto em relagao ao valor patrimonial: Essa flexibilidade permite maior eficiéncia na gestao

Recompra de cotas:

do fundo, otimizando resultados e fortalecendo a atratividade do veiculo. A proposta inclui a alteragdao do
regulamento para autorizar a recompra de cotas de emissao prépria, conforme normas vigentes, oferecendo aos

prestadores de servigo essenciais mais uma ferramenta para maximizar valor e retorno de capital aos cotistas.

OS DISCLAIMERS DEVEM SER LIDOS EM CONJUNTO DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL. EM
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HGLG [ Aperfeicoamento do regulamento: Mandato PATRIA
Modernizado para Maximizar Valor ao Cotista

Alteracoes estratégicas para dar ao fundo maior flexibilidade, eficiéncia e capacidade de geracéo de valor

» A possibilidade de oferecer garantias adicionais amplia a capacidade do fundo para estruturar operagoes
Inclusdo de GVOI, fianga O outra sofisticadas, assegurando maior seguranga juridica e financeira: Essa flexibilidade, agora prevista no

regulamento, inclui a prestacdo de aval, fianga ou outras formas de coobrigacdo e constituicdo de garantias,

forma de constituicdo de

inclusive 6nus reais sobre imoveis da carteira. A medida reflete a evolugdo normativa e é essencial para viabilizar

: ~ : transacdes complexas, fortalecer negociagdes e reduzir riscos em projetos estratégicos.
coobrigacdo e garantias ¢ P gociag proj g

+ A medida garante flexibilidade e agilidade para capturar oportunidades relevantes em um mercado

AUfﬂGI’TI’O dO CCIpiTGI GUTOI’iZGdO dindmico: A proposta altera o regulamento para permitir a emissdo de novas cotas por deliberacao do Gestor, sem

RS30 bilhé necessidade de aprovagao prévia em assembleia, conferindo maior rapidez para aproveitar janelas de mercado.
para iIIhoes

Essa prerrogativa possibilita estruturar operagcées complexas e acompanhar o deal flow com escala compativel ao

porte e a estratégia do fundo.
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Cotistas do HGLG PATRIA
Saiba como votar! cuore

Passo a passo via
3

Passo a passo via B
Acesse seu e-mail cadastrado na B3 e busque pela chave:

contact@cuoreplatform.com
Acesse o site da B3:

https://www.investidor.b3.com.br/login

Abra os e-mails referentes aos fundos que vocé é cotista
Primeiro acesso: clique em “IR PARA O PRIMEIRO

ACESSO?’ e crie seu login. Ja tem login cadastrado? Insira o

seu CPFICNPJ e senha para fazer o login Clique no link e acesse a plataforma com os ultimos 4 digitos

do seu CPF

Dentro do Portal, acesse a segao “Servigos” a esquerda da

tela. Em seguida, selecione “Voto a distancia”

# 5 Calculodoras de IR Vote nas matérias da Assembleia e envie seu voto

Servgos

Voto a distbncia

Para mais opgées de voto, consulte o “Edital de Convocagdo™.

Va para “Assembleias em Aberto” e vote!

Seu voto é importante!
Mais de 1 milhéo de investidores séo cotistas do Patria. Faga parte vocé também!

Fonte: Patria.
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https://www.investidor.b3.com.br/login

Cotistas do LVBI PATRIA

Saiba como votar!
i

Passo a passo via Plataforma ( bt

Acesso ao link:

Passo a passo via B

* O cotista recebera um e-mail com o link de votagéo.

* Ao clicar no link, selecione “Iniciar votagédo”.

. * Insira o CPF no campo de identificagéo.
Acesse o site da B3:

https://www.investidor.b3.com.br/login Confirmacgéo de procurador

* Na segunda pagina, aparecera a pergunta: “Vocé é um procurador?”

» Caso nao seja procurador, selecione “Nao” e siga para a proxima etapa.

Primeiro acesso: clique em “IR PARA O PRIMEIRO

ACESSO?’ e crie seu login. Ja tem login cadastrado? Insira o

Leitura do documento
seu CPF/CNPJ e senha para fazer o login - Seréa exibida a pagina com o documento da consulta.

+ O cotista devera marcar que esta ciente do contetddo e que leu o documento.

Dentro do Portal, acesse a se¢ao “Servigos” a esquerda da - Apos confirmar, sera direcionado para a pagina de votagéo

tela. Em seguida, selecione “Voto a distancia”
Votacgdio:

> Calculadoras de IR * A matéria a ser votada aparecera na tela com as opgdes de voto.

+ Basta selecionar a opgéo desejada e clicar em “Finalizar”.

Voto a disténcia * O voto sera computado automaticamente.

Para mais opgées de voto, consulte o “Edital de Convocagdo™.

7 “ H ” ' s =
Va para “Assembleias em Aberto” e vote! Seu voto é ,mpor.,.an.,.e!

Mais de 1 milhéo de investidores séo cotistas do Patria. Faga parte vocé também!

Fonte: Patria.
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Cotistas do PATL

Saiba como votar!
i

Passo a passo via B

Acesse o site da B3:

https://www.investidor.b3.com.br/login

Primeiro acesso: clique em “IR PARA O PRIMEIRO
ACESSO?’ e crie seu login. Ja tem login cadastrado? Insira o

seu CPF/CNPJ e senha para fazer o login

Dentro do Portal, acesse a segao “Servigos” a esquerda da

tela. Em seguida, selecione “Voto a distancia”

? Calculadoras de IR

Voto a distbncia

Passo a passo via

O cotista recebera, por meio de correio eletronico, a convocagéo contendo

as informacodes relativas a consulta.

Ao acessar a convocagao, o cotista devera selecionar a opgao “Votar pelo
WhatsApp”.

A referida selecao direcionara o cotista a uma conversa, no aplicativo
WhatsApp, com a Vicky, assistente virtual da Vértx, responsavel pelo

processamento das instru¢des de voto.

Posteriormente, sera encaminhado ao cotista, via e-mail, um coédigo de
validagao, que devera ser informado a assistente virtual para autenticagéo
do procedimento. Para fins de identificagdo e segurancga, o cotista devera

confirmar seus dados conforme solicitado pela assistente virtual.

Concluida a etapa de validagao, o cotista tera acesso ao teor integral
da consulta, podendo formalizar seu voto mediante a escolha de uma

das alternativas disponiveis: aprovagao, reprovagao ou abstencgao.

Para mais opgées de voto, consulte o “Edital de Convocagdo™.

PATRIA

Va para “Assembleias em Aberto” e vote!

Seu voto é importante!
Mais de 1 milhéo de investidores séo cotistas do Patria. Faga parte vocé também!

Fonte: Patria.
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RAVIRG VA

MATERIAL DE APOIO PARA AS AGEs CONVOCADAS NOS FUNDOS:
HGLG, LVBI E PATL DEZEMBRO 2025
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