Q RIO BRAVO

Relatério Gerencial
RBOP11

Rio{ravo Opo tumdade}lmobiiiérias Fundo de

Investimento Imobiliario de Responsabilidade
Limitada

OUTUBRO 2025

e
PPN T



INFORMACOES SOBRE O FUNDO

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem por objetivo principal, no

longo prazo, a geragao de renda mediante a
exploracdo comercial através de locacdo dos
Ativos Imobiliarios, e, consequentemente,
proporcionar a seus Cotistas a valorizagao de
suas Cotas.

Clique e acesse:

REGULAMENTO CONHECAA AVALIE O
DO FUNDO RIO BRAVO RELATORIO

ATENDIMENTO DIGITAL

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600
ou clique no icone para:

Informagdes sobre nossos fundos
Informes de rendimentos

AtualizacOes cadastrais

Disponibilidade dos iméveis dos fundos
imobiliarios

o Acesso direto ao time de Rl

O O O O

DADOS CADASTRAIS

CNPJ + 13.500.306/0001-59

PERFIL DE GESTAO « Ativa

GESTOR « Rio Bravo Investimentos
ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR »
Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO »
1,10% a.a. sobre o Patrimonio Liquido
(Min. Mensal RS 45.758,81 - data base
05/2022, reajustada anualmente pela
variagao do IGP-M)

TAXA DE PERFORMANCE « 20% sobre
a diferenca entre o valor de venda dos
ativos e o valor de referéncia do ativo
corrigido pelo IPCA;

PATRIMONIO LiQUIDO « RS
69.511.525,68 (ref. outubro)

INiCIO DO FUNDO « 08/04/2011

QUANTIDADE DE COTAS « 101.664
QUANTIDADE DE EMISSOES
REALIZADAS - 1

NUMERO DE COTISTAS » 2.823



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=933208&cod_neg=RBOP11&cod=44259&tipo_comunicado=regulamento&utm_source=
https://www.riobravo.com.br/institucional
https://customervoice.microsoft.com/Pages/ResponsePage.aspx?id=f-Y3bZt3eUGz9241OTVwmwxU2-Ey9u9GrkuzR2-LgsNUQVc2QU5FQVQ2VzhDQUdUMUIyNzNWOVQzRS4u

UM MUNDO DE INVESTIMENTOS
PARA VOCE EXPLORAR

Rio Bravo Rio Bravo
Renda Corporativa Renda Varejo
RCRB11 RBVAll

Fundo imobiliario de
lajes corporativas nos
principais eixos
comerciais de S&o Paulo.

Fundo imobiliario
de varejo de rua
com diversificagédo
nacional.

FOF
Rio Bravo FIl Tellus Rio Bravo Rio Bravo
Renda Residencial Renda Logistica Fundo de Fundos
RBRS11 TRBL11 RBFF11

Fundo de Fundos
imobiliarios focado
em geracao de renda
de longo prazo.

Fundo imobiliario
logistico com presenca
nas principais regides
metropolitanas do pais.

Investimento para renda
em ativos residenciais de
excelente localizagéo.

IMOBILIARIO ) CREDITO

Crédito Imobiliario Crédito para Infraestrutura

Rio Bravo ESG IS FIC Fl-Infra
RBIF11

Rio Bravo Crédito Imobiliario High
Yield

RBHY11

Investimentos em infraestrutura com um

Portfélio de CRIs com foco em papéis de portfélio diversificado e enfoque em
risco de crédito arrojado. ESG.

Rio Bravo Crédito Imobiliario High
Grade

RBHG11

Portfélio de CRIs com foco em papéis de
menor risco de crédito.

Rio Bravo Hedge Fund
(Cetipado)

Portfélio de CRIs e FIDCs com

foco em papéis de risco de
crédito arrojado.
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MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

Desempenho do Fundo

Em outubro o Fundo totalizou RS 290 mil em receitas imobiliarias, ou RS 2,85/cota. Considerando que as
despesas operacionais totalizaram RS 344 mil, ou RS 3,39/cota, o Fundo apresentou um resultado negativo
de R$0,12/cota.

Vendas Oportunisticas | Novas Iniciativas

Conforme mencionado no ultimo relatério, a gestdo estd conduzindo uma negociacdo de venda. Em
outubro, as tratativas avancaram e as condi¢cdes comerciais foram definidas. Como se trata de um espaco
atualmente ocupado, a equipe de gestdo enviou ao locatério o direito de preferéncia, que deve ser
respondido no prazo de até 30 dias.

Apds a conclusdo dessa etapa, sera iniciado o processo de diligéncia para analise da documentagdo do
empreendimento.

Cada fase esta sendo conduzida de forma diligente e organizada para garantir que todas as decisdes sejam
tomadas com seguranga, transparéncia e em conformidade com as melhores praticas de mercado.

Consultoria Especializada com Atuacéo Local

Conforme relatado anteriormente, a gestao firmou exclusividade com uma consultoria especializada em
Belo Horizonte e segue acompanhando de perto todas as intervencbes, além de monitorar novas
demandas. Para garantir um acompanhamento eficiente, foi elaborado um plano de reunides recorrentes,
que permitira mapear e compreender as demandas a medida que surgirem.

O time comercial preparou alguns videos de divulgacdo e disponibilizou fotos atualizadas dos andares
vagos, conforme detalhado abaixo:

Clique abaixo
para acessar
os videos

2° Andar\R
4° Andar
19° Andar
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https://webapp1.riobravo.com.br/comunicacao/video%202%20andar.mp4
https://webapp1.riobravo.com.br/comunicacao/video%204%20andar.mp4
https://webapp1.riobravo.com.br/comunicacao/video%2019%20andar.mp4

MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

Planejamento estratégico | Projeto para obra

Em outubro, a gestdo deu continuidade ao planejamento estratégico para o 2° semestre. Assim foi
definida a execucdo de obras de adequagdo, com o objetivo de atender a crescente demanda por
espacos prontos.

O 5° andar foi escolhido como local para a intervencdo. A selecao desse andar ocorreu de forma
criteriosa, priorizando o aproveitamento dos elementos ja existentes, como pisos e banheiros. A
proposta busca realizar ajustes com o minimo de custo, otimizando os resultados e a funcionalidade
do espaco.

O layout foi desenvolvido com o objetivo de ser funcional e eficiente, permitindo adaptagao a diversos
tipos de operacao. Abaixo segue uma imagem ilustrativa.
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MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

A expectativa é receber o modelo 3D no inicio de novembro. Paralelamente, a gestdo esta conduzindo a
contratacdo do time de engenharia que sera responsavel pela execucdo da obra, garantindo que todos os
aspectos técnicos e estruturais sejam cuidadosamente avaliados.

Essa etapa é fundamental para que o orgamento seja elaborado de forma precisa, contemplando tanto os
custos de materiais quanto a mao de obra necessaria, além de possibilitar o planejamento do cronograma
de execugao

Acompanhamento de Demanda | Locacéao

A gestdo vinha conduzindo negociacdes com uma empresa interessada em instalar um restaurante no
altimo andar do Edificio Bravo! BH. A proposta passou por analises técnicas, comerciais e orcamentarias,
com foco na viabilidade das adaptacdes solicitadas pelo potencial locatario.

Informamos que a demanda foi declinada pelo cliente, que decidiu direcionar seus recursos para outro
negodcio. A equipe comercial segue atuando de forma proativa no mercado, mantendo contato com
potenciais interessados e avaliando novas oportunidades alinhadas aos objetivos do Edificio Bravo! BH.

Visitas

No més de outubro, ndo foram realizadas visitas aos espagos vagos do Edificio Bravo! BH.
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RESULTADOS E CONTRATOS

Resultados

Receita Imobiliaria 289.963,02
Receita Financeira 42.376,23
Despesas -344.246,43
Despesas de Vacancia -230.814,07

Outras Despesas -113.432,36

Resultado’ -11.907,18
Resultado por cota -0,12
Rendimento por cota 0,00
Resultado Acumulado -0,12

2.600.136,82
264.173,03
-3.500.229,37
-2.489.423,30
-1.010.806,07
-635.919,52
-6,26

0,00

-6,26

Composicdo de Resultado nos Ultimos 12 meses (R$/cota)

0,00
28,12
0,42 0,49 0,45 0,42 0,42 0,44 0,39
(4 58) ﬁ) (3,72) (3,63) 3,81) 1.23 3,29) -
’ ) (3:44) (3’65) ’ ’ ’ 3z24; ’ (3:34)
nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25
Receita Imobiliaria B Resultado Financeiro M Despesas
Caréncia por Cota
0,42
0,27 0,27
0,15 0,15
jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25
Caréncia Por Cota
Cronograma Contratos
55%
29% 31% 26% 31%
14%
0% 0% - 0% 0% -
2025 2026 2027 2028 2029

(%) Receita Revisional

'Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
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B (%) Receita Vencimento

5.708.419,01
307.090,45
-4.699.281,69
-3.121.091,44
-1.578.190,25
1.316.227,78
12,95

3,50

9,45

0,41 0,42

(2,94) (3,39)

set-25

0,15

dez/25

14%
0%

2030
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DESEMPENHO DA COTA E DISTRIBUICAO

FIl Oportunidades Imobiliarias ——CDlI Liquido (15% de IR)
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Rentabilidade
Valor da Cota R$ 209,99 R$ 215,01
Quantidade de Cotas 101.664 101.664
Valor de Mercado R$ 21.348.423,36 RS 21.858.776,64
Volume Negociado 383.299,38 4.931.707,80
Giro (% de cotas negociadas) 1,82% 24,32%
Presenca em Pregdes 100% 99%
. /, . . . . ~ .
Historico de Distribuicao de Rendimentos
2023 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25 2,40 2,40 2,40

2024 2,90 2,90 2,00 2,00 2,00 3,15 285 285 285

2025 0,00 0,00 0,00 000 0,00 000 000 000 0,00

—IFIX

o~ ™ < 0
o a o a
] © ] ©
w (2] w (%2}
R$ 371,01
101.664

R$ 37.718.360,64

6.160.453,33
28,34%
100%

2,40 2,40 26,29
350 3,50 0,00

0,00

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, conforme
legislagdio vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A
gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a

distribuigdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

A distribui¢do do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso deste ndo ser dia dtil, o
pagamento é antecipado para o dia Gtil imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os detentores da cota no dia da divulgagdo da

distribui¢cdio de rendimentos, no dltimo dia dtil do més.
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BRAVO! BH

Localizagdo: Rua Rio de Janeiro, 654 - Belo Horizonte/MG

Tipologia: Pavimento térreo de esquina (Rua Tamoios 300 com Rua Rio de

Janeiro 680)

Area Locavel: 13.746,38 m?

Locatarios: Banco Mercantil do Brasil , Sagres, Renapsi
Ocupacao do Ativo: 28,29%

Participa¢ao do Fundo no Empreendimento: 100%

Data de Aquisi¢ao: 12/07/2011
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LOJA - EDIFICIO
MANHATTHAN TOWER

Localizacao: Av. Rio Branco, 89 - Centro - Rio de Janeiro/RJ
Loja Localizada no térreo de edificio comercial consolidado
Area Locavel: 748 m?

Locatario: Banco BRB

Ocupacao do Ativo: 100%

Participacao do Fundo no Empreendimento: Aproximadamente 7% do Ed.

Manhattan Tower
Data de Aquisi¢ao: 12/07/2011

Area central da cidade do Rio de Janeiro
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Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus
recursos. « Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisigdo de
cotas dos fundos de investimentos. « Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos
ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito -
FGC. « ARio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados
neste site. « Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatérios, produtos e
servicos, que conjuntamente comp&em valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer tipo de
adulteracdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infracdo aos direitos de
propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas san¢Oes legais. « As informacdes aqui contempladas ndo constituem
qualquer tipo de oferta ou recomendagdo de investimento. « A Rio Bravo ndo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo
autorizada do material e das informag6es aqui dispostas.

SAC /Ouvidoria: 0800 722 9910 | ouvidoria@riobravo.com.br.
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