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Sobre o fundo

Objetivo do Fundo

Estruturado para participar de
empreendimentos preferencialmente
residenciais via participag¢ao no fluxo de
receitas, com aquisicdo de terrenos no
mercado alvo e permuta financeira com
incorporadores e construtores
estratégicos.

Principais
Caracteristicas

Inicio do Fundo: Dezembro 2023
Codigo B3: INDE11

Razao Social: Inter Desenvolvimento
Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 52.635.194/0001-03

Categoria ANBIMA: Fll de
Desenvolvimento para Venda Gestao
Ativa - Residencial

Administrador: Inter DTVM

Piblico-Alvo: Investidores em geral

Taxa de Administracao: 1,75% a.a.

sobre o PL (Administracdo + Gestdo +
Administracdo Imobiliaria)

BELLINF| JalGP

Estratégias

Imbveis Estratégicos

Preferencialmente alto padrao, focados em
bairros nobres em S&o Paulo, pUblico
prioritariamente de alta renda.

Participacao por Permuta

Investimento em terrenos para posterior
permuta com incorporadores, nao
participando assim dos riscos de construgao.
Integralizacdo das cotas ocorre conforme
fluxo de pagamento dos terrenos.

Gestao Profissional

Consultoria imobiliaria especializada, com mais
de 30 anos de experiéncia e mais de 20
projetosrealizados.

Gestao pela Inter Asset possuindo 20 anos de
experiéndia.

Geracao de Valor

Participagdo em empreendimentos de alto
padréo.

Potencial de ganho de capital - perspectiva de
aumento no preco de venda de imoveis
residenciais nos bairros alvos. 12
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Mensagem
aos Investidores

Cenario Macroeconémico

O IFIX encerrou Outubro em alta mais uma vez, com valorizacao de 0,12%, atingindo
3.593,58 pontos, reforcando o padrao positivo apresentado ao longo do ano, no
qual acumulaa altade 15,34%.

Nos dias 4 e 5 de Novembro, ocorreu a reunidao do Comité de Politica Monetaria
[Copom]. Foi tomada a decisao de manter a Taxa Selicem 15,00% ao ano.

Apbs a primeira deflacdo do ano em Agosto, o indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo [IPCA] registou uma alta de 0,48% em Setembro, abaixo da
expectativa do mercado, que previa um aumento de 0,55%. A inflacao acumula uma
alta de 5,17% nos Ultimos 12 meses e segue descumprindo a meta do Conselho
Monetéario Nacional. Segundo a nova regra, ocorre descumprimento quando a
inflacdo oficial permanece fora do intervalo de tolerancia por 6 meses consecutivos,
que éde 4,5% a.a., o que efetivamente se deu desde Janeiro. O principal destaque
do més foi novamente a Habita¢ao, mas dessa vez com uma alta de 2,97% devido ao
fim do bonus de Itaipu nas contas de energia elétrica residencial. Alimentos e
Bebidas teve o quarto recuo consecutivo, puxado principalmente pela queda de
alimenta¢ao no domicilio.

Projeto JML

O Projeto foi protocolado na Prefeitura Municipal de Sao Paulo no dia 30 de
Setembro, seguindo o cronograma para langamento no 42 Tri/2025. No dia 22 de
Outubro, foi recebido um comunique-se da PMSP com pequenos ajustes a serem
feitos antes da aprovacao, que esta em fase final. Sua concretizacdo depende do
tempo de analise da PMSP e posterior prenotacao no Cartério para andlise e
obten¢ao do Registro de Incorporacao [R. I.]. Na sequéncia, sera possivel obter o
Alvara de Demolicao parainicio deste servico.

A regiao do Jardins continua com o mercado aquecido e o terreno do Projeto JML
esta 100% pago.
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Mensagem
aos Investidores

Projeto Jamaris

O empreendimento estd com estande de vendas, apartamento decorado, area de
convivéncia e maquete prontos para o langamento.

Devido ao atraso na altera¢ao do zoneamento da regido, regulamentando a
destinagao dos recursos oriundos da Outorga Onerosa do projeto e aumentando o
Coeficiente de Aproveitamento do terreno de 2x [duas vezes] para 4Xx [quatro
vezes], que estd em aprovacao pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo, a data de
lancamento do Projeto Jamaris ainda esta incerta.

Como consequéncia a esse atraso, houve um descasamento do fluxo de caixa que
postergou o pagamento da a Ultima parcela [122] do terreno. Negociamos e
celebramos um Aditivo Contratual com o credor, prorrogando seu prazo para 30 de
abrilde 2026 auma taxade CDI + 0,25% a.a.

O Incorporador, responsavel pela aprovacdo do projeto, foi oficialmente
notificado pela Gestora.

Salientamos ainda que, apesar do custo da prorroga¢ao do pagamento da parcela,
conforme clausula contratual celebrada com a Incorporadora, o percentual de
permuta financeira devera ser ajustado visando manter a rentabilidade inicialmente
planejadaao Cotista [TIR de IPCA +18,65%].

A equipe de gestao e consultoria segue trabalhando ativamente para a aprovac¢ao
do projeto, que depende da emissao da Certiddao de Ativacao do Eixo. Na
sequéncia serd possivel emitir o Alvard de Aprovacao e posterior Registro da
Incorporacao.
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Emissoes

Primeira Emissdo (IPO) RS 25.518.600
Segunda Emissao (Follow On) RS 19.273.500
Total RS 44.792.100

Integralizacoes

Data de Integralizagao Valor da Integralizagao Quantidade de cotas

Dez/2023 R$1.498.700 14.987
Abr/2024 RS 4.200.000 42.000
Ago/2024 R$18.244.200 182.442
Dez/2024 R$10.424.900 104.249
Abr/2025 R$10.424.300 104.243
Total Integraliza¢bes R$ 44.792.100 447.921

Cronograma de Aquisi¢oes

SET/2024 AGO/2025
AGO/2024 Projeto Jamaris Renegociacdo dltima parcela
Projeto JML Aquisicdo de 100% do Terreno (LI .
L . O prazo de pagamento foi
Aquisicao de 4 terrenos Projeto JML estendido até abril/2026
Aquisicdo do 52 e (ltimo terreno Taxa de CDI+0,25% a.a
JML100% pago Jamaris 11/12 parcelas pagas
Resumo dos Projetos
Modalidade .
9 " ABL Preco Participa¢ao Receita
Projeto Bairro Incorporador c{e ek por m? VGV A do fundo!™ Status
Investimento
Permuta ~
Jamaris Moema JalGP Financeira 9.825 R$24,6k | R$242MM | 28,88%[2] | R$69,9MM |Em aprovacio
. Permuta ~
JML Jardins  JalGP + MCDI Financeira 3.961 R$31,8k | R$S126MM | 23,06%[2] | R$29,IMM |Em aprovagio
Total 13.786 R$ 368MM R$ 99MM

[1]=Base Fev/2025
[2] = Percentuais em revisdo devido @ mudanga nos projetos e/ou cronogramas, objetivando manter o retorno ao cotista de IPCA+18,65% | 5
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Curva de Vendas Projetada

Projeto Jamaris Projeto José Maria Lisboa
100% 9, 94% 97%100% 1009 95%‘°°°/°
90% 85% 88% 90% 85%
80% ™' 80% 75%
70% 68% 70% 67%
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Fundo Consolidado
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Atualiza¢oes Gerais - Resumo

Projeto José Maria Lisboa

Foi protocolado o alvara de aprovagao no dia 30/09
Foi emitido o comunique-se pela PMSP no dia23/10

Os ajustes requisitados no comunique-se ja estdo em andamento e devem ser
concluidos de forma rapida uma vez que sao todos triviais

Esta sendo discutido pela gestao e a incorporadora se a melhor op¢ao seria fazer
o estande de vendas no proéprio terreno ou em algum ponto préximo, tendo a

vantagem de operar no decorrer da obra do empreendimento

Foi emitido o alvara de demoli¢ao dos imdveis atuais do terreno

Projeto Jamaris

Ja estao sendo mapeada todas as etapas da estratégia de lancamento para garantir
maior absor¢ao do produto

Foi feita uma pesquisa de mercado que para guiar e refinar estratégias e a
conclusao é que o publico alvo, em sua grande parte, ja mora no bairro e portanto
o foco das a¢des de marketing serd no proprio estande de vendas e no seu
entorno. Mais detalhes da pesquisa estao na pagina seguinte.

INDEN

Ambos os projetos serao avaliados junto a gerenciadora Tallento para garantir
melhor eficiéncia

A Gestao agora participa de reunides semanais com a incorporadora com o
objetivo de acompanhar o andamento dos projetos minuciosamente
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Projeto Jamaris

Pesquisa de Mercado Atualizada

A pesquisa de mercado apresentou resultados positivos para o projeto. Para a tipologia e localizagdao
do Jamaris, o preco por m? & superior & média da regido. Ademais, o produto de trés suites se mostrou
ser uma oportunidade nesse mercado, além da flexibilidade de conversao para duas suites que atende

outro segmento de demanda.

Mercado no Periodo Zona de valor 36 meses Zona de valor 12 meses

Empreendimentos lancados no periodo 42 12
VGV lan¢ado no periodo RS 7.086.845.183 RS 2.553.897.507
VGV em estoque atual (com base no pre¢o de langamento) RS$2.380.230.163 R$1.225.601.745
VGV médio lancado no periodo RS 168.734.409 RS 212.824.792
Percentual do VGV lancado ainda em estoque 33,60% 48,00%
Unidades lan¢adas no periodo 3.802 1.591
Unidades em estoque 883 429
Unidades lancadas em estoque 23,20% 27,00%
Tiquete médio do estoque RS 2.587.957 RS 2.865.966
Valor médio do metro quadrado em estoque R$22.676 RS 23.189
Tempo estimado de absorcdo do estoque até 12 meses até 12 meses

Moema - Panorama dos Ultimos 12 meses

mlancadas  mVendidas Estoque

1500
1000
) I I I
Studio 1dorm 2 dorms 3dorms 4 dorms Total
Moema - Panorama dos Ultimos 12 meses
2000 | angadas em—\/SO % estoque 100,0%
1500 \ 80,0%
\ 60,0%
p— 40,0%
Studio 1dorm 2 dorms 3dorms 4 dorms Total
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Projeto Jamaris

Estande de Vendas
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Projeto Jamaris
Tipologia

Apartamento Tipo 1
Area Privativa 138,06 m2
NOmero de Quartos 3
Quantidade 44
Area Privativa Total Tipo 1 6.074,64 m?
Apartamento Tipo 1
Area Privativa 135,61 m?
NOmero de Quartos 4
Quantidade 22
Area Privativa Total Tipo 2 2.983,42 m?
Duplex A
Area Privativa 254,29 m?
NUmero de Quartos 4
Quantidade 2
Area Privativa Total Tipo 2 508,58 m?
Duplex B
Area Privativa 258,26 m?
NOmero de Quartos 4
Quantidade 1
Area Privativa Total Tipo 2 258,26 m?
Area Privativa Total 9.824,90 m?

Imagens externas
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asset

Projeto Jamaris

Imagens Internas - Projeto
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Projeto Jamaris

Planta Tipo A
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Projeto Jamaris

Plantas Tipo B
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Projeto Jamaris

Planta Duplex A
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Projeto Jamaris

Plantas Duplex B
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Projeto JML

Tipologia Nova

AreaPrivativa Numero de

Tipologia (m?] Unidades Vagas/Unidades
Studio 1 30 15 -

Duplex 1 175 4 2

Simplex 1 158 8 2
Garden 239 1 3

Simplex 2 140 8 2
Duplex 2 268 1 3

Corte Esquematico m

[ie Pav - CuP 2

(17" PAW - SIMPLEX

" FAV - GARDEN 5
Frrav-ssrcex 1

j DUPLEX 1
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Projeto JML

Imagem Externa

I
100 53 1 '.-[i

Planta Baixa
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Projeto JML

Planta baixa Simplex 1 e Duplex 1
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Projeto JML

Planta baixa Duplex 2

QUADRO DE AREAS

PROJETO(:
DUPLEX 2 INFERIOR

Z AREA PRIVATVA - |COMPUTAVEL 71.38

7/ TERRAGO PRIVATVO — NAO |COMPUTAVEL 33.30

2 AREA TECNICA — NAO |COMPUTAVEL  3.83

VAZIO .25

COMPUTAVEL 30
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Duplex 2 Inferior

QUADRO DE AREAS

PROJETO(m")
DUPLEX 2 SUPERIOR
A AREA PRIVATIVA — COMPUTAVEL 76.66
e T [/ TERRAGO PRIVATVO — NAO COMPUTAVEL 33.47

TOTAL PRIVATIVA 110.13

F _—
% AREA COMUM — COMPUTAVEL 15.17
@ oo
TOTAL COMPUTAVEL 91.83
2. Z TOTAL NAO COMPUTAVEL 33.47
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Duplex 2 Superior
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Projeto JML

Planta baixa Duplex 3

PROJETO(m")
DUPLEX 3 INFERIOR
7 AREA PRIVATIVA — COMPUTAVEL  76.66
e —— 7l TERRAGO PRIVATVO — NAO COMPUTAVEL 33.47

VAZIO  7.51
TOTAL PRIVATVA 110.13
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TOTAL CONPUTAVEL 91.83
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Duplex 3 Inferior

QUADRO DE AREAS

PROJETO(m"
DUPLEX 3 SUPERIOR
7 AREA PRNVATVA — COMPUTAVEL 69.69
T S YT IS - - /. TERRAGO PRNATNO ~ NAO COMPUTAVEL  33.41
a AREA TECNICA - NAD COMPUTAVEL  5.64
AT 0 vazZO 026
% y/ JARDINDIRA ~ NAD COMPUTAVEL
IOTAL PRIVATNVA 108.74
| \
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i B CONNS .
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E VAZIO  9.64
S
e Y e ® TOUL COMPUTAVEL 9240
§k€‘;‘;| m' TOTAL NAD COMPUTAVEL 30.08
Ve ST % TOTAL VAZIO  9.90
AREA LAE 14135

%

Duplex 3 Superior
| 22
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