B FINAXIS

Sao Paulo, 14 de novembro de 2025.

CONSULTA FORMAL

REF.: Procedimento de Consulta Formal para Deliberagao dos Cotistas (“Consulta Formal”) através de
Coleta de voto a distancia do JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n2 30.982.880/0001-00.

Prezado(a) Cotista,

A FINAXIS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade e Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n2 1842, Torre Norte, Térreo, Loja 8, Bela Vista, CEP:
01310-923, inscrita no CNPJ sob o n2 03.317.692/0001-94, na qualidade de administrador
(“Administrador”), JPP CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empreséria limitada, com
sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n2 28, 32 andar,
conjunto 31, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ sob o n? 13.516.035/0001-20
(“Gestor”), e atuando, Administrador e Gestor, na qualidade de prestadores de servicos essenciais
responséveis do JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n2 30.982.880/0001-00 (“Fundo”), o
Administrador vem, por meio desta, nos termos do Artigo 41 do Regulamento do Fundo, consulta-lo(a),
acerca da seguinte proposta de deliberacao:

I) A APROVACAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS, DAS NOTAS EXPLICATIVAS E DO
RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES, RELATIVOS AO EXERCICIO SOCIAL FINDO
EM 30 DE JUNHO 2025.

Trata-se da proposta para aprovar as demonstragGes financeiras, notas explicativas e o relatério dos
auditores independentes, relativos ao exercicio social findo em 30 de junho 2025.

As Demonstragdes Financeiras, notas explicativas, acompanhadas do Relatdrio do Auditor Independente
estdo sendo enviadas em conjunto com a presente Consulta Formal.

O percentual aplicavel para aprovagao das matérias objeto de quérum previstas na ordem do dia, serd
por maioria de votos dos Cotistas que responderem a esta Consulta Formal, nos termos do Artigo 39
do Regulamento do Fundo.
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INFORMACOES GERAIS:

bH Instrugées para preenchimento e envio da manifestagdo de voto por escrito (cédula de voto)

1. Preencher todos os campos com o voto

Importante: Em cada campo de voto deve constar apenas uma escolha.

2. Imprimir o voto, assinar e digitalizar, sendo também permitida a assinatura digital, através de
certificado digital.
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3. Enviar o voto para o Administrador, por meio de correspondéncia fisica ou eletrénica, através
dos seguintes canais:
Via Eletrbnica para: admregulatorio@finaxis.com.br

ou

Via Fisica para:
FINAXIS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
Avenida Paulista, n2 1842, Torre Norte, Térreo, Loja 8, Bela Vista, CEP: 01310-923

A cédula de voto esta sendo enviada em conjunto com a presente Consulta Formal, na forma de Anexo
I. Ressaltamos que a Cédula de Voto devera ser enviada ao Administrador do Fundo até o dia 15 de
dezembro de 2025.

O Administrador se coloca no direito de invalidar o voto caso os documentos suportes solicitados ndo
sejam encaminhados ou ndo confirmem que o Cotista ou seu representante possuem poder de voto,
ocasido em que o Cotista serd informado.

A divulgacao do resultado da Consulta Formal do Fundo sera realizada no dia 16 de dezembro de 2025.

Caso ocorra a manifestagdo dos votos representativos de 100% das cotas do Fundo, a apuragdo dos
votos podera ocorrer antes do prazo fixado, com a consequente apuracao dos votos previsto.

Por fim, ressaltamos que todos os documentos relativos ao Fundo e a este Instrumento, encontram-se
disponiveis no website do Administrador https://finaxis.com.br/ e Fundos.Net, de modo a permitir e
assegurar que todos os Cotistas estejam aptos ao exercicio informado do direito de voto, conforme

regulamentacgdo vigente.

Sendo o que nos cumpria para o momento, ficamos a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos
adicionais que se fizerem necessarios., através dos contatos: E-mail: admregulatorio@finaxis.com.br -
Telefone: (11) 3526-9001

Atenciosamente,

FINAXIS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

FINAXIS - SP FINAXIS - PR Ouvidoria
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ANEXO | A CONSULTA FORMAL
JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA
INSCRITO NO CNPJ SOB O N2 30.982.880/0001-00.

ENVIADA EM 14 DE NOVEMBRO DE 2025.

CEDULA DE VOTO
FINAXIS - SP FINAXIS - PR Ouvidoria
Av. Paulista, 1842, Torre Norte, Térreo, Loja 8 Rua Pasteur, 463, 112 andar 0800 601 1313

01310-923 Sdo Paulo SP 80250-104 Curitiba PR www.finaxis.com.br



Bl FINAXIS

CEDULA DE VOTO

A FINAXIS CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

A/C — Administracgdo de Recursos

Avenida Paulista, n? 1842, 12 andar, Térreo, Loja 8, Bela Vista, CEP: 01310-923

RESPOSTA ao Procedimento de Consulta Formal para Deliberagdo dos Cotistas (“Consulta Formal”) através de Coleta
de voto a distancia do JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n2 30.982.880/0001-00.

Em resposta a Consulta Formal enviada em 14 de novembro de 2025, aos Cotistas do JPP CAPITAL RECEBIVEIS

IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, manifesto meu voto acerca

da seguinte proposta:

I) A APROVAGCAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS, DAS NOTAS EXPLICATIVAS E DO
RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES, RELATIVOS AO EXERCICIO SOCIAL FINDO EM
30 DE JUNHO 2025.

Em resposta a proposta para o item acima, manifesto meu parecer:
( ) favoravel

( ) desfavoravel

( ) Abster-se de votar

() Abstenho-me de votar por estar em situagdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacao aplicavel.

O cotista declara (i) ter lido e compreendido integralmente a Consulta Formal; (ii) declara que teve acesso aos
documentos; e (iii) que concorda que poder3, se desejar, assinar o presente arquivo por meio de assinatura eletronica
e/ou digital, nos termos da Medida Proviséria n2 2.200-2, aceitando essa modalidade de assinatura como valida e

incontestavel.

Sendo o que cabia para o momento.

Nome/Raz3o Social do Cotista:

CPF/CNPJ:

Assinatura (com a indicagdo do cargo, se for o caso):

Local e Data:
FINAXIS - SP FINAXIS - PR Ouvidoria
Av. Paulista, 1842, Torre Norte, Térreo, Loja 8 Rua Pasteur, 463, 112 andar 0800 601 1313

01310-923 Sdo Paulo SP 80250-104 Curitiba PR www.finaxis.com.br



N/E/X/T/ AUDITORES

Demonstracoes
Financeiras

JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ: 30.982.880/0001-00

Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

CNPJ: 03.317.692/0001-94

DATA BASE
30/06/2025 - EXERCICIO



Conteudo

Relatorio dos auditores independentes
Balan¢o patrimonial

Demonstracao do resultado do exercicio
Demonstracao das mutacgodes no
patrimonio liquido

Demonstracao dos fluxos de caixa

Notas explicativas as demonstragoes

financeiras

10

1

12

14
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Relatério Dos Auditores
Independentes Sobre As
Demonstracoes Financeiras

Aos cotistas e a administradora do

JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Séo Paulo, SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do JPP Capital Recebiveis Imobiliarios
Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que
compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2025 e as respectivas
demonstragdes de resultado, das mutagdes no patriménio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo na mesma data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contébeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira
do JPP Capital Recebiveis Imobilidarios Fundo de Investimento Imobiliario de
Responsabilidade Limitada em 30 de junho de 2025 e o desempenho de suas
operacdes para o exercicio findo na mesma data, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos imobiliarios.
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Base Para Opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo
descritas na secdo intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Coédigo de Etica Profissional do
Contador e nas Normas Profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida € suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos
De Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um
todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

A determinacgdo dos Principais Assuntos de Auditoria compreendeu a anélise das
areas avaliadas como de maior risco de distorcdo relevante e riscos significativos,
julgamentos significativos de nossa parte sobre areas que envolveram estimativas
por parte da administracdo e os efeitos sobre a auditoria de fatos e transagodes
significativos ocorridos durante o periodo. Como resultado de nossos trabalhos,
determinamos como principais assuntos a serem tratados no presente trabalho:

CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

A carteira de investimento em certificado de recebiveis imobilidrios possui um saldo
de R$ 86.642 mil que representa 98,33% do patriménio liquido do Fundo e foi



considerado o investimento chave para o atingimento de sua rentabilidade. Devido a
relevéncia das aplicagOes nesse ativo, a necessidade de confirmagao da titularidade
dos ativos integrantes dessa carteira e as flutuagdes das taxas, consideramos que
este € um assunto significativo de auditoria.

COMO CONDUZIMOS O PAAEM NOSSA AUDITORIA

Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de existéncia,
titularidade e valorizagdo dos investimentos em certificado de recebiveis
imobiliarios incluiram, entre outros: (i) Comparagao dos indicadores utilizados
para mensuracdo dos investimentos de acordo com aqueles estabelecidos nas
escrituras de certificado de recebiveis imobiliarios e com os divulgados por
fontes independentes, verificando se as respectivas valorizagbes e
desvalorizagdées foram contabilizadas em contrapartida a8 adequada conta de
receita ou despesa, no resultado do exercicio; e (ii) Comparagéo da posigao da
carteira de investimentos com o extrato do ¢6rgdo custodiante dos ativos,
analisando se estes relatorios conferem a titularidade dos ativos ao Fundo
juntamente com a verificagdo dos comprovantes de liquidagéo financeira de
aquisigbdes e vendas.

RESULTADO DOS PROCEDIMENTOS DE AUDITORIA EXECUTADOS

Baseados nos procedimentos de auditoria efetuados, consideramos que as
evidéncias de auditoria obtidas sao apropriadas para suportar a titularidade do
Fundo sobre a sua carteira de investimentos em certificado de recebiveis
imobiliarios, assim como a correta mensuragao e contabilizagéo dos respectivos
ativos.
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Responsabilidades Da Administradora Do Fundo
Pelas Demonstra¢oes Financeiras

A Administradora do Fundo é responséavel pela elaboragédo e adequada apresentacéao
das demonstrag¢des financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes
financeiras livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.

Na elaboracdo das demonstragées financeiras, a Administradora do Fundo &
responsavel pela avaliagdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0
uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstracdes financeiras, a nédo ser que
a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

O responsavel pela governanca do Fundo é a sua Administradora, com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstragdes
financeiras.

Responsabilidades Do Auditor
Pela Auditoria Das Demonstra¢oes Financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniéo.

Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢gdes relevantes existentes. As distorgbes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
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razoavel, as decisbes econdtmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorgcao relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de nao detecgédo de distorgdo relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos
do Fundo.

Avaliamos a adequacgao das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do
Fundo.

Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela Administradora do Fundo, da base
contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria
obtidas, se existe incerteza relevante em relagédo a eventos ou condi¢gées que
possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengédo em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas divulgagdes
nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusées estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos
ou condigbes futuras podem levar o Fundo a nao mais se manter em continuidade
operacional.



Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgagbes e se as demonstracdes financeiras
representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0Os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com o0s responsaveis pela
governanga, determinamos aqueles que foram considerados como mais
significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do exercicio corrente e
que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicagao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Blumenau - SC, 29 de setembro de 2025.
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Ricardo Artur Spezia — Sécio
Contador SC-028595/0-2

Sao Paulo, SP Curitiba, PR Blumenau, SC
+55 11 3568 2868 +55 41 2101 1690 +55 47 3288 1979
Av. Faria Lima, 3144 R. Pasteur, 463, 13° andar R. ltapiranga, 2383, sl. 17



JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento
Imobiliario de Responsabilidade Limitada

CNPJ: 30.982.880/0001-00

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. — CNPJ:

03.317.692/0001-94)

Balanco Patrimonial em 30 de junho de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Notas
Ativo
Circulante
Operagdes compromissadas 4
Letras do Tesouro Nacional
Titulos e valores mobiliarios
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 5

Titulos privados
Certificados de recebiveis imobilidrios
(-) Provisao para perdas por redugao no valor de recuperacao de ativos

Despesas antecipadas
Nao circulante
Realizével a longo prazo
Titulos e valores mobiliarios
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 5
Titulos privados
Certificados de recebiveis imobiliarios

Total do ativo

Passivo

Circulante

Valores a pagar
Dividendos e bonificagoes 12.a
Taxa de gestao 17.b
Taxa de administragéo 17.a
Despesas de auditoria
Taxa de custédia 17.a

Outros valores a pagar

Total do passivo

Patriménio liquido 10
Cotas Integralizadas
Distribuicdo de dividendos
Lucros acumulados

Total do passivo e patriménio liquido

% sobre o % sobre o
patriménio patriménio
Quantidade  30/06/2025 liquido Quantidade 30/06/2024 liquido

2.665 3,02 946 ,08

3.380 2.665 3,02 13.186 946 1,08
m 0,13 952 1,09

m 0,13 952 1,09

3.002 312 0,35 450 1.088 1,25
(201) (0,23) (136) (0,16)

17 0,02 18 0,02

86.531 98,20 86.346 98,96

86.531 98,20 86.346 98,96

95.255 86.531 98,20 96.181 86.346 98,96
89.324 101,37 88.262 101,15

1.205 1,37 1.007 1,15

1.115 1,27 913 1,04

63 0,07 63 0,07

12 0,01 12 0,01

6 0,01 10 0,01

5 0,01 4 0,01

4 - 5 0,01

1.205 1,37 1.007 1,15

88.119 100,00 87.255 100,00

95.251 108,10 95.251 109,17
(56.850) (64,52) (45.161) (51,76)

49.718 56,42 37.165 42,59

88.262 101,15

89.324

101,37

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento
Imobiliario de Responsabilidade Limitada
CNPJ: 30.982.880/0001-00

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. — CNPJ:
03.317.692/0001-94)

Demonstracédo do Resultado dos Exercicios Findos em 30 de junho de
2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

Composigao do resultado dos exercicios Notas 30/06/2025 30/06/2024

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Certificados de recebiveis imobiliarios 5 13.397 9.740
Reconhecimento de ganhos 13.462 9.840
(-) Provisao para perdas por redugao no valor de recuperagéo de ativos (65) (100)
Resultado liquido de ativos financeiros de natureza imobiliaria 13.397 9.740
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria 342 404
Operagdes compromissadas 4 342 404
Apropriagdo de rendimentos 342 404
Demais despesas (1.186) (1.210)
Taxa de gestao 17.b (786) (789)
Taxa de administragéo 17.a (145) (133)
Imposto de renda sobre ativos financeiros (77) (91)
Taxa de custddia 17.a (57) (52)
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (37) (38)
Despesa com consultoria (26) (23)
Taxa de fiscalizagdo CVM (21) (20)
Tarifas bancérias (21) (25)
Despesas de auditoria 11) (34)
Taxa ANBIMA (4) (4)
Despesa com correspondéncia (1) (1)
Resultado dos exercicios 12.553 8.934
Quantidade de cotas 904.050 904.050
Lucro por cota 13,89 9,88
Rentabilidade % (lucro/patriménio liquido) 14,25% 10,24%

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento
Imobiliario de Responsabilidade Limitada
CNPJ: 30.982.880/0001-00

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. — CNPJ:
03.317.692/0001-94)

Demonstracdo das Mutacées no Patriménio Liquido dos Exercicios
Findos em 30 de junho de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas Dividendos Lucros
Notas  integralizadas  Distribuidos acumulados Total
Saldos em 30 de junho de 2023 95.251 (33.752) 28.231 89.730
Resultado liquido no exercicio - - 8.934 8.934
Distribuigao de resultado no exercicio 12 - (8.934) - (8.934)
Distribuicdo de dividendos no exercicio - Lucro caixa excedente 12 - (2.475) - (2.475)
Saldos em 30 de junho de 2024 95.251 (45.161) 37.165 87.255
Resultado liquido no exercicio - - 12.553 12.553
Distribuigdo de resultado no exercicio 12 - (11.689) - (11.689)
Saldos em 30 de junho de 2025 95.251 (56.850) 49.718 88.119

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragcdes financeiras.
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JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento

Imobiliario de Responsabilidade Limitada
CNPJ: 30.982.880/0001-00

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. — CNPJ:

03.317.692/0001-94)

Demonstracdo dos Fluxos de Caixa - Método Direto dos Exercicios

Findos em 30 de junho de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de rendimentos de outros instrumentos financeiros
Pagamento da taxa de administracdo
Pagamento da taxa de gestao
Pagamento da taxa de custddia
Pagamento da auditoria
Pagamento de servigo de consultoria
Demais pagamentos/recebimentos

Caixa liquido das atividades operacionais
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Compra de certificados de recebiveis imobilidrios
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios
Recebimento de juros e amortizagdo de certificados de recebiveis imobiliarios

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribuigéo de resultado

Caixa liquido das atividades de financiamento
Variacgao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicios

Disponibilidades

Operagdes compromissadas
Caixa e equivalentes de caixa no final dos exercicios

Disponibilidades
Operagdes compromissadas

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeira.

30/06/2025  30/06/2024
265 314
(145) (128)
(786) (792)

(57) (51)
(16) (36)
(26) (23)
(82) (87)
(847) (803)
(22.414) (40.859)
13.060 20.707
23.407 23.400
14.053 3.248
(11.487) (11.698)
(11.487) (11.698)
1.719 (9.253)
946 10.199

- 33

946 10.166
2.665 946
2.665 946
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JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento
Imobiliario de Responsabilidade Limitada (anteriormente
denominado JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario)

CNPJ: 30.982.880/0001-00

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
03.317.692/0001-94)

Notas explicativas da Administragdo as Demonstragées Financeiras dos Exercicios
Findos em 30 de junho de 2025 e 2024.
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

1. Contexto operacional

O JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario de
Responsabilidade Limitada (anteriormente denominado JPP Capital Recebiveis
Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario) (*Fundo”), foi constituido em 25
de junho de 2018 e iniciou suas atividades em 17 de dezembro de 2018, sob a
forma de condominio de natureza especial em regime fechado, com prazo
indeterminado de duracgéo.

O Fundo, conforme atual disposigéo e vigéncia da Resolu¢gdo CVM 175/2022, é
considerado um Fundo de classe Unica de cotas (“Classe”), de modo que todas
as referéncias a Classe nas demonstragdes financeiras seréao entendidas como
referéncias ao Fundo e vice-versa.

O objetivo de investimento do Fundo é realiza¢cdo de investimentos em ativos
alvo e em ativos de liquidez buscando proporcionar aos cotistas, em regime de
melhores esforgos, uma rentabilidade superior a rentabilidade alvo,
fundamentalmente a partir dos ganhos decorrentes da rentabilidade dos ativos
alvo e dos ativos de liquidez.

O Fundo tem como publico-alvo o publico em geral.

A responsabilidade dos cotistas serd limitada ao valor das cotas por eles
subscritas. Desse modo, os cotistas somente serdo obrigados a integralizar as
cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condi¢gdes estabelecidas
no regulamento do Fundo e boletins de subscrig¢ao.

Os investimentos no Fundo nédo séo garantidos pela administradora, gestora,
qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”). Os
cotistas estdo expostos & possibilidade de perda do capital investido, em
decorréncia do perfil de investimentos do Fundo.

As cotas do Fundo sdo negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”), e

apresentam os seguintes pregos de fechamento no ultimo dia de negociac¢éo de
cada més do exercicio findo em 30 de junho de 2025:
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JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento
Imobiliario de Responsabilidade Limitada (anteriormente
denominado JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario)

CNPJ: 30.982.880/0001-00

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
03.317.692/0001-94)

Notas explicativas da Administragdo as Demonstragées Financeiras dos Exercicios
Findos em 30 de junho de 2025 e 2024.
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

JPPA11
Data Preco de fechamento (em R$)
31/07/2024 83,52
31/08/2024 83,24
30/09/2024 82,64
31/10/2024 81,40
30/11/2024 81,01
31/12/2024 77,43
31/01/2025 75,43
28/02/2025 77.27
31/03/2025 84,47
30/04/2025 81,99
31/05/2025 80,93
30/06/2025 80,60

2. Apresentacao e elaboracao das demonstracées financeiras

As demonstracdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario,
regulamentados pela Resolugdo CVM 175/2022, Instrugdo CVM 516/2011 e pelas
demais orientacdes da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”).

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de pregos para a contabilizacdo e determinagado dos valores dos
ativos e instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Dessa
forma, quando da efetiva liquidagdo financeira desses ativos e instrumentos
financeiros, os resultados auferidos poderéo vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstragcdes financeiras foram aprovadas pela administragcdo em 29 de
setembro de 2025.

3. Descricao das principais praticas contabeis

a) Apropriagao de receitas e despesas

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece
que as receitas e despesas devem ser incluidas na apuragao dos resultados dos
periodos em que ocorrem, independente de recebimento ou pagamento,
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JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento
Imobiliario de Responsabilidade Limitada (anteriormente
denominado JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario)

CNPJ: 30.982.880/0001-00

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
03.317.692/0001-94)

Notas explicativas da Administragdo as Demonstragées Financeiras dos Exercicios
Findos em 30 de junho de 2025 e 2024.
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

considerando que todos os riscos e beneficios decorrentes dos contratos foram
transferidos.

b) Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa abrangem o saldo de caixa e instrumentos
financeiros com vencimento original trés meses ou menos, a partir da data de
contratacdo, sujeitas a um risco insignificante de alteragdo no valor, geralmente
utilizados na gestdo de direitos e obrigacdes de curto prazo.

Operacées compromissadas

As operagbes compromissadas sao registradas pelo valor efetivamente
investido, acrescido dos rendimentos auferidos com base na taxa de
remuneragdo, reconhecidos no resultado na rubrica “Operacdes
compromissadas — apropriagado de rendimentos”.

c) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagédo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial
depende de suas caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os
instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos
financeiros séo reconhecidos inicialmente pelo custo de aquisigao acrescidos
do custo de transacdo, quando na categoria de custo amortizado, e apos
reconhecimento pela curva ou valor justo, dependendo de sua classificagcao
contabil.

d) Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuragao
(i) Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data
de negociagao.
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JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento
Imobiliario de Responsabilidade Limitada (anteriormente
denominado JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario)

CNPJ: 30.982.880/0001-00

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
03.317.692/0001-94)

Notas explicativas da Administragdo as Demonstragées Financeiras dos Exercicios
Findos em 30 de junho de 2025 e 2024.
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

(ii) Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdo, na seguinte
categoria:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o proposito de geracgdo de
resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao. Esta categoria esta
composta pelos certificados de recebiveis imobiliarios (“CRIs”).

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos séo
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de
transacao diretamente atribuiveis. Apos o seu reconhecimento inicial, os ativos
financeiros sdo mensurados utilizando o método da taxa efetiva de juros,
apurada no inicio da operagao. Esses ativos estao sujeitos a provisdes para
perdas sempre que houver evidéncia de reducgado do seu valor recuperavel.

e) Provisao para perdas por reducéo no valor de recuperagao de ativos

A provisado por faixa de atraso é calculada a partir do atraso de alguma parcela
de recebimento do ativo, respeitando a faixa de dias em atraso inicial e final do
provisionamento. E aplicado o arrasto de parcelas, ou seja, o percentual de
provisédo do maior atraso do titulo sera aplicado para todas as parcelas, inclusive
as parcelas a vencer. A administradora utiliza por padrao a faixa 16-120 dias, ou
seja, inicia-se no 16° dia de atraso e € provisionada durante 105 dias, até que o
120° dia de atraso, o ativo esteja 100% provisionado, com o valor total de
provisdo igual ao valor presente do ativo.

Além do provisionamento por faixa de atraso, podera existir uma proviséo para
perdas por redugdo no valor de recuperagao complementar de acordo com a
avaliagdo do Administrador verificando a evidéncia de reducdo no valor
recuperavel dos ativos do Fundo

Para os ativos e parcelas com vencimento anterior a 1° de maio de 2025, a
proviséo padrao por faixa de atraso inicia-se no 16° dia de vencido (inclusive) e
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(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

é provisionada durante 135 dias, de tal forma que no 150° dia de atraso o titulo
terd atingido 100% de provisao para perdas.

f) Distribuigao de resultados

O resultado distribuido € apurado pelo regime de caixa com base nos balancetes
semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

g) Resultado por cota

O resultado por cota é calculado considerando o numero de cotas emitidas na
data do encerramento do exercicio.

4. Caixa e equivalentes de caixa

a) Composicao da carteira

O saldo de caixa e equivalentes de caixa estd composto conforme a seguir:

Caixa e equivalentes de

caixa 30/06/2025 30/06/2024
Aplicacées financeiras(") 2.665 946
Total 2.665 946

(") as aplicagbes financeiras estdo representadas por operagées
compromissadas lastreadas por titulos publicos federais.

b) Movimentacao das operagdes compromissadas

A movimentagao das operagdes compromissadas € substancialmente
composta por:

30/06/2025 30/06/2024

Saldo no inicio dos exercicios 946 10.166
(+) Aquisigdes 788.909 865.321
(-) Resgates (787.532) (874.945)
(+) Rendimentos 342 404

Saldo no final dos exercicios 2.665 946

15



JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento
Imobiliario de Responsabilidade Limitada (anteriormente
denominado JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario)

CNPJ: 30.982.880/0001-00

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
03.317.692/0001-94)

Notas explicativas da Administragdo as Demonstragées Financeiras dos Exercicios
Findos em 30 de junho de 2025 e 2024.
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

5. Titulos e valores mobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios registrados na categoria de “Ativos financeiros
mensurados ao valor justo por meio do resultado” estdo assim classificados:

i. Ativos financeiros de natureza imobiliaria

a) Composicao da carteira de Certificados de recebiveis imobiliarios

Os CRIs estdo classificados na categoria “titulos para negociacdo”.
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JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade
Limitada (anteriormente denominado JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario)
CNPJ: 30.982.880/0001-00

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ: 03.317.692/0001-94)

Notas explicativas da Administragcdo as Demonstracdes Financeiras dos Exercicios Findos em 30 de junho de 2025 e 2024.
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

Em 30 de junho de 2025

Papel Emissor Risco Emissédo Série Quantidade Valor do Ativo Data de vencimento Indexador Taxa de emissédo
17B0048606 SCCl COLORADO 12 32° 2 1 20/09/2025 IPCA + 10,00%
17L0959863 TRUE COQUEIROS 12 1202 24 1.224 28/09/2032 IPCA + 9,00%
19D1329253 ORE SEC SAN REMO 12 16° 3.000 312 15/12/2025 IPCA + 9,00%
19E0966783 ORE SEC PULVERIZADO 12 172 394 437 07/10/2033 IGP-M + 6,68%
19E0966784 ORE SEC PULVERIZADO MEZA 12 18° 170 474 07/10/2033 IGP-M + 10,00%
19K1124486 ORE SEC CARVALHO HOSKEN 12 252 1.300 1.228 15/06/2027 CDI + 5,50%
19K1139670 TRUE ESTACIO 12 2442 167 1.087 15/10/2027 IPCA + 6,00%
20E0896474 VIRGO GPCI 42 1082 4.220 2.560 22/05/2027 IGP-M + 9,00%
2010135149 TRUE SOCICAM 12 308° 4.629 3.418 04/09/2035 IPCA + 8,50%
20K0549411 OPEA DINAMO 12 2952 5.000 3.715 27/11/2028 IPCA + 8,75%
2160155050 VIRGO IBEN 42 270° 3.000 1.751 16/11/2029 CDI + 5,35%
2160864353 TRUE IMPPERIAL 12 4272 2.746 3.283 29/07/2026 IPCA + 8,50%
21H1031711 ORE SEC DAL POZZ0O 12 422 2.000 959 09/08/2029 CDI + 6,50%
2110912120 ORE SEC MINAS BRISA 12 46° 2.750 1.458 25/09/2028 CDI + 4,50%
21K0058017 VIRGO ABV 42 4012 1.972 2.378 17/10/2033 IPCA + 8,50%
22C1024589 CANAL ARQUIPLAN 12 12 7.000 3.735 16/03/2027 - 4,25%
22E0591830 TRUE DAL POZZz0O 192 12 5.000 4.739 17/05/2032 CDI + 6,50%
22H1517101 VIRGO KOCH 12 502 7.002 6.285 29/07/2043 IPCA + 8,50%
22J1099385 VIRGO DESCO 12 63° 1.0000 9.307 13/10/2037 IPCA + 9,25%
23A1510278 OPEA OAD 12 89° 5.000 5.303 25/01/2028 IPCA + 13,50%
23H0096476 TRUE SOCICAM 12 1942 7.288 7.273 31/07/2035 IPCA + 10,50%
23H1070006 PROVINCIA CORPORE 12 342 843 815 29/08/2028 CDI + 5,00%
24B1573243 LEVERAGE LOTE 5 42 12 3000 2.534 22/07/2037 IPCA + 10,00%
24B1861489 TRUE CELESTE 269° 12 7000 7.959 18/02/2037 IPCA + 11,70%
24E2267881 PROVINCIA CELESTE 60?2 12 2500 2.414 08/06/2037 IPCA + 11,20%
24H2216619 PROVINCIA GPCI_lI 12 72° 6.000 6.175 16/08/2029 IPCA + 10,85%
24J4921075 VIRGO DAL_POZzO_lll 2212 12 250 252 14/05/2031 CDI + 5,65%
2412316848 VIRGO IBEN_III 228 12 6.000 5.767 13/12/2030 CDI + 5,85%
Total 98.257 86.843
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Em 30 de junho de 2024

Papel Emissor Risco Emissao Série Quantidade Valor do Ativo Data de vencimento Indexador Taxa emissao
17B0048606 SCCI COLORADO 12 32° 2 28 20/09/2025 [PCA + 10,00%
17L0959863 TRUE COQUEIROS 12 120° 24 1.593 28/09/2032 IPCA + 9,00%
19D1329253 ORE SEC SAN REMO 12 162 3.000 787 15/12/2025 IPCA + 9,00%
19E0966783 ORE SEC PULVERIZADO 12 172 394 564 07/10/2033 IGP-M + 6,68%
19E0966784 ORE SEC PULVERIZADO MEZA 12 18° 170 452 07/10/2033 IGP-M + 10,00%
19K1124486 ORE SEC CARVALHO HOSKEN 12 25° 1.300 1.363 10/12/2027 CDI + 5,50%
19K1139670 TRUE ESTACIO 12 2442 167 1.504 15/10/2027 IPCA + 6,00%
20E0896474 VIRGO GPCI 42 108° 4.220 3.549 22/05/2027 IGP-M + 9,00%
2010135149 TRUE SOCICAM 12 308° 4.629 3.037 04/09/2035 IPCA + 8,50%
20K0549411 OPEA DINAMO 12 2952 5.000 4.519 27/11/2028 IPCA + 8,75%
20L0653261 OPEA FIBRA 12 3052 2.920 960 12/12/2024 IPCA + 5,96%
21A0742342 ORE SEC YAZBEK 12 332 1.000 496 16/01/2026 IPCA + 6,20%
2160155050 VIRGO IBEN 42 2707 3.000 2.154 16/11/2029 CDI + 5,35%
2160864353 TRUE IMPPERIAL 12 4272 2.746 3.209 29/07/2026 IPCA + 8,50%
21H1031711 ORE SEC DAL POZZ0 12 422 2.000 1.192 09/08/2029 CDI + 6,50%
2110912120 ORE SEC MINAS BRISA 12 46° 2.750 1.371 23/09/2026 IPCA + 7,50%
21K0058017 VIRGO ABV 42 4012 1.972 2.207 17/10/2033 IPCA + 8,50%
21K0938679 BARIGUI HELBOR 12 972 1.000 286 20/11/2024 CDI + 2,50%
22C1024589 CANAL ARQUIPLAN 12 12 7.000 5.077 16/03/2027 CDI + 4,25%
22D0371522 OPEA LOFTS 12 4472 2.954 2.966 17/03/2028 CDI + 4,00%
22E0591830 TRUE DAL POZZ0 19° 12 5.000 4.905 17/05/2032 CDI + 6,50%
22H1517101 VIRGO KOCH 12 502 7.002 6.956 29/07/2043 IPCA + 8,50%
22J1099385 VIRGO DESCO 12 63° 10.000 9.990 13/10/2037 IPCA + 9,25%
23A1510278 OPEA OAD 12 897 5.000 5.195 25/01/2028 IPCA + 13,50%
23H0096476 TRUE SOCICAM 12 1942 4.788 7.232 31/07/2035 IPCA + 10,50%
23H1070006 PROVINCIA CORPORE 12 342 3.593 3.583 29/08/2028 CDI + 5,00%
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Papel Emissor Risco Emissédo Série Quantidade Valor do Ativo Data de vencimento Indexador Taxa emissao
24B1573243 LEVERAGE LOTE 5 42 12 3.000 2.926 22/07/2037 IPCA + 10,00%
24B1861489 TRUE CELESTE 269° 12 7.000 6.846 18/02/2037 IPCA + 11,70%
24E2267881 PROVINCIA CELESTE 60° 1° 2.500 2.487 08/06/2037 IPCA + 11,20%

Total 94.131 87.434
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O Fundo estéa alocado em CRI, sendo que 60% (2024 - 59%) sdo operagdes de lastro
corporativo, 38% (2024 - 38%) em aluguéis e 2% (2024 - 3%) em ativos pulverizados.
Os setores mais representativos sdo o de incorporagao, com 28% (2024 - 32%) e
varejo com 28% (2024 - 29%) das operagdes.

A provisao para perdas por redugao no valor de recuperagao de ativos € composta
por:

Em 30 de junho de 2025

A administradora do Fundo ndo constituiu provisao para perdas por redugéo no valor
recuperavel dos ativos pois ndo existiam parcelas em atraso ha mais de 16 dias, tendo
sido apropriada apenas a provisao complementar atribuida diretamente aos papéis,
conforme descrito abaixo.

Em 30 de junho de 2024

Evento Papel Vencimento Valor Dias vencidos Provisao
Juros  19K1124486 11/12/2023 17 200 (17)
Juros  19K1124486 10/01/2024 16 170 (1)
Juros  19K1124486 14/02/2024 18 135 (1)
Juros  19K1124486 11/03/2024 14 109 (10)
Juros  19K1124486 10/04/2024 16 79 7)
Juros  19K1124486 10/05/2024 16 49 (4)
Juros  19K1124486 10/11/2023 8 231 (8)
Juros  19K1124486 10/10/2023 8 262 (8)
Juros  19K1124486 10/06/2024 15 18 -
Total 128 (86)

Adicionalmente, a provisdo para perdas por redugdo no valor de recuperacao de
ativos complementar € atribuida quando o administrador, em sua rotina de
acompanhamento de carteira e demais indicadores relevantes, identificar esta
necessidade considerando eventuais efeitos esperados no valor recuperavel dos
titulos.

Caso esta identificagdo ocorra, podera elevar o nivel de provisdo pelo agravo da nota
atribuida ou pela constituicdo de provisédo complementar.

Em 30 de junho de 2025 o administrador atribuiu uma provisdo complementar de R$

201 (2024 - R$ 50), sendo R$ 151 referente ao CRI identificado como 22C1024589 e
R$ 50 (R$ 50 em 2024) ao CRI 19K1124486.
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b) Lastros e garantias - certificados de recebiveis imobiliarios

. . . Rating
Ativo Risco Lastro Garantias gestor
CCl representativa dos AF de quotas das SPEs dos empreendimentos;
direitos creditérios dos CF dos direitos creditdrios dos contratos compra e venda;
17B0048606 Colorado B1
contrato\?edn%gompra € Fianga dos acionistas e coobrigagao Colorado; e
Fundo de reserva e fundo de obras 52,7% de subordinagao.
cCcB tativa d AF dos lotes (a registrar quando atingir 6 parcelas em aberto);
representativa de iHitAe AL o
17L0959863 PéJ(I)v%r(iaziraodso gci)rr?tirt:fogrgg iégrriﬁsrgi ggn?j%sdcé%cg;?isnlg”é?\?ig?g%%/; do custo de registro de AF nos B1
q venda P contratos;
Fundo de reserva:2 PMT.
AF de imdvel residencial na razdo de 200%;
CF de carteira de recebiveis no valor de aprox. R$10 MM;
19D1329253 San Remo CCB Aval e fianca dos acionistas e SPEs; A3
Fundos de liquidez, despesa e reserva; e
Negative pledge de cotas da SPE do empreendimento Queen
Victoria.
AF dos imoveis;
. Direitos creditorios de 15% de subordinagao;
19E0966783 Pulverizado carteira de contratos ¢/v Coobrigagao em 38% da carteira até enquadramento aos critérios Baa2
de iméveis de elegibilidade; e
Fundo de despesas de R$50.
Direit ditérios d AF dos imodveis;
ireitos creditorios de s . . o
19E0966784 Pulverizado carteira de contratos /v Coobrigacdo em 38% da carteira até enquadramento aos critérios Baa2

de imdveis

de elegibilidade; e
Fundo de despesas de R$50.
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Ativo Risco Lastro Garantias Rating gestor
AF de terrenos;
COB imobiliaria emitida AF de estoque pronto (a ser constituida;
19K1124486 Carvalho Hosken pela Carvalho Hosken CF de dlrel_tos. creditorios (locagéo e/ou carteira propria); Baa3
Aval do acionista controlador;
Fundo de liquidez.
AF do imovel;
CF dos recebiveis do contrato de aluguel;
19K1139670 Estacio Contr?to atipico de Coobrlgagap QO cedente; ’ A3
0cagao Aval de Estéacio Part S.A e IREP — Soc de Ens Sup, Méd e Fund
Ltdase
Fundo de liquidez de 1 PMT.
_ o N AF de imdveis e de cotas da GPCI;
CCB |n|10ts>|llatr|aoemltlda CF de recebiveis de comercializagao de lotes;
pela Santa Cruz I .
20E0896474 GPCI Incorporagao e Aval dos acionistas; A3
Loteamento SPE LTDA Fundo de obras; e
Fundo de reserva.
_ Contratos de locagao de  CF de direitos creditérios dos contratos de locagéo; e
2010135149 Socicam espago comerciais na . A3
estagdo Bras Aval dos acionistas.
AF de imdveis em Santos/SP e Machado/MG;
20K0549411 Dinamo Contrato de locagéo CF de contratos de aluguel e prestagéo de servigos; A3

Aval dos acionistas da holding GDPar; e
Fundo de liquidez equivalente a 2 PMTs.
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Ativo Risco Lastro Garantias Rating gestor
AF de imdveis;

5160155050 Iben CCB emitida pela devedora ggrsi%gér;eétos creditérios de contratos de prestagéo de Baa1l
Aval dos sécios.
AF de cotas das SPEs;

2160864353 Impperial CCB emitida pela devedora Aval dos sdcios; e Baa1l
Fundo de reserva.
AF de imdveis;

21H1031711 Dal Pozzo ccB imobiliéngzrgitida pela Dal Aval dos acionistas; e Baa2
Fundo de liquidez.
AF de imdveis;
AF de cotas das SPEs;
Aval dos acionistas; e
Fundo de liquidez.
AF de imdveis;

_Contratos de locagao de Cessao fiduciaria de recebiveis de cartées de crédito;
21K0058017 ABV imoveis e recebiveis de cartdes . L Baal
de crédito Fianga dos acionistas; e

Fundo de reserva.
AF de imdveis;

22C1024589 Arquiplan CCB emitida pela Arquiplan Cessdo fiducidria de recebiveis; Baa1

Fundo de reserva; e
Aval.

23



JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade
Limitada (anteriormente denominado JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de

Investimento Imobiliario)

CNPJ: 30.982.880/0001-00

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ: 03.317.692/0001-94)

Notas explicativas da Administragcdo as Demonstracdes Financeiras dos Exercicios Findos em 30 de junho de 2025 e 2024.

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

Ativo

Risco

Lastro

Garantias

Rating
gestor

22E0591830

Dal Pozzo

Contrato de locagéo

AF de imovel;
Fundo de reserva; e
Aval.

Baa1

22H1517101

Koch/Hacasa

Contrato de locagéo

AF de imével;

Cesséo do fluxo de aluguéis;
Fundo de reserva; e

Fianca.

A1

22J1099385

Solar/Desco

Contrato de locagéo

AF de imdvel;

Cesséo do fluxo de aluguéis atrelado ao faturamento;
Fundo de reserva; e

Aval.

Baa1

23A1510278

OAD

Nota comercial

AF de imodvel e cotas de SPE;
CF de recebiveis;

Fundo de reserva; e

Aval.

Baa1

23H0096476

Socicam

Debéntures

AF de 65% das agdes da SPE concessionaria;
CF de recebiveis;

Fundo de reserva - 2PMT's;

e Fianga solidaria das empresas do grupo.

Baa3

23H1070006

Corpore
Incorporadora

Nota comercial

AF de imdveis concluidos em estoque;
AF de cotas do Fidc Corpore;

Fundo de reserva - 3PMT's; e

Aval dos sécios.

Baa1
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Ativo

Risco

Lastro

Garantias

Rating gestor

24B1573243

Lote 5

Debénture emitida pela Lote 5

AF de estoque e de 100% cotas das SPE's;
CF de recebiveis;

Fianga solidaria das empresas do grupo;
Aval dos acionistas do Lote 5; e

Fundo de reserva.

Baa3

24B1861489

Celeste

Aluguel

AF de 100% cotas SPE;
AF de Fazenda - 200%;
CF de recebiveis;
Fundos de juros; e

Aval dos sécios.

A2

24E2267881

Celeste

Aluguel

AF de 100% cotas SPE;
AF de Fazenda - 200%;
CF de recebiveis;
Fundos de juros; e

Aval dos sécios.

A2

24H2216619

GPCI

Nota comercial e CCB com
destinago de recursos para
execugéo de obras futuras

Fianga;

Aval dos sécios;

Alienacao fiduciaria de imodveis;
AF de cotas da SPE; e

Cessao fiduciaria da carteira de recebiveis do Porteira de Ferro.

A3

24J4921075

Dal Pozzo

Nota comercial

AF imovel;
Aval dos acionistas;

Baal

2412316848

Iben

Debéntures imobiliarias

2412316848

Iben

Debéntures imobiliarias

2412316848

Iben

Debéntures imobiliarias

AF imovel — Razéo de 120%;

CF de contratos de prestagéo de servigos — razéo de 130%
sobre o volume total e sobre a PMT mensal;

Fundo de liquidez - equivalente a 3 PMTs;
Fundo de despesas;
Aval dos sdcios;

A3

A3

A3
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c) Riscos relacionados aos créditos imobiliarios

Os investimentos em CRIs envolvem uma série de riscos sendo 0s principais
fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagao
especifica, entre outros, que se relacionam tanto a emissora, quanto a cedente,
aos fiadores, e aos proprios CRIs.

Os CRIs ndo contam com a classificacdo de risco emitida por agéncias de rating,
contudo, o gestor possui uma metodologia de classificagédo proprietaria que
serve de apoio as decisdes de investimentos. Também nédo ha qualquer tipo de
coobrigagdo das companhias securitizadoras.

d) Movimentacao de certificados de recebiveis imobiliarios

A movimentacdo dos certificados de recebiveis imobiliarios seguintes é
substancialmente composta por:

30/06/2025 30/06/2024

Saldo no inicio dos exercicios 87.434 80.842
(+) Aquisigoes 22.414 40.859
(+) Juros apropriados 13.462 9.840
(-) Vendas (13.060) (20.707)
(-) Amortizagdes (23.407) (23.400)

(-) Principal (14.174) (14.033)

(=) Juros (9.233) (9.367)
Saldo no final dos exercicios 86.843 87.434
Ativo circulante 312 1.088
Ativo nao circulante 86.531 86.346

e) Provisao para perdas por reducéo no valor de recuperagao de ativos

Movimentagéo da proviséo para perdas por redugao no valor de recuperagao de
ativos:

26



JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento
Imobiliario de Responsabilidade Limitada (anteriormente
denominado JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario)

CNPJ: 30.982.880/0001-00

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
03.317.692/0001-94)

Notas explicativas da Administragdo as Demonstragées Financeiras dos Exercicios
Findos em 30 de junho de 2025 e 2024.
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

30/06/2025 30/06/2024

Saldo no inicio dos exercicios (136) (36)
Baixas/reversao na proviséo por liquidacao de ativos 541 106
Constituigao de proviséo (606) (206)
Saldo no final dos exercicios (201) (136)

6. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo mensura instrumentos financeiros e propriedades para investimento ao
valor justo, de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo CPC 46 e pela
Instrugao CVM 516/2011. Os ativos sado categorizados na seguinte hierarquia de
mensuragao ao valor justo:

Nivel 1: Refere-se a ativos e passivos cujo valor justo € baseado em pregos
cotados em mercados ativos para ativos idénticos. Esses precos séo
observaveis e disponiveis publicamente.

Nivel 2: Inclui ativos e passivos cujo valor justo € baseado em inputs
observaveis, mas que ndo sé&o cotados em mercados ativos. Isso pode
envolver cotagdes de precos de ativos semelhantes ou taxas de juros de
mercado. Este nivel é representado por CRIs.

Nivel 3: Refere-se a ativos e passivos cujo valor justo € mensurado com
base em informagdes ndo observaveis, ou seja, informag¢des que nao estao
disponiveis publicamente e que envolvem julgamentos significativos da
administragéo.

Em 30 de junho de 2025

Ativos financeiros ao valor justo por meio do

resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Certificados de recebiveis imobiliarios - 86.843 - 86.843
Total - 86.843 - 86.843

Em 30 de junho de 2024

Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Certificados de recebiveis imobiliarios - 87.434 - 87.434
Total - 87.434 - 87.434
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7. Gerenciamento de riscos

a) Tipos derisco
Riscos referentes a oferta publica

Risco de indisponibilidade de negociacdo das cotas até o encerramento da
oferta publica: O inicio da negociacédo das cotas objeto da oferta publica na B3
ocorrerd apenas no 1° dia util do més subsequente a data de divulgagéo do
anuncio de encerramento da oferta publica. Nesse sentido, cada investidor
devera considerar essa indisponibilidade de negociagado temporaria das cotas
no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de
investimento. Adicionalmente, as cotas somente poderédo ser negociadas nos
mercados regulamentados de valores mobiliarios entre investidores
qualificados, conforme definigcdo constante do artigo 12 da Resolugédo CVM 30
(“Investidores qualificados”), nos termos previstos na Resolugdo CVM n° 160,
quando aplicavel.

Risco referente a participacdo das pessoas vinculadas na oferta publica: A
participacdo de investidores que sejam pessoas vinculadas na oferta publica
poderéa ter um efeito adverso na liquidez das cotas no mercado secundario. O
administrador ou o gestor ndo tém como garantir que a aquisigado das cotas por
pessoas vinculadas nao ocorrera ou que referidas pessoas vinculadas néao
optarao por manter estas cotas fora de circulagédo, afetando negativamente a
liquidez das cotas.

Riscos referentes ao ambiente macroeconémico, bem como ao Fundo e ao seu
setor de atuacéo

Riscos em decorréncia do ambiente macroeconémico: O Governo Federal
exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica
brasileira, podera vir a causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas
para os cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do
pais e ocasionalmente realiza modificagbes significativas em suas politicas e
normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagao,
além de outras politicas e normas, frequentemente implicardo aumento das
taxas de juros, mudanga das politicas fiscais, controle de pregos,
desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitagdo as importagdes, entre
outras medidas, podendo resultar em perdas para os cotistas. As atividades do
Fundo, situagéao financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das
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cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

i. Politica monetéria, cambial e taxas de juros;

ii.  Politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso
setor;

iii.  Greve de portos, alfandegas e Receita Federal;

iv. Inflagéo;

v. Instabilidade social;

vi. Liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
vii.  Politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;
viii.  Racionamento de energia elétrica;

ix.  Outros fatores politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no
Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior
volatilidade no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos
e valores mobiliarios emitidos no exterior por empresas brasileiras.
Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianga dos
investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desacelerag¢éo da
economia e prejudicando o preco de mercado das cotas.

Risco de mercado dos ativos de liquidez e dos ativos alvo: Os ativos alvo e os
ativos de liquidez integrantes da carteira do Fundo estédo sujeitos, direta ou
indiretamente, as variagbes e condigbes dos mercados de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que séo
afetados principalmente pelas condigbes politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos eventos
aqui mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa
as atividades do Fundo, o valor dos ativos alvo e dos ativos de liquidez, a
rentabilidade dos cotistas e o pre¢co de negociagao das cotas.

Risco de crédito: As obrigagbes decorrentes dos ativos alvo e dos ativos de
liquidez esté@o sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor
ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo. Eventos que venham a afetar as
condi¢cdes financeiras dos emissores, bem como mudancas nas condigdes
econdémicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais
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emissores em cumprir com suas obrigagdes, o que pode trazer prejuizos ao
Fundo.

Riscos relacionados a liquidez: A aplicacdo em cotas de um Fundo de
investimento imobilidario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto
a realizagao do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
Fundos de investimento imobiliario sédo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode
influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagdo no
mercado secundario. Sendo assim, os Fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas
do Fundo ter dificuldade em realizar a negocia¢cdo de suas cotas no mercado
secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as
cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociagao na B3. Desse modo,
oinvestidor que adquirir as cotas devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de mercado das cotas do Fundo: Considerando que o investimento em
Fundos de investimento imobiliario € um investimento de longo prazo e voltado
a obtencado de renda, pode haver alguma oscilagédo do valor de mercado das
cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, podendo,
inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda
negociar sua cota no mercado secundario neste curto prazo.

Risco tributario: Embora as regras tributarias aplicaveis aos Fundos de
investimentos imobiliarios estejam vigentes desde a edigdo do mencionado
diploma legal, inclusive por ocasido da instalagdo de um novo mandato
presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca
da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos
recolhnimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao
diferente do administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo
passaria a sofrer a incidéncia de imposto de renda, PIS, COFINS e contribui¢cédo
social nas mesmas condi¢gdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na
redugéo do rendimento a ser pago aos cotistas, ou teria que passar a recolher
os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa
e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo
o valor das cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo n&o conseguir atingir
ou manter as caracteristicas descritas na Lei n° 11.033/04, de forma que, caso
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isso ocorra, ndo haveréa isengéao tributaria para os cotistas que sejam pessoas
fisicas.

Risco de concentracao da carteira do Fundo: O Fundo poderé investir em ativos
alvo e/ou ativos de liquidez, observados os limites previstos no regulamento,
podendo a carteira do Fundo, em alguns casos, estar concentrada em ativos alvo
e/ou ativos de liquidez de responsabilidade de poucos devedores. O risco da
aplicacdo no Fundo terd intima relagcdo com a concentragédo da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer
perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na
hipotese de inadimplemento do emissor do ativo alvo e/ou do ativo de liquidez
em questdo, orisco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade
do capital integralizado pelos cotistas.

Risco referente aos outros titulos e valores mobiliarios: Nos termos do
regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios
previstos no Anexo Ill da Resolugao CVM 175/2022, ndo podendo ser previsto,
nesta data, quais ativos serdo adquiridos especificamente. Nesse sentido, a
depender do investimento do Fundo em qualquer um desses outros titulos e
valores mobiliarios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo ser
majorados. Além disso, podera haver futura incompatibilidade com: (i) os limites
de diversificagdo por emissor e por modalidade de ativo determinados no
regulamento e na legislagéo aplicavel a determinado investidor; e(ii) parte do
publico-alvo de acordo com a politica de investimento.

Risco operacional: Os ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo seré&o
administrados pelo administrador e geridos pelo gestor, e os ativos de liquidez
objeto de investimento pelo Fundo serdo geridos pelo administrador. Portanto,
os resultados do Fundo dependerdo de uma administragédo/gestao adequada, a
qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais que, caso venham a ocorrer,
poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento
das obrigacdes para com o Fundo por parte do administrador, do gestor, do
custodiante, do escriturador e do auditor independente, conforme estabelecido
nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, poderéa
eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira,
administragcdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituragcdo das
cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e
aos cotistas.

Risco de governanca: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia
Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos cotistas. Tendo em vista que Fundos de investimento imobiliario
tendem a possuir numero elevado de cotistas, é possivel que determinadas
matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de
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instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberagéo de determinadas matérias pode ensejar, dentre
outros efeitos, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Risco relacionado ao mercado imobiliario: O Fundo investira em direitos
creditorios relacionados a imoveis, 0s quais estdo sujeitos aos riscos a seguir
elencados que, se concretizados, afetardo os rendimentos das cotas do Fundo.

Risco relativo a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de um
Fundo de investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que
pressupbe que a rentabilidade das cotas dependera do resultado da
administragao dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questao,
os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado do Fundo,
que, por sua vez, dependerd preponderantemente do investimento a ser
realizado pelo Fundo, conforme a gestdo do administrador, em ativos alvo e em
ativos de liquidez, excluidas as despesas e encargos previstos para a
manutengao do Fundo, na forma do regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar
que havera um lapso de tempo entre a data de captacado de recursos pelo Fundo
e a data de inicio dos investimentos nos ativos alvo. Dessa forma, os recursos
captados pelo Fundo serdo aplicados nos ativos de liquidez, o que podera
impactar negativamente a rentabilidade esperada do Fundo. Adicionalmente,
cumpre destacar que a rentabilidade-alvo ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa,
garantia, estimativa, projegédo ou sugestdo de rentabilidade aos cotistas por
parte do administrador.

A rentabilidade-alvo sera considerada como mero pardmetro para a
rentabilidade das cotas do Fundo, nos termos do seu regulamento, ndo havendo
qualquer obrigacdo ou garantia por parte do Fundo, do administrador ou do
gestor em alcancgar ou reproduzir a rentabilidade-alvo para as cotas do Fundo.

Risco de concentracdo de propriedade de cotas: Conforme o regulamento do
Fundo, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por
um unico cotista. Portanto, podera ocorrer situagédo em que um unico cotista
venha a integralizar parcela substancial das cotas de determinada emissdo ou
mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos
eventuais cotistas minoritarios. Nessa hipotese, ha possibilidade de que
deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungdo de seus
interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios.

Risco de diluicdo: Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os cotistas
incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no Fundo diluida.
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Nao existéncia de garantia de eliminagdo de riscos: A realizagédo de
investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta
sujeito, os quais poderao acarretar perdas para os cotistas. Tais riscos podem
advir da simples consecucdo do objeto do Fundo, assim como de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratodria, guerras, revolugdées, mudangas nas
regras aplicaveis aos ativos alvo e/ou aos ativos de liquidez, mudancas
impostas a esses ativos alvo e/ou ativos de liquidez, alteracdo na politica
econdémica, decisbes judiciais etc. Ndo ha qualquer garantia de completa
eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas. Em
condicbes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos
podera ter sua eficiéncia reduzida. Adicionalmente, as aplicagdes realizadas no
Fundo ndo contam com garantia do administrador, do gestor ou de qualquer
instituigédo pertencente ao mesmo conglomerado do administrador ou gestor,
nem com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC. Nesse sentido, no
caso de prejuizo nas aplicagbées do Fundo, os cotistas serdo prejudicados, nao
existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

Risco do prazo: Os ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo s&o aplicacdes
de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que
possuem baixa liquidez no mercado secundario, e o calculo de seu valor de face
para fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagcdo a mercado. Neste
mesmo sentido, os ativos de liquidez tém seu valor calculado através da
marcacado a mercado. Dessa forma, a realizacdo da marcagdo a mercado dos
ativos da carteira do Fundo, visando o célculo do patrimdnio liquido deste, pode
causar oscilagcdes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado
mediante a divisdo do patrimdénio liquido do Fundo pela quantidade de cotas
emitidas até entdo.Mesmo nas hipoteses de os ativos da carteira do Fundo nao
sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal ao longo do
prazo de duragdo do Fundo, as cotas poderéo sofrer oscilagbes negativas de
preco, 0 que pode impactar negativamente a negociagao das cotas pelo
investidor.

Risco do investimento nos ativos de liquidez: O Fundo podera investir parte de
seu patriménio nos ativos de liquidez e tais ativos podem afetar negativamente
arentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do
investimento em ativos de liquidez serdo tributados de forma anéaloga a
tributagcdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagao
regressiva de 22,5% a 15,0%, dependendo do prazo do investimento), e tal fato
podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de desapropriacéo e de sinistro: Dado que o Fundo investe em ativos alvo
que correspondem a direitos creditérios vinculados a imdveis ou que ainda pode
ser titular de imoveis em decorréncia de algum inadimplemento de um ativo
alvo, eventuais desapropriagdes, parciais ou totais, dos referidos imoveis a que
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estiverem vinculados o0s respectivos ativos alvo poderdao acarretar a
interrupgéo, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao
Fundo. Em caso de desapropriagdo, o poder publico deve pagar ao proprietario
do imoével desapropriado uma indenizagdo definida levando em conta os
parametros do mercado. No entanto, néo existe garantia de que tal indenizacao
sera equivalente ao valor dos direitos creditorios de que o Fundo venha a ser
titular, nem mesmo que tal valor de indenizagéo seja integralmente transferido
ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
dos imoveis vinculados aos ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro, se houver, dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apolice contratada, podendo ainda as indenizagdes ser insuficientes para
reparacao dos danos sofridos.

Risco de liquidagcdo antecipada do Fundo: O Fundo poderda ser objeto de
liguidacao antecipada conforme deliberado pela assembleia geral. Nesse caso,
os recursos do Fundo podem ser insuficientes para pagamento aos cotistas,
podendo os cotistas sofrer prejuizos patrimoniais.

Risco das contingéncias ambientais: Dado que o Fundo investe em ativos alvo
que correspondem a direitos creditorios vinculados a imoveis, ou que ainda
pode ser titular de imoveis em decorréncia de algum inadimplemento, eventuais
contingéncias ambientais sobre os referidos imodveis podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizagdées e multas por prejuizos causados
ao meio ambiente) para os titulares dos imdéveis e/ou para os originadores dos
direitos creditorios. Tais situacées podem promover a interrupgao do fluxo de
pagamento dos ativos alvo, circunstancia que pode afetar a rentabilidade do
Fundo.

Risco relativo a atividade empresarial: E caracteristica das locagbes, cujos
direitos creditorios sdo vinculados a ativos alvo do Fundo, sofrerem variagdes
em seus valores em fungéo do comportamento da economia como um todo. Deve
ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de
diversos setores da economia, principalmente em decorréncia de crises
econOmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou do proprio Brasil, com
reflexos na redugdo do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de
segurancga na localidade onde se situam os imodveis vinculados aos direitos
creditérios objeto do Fundo, podendo acarretar redugado nos valores das
locagodes.

Risco juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagbes estipulados por
meio de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislagdo em
vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigcéo e
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jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro quanto a esse tipo de operagao
financeira, em situagbes de estresse, poderd haver perdas por parte dos
cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para a manutenc¢do do
arcabouco contratual estabelecido.

Risco regulatdério: A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos
investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributarias,
leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
Fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragbes. Ainda, poderéao
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos
mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetaria e cambial.
Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das cotas do Fundo,
bem como as condi¢cdes para distribuigdo de rendimentos e para resgate das
cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos
do e para o] exterior.

Ademais, a aplicagéo de leis existentes e a interpretagao de novas leis poderao
impactar os resultados do Fundo.

Risco de execucdo das garantias atreladas aos ativos alvo: O investimento nos
ativos alvo inclui uma série de riscos, dentre os quais o risco de inadimplemento
e consequente execugao das garantias outorgadas a respectiva operagao, e 0s
riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composi¢do da
carteira do Fundo. Em um eventual processo de execugdo das garantias
atreladas aos ativos alvo, especialmente as LCl e LIG, podera haver necessidade
de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos ativos alvo.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos ativos alvo pode n&o ter valor
suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal ativo. Dessa
forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos ativos
alvo podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Patriménio liquido negativo: As aplicagbes do Fundo estdo, por sua natureza,
sujeitas a flutuagbes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condi¢cOes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuacdo,
nado havendo garantia de completa eliminagcéo da possibilidade de perdas para
o Fundo e para os cotistas. As estratégias de investimento do Fundo poderéo
fazer com que o patriménio liquido seja negativo, hipotese em que, sendo a
responsabilidade dos cotistas limitada, estes ndo serdo obrigados a realizar
aportes adicionais de recursos.

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdogenos, tais como moratoria, guerras, revolugoées,
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mudancgas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos
ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econémica e
decisbes judiciais.

b) Controles relacionados aos riscos

Em virtude dos investimentos do Fundo preponderantemente alocados em
ativos do mercado imobiliario, por sua natureza, envolvem riscos inerentes ao
setor imobiliario, de construgédo civel e de logistica, de oscilagbes e
desvalorizagdes do(s) imdéveis, financeiros, do mercado, legais, bem como
riscos relacionados aos emitentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
o administrador e o gestor utilizam, no gerenciamento de riscos, analises que
levam em consideragédo os fundamentos econdmicos, monitoramento de
informacgdes e laudos técnicos e de mercado com influéncia no desempenho dos
ativos que compdem a carteira e modelos de gestao de ativos que se traduzem
em cuidadosos processos de investimento e de avaliagdo dos riscos financeiros,
apoiados em sistemas informatizados e procedimentos formais de decisjo.

Nao obstante a diligéncia do administrador e do gestor em colocar em pratica a
politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua
natureza, sujeitos a flutuagbes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condi¢gOes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados
de atuacdo e desta forma, apesar do administrador e do gestor manterem
sistema de gerenciamento de riscos ndo ha garantia de completa eliminacéo da
possibilidade de perdas para o Fundo e seus cotistas.

36



JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento
Imobiliario de Responsabilidade Limitada (anteriormente
denominado JPP Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario)

CNPJ: 30.982.880/0001-00

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
03.317.692/0001-94)

Notas explicativas da Administragdo as Demonstragées Financeiras dos Exercicios
Findos em 30 de junho de 2025 e 2024.
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

8. Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo realizar operagées com derivativos, exceto quando tais
operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de protegao patrimonial e
desde que a exposigcdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido
do Fundo.

O Fundo nao realizou transagdes envolvendo instrumentos financeiros
derivativos nos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2025.

9. Evolucao do valor da cota e rentabilidade
A rentabilidade calculada com base na variacdo da cota, a média dos

rendimentos distribuidos e o patriménio liquido médio do exercicio e periodos
foram os seguintes:

Patriménio
Valor da cota Rentabilidade Média dos rendimentos liquido
(em R$) (%) Resultado distribuidos por cota médio
30/06/2025 97,47 14,39% 12.553 1,08 87.704
30/06/2024 96,52 9,96% 8.934 1,05 89.056

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados
futuros.

10. Patriménio liquido
O patrimdnio do Fundo é representado por classe unica de cotas.

a) Cotas integralizadas

As cotas integralizadas do Fundo s&o representadas por 904.050 cotas
escriturais (2024 - 904.050), cujo valor unitario € de R$ 97,47 (2024 - R$
96,52), totalmente subscritas e integralizadas.
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11. Emisséo e resgate de cotas
a) Emissdes

A primeira emissao de cotas do Fundo sera realizada nos termos do suplemento
do regulamento do Fundo, que disciplina, inclusive, a forma de subscri¢cdo e de
integralizagéo.

A administradora podera, a seu exclusivo critério e independentemente de
aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas e de alteragédo do regulamento,
decidir pelas futuras emissdes de cotas do Fundo.

O valor de cada nova cota deverd ser fixado, tendo em vista: (i) o valor
patrimonial das cotas do Fundo, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas;
(ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; e/ou (iii) o valor de mercado das
cotas ja emitidas.

Na nova emisséo, os cotistas poderédo ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros. Adicionalmente, as cotas objeto da nova emisséo
assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das cotas existentes.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024 ndo houve emissao de
novas cotas.

b) Resgate de cotas

De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/1993 e no Artigo 9° da
Resolugdo CVM 175/2022, os cotistas nao poderao, em qualquer hipdtese,
requerer o resgate de suas cotas.

12. Politica de distribui¢cao de dividendos

O Fundo distribui no minimo 95% dos lucros auferidos apurados segundo regime
de caixa, com base no balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, ou em menor periodicidade, conforme venha a
ser permitido.
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O Fundo levantaré balango ou balancete intermediario mensal, para fins de
distribuigao de rendimentos, a titulo de antecipag¢ao dos resultados do semestre
a que se refiram, sendo que eventual saldo n&o distribuido como antecipagao
sera pago com base nos balangos semestrais.

a) Demonstrativo do calculo dos rendimentos

30/06/2025 30/06/2024
Resultado contabil 12.553 8.934
Reconciliagao do resultado contabil ao caixa gerado

Receitas reconhecidas ndo recebidas no exercicio (848) -
Despesas registradas néo pagas do exercicio 89 93
Despesas registradas do exercicio anterior pagas no exercicio

corrente (93) (86)

Receitas reconhecidas no exercicio anterior recebidas no
exercicio corrente

Caixa liquido gerado 11.701 11.413

Calculo dos rendimentos do exercicio

- 2.472

Rendimentos declarados no exercicio 11.689 11.409
(%) Percentual distribuido () 99,90% 99,96%
Rendimentos pagos aos cotistas

Rendimentos apurados no exercicio anterior 913 1.202
Rendimentos apurados no exercicio corrente 10.574 10.496
Total dos rendimentos pagos aos cotistas 11.487 11.698
Rendimentos a pagar 1.115 913

() no exercicio findo em 30 de junho de 2025 o Fundo n&o realizou a distribuigao
de rendimentos considerando o lucro de caixa excedente (2024 - R$ 2.475, que
superou o lucro contabil acumulado, devido aos efeitos de caixa
correspondentes aos investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios).
O valor liquido distribuido e acumulado, incluindo as amortiza¢des realizadas, é
de R$ 7.132 (2024 - R$ 7.996).
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b) Rendimentos distribuidos por cota

Em 30 de junho de 2025

Valor distribuido Valor do provento por
Data (em RS) Quantidade de cotas cota (em R$)
31/07/2024 904.050 904.050 1,00
30/08/2024 904.050 904.050 1,00
30/09/2024 904.050 904.050 1,00
31/10/2024 949.253 904.050 1,05
29/11/2024 949.253 904.050 1,05
31/12/2024 1.229.508 904.050 1,36
31/01/2025 958.293 904.050 1,06
28/02/2025 958.293 904.050 1,06
31/03/2025 904.050 904.050 1,00
30/04/2025 958.293 904.050 1,06
30/05/2025 958.293 904.050 1,06
30/06/2025 1.111.982 904.050 1,23

Em 30 de junho de 2024

Valor distribuido Valor do provento por
Data (em RS) Quantidade de cotas cota (em R$)
31/07/2023 1.130.063 904.050 1,25
31/08/2023 1.039.658 904.050 1,15
29/09/2023 994.455 904.050 1,10
31/10/2023 949.253 904.050 1,05
30/11/2023 949.253 904.050 1,05
29/12/2023 940.212 904.050 1,04
31/01/2024 885.969 904.050 0,98
29/02/2024 895.010 904.050 0,99
28/03/2024 904.050 904.050 1,00
30/04/2024 904.050 904.050 1,00
31/05/2024 904.050 904.050 1,00
28/06/2024 913.091 904.050 1,01

13. Negociagao das cotas

As cotas serado registradas para negociagcdo no mercado secundario unica e
exclusivamente no mercado de bolsa ou balcdo organizado administrado pela
B3.
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14. Classificacao por agéncia classificadora de risco

O Fundo é dispensado da classificagdo de rating, sendo que os cotistas
assinaram o termo de ades&o declarando ter conhecimento dos riscos
envolvidos nas operagdes dos Fundo e inclusive a perda do capital investido.

15. Custddia e tesouraria

As operagbes compromissadas lastreadas em titulos publicos s&o escriturais e
suas custodias encontram-se registradas em conta de depdsito em nome do
Fundo no Sistema Especial de Liquidagdo e Custédia (SELIC).

Os titulos e valores mobiliarios privados sé&o escriturais e suas custodias
encontram-se registradas em conta de depodsito em nome do Fundo na B3.

16. Prestadores de servicos

Administragdo: Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Controladoria: Banco Finaxis S.A.
Custddia: Banco Finaxis S.A.
Escrituracgao: Banco Finaxis S.A.
Gestao: JPP Capital Gestdo de Recursos Ltda.

17.Encargos do Fundo

As taxas patrimoniais serdo calculadas e provisionadas diariamente, tento como
base o patriménio liquido do Fundo do primeiro dia util, com a aplicagado da
fracdo de 1/252, por dias uteis, sendo o pagamento realizado mensalmente até
o 5° dia util do més subsequente ao vencido.

a) Taxa de administragéo

Pela prestagdo dos servigos de administragdo, custodia, controladoria e
escrituragéo, o Fundo pagard uma remuneragao equivalente a 0,15% ao ano,
aplicado sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, observado o valor minimo
mensal de R$ 18, atualizado anualmente pela variagdo positiva do indice Geral
de Precos — Mercado (“IGP-M”), a partir de julho de 2022.
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As despesas e os valores a pagar com administracdo e custodia foram de:

Despesas Valores a pagar
Servigos prestados 2025 2024 30/06/2025 30/06/2024
Administragao (145) (133) (12) (12)
Custddia (57) (52) (5) (4)

b) Taxa de gestéo

Pela prestagéo dos servigos de gestdo, o Fundo pagara uma remuneracao
equivalente a 0,90% ao ano, aplicado sobre o patriménio liquido do Fundo,
atualizado anualmente pela variagéo positiva do IGP-M, a partir de julho de
2022.

As despesas e os valores a pagar com gestao foram de:

Despesas Valores a pagar
Servigos prestados 2025 2024 30/06/2025 30/06/2024
Gestao (786) (789) (63) (63)

c) Taxa de performance

Além da taxa de administragdo, sera devida uma taxa de performance ao gestor,
equivalente a 20% da rentabilidade do Fundo, depois de deduzidas todas as
despesas, inclusive a taxa de administragéo, que exceder a rentabilidade alvo,
qual seja o IMA-B 5 acrescidos de 0,50% ao ano.

A taxa de performance do Fundo sera cobrada com base no resultado do Fundo,
considerando-se a valorizagdo do patriménio liquido do Fundo, acrescido dos
rendimentos distribuidos aos cotistas conforme disciplinado no regulamento do
Fundo e na legislagdo em vigor. Uma vez que a soma da valorizagdo do
patrimdénio do Fundo acrescido ao montante distribuido de rendimentos aos
cotistas for superior a rentabilidade alvo, seré devida a taxa de performance.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025 e 2024 e n&o houve despesa com
taxa de performance.
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Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagdo ao patriménio
liquido médio do exercicio de R$ 87.704 (2024 - R$89.056) foram os seguintes:

30/06/2025 30/06/2024

% sobre o % sobre o

Despesas Valor pa.?;'{,?ggm Valor pal?;llrj?gglo
médio médio

Taxa de gestédo (786) (0,90) (789) (0,89)
Taxa de administragédo (145) (0,17) (133) (0,15)
ngg?;?irosde renda sobre ativos 77) (0,09) (91) (0,10)
Taxa de custédia (57) (0,06) (52) (0,06)
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (37) (0,04) (38) (0,04)
Despesa com consultoria (26) (0,03) (23) (0,03)
Taxa de fiscalizagdo CVM (21) (0,02) (20) (0,02)
Tarifas bancarias (21) (0,02) (25) (0,03)
Despesas de auditoria (11) (0,01) (34) (0,04)
Taxa ANBIMA (4) - (4) -
Despesa com correspondéncia (1) - (1) -
Total (1.186) (1,35) (1.210) (1,36)

18.Legislacao tributacao
a) Tratamento tributario do Fundo

Em conformidade com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e demais
normativos vigentes, o Fundo € isento do imposto sobre operag¢des de crédito,
cadmbio e seguro ou relativas a titulos e valores mobiliarios do Imposto sobre
Operagdes Financeiras (IOF) e do imposto de renda. Contudo o Fundo esta
sujeito a retengédo do imposto de renda na fonte incidente sobre os rendimentos
e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa
ou de renda variavel, com excegao aos rendimentos obtidos por aplicagcées em
letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito
imobiliario. O imposto sobre as aplicagdes realizadas pelo Fundo podera ser
compensado quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre
a distribuicdo de resultados aos cotistas.

Caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou soécio, cotista que possua, isoladamente ou em
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conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das cotas do Fundo, estara
sujeito a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas.

b) Tratamento tributario dos cotistas

As distribuigcbes de rendimentos pagas pelo Fundo a qualquer beneficiario,
inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda
na fonte, a aliquota de 20%.

c) Isencao de imposto de renda para pessoas fisicas

Em conformidade com a Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e demais
normativos vigentes, estjo isentos do imposto de renda sobre as distribui¢cdes
pagas as pessoas fisicas, nas seguintes condigdes:

i As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcao organizado;

ii. O Fundo tem que ter, no minimo, 100 cotistas;

iii. N&o serd concedido ao cotista que represente 10% ou mais da
totalidade das cotas do Fundo, ou ainda cujas cotas Ihe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e

iv. Nao sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas,
definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art.
2° da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que
representem 30% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo
Fundo, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos pelo cotista na alienacdo de
cotas, por qualquer beneficiario, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda
a aliquota de 20%.

19. Demandas judiciais

Ndo ha registros de demandas judiciais ou extrajudiciais contra o Fundo, quer

na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a administragédo do
Fundo.
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20. Operacdes com partes relacionadas
O Fundo realizou as seguintes operagdes com partes relacionadas:

i. Servicos prestados

Despesas Valores a pagar
Parte relacionada ps;‘:;‘;gﬁ’:s 2025 2024  30/06/2025 30/06/2024
Da administradora
Finaxis Corretora de
Titulos e Valores Administragéo
Mobiliarios S.A. (97) (89) (8) (8)
Banco Finaxis S.A. Custddia (57) (52) (5) (4)
Banco Finaxis S.A. Controladoria (29) (26) (2) (2)
Banco Finaxis S.A. Escrituragao (19) (18) (2) (2)

ii. Depositos bancarios

O Fundo efetua movimentagdes financeiras em conta corrente mantida junto ao
Banco Finaxis S.A., parte relacionada da administradora. Em 30 de junho de
2025 e 2024 n&o havia saldo disponivel.

21. Alteragdes estatutarias

O Ato Particular do Administrador e do Gestor realizado em 27 de junho de 2025
deliberou sobre os seguintes assuntos:

i Alteragdo da denominagcdo do Fundo para “JPP Capital Recebiveis
Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade
Limitada”; e

ii. Reformulagéo do regulamento para adequacéo a Resolugédo CVM 175/2022.

O Ato do Administrador realizado em 11 de dezembro de 2024 deliberou sobre a
inclusdo da classificagcdo do Fundo, no regulamento, para fins de codigo
Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(ANBIMA).

O Termo de Apuragéo da Consulta Formal realizada em 22 de novembro de 2024
deliberou sobre a aprovagédo das demonstragbes financeiras, das notas
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explicativas e do relatdrio dos auditores independentes, relativos ao exercicio
social findo em 30 de junho de 2024.

22. Eventos subsequentes
Alteracdes Estatutarias

Fato Relevante de 26 de setembro de 2025, divulgou em complemento ao Fato
Relevante divulgado em 19 de setembro de 2025, o administrador e o gestor
pretendem propor a unido, por meio do JPPA, da totalidade dos ativos do RIO
BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH GRADE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°
30.647.758/0001-87, e da base de investidores do RBHG

Fato Relevante de 22 de setembro de 2025, anunciou que o Fundo esta
avaliando um potencial operagdo com o objetivo de unir, por meio do JPPA, da
totalidade dos ativos do RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH GRADE FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no
CNPJ sob 0 n®° 30.647.758/0001-87, e a base de investidores do RBHG.

Fato Relevante de 19 de setembro de 2025, em complemento ao Fato Relevante
de 16 de setembro de 2025, declarou que foi enviada, ao OUJP, em 19 de
setembro de 2025, proposta de aquisicdo dos Ativos de sua titularidade
(“Proposta de Aquisicdo”). Além de que O JPPA aprovara a Emisséo e a Oferta,
por ato do Administrador, dentro do capital autorizado, nos termos do artigo 9°
do regulamento do JPPA. As caracteristicas da Emissdo e da Oferta seréo
oportunamente definidas e divulgadas ao mercado, apos a aprovagao do ato do
Administrador.

Fato Relevante de 16 de setembro de 2025, comunicou que o Fundo esta
avaliando um potencial operagdo com o objetivo de unir, por meio do JPPA,
parcela equivalente a 50% dos ativos do OURINVEST JPP FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ
sob o n°26.091.656/0001-50 e a base de investidores do OUJP.

Fato Relevante de 15 de setembro de 2025, divulgou que o Fundo recebeu o

pagamento referente ao resgate antecipado facultativo do CRI DESCO
(22J1099385), Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica da 63
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Emissdo da Virgo Companhia de Securitizagdo, e contempla: amortizacdo
extraordinaria, juros, e prémio por pré-pagamento. O CRI representava 10,4% do
patriménio liquido do Fundo, conforme o ultimo relatério gerencial publicado. O
montante total recebido pelo Fundo foi de R$ 10,12 milhdes, o que equivale a R$
11,20/cota.

Instrumento Particular de Rerratificagédo realizado em 15 de julho de 2025,
retificou o Instrumento Particular do Administrador datada de 27 de junho de
2025, passando a valer a razao social do fundo, corrigida para Jpp Capital
Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade
Limitada.

Certificado de Recebiveis Imobiliarios Virgo

O Fundo detém, em sua carteira de investimentos, CRIs emitidos pela Virgo
Companhia de Securitizagdo (“Virgo”). Em 25 de agosto de 2025, a Virgo
divulgou um Comunicado ao Mercado com esclarecimentos quanto a noticias
veiculadas na midia que afirmam a utilizacdo de recursos de fundos de reserva
de emissdes de CRIs e Certificados de Recebiveis do Agronegdécio (CRAs) sob
sua gestdo com aplicagédo no Allocation Fundo de Investimento Financeiro
Renda Fixa Crédito Privado Responsabilidade Limitada, CNPJ: 60.951.523/0001-
45, administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., o qual teria adquirido CRIs da Virgo, lastreados em créditos imobiliarios
devidos pela Castelo Byblos Participagdes S.A.

Nao foi identificada a necessidade de constituicdo de provisao para perdas ao
valor de recuperagado dos ativos ou outros impactos aos valores contabeis
divulgados pelo Fundo, considerando que:

i) Até a data de emissao da demonstragao financeira do Fundo, nao ha registro
de inadimplemento nos fluxos financeiros dos CRIs detidos pelo Fundo;

ii) Os CRIs possuem estruturas de garantias robustas, incluindo fundos de
reserva e mecanismos de reforgo de crédito previstos nos respectivos termos
de securitizagéao; e

iii) O compromisso assumido pela Riza Controle Holding S.A., CNPJ:
49.996.037/0001-00, futura adquirente da Virgo, no contexto da transacao
societaria divulgada no Fato Relevante divulgado em 29 de agosto de 2025, que
constitui fator mitigador de risco de crédito, uma vez que prevé a aquisicdo
integral dos CRIs caso nao sejam liquidados antes do fechamento da transacéao.

A administradora e a gestora do Fundo permanecerdo atentas a evolugéo dos

eventos divulgados e, caso identifiquem mudancas relevantes que impactem o
risco de crédito ou o valor recuperavel dos CRIs, tomarao as agdes cabiveis.
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23. Informacgdes adicionais
a) Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Informamos que a administradora ndo contratou servigos da Next Auditores
Independentes S.S., relacionados ao Fundo, além dos servigos de auditoria
externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu proprio
trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover 0s seus
interesses.

b) Diretor e contador

O diretor e a contadora responsaveis pelo Fundo sao:

Luis Locaspi Suelen Inacia de Oliveira
Diretor Contadora CRC PR-065.476/0-0

* % %
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