3 PROSPECTO DEFINITIVO
DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA SEXTA EMISSAO DA CLASSE UNICA DO
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— RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 30.567.216/0001-02

(“Fundo”)
Administrado pela Gerido pela
BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA
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Cidade Monc¢oes, CEP 04795-100, Sao Paulo, conjunto 101, Cidade Mong¢oes, CEP
SP (“Administrador”) 04795-100, Sio Paulo, SP(“Gestor”)

Sdo ofertadas, no ambito da sexta emissio do Fundo (“Sexta Emissdo”), cotas de classe unica
(“Classe Unica”), registradas na B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), no cédigo de
negociacio FATN11 e Cédigo BREATNCTF000 (“Cotas”).

A presente oferta é intermediada pelo Administrador (quando referida na condigio de institui¢do
intermediaria da Oferta, (“Coordenador Lider”), e por outras instituicGes intermediatias autorizadas
a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, contratadas pelo Coordenador
Lider para participarem do esforco de colocac¢io das Cotas junto aos Investidores (conforme definido
abaixo) (“Institui¢des Participantes”), sob o rito automatico e regime de melhores esforcos de
colocagio, de acordo com a Resolugio da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13
de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), a Resolucio n° 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 175”), demais leis e regulamentag¢Oes
aplicaveis, bem como nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”), cuja versio vigente
foi aprovada em 27 de junho de 2025 e publicada na CVM na mesma data.

A Oferta compreende a emissao de até 1.000.000 (um milhdao) de Cotas, no valor unitario de
integralizacao de R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Preco de Emissdo”), totalizando o montante de,
inicialmente, até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Montante Total da Oferta”).

As Cotas objeto da Oferta serdo emitidas, subscritas e integralizadas pelo Preco de Emissao, que ja
inclui o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme definido a seguir). Caso seja distribuido o
Montante Total da Oferta, o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo da Oferta dividido pelo
numero de Cotas subscritas no ambito da Oferta serda de R$ 0,875 (oitocentos e setenta e cinco
milésimos de real) por Cota (“Custo Unitario de Distribuigdo”).

Prego de Emissio Custo por Cota (R§) | % em relagdo ao valor |  Valor Liquido por
(R$) unitirio da Cota Cota (R$)
100,00 0,875 0,875% 99,125

O Custo Unitario de Distribuicdo inclui toda e qualquer despesa relacionada a distribuicdo das Cotas
e a0 registro da Oferta.



As Cotas poderio ser admitidas para (i) distribuicio e liquidacio no mercado primario por meio do
Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagao e
liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).”

Os custos de distribuicdo correspondes ao montante de R§ 0,875 (oitocentos e setenta e cinco
milésimos de real) por Cota, conforme se¢ao 2.5. deste Prospecto, o qual inclui toda e qualquer
despesa relacionada a constituicdo do Fundo, a distribuicdo das Cotas e ao registro da Oferta, serdo
arcados pelo Fundo.

A Oferta foi registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/337 em 04 de
novembro de 2025, nos termos da secdo 11, do capitulo IV da Resolu¢io CVM 160.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 21 E SEGUINTES DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO.

O REGISTRO AUTOMATICO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE
DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS
A SEREM DISTRIBUIDAS. AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO
DEFINITIVO NAO FORAM ANALISADAS PELA CVM. A CVM NAO REALIZOU
ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

NAO EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DE COTAS,
CONFORME ITEM 6.1 DESTE PROSPECTO.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO E
NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA
DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER E DA CVM,
CONFORME ITEM 15.3 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Os termos definidos neste Prospecto Definitivo terdo o significado atribuido na segio
“Defini¢cdes”, conforme Anexo I deste Prospecto.

MODIFICAGCAO DA OFERTA : Considerando que os documentos da oferta ja tinham sido divulgados

no dia 04 de novembro, este Prospecto estd sendo republicado pois houve alteracdo no Cronograma
da Oferta, e melhorada a sua redagio, de Acordo com otientacdes / determinacdes emitidas pela B3

A data deste Prospecto é de 13 de novembro de 2025

ANBIMA
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Breve Descricao da Oferta

A presente oferta consiste na distribuicdo publica de cotas da 6 (sexta) Emissao do BRC RENDA
CORPORATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA, insctito no CNPJ sob o n® 30.567.126/0001-02 (“Fundo”, “Cotas” ¢ “6* Emissdo”,
respectivamente), nos termos deste Prospecto, submetida a registro perante a CVM sob o rito de
registro automatico perante a CVM, conforme previsto no artigo 27 da Resolugiao da Comissio de
Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugio CVM
160”), intermediada pelo Coordenador Lider, o qual serd responsavel pela distribuicio das Cotas da
6" Emissdao do Fundo durante o Periodo de Distribuicio.

A presente Oferta ¢ intermediada pela BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S/A., instituicio financeira integrante do sistema de distribui¢io de valores mobilidrios
com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Surubim n° 577, conjunto 101, Cidade
Mongoes, CEP 04571-050, inscrita no CNPJ sob o n® 44.077.014/0001-89 (“Coordenador Lider”),
o qual sera responsavel pela colocagio das Cotas da 6* Emissao do Fundo durante o Perfodo de
Distribui¢ao, na qualidade de Coordenador Lider, conforme indicado no Cronograma da Oferta, na
pagina 31 deste Prospecto.

O Fundo ¢ administrado e gerido pela BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S/A., com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Surubim n°® 577, conjunto 101,
Cidade Mongoes, CEP 04571-050, inscrita no CNPJ sob o n°® 44.077.014/0001-89 e credenciada
como administradora de carteira de valores mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratério CVM n°
1994, de 26 de maio de 1992 (“Administrador” e “Gestor”). Suas Cotas serdo escrituradas e
custodiadas pela BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valotes Mobiliarios S/A.
(“Escriturador”) e (“Custodiante”).

Como resultado da Oferta, apés o pagamento do comissionamento e dos demais custos da Oferta,
conforme previsto no item 10.2. “Demonstrativo do custo da distribuicdo” na pagina 35 deste
Prospecto, os recursos liquidos arrecadados com a integralizacao das Cotas no ambito das Chamadas
de Capital serdo utilizados em cumprimento a Politica de Investimentos do Fundo, respeitadas as
disposicGes contidas em seu Regulamento

Para maiores informacSes sobre a politica de investimento do Fundo Investido, recomenda-se a
leitura do item 11.1 “Destinacdo dos Recursos”, na pagina 37 e seguintes deste Prospecto.

2.2. Classe de Cotas

O Fundo possui classe unica de cotas que correspondem a fragoes ideais do Patrimonio Liquido do
FUNDO, tém forma nominativa e sio mantidas em contas de depdsitos em nome de seus titulares,
conferindo os direitos descritos no Regulamento. Todas as Cotas emitidas pelo FUNDO, garantem
a0s seus titulares direitos patrimoniais, econdmicos e politicos idénticos, sendo certo que, em relacao
a estes ultimos, o numero de votos por cotista, nas Assembleias, estard limitado a 10% (dez por
cento) do total das cotas emitidas pelo FUNDO.

Desde que o respectivo Cotista se encontre adimplente com suas obrigacSes perante o Fundo, e
observadas as disposi¢ces da regulamentacgdo aplicavel, cada Cota corresponderd a 1 (um) voto nas
Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (“Assembleia Geral”), observado o disposto na Resolu¢ao
CVM 175 e no Regulamento.

De acordo com o disposto no artigo 19 do Regulamento, o Cotista nao podera requerer o resgate de
suas Cotas, salvo na hipétese de liquidagio do Fundo, sendo permitidas a amortizacio e a distribuicao
de rendimentos nos termos do previsto no Regulamento.



As caracteristicas das Cotas estdo descritas no Capitulo VIII do Regulamento do FUNDO.
2.3. Publico Alvo da Oferta

A Oferta terd como publico-alvo investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil ou no exterior, vedada a colocac¢ao de Cotas para investidores nio
permitidos pela legislacdo vigente.

O investimento no Fundo é inadequado para investidores que busquem retorno de seus
investimentos no curto prazo ou que nio tenham aptidio aos riscos do mercado imobilidrio. Os
potenciais investidores devem, antes de tomar uma decisio de investimento nas cotas do Fundo,
analisar cuidadosamente, todas as informagoes disponiveis neste prospecto e, em particular, os fatores
de risco, descritos no Capitulo XII do seu Regulamento.

24. Negociacio das Cotas

As Cotas poderio ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do
Sistema de Distribuicio de Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacio e
liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).”

Os adquirentes das Cotas que ainda n3o sejam Cotistas deverdo aderir aos termos e condi¢des do
Fundo por meio da assinatura e entrega ao Administrador dos documentos por este exigidos,
necessarios para o cumprimento da legislacio em vigor e efetivo registro como novos Cotistas.

O Cotista que desejar ceder e transferir suas Cotas, no todo ou em parte, seja a que titulo for, podera
oferecé-las sem que estas estejam sujeitas a procedimentos de preferéncia de aquisicdo pelos demais
Cotistas, observado que em operacdes realizadas de forma privada qualquer transferéncia de Cotas esta
sujeita a prévia e expressa anuéncia do Administrador e dos Gestores, que deverio submeter o
adquirente das Cotas aos procedimentos de Know-Your-Client aplicaveis as entidades de seus respectivos
grupos econdémicos. A nio aprovacio pelo Administrador e/ou pelos Gestores em refetidoprocesso
importara na impossibilidade da transferéncia ou cessdo das Cotas para o adquirente pretendido.

Os intermediarios das negociagdes em mercados regulamentados sao responsaveis pela verificagdo do
cumprimentodas restri¢oes descritas acima, nos termos do artigo 90 da Resolu¢io CVM 160.

2.5. Valor Nominal e Custo de Distribuiciao

As Cotas da Oferta serdo emitidas, subscritas e integralizadas pelo valor nominal unitirio de
R$ 100,00 (cem reais) (“Prego de Emissao”), que jainclui o Custo Unitario de Distribui¢do (conforme
definido a seguir). Caso seja distribuido o Montante Total da Oferta, o custo unitario de distribuicao,
ou seja, o custo da Oferta dividido pelo nimero de Cotas referente a0 Montante Total da Oferta ¢
subscritas no ambito da Oferta sera de 0,875 (oitocentos e setenta e cinco milésimos de real) por Cota
(“Custo Unitario de Distribuig¢do”). O Custo Unitirio de Distribuicio variard conforme a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito dessa 6* Emissdo e sera integralmente pago
com recursosadvindos da primeira Chamada de Capital a ser realizada pelo Fundo.

Estima-se que os recursos liquidos da Oferta, apés deducdo das comissSes e das respectivas despesas,
e considerando a distribuicio do Montante Total da Oferta, sejam de aproximadamente R$ 99,125
(noventa e nove reais e cento e vinte e cinco milésimos de real), correspondendo o custo de 0,875
(oitocentos e setenta e cinco milésimos de real) por Cota. Para informacSes detalhadas acerca das
comissOes e despesas relativas a Oferta, veja o item 10.2.“Demonstrativo do Custo da Distribuicao”,
na pagina 35 deste Prospecto.



2.6. Montante Total da Oferta

O montante inicial da Oferta é de até 1.000.000 (um milhido de) de Cotas, representando o valor
inicial de até R$ 100.000.000,00 (cem milh&es de reais). (“Montante Total da Oferta”).

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas inicialmente ofertadas, nos termos do artigo 73 da
Resolucao CVM 160, desde que subscrita a quantidade minima de 100.000 (cem mil) Cotas da 6
Emissio, totalizando o montante minimo de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), com base no
Preco de Emissdo, para a manutencdo da Oferta (“Distribuicdo Parcial” e “Montante Minimo da
Oferta”). Caso o Montante Minimo da Oferta nio seja atingido a Oferta sera cancelada, sendo todos
os Pedidos de Subscricio automaticamente cancelados. A Oferta podera ser encerrada a qualquer
momento pelo Coordenador Lider, mediante solicitagdo dos Gestores, uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta. Para maiotres informacgdes, vide item 7.10.

Os Investidores devem ler atentamente o fator de risco “Risco de Distribuigdo Parcial e nédo
colocagiao do Montante Minimo da Oferta” na pagina 16 deste Prospecto Definitivo.

2.7. Quantidade de Cotas por Classe
As Cotas objeto da 6* Emissio sio Cotas Classe Unica.
2.8. Vedagao a Colocagio de Cotas para Pessoas Vinculadas em caso de Excesso de Demanda

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a0 Montante Inicial da Oferta, nio
sera permitidaa coloca¢ao de Cotas a Pessoas Vinculadas, e os Pedidos de Subscrigdo e ordens de
investimento firmados por Pessoas Vinculadas, Compromissos de Investimento e/ou os Boletins de
Subscricao de Cotas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolu¢io CVM
160.

Para os fins deste Prospecto, sao consideradas “Pessoas Vinculadas”, nos termos do artigo 2°,
inciso XII, da Resolu¢io CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, e do artigo 2°, inciso XVI da Resolugio
CVM 160, os Investidores que sejam: (i) controladores, diretos e indiretos, ou administradores do
Fundo, dos Gestores, do Administrador ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentese colaterais até o 2° grau; (ii)
administradores ou controladores do Coordenador Lider, bem como seus respectivos conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau, inclusive pessoas naturais que
sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle societario do Coordenador
Lider; (iii) empregados, operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, que desempenhem
atividades de intermedia¢do ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes autbnomos
que prestem servicos a0 Coordenador Lider,desde que diretamente envolvidos na Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de prestagio de servigos
diretamente relacionado a atividade de intermediacdo ou de suporte operacionalno ambito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider ou por pessoas acle
vinculadas, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v”” acima; ¢/ou (viii) fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

A vedagio mencionada no paragrafo anterior nio se aplica aos Gestores, para fins de cumprimento
ao disposto no artigo 10°, §1°, 11, “c”, da Resolu¢io CMN 4.963, pelo que os Gestores, ou gestoras
ligadas ao seu respectivo grupo econémico, deverao manter uma parcela de, no minimo, 5% (cinco
por cento) do Capital Subscrito do Fundo duranteo Prazo de Duracio do Fundo, observado o
disposto na referida resolu¢do e suas posteriores alteracoes. Na ausénciade colocagio para Pessoas
Vinculadas, caso a demanda remanescente seja inferior ao Montante Inicial da Oferta, a colocacdo
das Cotas para Pessoas Vinculadas podera ocorrer limitada ao necessario para perfazer o Montante
Inicial da Oferta, desde que preservada a colocagio integral junto a pessoas ndo vinculadas das Cotas
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por elas demandados.

A participagdo de pessoas vinculadas na subscrigao e integralizagdo das Cotas pode afetar
negativamente a liquidez das cotas no mercado secundario. Para maiores informagdes veja o
item 7.12 “Procedimentos da Oferta” o fator de risco “Participagdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta” na pagina 17 deste Prospecto Definitivo.

2.9. Subscricao e Integralizacao das Cotas

No ato da subscri¢ao de Cotas, cada subscritor devera (i) assinar o respectivo Boletim de Subscricao,
(ii) assinar o Compromisso de Investimento, (iii) assinar o termo de adesio e ciéncia de risco ao
Regulamento, e (iv) se comprometer, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por
ele subscritas em Chamadas de Capitalque venham a ser realizadas pelo Administrador, nos termos
do Regulamento, do Compromisso de Investimento e deste Prospecto.

As Cotas serao integralizadas pelo respectivo Preco de Emissao, mediante Chamadas de Capital realizadas
pelos Gestores em moeda corrente nacional, na forma estabelecida no Boletim de Subscticio e no
Compromisso de Investimento.

Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a quantidade minima de 01
(uma) Cota no ambito da Oferta, totalizando um investimento minimo por Investidor de R§ 100,00
(cem reais).

2.10.  Subscricio Condicionada

Nos termos do artigo 74 da Resolugio CVM 160, os Investidores que desejarem subscrever Cotas
no Periodo de Distribui¢io da Oferta, poderdo optar por condicionar sua adesdao a Oferta a colocagio
(i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de montante igual ou maior ao Montante Minimo da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, uma vez colocado o Montante Minimo da Oferta ou montante indicado
pelo Investidor, conforme o caso, o Investidor recebera a totalidade das Cotas objeto de seu Pedido
de Subscricio.

Para maiores informagdes sobre a destinagdo dos recursos da Oferta, inclusive em caso
distribuicdo parcial das Cotas, veja o item 11.1 “Politica de Investimento”, deste Prospecto
Definitivo.

2.11.  Breve Resumo das Principais Caracteristicas do Fundo

ESTA SUBSECAO E APENAS UM RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS
DO FUNDO. AS INFORMACOESCOMPLETAS ESTAO NO REGULAMENTO E NOS
DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA. A LEITURA DESTA SECAO NAO SUBSTITUI A LEITURA DO
REGULAMENTO.

2.11.1. Prazo de Duracio

O Fundo tera prazo de duragio por prazo indeterminado.

2.11.2. Publico-Alvo do Fundo

O Fundo ¢ destinado a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o

caso, no Brasil ou no exterior, vedada a colocaciao de Cotas para investidores ndo permitidos pela
legislagao vigente.
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O investimento no Fundo é inadequado para investidores que busquem retorno de seus
investimentos no curto prazo ou que nio tenham aptidio aos riscos do mercado imobiliatio. Os
potenciais investidores devem, antes de tomar uma decisdo de investimento nas cotas do Fundo,
analisar cuidadosamente, todas as informacGes disponiveis no Regulamento e, em particulat, os
fatores de risco, descritos no item 3 na pagina 15 e seguintes deste prospecto e no Capitulo XIV do
Regulamento.

2.11.3. Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto buscar proporcionar a seus Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas
cotas no longo prazo, conforme a politica de investimentos definida em seu Regulamento,
conforme Artigo 2°, observando-se as formalidades estabelecidas no seu Regulamento e em sua na
politica de investimento.

2.11.4. Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados em investimentos imobiliarios preponderantemente a longo
prazo e sobretudo pelo investimento, direto ou indireto, em empreendimentos imobiliarios,
preferencialmente, mediante a aquisicao dos seguintes ativos, de direitos relativos a tais ativos ou,
ainda, de participac¢do societaria em sociedades que detenham a titularidade de tais ativos ou ditreitos
a eles referentes: (i) terrenos, iméveis prontos, em fase de construcio, sujeitos a construcio, a
realizacdo de benfeitorias (“Imoveis-Alvo™); e (ii) quaisquer outros ativos previstos no Artigo 5° de
seu Regulamento (“Ativos Imobilidrios”).

2.11.5. Distribuices aos Cotistas

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerio do resultado obtido em razio de suas atividades.
Os pagamentos de proventos (rendimentos e amortiza¢ao) realizados por meio da B3 seguirdo os
seus prazos e procedimentos, e abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de
forma igualitaria, sem distingao entre os Cotistas.

O Administrador distribuird, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados,
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, preservadas as provisdes financeiras que,
a critério do Administrador, de forma justificada, sejam necessarias para o cumprimento das
obrigacGes financeiras do Fundo (“Resultado Operacional Disponivel”).

Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre
até 0 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a
titulo de antecipacido dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo
de resultado nio distribuido como antecipagio serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis
apos o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinagdao dada pelo
Gestor.

2.11.6. Taxas do Fundo

Serdo devidas pelo Fundo aos seus prestadores de servigo (i) Taxa de Administragio.

Taxa de Administracao

O Fundo pagard a Administradora taxa de administracdo composta de trés partes: 1.- a primeira
parte sera equivalente ao valor dos servigos de escrituracio de cotas; ii.- a segunda equivalente aos
servicos de controladoria e contabilidade do Fundo, iii.- a terceira equivalente a 0,80% (oitenta
centésimos de porcento) ao ano sobre o valor do patrimonio liquido do Fundo, preservado o valor
minimo mensal de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), sendo que a primeira e a segunda parte
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corresponderdo aos valores designados nos respectivos instrumentos celebrados entre a
Administradora e os prestadores destes servicos, cujas copias encontrar-se-2o disponiveis na sede
da Administradora.

Para o pagamento da taxa de administracio prevista no caput deste Artigo, a primeira e a segunda
parte serdo pagas mensalmente por periodos vencidos, a terceira parte da remuneracdo que serd
calculada e paga mensalmente a razdo de 1/12 avos sobre o valor do patrimonio liquido do Fundo,
devendo o pagamento da taxa de administracio ser feito até o 2° (segundo) dia util do més
subsequente. Considera-se “dia util” qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcio.

Entende-se por patriménio liquido do Fundo a soma dos ativos do Fundo, acrescido dos valores a
receber, e reduzido das exigibilidades.

O valor minimo mensal da Taxa de Administragdo sera reajustado anualmente, em janeiro, pela
variagdo positiva do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA/IBGE”), a partir
do més subsequente do inicio das atividades do Fundo.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo, sejam pagas
diretamente aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério dessas parcelas nao
exceda o montante total da Taxa de Administracao devida.

2.11.7. Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas, deliberar sobre as matérias elencadas no
Artigo 32 do Regulamento, as quais foram estabelecidas em conformidade com o Artigo 70 da Parte
Geral da Resolucao CVM 175.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, pelo Administrador far-se-4 mediante
correspondéncia por correio eletronico (e-zail) e disponibilizada na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, da qual constardo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera
realizada tal Assembleia Geral e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4 no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar correspondéncia
encaminhada por correio eletrénico, enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da
reunio.

Independentemente das formalidades previstas no Artigo 33 do Regulamento, serd considerada
regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presencga de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo
que as deliberagdes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio de
correspondéncia escrita ou eletronica (e-atl), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista
do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

As deliberacbes serdo tomadas por maioria dos votos dos Cotistas presentes, ressalvada as
deliberagoes relativas as matérias previstas nos incisos 11, I11, V, VI, VIII, XI e XII do Artigo 32 do
Regulamento, dependerdo de aprova¢ao por maioria de votos, dos cotistas presentes emAssembleia
Geral de Cotistas, por Cotas que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100(cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

2.11.8. Novas Emissées de Cotas

O Administrador podera, apds recomendagio do Gestor, emitir novas cotas sem necessidade de
prévia deliberagdo mediante a Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitado ao Capital
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Autorizado.

Apbs a subscricao de Cotas por qualquer Cotista, eventuais novas emissoes de Cotas além do Capital
Autorizado somente poderdo ocorrer mediante deliberacio em aprovacao da Assembleia Geral de
Cotistas, sem limitacdo de valor, a qual devera, conforme orienta¢do do Administrador, fixar o prego
de emissio das novas Cotas, o qual ndo podera ser inferior (i) ao valor nominal das Cotas da Primeira
e Segunda Emissoes e (ii) ao valor contabil da Cota na respectiva data de deliberagido da nova emissao.
Ap6s a subscri¢io de Cotas por qualquer Cotista, eventuais novas emissoes de Cotas poderdo ocorrer
por meio de ato do Administrador, limitado ao montante do Capital Autorizado.

Os Cotistas do Fundo o terdo direito de preferéncia em relacao as novas emissdes de Cotas realizadas
nos termos do seu Regulamento do Fundo.

2.11.9. Liquidac¢do do Fundo

O Fundo poderi ser liquidado ou dissolvido, exclusivamente por meio de deliberagiao dos cotistas
reunidos em Assembleia Geral, nos termos do artigo 32 de seu Regulamento.

O Fundo entrara em liquidagao em caso de alienacao da totalidade dos Iméveis-Alvo ou dos direitos
reais sobre os Iméveis-Alvo ou em caso de deliberacdo por meio da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos deste Regulamento e dos artigos abaixo. Sdo ainda eventos de liquidagdo antecipada,
independentemente de deliberacio em Assembleia Geral de Cotistas: (a) descredenciamento,
destituicao, ou renincia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo maximo de 90 (noventa)
dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance
quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagio ou incorporagiao do Fundo; (b) ocorréncia de
Patrimoénio Liquido negativo apés consumidas as reservas mantidas no Patriménio Liquido do
Fundo, bem como ap6s a alienacdo dos demais ativos da carteira do FUNDO; e (c) caso ndo ocorra
a referida alteracdo do mercado de balcio organizado para a bolsa de valores até o final do Periodo
de Desinvestimento.

Na hipétese de liquidagiao do Fundo, os titulares de Cotas terdo o direito de partilhar o patriménio
na proporcao das Cotas detidas na data de liquidagdo, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinagdo entre os titulares de Cotas. Sendo certo que, nesses casos, a entrega de

ativos em pagamento aos Cotistas deve ser realizada fora do ambiente operacional da B3.

2.11.10. Soluc¢io de Controvérsias — Arbitragem

Fica eleito o foro da Comarca da Capital, do Estado de Sao Paulo, para propositura de quaisquer
acoes judicials relativas ao Fundo ou a questoes decorrentes da aplicagido deste Regulamento.
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3. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisio de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propriasituacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando, aquelas relativas ao objetivo do Fundo, Politica de Investimento,
composicio da sua Carteira e aos fatores de risco descritos a seguir.

As aplicagoes realizadas no Fundo e pelo Fundo niao contam com garantia do Administrador, dos
Gestores do Coordenador Lider, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC ou de qualquer mecanismo
de seguro, podendo ocorrer,inclusive, perda total do patriménio do Fundo e, consequentemente, do
capital investido pelos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacSes tipicas do mercado, tisco
de crédito, risco sistémico, condi¢es adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de
atuacgio e, ainda que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia
de completa elimina¢io da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O Fundo, o Fundo Investido, as Sociedades Investidas, os Outros Ativos e os ativos de sua carteira
estdo sujeitos, dentre outros, aos seguintes fatores de risco:

3.1. Riscos relacionados a Oferta
3.1.1. Riscos de Maior Materialidade

a) Risco de Distribuicdo Parcial e ndo Colocagido do Montante Minimo da Oferta: No
ambito da Oferta, sera admitida a Distribuicao Parcial das Cotas ofertadas, nos termos dos Artigos
73 e 74 da Resolugao CVM 160. Em casode Distribuigao Parcial, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacao dos Boletins de Subscri¢iao. Caso o Montante Minimo da Oferta
nao seja atingido, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Pedidos de Subscri¢io cancelados. Para
maiores informagdes, vide o item 7.3 “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos Artigos
69 e 70 da Resolugio CVM 160 a respeito da eventual modificacdao da oferta, notadamente quanto
aos efeitos do siléncio do investidot” na pagina 35 deste Prospecto Definitivo. Adicionalmente, caso
seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas nao seja atingido o Montante Inicial da Oferta, o
Fundo tera menos recursos para investir diretamente em cotas classe B do Fundo Investido, podendo
impactar negativamente na rentabilidade das Cotas.

b) Risco relacionado ao cancelamento da Oferta: Caso o Montante Minimo da Oferta ndo
seja colocado no ambitoda Primeira Emissdo, a Oferta serd cancelada pelo Administrador, sendo o
Fundo liquidado. Nessa hipotese, os valores eventualmente depositados pelos Investidores serdo
devolvidos integralmente, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, de acordo com os Critérios de
Restituicio de Valores.

c) Risco de dilui¢ido imediata no valor dos investimentos dos Cotistas: Tendo em vista
que a presente Oferta compreende a distribuicdo de novas cotas de um fundo de investimento que ja
se encontra em funcionamento e querealizou uma emissdo anterior de cota, os Investidores que
aderirem a Oferta estdo sujeitos a sofrer dilui¢do imediatano valor de seus investimentos caso o Preco
de Emissao seja supetior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizagio da integralizacio
das Cotas objeto desta 6* Emissao, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo
podera realizar novas emissOes de cotas com vistas a0 aumento de seu patrimoénio e financiamentode
investimentos. Os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscri¢do das novas Cotas e, caso nao
o exercam, podera existir uma dilui¢do na sua participacdo, enfraquecendo o poder decisério destes
Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas.
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d) Risco em fungio da auséncia de analise prévia pela CVM: A Oferta foi registrada por
meio do rito automatico previsto na Resolugio CVM 160, de modo que este Prospecto os demais
documentos da Oferta ndo foram, nem serdo objeto de andlise prévia por parte da CVM. Os
Investidores interessados em investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados
aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépriapesquisa, avaliacio e
investigacio independentes sobre a situacdo financeira e as atividades do Fundo.

3.1.2. Riscos de Média Materialidade

a) Risco de Potencial Conflito de Interesses entre Coordenador Lider, Gestores e
Administrador: Considerandoque o Coordenador Lider, Gestores e o Administrador pertencem ao
mesmo grupo econdémico, podera existir um Conflito de Interesses no exercicio das atividades de
administracio do Fundo, bem como na distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo, uma vez que a
avaliacado do Administrador sobre a qualidade dos servigos prestados no ambitoda Oferta, bem como
a eventual decisdo de rescisdo do Contrato de Distribuicio, poderao ficar prejudicadas pela relacdo
societaria que envolve as empresas.

b) Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta: Nos termos da regulamentacido em vigor,
podera ser aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as
Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocagdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, Compromissos de
Investimento e os Boletins de Subscricio firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, nos termos do Artigo 56 da Resolugao CVM 160. A participacdo de Pessoas Vinculadas
na Oferta podera promover reducio da liquidez das Cotas do Fundo no mercado secundario.

3.2. Riscos relacionados as Cotas e ao Fundo
3.2.1. Riscos de Maior Materialidade

a) Risco de concentragao da carteira do FUNDO: O Fundo destinara os recursos captados
para a aquisicio do Imoével-Alvo e/ou direitos reais sobre tal imével e/ou Outros Ativos que
integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se
ainda que poderio ser realizadas novas emissoes, tantas quantas sejam necessatias, com colocagoes
sucessivas, visando permitir que o Fundo possa adquitir o Imével-Alvo e/ou direitos reais sobre tal
imével. O Fundo ird adquirir apenas o Imével-Alvo e/ou direitos reais sobre tal imével, o que gerard
uma concentra¢do da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda
existente pela locagdo ou arrendamento do Imével-Alvo, considerando ainda que nao ha garantia de
que todas as unidades do Imével-Alvo a ser adquirido estardo sempre locadas ou arrendadas.

b) Risco de rescisao de contratos atipicos de locagao e revisio do valor do aluguel -
Apesar de os termos e condi¢Ges dos contratos atipicos de locagdo, que serdo eventualmente celebrados
pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios, nada impede
eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais clausulas e termos,
questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a) rescisao do contrato de locagao pelos locatarios
previamente a expiracdo do prazo contratual, com devolucdo do imével objeto do contrato atipico de
locagdo. Embora venha a constar previsao no referido contrato do dever do locatirio de pagar a
indenizacdo por rescisdo antecipada imotivada, estes poderdo questionar o montante da indenizacio,
nao obstante o fato de tal montante ter sido estipulado combase na avenga comercial; e (b) revisao do
valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel nio foi estabelecido em funcdo de condi¢des de
mercado de locagdo e, por conseguinte, ndo estar sujeito as condi¢des previstas no Artigo 19 da Lei
n? 8.245, para fins de revisdo judicial do valor do aluguel. Em ambosos casos, eventual decisdo judicial
que nio reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢oes do contrato
atfpico de locacdo em funcido das condi¢des comerciais especificas, aplicando a Lei n® 8.245 a despeito
das caracteristicas e natureza atipicas do contrato atipico de locagdo, podera afetar negativamente o
valor das cotas do Fundo.
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c) Riscos ambientais — Ainda que o Imével-Alvo venha a situar-se em regides urbanas
dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais,
inundag¢bes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitirio provocado pelo excesso de uso da
rede publica, acarretando assim na perda de substancia econémica do imével situado nas
proximidades das areas atingidas por estes.

d) Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que
comporaoo patrimonio do FUNDO, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependeriao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem
como as indenizac¢Ges a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do
dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos iméveis ndo segurados,o Administrador podera nio recuperar a perda do ativo.
A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente,
pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e nacondi¢do financeira do Fundo.

e) Riscos de desvalorizagdo do Imovel-Alvo e condigbes externas - Propriedades
imobilidrias estdosujeitas a condi¢Ses sobre as quais o Administrador do Fundo nio tem controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢cGes da
economia em geral poderdo afetar o desempenho do Imével-Alvo que integrara o patrimonio do
Fundo, consequentemente, a remuneracio futurados investidores do Fundo. O valor do Imével-Alvo
e a capacidade do Fundo em realizar a distribui¢io de resultados aos seus Cotistas poderdo ser
adversamente afetados devido a alteracGes nas condi¢bes econémicas, a oferta de outros espagos
comerciais com caractetisticas semelhantes as do Imével-Alvo e a redugio do interesse de potenciais
locadores em espagos como o disponibilizado pelo Imével-Alvo

Risco de Patrimdnio Negativo e Limitagdo de Responsabilidade dos Cotistas: A
Lei n° 13.874/2019 alterou o Cdédigo Civil e estabeleceu que (a) os regulamentos de fundos de
investimento podem estabelecer a limitacao de responsabilidade de cada cotista ao valor de suas cotas,
observado o disposto na regulamentacio superveniente daCVM; e (b) se o fundo de investimento
com limitacdo de responsabilidade ndo possuir patrimonio suficiente para responder por suas dividas,
aplicam-se as regras de insolvéncia previstas nos Artigos 955 a 965 do Cédigo Civil. Recentemente,
a CVM emanou a Resolugaio CVM 175, a qual entrara em vigor em 03 de abril de 2023. Contudo,
conforme Regulamento do Fundo, a responsabilidade do Cotista é ilimitada. Neste caso, o Fundo e os
Cotistas podem sofrer prejuizos materiais e estat sujeitos a consequéncias adversas.

g) Risco de Liquidez das Cotas: Consiste no risco de reducio ou inexisténcia de demanda
pelos ativos integrantes da Carteira nos respectivos mercados em que sao negociados, devido a
condicGes especificas atribuidas a esses ativos ou aos proprios mercados em que sdo negociados. Em
virtude de tais riscos, o Fundo podera encontrar dificuldades para liquidar posi¢des ou negociar os
referidos ativos pelo preco e no tempo desejados, de acordo coma estratégia de gestio adotada para
o Fundo, o qual permanecera exposto, durante o respectivo periodo de falta deliquidez, aos riscos
associados aos referidos ativos, que podem, inclusive, obrigar o Fundo a aceitar descontos nos seus
respectivos precos, de forma a realizar sua negociagdo em mercado. Estes fatores podem prejudicar
o pagamento de amortizagoes e resgates ao Cotista, nos termos do Regulamento.

h) Riscos de Alteragdes da Legislagdo Tributaria: a Lei n® 9.779 estabelece que os fundos
de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o
FUNDO que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO,
sujeitam-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa
cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRP]”, Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido
— “CSLL”, Contribui¢iao ao Programa de Integracio Social — “Contribui¢io ao PIS” e Contribuicao
ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos
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pelo FUNDO em aplicagdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda
na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser
compensado com o retido na fonte pelo FUNDO quando da distribuicdao de rendimentos e ganhos de
capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo FUNDO, quando distribuidos aos Cotistas
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de20% (vinte por cento). Os
rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na aliena¢do ou no resgate das Cotas quando
da exting@o do FUNDO sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).
AlteracGes na legislagao tributaria ou na sua interpretacao e aplicagdo podem implicar o aumento da
carga tributaria incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento fiscal dos Cotistas. Essas
alteracoes incluem, mas nio se limitam, a (i) eventual extincdo de isencdes fiscais, na formada
legislacio em vigor, (ii) possiveis modificagcdes na aliquota e/ou na base de calculo dos tributos
existentes, criacdo de tributos; bem como, (iv) mudangas na interpretagdao ou aplicacdo da legislacdo
tributaria em vigor porparte dos tribunais ou das autoridades governamentais. Os efeitos de medidas
de alteracio fiscal ndo podem ser quantificados, no entanto, poderio sujeitar o Fundo, as cotas do
Fundo Investido, os Outros Ativos e/ou os Cotistas a novos recolhimentos nio previstos
inicialmente. Ndo ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo, as cotas
do Fundo Investido, aos Outros Ativos e aos Cotistas permanecerio vigentes, existindoo risco de tais
regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que podera impactar os
resultados do Fundo Investido, bem como a rentabilidade de suas cotas, dos Outros Ativos e,
consequentemente, osresultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotista.

3.3. Riscos Macroeconomicos e Outros Riscos
3.3.1. Riscos de Maior Materialidade

a) Risco relacionado a Fatores Macroeconémicos e a Politica Governamental: o Fundo
também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou ex6genos ao controle do
Administrador e dos demais prestadores de servico do Fundo, tais como a ocorréncia, no Brasil ou
no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, economica ou financeira que modifiquema ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo vatiagdesnas taxas de juros,
eventos de desvalorizagio da moeda e de mudancas legislativas, que poderdo resultar em (a)
perda de liquidez dos ativos que compoem a Carteira, e (b) inadimpléncia dos emissores dos ativos.
Tais fatos poderdo acarretar prejuizos para os Cotistas e atrasos no pagamento de amortizagdes e
resgates. Nao obstante, o Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, de forma geral, aos efeitos dapolitica econémica praticada pelo Governo Federal e,
especificamente, a orienta¢ao politica adotada por autoridades publicas competentes nos setores
econémicos de atuacio das Sociedades Alvo e/ou das Sociedades Investidas do Fundo Investido,
inclusive quanto a riscos relacionados a forma de aplicacdo, interpretagio e/ou alteracio da
regulamentagio aplicavel ao desenvolvimento das atividades das Sociedades Alvo e/ou das
Sociedades Investidas do Fundo Investido. Ocasionalmente, o Governo Brasileiro intervém na
economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para
controlar a inflacdo e implementar as politicas econémica e monetiria envolveram, em passado
recente, alteragdes nas taxas de juros, desvaloriza¢do da moeda, controle de cambio, aumento das
tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroeconémicas,
podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo de
medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexa¢io da economia, instabilidade de precos,
elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente podem impactar os negdocios, as
condicGes financeiras, os resultados operacionais do Fundo Investido, do Fundo e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessio, perda
do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas
ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Além disso, fatores relacionados a geopolitica internacional podem afetar adversamente a economia

brasileira e, por consequéncia, o mercado de capitais. O conflito envolvendo a Federagdo Russa e a
Ucrania, por exemplo, traz comorisco uma nova alta nos pregos dos combustiveis e do gas; ocorrendo
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simultaneamente a possivel valorizacao do Dolar, esses aumentos causariam ainda mais pressio
inflacionaria e poderiam dificultar a retomada econémica brasileira. Adicionalmente, o conflito
impacta o fornecimento global de commodities agricolas, de modo que, havendo reajuste para cima
do preco dos grios devido a alta procura, a demanda pela producio brasileira aumentaria,tendo em
vista a alta capacidade de producio e a consequente possibilidade de negociar por valores mais
competitivos; dessa forma, aumentam-se as taxas de exportagdo e elevam-se os precos internos, o
que gera ainda mais pressao inflacionaria. Por fim, importante mencionar que parcela significativa do
agronegocio brasileiro é altamente dependente de fertilizantes importados da Federagao Russa, bem
como de dois de seus aliados (Republica da Bielorrissia e Republica Popular da China); dessa forma,
a mudanca na politica de exportagdo desses produtos poderd impactar negativamente a economia e,
por consequéncia, o mercado de capitais. Frise-se que, diante da invasdo perpetrada no dia 24 de
fevereiro de 2022, afloraram-se as animosidades nio apenas entre os paises diretamente envolvidos,
mas em muitas outras nacoes indiretamente interessadas na questio, trazendo um cenario de altissima
incerteza para a economia global, possivelmente no longo prazo, o que podera prejudicar as atividades
das Sociedades Investidas e, por conseguinte, os resultados do Fundo Investido, do Fundo e
a rentabilidade dos Cotistas.
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CRONOGRAMA

4.1. Cronograma Indicativo da Oferta

Ordem | Eventos Data Prevista
MO

1 Divulgacao deste Fato Relevante e Registro Automatico | 13/11/2025
da Oferta junto a CVM

2 Divulga¢io do Anuncio de Inicio, da Lamina e 13/11/2025
disponibilizagdo do Prospecto

3 Data de Corte do Direito de Preferéncia 18/11/2025

4 Inicio do Petriodo de Negociaciao do Exercicio do Diteito | 25/11/2025
de Preferéncia na B3 e no Escriturador

5 Encerramento do Petiodo de negociagao do direito de 03/12/2025
preferéncia na B3

6 Encerramento do Periodo de Negociagio do Direito de 05/12/2025
Preferéncia no Escriturador

7 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na | 05/12/2025
B3

8 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no | 08/12/2025
Escriturador

9 Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia na B3 08/12/2025

10 Comunicado do Encerramento do Direito de Preferéncia | 09/12/2025

11 Inicio do Periodo de Distribuicao 12/12/2025

12 Data Maxima para Liquidac¢ao da Oferta 10/06/2026

13 Data Maxima para o Encerramento do Petiodo de 11/06/2026
Distribuicao

14 Data maxima para encerramento da Oferta e divulgacio | 12/06/2026
do Anuncio de Encerramento

(1) As datas previstas para os eventos futuros sao meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragies, suspensoes,

prorrogagdes, antecipagoes ¢ atrasos, sem aviso prévio, a critério do Administrador on mediante solicitagao da C1 M.
Qualguer modificagio no cronograma da distribuicao devera ser comunicada a CV'M e podera ser analisada como
modificacio da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 ¢ 69 da Resolugao CVM 160. Ainda, caso ocorram
alteragies das circunstancias, revogagdo ou modificagio da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. A ocorréncia de
revogacao, suspensao, o cancelamento ou qualguer modificagao na Oferta serd imediatamente divulgada nas paginas da
rede mundial de computadores do Administrador ¢ da CV'M. Em caso de modificagio da Oferta, os Investidores que
Jja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pelo Coordenador Lider da Oferta que tiver recebido
sen Pedido de Subscrigdo, por correio eletrinico, correspondéncia ffisica on gualquer outra forma de comunicagio passivel
de comprovagao, a respeito da modificacao efetnada, para gue confirmen ao Coordenador Lider da Oferta, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagio, o interesse em revagar sua aceitagio @ Oferta, presumindo-se, na
Jfalta da manifestacao, o interesse do investidor em nao revogar sua aceitagao.

2) A data maxima para encerramento da Oferta considera o prago para distribuicao das Cotas de 180 (cento
¢ oitenta) dias, conforme artigo 48 da Resolugao CV'M 160, sendo que (a) caso atingido o Montante Minimo da
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Oferta, 0 Administrador poderd decidir, a gualquer momento, pelo encerramento da Oferta, on (b) se atingido o
Montante Inicial da Oferta, a Oferta poderd ser encerrada em referido momento.

3) Nos casos de oferta registrada pelo rito de registro antomitico de distribuicao, tal gnal a presente, em que a
andlise da CV'M sobre os documentos apresentados se da em momento posterior a concessio do registro, e, portanto,
ocorre durante o prago de colocagdo, on, ainda, apds finalizada a Oferta, a principal varidvel do cronograma tentativo
¢ a possibilidade de a CV'M requerer esclarecimentos sobre a Oferta durante o prazo de colocagio, optando por suspender
0 prazo da Oferta.

“) Apds atingido o Montante Minimo da Oferta, ¢ de sua integralizacio, as Novas Cotas fardo jus a
rendimentos pro rata, conforme aplicavel. Caso a (i) Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 ¢ 71 da Resolugao
CV'M 160; (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos Artigos 67 a 69 da Resolugao C1VM 160, ou (7ii) 0 Contrato
de Distribuicao seja resilido, nos termos avengados em tal instrumento, todos os atos de aceitacio serdo cancelados e o
Coordenador Lider comunicard ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesse caso, os valores até entio eventualmente
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituigiao de 1 alores, no prazo de até
10 (dez) Dias Uteis contados da data da comnnicagio do cancelamento, da revogacio da Oferta ou da resilicio do
Contrato de Distribuicao, conforme o caso.

Em havendo a necessidade de reembolso de valotes e/ou bens adiantados pelo Investidor, os valores
até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo
de Valores, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicac¢io da respectiva revogacio.

4.2. Subscricao e Integralizacdo das Cotas

No ato da subscri¢ao de Cotas, cada subscritor devera (i) assinar o respectivo Boletim de Subscricao,
(ii) assinar o Compromisso de Investimento, (iii) assinar o termo de adesdo e ciéncia de risco ao
Regulamento, e (iv) se comprometer, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por
ele subscritas em Chamadas de Capitalque venham a ser realizadas pelo Administrador, nos termos
do Regulamento, do Compromisso de Investimento, doBoletim de Subscricio e deste Prospecto.

As Cotas serao integralizadas pelo Preco de Emissdo, mediante Chamadas de Capital realizadas pelo
Administrador,conforme orientacio do Gestor, em moeda corrente nacional, na forma estabelecida
no Boletim de Subscricio e noCompromisso de Investimento. O investimento no Fundo pelos
Cotistas sera efetivado por meio do respectivo Compromisso de Investimento, mediante o qual o
Investidor ficard obrigado, sob as penas nele previstas, a integralizar o valor do Capital
Comprometido a medida que o Administrador fizer chamadas, de acordo com os prazos, processos
decisorios e demais procedimentos estabelecidos no respectivo Compromisso de Investimento.

Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a quantidade minima de 01
(uma) Cota, deforma que o respectivo desembolso nio seja inferior ao Montante Minimo por
Investidor, equivalente a R§ 100,00 (cem de reais) por Investidor.

Investidores considerados Pessoa Vinculada deverdo atestar sua qualidade de Pessoa Vinculada no
respectivo Pedidode Subscricio e poderdo ter seus Pedidos de Subscricio cancelados, caso seja
verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas objeto da Oferta.

4.3. Reembolso dos Investidores em caso de Cancelamento ou Desisténcia da Oferta

Caso a (i) Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolu¢io CVM 160; (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos dos Artigos 67 a 69 da Resolucio CVM 160, ou (iii) o Contrato de
Distribuicao seja resilido, nos termos avencados em tal instrumento, todos os atos de aceitagdo serdo
cancelados e o Coordenador Lider comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesse caso,
os valores até entdo eventualmente integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, de acordo
com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da
comunica¢io do cancelamento, da revoga¢iao da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicao,
conforme o caso.
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Quaisquer valores restituidos aos Investidores, caso tenham ocorrido integralizagdes de Cotas no
ambito da Oferta, nos termos deste Prospecto Definitivo, serdo devolvidos, no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis contados da comunicacio do cancelamento da Oferta, do anuncio de retificacio ou da
data de revogacdo de aceitagio a Oferta,sem qualquer remuneracio ou corre¢io monetaria, sem
reembolso de eventuais custos incorridos e com deducio, caso incidentes, dos valotes trelativos aos
tributos ou taxas (incluindo, sem limitagdo, quaisquer tributos sobre movimentacdo financeira
aplicaveis, o IOF/Cambio e quaisquer tributos que venham a ser criados e/ou aqueles cujaaliquota
atualmente equivalente a zero venha ser majorada).
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5. INFORMACOES SOBRE AS COTAS

5.1. Historico de Negociagiao das Cotas

Com vistas a constituicio do FUNDO, o Administrador emitiu, na primeira distribui¢dao, 500.000
(quinhentas mil) Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, que correspondem a fragdes ideais
desse patrimoénio, todas nominativas e mantidas em contas de depésitos em nome de seus titulares,
conferindo os direitos descritos neste Regulamento, perfazendo o montante de R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhGes de reais), que foram distribuidas com esforcos restritos de colocagio, nos termos,
a época, da Instrucao CVM n° 476.

O Fundo tem atualmente em circula¢io 5.160.005 (cinco milhdes, cento e sessenta mil e cinco) Cotas.

Por proposta da Administradora, o Fundo podera, encerrado o processo de distribui¢dao das emissoes
anteriores, realizar novas emissdes de cotas sem que seja necessaria prévia aprovacio da Assembleia
Geral, assegurado o direito de preferéncia, desde que o total de emissdes seja no montante maximo
de até R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”). A decisio relativa a eventual
nova emissio de cotas serd comunicada aos cotistas formalmente pela Administradora. O
comunicado a ser enviado pela Administradora ou mesmo eventual deliberaciao da Assembleia Geral
de Cotistas que delibere sobre uma nova emissio de cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da
emissdo, as condi¢cGes de subscricio das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da
integralizacao.

5.2. Direito de Preferéncia

Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia em relagdo a novas emissoes de Cotas, na
propor¢ao do numero de Cotas que possuirem, conforme disposto no inciso iii do Artigo 22, do
Regulamento.

Aos Cotistas do Fundo cujas Cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas na data do corte
estabelecido no cronograma indicado no item 4 deste Prospecto fica assegurado o direito de
preferéncia na subscri¢do das novas Cotas conforme aplicacdo do fator de propor¢ao para subscri¢ao
de novas Cotas equivalente a 0,1937982618233 a ser aplicado sobre o numero de Cotas integralizadas
e detidas por cada Cotista na data do corte.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um ndmero inteiro, nao sendo admitida a subscri¢iao de
fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusio da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Preferéncia, junto a B3 e junto ao Administrador, por meio dos e-mails
escrituracao@brcapital.com.br e ri@brcapital.com.br, observados os prazos e os procedimentos
operacionais do Administrador.

Em observincia a faculdade prevista no Regulamento, serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo
oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, exclusivamente por meio do
Administrador, conforme cronograma abaixo, observados os procedimentos operacionais do
Administrador, durante o Periodo de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (1) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas
objeto da Oferta a ser subscrita; e (ii) terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de ordens de
exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagao da Oferta, de condicionar sua adesdao a Oferta a que
haja distribuicdo: (a) da integralidade do Montante da Oferta; ou (b) da quantidade minima de Novas
Cotas, mas que nio poderd ser inferior ao Valor Minimo da Oferta. Caso a aceitacdo esteja
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condicionada ao item (b) acima, o cotista devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢ao entre o nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestagdo, o interesse do Cotista em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem
de investimento.

5.3. Preco das Cotas e Justificativa

As Cotas serdao emitidas, subscritas e integralizadas pelo Preco de Emissao correspondente ao valor
nominal unitiriode R$100,00 (cem reais). Caso seja distribuido o Montante Total da Oferta, o Custo
Unitario de Distribui¢io sera de 0,875 (oitocentos e setenta e cinco milésimos de real)por Cota. O
Custo Unitario de Distribuicio variard conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no
ambito da 6* Emissdo e serd integralmente pago com recursos advindos da primeira chamada de
capital a ser realizada pelo Fundo. O Custo Unitario de Distribui¢do inclui toda e qualquer despesa
relacionada a distribuicao das Cotas e ao registro da Oferta.

As Cotas serdo integralizadas pelo respectivo Preco de Emissio, mediante Chamadas de Capital
realizadas pelo Administrador em moeda corrente nacional, na forma estabelecida no Boletim de
Subscricao e no Compromissode Investimento.

O Preco de Emissao foi definido com base no preco de emissio da primeira emissao de Cotas do
Fundo, o qual, no entendimento do Coordenador Lider, do Administrador e dos Gestores, pode
despertar o maior interesse publico investidor no Fundo, bem como gerar maior dispersiao de Cotas
no mercado.

5.4. Situacao Patrimonial, Econoémica e Financeira do Fundo
O Fundo possui um Patrimoénio Liquido de R$ 474.770.890,36 (quatrocentos e setenta e quatro

milhbes, setecentos e setenta mil, oitocentos e noventa teais e trinta e seis centavos), com base na
data de referéncia de 30 de setembro de 2025.
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6. RESTRICOES A DIREITOS DE COTISTAS

6.1. Eventuais restricOes a transferéncia das cotas.

Tendo em vista que a presente Oferta foi registrada pelo Rito Automatico, sem analise prévia por entidade
conveniada com a CVM, e tem como publico-alvo Investidores em Geral, apds o encerramento da presente
Oferta, tais Cotas poderdo ser transferidas para o publico em geral sem quaisquer restricdes, observado o
disposto no Regulamento do Fundo. Na data definida no formulario de liberagdo a ser divulgado,
posteriormente a divulgacido do anincio de encerramento e da obtengdo de autorizacdo enviada pela B3.

6.2. Inadequacio do Investimento

A 6* EMISSAO E A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NAO
ESTEJAM CAPACITADOS A COMPREENDER E ASSUMIR OS SEUS RISCOS. O
INVESTIMENTO EM COTAS DE FII REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE
RISCO E, ASSIM, OS INVESTIDORES DA OFERTA QUE PRETENDAM INVESTIR
NAS COTAS ESTAO SUJEITOS A DIVERSOS RISCOS, INCLUSIVE AQUELES
RELACIONADOS A VOLATILIDADE DO MERCADODE CAPITAIS, A LIQUIDEZ
DAS COTAS, A OSCILACAO DE SUAS COTACOES NO MERCADO SECUNDARIO E
A PERFORMANCE DOS ATIVOS ALVO, E, PORTANTO, PODERAO PERDER UMA
PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU EVENTUAL INVESTIMENTO. O
INVESTIMENTO NAS COTAS NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE (I)
NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA A POSSIBILIDADE
DE SEREM PEQUENAS OU INEXISTENTES AS NEGOCIACOES DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO; E/OU (II) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER OS
DEMAIS RISCOS PREVISTOS NA SECAO ¢“FATORES DE RISCO” DO
REGULAMENTO ANEXO A ESTE PROSPECTO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO CONSTITUIDOS SOB A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO DE NATUREZA ESPECIAL, OU SEJA, NAO ADMITEM A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SALVO NAS HIPOTESES DE SUA
LIQUIDACAO. DESSA FORMA, SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM
ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. OS INVESTIDORES DA
OFERTA DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORESDE RISCO”, NAS
PAGINAS 14 a 18 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O
FUNDO ESTA EXPOSTO, ESPECIALMENTE AQUELES RELACIONADOS A
EMISSAO, A OFERTA, AS COTAS E AOS ATIVOS ALVO, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO.

O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador podera, independentemente da
obtencdo de aprovacdo prévia da SRE, modificar ou revogar a Oferta caso ocorram alteragoes
substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacao
do pedido de registro, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos
pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos termos do artigo 67, caput, e o paragrafo segundo, ambos
da Resolucio CVM 160.

Adicionalmente, o Coordenador Lider, por meio de decisdo conjunta com o Administrador podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢ces para os Investidores

ou a fim de renunciar a condi¢do da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no Artigo
67, Paragrafo 8° da Resolugio CVM 160.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacio serdo
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considerados ineficazes.

Caso haja modificagio ou revogacdo da Oferta, tal fato sera imediatamente comunicada aos
Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de anincio de retificacdo nas paginas da
rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador, do Gestor e da CVM, no
mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo doAnuncio de Inicio, de acordo com o artigo 69 da
Resolucaio CVM 160.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverio confirmar expressamente, até o
término do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da comunicagio sobre
a modificagdo da Oferta que lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider,
seu interesse em desistir de seus Pedidos de Subscri¢io. EM CASO DE SILENCIO, SERA
PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER SUA
ADESAO A OFERTA.

O previsto no paragrafo acima ndo serd aplicivel nos casos de modificagaio da Oferta, pelo
Administrador, para melhorar seus termos e condi¢Oes para os Investidores ou a fim de renunciar a
condicdo da Oferta estabelecida peloFundo, salvo se a CVM determinar sua ado¢do nos casos em
que entenda que a modificagio nao melhora as condi¢des da Oferta para os Investidores.

No caso de modifica¢ao da Oferta que demande aprovacio prévia e que comprometa a execugiao do
cronograma, o Coordenador Lider encaminhard comunicacdo aos Investidores para que informem
seu interesse em manter seus Pedidos de Subscricao, observado o procedimento disposto acima.

Nos termos do Artigo 70 da Resolugio CVM 160, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que: (2) esteja se processando em condigoes diversas das constantes da
Resolugao CVM 160 ou do registro;

(@) esteja sendo intermedidria por institui¢do lider ou coordenador que esteja com registro
suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas
publicas de distribuicio de valores mobilidrios; ou (¢) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamenta¢ido da CVM ou fraudulenta, ainda que depoisde obtido o respectivo registro; e (if) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagio de regulamento sanaveis. O prazo
de suspensio de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o quala irregularidade
apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo
registro ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda nio tenha sido concedido.

(b) a suspensao ou o cancelamento da Oferta sera divulgado imediatamente nas paginas da
rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador, dos Gestores e da CVM,
no mesmo vefculo utilizado para adivulga¢do do Antuncio de Inicio, e o Coordenador Lider devera
dar conhecimento da ocorréncia de tais eventos aosinvestidores que ja tiverem aceitado a Oferta
diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualqueroutra forma de comunicacio
passivel de comprovagio de recebimento, para que informem, até o término do 5° Dia Util
subsequente a divulgacio do anuncio de suspensdo da Oferta, se desejam desistir da Oferta. Se o
Investidor revogar sua aceitagio, os valores até entido eventualmente integralizados pelo
Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituigido de Valores, no prazo
de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagio.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos Artigos 70 e 71 da Resolugio CVM 160, (ii) a Oferta
seja revogada,nos termos dos Artigos 67 a 69 da Resolugio CVM 160, ou (iii) o Contrato de
Distribuicio seja resilido, nos termos avengados em tal instrumento, todos os atos de aceitagio serdo
cancelados e o Coordenador Lider comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos,
os valores até entdo eventualmente integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, de acordo com
os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da
comunicac¢io do cancelamento, da revogacio da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuic¢io,
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conforme o caso.

Em qualquer hipétese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores
ou posteriores,devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a Oferta os
valores depositados, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 10 (dez)

Dias Uteis contados da comunicacio do cancelamento da Oferta, conforme disposto no Artigo 68
da Resolucio CVM 160.

Quaisquer comunicaces relacionadas a revogacao da aceitagao da Oferta pelo Investidor devem ser
enviadas por escrito ao endereco eletrénico do Coordenador Lider ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondénciaenderecada ao Coordenador Lider.

Para mais informagdes veja a segdo “Fatores de Risco”, em especial o Fator de Risco “Risco
relacionado ao cancelamento da Oferta” na pagina 14 deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NAS COTAS REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO,
TENDO EM VISTA QUE E UM INVESTIMENTO EM RENDA VARIAVEL E, ASSIM,
OS INVESTIDORES QUE PRETENDAM INVESTIR NAS COTAS ESTAO SUJEITOS
A PERDAS PATRIMONIAIS E RISCOS, INCLUSIVE AQUELES RELACIONADOS AS
COTAS E AO AMBIENTE MACROECONOMICO DO BRASIL, CONFORME
DESCRITOS NA SECAO “FATORES DE RISCO”, A PARTIR DA PAGINA 14 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO E NO REGULAMENTO, E QUE DEVEM SER
CUIDADOSAMENTE CONSIDERADOS ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO. O INVESTIMENTO NAS COTAS NAO E, PORTANTO,
ADEQUADO A INVESTIDORES AVESSOS AOS RISCOS RELACIONADOS A
VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS.
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7. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

7.1. Condig¢oes a que a Oferta esta submetida

Observado o disposto no Contrato de Distribui¢do, o cumprimento dos deveres e obriga¢oes do
Coordenador Liderprevistos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado a integral satisfacdao das
seguintes condi¢oes até adivulgacio do Anuncio de Inicio bem como sua manuten¢io até Data de
Liquidacio, nos termos da regulamentacaoaplicavel e do artigo 125 do Cédigo Civil, sem as quais este
Contrato de Distribui¢ao deixara de produzir efeitos:

@) obtencio do registro automatico da Oferta na CVM nos termos da legislacio e
regulamentagdo aplicaveis, bem como o Prospecto e o Antincio de Inicio divulgados na forma da
regulamenta¢do em vigor;

(ii) na data de divulgaciao do Anuncio de Inicio e do Prospecto todas as declara¢oes prestadas
pelo Administrador epelos Gestores no Contrato de Distribuicio sejam suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais em seus aspectos materiais, bem como todas as obrigacSes assumidas
pelo Administrador e pelos Gestores constantes do Contrato de Distribuicdo estejam sendo
integralmente cumpridas, conforme aplicavel;

(iii) todas as informacgoes fornecidas pelo Administrador sejam suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuaispara atender a legislagdo e regulamentacio aplicaveis a Oferta, inclusive
as normas da CVM;

@iv) toda a documentacio necessaria a realizacdo da Oferta tenha sido negociada, preparada
e aprovada pelo Coordenador Lider, pelo Administrador, pelos Gestores e por seus assessores legais e
todos os Documentos da Ofertasejam validos e estejam formalizados e em vigor na data de divulgacio
do Anuncio de Inicio e do Prospecto, conforme aplicavel;

) o Administrador tenha obtido todas as aprovagbes societarias e autorizagoes
governamentais, regulatérias, ou de qualquer natureza e em qualquer esfera, necessarias a realizacdo
da Oferta, e ao cumprimento detodas as obrigacoes assumidas pelo Fundo, pelo Administrador e
pelos Gestores nos Documentos da Oferta;

(vi) nao tenha sido verificada, pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo critério e a qualquer
momento no decorrer daOferta, qualquer alteragdo, imprecisao ou conflito nas informacoes relativas
ao Fundo e a Oferta fornecidas pelo Administrador ¢/ou pelo Gestor;

(vii) tenha sido concluida a anélise da regularidade juridica dos Documentos da Oferta e dos
documentos de representacio do Administrador e dos Gestores em termos satisfatérios ao
Coordenador Lider;

(viii) tenha sido obtido parecer legal dos assessores legais da Oferta em termos satisfatérios ao
Cootrdenador Lider; e
(ix) estejam sendo cumpridas pelas Partes todas as obrigacOes relativas a Oferta aplicaveis

nos termos da Instrucdo CVM 578, da Resolucio CVM 160, da regulamentacdo aplicavel da
ANBIMA e demais regulamentagdes aplicaveis.

Qualquer alegagdo de nio atendimento de qualquer Condigdo Precedente de Distribui¢do devera ser
razoavelmente fundamentada. Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condic¢Ges
Precedentes, a Oferta sera cancelada, conforme artigo 70, paragrafo quarto, da Resolucio CVM 160,
e ndo produzira efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo do Fundo ou dos
Gestores conforme o caso, de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas
(desde que tais despesas tenham sido incorridas pelo Coordenador Lider no cumprimento das
disposicGes do presente Contrato e sejam devidamente comprovadas), conforme previsto no
Contrato de Distribuicio.

7.2. Destinac¢do da Oferta a Investidores Especificos
A Oferta terd como publico-alvo Investidores em Geral, que (a) estejam dispostos a aceitat os tiscos
inerentes a aplicacdo em Cotas e busquem retorno de rentabilidade, nos médio e longo prazos,

condizente com a Politica de Investimentos do Fundo; e (b) estejam conscientes de que o
investimento em Cotas ndo é adequado aos investidores que necessitem de liquidez imediata. A
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Oferta ndo se destina a investidores nao residentes no Brasil, EFPC, nos termos da Resolucio do
Conselho Monetario Nacional n® 4.994, de 24 de marco de 2022.

7.3. Autorizacbes

A 6* Emissdo, a Oferta e o Preco de Emissdo foram aprovados em 22 de outubro de 2025, por
meio de deliberacio entre o Administrador e Gestor, conforme Anexo 1I a este Prospecto.

7.4. Regime de distribuigdao da Oferta

A Oferta é caracterizada como distribuiciao publica primaria das Cotas da 6* Emissao do Fundo, sob
regime de melhores esforcos, com a intermediacdo do Coordenador Lider, tendo por base o plano
de distribuicdo, conforme estabelece o artigo 49 da Resoluggo CVM 160, elaborado pelo
Coordenador Lider, com a anuéncia dos Gestores e do Administrador, nos termos deste Prospecto.

7.5.  Dinamica de coleta de inteng¢Ges de investimento e determinagio do preco (bookbuilding)

Nio foi adotada dinamica de coleta de intencbes de investimento ou de determinagdo do preco da
Oferta, que foi fixado pelos Gestores, a seu exclusivo critério.

7.6. Admissao a negociacdo em mercado organizado

As Cotas, apds sua integralizacdao, poderdao ser negociadas em bolsa de valores, conforme disposto
do Regulamento e neste Prospecto.

7.17. Formador de mercado

Naio sera firmado Contrato de Formador de Mercado no ambito da Oferta.

7.8. Contrato de estabilizacio

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacio de liquidez; (ii) firmado contrato de garantia de liquidez
para as Cotas;ou (iii) firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no mercado secundario,
no ambito da Oferta.

7.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

No ambito do investimento em Cotas do Fundo, o Investidor devera subscrever a quantidade minima
de 01 (uma) Cota, totalizado um montante minimo de R$ 100,00 (cem reais) por Investidor
(“Montante Minimo por Investidor”).

7.10.  Distribuicdo Parcial da Oferta

Sera admitida a distribui¢io parcial das Cotas da 6* Emissao, sendo a subscri¢do minima equivalente
ao Montante Minimo da Oferta para manuten¢io da Oferta.

As Cotas que nio forem colocadas ou subscritas no ambito da Oferta serdo canceladas.

Os Investidores que desejatem subscrever Cotas no Perfodo de Distribuicio poderdo optar por
condicionar sua adesio a Oferta a colocagdo (i) do Montante Inicial da Oferta, ou (ii) de montante
maior ou igual a0 Montante Minimo da Oferta.

No caso do item “(if)” acima, uma vez colocado o Montante Minimo da Oferta ou montante indicado

pelo Investidor, conforme o caso, o Investidor recebera a totalidade das Cotas objeto de seu Pedido
de Subscricio.
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Na hipétese de ndo haver distribuicio do Montante Minimo da Oferta até a data de encerramento da
Oferta, os valores depositados serdo integralmente devolvidos aos respectivos Investidores no prazo de
até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicagio do cancelamento da Oferta, sem qualquer remuneracio
ou cotrecdo monetatia, sem reembolso de eventuaiscustos operacionais incorridos e com dedugio, caso
incidentes, dos valores relativos aos tributos ou tarifas (incluindo, sem limitagao, quaisquer tributos sobre
movimentag¢io financeira aplicaveis, IOF/Cambio e quaisquer tributos que venham aser criados e/ou
aqueles cuja aliquota atualmente equivalente a zero venha ser majorada).

Para mais informagdes sobre a destinagio dos recursos da Oferta em caso de distribuicdo parcial, veja
o item 7.10 “Objetivos Prioritarios em caso de Distribuicdo Parcial” na pagina 27 deste Prospecto.

Para mais informacdes sobre a distribuic¢io parcial das Cotas, veja a segdo “Fatores de Risco
- Risco da Distribui¢dao Parcial e de Nao Colocagido do Montante Minimo da Oferta”, na
pagina 14 deste Prospecto.

7.11.  Plano de Distribuicio

Observadas as disposi¢oes da regulamentacio aplicavel, o Coordenador Lider realizara a distribuicdo
das Cotas conforme o plano da Oferta adotado em conformidade com o disposto no Artigo 49 da
Resolugao CVM 160, o quallevarad em consideracio as relagdes com clientes e outras consideragoes
de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagio do investimento ao
perfil de risco do Publico-Alvo da Oferta; e (iii) que sejam disponibilizados, previamente, aos
representantes do Coordenador Lider exemplares do Prospecto para leitura obrigatoria e que suas
davidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

7.12. Procedimento da Oferta

O Cootdenador Lider, observadas as disposicbes da regulamentacdo aplicavel, realizardo a
distribuicdo das Cotas, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagio, conforme o Plano de
Distribui¢io, o qual leva em consideracio asrelages com clientes e outras consideracSes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider da Oferta,devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (if) a adequacgio do investimento ao perfil de risco
do Publico-Alvo da Oferta; e (iii) que sejam disponibilizados, previamente, aos representantes do
Coordenador Lider exemplares do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider deverd realizar a
distribuicdo conformePlano da Oferta fixado nos seguintes termos:

@) a Oferta terd como Publico-Alvo os Investidores em Geral;

(ii) apos a obtencdo do registro automatico da Oferta na CVM, a divulgagao do Anuncio de
Inicio e a disponibilizaciodo Prospecto, poderdo ser realizadas ApresentacGes para Potenciais
Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o disposto no inciso
“(iii)” abaixo;

(iii) os materiais publicitirios ou documentos de suporte as ApresentacOes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados 2 CVM em até 1 (um) Dia Util ap6s a sua
utilizacdo, nos termos do artigo 12, § 6° da Resolugao CVM 160;

>iv) durante o Perfodo de Distribuicio, o Coordenador Lider recebera os Pedidos de
Subscricao. Os Pedidos de Subscricio serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos “(v)” e “(viii)” abaixo;

) os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessatiamente, indicar, no
Pedido de Subscri¢io, a sua condi¢iao de Pessoa Vinculada sob pena de seu Pedido de Subscri¢ao ser
cancelado pelo Coordenador Lider;

(vi) observado o artigo 59 da Resolucido CVM 160, o Perfodo de Distribuicdo da Oferta
somente terd inicio apds (a)obtencao de registro da Oferta na CVM, que, no Rito Automatico sem
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procedimento de bookbuilding, ocorre com aapresentacio do pedido de registro da Oferta; (b) a
divulgacio do Anuncio de Inicio; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto aos Investidores;

(vii) iniciada a Oferta, os Investidores interessados na subscricao das Cotas deverdo fazé-la
perante o Coordenador Lider, a partir da data que sera informada no Anuncio de Inicio, de acordo
com o procedimento descrito no item 11.1deste Prospecto;

(viii) sera conduzido pelo Coordenador Lider, no ambito da Oferta, procedimento de
alocacio, nos termos do Artigo 49 da Resolucido CVM 160 e do Contrato de Distribui¢do, em data
especificada no “Cronograma Indicativo da Oferta” previsto no Prospecto, para verificar se o
Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, para defini¢do, a critério
do Coordenador Lider, em comum acordo com os Gestores e o Administrador, se serao emitidas
Cotas Adicionais, sendo certo que poderio participar do Procedimento de Alocagao os Investidores
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de participagdo em relagiao ao valor total da
Oferta (incluindo as Cotas Adicionais), observado, no entanto, que, caso seja verificado pelo
Coordenador Lider excesso de demanda supetior a 1/3 (um terco) das Cotas considerando o
Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais),observadas as exce¢Ges dispostas na
Resolucao CVM 160, ndo sera permitida a colocaciao de Cotas perante PessoasVinculadas, sendo que
nessa hipotese os Pedidos de Subscricio Compromissos de Investimento e/ou os Boletins de
Subscricao de Cotas do Fundo realizados por Pessoas Vinculadas ou pelos referidos fundos de
investimento, conforme o caso, serdo automaticamente cancelados, nos termos do Artigo 56 da
Resolucio CVM 160;

(ix) no ambito do Procedimento de Alocagio, serdao atendidos os Investidores que pertengam
a0 Publico-Alvo da Oferta e, a exclusivo critério do Coordenador Lider, melhor atendam aos
objetivos da Oferta, levando em consideragao as relagdes com clientes e outras consideracGes de
natureza comercial ou estratégica do CoordenadorLider, bem como a diversificacio de Investidores,
sendo que, na eventualidade de a totalidade dos Pedidos de Subscrigiao enviados pelos Investidores
ser superior a quantidade de Cotas ofertadas, havera rateio discricionario a ser operacionalizado pelo
Coordenador Lider, de modo que existe a possibilidade de que as inten¢des de investimento dos
Investidores formalizadas por meio de seus Pedidos de Subscri¢ao ou Compromisso de Investimento
e Boletins de Subscricio de Cotas sejam atendidas parcialmente, sem prejuizo da eventual redu¢io em
decorréncia do condicionamento previsto para casos de Distribui¢ao Parcial;

x) as Cotas serdo integralizadas, mediante Chamadas de Capital realizadas pelo
Administrador, conforme orientacio dos Gestores, em moeda corrente nacional, na forma
estabelecida nos respectivos Boletins de Subscri¢do das Cotase Compromisso de Investimento;

(xi) nos termos do Artigo 74 da Resolu¢ao CVM 160, o Investidor podera, no ato da aceitagiao
a Oferta, condicionarou nio sua adesio a Oferta na ordem de investimento e nos Boletins de
Subscricao, a colocacio (i) do Montante Inicial da Oferta, ou (ii) de quantidade igual ou maior ao
Montante Minimo da Oferta sendo certo que, neste caso, uma vez colocado o Montante Minimo da
Oferta ou o montante indicado pelo Investidor, conforme o caso, o Investidor receberd a totalidade
das Cotas objeto de seu Pedido de Subscricio;

(xii) caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos Artigos 70 e 71 da Resolugao CVM 160;
e/ou (b) a Oferta seja modificada, nos termos dos Artigos 68 e 69 da Resolucio CVM 160, o
Investidor podera desistir do Pedido de Subscricio e revogar sua aceita¢do a Oferta, sem quaisquer
onus, devendo, para tanto, informar sua decisio ao Coordenador Lider até as 16h00 do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data em que o Investidor receber comunicagiodo Administrador sobre a
suspensdo ou a modificacio da Oferta. Adicionalmente, os casos das alineas (a) ¢/ou (b) acima serio
imediatamente divulgados por meio de anincio de retificagdo, nos mesmos veiculos utilizados para
divulgacio do Anuincio de Inicio, conforme disposto nos artigos 69 e 71 da Resolugio CVM 160,
conforme aplicavel. No caso da alinea (b) acima, apés a divulgagdo do andncio de retificagdo, o
Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento dos Pedidos de
Subscricao de que o respectivo Investidor esta ciente deque a Oferta original foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condi¢oes. Caso o Investidor ndo informe sua decisdo de desisténcia do
Pedido de Subscricao, nos termos deste inciso, o Pedido de Subscricio, sera considerado valido e o
Investidor devera efetuar o pagamento do valor do investimento. Caso o Investidor ja tenha
integralizado a totalidade ou parte das Cotas por ele subscritas e venha a desistir do Pedido de
Subscricdo nos termosdeste inciso, os valores depositados serdo devolvidos de acordo com os
Critérios de Restituicio de Valores, no prazode até 10 (dez) Dias Uteis contados do pedido de
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cancelamento do Pedido de Subscricio; e

(xiii) caso ndo haja conclusio da Oferta ou haja o cancelamento ou revogagio da Oferta, todos os
Pedidos de Subscri¢doserdo cancelados e o Coordenador Lider e o Fundo, por meio do Administrador,
comunicardo tal evento aos Investidores,o que podera ocotrer, inclusive, mediante divulgacio de
comunicado ao mercado. Caso o Investidor ja tenha efetuado aintegralizacdo de todas ou parte das Cotas
por ele subsctitas, os valores depositados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restitui¢io de
Valores, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicacio do cancelamento ourevogacio
da Oferta. Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta
mediante divulgagiao do Antncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolucio CVM 160.

Nio sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do prego das Cotas
da 6" Emissao.

Nio sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider da Oferta aos Investidores
interessados emadquirir as Cotas.

7.13.  Periodo de Distribuicio e Encerramento da Oferta

A distribui¢do publica primaria das Cotas tera inicio na data de divulgacio do Anidncio de Inicio e
disponibilizacio do Prospecto, nos termos da Resolugao CVM 160.

O Periodo de Distribuicio sera de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulga¢do do
Anudncio de Infcio,sendo que (a) caso atingido o Montante Minimo da Oferta, o Gestor e o
Coordenador Lider poderio decidir, a qualquer momento, pelo encerramento da Oferta; e (b) caso
nao venha a ser captado o Montante Minimo da Oferta até o 180° dia, contado da data de divulgacio
do Anuncio de Inicio, a Oferta serd automaticamente cancelada e o Fundo sera liquidado.

Caso a Oferta ndo seja cancelada, o Perfodo de Distribui¢ao se encerrara na data da divulgacao do
Anuncio de Encerramento, por meio do qual o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Andncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolugaio CVM 160.

Apbs o procedimento de alocagio, a quantidade de Cotas da 6* Emissdo alocadas serd informada a
cada Investidor pelo Coordenador Lider da Oferta, por meio dos respectivos enderegos eletronicos,
ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia indicados nos Pedidos de Subscri¢do, conforme
0 caso.

32



8. VIABILIDADE ECONOMICA-FINANCEIRA

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos-
Alvo, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das
premissas adotadas para a sua elaboragdo, nos termos da Resolucio CVM 160, consta devidamente assinado
pelo Administrador no Anexo IV deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusGes do Estudo de
Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora nio se responsabiliza por
eventos ou circunstiancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM
OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO
ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS
PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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9. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

9.1. Conflito de Interesses entre o Administrador, os Gestores, o Coordenador-Lider e o Fundo

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicbes envolvidas na Oferta mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o
Administrador, com os Gestores, com o Coordenador Lider e/ou com sociedades de seu
conglomerado econdémico, podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador, pelos
Gestores, pelo Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econémico pata assessora-
los, inclusive na realizac¢do de investimentos ou em quaisquer outras operag¢oes necessarias para a
conducio de suas atividades.

9.2 Relacionamentos do Administrador

9.2.1. Relacionamento do Administrador com os Gestores:

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor integram o mesmo conglomerado econémico.
O Administrador e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relagoes: (i) o Gestor foi
contratado pelo Administrador para prestaciao de servicos de gestdo de carteira do Fundo; e (i) o
Gestor presta servicos de gestdo de carteiras de outros fundos de investimento administrados pelo
Administrador.

9.2.2. Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider e Custodiante

Na data deste Prospecto, o Administrador, o Coordenador Lider, o Escriturador e o Custodiante integram o
mesmo conglomerado econémico.

Em relagdo a contratagio do Coordenador Lider nido configura conflito de interesses, uma vez que o Custo
Unitério de Distribui¢do contempla os custos e despesas decorrentes da estruturagio e da distribuicio das Cotas
e, desta forma, tal contratacio nio resultard em qualquer 6nus aos atuais Cotistas, nos termos do item 6.3.9 do
OficioCircular/CVM/SIN/N° 5/2014.

9.2.3. Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Escriturador integram o mesmo conglomerado
econ6mico.

9.3. Relacionamentos do Gestor
9.3.1. Relacionamento do Gestor com o Coordenador Lider e Custodiante

Na data deste Prospecto, o Gestor, o Coordenador Lider, Escriturador e o Custodiante integram o mesmo
conglomerado econémico.

94. Relacionamentos do Coordenador Lider
9.4.1. Relacionamento entre do Coordenador Lider com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturador integram o mesmo conglomerado
econoémico.
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10. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

10.1.  Condic¢des do contrato de distribuicio

Por meio do Contrato, celebrado em 27 de outubro de 2025, o Fundo contratou o Coordenador
Lider para prestar servicos de coordenacio, colocagio e distribuicio das Cotas, sob regime de
melhores esforcos de colocagio com relagdo a totalidade das Cotas da Setxa Emissdo (inclusive as
Cotas Adicionais, conforme aplicavel), sem a concessdo de garantia de subscricio.

O Contrato de Distribuicio estara disponivel para consulta junto ao Coordenador Lider, a partir da
data de divulgacdodo Anuincio de Inicio, no endereco indicado na secio 14 deste Prospecto.

Os Investidores interessados em subscrever Cotas deverao notificar o Coordenador Lider por correio
eletronico até as 15h da data em que desejarem efetuar a subscricdo das Cotas, sendo certo que os
Investidores que venham a manifestar sua inten¢do de investimento apds as 15h somente poderdo
subscrever as Cotas no Dia Util imediatamente seguinte.

SALVO PELO DISPOSTO NESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL NO ITEM 11.2.
“DEMONSTRATIVO DO CUSTO DA DISTRIBUICAO” ABAIXO, O
ADMINISTRADOR E COORDENADOR LIiDER CONSIDERA NAO HAVER OUTRAS
CLAUSULAS DO CONTRATO DE DISTRIBUICAO CONSIDERADAS DE
RELEVANCIA PARA O INVESTIDOR, NOS TERMOS DO ITEM 11.1 DO ANEXO C
DA RESOLUCAO CVM 160.

Para maiores informagdes sobre a distribuigdo da Oferta, veja o Anexo II “Atos de Aprovagio
da Oferta”, bem como os itens 7.11 “Plano de Distribui¢ido”, 7.12 “Procedimento da Oferta”
e 8.13 “Periodo de Distribuigdo eEncerramento da Oferta”, nas paginas 41 a 43 e seguintes
deste Prospecto.

10.2. Demonstrativo do custo da distribuicio, discriminando:
A tabela abaixo apresenta uma indica¢do dos custos relacionados a distribui¢do das Cotas da 1* Emissao
e ao registroda Oferta, em valores estimados:

Comissoes e Despesas Montante Total | % em relagdo ao
ontante Total da
(R$)(1) M Total d
Oferta
Comissao de Coordenacio e Distribujgio(z) ©) 700.000,00 0,700%
Taxa de Registro da Oferta na CVM 30.000,00 0,030%
Taxa de Registro da Oferta na B3 ‘ 50.842,72 0,051%
Despesas com Assessores Legais 25.000,00 0,025%
Outras despesas da Oferta®) ‘ 69.157,28 0,069%
Total 875.000,00 0,875%

(1) Valores aproximados, considerando a distribuicio do Montante Total da Oferta. Os niimeros apresentados
sdo estimados, estando sujeitos a variagoes, refletindo em alguns casos, ainda, ajustes de arredondamento. Assim, os
totais apresentados podem nao corresponder a soma aritmética dos nimeros que os precedens.

(2)  Valores aproximados, considerando a distribuicio do Montante Total da Oferta, considerando as Cotas
Aldcionais.

(3) O Coordenador ider fard jus a nma remuneragio que serd deduzida dos valores devidos aos Gestores a
titulo de Taxa de Administracio ¢ da Taxa de Performance. Referidos valores serdo descontados da remuneragdo
devida aos Gestores, razao pela qual nao haverd cobranca de valores adicionais além dagueles previstos no
Regulamento ¢ neste Prospecto.

(4)  Incluidos os custos estimados com a apresentagiio para Investidores (roadshow), custos estimados com
traducdes, impressoes, dentre ontros.
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Os valores mencionados acima incluem toda e qualquer despesa relacionada a constituicio do
Fundo, a distribuiciodas Cotas e ao registro da Oferta a serem arcados pelo Fundo, ou os Gestores,

caso a Oferta seja cancelada.

Custo Unitario de Distribui¢io

Preco por Cota (R$)* Custo por Cota (RS) % em relagao
ao Preco por
Cota
100,00 0,875 0,875%

* Com base no Preco de Emissao.

Os valores mencionados acima incluem toda e qualquer despesa relacionada a estruturagdo a serem
arcados pelo Fundo. Eventuais tributos que porventura venham a incidir diretamente sobre a
remuneracao decorrente do servicode distribuicio, bem como quaisquer majoracOes das respectivas
aliquotas dos tributos ja existentes, sdo de responsabilidade do contribuinte desses tributos.
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11. DESTINATARIO DOS RECURSOS

11.1. Destinatarios dos Recursos

Nos termos do artigo 5° do Regulamento, o Fundo destinara seus recursos pelo investimento, direto
ou indireto, em empreendimentos imobilidrios, preferencialmente, mediante a aquisicio dos
seguintes ativos, de direitos relativos a tais ativos ou, ainda, de participacdo societaria em sociedades
que detenham a titularidade de tais ativos ou direitos a eles referentes: (i) terrenos, imdveis prontos,
em fase de construcio, sujeitos a construc¢do, a realizagdo de benfeitorias (“Iméveis-Alvo™); e (ii)
quaisquer outros ativos previstos no Artigo 5° abaixo (“Ativos Imobiliarios”).

A participacio do Fundo em empreendimentos imobilidtios podera se dar por meio da aquisicdo
dos seguintes Ativos Imobiliarios: () quaisquer direitos reais sobre bens imodveis; (i) agoes,
debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricio e certificados de
desdobramentos, certificados de depédsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobilidrio (“FI11”); (iii) agdes ou cotas de sociedades cujo Gnico propdsito
se enquadre entre as atividades permitidas aos FII; (iv) cotas de fundos de investimento em
participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos imobilidrios ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construgio civil ou no mercado imobiliario; (v) certificados de potencial
adicional de construcio emitidos com base na Instrucio CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;
(vi) cotas de outros FII; (vii) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento
em direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao
em vigor; (viii) letras hipotecarias; (ix) letras de crédito imobiliario; e (x) letras imobiliarias garantidas.

37



12. DOCUMENTOS DO FUNDO E DA OFERTA

12.1. Regulamento do Fundo

A versao vigente do Regulamento na data de edi¢do deste prospecto foi aprovada por meio do
instrumento particular de alteragdo do regulamento do BRC Renda Corporativa Fundo de
Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada publicado em em 27 de junho de 2025,
conforme Anexo I1I deste Prospecto.

O Regulamento pode vir a ser alterado apds a conclusiao da Oferta, mediante decisao de assembleia
geral de cotistas e/ou independentemente de assembleia geral de cotistas, conforme determinado no
seu artigo 39, Il e paragrafo unico, respectivamente. Sendo assim, apés a conclusio da Oferta,
sugerimos que o Regulamento seja sempre consultado através do acesso a pagina mundial de
computadores do Administrador, dos Gestores e/ou da CVM, conforme previsto no item 14, a
pagina 52 deste Prospecto.

12.2.  Demonstracdes financeiras do Fundo

As Demonstracdes Financeiras das Cotas do Fundo dos exercicios encerrados em 31 de dezembro de 2023 e
31 de dezembro de 2024 encontram-se no Anexo V, e estdo publicadas no site do Fundo e em FundosNet
(CVM/B3).
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13. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIiDER E
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICODO FUNDO

13.1. Dados das Partes

Administrador

BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ n° 44.077.014/0001-89, Rua Surubim, n°
577, 10° andar, conjunto 101, Cidade Mongdes,
CEP 04571-050, Sio Paulo, SP.

Coordenador Lider e Custodiante

BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ n° 44.077.014/0001-89, Rua Surubim, n°
577, 10° andar, conjunto 101, Cidade Mongdes,
CEP 04571-050, Sio Paulo, SP.

Gestor

BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ n° 44.077.014/0001-89, Rua Surubim, n°
577, 10° andar, conjunto 101, Cidade Mongdes,
CEP 04571-050, Sio Paulo, SP.

Escriturador

BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ n° 44.077.014/0001-89, Rua Surubim, n°
577, 10° andar, conjunto 101, Cidade Mongdes,
CEP 04571-050, Sio Paulo, SP.

Assessor Legal do Fundo, do Gestor e do
Administrador

BARRETO, LAMUSSI E NUNES
ADVOGADOS

CNPJ n° 40.416.420/0001-78, Avenida Cidade
Jardim, n® 377, Itaim Bibi, CEP 01453-900, Sio
Paulo, SP.

39




13.2.  Declaracoes

O COORDENADOR LIDER DECLARA QUE QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU
ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E A OFERTA EM QUESTAO PODERAO SER
OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER E NA CVM.

O ADMINISTRADOR E OS GESTORES DECLARAM QUE ESTE PROSPECTO CONTEM AS
INFORMACOES SUFICIENTES, VERDADEIRAS, PRECISAS, CONSISTENTES E
ATUALIZADAS, NECESSARIAS AO CONHECIMENTO PELOS INVESTIDORES DA
OFERTA, DAS COTAS, DO FUNDO, SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, OS RISCOS
INERENTES A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E QUAISQUER OUTRAS
INFORMACOES RELEVANTES.

O COORDENADOR LIDER DECLARA, NOS TERMOS DO § 1° DO ARTIGO 24 DA
RESOLUGCAO CVM 160, QUE TOMOU TODAS AS CAUTELAS E AGIU COM ELEVADOS
PADROES DE DILIGENCIA, RESPONDENDO PELA FALTA DE DILIGENCIA OU OMISSAO,
PARA ASSEGURAR QUE AS INFORMACOES PRESTADAS PELO FUNDO, PELOS GESTORES
E PELO ADMINISTRADOR SAO SUFICIENTES, VERDADEIRAS, PRECISAS,
CONSISTENTES E ATUAIS, PERMITINDO AOS INVESTIDORES UMA TOMADA DE
DECISAO FUNDAMENTADA A RESPEITO DA OFERTA.

AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO FORAM ATUALIZADAS ATE A
DATA DE 14 DE FEVEREIRO DE 2025.

O FUNDO ENCONTRA-SE EM REGULAR FUNCIONAMENTO E SEU REGISTRO
ENCONTRA-SE ATUALIZADO, NOS TERMOS DA INSTRUGCAO CVM 578.
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14. DEMAIS INFORMACOES RELEVANTES SOBRE O FUNDO

ESTA SEGCAO E APENAS UM RESUMO DAS DEMAIS INFORMAGOES
RELEVANTES DO FUNDO. AS INFORMACOES COMPLETAS ESTAO NO
REGULAMENTO E NOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA. LEIA O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA. A LEITURA DESTA SECAO
NAO SUBSTITUI A LEITURADO REGULAMENTO.

14.1.  Prestadores de Servicos
a) Administrador, Coordenador Lider e Gestor

O Fundo é administrado pela BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A.., com sede
na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Surubim, n® 577, 10° andar — conj. 101, inscrita no CNPJ
sob 0 n°® 44.077.014/0001-89 e credenciada como administradora de carteira de valores mobilidrios, de acordo
com o Ato Declaratério CVM n°® 1994, de 26 de maio de 1992.

O Administrador oferece servicos de administracdo fiduciaria visando a atender as necessidades de controle e
acompanhamento da gestdo prépria ou terceirizada de seus clientes. Estes servicos compreendem a
administracdo legal de fundos de investimento, incluindo as atividades de supervisio, monitoramento, compliance
e controle da adequagdo dos investimentos e aplicagdes aos limites estabelecidos na legislagao aplicavel e
normas e diretrizes fixadas na politica de investimento.

O Administrador exerce suas atividades buscando sempre as melhores condi¢bes para os fundos de
investimentos, empregando o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma dispensar a
administracdo de seus proprios negocios, atuando com lealdade em relagao aos interesses do cliente, evitando
praticas que possam ferir arelacio fiduciaria com ele mantida.

14.2.  Tributacio

A presente secdo destina-se a tragar breves consideragdes a respeito do tratamento tributario a que estio sujeitos
o Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se na legislagdo patria vigente a época da elaboragio
deste Prospecto. Alguns titulares de Novas Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacio especifica,
dependendo de sua qualificagdo ou localizagdo. Os Investidores nio devem considerar unicamente as
informagdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus
proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos
tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacio.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobte Opera¢des Financeiras — Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos
da Lei no 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto no 6.306, de 14 de dezembro de
2007, conforme alterado (“Decreto 6.3067).

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou
Valores Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
Tributagdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) I0F/ Titulos

O IOF /Titulos é calculado 2 aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobte o valor do resgate, liquidacio, cessio
ou repactuagdo das cotas de emissdo do Fundo, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a
cobranga do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto
6.3006, a depender do prazo do investimento.
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Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por
cento) do IOF /Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo pata tesgate ou liquidagio sera inferior a 30
(trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Novas Cotas é regularmente
realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autotizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o petcentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicacoes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de
Investimento Imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o
fundo ndo esteja constituido ou nio entre em funcionamento regular.

B) IOF/ Cambio

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Novas Cotas do Fundo e/ou tetorno ao extetior dos
recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo
15-B, incisos XVI e XVII, do Decreto 6.3006.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto ¢, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtenc¢ao de rendimento, quais sejam, a cessao ou
alienacdo, o resgate e a amortizagido de Novas Cotas do Fundo, e a distribui¢dao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessio ou alienagao, amortizagdo e resgate das Novas Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instru¢io Normativa no 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrugao RFB 1.585”), devendo o tributo ser
apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacio for realizada
fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacées de renda
variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda variavel quando a alienagéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacio do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro

presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da
CSLL.

As aliquotas do IRP] correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o
adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o valor resultante da multiplicagao de R$ 20.000,00
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(vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuragao; a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica ndo
cumulativa, sujeitam-se a contribui¢ao ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos
por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto no 8.426, de 1° de abril de 2015. Por
outro lado, no caso de pessoas juridicas nio-financeiras que apurem as contribuicGes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribui¢ées do
Programa de Integracdo Social (“PIS”) e da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social
(“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagio acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucio RFB 1.585, havera a reten¢do do
IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente
de bolsa, mercado de balcio organizado ou mercado de balcio ndo organizado com intermediagao.

Nos termos do artigo 3°, inciso III e paragrafo tnico, da Lei no 11.033, conforme alterada, o Cotista pessoa
fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficarido isentos
do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes
condigoes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade
das cotas de emissao do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagdo de cotas de emissio do Fundo seja
admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado; e (iii) as cotas do Fundo
sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estao sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso II, da Instrucio RFB 1.585, os rendimentos auferidos pelos
investidores estrangeiros distribuidos pelo Fundo serdo tributados pelo IR a aliquota de 15% (quinze por cento).
Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) nio residirem em pais ou jurisdi¢do
com tributacio favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucio do CMN no 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos
investidores na cessdo ou alienacdo das Novas Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcio organizado
que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico. Estio isentos do IR os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica ndo residente caso sejam observados os mesmos
requisitos do item (i) acima relativos aos Cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil. Para maiores informagoes
sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢des de tributacdo favorecida,
aqueles listados no artigo 1° da Instru¢do Normativa da Receita Federal no 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

O investidor pessoa fisica, independentemente do local de sua residéncia para fins fiscais, ao subscrever ou
adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as condi¢Ges previstas acima sao atendidas para fins
de enquadramento na situagao tributaria de isen¢do de IRRF e na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

Tributagio aplicavel ao Fundo

A) I0F/ Titulos

Conforme prev€ o artigo 32, paragrafo 2°, inciso II, do Decreto 6.306, as aplica¢oes realizadas pelo Fundo estio
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar
essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
poderé{ ser imediata.
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B)IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagoes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos a aquisicio de empreendimentos
imobilidrios, inclusive por meio de cotas de fundos de investimento imobilidtio, conforme item "Destina¢io de
Recursos" acima, o Fundo poderé’t se beneficiar de dispositivos da legislagio de regéncia que determinam que
nao estio sujeitos ao IR os rendimentos auferidos pelo Fundo em decorréncia de aplicagGes nos seguintes
ativos: (i) letras hipotecarias; (if) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcio organizado.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardao sujeitos a incidéncia do
IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do Fundo poderé ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo
de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relacio aos Cotistas isentos na forma do
artigo 30, paragrafo 3°, da Instrucio RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienacio de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio
da Solucio de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima nio prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora
de tomar as medidas cabfveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,
bem como solicitar a devolugao ou a compensag¢io de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracies

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a cle ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2°
do artigo 243 da Lei 6.404.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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ANEXO I - DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto, os termos e expressdes em letra maitscula utilizados terdo os significados
atribuidos aeles abaixo. Outros termos e expressdes contidos neste Prospecto que ndo tenham sido definidos
nesta Secdo terdo o significadoque lhes for atribuido no Regulamento, na Resolugio CVM 160 ou na
Resolucio CVM 175.

“Administrador”’: BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Surubim, n® 577, 10° andar — conj. 101, inscrita no CNPJ sob o
n° 44.077.014/0001-89, O nome do Diretor responsivel pela supervisio do FUNDO esta divulgado no
endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico do ADMINISTRADOR, na rede
mundial de computadores, (www.brcapital.com.br);

“Assembleia Geral de Cotistas” ou “Assembleia Geral”: Assembleia Geral dos Cotistas conforme
Capitulo XII do regulamento do Fundo.

“Ativos Imobiliarios”: Imével-Alvo e/ou diteitos reais sobre tal imével, que poderdo ser adquitidos pelo
FUNDO, mediante a aprovagio da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo. Os Iméveis — Alvo e/ou os
direitos reais sobre tais imoveis devem ser localizados no territério nacional;

“Auditor Independente”: empresa de auditoria independente credenciada na CVM, que venha a ser
contratada pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor, para prestar os servicos
de auditoria independente ao FUNDO;

“BACEN: Banco Central do Brasil;

“B3”: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio;

“Codigo Civil”: Lei n° 10.4006, de 10 de janeiro de 2002;

“Contrato de Gestdo”: Contrato de Prestacio de Servicos de Gestao do FUNDO, firmado entre o FUNDO,
representado pelo Administrador e o Gestor, com a interveniéncia e anuéncia do Administrador;

“Coordenador Lider”: BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Surubim, n® 577, 10° andar — conj. 101, inscrita no CNP]
sob o n°® 44.077.014/0001-89, O nome do Diretor responsével pela supetvisio do FUNDO esta divulgado

no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico do ADMINISTRADOR, na
rede mundial de computadores, (www.brcapital.com.br);

“Cotas”: fra¢oes ideais do patrimoénio liquido do FUNDO, emitidas sob a forma nominativa e escritural;
“Cotistas”: os investidores que venham a adquirir Cotas de emissio do FUNDO;
“CNP]J”: Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;

“Custodiante”: proprio Administrador, ou instituicio de primeira linha, devidamente habilitada para tanto,
que venha a ser contratada pelo Administrador para a prestacdo de tais servicos;

“CVM”: Comissao de Valores Mobilidrios;
“MDS”: Sistema de Distribuicio de Ativos;

“Dia Util”: qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (i) aqueles sem expediente
na B3;

“Distribuidor”: a distribuicio das Cotas sera realizada por instituicbes devidamente habilitadas a realizar a
distribuicio de valores mobiliarios, definidas pelo Administrador, sendo admitida a contratagio do
Administrador para a distribuicdo e a subcontratagdo de terceiros habilitados para prestar tais servicos de
distribuicao das Cotas;
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“Escriturador”: BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., ja qualificada;

“FUNDO”: este BRC RENDA CORPORATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

“Gestor”: BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
acima qualificada;

“Institui¢des Financeiras Autorizadas”: Significa qualquer institui¢ao financeira aprovada pelo BACEN;

“Lei n° 4.591”: Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que dispde sobre o condominio em edifica¢oes e
as incorporagdes imobilidrias;

“Lei n° 6.404”: Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, que dispSe sobre as sociedades por a¢oes;

“Lei n°® 8.245”: Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1993, que dispSe sobre as locagdes dos iméveis urbanos e
os procedimentos a elas pertinentes;

“Lei n°® 8.668”: Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispoe sobre a constituicio e o regime tributario
dos FUNDOs de Investimento Imobiliario e d4 outras providéncias;

“Lei n® 9.613”: Lei n° 9.613, de 3 de marco de 1998, que dispGe sobre os crimes de “lavagem’ ou ocultagdo
de bens, direitos e valores e da outras providéncias;

“Lei n° 9.779”: Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario para FUNDOs de
investimento imobilidrio estabelecido pela Lei n° 8.668;

“Lei n° 11.033”: Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributacio do mercado financeiro e
de capitais e da outras providéncias;

“Lei n° 14.754”: Lei n°® 14.754, de 12 de dezembro de 2023, que altera a tributagdo de aplicacdes em fundos
de investimento no Pafs e da renda auferida por pessoas fisicas residentes no Pais em aplica¢oes financeiras e
da outras providéncias;

“Outros Ativos™: os ativos descritos no Artigo 26, letra (e), deste Regulamento, cuja gestio cabera ao Gestor,
dentro das atribui¢bes previstas na legislacdo aplicavel, sempre em obediéncia as regras e politica de
Investimento dispostas no regulamento do Fundo;

“Partes Relacionadas”: Serdo consideradas partes relacionadas: I — a sociedade controladora ou sob
controle do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso; II — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado,
com exce¢ao dos cargos exercidos em 6rgios colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, desde que seus titulares
ndo exercam func¢des executivas, ouvida previamente a CVM; e 11T — parentes até segundo grau das pessoas
naturais referidas nos incisos acima;

“Patrimoénio Liquido”: O patrimoénio liquido do FUNDO somando-se o valor de mercado de todos os
ativos da carteira de investimentos do FUNDO, subtraido de todas as exigibilidades, despesas e provisdes do

FUNDO inclusive das provisoes referentes a Taxa de Administracio do FUNDO.

“Periodo de Distribuigdo”: periodo de distribuicio de Cotas do FUNDO, devidamente indicado no
Suplemento anexo ao regulamento do Fundo;

“Prazo de Duragao”™: prazo de duragio do FUNDO descrito no Artigo 1° do regulamento do Fundo;
“Puablico-Alvo”: o FUNDO se destinara aos investidores definidos no artigo 1° do regulamento do Fundo;
“Regulamento”: este regulamento do FUNDO.

“Resolugdo CVM 30”: Resoluciao da CVM n° 30 de 11 de maio de 2021, conforme alterada;
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“Resolugdo CVM 160: Resolucio da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada;
“Resolugdo CVM 175”: Resolucio da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada,

“Taxa de Administragdo’: a taxa de administracdo, nos termos do Artigo 16° do Regulamento do Fundo;
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ANEXO II - ATA DE DELIBERACAO DA OFERTA ENTRE
ADMINISTRADOR E GESTOR

1.

ATA DE REUNIAO ENTRE GESTOR E ADMINISTRADOR DO
BRC RENDA CORPORATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 30.567.216/0001-02

Data, hora e local: Dia 22 de outubro de 2025 as 10:00 horas, na sede da BR-
CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A.,
instituicdo com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Rua Surubim, n° 577,
conjunto 101, Cidade Mongdes, CEP 04571-050, inscrita no CNPJ sob o
n°® 44.077.014/0001-89 (“Administradora”).

Presenca: Representantes legais da BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE
TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada na qualidade de
Administradora e gestora do BRC RENDA CORPORATIVA FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA fundo de investimento
imobiliario inscrito no CNPJ sob o n° 30.567.216/0001-02 (“Fundo”),

Deliberagdes: Deliberar sobre a Emissdo de novas cotas do Fundo, sob o rito
automatico da oferta publica primaria de no minimo 100.000 (cem mil) cotas e no méaximo
1.000.000 (um milhdo) cotas da 62 (sexta) emissdo do Fundo, todas nominativas e
escriturais, em classe e série Unicas (“Cotas”), todas no valor unitario de R$ 100,00 (cem
reais) cada Nova Cota, que ja inclui a taxa de distribuicado e Estruturagdo, na data da primeira

subscrigéo e integralizacdo das Cotas, perfazendo o valor total de R$ 100.000.000,00

(cem milhdes de reais), nos termos do artigo 22 do Regulamento do Fundo.

Diante dos fundamentos apresentados pelo representante da Gestora, o representante da
Administradora, acolheu a recomendacéao da Gestora e determinou que fossem adotados
todos os procedimentos necessarios para operacionalizar a emissdo das novas cotas do
Fundo, sob o rito ordinario da oferta publica primaria, a ser validado pela CVM, nos termos
do artigo 28 da Resolugédo 160 da CVM.
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4. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada esta ata em forma de sumario, assinada por todos os presentes e registrada

em livro préprio.

Sao Paulo, 22 de outubro de 2025.

BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A.
(Administradora)

BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A
(Gestora)
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ANEXO III REGULAMENTO

https://www.brcapital.com.br/dash/uploads/sistema/BRC RENDA CORPORATIVA/INFORMACOES

/regulamentobrerendacorporativa-2025-06.pdf



ANEXO IV ESTUDO DE VIABILIDADE

https://www.brcapital.com.br/dash/uploads/sistema/BRC RENDA CORPORATIVA/INFORMACOES

/fatn11-estudoviabilidade6emissao.pdf



ANEXOV DEMONSTRACOES FINACEIRAS DO FUNDO

As Demonstragoes Financeiras de 31 de dezembro de 2023 podem ser acessadaas no link:

https://www.brcapital.com.br/dash /uploads/sistema/BRC RENDA CORPORATIVA /balanco
596-2024-7brcrendacorporativa-311223pdfass.pdf

As Demonstragoes Financeiras de 31 de dezembro de 2024 podem ser acessadaas no link:

https://www.brcapital.com.br/dash /uploads/sistema/BRC RENDA CORPORATIVA /balanco
brerendacorporativa-31.12.2024.pdf.




