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COMUNICADO AO MERCADO
ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DA 32 EMISSAO DE COTAS DA
CLASSE UNICA DO TELLUS MULTIESTRATEGIA - Fll FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 45.188.099/0001-35
Classificagao ANBIMA: Multiestratégia - Gestado Ativa - Multicategoria

Cédigo ISIN das Cotas do Fundo: BRTELMCTF002
Cédigo de Negociagao das Cotas na B3: TELM11
Registro da Oferta n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/312, em 20 de outubro de 2025

O TELLUS MULTIESTRATEGIA - FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“*CNPJ”) sob 0 n°® 45.188.099/0001-35 (“Fundo”) O BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23 e credenciada
como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20
de marc¢o de 2006, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da oferta e administrador
fiduciario (“Administrador”) e a TELLUS INVESTIMENTOS E CONSULTORIA LTDA., com
sede na Cidade de Sao Paulo e Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 2.179, 10° andar, CEP 01452-000, inscrito no CNPJ sob o n°® 25.287.778/0001-54,
autorizado a prestacdo dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios de acordo com o Ato Declaratdrio n® 15.392, de 16 de dezembro de 2016, na
qualidade de gestor (“Gestor” e, quando referido conjuntamente com o Administrador e o
Fundo, “Ofertantes”) vém a publico, por meio do presente comunicado (“Comunicado ao
Mercado”), comunicar o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(conforme definido no Prospecto Definitivo).

De acordo com as informacoes recebidas da B3, até o momento, foram subscritas 195.558
(cento e noventa e cinco mil quinhentos e cinquenta e oito) Novas Cotas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, restando, portanto, 7,804,442 (sete milhes,
oitocentos e quatro mil, quatrocentos e quarenta e dois) Novas Cotas que poderéo ser
subscritas e integralizadas pelos Investidores da Oferta (“Novas Cotas Remanescentes”).

Os termos iniciados em letra maiuscula e utilizados neste Comunicado ao Mercado, que
ndo estejam aqui definidos, tém o significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo da
Oferta Publica de Distribuigédo da 32 (Terceira) Emiss&o de Cotas da Classe Unica do Tellus
Multiestratégia — FIl Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada, inscrito
no CNPJ sob o n° 45.188.099/0001-35” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”, sendo que
a definicao de Prospecto engloba todos os seus anexos e documentos a eles incorporados
por referéncia).
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O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O(S) TERMO(S) DE ACEITAGAO DA
OFERTA OU AS ORDEM(NS) DE INVESTIMENTO, CONFORME O CASO, POR ELE
ENVIADO(S) SOMENTE SERAO ACATADO(S) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS
COTAS REMANESCENTES APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME DIVULGADO NESTE COMUNICADO AO
MERCADO, OBSERVADO AINDA, A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUIGAO PARCIAL.

O AVISO AO MERCADO, O PROSPECTO DEFINITIVO, O ANUNCIO DE INiCIO E A
LAMINA FORAM DIVULGADOS E ESTE COMUNICADO AO MERCADO E O ANUNCIO
DE ENCERRAMENTO SERAO DIVULGADOS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE
COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR,
DA CVM E DA B3, NOS WEBSITES ABAIXO INDICADOS. NAO HAVERA PUBLICAGAO
EM JORNAL DO PROSPECTO DEFINITIVO, DO ANUNCIO DE INIiCIO, DA LAMINA,
DESTE COMUNICADO AO MERCADO E DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO.

Administrador e Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (neste website, na barra de pesquisa em “Asset
Servicing BTG Pactual” pesquisar por “45.188.099/0001-35” e entao localizar o documento
desejado)

Gestor: https://www.tellus.com.br/ (neste website, clicar em “Fundos Listados”, depois
“TELM11” e, entao, localizar o Prospecto e os demais documentos da Oferta);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br - neste website acessar “Regulados”, “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de
Distribuicdo”, em seguida em “Consulta de Informagdes” sob “Ofertas Rito Automatico
Resolugdo CVM 160”, pesquisar por “Classe Unica do Tellus Multiestratégia — Fll Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” no campo “Emissor’, e, entao,
localizar o documento requerido;

B3: www.b3.com.br — neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar “Solugao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de
Renda Variavel”’, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e
depois selecionar “Classe Unica do Tellus Multiestratégia — FIl Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entao, localizar a op¢ao desejada.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO”, PARA CIENCIA E
AVALIAGAO DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS
COM RELAGAO AO ADMINISTRADOR, A GESTORA, A OFERTA E AO INVESTIMENTO
NO FUNDO.

A AUTORIZAGAO PARA REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS NAO IMPLICA, POR
PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA CLASSE, DE SEU ADMINISTRADOR OU
DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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Sao Paulo, 10 de novembro de 2025.

ANBIMA ANBIMA DA s ANBIMA
GESTOR ADMINISTRADOR
TELLUS T35 @ pactual
ASSESSOR LEGAL DA OFERTA COORDENADOR LIDER
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