BRICAPITAL

DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS

SOBRE O FUNDO

O Fundo de Investimento Imobiliario SC 401 (FISC11) € proprietario
de lojas e conjuntos de escritérios destinados a locagdo do Square
SC, empreendimento multiuso localizado em Florianépolis/SC, e do
Mall W Tower, shopping localizado em Caxias do Sul/RS. O fundo
possui 29 lojas e 2.299 m? de escritérios corporativos do Square SC,
além de ser proprietario de 82,4% do estacionamento rotativo, e
possui 19 lojas do Mall W Tower e 100% do estacionamento rotativo
do Mall.

DESTAQUES E COMENTARIOS

No més de junho a BR Capital assumiu a administracao do Fundo,
de acordo com a aprovacao em AGEO realizada em 23 de marco de
2020.

Quanto aos impactos do COVID-19, as receitas de alugueis das lojas
foram reduzidas por conta de descontos e renegociacBes de
contratos de locacao das mesmas, sendo abril o més mais critico,
com reducao de 65% em relacdo ao periodo anterior a pandemia.
Desde quando o fundo comegou a ter receita de locagdo de
escritorios, estas ndo sofreram alteracao.

'De acordo com a Ultima negociacdo no mercado secundario.
%0 fundo possui uma politica de distribuicio semestral de rendimentos. O rendimento informado refere-
se ao rendimento do semestre encerrado em dez-19.
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INFORMACOES GERAIS

Dados de 31 de maio de 2020

Foco de atuacao do fundo:
Shopping e Lajes Corporativas

Codigo de negociagao B3:
FISC11

Administrador:
BR-Capital DTVM S.A.

Patrimonio liquido:
R$ 253.188.541,93

Valor patrimonial da cota:
R$ 1.616,82

Valor de mercado da cota:
R$ 1.500,00*

Rendimento por cota:
R$ 7,55835°

Area Bruta Locavel:
21.992,64 m?

Aplicacoes financeiras:
R$ 1.791.836,13

Taxa de administracao:

3,6% da receita operacional bruta
(min. R$ 30.000,00 corrigidos pelo
IPCA)
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INDICADORES OPERACIONAIS

Taxa de ocupacdo de cada modulo do fundo no més

Lojas - Square SC

Escritorios - Square SC

Lojas - Mall W Tower

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Distribuicdo do vencimento dos contratos de locacao (% da receita)

até 2022 2023 2024 2025 2030 Indeterminado

Receita de locagao recebida por metro quadrado de ABL (em R$/m?, tltimos 5 meses)
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Distribuicdo de locatarios dos shoppings por segmento (% da receita)

8% 7%

15% 16%

m Moveis = Alimentagdo = Tecnologia = Conveniéncia = Salde = Academia
= Educacdo/Cursos Pet Shop Outros = Restaurante Moda Turismo
SC Square Mall W Tower

DEMONSTRAGAO DE RESULTADOS

Dez-19 Jan-20 Fev-20 Mar-20 Abr-20 Mai-20
Receita Operacional Bruta 1.315.484 466.614 792.352 477.359 353.939 323.395
Receitas de locagéo 341,670 349185 350474 268.701 141179 183.469
Outras receitas 973.814 117.429 441.878 208.658 212.760 139.926
Despesas (404.972) (364.665) (470.631) (394.626) (376.671) (353.258)
Despesas operacionais (363.537) (311.973)  (417.939) (341.743) (323.252) (300.154)
Despesas administrativas (41.435) (52.692) (52.692) (52.883) (53.419) (53.104)
Resultado Operacional 910.512 101.949 321.721 82.733 (22.732) (29.863)

RENDIMENTO POR COTA

Rendimento por cota e sobre valor patrimonial da cota (em RS, ulimos 2 semestres)
8 0,47% 0,50%

7,56
0,36% 0,40%
5,61 0,30%

0,20%

0,10%

Rendimento por cota
N
Rendimento por valor patrimonial

0 0,00%
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Rendimento por cota =@=—Rendimento por valor patrimonial da cota
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PORTFOLIO

adrtefacto

PR T

Area bruta locavel de lojas 16.468 m?
Numero de lojas 29
Area bruta locavel de escritérios corporativos 2.299,68 m?
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23

PARQUE

MALL W TOWER

Area bruta locavel 3.224,97 m?
Numero de lojas 19

Regulamento do fundo: https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=99127&amp;fink

Relacdo com investidores: fundos@brcapital.com.br
OUVIDORIA 0800 777 3505 | ouvidoria@brcapital.com.br

Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracdo Fiduciaria

FIl SC 401 — RELATORIO GERENCIAL DE MAIO/2020


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=99127&amp;flnk
mailto:fundos@brcapital.com.br
mailto:ouvidoria@brcapital.com.br

