RB

[~



https://www.instagram.com/rb_asset/
https://www.linkedin.com/company/rb-capital-asset-management/
https://www.linkedin.com/company/rb-asset/

Valor Patrimonial Rendimentos D.Y. Anualizada

Cota Patrimonial Cota a Mercado (Milhoes) de Set/25 a preco de mercado
Retorno Acumulado

160

150

140

130

120

110

90

80

70
nov-20 fev-21 abr-21 jul-21 out-21 dez-21mar-22 jun-22 ago-22 nov-22 jan-23 abr-23 jul-23 set-23 dez-23 mar-24mai-24 ago-24 out-24 jan-25 abr-25 jun-25 set-25

=== |FIX RRCI11 Base 100 (Cota a Mercado Ajustada) Cota Patrimonial + Rendimentos

Fonte: RB ASSET

Autorregulagao

R RBASSET 3 @) @ www.rbasset.com

Gestdo de Recursos



https://www.linkedin.com/company/rb-capital-asset-management/
https://www.instagram.com/rbcapitalasset/
https://www.instagram.com/rb_asset/
https://www.linkedin.com/company/rb-capital-asset-management/

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RB CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

(RRCI11) — Setembro/25

COMENTARIOS DO GESTOR

Breve Panorama Macroeconomico

O més de setembro teve como marco importante a reunidao do Fed, que iniciou a flexibilizacdo monetaria amplamente
esperada pelo mercado e cortou a taxa basica de juros em 25bps. O mercado ainda aguarda mais duas reducdes até o
final de 2025. A despeito de uma resiliéncia da economia dos EUA, o mercado de trabalho tem mostrado
enfraguecimento, com potencial impacto desinflaciondrio a frente. Um possivel trigger negativo pode ser o shutdown,
a depender da extensao e decisdes do governo, podendo resultar em revisdes baixistas para o crescimento do pais,
assim como impactos fiscals,caso algum gasto for cortado definitivamente. Ademais, os resultados de empresas de
tecnologia (especialmente de IA) renovaram o apetite ao risco, com novas renovacoes de maximas historicas para as
bolsas em NY, registrando novos ganhos para o S&P 500 (+3,53% e +13,72% em 2025), Nasdaq (+5,61% e +17,34%) e
Dow Jones (+1,87% e +9,06%).

No cendrio doméstico, o més de setembro teve mais uma nova entrada robusta de capital estrangeiro, resultando em
saldo positivo de RS 5,3 bilhGes na B3 e acumulando um saldo liquido positivo de RS 26,5 bilhdes no ano. Apds a
reuniao na ONU, houve uma reaproximacao entre Trump e Lula, visando potencial acordo comercial, além do fluxo
ainda forte para mercados emergentes, que tém impulsionado o Ibovespa (renovando maximas histéricas ao longo do
més), atrelado ao enfraquecimento global do ddlar. No cenario macroeconémico, tivemos novo destaque negativo para
os dados de producao industrial, CAGED, IBC-Br de julho e volume do setor de servicos. Ja do lado positivo, tivemos
vendas no varejo, taxa de desemprego, confianca do consumidor e déficit publico primario melhor do que estimativas
(porém ainda atingindo um patamar de 77,5% do PIB).

O IPCA de agosto apresentou queda de 0,11% (primeira deflacdo em um ano) e 5,13% no acumulado de 12 meses,
apesar de vir levemente pior que o esperado pelo mercado (-0,15%). Ja o IPCA-15 apresentou alta de 0,48% em
setembro, acumulando alta de 5,32% em 12 meses, ligeiramente melhor do que as expectativas do mercado (0,51%). O
boletim Focus divulgado pelo Banco Central apresentou novas revisdes para as projecdes do IPCA, em especial para o
curto prazo, com ajuste de 4,85% ha 4 semanas para 4,81% para este ano, para 2026 (reducao de 4,31% para 4,28%),
para 2027 ( queda de 3,94% para 3,90%) e para 2028 (reducao de 3,80% para 3,70%). Ja para a taxa Selic, assim como
no més anterior, houve manutencao dos patamares: para final de 2025 em 15,00%, 2026 em 12,50%, 2027 em 10,50%
e 2028 em 10,00%. Desta forma, a despeito de algumas revisdes recentes para uma potencial flexibilizacdo monetaria
ainda este ano, apdés comunicado e a ata do Copom (ambos com viés hawkish), a maioria das expectativas preveem
manutencao ao menos até o 1° trimestre de 2026.
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A curva de juros real registrou movimento de abertura ao longo do més de setembro. Os indices IMAB-B 5 e IMA-B renderam
0,66% e 0,54%, respectivamente.

No cenario internacional, os destaques ficam para a forte resiliéncia econdmica norte-americana, reforcada pela divulgacao do
PIB do 2° trimestre, que em sua leitura final apresentou revisao altista de uma leitura anterior ja superior, além de balangos
corporativos robustos e inicio do relaxamento monetario. Novamente tivemos um inicio do més marcado pela divulgacdao do
Payroll bem abaixo do esperado, assim como divulgacao de PMlIs e ISMs menores do que as expectativas, indicando potencial
desaceleragao econémica. Do outro, tivemos divulgacao de vendas no varejo, producao industrial e o PIB refor¢cando resiliéncia.
Desta forma, o quadro que se apresenta no momento é de uma expectativa do mercado de um soft landing da economia no
pais, ou seja, desaceleracdo suavizada que auxilie a conter a inflacao, porém sem se aproximar de uma recessao. Por ultimo,
novamente, o importante indicador Fedwatch aponta que a probabilidade de corte na taxa de juros ja supera os 95% para a
proxima reuniao ao final de outubro, com importante repercussao nos mercados globais.

Na Europa, destaque para decisao do BCE de manutencao da taxa pela segunda reuniao consecutiva, com melhora da previsao
de crescimento para 2025. Além disso, tivemos a divulgacdao de PIB do 2° trimestre e PMIs melhores do que as estimativas,
porém, do lado negativo, vendas no varejo, producao industrial e indices de sentimento de servicos vieram abaixo do esperado.
Na China, tivemos divulgacao de dados de PMI melhores do que esperado, reforcando a expectativa de reaquecimento da
economia. Do lado negativo, tivemos producao industrial, vendas no varejo, PPl e CPIl abaixo das expectativas. Em relacao a
balanga comercial, tivemos alta, porém, abaixo do esperado, com reducdes nas exportacdes e nas importagoes.

Em relagdo as commodities, o petrdleo teve nova queda em setembro, encerrando aos USS 66,03/barril o Brent (-2,15%), diante
da perspectiva de novos aumentos da oferta por parte da OPEP+, estendendo um periodo iniciado em abril (ampliando
producao em mais de 2,5 milhdes bpd), em tentativa de recuperacdo de participacao do mercado, assim como a reabertura de
um importante oleoduto na Turquia vindo do Curdistdao, marcando a retomada de exportacdes paradas ha dois anos. Ja para o
minério de ferro, o preco ficou estavel no fechamento (USS 103,85/ton), em um més de relativa volatilidade e queda acentuada
na ultima semana, resultado da diminuicdo do ritmo de reabastecimento diante da oferta elevada de aco na China e ainda fraca
demanda.

O lbovespa encerrou novamente em trajetdria positiva, com alta de 3,40% em setembro (renovando sua maxima histérica
nominal por oito vezes ao longo do més), aos 146.237 pontos e acumulando no ano alta de 21,58%. Ainda do lado positivo, o
délar fechou o més em queda de 1,83%, negociado a RS 5,32 (com uma desvaloriza¢do de 13,87% no ano), marcado pelo inicio
da flexibilizacdo monetaria nos EUA, concomitante ao elevado patamar da taxa Selic, resultando em assimetria importante, com
muitos players operando o carry trade. Destaque agora fica para a reunidao de outubro do FOMC em que mercado projeta
novamente uma redu¢dao no mesmo patamar da taxa de juros, assim como perspectivas para as préximas reunides, além do
encerramento do shutdown. Apesar do BC ainda adotar um viés fortemente hawkish, mantendo a previsao de juros no atual
patamar por um horizonte relevante, tanto o comunicado quanto a ata devem aumentar substancialmente as pressdes para o
inicio do ciclo de cortes. Em contrapartida, as preocupacdes em torno da questao fiscal seguem elevadas apds anuncio da
isencdo de IR para quem recebe até RS 5 mil/més, resultando em uma rentncia de receitas importante, até o momento sem
contrapartidas relevantes. Ainda em discussdao, a MP 1.303, que foi sendo diluida ao longo das discussdes, ja confirma
continuidade da isencao para debéntures incentivadas, CRI e CRAs, ou seja, comprometendo ainda mais a situacao fiscal, ja
deveras debilitada.
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Panorama do Mercado de Fundos Imobiliarios

O IFIX teve novo desempenho positivo em setembro, apresentando o terceiro melhor desempenho de 2025, marcando trés
trimestres consecutivos de ganhos no ano e atingindo sua maxima histdrica nominal. A valorizag¢ao foi de 3,25% (encerrando aos
3.589,44 pontos e acumulando ganhos de 15,18% no ano). Tivemos uma série de eventos positivos ao longo do més, conforme
supracitado tivemos expectativas por ajustes e expectativa de queda na taxa Selic a partir de 2026, o ainda presente desconto em
relacdao ao valor patrimonial de boa parte dos Flls listados, mas entendemos que a maior influéncia para os fundos imobiliarios
ficou para a atualizacdao do texto da Medida Provisdria 1303, que manteve a isencgao do IR para CRI, CRA, FllIs e Fiagros.

Em agosto, os maiores ganhos foram para os setores de hibridos, galpdes logisticos, shoppings, escritérios, Hedge Funds
(multiestratégia) e Fundos de Fundos (FoFs) tiveram desempenho superior ao IFIX, ao passo que varejo e ativos financeiros
apresentaram performance abaixo do benchmark. Ja no acumulado do ano, os setores de shoppings, multiestratégia, logisticos,
escritérios e hibrido sdo os destaques de alta (nesta ordem), com um desempenho superando o benchmark, ja ativos financeiros,
FoFs e varejo ainda tem performance abaixo do IFIX, apesar de ainda apresentarem um desempenho positivo de duplo digito.
Ainda que o cenario domeéstico siga desafiador no curto prazo, marcado por incertezas quanto a conducdo das politicas fiscal e
monetaria, acrescidos em 2026 para indefinicdo eleitoral, além de possiveis riscos advindos do exterior, mantemos uma
perspectiva construtiva para o médio e longo prazo. Acreditamos que os fundamentos dos ativos reais se mantém sélidos, o que
tende a favorecer uma recomposicao de precgos, assim como uma reducao dos descontos observados no mercado secundario,
especialmente em um contexto de possivel flexibilizacao das taxas de juros em 2026.

RRCI11 ao longo do més de Setembro

A gestao manteve a maior parte da sua carteira alocada em CRIs atrelados ao IPCA.

A alocacdao em CRI fechou o periodo em aproximadamente 88,9% do patrimdnio do Fundo RRCI11, distribuidos em 20 ativos
diferentes. A carteira de Fll esta com uma exposicao proxima a 5,3% do patrimonio.

Conclusoes

No més de setembro, o fundo nao realizou nenhuma negociacao relevante em sua carteira, mantendo a alocag¢ao praticamente
inalterada em relacdao ao més anterior. O principal evento do periodo foi a amortizacao extraordinaria do CRI CashMe, que
resultou no vencimento antecipado da operacao. O fundo apresentou um bom desempenho no periodo, refletindo a qualidade
dos ativos. Seguimos atentos as oportunidades de mercado, buscando otimizar o portfélio e maximizar o retorno para nossos
cotistas. Em setembro, o saldo total acumulado em reserva ao final do més é de RS 0,36 por cota

A estratégia persegue o caminho de renovar os investimentos do fundo, com o objetivo de aumentar a diferenca média entre os
retornos financeiros, de forma a manter uma relacao equilibrada e sustentavel entre risco e retorno em seu portfélio.

A gestao segue monitorando novas operacdes para alocacao desse recurso, seja em emissdes primarias ou secundarias.

O dividendo anunciado referente a performance do més de setembro foi de RS 0,85/cota.

Lembramos que a rentabilidade projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento, e sobre qualquer hipétese como promessa, garantia ou
sugestao de rentabilidade futura.
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Captacao da 12 Emissao de Cotas

A Oferta Primdria de Distribuicdo de Cotas do Fundo RB CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — Fll foi encerrada em 18 de novembro de 2020 e totalizou a captacdo de RS
48.175.700,00 em 481.757 cotas ao valor unitério bruto de custos de RS 100,00.

Os valores foram integralizados liquidos da Taxa de Distribuicdo Primaria e Custos da 12 Oferta de Cotas no valor de RS 2.293.163,32, o que representa um percentual de
4,76% do volume total captado.

Desta forma, o montante total integralizado do Fundo, aqui denominado de Aporte, foi RS 45.882.536,70.

Integralizagao “ Valor por Cota Valor Integralizado (R$) Numero de Cotas

12 Oferta Primaria de Distribuicdo de Cotas 18/11/2020 RS 100,00 RS 48.175.700,00 481.757
Taxa de Distribuicdao Primaria e Custos da Oferta 18/11/2020 RS 4,76 RS 2.293.163,30 481.757

Patriménio Liquido do Fundo apds pagamento da Taxa de

21/02/2020 RS 95,24 RS 45.882.536,70 481.757
Distribuicdo Primaria (Aporte) A 2 2

FONTE: RB ASSET

Analise Patrimonial

Demonstrativo de Receitas, Despesas, Rendimentos e Rentabilidade

Lembramos que a distribuicao de rendimentos aos cotistas é calculada de acordo com o resultado apurado sob regime de caixa do Fll em
cada més. O grafico abaixo decompde os valores de distribuicao.

Havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declara¢do de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista
pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento)
das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba
investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de
valores ou mercado de balcdo organizado.

Composicdo dos Dividendos de Setembro/25

0,04
L __—— I
1 ——
-0,08 -0,02
RECEITA CRI RECEITA FII APLICACOES FINANCEIRAS DESPESAS AJUSTES TOTAL

FONTE: RB ASSET

Liquidez das Cotas no Secundario

Historico de negocia¢des das cotas do RRCI11 juntamente com o volume negociado. O inicio de negociacdo na B3 foi dia 26/11/2020.

Presenca em pregdes 1.211
Volume Total Negociado RS 13.393.098 RS 2.388.671 RS 269.584 RS 442.615 RS 207.627 RS 113.220.249
Volume didrio de negociacdes médio RS 608.777 RS 113.746 RS 11.721 RS 22.131 RS 9.887 RS 93.493
Numero de cotas negociadas 160.566 31.568 3.685 6.062 2.849 1.370.086
Giro (% do total de cotas) 33,33% 6,55% 0,76% 1,26% 0,59% 284,39%

FONTE: COMDINHEIRO
(1) - Data de Liquidagdo da 12 Oferta de Cotas do Fundo RRCI1
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Demonstrativo de Resultados

VALOR DA COTA PATRIMONIAL DE FECHAMENTO 90,39

QUANTIDADE DE COTAS DO FUNDO 481.757

VALOR PATRIMONIAL DO FUNDO 43.548.340,50

(A) RECEITA ADVINDA DA ALOCACAO EM CRI RS 409.986 RS 364.661 RS 380.695 RS 26.188.663
(B) DESPESA IMOBILIARIA RSO RSO RSO -RS 17.854
(C) RECEITA ADVINDA DA ALOCACAO EM FlI RS 29.023 RS 29.075 RS 29.650 RS 1.018.672
(D) RECEITA DAS APLICACOES FINANCEIRAS RS 21.072 RS 46.594 RS 56.202 RS 975.995
(E) DESPESA OPERACIONAL -R$ 39.248 -R$ 42.736 -R$ 37.614 -RS 2.441.234
(F) OUTRAS RECEITAS / DESPESAS RSO RSO RSO RSO

RESULTADO CAIXA TOTAL RS 420.832 RS 397.593 RS 428.933 RS 25.724.241
(G) AJUSTE NA DISTRIBUIGAO -R$ 11.339 RS 11.900 -R$ 19.440 -R$ 173.659

RESULTADO A SER DISTRIBUIDO TOTAL R$ 409.493 RS 409.493 R$ 409.493 RS 25.550.679
(H) RENDIMENTOS ANUNCIADOS POR COTA RS 0,85 RS 0,85 RS 0,85 RS 53,04

FONTE: RB ASSET
(1) - Data de Liquidagdo da 12 Oferta de Cotas do Fundo RRCI11

Distribuicao e Dividend Yield
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FONTE: RB ASSET
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Avaliacao de Desempenho

A tabela abaixo consolida o resultado patrimonial do fundo, que considera o efeito dos dividendos e da variagao na cota
patrimonial.

Sob a perspectiva de retorno patrimonial ajustado, RRCI11 apresentou, desde o seu inicio, rentabilidade de 50,60%,
resultado esse considerando a cota liquida de custos de distribuicao e estruturacao da oferta que ja haviam sido
supracitados no prospecto do fundo.

Importante destacar que a avaliagao do valor dos papéis pelo administrador é feita levando em considerag¢ao o valor de
transacdes que ocorrem no mercado secundario, nos casos em que nao ha transacoes realizadas, a marcacao é realizada
com base em analise de crédito do administrador, quando necessario.

Desde
18/11/2020 ¥

RENTABILIDADE PATRIMONIAL ACUMULADA DESDE O INiCIO set/25 ago/25 jul/25

VALOR DA COTA PATRIMONIAL NO INICO DO PERIODO 23) RS 90,10 RS 89,82 RS 90,30 RS 95,24
RENDIMENTOS ACUMULADOS ANUNCIADOS ATE O FECHAMENTO DO PERIODO 4 RS 0,85 RS 0,85 RS 0,85 RS 53,04
DIVIDENDO % NO PERIODO EM RELACAO A COTA PATRIMONIAL DE INICIO ) 0,94% 0,95% 0,94% 55,69%
VALOR DA COTA PATRIMONIAL NO FECHAMENTO DO PERIODO RS 90,39 RS 90,08 RS 89,67 RS 90,39
GANHO DE CAPITAL ACUMULADO (PATRIMONIAL) 0,33% 0,29% -0,70% -5,09%
RESULTADO PATRIMONIAL TOTAL (DIVIDENDOS + GANHO DE CAPITAL) 1,27% 1,24% 0,24% 50,60%
IPCA +5,00% a.a. ) 0,30% 0,67% 0,65% 53,61%
ALFA EM RELACAO AO IPCA+ 5,00% a.a. (PATRIMONIAL) 0,98% 0,57% -0,41% -3,01%

Fonte: RB ASSET

(1) Data de Liquidagdo da 12 Oferta de Cotas do Fundo RRCI11

(2) Valor da cota patrimonial no inicio do periodo de referéncia. Efeito comparavel ao de “aquisicdo patrimonial” de entrada

(3) Cota patrimonial considera o valor da cota patrimonial de emissdo (R$ 100,00 por cota) e, portanto, inclui o efeito dos custos de distribuicdo primdaria das cotas, na 12 emissdo do Fundo
(4) Considera os dividendos anunciados. Efeito competéncia e, portanto, ndo apenas os dividendos efetivamente pagos no periodo, aos investidores

(5) Para efeito de calculo considera IPCA do més anterior dado que o realizado no més tem sua divulgagdo oficial a posteriore
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Analise de Rentabilidade a Mercado

Indicamos na tabela abaixo o calculo da rentabilidade do Fundo RRCI11 em diferentes periodos e a comparamos com os
principais indices do Mercado Financeiro Brasileiro (CDI / IFIX).

A Rentabilidade Bruta considera os fluxos de renda mensal recebidos e a variacao do valor da cota em cada um dos
periodos indicados, sem que haja reinvestimento de dividendos no Fundo. Desta forma, o indicador simula raciocinio
comparavel ao calculo do IFIX, indice dos Fundos de Investimento Imobiliario na bolsa de valores.

Ja a Rentabilidade Liquida leva em conta a isencdao de Imposto de Renda aplicavel aos rendimentos distribuidos pelo
Fundo. Assim, utiliza-se o calculo de Gross Up de 15% nestes rendimentos e compara-se tal rentabilidade a valorizagdao do
CDI bruto.

Havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaragdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica,
desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii)
as respectivas Cotas ndo atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50

(cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negocia¢gdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcio organizado.

(A) VALOR DA COTA PATRIMONIAL DE FECHAMENTO R$ 90,39
(B) ULTIMO VALOR DA COTA A MERCADO DE FECHAMENTO R$ 81,00
(C) QUANTIDADE DE COTAS DO FUNDO 481.757
(D) VALOR DE MERCADO DO FUNDO (B*C) R$ 39.022.317,00
(E) VALOR DA COTA A MERCADO (NO IN{CIO DO PERIODO) R$ 76,99 RS 72,58 RS 73,04 R$ 95,24
(F) CUSTOS DE OFERTA (NO CASO OFERTA PRIMARIAS) ($) R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 RS 4,76
(G) VALOR DE REFERENCIA PARA COTA A MERCADO ($) R$ 76,99 RS 72,58 RS 73,04 R$ 100,00
(H) RENDIMENTOS PAGOS DENTRO DO PERIODO DE REFERENCIA POR COTA ($)2) R$ 0,85 R$ 0,85 R$ 0,85 R$ 53,04
(1) YIELD ON COST NO PERIODO A MERCADO (%) (H/E)(3) 1,10% 1,17% 1,16% 53,04%
(J) YIELD ON COST ANUALIZADO A MERCADO (%)4) 13,43% 14,25% 13,70% 10,92%
(K) VARIACAO NA COTA A MERCADO (GANHO DE CAPITAL BRUTO) (%) (B/E) 5,21% 4,23% 0,11% -19,00%
(L) RENTABILIDADE BRUTA A MERCADO (DIVIDENDOS + VARIAGAO COTA) (1+K) 6,31% 5,40% 1,27% 34,04%
(M) IFIX 3,25% 1,16% -1,35% 29,20%
(N) ALFA EM RELACAO AO IFIX A MERCADO (L-M) 3,06% 4,24% 2,62% 4,83%
(O) YIELD ON COST GROSS UP (1/0,85) 1,30% 1,38% 1,37% 62,40%
(P) RENTABILIDADE GROSS-UP (K+0) 6,51% 5,61% 1,48% 43,40%
(Q) CDI BRUTO 1,22% 1,16% 1,28% 48,72%
(R) RENTABILIDADE EM % DO CDI (P/Q) 533,39% 481,75% 115,88% 89,06%
(S) RENDIMENTOS ANUNCIADOS NO FECHAMENTO DO PERIODO R$ 0,85 R$ 0,85 R$ 0,85 RS 53,04
(T) DIVIDEND YIELD NO FECHAMENTO DO PERIODO A MERCADO (%) (H/B) 1,05% 1,12% 1,16% 65,48%
(U) DIVIDEND YIELD ANUALIZADO A MERCADO (%) (© 12,77% 13,67% 13,69% 13,49%

Fonte: BRL Trust

(1) Data de Liquidagao da 12 Oferta de Cotas do Fundo RRCI11 (2) Considera aqueles valores efetivamente pagos pelo fundo aos cotistas durante determinado intervalo de tempo, ou
seja, o cotista teria realizado a posi¢do (vendido suas cotas) no fechamento do periodo e, portanto, ndo receberia os rendimentos anunciados no fechamento. Exemplo: periodo de
29/02/2020 a 31/03/2020 considera que o cotista adquiriu cotas no fechamento de 29/02/2020 e vendeu suas cotas no fechamento de 31/03/2020. Portanto este calculo considera que
os rendimentos anunciados em 29/02, mas n&o considera o rendimento anunciado em 31/03, pois ele teria vendido sua posicdo no fechamento desta data. (3) Yield on Cost significa a
divisdo entre os rendimentos recebidos (H) pelo valor da cota a mercado no inicio do periodo (valor que teria sido pago pelo investidor ao entrar no fundo naquele periodo de
referéncia). (4) Yield on Cost anualizado aritmeticamente (Dividendos do Periodo / Dias Corridos * 365) (5) Considera a cota a mercado no fechamento do periodo como referéncia (6)
Dividend Yield anualizado aritmeticamente (Dividendos do Periodo / Dias Corridos * 365)
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Portfolio do Fundo

O RRCI11 finalizou o més de setembro de 2025 com 88,9% do Patrimdnio Liquido alocado em CRIs. Em relagdo a
composicao por setor, destaca-se o ramo de Construcao Civil, Publico e Home Equity, como pode ser verificado na tabela
abaixo.

A duration média da carteira esta em 2,6 anos. O principal indexador dos ativos é o IPCA, representando 62,1% do
Patrimonio Liquido e a taxa média é de IPCA+11,41%.

Os CRIs em caréncia e inicio de pagamento das amortizacdes sdo: Convisa (out/25); You Inc (nov/25); CK (jul/26);
Mitre(12/27); Brasil Terrenos (set/28); Moura Dubeux (jul/30); e Over Urbanismo (nov/34). Esses papéis representam

36,1% do PL do fundo, sendo que 21,7% sao indexados ao CDI e 15,2% IPCA.

A operacdo de Convisa é uma operacao de warehouse.

LEYEN: [ Duration
Nome do Devedor Setor de Atuacao Taxa MTM Alocagdo (RS) % PL
Emissdo (anos)

Mitre Construgao Civil DI + 1.99% 1.99% 4.042.135 9,3%
Convisa Construcao Civil IPCA + 12.56% 10,00% 3.707.629 8,5% 0,1 70,0%
ONM Health Hospitalar IPCA + 9,45% 7 36% 3.325.230 7,6% 2,5 64,4%
Over Urbanismo Loteamento IPCA + 11.64% 10,50% 2.923.642 6,7% 5,9 -
Galleria Bank Home Equity IPCA + 10,68% 9,00% 2.773.936 6,4% 3,2 20,9%
Canopus Publico IPCA + 12.74% 9,00% 2.526.603 5,8% 1,3 -
Canopus PPP II Publico IPCA + 12.35% 6,00% 2.310.505 5,3% 4,2 -
Quero Quero Varejo IPCA + 10,71% 5,70% 2.157.363 5,0% 6,7 61,1%
Brasil Terrenos Construcao Civil % CDI 107,00% 107,00% 2.026.115 4,7% 3,6 -
Moura Dubeux Construcao Civil % CDI 103,75% 103,75% 2.012.618 4,6% 3,5 -
S3o Benedito Construcao Civil DI + 3,09% 2 .80% 2.005.450 4,6% 2,6 51,9%
Localfrio Sr Logistico IPCA + 9,97% 6,00% 1.990.445 4,6% 2,9 62,3%
Construtora Capital Il Construcao Civil IPCA + 14.56% 11,00% 1.855.986 4,3% 0,9 36,4%
RZK Solar Energia IPCA + 11,15% 770% 1.577.096 3,6% 2,7 -
Creditas Home Equity IPCA + 11.66% 6,50% 909.130 2,1% 5,1 18,6%
You Inc Construcao Civil DI + 4,50% 4,50% 810.284 1,9% 1,4 -
HBR Lajes corporativas IPCA + 8,19% 6,00% 761.222 1,7% 39 43,6%
CK Construcao Civil DI + 6,04% 6,80% 561.076 1,3% 0,7 47,0%
Dialogo Il Construcao Civil IGPM + 754% 5,00% 223.108 0,5% 1,0 11,2%
GPA Supermercados IPCA + 8,21% 5,75% 205.389 0,5% 4,3 13,3%
Mitre Construgao Civil DI + 1.99% 1.99% 4.042.135 9,3% 2,5 -
TOTAL: 38.704.964 88,9% 2,6

*LTV baseado na garantia real de imdveis, caixa e recebiveis.
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Alocagao por setor

1,7% 0.5% m Construgao Civil
170 U, 0%

Considerando percentual do Patrimonio Liquido Total do 3,6% .
. . . . Publico
Fundo. N3do considera valores em caixa e por isso 0 4 e
,070
grafico ndao soma 100%. Home Equity
B Hospitalar

W Loteamento

B Varejo

W Logistico

B Energia

B Lajes
11,1% corporativas

B Supermercados

Alocacgao por LTV

Para calculo de LTV, consideramos apenas garantia real
de imdveis, recebiveis de venda de unidades (imodvel) e
caixa. Para maiores informag¢des das garantias verificar

) o ) B Menor que 40%
no final do relatério em "Detalhamento da Carteira".

47,1% W Entre 40% e 70%

B Sem garantia real

Alocacgao por Taxa Média Ponderada por
Indexador

Considerando percentual do Patrimonio Liquido Total do

Fundo. N3ao considera valores em caixa e por isso o0

grafico ndo soma 100%.

W CDI +2,87%

W IPCA +11,41%
IGPM + 7,54%

W 105,37% do CDI

62,1%
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RB CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

(RRCI11) — Setembro/25

Todos sao fundos de papel, ou seja, compostos em sua maioria por CRIs com pagamentos de dividendos mensais.

Ao final do periodo, a alocacdao em Flls era de 5,3% do Patrimonio do fundo.

ALZC11 Alianza Papel 153.840 1.196.875,20 2,7% Mensal
VGHF11 Valora Fii Papel 10,42 94.102 733.995,60 1,7% Mensal
CPTS11 Capitania Fii Papel 9,93 51.770 395.522,80 0,9% Mensal
TOTAL: - - - - 299.712 2.326.393,60 5,3%

Portfolio Oficial

Carteira Oficial do RRCI11, com base nas informagdes divulgadas pelo administrador, BRL Trust DTVM.

Carteira Oficial (@) %
6,8% 0,012%

Ativos do Fundo:

5,3% .
Certificado de Recebiveis Imobilidrios (CRI) RS 38.704.963,61 88,9% . L o
m Certificado de Recebiveis Imobiliarios
Fundo de Renda Variavel (Fll) RS 2.326.393,60 5,3% (CRI)
Fundo de Renda Variavel (FIl)
Fundos de Investimento (Zeragem) RS 2.971.714,84 6,8%
Fundos de Investimento (Zeragem)
Saldo C/C/a receber RS 5.176,23 0,012%
m Saldo C/C/a receber
Total de ativos RS 44.008.248,28
Total de passivos RS 459.907,78
Patrimonio Liquido RS 43.548.340,50

Fonte: BRL Trust
(1) Percentuais calculados com base no Valor Patrimonial do RRCI11
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Detalhamento dos Principais Ativos da Carteira

CRIGPA &

Cddigo CETIP 20E0031084
A dot lastro fl
Data de Emiss&o 27/05/2020 OPeracao temm como fastro Txo
de aluguéis de 16 lojas do grupo
Ihad lo Brasil d
Data de Vencimento 10/05/2035 e .a 0s pelo Brest, sen~o aue
aproximadamente 24% estao
localizados na regido Sudeste. Sdo
Indexador IPCA .
contratos atipicos de longo prazo.
Taxa Emissao 5,75%

CRICK 4u

Cddigo CETIP 21H0748781

Data de Emissdo 03/09/2021
Operagao lastreada em contrato
em carteira de recebiveis de

Data de Vencimento 22/07/2026 empreendimento vertical em Itajai
-SC. Os recursos serdo destinados
para término de obra do prédio que
ja estd 99% vendido e com 100% de

Indexador CDI+ obra pronta.

Taxa Emissao 6,80%

CRIDIALOGO ISR 4~

Cddigo CETIP 19H0182182 Operacdo que tem como lastro
contratos de compra e vende de
Data de Emissdo 02/08/2019 empreendimentos performados da
construtora Didlogo, sendo todos
Data de Vencimento 08/12/2027 os imdveis na zona leste da cidade
de Sdo Paulo, somando 305
Indexador IGP-M contratos. Adquirimos as cotas
seniores da operacao, sendo 30%
Taxa de Emissao 5,00% CRI sénior e 70% CRI subordinado.
CRILOCALFRIOSR &
Cadigo CETIP 19K0981679 - .
Operagdo que tem como lastro dois
oL contratos de aluguéis atipicos de
Data de Emissdo 14/11/2019 duas unidades logisticas da
) empresa, uma localizada em ltajai-
Data de Vencimento 16/12/2031 SC e outra em Pirituba-SP. A
operacdo de RS 100 milhdes, sendo
Indexador PCA 80% CRI sénior e 20% subordinado.
Taxa de Emiss3o 6,00% Adquirimos o CRI sénior.

CRIQuero Quero 4=

Cédigo CETIP 20G0926014

Data de Emissdo 31/07/2020 Operacdo com lastro em contratos
de locagdo atipicos de um centro

Data de Vencimento 20/07/2041 de distribui¢do para a Lojas Quero
Quero S.A. na regido metropolitana

Indexador IPCA de Porto Alegre - RS.

Taxa Emissao 5,70%

Garantias:

e Alienagdo fiducidria dos imoveis que estdo
sendo locados (RS 463MM);

e Alienacdo Fiduciaria de Cotas da SPE;

GrupoPdodeAcucar

* Promessa de Cessdo Fiducidria de
contratos de locagdo futura no mesmo

Imoével.

Garantias:
e Alienacao fiduciaria do DUO Praia Brava;
e Fundo de liquidez de 3 prestacdo de juros;

e Cessao fiducidria dos recebiveis presentes
e futuros do empreendimento DUO Praia
Brava;

e Fundo de obras de 110% do custo restante
com libera¢cGes mensais sob medicao de
obra.

e Alienacao Fiduciaria de terreno no centro
de Itajai, o terreno foi avaliado em RS 18,3
milhdes.

Garantias:

e Alienagdo Fiduciaria das Unidades;
e Carta Fianca dos sdcios;

® 70% de Subordinacao;

e Fundo Reserva de RS 300 mil.

Garantias:

e Alienagdo Fiduciaria do imével no valor de
RS 108 milhdes;

e Fluxo de contratos de prestacdo de servico
de pelo menos 3 PMTs em conta escrow;

¢ Aval dos sdcios;

e Fundo Reserva de 5 PMTs.

Garantias:

e Alienacdo Fiduciaria do Imével de RS RS
78,8MM,;

e Fianca e aval dos sdcios;

e Fundo Reserva de no minimo RS
554.000,00.
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CRI CANOPUS 11 *,

Cddigo CETIP 19L0899539 o
O lastro da operacgdo sdo parcelas

s devida pelo Governo do Estados de

Data de Emissdo 16/12/2019 S3o Paulo, referente a obras
realizadas (entregue em 2018) pela

Data de Vencimento 15/01/2036 Canopus para construir 3.683
apartamentos na regido central de

Indexador IPCA Sdo Paulo, para atender a demanda
habitacional da populacdo de baixa
renda.

Taxa Emissao 6,00%

CRI CREDITAS SR -

Cddigo CETIP 20J0837185
A operagdo tem como lastro na

o carteira de recebiveis de

Data de Emissdo 22/10/2020 empréstimos garantidos por
imoveis residenciais (“Home

Data de Vencimento 15/10/2040 Equity”), originada pela Creditas. A
operagdo é composta por 85% de

Indexador IPCA CRI sénior e 15% de CRI
subordinado, onde adquirimos as
cotas do CRI sénior.

Taxa Emissao 6,50%

Garantias:

¢ Penhor de cotas do fundo BB CPP Projetos
Fundo de Investimento, de propriedade da
CPP, garantindo 6 PMTs;

¢ Fluxo de Recebiveis da CDHU;

e Fundo de Reserva de 1 PMT.

Garantias:

e Alienagdo Fiduciaria de Imdveis e apdlices
de seguros;

(C5 creditas

e Fundo de reserva com 2PMTs Sr + 2 PMTs

Meza;

CRIHBR 4

Cédigo CETIP 19G0228153

Data de Emissdo 17/07/2019 A operagao tem como lastro ativos
comerciais que estdo locados para

Data de Vencimento 26/07/2034 a Decathlon, Pirelli e Tim, de
imoveis localizados em Barueri e

Indexador IPCA Santo André.

Taxa Emissao 6,00%

CRICANOPUS | 4

Cddigo CETIP 18J0698011

Data de Emissdo 22/10/2018 A operac3o é a securitizacdo dos
recebiveis devidos pelo Governo do

Data de Vencimento 15/05/2028 Estado de S3o Paulo a Construtora
Canopus pela construcdo de
unidades de Habitacdo de Interesse

Indexador IPCA Social no centro da Cidade de Sao
Paulo, no qual a obra ja foi

Taxa Emissao 9,00% entregue.

Rating brA+(sf)

Garantias:

e Alienagao Fiduciaria dos imdveis objetos
das locacBes RS 230 milhdes;

e Cessao Fiduciaria dos aluguéis;

e Garantia corporativa.

Garantias:
e Fundo de Reserva de 1 PMT;

e Penhor de cotas de fundo garantindo 6
PMTs;

G canorus

¢ Fluxo de Recebiveis da CDHU.
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CRIYOUINC &

Garantias:

¢ Fianga do sécio fundador
e Acoes da companhia

e Cotas de SPEs

¢ Aval do acionista

Garantias:

e Alienacao Fiduciaria das acdes da
ONM,;

¢ Aval da Opy Health;

e Cessdo fundo garantidor com 3
contraprestagées publicas;

e Cessao fiducidria dos direitos
creditérios da COPASA (RS 66MM).

Cddigo CETIP 22D0847835

Data de Emisséo 25/04/2022 A operagdo é um crédito corporativo
para You Incorporadora. A empresa tem

Data de Vencimento 26/04/2027 foco em desenvolver projetos
habitacionais para médio e alto padrao,

Indexador cDI essencialmente na cidade de S3o Paulo.

Taxa Emissao 4,50%

CRIONM Health &\

Cddigo CETIP 21H0888186

Data de Emissdo 16/08/2021 A operagdo tem como lastro os
pagamentos mensais da concessdo pela

Data de Vencimento 15/08/2031 prefeitura de Belo Horizonte - MG, a
empresa é uma PPP que faz gestdo ndo

Indexador IPCA clinica do Hospital Novo Metropolitano.

Taxa Emissao 7,36%

CRI RZK Solar *«,

Cddigo CETIP 21K0637078

Data de Emissdo 03/12/2021 A operacdo tem como lastro debéntures
privadas com destinagdo imobilidria para
reembolso de despesas diretamente

Data de Vencimento 18/11/2031 relacionadas a construcio dos
empreendimentos. S3o 3 projetos
solares no interior de Sao Paulo, que

Indexador IPCA estdo construidos e em funcionamento.

Taxa Emissao 7,70%

CRI Construtora Capital Il 4

Garantias:

e Os contratos tém a empresa de
telecomunicacdes Claro como
devedora por todo prazo da
operagao e uma rescisao por parte
da devedora é suficiente para
pagamento de todo o CRI;

e Fianga Grupo Rezek Participagdes
S.A. até o Completion financeiro;

e Cessao Fiducidria de Recebiveis
dos projetos compreendidos na
emissao;

e Fundo de Reserva de 3 PMT.

Cddigo CETIP 22H1814286

Data de Emissdo 30/08/2022
A operacdo tem por finalidade

Data de Vencimento 15/09/2027 dlspon|b|I|z.ar um crédito corpor?tlvo ao
Grupo Capital lastreado em debéntures
privadas.

Indexador IPCA

Taxa Emissao 11,00%

Garantias:

e Alienagao fiducidria de terrenos
no valor de RS 17,5 milhdes;

]

Capital Construtora

B

e Aval/fianca Pauderley Tomaz
Avelino (100%);

e Reserva 3 PMTS juros.
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Sao Benedito 4
Codigo CETIP 2211607693 Garantias:
A operagdo tem por e Alienagdo Fiducidria de Imoveis de 8
Data de Emiss3o 26/12/2022 finalidade disponibilizar um empre.enNdlmentos perfoNrmados rTo valor de RS
crédito corporativo ao 136 milhGes do Grupo Sao Benedito;
Grupo S3o Benedito . L .. .
. , o C Fid d b t fut ,
Data de Vencimento 16/01/2030 lastreado em cédula de Eosao HIcUEara oe Tecenlvers atuais © THHres
L L. ~, . novalordeRS 160,2 milhdes, provenientes da
crédito bancario imobilidria : i
(“CCB Imobiliaria”) de venda de unidades do Empreendimento Vale do
indexador co e o SAO BENEDITO
Construgdes. ¢ Fundo de Reserva no valor de RS 3 milhdes;
Taxa Emissao 2,80% e Aval dos sécios.
CRI CashMe «
Cdédigo CETIP 23C0248214
. A operagdo tem como lastro na carteira de
Data de Emissdo 03/03/2023 peras " .
recebiveis de empréstimos garantidos por Garantias:
. imoveis residenciais (“Home Equity”), cedidos
Data de Vencimento 15/04/2030 pela CashMe Solugdes Financeiras S.A. O * Alienagdo Fiduciaria de
montante da operac3o é de RS 400 milhges,  Imoveis.
Indexador PCA sendo 85% CRI sénior, 8% CRI Mezaninos e 7%
Taxa Emiss3o 8,00% juniore.s, que forarr: d.etidos pela companhia.
Adquirimos o CRI sénior.
Rating brAAA(S&P)
CRI Convisa «
Cédigo CETIP 2210879235
Garantias:
Data de Emissao 13/09/2022 Operacéo de término de obras em Joinville— o Ajienacso Fiduciaria do
SC, aincorporadora possui mais de 30 anos de  terreno;
Data de Vencimento 20/10/2025 histdria, com foco em projetos de médio alto
padrio. O empreendimento esta com as obras ® Cessdo Fiduciaria de
Indexador IPCA 100% concluidas. recebiveis;
¢ Aval dos sdcios.
Taxa Emissao 10,00%
Operacao de
Warehouse
CRI GalleriaBank ™
Cdédigo CETIP 24B1404723 Garantias:
Data de Emiss3o 20/02/2024 A operacdo é lastreada nos recebiveisde  * Alienagdo Fiducidria dos
252 contratos de Home Equity do Galleria  imdveis em garantia das CCBs;
) Bank, lataf digital ializad .l
Data de Vencimento 25/11/2038 o umalo atarorma cig! a- especiatiza Na e Cess3o Fiduciario das CCBs;
em operacdes de Home Equity. A operacao ‘
possui LTV conservador e sua carteira esta e Fundo de liquidez;
Indexador IPCA concentrada nos estados de SP, PR e SC I
' ¢ Fundo de despesas. Aval dos GO”erIO Bank
Taxa Emissdo 9,00% socios.
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-

CRI Over Urbanismo

Codigo CETIP 24K3211803

Data de Emissdo 27/11/2024

Data de Vencimento 21/11/2034 Operacio de loteamento localizado no
estado de Goids nas cidades de

Indexador IPCA Aragoiana e Bela Vista. O
empreendimento localizado em
Aragoiana esta com 97% de obra
concluida e o empreendimento
localizado em Bela Vista ja estd 100%
concluida.

Taxa Emissao 10,50%

e Alienacao Fiduciaria das quotas das
SPEs Quinta dos Lagos e Aroeiras;

e Cessao Fiduciaria de recebiveis
oriundos do contratos de compra e
venda presentes e futuros das
unidades do empreendimento,
cobertura de 125% da carteira ja
existente;

Oover
URBANISMDO

¢ Endosso do seguro de obras;
e Aval da devedora e sdcios PF;

¢ Fundo de Reserva /juros inicial
equivalente a 2 meses de juros da
operacao;

e Fundo de obras minimo de 100% do
valor remanescente para a conclusdo
do empreendimento.

oL

mitre

CRI Mitre &

Cédigo CETIP 25A1810636

Data de Emissdo 10/12/2024

Data de Vencimento 05/12/2029 A operagio tem por finalidade
disponibilizar um crédito corporativo ao
grupo Mitre lastreado em debéntures

Indexador Col emitidas pela devedora.

Taxa Emissao 1,99%

Rating brA+(sf)

Garantias:

e Clean

CRI Moura Dubeux 4

Cddigo CETIP 25G5313879

Data de Emissdo 15/07/2025
A operacgdo tem por finalidade

Data de Vencimento 15/07/2030 disponibilizar um crédito corporativo ao
grupo Moura Dubeux lastreado em

Indexador % de CDI créditos imobilidrios devidos pela
devedora.

Taxa Emissao 103,75%

CRI Brasil Terrenos 4

Cédigo CETIP 25H0243072

Data de Emissdo 15/08/2025
A operacao tem por finalidade

Data de Vencimento 16/08/2032 disponibilizar um crédito corporativo ao
grupo Brasil Terrenos lastreado em
direitos creditério imobiliarios

o)

Indexador % de CDI representados por notas comerciais
cedidos pela devedora.

Taxa Emissao 107,00%

Garantias:

e Clean

moura dubeux

Garantias:

¢ Aval das empresas MCP Holding
Administracdo de Ativos Ltda e
SGPenna Participa¢do, Administracao
e Investimentos Ltda.

-
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RB CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

(RRCI11) — Setembro/25

INFORMAGCOES GERAIS DO FUNDO

GEVELIRTIUEINRB CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(o 435.689.733/0001-60

Cddigo de Negociagao
(Ticker)

(oL [[LLAEINABRRTRICTFO05
NI [818/11/2020
e GIARB ASSET MANAGEMENT LTDA
PCINTETERTEBRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

SSCHHTEGTIBRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

TG ENTEIBRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CULNABAKERTILLY AUDITORES INDEPENDENTES

LD N WG TR LETETR] 0% a0 ano sobre o Patrimonio Liquido do Fundo.

NEUIETTIGEL VAR PCA + 5% (cinco por cento)
) CRCER L G ELTIRD 0% (vinte por cento) sobre o que exceder a Rentabilidade Alvo

HerL X NN ndeterminado
NG YA LR AT (BFundo Fechado para Resgates
LT[ WV BInvestidores em Geral

(N CLTIGELE TN EEN I ZERB3 S A, — Brasil, Bolsa, Balcdo

Encerramento do Exercicio

Social 31/12/2021

(0] I NN Te o8 Entre os Ativos Alvo, o gestor ira buscar a alocagao majoritaria em CRI

Mandato: Titulos e Valores Imobiliarios
(O EECTHTETE LW G LT ELETN Segmento de Atuacdo: Hibrido
Tipo de Atuacao: Ativa

Caracteristicas Gerais e Politicas de Investimentos

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizacdo das suas Cotas, através da aplicacao exclusiva dos recursos do Fundo
na aquisi¢cao dos Ativos Alvo, sendo estes CRI, LCl e Fll, sem prejuizo dos Ativos de Liquidez.

O pilares da gestdo, do RRCI11, estdo i) na construcdao de um portfélio de CRI diversificado, com exposicdo a diversos segmentos da
economia, de forma a mitigar riscos decorrentes da concentracgao. ii) na aquisicao de CRI de devedores com boa qualidade de crédito
e estrutura de garantias robustas. O foco da carteira serdao ativos com risco corporativo, ou seja, tendo como devedores empresas
com forte capacidade de pagamento.

Para realizar estes investimentos no fundo, a equipe de gestdo de crédito da RB ASSET conta com detalhado processo de
investimento e governanca, baseado em comités formais de aprovacdes construidos ao longo de seus 20 anos de experiéncia.

-
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