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Informacodes Gerais do Fundo

RB CAPITAL RENDA Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll
09.006.914/0001-34

it

RB ASSET MANAGEMENT LTDA.

RB ASSET OPERACOES E INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Administrador, EscrlturaFior S BANCO DAYCOVAL SA.
Custodiante
Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes Ltda
LEVER VG Tl Maximo de 0,17% a.a. sobre o PL do Fundo
1) G RO G I EGIEN Maximo de 0,10% a.a. sobre o PL do Fundo
Taxa de Performance QNElNoJe:I{0
D : 0 Fundo distribuird rendimentos mensais, se assim houver, no 10° dia util,
Distribuicao Rendimentos . o i : - .
: aos cotistas com posicao no ultimo dia do més de referéncia
Heb N MR (o Indeterminado
HISEEINGN [nvestidores em Geral
Encerramento do Exercicio Social CEVAs[:V4
Mercado de Negociacao das Cotas j3%;
L Investimento em imdveis nao residéncias em todo territério nacional para
Objetivo do Fundo - . . . L
geracao de renda por meio de modalidades tipicas e atipicas.
Mandato: Renda

O] | WATTI =L [TEERN Segmento de Atuacdo: Hibrido
Tipo de Atuacao: Passiva

Caracteristicas Gerais e Politica de Investimentos

0 RB CAPITAL RENDA Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), foi constituido sob a forma de condominio
fechado em setembro de 2007 e teve seu IPO em novembro de 2010, data em que foi realizada sua 32 emissao de cotas.
Tem por objeto investimento em imodveis nao residenciais em todo territério nacional para geracdo de renda por meio
de modalidades tipicas e atipicas. Sua carteira atual é composta por 4 [(quatro) imdveis de diferentes tipologias
(megalojas, centro de distribuicdo e armazenagem e escritérios) localizados nas cidades do Rio de Janeiro (RJ), S&o
Goncalo (RJ), Uberlandia (MG) e Natal (RN), que totalizam 23,7 mil m2 de Area Bruta Locavel (ABL).

Por ter como caracteristica o tipo de atuacdo passiva, os papéis do Consultor Imobiliario (RB CAPITAL REALTY] e do
Administrador (Daycoval), tém como foco principal otimizar os contratos de locacdo, atraindo inquilinos de qualidade e
buscando a maior valorizacdo possivel dos precos de locacdo. Além disso a gestdao também participa do dia-dia dos
imdveis, analisando a contabilidade de custos, visando a otimizacado dos servicos, a economia de recursos e a
preservacao e melhoria do ativo, defendendo assim os interesses dos investidores.

Pela Politica de Investimentos que consta do regulamento do FlI, a venda dos atuais ativos para reciclagem de portfélio
estd sujeita a aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas.
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Comentarios da Gestora

Panorama Geral

No més de setembro, as obras do ativo localizado no bairro do Catete, no Rio de Janeiro, locado a rede Zona Sul, continuaram em
andamento. O locatario segue adimplente com todas as obrigacdes contratuais, e a previsao de inauguracao da nova operacao
permanece para dezembro de 2025.

Em relacdo ao imodvel situado em Natal (RN), seguimos em tratativas com a consultoria CBRE para a prospeccdo de uma nova
ocupacao para o ativo, localizado em area central da cidade, que continua apresentando desafios de absorcdo. As obras de
revitalizacao da Rua Joao Pessoa, conduzidas pela Prefeitura de Natal, sequem suspensas, ainda sem previsao concreta de
retomada.

Por fim, mantivemos o acompanhamento proximo dos processos judiciais envolvendo a empresa Leader, com o apoio de assessoria
juridica especializada. Reiteramos que qualquer fato relevante serd prontamente comunicado ao mercado.

Principais Indicadores do Més

Em 14 de outubro foram distribuidos lucros, apurados segundo o regime de caixa, no valor total de R$ 0,93 milhao, ou R$ 0,50 por
cota. A distribuicao reflete um Dividend Yield anualizado de 14,95%, com base no fechamento de set/25 (R$ 40,14 por cota).

A cota negociada no mercado secundario apresentou uma variacao de -0,59% ao longo do més de setembro. O volume financeiro
negociado ao longo do més foi de R$ 1,4 milhao, representando um giro de 1,96% em relacdo ao percentual total das cotas.

0 Fundo fechou o més cotado a R$ 74,3 milhdes a valor de mercado, o que representa um desagio de 38,3% em relacao ao seu valor
patrimonial. Nestas condicdes o valor implicito dos iméveis é de R$ 2.922/m2.

0 portfélio estd 84% ocupado e o fundo apresenta R$ 3,09 milhdes de caixa liquido frente as suas obrigacées.

Breve Panorama Macroecondmico

Setembro foi marcado pelo inicio da flexibilizacao monetaria nos EUA, com o Fed cortando a taxa em 25 bps e expectativa de mais
duas reducdes até o fim de 2025. Apesar da resiliéncia econémica, dados de emprego e atividade indicam enfraquecimento
gradual, sustentando expectativa de soft landing; riscos como o shutdown e impactos fiscais podem afetar crescimento.
Resultados de empresas de tecnologia (especialmente IA] impulsionaram bolsas americanas, que renovaram maximas histéricas
(S&P 500 +3,53%, Nasdaq +5,61%, Dow Jones +1,87% no més).

No Brasil, a forte entrada de capital estrangeiro (+R$ 5,3 bi em setembro; +R$ 26,5 bi no ano) apoiou o Ibovespa (+3,4% no més,
+21,6% no ano), renovando maximas histéricas, e a queda do délar (-1,8% no més, -13,9% no ano, R$ 5,32), beneficiada pelo carry
trade. Atividade industrial e servicos mostraram enfraquecimento, enquanto varejo e emprego surpreenderam positivamente.
IPCA de agosto teve deflacdo de -0,11% (5,13% em 12 meses), e IPCA-15 subiu 0,48% em setembro (5,32% em 12 meses), proximos
das expectativas. Projecdes para a Selic permanecem inalteradas até 1° trimestre de 2026. Déficit primario foi melhor que
esperado, mas ainda elevado (77,5% do PIB), e medidas fiscais recentes, incluindo isenc&o de IR até R$ 5 mil/més e manutencao
de incentivos para debéntures, CRIs e CRAs (MP 1.303), mantém preocupacdes fiscais.

No exterior, BCE manteve juros estaveis e dados da China foram mistos (PMIs acima do esperado, mas producdo industrial e
varejo abaixo). Petréleo recuou para US$ 66,03/barril, e minério de ferro fechou em US$ 103,85/ton. O cenario internacional segue
influenciado por expectativas de cortes de juros nos EUA, sinais de desaceleracao global e soft landing, enquanto o Brasil se
beneficia de fluxo de capital estrangeiro e carry trade, mas permanece vulneravel a questdes fiscais.
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Demonstrativo de Resultado
A distribuicao de rendimentos aos cotistas é calculada de acordo com o resultado apurado sob regime de caixa do Fll

em cada més.

Ultimos 12
meses

MES/ANO I set/25 ago/25 Semestre Atual

RECEITAS IMOBILIARIAS 1.053.655 1.053.655 1.053.655 12.251.661 3.160.964
DESPESAS IMOBILIARIAS (2.502) (21.459) (21.459) (521.285) (45.420)
RECEITA DAS APLICACOES FINANCEIRAS 44,852 44119 50.104 511.584 139.074
DESPESA OPERACIONAL (35.149) (37.996) (34.107) (531.560) (107.252)
OUTRAS RECEITAS / DESPESAS (1.143) (7.005) (21.211) (8.148)
RESULTADO RETIDO (133.820) (105.420) (122.299) (819.205) (361.540)
RESULTADO POR COTA 0,57 0,56 0,57 6,31 1,70
RESULTADO POR COTA DISTRIBUIDO 0,50 0,50 0,50 5,87 1,50

% RESULTADO DISTRIBUIIDO 87,4% 89,8% 88,3% 93,0% 88,5%
COTA PATRIMONIAL 12 65,01 64,94 64,89 65,01 65,01
COTA MERCADO 40,14 40,38 40,50 40,14 40,14
DIVIDEND YIELD ANUALIZADO COTA PATRIMONIAL 9,23% 9,24% 9,25% 9,03% 9,23%
DIVIDEND YIELD ANUALIZADO COTA MERCADO 14,95% 14.86% 14.81% 14.62% 14,95%

Nota: [1] Valores utilizados para fins de distribuicdo e sujeitos a ajuste nos meses subsequentes. [2] Valor da cota de fechamento do periodo de
referéncia.

Benchmark
Comparativo da performance no mercado secundario do RBRD11 em relacdo ao CDI e IFIX.
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Fonte: Broadcast. Rentabilidade do fundo considera reinvestimento de rendimentos. Cota base 100 em 30/12/2010, data de inicio do IFIX.
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Liquidez

Historico de negociacoes das cotas do FIl RBRD11 e do volume negociado.

a90/25 JUUZS AcumUIado [1]

Volume negociado no més 1.432.771 1.024.390 1.231.894 268.466.058
Média de volume negociado diariamente 65.126 48.780 53.561 76.770
NuUmero de Cotas Negociadas 36.265 25.703 30.365 4.136.146
Giro (% do total de cotas) 1,96% 1,39% 1,64% 223,36%

Fonte: Broadcast. Nota: [1] Data de Liquidacao da 3a Oferta de Cotas do Fundo RBRD11 (04/11/2010)

mmmm \/olume Média Diario Negociado [R$ mil] [Eixo Esq.] Valor da Cota de Fechamento [Eixo Dir.]
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Fonte: Broadcast. Rentabilidade do fundo considera reinvestimento de rendimentos. Cota base 100 em 30/12/2010, data de inicio do IFIX.

Carteira
Abaixo a Carteira do Fundo:

Ativos 121.694.220 100,0% 111 46 1,8 (0,9) (0,3)120,4
Aplicacoes Financeiras 4.595.239 3,8% 17,0 . - o
Aluguéis a Receber 1.771.686 1,5% 41,3 I
Imoveis 115.260.000 94,7%
Enel Sao Goncalo 45.899.000 37,7%
Catete 41.339.000 34,0% 45,9
Ambev Uberlandia 16.969.000 13,9%
Natal 11.053.000 9.1%
Outros 67.295 0,1%
bassivos 1.303.538 1,1% Qc(§o (;,»é’& 7§§> QQ} é}(? Qq?q} §§ §°® ’é}\bo
Rendimentos a distribuir 929.324 0,8% /033 © SQQ}\ \Q@& (;29 Q\é( © ,\0\>
Outros 374.215 0,3% Q}(”Q) & ) ®@<< & 59@ \'OQ

<& & \O,Dc? V\\}% &g) Q‘f?é
Patriménio Liquido 120.390.682 98,9% <« &
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Caracteristicas Portfélio

Distribuicao da Receita por Ativo (% Receita Total)* Distribuicio da Area por Imével (% ABL)

Aplicacoes Financeiras 4%

Caracteristicas Contratos de Locacao

Prazo de Vencimento e Revisional (% Receita Imobiliarial*
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Distribuicao Geografica dos Iméveis

MEGA LOJA - NATAL/RN

AMBEV - UBERLANDIA/MG

ZONA SUL - RIO DE JANEIRO/RJ

ENEL - SAO GONCALO/RJ



https://www.google.com/maps/place/R.+do+Catete,+194+-+Gl%C3%B3ria,+Rio+de+Janeiro+-+RJ,+22220-000/@-22.9273345,-43.1775593,118m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x997f804d6e4e9b:0xc8c7f03a9db168eb!8m2!3d-22.9273801!4d-43.1770331!16s/g/11bw4hpp1g?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/R.+Jo%C3%A3o+Pessoa,+86+-+Cidade+Alta,+Natal+-+RN,+59025-500/@-5.7863726,-35.2079176,90m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x7b300733fb4d02b:0xf260b77db11a8ea1!8m2!3d-5.786537!4d-35.2077591!16s/g/11bw3y4041?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Ambev+-+CDD+Uberl%C3%A2ndia/@-18.9218203,-48.344205,814m/data=!3m2!1e3!4b1!4m6!3m5!1s0x94a443be72074c15:0xa89428105d333e8e!8m2!3d-18.9218254!4d-48.3416247!16s/g/11bc8chys6?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Enel+Distribui%C3%A7%C3%A3o+Rio/@-22.8192899,-43.0337505,19z/data=!4m15!1m8!3m7!1s0x999a622216a723:0xf45981165775896f!2sR.+Dr.+Nilo+Pe%C3%A7anha,+520+-+Centro,+S%C3%A3o+Gon%C3%A7alo+-+RJ,+24445-360!3b1!8m2!3d-22.8195471!4d-43.0337209!16s/g/11c0vxh65j!3m5!1s0x999a6222029447:0x250b5b74610ef3f0!8m2!3d-22.8198626!4d-43.032886!16s/g/1tf4g7qc?entry=ttu
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Portfélio
SAO GONCALO - ENEL
9 Localizacdo _~_. Avaliacao
S30 Gongcalo - RJ [mapal] -]  R$45.899 mil
Area Bruta Loc. ABL = Vencimento contrato
10,2 mil m? e mar/27 - Atipico
2010 P 2022
Aquisi¢cdo 42 Aditamento

CATETE — ZONA SUL

Localizacdo . Avaliacdo
Rio de Janeiro — RJ [mapa] [[o-] R$41.339mil

JIT) Area Bruta Loc. ABL Vencimento contrato

i
1

3,4 mil m? out/33 - Tipico
{2010 {2023
Aquisicdo Contrato Tipico
UBERLANDIA - AMBEV
9 Localizacdo _~_. Avaliacdo
Uberlandia - MG [mapa] [Co-] R$16.969 mil
ﬁ Area Bruta Loc. ABL = Vencimento contrato
amal 9,0 mil m? x— fev/30 - Tipico
i 2010 ! 2025
Aquisi¢do 62 Aditamento
NATAL — MEGA LOJA
Localizacdo _~_ Avaliacao
Natal - RN [mapa] (o] Rr$11.053mil
TTY) Area Bruta Loc. ABL Q Imével Vago
3,7 mil m?
i 2010 i 2020

i Aquisicio i Rescisdo Lojas Leader

W



https://www.google.com/maps/place/Danfoss+do+Brasil+Ind%C3%BAstria+e+Com%C3%A9rcio+Ltda/@-23.495139,-46.761589,710m/data=!3m2!1e3!4b1!4m6!3m5!1s0x94cefeb8c42c3f45:0x68e24b32338ae57c!8m2!3d-23.495139!4d-46.761589!16s/g/12cnvtdvj?entry=ttu
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=78048&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=78048&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=94906&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=94906&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=78048&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=78048&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=94906&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=94906&cvm=true
https://maps.app.goo.gl/cg6xz9RAEpL2rXtd7
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=268941&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=268941&cvm=true
https://www.google.com/maps/place/R.+do+Catete,+194+-+Gl%C3%B3ria,+Rio+de+Janeiro+-+RJ,+22220-000/@-22.9273345,-43.1775593,118m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x997f804d6e4e9b:0xc8c7f03a9db168eb!8m2!3d-22.9273801!4d-43.1770331!16s/g/11bw4hpp1g?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Pernambucanas/@-22.7566589,-43.4569316,15z/data=!4m6!3m5!1s0x9967bb4ccaffd7:0xedf08d8e10810de3!8m2!3d-22.7583023!4d-43.4478975!16s/g/11jsh6xvjs?hl=en-US&entry=ttu
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=541306&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=541306&cvm=true
https://www.google.com/maps/place/Ambev+-+CDD+Uberl%C3%A2ndia/@-18.9218254,-48.3416247,725m/data=!3m2!1e3!4b1!4m6!3m5!1s0x94a443be72074c15:0xa89428105d333e8e!8m2!3d-18.9218254!4d-48.3416247!16s%2Fg%2F11bc8chys6?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDQwOS4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/place/ASTUTILOG/@-23.2866005,-51.0816494,17z/data=!3m1!4b1!4m6!3m5!1s0x94eb46b48eaaaaab:0x43912d831340cc00!8m2!3d-23.2866054!4d-51.0790745!16s/g/11ss1gl910?entry=ttu
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=866564&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=866564&cvm=true
https://www.google.com/maps/place/R.+Jo%C3%A3o+Pessoa,+86+-+Cidade+Alta,+Natal+-+RN,+59025-500/@-5.7863466,-35.2079176,113m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x7b300733fb4d02b:0xf260b77db11a8ea1!8m2!3d-5.786537!4d-35.2077591!16s%2Fg%2F11bw3y4041?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDQwOS4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/place/Danfoss+do+Brasil+Ind%C3%BAstria+e+Com%C3%A9rcio+Ltda/@-23.495139,-46.761589,710m/data=!3m2!1e3!4b1!4m6!3m5!1s0x94cefeb8c42c3f45:0x68e24b32338ae57c!8m2!3d-23.495139!4d-46.761589!16s/g/12cnvtdvj?entry=ttu
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=94906&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=94906&cvm=true
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Nota Importante

Os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica serao isentos de imposto de renda na fonte e na declaracao de
ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) a Classe possua, no minimo,
100 (cem)] Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica nao seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas nao seja
titular de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela
Classe; e (iv] as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao

organizado.

Contatos:

RB Asset Management. ridrbasset.com

BANCO DAYCOVAL S.A. middlesmcldbancodaycoval.com.br

Informacgoes Importantes

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE
INFORMATIVO, NAO PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB ASSET MANAGEMENT
LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA POR ERROS DE AVALIACAO OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE
INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E DESTINADO A0S COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE.
VERIFIQUE A TRIBUTACAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAQ REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS
DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO,
OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E O
REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INiCIO DAS ATIVIDADES
DESTE FUNDO. ADCIONALMENTE, 0 ADMINISTRADOR NAQO SE RESPONSABILIZA POR DECISOES DOS INVESTIDORES ACERCA DO TEMA CONTIDO
NESTE MATERIAL NEM POR ATO OU FATO DE PROFISSIONAIS E ESPECIALISTAS POR ELE CONSULTADOS. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE

DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MiNIMO, 12 (DOZE) MESES.

Autorregulacao

ANBIMA

Gestao de Recursos



mailto:ri@rbasset.com
mailto:middlesmc@bancodaycoval.com.br

