Sdo Paulo, 20 de outubro de 2025.

Ref.. CONSULTA FORMAL DO HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
INSCRITO NO CNPJ/MF SOB N° 30.578.417/0001-05

Prezados Senhores,

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM,
com sede na cidade de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n? 215, 42 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
22.610.500/0001-88, autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratério n2? 14820, expedido em 8 de janeiro de 2016 (“Administradora”), na qualidade de
instituicdo administradora do HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
CNPJ/MF sob o n? 30.578.417/0001-05 (“Fundo”), vem por meio desta CONSULTA FORMAL, consulta-lo acerca da

seguinte matéria de deliberagao dos cotistas do Fundo:

MATERIAS OBJETO DA CONSULTA FORMAL

1) Aprovar a proposta de transferéncia da administragdo, custdodia e escrituragdo do Fundo a partir da Data de
Transferéncia (abaixo definido), atualmente administrado pela Administradora para a XP INVESTIMENTOS CORRETORA
DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade an6nima, com sede na Pr. Botafogo, n° 501, bloco |,
sala 501, Botafogo - Rio de Janeiro, RJ. CEP 22.250-911, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda (“CNPJ”) sob o n? 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato

Declaratério expedido pela CVM n2 10.460, de 26 de junho de 2009 (“Nova Administradora”), nos seguintes termos:

a) A alteracdo da remuneragdo dos prestadores de servico de administracdo, gestdo, custddia, escrituragdo e
controladoria de ativos e passivos do Fundo, com a redugdo do percentual fixo anual e majoracdo da remuneracgdo

minima mensal, de modo que vigerd conforme redagao abaixo:

“O Fundo pagard, pela prestagéo de servigos de administragdo, gestdo, custddia, escrituragéo e controladoria de
ativos e passivos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentag¢do vigente, uma
remuneragdo equivalente a até 1,25% (um virgula vinte e cinco por cento) ao ano calculada sobre: (i) o Patriménio
Liquido do Fundo; ou (ii) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusGo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o
valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo
do Fundo no més anterior ao do pagamento da remunera¢do (“Base de Cdlculo da Taxa de Administracdo”) e serd

calculada e provisionada todo Dia Util d razdo de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos), observado
o pagamento minimo de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) que deverd ser corrigido anualmente pelo IPCA, que
serd composta da Taxa de Administragdo Especifica e da Taxa de Gestdo (em conjunto, a “Taxa de
Administracdo”), da sequinte forma:



Taxa de Administragcdo Especifica. Pelos servicos de administrag¢do, escrituracdo e controladoria de ativos e
passivos, bem como para remunerar os servigos de custddia, tesouraria e processamento dos Ativos, o Fundo
pagard diretamente ao Administrador a remuneragéo de (i) 0,15% a.a. sobre a Base de Cdlculo da Taxa de
Administracdo, para a faixa de até RS 400 milhées; (ii) 0,10% a.a. sobre a Base de Cdlculo da Taxa de Administracéo,
para o volume que ultrapassar RS 400 milhdes observado o pagamento minimo de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil
reais), que deverd ser corrigido anualmente pelo IPCA, calculada e provisionada todo Dia Util & base de 1/252 (um
inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos) e paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente, a

partir do més em que tiver o inicio do Prazo de Duragéo do Fundo.”

b) A Administradora transferird a Nova Administradora, no fechamento do dia anterior a Data de Transferéncia, a
totalidade dos ativos financeiros, valores mobiliarios e valores em caixa, detidos pelo Fundo, se houver, deduzidas as
taxas de administracao e performance, se existirem, calculada de forma “pro rata temporis”, considerando o nimero

de dias corridos até a data da efetiva transferéncia do Fundo;

¢) ANova Administradora manifestou a sua anuéncia em exercer a administragdo do Fundo e declara que assume todas
as obrigagdes impostas pela legislagdo em vigor, que regula a atividade de administragao do Fundo, a partir da Data de
Transferéncia, ficando estabelecido que a cota de fechamento, bem como todas as obrigacGes impostas pela legislagdo
que regula a atividade de administracdo do Fundo serao de responsabilidade da Administradora até o fechamento do

dia anterior a Data da Transferéncia e, posteriormente, passarao a ser de responsabilidade da Nova Administradora;

d) A indicagdo do Sr. Lizandro Sommer Arnoni, inscrito no CPF sob o n2 279.902.288-07, responsavel pela Nova
Administradora perante Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") como nova responsavel pela administragdo do Fundo,
bem como pela prestacdo de informacdes a ele relativas. Também foi aprovada a indicagdo da pessoa fisica responsavel

pela Nova Administradora no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ junto a Secretaria da Receita Federal;

e) A mudanca da sede social do Fundo para o endereco da Nova Administradora;

f) Serd nomeado, pela Nova Administradora, o novo prestador de servicos de custddia qualificada, tesouraria,
liquidagdo, escrituracgdo e distribuicdo (se houver nova emissdo) das cotas do Fundo a partir da Data de Transferéncia,
que passard a ser exercida pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita
no CNPJ sob 0 n?36.113.876/0001-91;

g) Serd contratada, pela Nova Administradora, empresa devidamente habilitada perante a CVM para a prestagao de

servigos de auditoria independente do Fundo a partir da Data de Transferéncia;

h) A Administradora entregara a Nova Administradora no prazo de 60 (sessenta) dias corridos a contar da Data da

Transferéncia, cépia simples do acervo societario do Fundo;

i) As despesas legalmente atribuidas ao Fundo e incorridas até o fechamento do dia anterior a Data de Transferéncia,

inclusive, deverdo ser provisionadas até esta data e correrao por conta do Fundo;



j) A Administradora do Fundo assume, neste ato, a obrigacdo de guardar, conservar e manter em perfeita ordem, as
suas expensas, todos os documentos contabeis e fiscais do Fundo, inerentes ao periodo em que o mesmo esteve sob

sua administracao;

k) A Administradora encaminhara a Nova Administradora em até 1 (um) dia util antes da Data da Transferéncia o cédigo
do Fundo na Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“Anbima”), os nimeros das
contas do Fundo na Central de Custddia e de Liquidagdo Financeira de Titulos, no Sistema Especial de Liquidagao e

Custddia e nos demais ambientes de negociagdo, se aplicaveis;

[) A Administradora compromete-se a comunicar a CVM a sua substituicdo como instituigdo administradora do Fundo;

m) A Nova Administradora responsabiliza-se por realizar o upload do novo Regulamento do Fundo na CVM e efetuar a

devida comunicag¢do de substitui¢do ora deliberada a Anbima, dentro do prazo legal;

n) Compete a Nova Administradora providenciar as alteragdes dos dados do Fundo no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica — CNPJ junto a Secretaria da Receita Federal, indicando a nova pessoa fisica responsavel e o novo enderego do
Fundo, conforme estabelecido acima, comprometendo-se a informar a Administradora quando devidamente

processadas as respectivas alteragdes;

0) Com a aprovacdo da transferéncia da administracdo do Fundo, os cotistas conferirdo a Administradora a mais ampla,
plena, geral, rasa e irrevogavel quita¢do. Estando aprovados todos os atos de administragcdo do Fundo praticados pela
Administradora até a Data da Transferéncia ora deliberada, bem como as contas e as demonstragdes financeiras do

Fundo até sua data de transferéncia para a Nova Administradora;

Caso aprovada, a deliberagdo prevista no item 1) passara a vigorar em data a ser alinhada entre a Administradora e a

Nova Administradora, a ser divulgada no Termo de Apuracgdo desta Consulta Formal (“Data da Transferéncia”).

2) Aprovar a alteragdo do regulamento do Fundo, a fim de refletir a transferéncia da administragdo, na forma como

deliberado no item “1” acima e nos termos previstos no Anexo Il desta Consulta.

Caso sejam aprovadas, as deliberagées indicadas nos itens “(1)” e “(2)” acima serdo implementadas na data a ser

divulgada aos Cotistas no termo de apuracdo da presente Consulta Formal (“Data de Transferéncia”).

3) Aprovar a autorizagdo do Fundo para realizar as seguintes transagdes que caracterizam situagdo de potencial conflito

de interesse, nos termos do artigo 31, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175:

a) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento, administrados e/ou geridos pela Administradora,
pela Gestora ou pessoas a eles ligadas, conforme aplicavel, ou ativos compativeis com a Politica de Investimento

do Fundo, para fins de caixa e liquidez do Fundo;

b) celebragdo, pelo Fundo, seja direta ou indiretamente via a SPE, do Financiamento junto ao Banco XP nos

termos acima indicados, inclusive o pagamento da comissao de estruturagao;

¢) constituicao, pelo Fundo, das Garantias do Financiamento em favor do Banco XP;



d) constituicdo, pelo Fundo, das Garantias Aquisi¢do dos Ativos Iniciais em favor do vendedor dos Ativos Iniciais;
e) concessao, pela Classe, da Opgdo de Compra dos Ativos Iniciais; e

f) concessao, pela Classe, da Opgdo de Compra referente as Parcelas Vincendas.

PROCEDIMENTOS PARA VOTACAO VIA CONSULTA FORMAL

Quoérum: Esclarece-se que as matérias previstas nos itens 1, 2 e 3 acima serdo aprovadas: | — 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou Il — metade, no minimo, das

cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Direito de Voto: Nos termos do Regulamento e da regulamentagdo aplicavel, (i) cada Cota subscrita correspondera a 1
(um) voto; (ii) terdo qualidade para deliberar sobre as matérias objeto da presente Consulta Formal os Cotistas do
Fundo, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hda menos de 1 (um) ano; (iii) ndo podem
votar e nem fazer parte do cOmputo para fins de apuragédo do quérum de aprovacgao: (a) a Administradora e a Gestora;
(b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora; (c) empresas consideradas partes relacionadas
a Administradora e a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios,
diretores e funcionarios; (e) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo; e (f) o cotista, na hipotese de
deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagado do patrimonio
do Fundo; e (iv) os Cotistas deverdo informar a Administradora qualquer situagdo que os coloque em conflito de
interesses em relagdo a qualquer matéria objeto de deliberacdo por meio da presente Consulta Formal, ficando tais
Cotistas impedidos de votar nas matérias relacionadas ao objeto do conflito de interesses, enquanto permanecer o
conflito. Ndo se aplica a vedagdo prevista no inciso (iii) quando: (a) os Unicos cotistas do Fundo forem tais pessoas; ou
(b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria assembleia, ou em

instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permissdo de voto.

Manifestacdo. A Carta Resposta, constante do Anexo Il abaixo, contendo voto proferido pelo préprio Cotista, por seu
procurador ou representante legal, deverd ser acompanhado de documentacg&o oficial completa de identificacdo e/ou
comprovando poderes de representacdo. O distribuidor/corretora do respectivo Cotista podera receber as orientagdes
de voto de seus clientes cotistas de forma fisica ou eletronica (inclusive via pdf), observado o disposto no item 3 do

Anexo | abaixo.

Prazo e Apuracdo: A presente Consulta Formal devera ser respondida até as 23:59 horas do dia 20 de novembro de

2025, podendo a resposta ser apresentada anteriormente a esse prazo. O resultado da Consulta Formal serd apurado
no dia 24 de novembro de 2025 e comunicado aos cotistas por meio de termo de apurac¢do da consulta formal a ser
divulgado pela Administradora. Caso todos os Cotistas apresentem sua manifestacdo antes do prazo previsto para
encerramento da Consulta Formal, esta podera ser encerrada antecipadamente com o envio do termo de apuracgdo pela

Administradora.

O prazo da Consulta Formal poderd ser prorrogado, a critério do Administrador e do Gestor, por até 30 (trinta) dias

corridos contados do término do prazo originalmente previsto, mediante comunicac¢do formal ao mercado.

Sendo o que nos cumpria para o momento, ficamos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos adicionais que se

fizerem necessarios nos enderegos abaixo mencionados.



Caso V.Sa. necessite de quaisquer esclarecimentos ou informagGes adicionais, poderdo entrar em contato com a

Administradora, pelos meios indicados a seguir.

Telefone: (11) 3030-7177
E-mail: assembleiasfundos@vortx.com.br.

Atenciosamente,
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.



ANEXO |
PROCEDIMENTO DE VOTO VIA CONSULTA FORMAL
INSTRUCOES PARA VOTO POR ESCRITO

Passo 1: Preencher todos os campos da CARTA RESPOSTA

Em cada campo de voto deve constar apenas uma escolha: “A Favor”, “Contra” ou “Abstencdo”

Passo 2: Imprimir o voto e assinar; ou preencher e assinar eletronicamente.

Passo 3: Digitalizar e enviar o voto para a Administradora por e-mail para assembleiasfundos@vortx.com.br
junto com cépia de documentacao oficial do Cotista ou imputar o voto na plataforma eletrénica disponibilizada
pela Administradora conforme convocagao recebida por e-mail, até as 23:59 horas do dia 20 de novembro de
2025.

INSTRUGOES GERAIS:

Os cotistas do Fundo poderdo participar da Consulta Formal ora realizada, por si, seus representantes legais ou
procuradores, apresentando juntamente com a Carta Resposta os seguintes documentos:

(a) se Pessoas Fisicas: documento de identificagdo oficial com foto;

(b) se Pessoas Juridicas: cdpia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentacdo
societaria outorgando poderes de representagdo, bem como documento de identificagdo oficial com foto do(s)
representante(s) legal(is);

(c) se Fundos de Investimento: cépia do Ultimo regulamento do fundo registrado na CVM e do estatuto ou
contrato social do seu administrador, além da documentacgdo societaria outorgando poderes de representacao,

bem como documento de identificagdo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is).

Caso o cotista seja representado por procurador este deverd apresentar o instrumento particular de mandato,

sendo certo que o procurador deve estar legalmente constituido hd menos de 1 (um) ano



ANEXO Il
MODELO CARTA RESPOSTA

Data [=]/[=]/2025
A
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Ref.. CONSULTA FORMAL DO HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, INSCRITO NO CNPJ/MF SOB N° 30.578.417/0001-05 (“Fundo”).

Denominagdo / Nome do Cotista:

CNPJ/CPF:

Venho por meio do presente e com base na Consulta Formal encaminhada em 20 de outubro de 2025
(“Consulta Formal”), apresentar voto por escrito referente as deliberagées da ordem do dia da Consulta
Formal, no sentido de aprovar, ndo aprovar ou abster-me quanto a:

Manifestacdo de Voto:

(a) Aprovar a proposta de transferéncia da administracdo, custddia e escrituracdo do Fundo a partir da
Data de Transferéncia (abaixo definido), atualmente administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., para a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n202.332.886/0001-04, devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracdo
de carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM n2 10.460,
de 26 de junho de 2009 (“Nova Administradora”).

A Favor Contra Abstencgao

2) Aprovar a alteracdo do regulamento do Fundo, a fim de refletir a transferéncia da administra¢do, na forma

como deliberado no item “1” acima e nos termos previstos no Anexo Il desta Consulta.

A Favor Contra Abstencao



3) Aprovar a autorizagdo do Fundo para realizar as seguintes transagdes que caracterizam situacdo de

potencial conflito de interesse, nos termos do artigo 31, do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175:

a) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento, administrados e/ou geridos pela Administradora,

pela Gestora ou pessoas a eles ligadas, conforme aplicével, ou ativos compativeis com a Politica de Investimento
do Fundo, para fins de caixa e liquidez do Fundo;

b) celebragdo, pelo Fundo, seja direta ou indiretamente via a SPE, do Financiamento junto ao Banco XP nos termos

acima indicados, inclusive o pagamento da comissdo de estruturacao;
c) constituicdo, pelo Fundo, das Garantias do Financiamento em favor do Banco XP;

d) constituicdo, pelo Fundo, das Garantias Aquisi¢cdo dos Ativos Iniciais em favor do vendedor dos Ativos Iniciais;
e) concessdo, pela Classe, da Opcdo de Compra dos Ativos Iniciais; e

f) concessdo, pela Classe, da Opgdo de Compra referente as Parcelas Vincendas.

A Favor Contra Abstencdo

Assinatura do Cotista

(deve ser igual a assinatura aposta em documento de identificagdo que devera acompanhar esse Anexo)
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REGULAMENTO DO HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ N° 30.578.417/0001-05

- DEFINICOES

Para fins do disposto neste Regulamento ¢ em seu(s) Anexo(s) ¢ Apéndice(s), os termos ¢
expressoes iniciados em letra maitiscula neste Regulamento e/ou em seu(s) Anexo(s) e
Apéndice(s), no singular ou no plural, terdo os significados a eles atribuidos abaixo, bem como
os significados a eles atribuidos por cada Anexo, conforme aplicavel. Além disso: (a) quando
exigido pelo contexto, as defini¢cdes contidas neste Artigo 0 aplicar-se-ao tanto ao singular quanto
ao plural e o0 masculino incluira o feminino e vice-versa; (b) referéncias a qualquer documento ou
outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes, substituicdes, consolidagdes e respectivas
complementagoes, salvo se expressamente disposto em contrario; (c) referéncias a disposicdes
legais serdo interpretadas como referéncias a tais disposi¢cdes conforme alteradas, estendidas,
consolidadas ou reformuladas; (d) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste
Regulamento, referéncias a itens, anexos ou apéndices aplicam-se a itens, Anexos e Apéndices
deste Regulamento; (e) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores,
representantes e cessionarios autorizados; (f) salvo disposi¢do em contrario, todos os prazos
previstos neste Regulamento serdo contados na forma prevista no Artigo 224 do Codigo de
Processo Civil, isto é, excluindo-se o dia do comego ¢ incluindo-se o dia do vencimento; (g) os
termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serdo
interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; e (h) os
cabegalhos e titulos deste Regulamento e de seu(s) Anexo(s) e Apéndice(s) servem apenas para
conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos capitulos, paragrafos ou

artigos aos quais se aplicam;.

“Acordo Operacional” significa o instrumento particular firmado entre a Administradora

e a Gestora, por meio do qual serdo reguladas as atividades a
serem desenvolvidas pelas partes no que se refere a administragdo
fiduciaria e a gestdo da carteira do Fundo e da(s) respectiva(s)
Classe(s).

“Administradora” significa aXP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobilidrios S.A., instituicdo financeira com sede na Pr
Botafogo, n° 501, BLC I SAL 501, no bairro de Botafogo, na
cidade do Rio de Janeiro — RJ, CEP 22.250-911, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF”) sob o n° 02.332.886/0001-04 .

“ANBIMA” significa a Associa¢do Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiro e de Capitais.

“Anexo” significa qualquer anexo integrante a este Regulamento, o qual




descrevera as caracteristicas de cada Classe, e cujos Apéndices
descreverao as caracteristicas de cada uma de suas Subclasses, se

houver.

“Anexo Normativo III”

significa o anexo normativo III da Resolugdo CVM 175.

13

Apéndices”

significam os apéndices integrantes dos respectivos Anexos, 0s
quais descreverao as caracteristicas especificas de cada Subclasse,
e cujos Suplementos descreverdo as condi¢des especificas das
séries de cada Subclasse, se houver.

“Assembleia Especial”

significa a assembleia especial de Cotistas de uma Classe ou
Subclasse, para a qual serdo convocados apenas os Cotistas da
respectiva Classe ou Subclasse e cuja competéncia estara restrita
as deliberacdes e as matérias de interesse exclusivo da respectiva
Classe ou Subclasse, conforme o caso.

“Assembleia Geral”

significa a assembleia geral de Cotistas, para a qual sdo
convocados todos os Cotistas e cuja competéncia abarcard as
deliberagGes e as matérias de interesse do Fundo como um todo.

“Auditor Independente”

significa a sociedade que prestara os servigos de auditoria das
demonstragdes contabeis em favor do Fundo e da(s) Classe(s), nos
termos deste Regulamento, a qual deverd ser instituicdo de
primeira linha devidamente autorizada pela CVM para exercer tal

atividade.

“m”

significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, companhia
aberta com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Praga Antdnio Prado, n® 48, 7° andar, e inscrita no CNPJ sob o
n° 09.346.601/0001-25.

“BACEN”

significa o Banco Central do Brasil.

“Base de Célculo da Taxa
Maéxima Global”

significa a base de céalculo utilizada para calcular a Taxa Maxima

Global, na forma descrita em cada Anexo.

“Boletim de Subscri¢do”

boletim de subscri¢ao referente a distribuigdo de Cotas objeto de
ofertas publica registradas na CVM, a ser elaborado nos termos

da regulamentagdo aplicavel.

“Classe(s)”

significa(m) a(s) classe(s) de cotas de emissdo do Fundo, regida(s)
e disciplinada(s) pelo Regulamento e por seu(s) respectivo(s)




Anexo(s), sendo que a Administradora devera constituir um
patrimonio segregado para cada classe de Cotas.

“CNPJ”

significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.
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Codigo Civil”

significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

“Codigo de Processo

Civil”

significa a Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme
alterada.

“Cotas”

significa, em conjunto, as cotas de emissdo do Fundo, de qualquer
Classe ou de qualquer Subclasse, conforme aplicavel.

“Cotista”

significa o titular de Cotas.

“Custodiante”

significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na
Av. das Américas, n° 3434, bloco 07, sala 201, cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
36.113.876/0001-91, a ser contratada pela Administradora, em
nome do Fundo e/ou da Classe para prestar servigos de custodia
de valores mobiliarios integrantes de sua carteira, nos termos da
Resolucdo CVM 175 e das demais disposigdes regulatorias

aplicaveis a tal atividade

“CVM”

significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Dia Util”

significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, dia
declarado como feriado nacional ou dias em que, por qualquer
motivo, ndo haja expediente bancario nacionalmente ou nido
funcionar o mercado financeiro na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, ou do Estado de Sdo Paulo. Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento ndo
sejam Dia Util, conforme defini¢io deste item, considerar-se-a
como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

“Escriturador”

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Av. das Américas, n° 3434,
bloco 07, sala 201, cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0001-91, a
ser contratada pela Administradora, em nome do Fundo e/ou




da Classe para prestar servicos de escrituracdo de cotas, nos
termos da Resolugdo CVM 175 e das demais disposicoes
regulatorias aplicaveis a tal atividade

“m”

significa fundo de investimento imobiliario, tipo de fundo de
investimento disciplinado pela Lei n° 8.668/93, pela parte geral
da Resolucdo CVM 175 e pelo Anexo Normativo III.

“Fundo”

significa o HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento
imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 30.578.417/0001-05.

“Gestora”

significa a XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.,
sociedade de responsabilidade limitada, devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteiras de valores mobiliarios, na categoria de gestor de
recursos, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 12.794, de 21
de janeiro de 2013, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909,
Torre Sul, 30° andar (parte), Vila Nova Concei¢do, CEP
04543-907, e inscrita no CNPJ sob o n° 16.789.525/0001-98.

“Instrucdo CVM 516”

significa a Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de

2011, conforme alterada.

“Lei n® 8.668/93”

significa a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme

alterada.

“Lein®9.779/99”

significa a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada.

“Patrimoénio Liquido do

Fundo”

Tem o significado do Artigo 7.2 da parte geral do Regulamento.

“Prazo de Duracio do

Fundo”

Indeterminado, iniciando-se a partir da data de autorizagdo de seu

funcionamento pela CVM.

“Prestador(es) de

Servico(s) Essencial(is)
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significa a Administradora ¢ a Gestora, em conjunto ou

indistintamente, conforme aplicavel.

“Regulamento”

significa o presente regulamento, incluindo sua Parte Geral,
Anexos, Apéndices e Suplementos, conforme aplicavel.

“Representante dos
Cotistas”

significa um ou mais representantes que poderdo ser nomeados
pela Assembleia Geral de Cotistas para exercer as fungdes de
fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo,
em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, eleito nos termos
do Artigo 20 do Anexo Normativo III, observado o disposto neste
Regulamento.




“Resolucio CVM 160”

significa a Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada.

“Resolucao CVM 175”

significa a Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada.

“Subclasse(s)”

significa cada uma das eventuais subclasses de qualquer Classe,
que serdo definidas de acordo com seu respectivo Apéndice.

“Taxa de Administracdo”

significa a remuneracdo a que a Administradora tera direito pela
prestacdo de seus servigos de administragdo fiduciaria em favor
do Fundo e da(s) Classe(s), calculada na forma descrita em cada
Anexo.

“Taxa de Distribuicdo

Primaria”

conforme aplicavel, a taxa de distribuicdo primaria incidente
sobre as Cotas objeto de oferta publica, nos termos dos
normativos em vigor da CVM, cobrada a exclusivo critério da

Administradora em conjunto com a Gestora.

“Taxa de Escrituracdo”

Tem o significado atribuido no Artigo 4.4. do Anexo [.

“Taxa de Gestdo”

significa a remuneracdo a que a Gestora tera direito pela prestagido
de seus servigos de gestdo da carteira da Classe em favor do
Fundo e da(s) Classe(s), calculada na forma descrita em cada
Anexo.

“Taxa de Performance”

tem o significado que lhe ¢ atribuido no Artigo 4.5. deste Anexo
L

“Taxa Maxima Global”

significa a soma da Taxa de Administracao e da Taxa de Gestao,
calculada na forma descrita em cada Anexo.

“Taxa Maxima de

Distribui¢do”

significa a taxa maxima de distribuicdo, conforme prevista na
Resolugao CVM 175.

- DENOMINACAO, FORMA DE CONSTITUICAO, PRAZO DE DURACAO E

COMPOSICAO DO PATRIMONIO

Denominagdo, Forma de Constitui¢do e Prazo de Duracao. O Fundo foi constituido com prazo de

durac¢do indeterminado (“Prazo de Duragdo do Fundo™), sendo disciplinado pela Lei n°® 8.668/93,

pela Resolugao CVM 175, em especial seu Anexo Normativo III, e demais disposi¢des legais e

regulamentares aplicaveis, bem como pelo presente Regulamento.

Classe(s) de Cotas. O Fundo podera ter 1 (uma) ou mais Classes, sendo preservada a possibilidade

de constitui¢do de Subclasse(s), na forma do §3° do Artigo 5° da parte geral da Resolugdo CVM

175 e observado o disposto no Artigo 140, §2°, da parte geral da referida resolugdo. As

caracteristicas ¢ os direitos, assim como as condigdes de emissdo, subscrigdo, integralizagdo,

remuneragdo, amortizagdo e resgate das Cotas relativas as Subclasses de cada Classe serdo

descritos no seu respectivo Anexo e em seu(s) Apéndice(s), os quais passardo a integrar o presente

Regulamento para todos os fins.




1. Mediante ato conjunto da Administradora e da Gestora e a realizagdo das
adaptacdes necessarias ao presente Regulamento, poderao ser criadas novas Classes, nos termos
da Resolugdo CVM 175, desde que a nova Classe a ser criada receba exclusivamente novos
recursos ¢ Cotistas, sem que haja qualquer transferéncia de Cotistas, patrimonios, direitos e
obrigacdes que pertencam a uma Classe ja ativa.

2. Patriménio Segregado. A Administradora deverd, no momento de

constituicdo de uma ou mais Classes, constituir um patrimonio segregado para cada Classe, de
forma que os Cotistas ndo respondam por obrigacdes de Classes cujas Cotas ndo subscreverem,
nos termos do inciso 11l e do §3° do Artigo 1.368-D do Cddigo Civil e do caput do Artigo 5° da
parte geral da Resolugdo CVM 175.

Os documentos de subscrigao das respectivas Cotas deverao conter a descrigao da Classe cujas
Cotas serdo objeto de subscri¢do e integraliza¢do por cada Cotista, bem como declaragao de
que os respectivos investidores estdo cientes de que a Classe estara sujeita ao regime de
patrimonio segregado e podera possuir direitos e obrigagdes distintos das demais Classes, nos
termos deste Regulamento e do respectivo Anexo.

3. Em caso de divergéncia entre as condigdes estipuladas no Regulamento,
devera ser sempre considerada a previsao mais especifica, de modo que o Anexo prevalecera
sobre a parte geral ¢ os Apéndices prevalecerdo sobre a parte geral e o Anexo, conforme
aplicavel.

Exercicio Social. O exercicio social do Fundo tem duracdo de 1 (um) ano, com inicio em 1° de

janeiro e encerrando-se em 31 de dezembro de cada ano, observado o disposto na regulamentagio

vigente.
— POLITICA DE INVESTIMENTO

Politica de Investimento. A politica de investimento aplicavel a cada Classe ¢ prevista e

disciplinada em seu respectivo Anexo.
— ADMINISTRACAO E GESTAO DO FUNDO

Administracao do Fundo. O Fundo serd administrado fiduciariamente pela Administradora.

4, A Administradora ¢é institui¢do financeira participante aderente ao
Foreign Account Tax Compliance Act com Global Intermediary Identification Number
(“GIIN) HL73EA.00000.LE.076.

5. Poderes da Administradora. A Administradora, observadas as limitagdes

estabelecidas neste Regulamento e nas demais disposi¢oes legais e regulamentares vigentes, tem
amplos e gerais poderes, podendo exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria



dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e

excecdes, nos termos e condigdes previstas na Lei n® 8.668/93, na Resolugdo CVM 175 e demais

atos normativos e regulamentares aplicaveis, podendo abrir ¢ movimentar contas bancarias,

representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restrigdes

impostas pela Lei n° 8.668/93, pela Resolugdo CVM 175, por este Regulamento ou por

deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas.

Obrigacdes da Administradora. As obrigacdes e atribuicdes da Administradora sdo aquelas

dispostas na Resolugdo CVM 175, em particular nos Artigos 82, 83, 104 e 106 da parte geral da

Resolugdo CVM 175 e nos Artigos 26 a 30 do Anexo Normativo III, sem prejuizo do disposto no

Acordo Operacional, assim como as seguintes:

@

providenciar a averbag@o, junto ao cartorio de registro de imoveis competente,

das restri¢des dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas

de eventuais bens imoveis que venham a integrar o patrimonio da Classe que tais ativos

imobiliarios:

(i)

(ii1)

(iv)

o a0 o

ndo integram o ativo da Administradora, constituindo patrimonio Unico e
exclusivo da Classe;

ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacio da
Administradora;

ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora;

ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por
mais privilegiados que possam ser; e

ndo podem ser objeto de constitui¢do de 6nus reais.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais de Cotistas;

a documentagdo relativa aos iméveis e as operagdes da Classe;

os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio da Classe; e

o arquivo dos relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s)
Representante(s) dos Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos nos
artigos 26 e 27 do Anexo Normativo III que, eventualmente, venham a ser

contratados.

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

manter custodiados em institui¢do prestadora de servigos de custddia,

devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com



recursos da Classe;

) no caso de ser informado sobre a instaurag@o de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagao referida no inciso II até o término do procedimento;

(vi)  dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII do Anexo
Normativo III e neste Regulamento;

(vil) - manter atualizada junto 8 CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pela Classe;

(viii) - observar as disposi¢Oes constantes deste Regulamento do(s) prospecto(s) da
Classe, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;

(ix) - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos da Classe,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados ¢ o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob responsabilidade;

x) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das
Cotas;
(xi)  — deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites ¢ condigdes

estabelecidos neste Regulamento, nos termos da legislacdo vigente; e

(xii)) - custear as despesas de propaganda do Fundo e/ou da Classe, exceto pelas
despesas de propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pela

Classe.

A Administradora deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade

em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

Sao exemplos de violagdo do dever de lealdade da Administradora, as seguintes hipoteses:

)] usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo e/ou
Classe, as oportunidades de negocio do Fundo e/ou da Classe;

(i1) omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo e/ou da Classe ou,
visando a obten¢do de vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar
oportunidades de negocio de interesse do Fundo e/ou da Classe;

(ii1) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo e/ou a Classe, ou que este
tencione adquirir; e

(iv) tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.



A Administradora e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo e/ou a Classe qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condi¢do, ressalvadas as
remuneracdes recebidas em contraprestacdo aos servigos prestados ao Fundo e/ou Classe nos
termos deste Regulamento.

Gestdo do Fundo. Os servigos de gestdo da(s) carteira(s) da(s) Classe(s) serdo realizados pela

Gestora.

6. Poderes da Gestora. A Gestora, observadas as limitagdes estabelecidas

neste Regulamento e nas demais disposigdes legais e regulamentares vigentes, tem amplos ¢
gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a gestdo do Fundo e da(s) Classe(s),
cabendo-lhe, ainda tomar todas as decisdes de investimento, observado o disposto na

regulamentagdo vigente, no Regulamento e em cada Anexo.

7. Obrigacdes da Gestora. As obrigagdes ¢ atribuicdes da Gestora sdo
aquelas dispostas na Resolugdo CVM 175, em particular nos Artigos 84, 85, 86, 89, 90, 105 ¢
106 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e no Anexo Normativo III, sem prejuizo do disposto

no Acordo Operacional, assim como:

(1) Gerir a carteira da Classe, observada a Politica de Investimentos descrita neste
Regulamento;
(i1) Supervisionar a conformidade dos investimentos da Classe com a Politica de

Investimentos descrita neste Regulamento;

(iii)  Monitorar o desempenho da Classe;

(iv) Sugerir a Administradora modificagdes a este Regulamento no que se refere as
competéncias e condi¢des pertinentes as atividades de gestdo da carteira da
Classe;

v) Informar ao Administrator acerca de sua inten¢do de convocar Assembleia Geral
de Cotistas, com pelo menos 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia a data designada

para envio da respectiva carta de convocagao aos Cotistas;

(vi)  Realizar a andlise, avaliagdo e assessoramento em investimentos ou

desinvestimentos em Ativos para a Classe;

(vii)  Assinar, em nome da Classe, todos e quaisquer documentos necessarios para a
formalizagdo da aquisi¢do e alienagdo dos Ativos;

(viii)  Elaborar relatorios dos investimentos realizados pela Classe em Ativos;



(ix)

)

(xi)

Comparecer e votar nas assembleias gerais ordinarias e/ou extraordinarias dos
emissores dos Ativos detidos pela Classe, observados os termos e condig¢des
estabelecidos em sua politica de exercicio de direito de voto, ou conforme o
disposto neste Regulamento;

Votar nas assembleias gerais mencionadas acima sempre no melhor interesse da
Classe, buscando a valorizagao dos ativos que integrem as respectivas carteiras,
empregando o zelo e a diligéncia exigidos pelas circunstancias; e

Firmar todos os documentos necessarios para a sua formalizagdo dos
investimentos em Ativos, tais como, exemplificativamente, boletins de
subscri¢do, termos de adesdo, compromissos de investimento e declaragdes nos

termos da legislagdo aplicavel.

Vedacdes Aplicaveis & Administradora e a Gestora. E vedado & Administradora e 4 Gestora, no

exercicio de suas respectivas fungdes e utilizando os recursos do Fundo e da Classe:

@

(ii)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

receber deposito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pela Classe, salvo se expressamente permitido no
respectivo Anexo;

aplicar no exterior recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas;

vender as Cotas a prestacao, admitida a divisao da emissdo em séries;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Especial nos termos do artigo
31 do Anexo Normativo III, realizar opera¢des da Classe quando caracterizada
situagdo de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a
Classe e a Gestora ou consultor especializado, conforme o caso, entre a Classe e

os Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do patrimdnio da Classe, entre a Classe e o representante de Cotistas



ou entre a Classe ¢ o empreendedor;

x) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimoénio da Classe, salvo

se expressamente permitido no respectivo Anexo;

(xi)  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo

previstas na regulamentacao;

(xii)  realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscrigdo, nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizagio;

(xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial ¢ desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido da Classe,
salvo se disposto em sentido contrario no respectivo Anexo; e

(xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

E vedado a Administradora e/ou Gestora adquirir, para seu patrimonio, Cotas da Classe.

Taxa de Administracdo. A taxa de administra¢do cobrada no ambito de cada Classe e/ou Subclasse

¢ disciplinada e prevista em cada Anexo e/ou Apéndice, conforme o caso.

Taxa de Gestdo. A taxa de gestdo cobrada no ambito de cada Classe e/ou Subclasse € disciplinada
e prevista em cada Anexo e/ou Apéndice, conforme o caso.

Taxas Adicionais. Taxas adicionais, incluindo, sem limitagdo, taxas de ingresso, performance,

maxima de distribuicdo de Cotas, poderdo ser eventualmente cobradas dos Cotistas, caso conste
previsdo expressa no Anexo de cada Classe e/ou no Apéndice de cada Subclasse, conforme
aplicavel.



- CONTRATACAO DE PRESTADORES DE SERVICO

Para o exercicio de suas atribuigdes a Administradora podera contratar, as expensas da Classe ¢

com anuéncia da Gestora:
(1) institui¢do responsavel pela distribui¢ao de Cotas;

(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e, se
for o caso, a Gestora, em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo de
empreendimentos imobilidrios e demais Ativos integrantes ou que possam Vir a
integrar a carteira da Classe; e

(iii)  formador de mercado para as Cotas.

As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos Ativos, assim como as atividades de
escrituragdo das Cotas serdo realizadas pela propria Administradora, sendo admitido, no entanto,
que a Administradora contrate, a qualquer momento, terceiros devidamente habilitados para
prestarem esses servigos.

Os servigos de distribuicdo de Cotas de cada emissdo da Classe, podera ser prestado pela
Administradora ou poderdo ser prestados por institui¢ao integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, devidamente contratado pela Administradora.

Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo e/ou Classe, nos termos deste Regulamento,
responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com

violacdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

Responsabilidade dos Prestadores de Servico. Nos termos do Artigo 1.368-D do Cdédigo Civil,

sem prejuizo dos deveres de monitoramento e acompanhamento da Administradora e da Gestora,
cada prestador de servico do Fundo é o tUnico responsavel por suas agdes e/ou omissdes
decorrentes do cumprimento e¢/ou descumprimento de suas obrigagdes perante o Fundo e a(s)
Classe(s) e respondem exclusivamente perante o Fundo, a(s) Classe(s), o Cotista, terceiros e as
autoridades por danos diretos que delas decorram, ndo sendo a Administradora, a Gestora e os
demais prestadores de servigo do Fundo responsaveis solidarios pelo cumprimento e/ou

descumprimento das obrigac¢des uns dos outros e/ou dos demais prestadores de servigo.

A Administradora e os demais prestadores de servigos contratados respondem perante a CVM, o
Cotista e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas competéncias, sem solidariedade entre
si ou com o Fundo, por seus proprios atos ¢ omissdes contrarios a lei, ao presente Regulamento

ou as disposi¢des regulamentares aplicaveis.

Nos termos do Artigo 1.368-E do Coédigo Civil, a Administradora, a Gestora ¢ os demais
prestadores de servi¢o do Fundo e/ou da(s) Classe(s) ndo respondem pelas obrigacdes legais e
contratuais assumidas pelo Fundo e/ou pela respectiva Classe, mas respondem pelos prejuizos
que causarem ao Fundo e/ou a(s) Classe(s) quando procederem com dolo ou ma-fé.



Os servigos de administragdo e de gestdo sdo prestados ao Fundo e a(s) Classes em regime de
melhores esforcos e como obrigagdo de meio. A Administradora ¢ a Gestora ndo garantem o
resultado ou o desempenho dos investimentos dos Cotistas na(s) Classe(s).

— SUBSTITUICAO E RENUNCIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA

A Administradora e a Gestora poderdo renunciar a administracdo e a gestdo do Fundo,
respectivamente, mediante aviso prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias, enderecado a cada
Cotistas e a CVM.

A CVM, no uso de suas atribuicdes legais, podera descredenciar a Administradora e/ou a
Gestora, em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de
administra¢do de carteira.

Nas hipoteses de rentincia ou descredenciamento, ficara a Administradora obrigado a convocar,
imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de até 10 (dez) dias, para
eleger o substituto da Administradora ou da Gestora, conforme o caso, ou deliberar pela
liquidagdo do Fundo. E facultado ao(s) Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por
cento) das Cotas subscritas e integralizadas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de
descredenciamento, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim, caso a
Administradora ndo convoque a Assembleia Geral de Cotistas mencionada acima.

No caso de rentncia ou de deliberacdo pela sua substitui¢do, a Administradora fica obrigada a
permanecer no exercicio de suas fungdes até a averbagdo, no cartdrio de registro de imoveis,
nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes da carteira de ativos, bem como
da ata da Assembleia Geral por meio da qual for eleito seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartério de
titulos e documentos.

No caso de descredenciamento da Administradora pela CVM, esta podera indicar administrador

temporario até a elei¢do de novo administrador para a Classe.

A Gestora ¢ a Administradora responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando
procederem com culpa ou dolo, com violagao da lei, das normas editadas pela CVM e deste
Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados

ou omissdes de qualquer terceiro contratado.

No caso de liquidagdo extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do



ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo
administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo.

Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicagio no Diério Oficial do ato que decretar a liquidagio extrajudicial da
Administradora, o BACEN nomeara uma instituigdo para processar a liquidagdo do Fundo.

A Administradora devera permanecer no exercicio de suas fung¢des, nos termos do item 6.1.3.
acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagdo do Fundo em
consequéncia da renuncia, da destitui¢do ou da liquidagdo extrajudicial da Administradora,
cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar
a liquidagdo do Fundo.

Em caso de rentincia ou liquidagao judicial ou extrajudicial da Administradora, correrdo por sua
conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da

propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimdnio da Classe.

Caso a Gestora renuncie as suas fungdes e a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleja sua
respectiva substituta em até 60 (sessenta) dias a contar da data de comunicag@o da renuncia, a
Administradora assumira a gestdo do patrimonio da Classe ap6s esse periodo de 60 (sessenta)
dias, sem prejuizo da possibilidade da Administradora renunciar & administra¢do do Fundo.
Durante o periodo referido acima, a Gestora devera prestar normalmente os servigos de gestdo
do patriménio da Classe, cooperando na transicao de sua posicao.

- CLASSE(S), EMISSAO, INTEGRALIZACAO E PATRIMONIO LiQUIDO DO
FUNDO

Cotas. As Cotas emitidas por cada Classe correspondem a fragdes ideais do patrimoénio da

respectiva Classe.

8. Forma. As Cotas serdo escriturais € nominativas € mantidas em contas

de depdsitos em nome do Cotista junto ao Custodiante.

9. Taxas e Despesas Aplicaveis a(s) Classe(s) de Cotas. Cada Classe estara

sujeita as taxas e as despesas aplicaveis a respectiva Classe, observado que eventuais Subclasses
das Cotas de cada Classe podem fazer jus a direitos politicos e econdmicos diferentes (incluindo
eventuais valores de taxa de administracdo, gestdo e performance), conforme estabelecido nos
Anexos e no(s) Apéndice(s).

Patriménio Liquido do Fundo. O patriménio liquido do Fundo corresponde a soma da totalidade

dos patriménios liquidos das suas Classes, conforme aplicavel (“Patriménio Liquido do Fundo”).

O patrimoénio liquido de cada Classe sera calculado na forma prevista no respectivo Anexo. Na
apurac¢do do valor do Patrimdnio Liquido do Fundo, serdo observadas as normas e procedimentos



constantes da legislag@o e regulamentagdo aplicaveis, bem como o disposto neste Regulamento.
O somatério do valor das Cotas serd necessariamente equivalente ao valor do Patrimonio Liquido
do Fundo.

- DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

O Fundo tera encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, conforme previstos nos termos
do Artigo 117 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e do Artigo 42 do Anexo Normativo III,
observada a possibilidade de inclusdo de encargos adicionais nos termos de cada Anexo.

Quaisquer despesas do Fundo que ndo constituam encargos (excluidos encargos de cada Classe,
conforme disciplinados em cada Anexo), nos termos da Resolug¢do CVM 175, correm por conta
do Prestador de Servigos Essenciais que a tiver contratado.

Os encargos do Fundo comuns as Classes deverdo ser rateados conforme a proporgdo de cada
Classe no Patriménio Liquido do Fundo.

Eventuais contingéncias que recaiam sobre o Fundo deverfo ser rateadas entre as Classes
conforme a propor¢ao de cada Classe no Patrimdnio Liquido do Fundo, exceto se deliberado de
maneira diversa pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, mediante quérum de, no minimo,

maioria de votos dos presentes.

- ASSEMBLEIA GERAL

As Assembleias Gerais serao realizadas, com a convocagao de todos os Cotistas do Fundo, a fim
de deliberar sobre matérias de interesse do Fundo como um todo, consoante disposto nas
disposigoes legais e regulatorias aplicaveis.

Cada Classe tera Assembleias Especiais, nos termos do Anexo de cada Classe. Caso (i) o Fundo
possua apenas uma Classe e/ou (ii) haja Assembleia Especial em que sejam convocados e/ou a
que comparecam todos os Cotistas do Fundo, observadas as disposi¢des do respectivo Anexo, a
referida Assembleia Especial devera ser entendida pela Administradora, pela Gestora e pelos
Cotistas como uma Assembleia Geral, observadas as disposi¢cdes da Resolu¢do CVM 175 e do

respectivo Anexo.

Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de deliberagcdo em sede de Assembleia
Geral, sempre que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados em que as Cotas sejam admitidas a negociagdo ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for necessaria
em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais de prestadores de servicos, tais como alteragdo na
razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; (iii) envolver redugdo
de taxa devida a prestador de servigos, devendo ser providenciada pela Administradora, no prazo

de 30 (trinta) dias contados da respectiva alterag@o, a necessaria comunicagao aos Cotistas.



- DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera da Administradora, obrigatoria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o
contetido deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condigdes, mediante

assinatura do Boletim de Subscrigdo.

Entre as informagdes referidas acima, ndo se incluirdo informagdes sigilosas referentes aos
Ativos integrantes da carteira da Classe, obtidas pela Administradora sob compromisso de
confidencialidade ou em razdo de suas funcdes regulares enquanto membro ou participante dos
orgaos de administracdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos.

O Cotista podera obter maiores informagdes, bem como cdpias dos documentos relativos ao
Fundo na sede da Administradora.

A Administradora deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo e/ou Classe,

conforme aplicavel:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més a que se referir, o
formuldrio eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento I da Resolugdo CVM 175;

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apods o encerramento do trimestre a
que se referir, o formuldrio eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento J da
Resolugao CVM 175;

(iit) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se
referirem:
a. as demonstragdes financeiras;
b. o relatorio do auditor independente; e
c. o formulario eletronico cujo contetido reflita o Suplemento K da Resolugdo CVM

175.

(iv) anualmente, tdo logo receba, o relatério dos Representantes de Cotistas;

) até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria; e

(vi)  nomesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral

de Cotistas ordinaria.

A Administradora devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores este Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

A Administradora devera entregar o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Suplemento
K da Resolugdo CVM 175, atualizado na data do pedido de registro de distribui¢do publica de

novas Cotas.



A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de

computadores, os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre a Classe:

@

(i)

(iii)
(iv)

™)

(vi)

edital de convocagdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;
até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria;

fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliacdo relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pela Classe, nos termos da legislacao vigente;

no mesmo dia de sua realizac¢do, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
de Cotistas extraordinaria; e

em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s)
dos Cotistas, com exce¢do daquele mencionado no inciso IV do artigo 36 do Anexo
Normativo III.

A divulgagdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas e

demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas

decisdes de adquirir ou alienar Cotas, sendo vedado a Administradora valer-se da informagéo

para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas.

Considera-se relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipoteses, qualquer deliberagdo da

Assembleia Geral de Cotistas ou da Administradora, ou qualquer outro ato ou fato que possa

influir de modo ponderavel:

(1)
(i1)
(iii)

na cotacao das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;
na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; ¢
na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de

titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

@
(i)

(iii)

@iv)

™)
(vi)

a alteracdo no tratamento tributario conferido a Classe ou ao Cotista;

0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas da Classe;

a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis de propriedade da
Classe destinados a arrendamento ou locacgdo e que possa gerar impacto significativo
em sua rentabilidade;

o0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade
da Classe;

contrata¢ao de formador de mercado ou o término da prestagdo do servigo;
propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmico-financeira
da Classe;



(vil) a venda ou locagdo dos Ativos Alvo de propriedade da Classe destinados a
arrendamento ou locacdo, € que possam gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

(viii)  alterag@o da Gestora ou da Administradora;

(ix) fusdo, incorporagao, cisdo, transformagdo da Classe ou qualquer outra operagdo que
altere substancialmente a sua composi¢ao patrimonial;

x) alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagdo de Cotas;

(xi) cancelamento da listagem da Classe ou exclusdo de negociagdo de suas Cotas;

(xii)  desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

(xiii)  emissdo de Cotas nos termos do Artigo 6.4. do Anexo I.

Todas as publicacdes mencionadas neste Regulamento serdo realizadas (i) no site da
Administradora (https://www.vortx.com.br); (ii) no site da Gestora

(https://www.xpasset.com.br); e/ou (iii) por correio eletronico, sendo que qualquer mudanga sera
comunicada aos Cotistas previamente, por meio de carta ou correio eletronico.

A Administradora deverd, ainda, simultaneamente a publicagdo referida no caput, enviar as
informacgdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas
a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na

pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Para uma total compreensdo das caracteristicas, dos objetivos e dos riscos relacionados ao Fundo
e a(s) Classe(s), ¢ recomendada a leitura deste Regulamento e dos demais materiais relacionados
ao Fundo e a(s) Classe(s), os quais estdo disponiveis nos sites da Administradora

(http://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html )e da CVM (www.cvm.gov.br).

Para obtencdo de outras informagdes acerca do Fundo e/ou da(s)Classe(s), esclarecimento de
duvidas ou reclamagdes, os Cotistas poderdo entrar em contato com a Administradora, por meio
do telefone SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730 , de segunda a sexta-feira, das
%h as 18h.

- DISPOSICOES FINAIS

Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espolio ou do incapaz exercera
os direitos e cumprira as obrigacdes, perante a Administradora, que cabiam ao de cujus ou ao

incapaz, observadas as prescri¢des legais.

O presente Regulamento ¢ elaborado com base na Resolu¢do CVM 175 e demais normativos que
dispdem sobre a constituigdo, o funcionamento ¢ a administragdo dos Fundos de Investimento

Imobiliario.

As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela
Resolucdo CVM 175 e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.


http://www.vortx.com.br/
http://www.cvm.gov.br/

Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer acdes judiciais
relativas ao Fundo e/ou a Classe ou a questdes decorrentes da aplicagdo deste Regulamento.

* 3k %k



ANEXO1

(Este anexo é parte integrante do Regulamento do Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de

Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada)
ANEXO I DA CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO HABITAT

RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
RESPONSABILIDADE LIMITADA

[Restante desta pagina intencionalmente em branco. Anexo I consta a partir da pagina seguinte]
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ANEXO I DA CLASSE UNICA DO HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

— DEFINICOES

2. Os termos ¢ expressoes iniciados em letra maiuscula utilizados neste Anexo
estejam no singular ou no plural, quando nao definidos em outras se¢des deste Anexo, terdo os
respectivos significados a eles atribuidos, conforme o estabelecido a seguir:

“Ativos” Significa os Ativos Alvo, os Ativos de Liquidez e os Outros
Ativos, quando considerados em conjunto

“Ativos Alvo” significa os CRIs (conforme abaixo definido) emitidos por
Securitizadoras Qualificadas, a serem adquiridos pela Classe a
critério da Gestora, observados os Critérios de Elegibilidade e o
Limite de Concentragao (conforme abaixo definido).

“Ativos de Liquidez” Sdo os seguintes ativos financeiros: (i) cotas de outros FII, (ii)
letras hipotecarias (LH) emitidas por Instituicdes Financeiras
Autorizadas; (iii) letras de crédito imobiliario (LCI) emitidas por
Instituicdes Financeiras Autorizadas; (iv) letras imobiliarias
garantidas (LIG) que possuam, no momento de sua aquisigdo,
classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou
superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors,
Fitch ou Moody’s; (v)cotas de fundos de investimento
classificados como “renda fixa”, regulados pela Resolugao CVM
175, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do fundo, de acordo com as normas editadas pela
CVM, observado o limite fixado na Resolugdo CVM 175 e desde
que tais fundos de renda fixa ndo invistam em derivativos a
qualquer titulo; (vi) titulos de emissdo do BACEN; (vii) CRIs
lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de imoveis
corporativos, desde que possuam, cumulativamente, no momento
de sua aquisi¢do: (a) classificagdo de risco (rating), em escala
nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela
Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; (b) valor do saldo devedor
do crédito em relagdo ao valor de avaliagdo do imdvel (Loan To
Value) maximo de 75% (setenta e cinco por cento); (viii)
certificados e recibos de depodsito a prazo e outros titulos de

emissdo de Instituigdes Financeiras Autorizadas, incluindo, sem

limitacdo, certificados de depodsito bancario (CDB); e




(ix) operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos
federais.

“Capital Autorizado”

tem o significado atribuido no Artigo 6.4. deste Anexo.

G‘m”

Certificados de recebiveis imobiliarios, emitidos na forma de

titulos de crédito nominativos, escriturais e transferiveis,

o

lastreados em créditos imobiliarios, conforme previstos na Lei n
9.514/1997.

“Critérios de
Elegibilidade”

Tem o significado atribuido no Artigo 3.2.1. deste Anexo.

“DDA”

de
operacionalizado pela B3.

Sistema Distribuicdo de Ativos, administrado e

13

Distribuicao de
Rendimentos”

Tem o significado atribuido no Artigo 7.2. deste Anexo.

“Instituicdes Financeiras

Sao as 8 (oito) instituigdes financeiras com maior valor de ativos,

Autorizadas” conforme divulgado pelo BACEN, a ser verificado na data de
aquisicdo e/ou subscrigdo do respectivo Ativo pela Classe.
“IPCA” O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, conforme

calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia ¢

Estatistica — IBGE, ou outro indice que venha a substitui-lo.

“Limite de Concentracio’

)

Tem o significado atribuido no Artigo 3.2.2. do Anexo I do
Regulamento.

“Loan to Value”

Para fins deste Regulamento e, em relagdo a cada CRI, Loan to
Value corresponde ao valor da divida/financiamento/antecipacio
de recebiveis, dividido pelo valor dos ativos em garantia ou ativos
lastro da operacdo, conforme o caso. No caso de operagdo
estruturada de securitizacdo de crédito via emissdo de CRI, estes
ativos em garantia ou ativos lastro sdo o valor presente da carteira
de recebiveis e o estoque, sendo que um desconto de 40%
(quarenta por cento) ¢é aplicado em todo o estoque e na carteira de
recebiveis de mutuarios com mais de 02 (duas) parcelas vencidas
e ndo pagas. No caso de cessdo de recebiveis sem coobrigacao
(True Sale) o Loan to Value considera apenas o valor de mercado

do imovel financiado.

“Outros Ativos”

os seguintes ativos financeiros limitados a 16,50% (dezesseis
inteiros e cinquenta centésimos por cento) do Patrimonio Liquido
da Classe: CRIs sujeitos aos seguintes critérios: (a) respeitar os
Limites de Concentragdo conforme definidos no Artigo 3.2.2.




deste Anexo; (b) ter sido emitido por uma Securitizadora
Qualificada; (c) a liquidacdo das operagdes devera ocorrer em
instituigdes autorizadas pelo BACEN/CVM; e (d) tenha sido
estabelecido ao CRI um regime fiducidrio por um agente
fiduciario independente.

“Patrimonio Liquido da

E a diferenca entre o total do ativo realizavel ¢ do passivo

Classe” exigivel.
“Politica de significa a politica de investimento da Classe, conforme definida
Investimento” no 0 deste Anexo.

“Prazo de Duracdo da

Classe”

Indeterminado, iniciando-se a partir da data de autorizagdo de seu
funcionamento pela CVM.

“Primeira Emissio”

Tem o significado que lhe ¢ atribuido no Artigo 6.1.3. deste
Anexo.

“Reserva de
Contingéncia”

Tem o significado que lhe ¢ atribuido no Artigo 7.2.5 deste
Anexo.

“Securitizadoras

Qualificadas”

Empresas emissoras dos CRIs que, cumulativamente, atendam
aos seguintes critérios: (i) esteja devidamente habilitada perante a
CVM, nos termos da regulamentagdo em vigor aplicavel (exceto
se tal habilitagdo vier a ser posteriormente dispensada pela CVM,
em razao de superveniéncia de nova regulamentacao a ser editada
por aquela autarquia); (ii) ter a reputagao ilibada; e (iii) dispor de

regras e procedimentos internos devidamente formalizadas.

“Taxa de Performance”

tem o significado atribuido no Artigo 4.5. deste Anexo.

3. Os cabecalhos e titulos deste Anexo servem apenas para conveniéncia e

referéncia, e ndo limitardo ou afetardo, de qualquer modo, a interpretagdo dos respectivos

capitulos, itens e subitens.

4, Os termos e expressoes iniciados em letra maitscula utilizados neste Anexo,

estejam no singular ou no plural, quando ndo expressamente definidos no Artigo 2 acima ou em

outras se¢oes deste Anexo, terdo os respectivos significados a eles atribuidos no Regulamento.

— FORMA DE CONSTITUICAO, RESPONSABILIDADE, PRAZO DE DURACAO,
COMPOSICAO DO PATRIMONIO E PUBLICO-ALVO DA CLASSE




5. Forma de Constituicdo, Responsabilidade e Prazo de Duracdo. A presente Classe

foi constituida sob a forma de condominio de natureza especial fechado, com prazo de duragdo
indeterminado (“Prazo de Duracao da Classe™).

6. Composicao do Patriménio da Classe. O patrimdnio da Classe sera formado sem

divisdo em Subclasses. As caracteristicas e os direitos, assim como as condi¢des de emissao,
subscricdo, integralizac¢do, remuneragdo, amortizacao e resgate das Cotas seguem descritos no 0
e Erro! Fonte de referéncia nio encontrada. deste Anexo.

7. Publico-Alvo. A Classe € destinada a investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedagdes previstas na

regulamentac@o em vigor.

8. Responsabilidade do Cotista. A responsabilidade do Cotista estara limitada ao

valor por ele subscrito, nos termos do Artigo 1.368-D do Cddigo Civil, na forma regulamentada
pela Resolugdo CVM 175, observado o disposto neste Regulamento.

9. Constitui¢do de novas Subclasses. Por meio de deliberagdo conjunta da

Administradora e da Gestora, poderdo ser constituidas Subclasses de Cotas para a Classe, desde
que tais Subclasses ndo tenham senioridade em relagdo as demais Subclasses ja existentes a época
da sua criagdo, de acordo com as condi¢Oes estabelecidas neste Anexo.

— POLITICA DE INVESTIMENTO E COMPOSICAO DA CARTEIRA

10. Objetivo da Classe. O objetivo da Classe ¢ auferir rendimentos e/ou ganho de

capital, bem como proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas Cotas por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a)
Ativos Alvo, observados o Limite de Concentragdo e os Critérios de Elegibilidade previstos na
Politica de Investimentos abaixo; (b) Ativos de Liquidez; e (c) Outros Ativos, observado o

disposto na Politica de Investimentos abaixo.

1. Nao existe qualquer promessa da Classe, da Administradora ou da
Gestora acerca da rentabilidade das aplica¢des dos recursos da Classe.

11. A Classe devera investir os recursos, deduzidas as despesas da Classe previstas
neste Regulamento, obtidos com a emissdo das Cotas prioritariamente na aquisi¢do dos Ativos
Alvo, que atendam aos Critérios de Elegibilidade e ao Limite de Concentragdo constantes do
Artigo 3.2.1 abaixo. Os recursos restantes a aquisicdo de Ativos Alvo, serdo investidos em Ativos
de Liquidez e/ou em Outros Ativos e utilizados para o pagamento de despesas da Classe previstas
no Artigo 11.1., abaixo.



1.

Para aquisi¢ao ou manutencao da aplicagao em determinado CRI (exceto

em relagdo aqueles considerados expressamente como Ativos de Liquidez e Outros Ativos),
este deverd atender aos seguintes critérios de elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade™):

@
(i)

(iii)

@iv)

)

(vi)

ter sido emitido por Securitizadora Qualificada;

a liquida¢do das operagdes devera ocorrer em instituicdes autorizadas pelo
BACEN/CVM;

tenha sido estabelecido ao CRI um regime fiducidrio por um agente fiducidrio
independente;

os créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo do CRI deverao ser (a) pulverizados,
obedecendo o limite maximo de 20% (vinte por cento) por devedor; ou (b)
concentrados, desde que, nesta hipdtese, haja cessao fiducidria de créditos imobiliarios
pulverizados, obedecendo o limite maximo de 20% (vinte por cento) por devedor dos
referidos créditos imobiliarios pulverizados, dados em garantia no ambito da emissdo
do respectivo CRI.

para as operagdes estruturadas com coobrigacio do cedente, as seguintes
caracteristicas devem ser respeitadas:

a. Loan to Value méaximo de 60% (sessenta por cento);
b. Alienacdo de imdveis ou das cotas da empresa desenvolvedora do projeto;

c. os Projetos possuam os respectivos registros de incorpora¢do ou loteamento na
matricula do imovel, conforme aplicavel, e as vendas das unidades ou lotes
tenham sido iniciadas;

d. Razdo de garantia geral minima de 110% (cem por cento) (Valor Presente fluxo
futuro/Saldo devedor do CRI);

e. Razdo de garantia de fluxo mensal minima de 110% (cento e dez por cento).
(Fluxo Mensal/Parcela de Pagamento “PMT” do CRI); e

f.  Fundo de reserva de ao menos 02 (duas) parcelas de pagamentos do CRI, caso
sejam pagamentos periddicos.

para as operagdes de cessdo sem coobrigacdo (“True Sale”), as seguintes
caracteristicas devem ser respeitadas:

a. Loan to Value maximo de 80% (oitenta por cento);
b. Unidade entregue, com “TVO” ou “Habite-se” emitidos; e

c. Alienagao fiduciaria do imovel.



2. A Classe devera ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu
Patriménio Liquido investido em Ativos Alvo, devendo ser respeitados, adicionalmente, os
seguintes limites de concentracdo que devem ser observados em relagdo aos Ativos (“Limite
de Concentracdo™):

@) maximo de 20% (vinte por cento) do Patrimdnio Liquido da Classe em recebiveis,
direitos creditorios, participacdo ou outros ativos cujo lastro provenha de
empreendimentos imobilidrios desenvolvidos por uma mesma empresa ou empresas
componentes do mesmo grupo econémico;

(i) maximo de 20% (vinte por cento) do Patrimdnio Liquido da Classe em recebiveis,
direitos creditorios, participacdo ou outros ativos cujo lastro provenha de
empreendimentos imobilidrios localizados em um mesmo municipio, caso este tenha
populagdo de até 1.000.000 (um milhdo) de habitantes; e

(iii) maximo de 40% (quarenta por cento) do Patrimonio Liquido aa Classe em recebiveis,
direitos creditorios, participacdo ou outros ativos cujo lastro provenha de
empreendimentos imobilidrios localizados em um mesmo municipio, caso este tenha
populagdo de mais de 1.000.000 (um milhdo) de habitantes

3. Tendo em vista que a Classe investira preponderantemente em valores
mobilidrios devem ser respeitados, ainda, os limites de aplicagao por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-
se as regras de desenquadramento e reenquadramento 14 estabelecidas, bem como o
estabelecido neste Regulamento.

4, As disponibilidades financeiras da Classe que ndo estejam aplicadas em
Ativos Alvo, nos termos deste Regulamento, poderao ser aplicadas em Ativos de Liquidez
e/ou em Outros Ativos.

5. Sem prejuizo da Politica de Investimento descrita neste capitulo,
poderdo eventualmente compor a carteira de investimento da Classe imoveis e direitos reais
em geral sobre imoveis (em qualquer localidade dentro do territério nacional), participagdes
societarias de sociedades imobiliarias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e/ou valores
mobilidrios que nao os Ativos, exclusivamente nas hipoteses de (a) execucdo ou excussao de
garantias relativas aos Ativos de titularidade da Classe e/ou (b) negociagdo de dividas
decorrentes dos Ativos de titularidade da Classe.

6. A alteragdo da Politica de Investimento ou a realizagdo de investimentos
em desacordo com este Regulamento dependera de alteragdo ao presente Regulamento e de
aprovagao de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes, observados os
quoruns previstos nos Incisos I e II do Artigo 16 do Anexo Normativo III.

12. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe, a Administradora
e/ou a Gestora dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Especial de
Cotistas.



1.

As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagdo de conflito de

interesses:

(@)

(i)

(iii)

(iv)

)

(i)

(iii)

13.

a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pela Classe,
de imovel de propriedade da Administradora ou da Gestora, ou de pessoas a eles
ligadas;

a alienagao, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel
integrante do patrimonio da Classe tendo como contraparte o Administradora, a
Gestora ou pessoas a ele ligadas;

a aquisicdo, pela Classe, de imovel de propriedade de devedores da Administradora
ou da Gestora, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

a contratagdo, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora para
prestacao dos servigos abaixo referidos: (a) distribuicao de Cotas, exceto o da primeira
distribuicdo de Cotas; (b) consultoria especializada, envolvendo as atividades de
analise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da Classe; (c) empresa especializada
para administrar as loca¢des ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
seu patrimonio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar ¢ acompanhar
projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados economicos
e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e
(d) formador de mercado para as Cotas;

a aquisi¢do, pela Classe, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da
Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
paragrafo unico do artigo 41 do Anexo Normativo III.

Consideram-se pessoas ligadas:

a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora ou do
consultor especializado, se houver, de seus administradores e acionistas, conforme o
caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, da Gestora ou do consultor especializado, se houver, com excecdo
dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno
da Administradora ou da Gestora, desde que seus titulares ndo exer¢am fungdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

As hipoteses de conflito de interesses listadas no Artigo 3.3. acima refletem a

Resolugdo CVM 175. Caso as hipéteses de conflito de interesses previstas na Resolugao CVM



175 venham a ser alteradas, a Administradora estd autorizado a promover a alteragdo deste
Regulamento para que sejam previstas as hipoteses descritas na referida norma.

— ADMINISTRACAO E GESTAO DA CLASSE

A administracdo ¢ a gestdo da carteira serdo realizadas pela Administradora e
pela Gestora, respectivamente, cujas atribui¢des, poderes e restricdes estdo descritos na

regulamentacdo em vigor, neste Anexo e no Regulamento

15. A Administradora e a Gestora, observadas as limitagdes estabelecidas neste
Anexo, no Regulamento e nas demais disposigdes legais e regulamentares vigentes, t€m amplos
e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a administragdo e gestdo da Classe e para
exercer os direitos inerentes aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez adquiridos, bem como aos
Outros Ativos que integrem a carteira da Classe.

16. Taxa Maxima Global: O Fundo pagara, pela prestagdo de servicos de
administracdo, gestdo, custddia, escrituragdo e controladoria de ativos e passivos, nos termos
deste Regulamento ¢ em conformidade com a regulamentagdo vigente, uma remuneragio
equivalente a até 1,25% (um virgula vinte e cinco por cento) ao ano calculada sobre: (i) o
Patrimonio Liquido do Fundo; ou (ii) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro
das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdao do Fundo no
més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de Administracao”) e
sera calculada e provisionada todo Dia Util a razdo de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e
dois avos), observado o pagamento minimo de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) que devera
ser corrigido anualmente pelo IPCA, que sera composta da Taxa de Administracdo Especifica e
da Taxa de Gestao (em conjunto, a “Taxa de Administragdo”), da seguinte forma:

17. Taxa de Administracdo Especifica: Pelos servigos de administrag@o, escrituragdo
e controladoria de ativos e passivos, bem como para remunerar os servigos de custddia, tesouraria
e processamento dos Ativos, o Fundo pagara diretamente ao Administrador a remuneragédo de (i)
0,15% a.a. sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, para a faixa de até R$ 400 milhdes;
(i1) 0,10% a.a. sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, para o volume que ultrapassar
R$ 400 milhdes observado o pagamento minimo de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), que
devera ser corrigido anualmente pelo IPCA, calculada e provisionada todo Dia Util a base de
1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos) e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente, a partir do més em que tiver o inicio do Prazo de Duragéo do Fundo.



@

(i)

1. Os valores acima serdo atualizados anualmente, a partir da data de inicio
das atividades da Classe, pela variagdo positiva do IPCA. As aliquotas incidirdo respectivamente
sobre os valores identificados nas tranches, conforme elencadas na tabela acima, em regra de
cascata.

2. Para fins do célculo da Taxa Maxima Global, sera considerada a seguinte
base de calculo (“Base de Calculo da Taxa Maxima Global”):

Patriménio Liquido da Classe; ou

caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pela Classe, como por
exemplo, o Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios divulgado pela B3, sobre o valor
de mercado da Classe, calculado com base na média diaria da cotagao de fechamento das Cotas

de emissdo da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneracao .

3. A Taxa Maxima Global engloba a remuneragdo devida a Administradora
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(‘Taxa de Administracdo™) e a Gestora (“Taxa de Gestdo™), observado que a Taxa de

Administracdo ja inclui os valores devidos ao Custodiante e ao Escriturador em virtude da
prestacdo de seus respectivos servigos em favor do Fundo e da Classe. Os valores ¢ demais
condicdes aplicaveis a Taxa de Administragdo e a Taxa de Gestdo podem ser consultados, de
forma individualizada e detalhada, por meio de sumario especifico disponibilizado no site da
Gestora, no seguinte enderego: https://www.xpasset.com.br/.

4. A partir da competéncia do més de outubro de 2020, conforme Comunicado ao Mercado
divulgado em 23 de novembro de 2020, ndo sera cobrada Taxa de Gestdo sobre o valor aplicado
pela Classe em cotas de fundo de investimento classificados como “renda fixa”, regulados pela

Resolugdo CVM 175, que exceder 10% (dez porcento) do Patrimdnio Liquido da Classe.

18. Taxa de Performance. A Classe pagara a Gestora, adicionalmente a Taxa de

Gestdo prevista acima, uma remuneragdo equivalente a 20% (vinte por cento) do valor da
rentabilidade das Cotas que exceder 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas
médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo didrio
disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br), ja deduzidas todas as demais despesas da

Classe, inclusive a Taxa de Administracdo (“Taxa de Performance”), a qual sera apropriada

diariamente e paga semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre

subsequente ao de apuragdo. A apropriacao da Taxa de Performance se iniciara a partir do inicio



do Prazo de Duragao da Classe.

1. Nao ha incidéncia da Taxa de Performance quando o valor da Cota do
Fundo, na data da apuragdo, for igual ou inferior ao valor da Cota na data de pagamento da
ultima Taxa de Performance.

2. Fica estabelecido que, na hipotese de destituicdo ou substituigdo da
Gestora sem Justa Causa, permanecera a Classe obrigada a realizar o pagamento a Gestora da
Taxa de Performance proporcional apurada até a data da destituicdo sem Justa Causa, se
houver, e também a pagar Taxa de Performance referente aos resultados que vierem a ser
obtidos pela Classe nos 24 (vinte e quatro) meses subsequentes a data da efetiva substitui¢ao
ou destitui¢ao (conforme aplicavel), sendo certo que referida Taxa de Performance sera paga
apenas a Gestora da Classe que tenha sido substituido, ndo havendo quaisquer pagamentos a
serem realizados ao novo gestor a titulo de Taxa de Performance no periodo ora previsto. Caso
a destituicao ou substitui¢do da Gestora se dé por Justa Causa, a Gestora recebera a Taxa de
Performance, se houver, devida até a data da sua destitui¢do ou substituicdo, de forma
proporcional ao respectivo periodo de apuragdo.

3. Para fins do disposto acima, entende-se por “Justa Causa” a apuragdo e
comprovagdo, por intermédio de decisdo judicial transitada em julgado, de que (i) a Gestora
atuou com culpa, negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude ou violagdo de normas e de
regras do Regulamento, no desempenho de suas fungdes; ou (ii) condenacao da Gestora em
crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro; ou (iii) impedimento da Gestora de
exercer, temporaria ou permanentemente, atividades no mercado de valores mobiliarios
brasileiro; ou (iv) requerimento de faléncia pela propria Gestora; ou (v) decretagédo de faléncia,
recuperagao judicial ou extrajudicial da Gestora.

19. Tendo em vista que ndo ha distribuidores das Cotas que prestem servigos de
forma continua a Classe, o presente Regulamento ndo prevé uma Taxa Maxima de Distribuigdo,
nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n° 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneragdo dos
distribuidores que venham a ser contratados e remunerados pontualmente, a cada nova emissao
de Cotas, sera paga a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria e prevista nos documentos da

respectiva oferta ptblica, conforme a Resolugdo CVM 160.

20. Taxas Adicionais. Com excecdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, a ser

eventualmente cobrada em uma determinada emissdo, ndo havera outra taxa de ingresso a ser

cobrada pela Classe. Nao sera cobrada taxa de saida dos Cotistas.

— DO PATRIMONIO DA CLASSE

21. Poderao constar do patrimonio da Classe:

(1) Ativos Alvo;
(i1) Ativos de Liquidez; e



(iii))  Outros Ativos.

1. E vedada a realizagdo de operagdes com derivativos.

2. Os bens e direitos integrantes da carteira da Classe, bem como seus frutos
e rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigdes.

(1) ndo poderdo integrar o ativo da Administradora, nem responderdo por qualquer
obrigagdo de sua responsabilidade;

(i1) ndo comporao a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

(iii)  ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora.

22. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimonio da Classe que
temporariamente ndo estiver aplicada em Ativos Alvo devera ser aplicada em Ativos de Liquidez
e/ou em Outros Ativos.

1. A Classe pode manter parcela do seu patrimonio permanentemente
aplicada em Ativos de Liquidez e/ou em Outros Ativos, para atender suas necessidades de
liquidez. Nao obstante, a Classe também pode aplicar o seu caixa em Ativos Alvo para fins de
liquidez.

23. Nao existe qualquer promessa da Classe ou da Administradora acerca da
rentabilidade das aplicagdes dos recursos da Classe.

24, A rentabilidade que a Classe buscara atingir ndo representa ¢ nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao
de rentabilidade futura aos Cotistas.

— CLASSE, EMISSAO, INTEGRALIZACAO, NEGOCIACAO DAS COTAS DA
SUBCLASSE E PATRIMONIO LiQUIDO

25. Cotas. As Cotas correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio, serdo

escriturais e nominativas e ndo se dividem em Subclasses.

1. Desde que previamente aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas,
nos termos do item “v”, Artigo 12.1, abaixo, a Classe podera realizar novas emissodes de Cotas.

2. O patrimoénio inicial da Classe foi formado pelas Cotas representativas
da Primeira Emissao (conforme definida adiante) de Cotas, nos termos abaixo.

3. As cotas de cada emissdo da Classe serdo objeto de ofertas permitidas de



acordo com a legislacdo brasileira, respeitado o publico alvo da Classe, tendo a primeira
emissdo de Cotas sido realizada por meio de oferta publica de distribuigdo (“Primeira
Emissdo”), nos termos da Instru¢do CVM n°® 400/03. No ambito da Primeira Emissao de Cotas,
foi prevista a emissao de até 2.000.000 (dois milhdes) Cotas de série Unica, e valor unitario de
R$ 100,00 (cem reais), totalizando até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais),
respeitado o montante minimo de subscrigdo abaixo descrito, necessario para a Classe entrar
em funcionamento.

4, A subscri¢do de Cotas pelo investidor e aceitagdo das condi¢des da
Primeira Emissdo serd formalizada junto as institui¢des intermediarias e mediante a assinatura
do Boletim de Subscrigdo e observancia dos demais procedimentos estabelecidos pela B3, até
a Data Limite para Aceitagdo da Oferta, conforme estabelecida no Prospecto da Primeira
Emissdo e descrita no suplemento relativo a Primeira Emissdo de Cotas, constante no
Suplemento I a este Anexo.

5. Por ocasido da Primeira Emissdo, foi admitida a captagao parcial dos
recursos correspondentes as Cotas da Primeira Emissao ofertadas, observado o valor minimo
de captagdo de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), correspondente a, no minimo,
500.000 (quinhentas mil) Cotas, conforme descrito no Suplemento I, mediante cancelamento
do saldo nao colocado findo o prazo da distribuigdo.

6. Caso o investidor for o incorporador, construtor ou socio de
empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe, que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas , a Classe
passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

7. Nao obstante o disposto acima, os Cotistas estardo sujeitos a seguinte
regra de notificagdo, com a qual expressamente concordam quando da assinatura do Boletim
de Subscricao: na hipotese de um tinico Cotista subscrever ou adquirir em mercado organizado
a quantidade de Cotas igual ou superior a 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pela
Classe, bem como nas hipoteses desta quantidade de Cotas ser aumentada em intervalos
adicionais de 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo, o respectivo Cotista
devera notificar a Administradora acerca de tal fato em até 3 (trés) dias uteis apos referida
aquisi¢do, informando o niimero de Cotas detidas, qual o objetivo da participacdo atingida no
que se refere aos seus direitos politicos e a quantidade de Cotas visada pelo respectivo Cotista.
O inadimplemento desta obrigagado pelo Cotista sujeito a tal notificagdo implicara na suspensdo
dos direitos politicos do referido Cotista até que tal notificagdo seja devidamente enviada a
Administradora. Tais notificagdes serdo mantidas em confidencialidade pela Administradora,
podendo apenas ser compartilhadas com a Gestora, sem qualquer possibilidade de divulgagao
de tais informac¢des ao mercado.

8. As importancias recebidas na integralizacao de Cotas, durante o processo
de distribuigdo, deverdo ser depositadas em nome da Classe, em institui¢do bancaria autorizada
a receber depositos.



9. As Cotas poderdo ser distribuidas pelo sistema DDA, administrado e
operacionalizado pela B3.

26. As Cotas serdo mantidas em conta de deposito em nome de seus Cotistas junto
ao Escriturador, e o extrato da conta de deposito comprovara a propriedade e a quantidade de
Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros da Classe.

27. O valor patrimonial das Cotas, apds a data de inicio da Classe, serd o resultante
da divisao do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

28. A Classe podera, mediante orientagdo da Gestora devidamente comunicada a
Administradora neste sentido, emitir Cotas adicionais, todas estas de série Unica e valor unitario
definido conforme o Artigo 6.4.2. abaixo, no valor maximo de emissdo equivalente a R$
800.000.000,00 (oitocentos milhdes de reais), sem a necessidade de aprovacdo da Assembleia
Especial de Cotistas e de alteragdo deste Regulamento (“Capital Autorizado”). Para tanto, cabera
a Administradora, apos orientagdo da Gestora, definir e comunicar aos Cotistas sobre as
respectivas condigdes para subscri¢do e integralizacdo das Cotas emitidas do Capital Autorizado,
bem como as condigdes para o exercicio do direito de preferéncia, observado o disposto na
legislacdo aplicavel, respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais da B3, e devendo
seguir, ainda, os procedimentos regulatorios previstos para realizacdo de oferta publica de
distribuicdo das referidas Cotas.

1. A Classe podera emitir novas Cotas mediante deliberacao da Assembleia
Especial de Cotistas tomada pela maioria simples de votos dos Cotistas presentes, incluindo,
mas ndo se limitando a, situagdes que possam requerer (i) a realizacdo de novos investimentos
da Classe nos Ativos Alvo de forma a manter seu valor econdmico, (ii) a cobertura de eventuais
contingéncias da Classe, (iii) a recomposi¢ao do caixa da Classe em montante suficiente para
pagamento das despesas da Classe; ou (iv) para aquisi¢ao de novos Ativos Alvo para a Classe.

2. O valor das Cotas objeto de novas distribui¢des de emissdo da Classe
devera ser aprovado em Assembleia Especial de Cotistas (com excegdo das Cotas emitidas do
Capital Autorizado, nos termos do Artigo 6.4.) e fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial
das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patrimdnio Liquido contabil atualizado
da Classe e o nimero de Cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de
avaliagdo dos Ativos integrantes da carteira da Classe, a ser realizado por empresa
especializada; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas ou (iv) outra metodologia definida
na Assembleia Especial de Cotistas que vier a deliberar sobre referida emissao.

3. Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, fica
assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na subscrigdo de novas
Cotas, na propor¢ao do nimero de Cotas que possuirem na data (i) da realizagdo da Assembleia
Especial de Cotistas que tiver aprovado a realiza¢do da emissdo de cotas em questdo, ou (ii)
da comunicacdo da Administradora tratada no Artigo 6.4., caso as cotas seja emitidas a partir
do Capital Autorizado, respeitando-se os prazos operacionais necessarios, conforme a
modalidade de distribui¢do escolhida e a regulamentagdo aplicavel. Serd observada a



29.

possibilidade de cessdo de seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros, sendo
certo que havera a possibilidade de o direito de preferéncia ser substituido por procedimento
de oferta prioritaria aplicavel aos Cotistas, que garanta prioridade aos Cotistas quando da
realizacdo de uma nova emissdo de Cotas, distribuidas por meio de oferta publica de
distribui¢do de Cotas.

4, As informagdes relativas a Assembleia Especial de Cotistas que aprovou
a nova emissao (conforme o caso), estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Especial
de Cotistas, na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora enviara tais
documentos aos Cotistas no prazo méaximo de 5 (cinco) Dias Uteis da realizacdo da Assembleia
Especial de Cotistas.

5. A Assembleia Especial de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes
de Cotas definira as respectivas condi¢Ges para subscricdo e integralizacdo de tais Cotas,
observado o disposto na legislacdo aplicavel, respeitando-se o quanto disposto neste Artigo
6.4.

6. As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos
conferidos as demais Cotas, exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos, nos
termos deste Artigo.

7. Quando assim exigido pela legislacdo e regulamentagdo aplicaveis, a
distribuicao das Cotas devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta
publica.

8. A subscri¢do das Cotas no ambito de cada oferta publica sera efetuada
mediante assinatura dos respectivos Boletim de Subscricdo e termo de adesdo ao Regulamento,
por meio do qual o investidor deverd declarar que tomou conhecimento e compreendeu os
termos e clausulas das disposi¢des do presente Regulamento, em especial daquelas referentes
a politica de investimento, bem como integralizacdo do valor das Cotas subscritas.

No ato de subscri¢do das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de

Subscrigdo, que especificard as condi¢des da subscricao e integralizagdo, e que sera autenticado

pela(s) instituicdo(des) autorizada(s) a processar a subscri¢do e integralizacdo das Cotas, do qual

constardo, entre outras informacgdes:

30.

(1) nome ¢ qualifica¢do do subscritor;

(i1) namero de Cotas subscritas;

(iii)  prego de subscrigdo e valor total a ser integralizado; e

(iv) condi¢des para integralizagdo de Cotas.

As Cotas de cada emissdo (com excegdo daquelas distribuidas nos termos da



Primeira Emissdo) deverdo ser subscritas até o final do respectivo prazo de colocacao,
estabelecido conforme o rito de distribuigdo a ser adotado para cada futura emissao de Cotas.

31. A integralizagdo das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim de Subscricao
em moeda corrente nacional ou em Ativos Alvo (se assim permitido neste Regulamento e previsto
em cada Boletim de Subscri¢ao).

1. As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar
imediatamente disponiveis e transferiveis a Administradora, as quais serdo alocadas pela
Administradora em uma conta segregada em nome da Classe, nos termos de cada Boletim de
Subscric¢ao.

32. De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93, as Cotas ndo sdo
resgataveis, salvo na hipotese de liquidacao da Classe.

— POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

33. Os rendimentos auferidos pela Classe dependerdo do resultado obtido em razdo
de suas atividades.

34, A Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de
Assembleia Especial, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela
Classe, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo unico do Artigo 10 da Lei n°
8.668/93, até¢ o limite do lucro apurado conforme a regulamentagdo aplicavel, com base em
balancos ou balancetes semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e

calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes (“Distribui¢do de Rendimentos”).

1. Os rendimentos auferidos serdo distribuidos mensalmente, a titulo de
antecipacao dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nao
distribuido como antecipagio serd pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e
agosto, podendo referido saldo ser utilizado pela Administradora para reinvestimento em Ativos
Alvo, Ativos de Liquidez, Outros Ativos ou composi¢do ou recomposicdo da Reserva de
Contingéncia, com base em recomendagdo apresentada pela Gestora, desde que respeitados os
limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

2. Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima
disposto, a Administradora informara aos Cotistas no ultimo Dia Util do més em que for apurado
os resultados: (i) a data de pagamento, que devera ser até o 12° (décimo segundo) dia do més
subsequente, ¢ (i) o valor a ser pago por Cota, devendo as Cotas, neste sentido, serem
consideradas e negociadas “ex-rendimento” a partir do 1° (primeiro) Dia Util do més
subsequente ao més que for apurado os resultados.

3. Fardo jus aos rendimentos de que trata o Artigo acima os titulares de
Cotas no fechamento do ultimo dia do més anterior ao da apuragdo do rendimento, de acordo
com as contas de depdsito mantidas pelo Custodiante.



4. Entende-se por lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime
de caixa o produto decorrente do recebimento dos lucros e/ou rendimentos devidamente
auferidos pelos Ativos, excluidos os custos relacionados, as despesas ordindrias, as despesas
extraordindrias, despesas relacionadas a realizagdo dos Ativos e as demais despesas previstas
neste Regulamento para a manutengdo da Classe, em conformidade com a regulamentagdo em
vigor.

5. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos, se houver, podera
ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por

despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos
Ativos. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de Liquidez e/ou em
Outros Ativos.

6. O valor da Reserva de Contingéncia que venha a ser constituida sera
correspondente a 1% (um por cento) do valor total dos Ativos.

— PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E INSOLVENCIA

35. A Administradora verificara se o Patriménio Liquido da Classe esta negativo nos
seguintes eventos: (i) chamadas de margem de garantias por operacdes de derivativos e
empréstimos tomadores realizadas em bolsa de valores e/ou balcio; (ii) exercicios de opgoes de
compra ¢ de venda caso a Classe figure na ponta vendedora; (iii) eventos de default em ativos de
crédito que porventura a Classe tenha na carteira, e; (iv) outros eventos que a Administradora
identifique e que possam gerar impacto significativo no Patrimoénio Liquido da Classe.

36. Caso a Administradora verifique que o Patrimdénio Liquido da Classe esta
negativo, deve, imediatamente, (i) suspender a realizagdo da amortizagdo de Cotas; (ii) ndo
realizar novas subscri¢des de Cotas; (iii) comunicar a existéncia do Patrimonio Liquido da Classe
negativo a Gestora; e (iv) divulgar fato relevante, nos termos do Artigo 64 da parte geral da

Resolucdo CVM 175 e dos dispositivos pertinentes constantes deste Regulamento.

1. Ap6s tomadas as medidas previstas no Artigo 8.2 acima, a
Administradora devera, em até 20 (vinte) dias:

(1) elaborar um plano de resolu¢do do Patriménio Liquido da Classe negativo, em
conjunto com a Gestora, do qual conste, no minimo: (a) analise das causas e
circunstancias que resultaram no Patrimdnio Liquido da Classe negativo; (b) balancete;
e (¢) proposta de resolugdo para o Patrimonio Liquido da Classe negativo, que, a critério
da Administradora e da Gestora, pode contemplar as possibilidades previstas no §4° do
Artigo 122 da parte geral da Resolugdo CVM 175, assim como a possibilidade de tomada
de empréstimo pela Classe, exclusivamente para cobrir o Patrimdnio Liquido da Classe

negativo; e



(i1) convocar Assembleia Especial para que os Cotistas deliberem acerca do plano de
resolugdo do Patrimonio Liquido da Classe negativo de que trata o item (i) acima, em até
2 (dois) Dias Uteis apos concluida a elaboragio do plano, encaminhando o plano junto &

convocagao.

2. Ap6s a adogdo das medidas previstas no Artigo 8.2 acima, caso a
Administradora ¢ a Gestora, em conjunto, avaliem, de modo fundamentado, que a ocorréncia
do Patrimonio Liquido da Classe negativo ndo representa risco a solvéncia da Classe, a adog¢ao
das medidas referidas no Artigo 8.2.1 acima sera facultativa a Administradora e a Gestora, em

conjunto.
1. Especificamente com relagdo a Assembleia Especial referida no item (ii) do Artigo
8.2.1:
(1) caso, anteriormente a convocacdo da referida Assembleia Especial, a

Administradora verifique que o Patriménio Liquido da Classe deixou de estar negativo,
a Gestora e a Administradora ficam dispensadas de prosseguir com os procedimentos
previstos neste Artigo 8.2 e seus derivados, devendo a Administradora divulgar novo fato
relevante, no qual devem constar o Patrimoénio Liquido da Classe atualizado e, ainda que
resumidamente, as causas e circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido da
Classe negativo;

(i1) caso, posteriormente a convocaciao da Assembleia Especial ¢ anteriormente a

sua realizacdo, a Administradora verifique que o Patrimonio Liquido da Classe deixou de
estar negativo, a Assembleia Especial deve ser realizada exclusivamente para que a
Gestora apresente aos Cotistas o Patrimonio Liquido da Classe atualizado e as causas e
circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido da Classe negativo, ndo se aplicando

o disposto no item (iii) abaixo;

(iiil)  na ocorréncia da Assembleia Especial, em caso de ndo aprovagdo do plano de
resolugdo do Patrimonio Liquido da Classe negativo, os Cotistas devem deliberar sobre
as seguintes possibilidades: (a) cobrir o Patrimdnio Liquido da Classe negativo, mediante
aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as
obrigagdes das Cotas, hipotese que fica afastada proibicdo de realizacdo de novas
subscri¢cdes de Cotas; (b) cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha
apresentado proposta j& analisada pela Administradora e pela Gestora; (c) liquidar a
Classe, desde que ndo remanesgam obrigacdes a serem honradas pelo seu Patrimdnio
Liquido da Classe; ou (d) determinar que a Administradora entre com pedido de
declaracdo judicial de insolvéncia da Classe;

(iv) a Gestora deve comparecer a Assembleia Especial, na qualidade de responsavel



pela gestdo da carteira, observado que a sua auséncia ndo impde & Administradora
qualquer obice quanto a sua realizagao;

V) ¢ permitida, ainda, a manifestacdo dos credores, nessa qualidade, desde que
prevista na ata da convocagdo ou autorizada pela mesa ou pelo Cotista presente;

(vi)  caso a Assembleia Especial ndo seja instalada por falta de quérum ou os Cotistas
ndo deliberem em favor de qualquer das possibilidades previstas no item (iii) acima, a
Administradora deve ingressar com pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da
Classe.

37. A CVM podera solicitar a declaragdo judicial de insolvéncia da Classe quando
identificar situacdo na qual seu Patrimonio Liquido da Classe negativo represente risco para o
funcionamento eficiente do mercado de valores mobiliarios ou para a integridade do sistema
financeiro.

38. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia
da Classe, a Administradora devera divulgar fato relevante, sendo certo que qualquer pedido de
declaracdo judicial de insolvéncia constitui um evento de liquidacdo da Classe.

39. Tao logo tenha ciéncia da declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a
Administradora devera divulgar fato relevante e efetuar o cancelamento do registro de
funcionamento da Classe na CVM. Caso a Administradora ndo efetue o cancelamento de modo
tempestivo, a superintendéncia da CVM competente devera efetuar o cancelamento dos referidos
registros, informando tais cancelamentos & Administradora e publicando comunicado na pagina

da CVM na rede mundial de computadores.

1. O cancelamento dos registros da Classe ndo mitiga as responsabilidades

decorrentes das eventuais infra¢cdes cometidas antes dos cancelamentos.

2. A renlincia ou a continuidade no exercicio de suas fungdes pela
Administradora e/ou pela Gestora na Classe com Patriménio Liquido negativo ndo podera ser
interpretada, em nenhuma hipotese, como assung¢do de responsabilidade, pela Gestora nem pela
Administradora, das obrigagdes ou dividas contraidas pela respectiva Classe.



— LIQUIDACAO DA CLASSE

40. Na hipotese de liquidagdo da Classe, os titulares de Cotas deverdo partilhar o
patrimonio na proporcao de suas respectivas participacdes, na data de liquidagdo, sendo vedado
qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os titulares de Cotas.

41. A Classe entrara em liquidagdo por deliberagdo da Assembleia Especial de

Cotistas, nos termos deste Regulamento.

42. A Classe podera ser liquidada, mediante deliberagdo de seus Cotistas reunidos
em Assembleia Especial de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

(1) caso seja deliberado em Assembleia Especial de Cotistas, respeitado o disposto no
inciso “xi” do Artigo 12.1 deste Anexo I;

(i1) desinvestimento de todos os Ativos Alvo;

(ii1) descredenciamento, destituigdo, ou renuncia da Administradora, caso, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Especial de
Cotistas ndo nomeie instituicdo administradora habilitada para substituir a
Administradora ou por qualquer motivo a Assembleia Especial de Cotistas convocada

para esse fim nao seja instalada nos termos deste Regulamento; e

(iv) demais hipoteses previstas na legislagdo e regulamentagdo em vigor.

1. Na hipotese de liquidacdo da Classe, seus ativos serdo realizados através
da venda dos Ativos Alvo a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia
Especial de Cotistas especialmente convocada e instalada para tal fim.

2. O produto da liquidag@o devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de
até 30 (trinta) dias apds a conclusdo da totalidade das vendas.

43, Encerrados os procedimentos referidos no Artigo 9.1. acima, a Assembleia
Especial de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos direitos sobre

imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas ainda em circulagao.

44, Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do
término do Prazo de Duragdo da Classe ou ainda na hipotese de a Assembleia Especial de Cotistas
referida acima nao chegar a uma decisdo referente aos procedimentos para entrega dos direitos
sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate
podera se dar por meio da entrega de ativos da Classe aos Cotistas.

1. Nos termos do caput deste Artigo, na hipdtese da Administradora



encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a
carteira da Classe, serdo dados em pagamento aos Cotistas direitos sobre imdveis e/ou ativos
da carteira da Classe mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada
conddmino sera calculada de acordo com a propor¢do de Cotas detidas por cada titular sobre
o valor total das Cotas em circulagdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima
referido, a Administradora estara desobrigada em relagdo as responsabilidades estabelecidas
neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar a Classe perante as autoridades
competentes.

2. No caso de constitui¢do do condominio referido acima, a Administradora
devera notificar os Cotistas para que os mesmos elejam a Administradora para o referido
condominio dos Ativos, na forma do Artigo 1.323 do Cdédigo Civil, informando a propor¢ao
dos Ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isengdo de
responsabilidade da Administradora perante os Cotistas até a constituicdo do referido
condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Artigo, de maneira que
tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de
fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no
Codigo Civil.

3. Caso os titulares das Cotas ndo procedam a elei¢do do administrador do
condominio referido nos Artigos acima, esta funcdo sera exercida pelo titular de Cotas que
detenha o maior nimero de Cotas em circulagao.

4, A regra de constituigdo de condominio prevista acima é aplicavel
também nas amortizagdes de Cotas previstas neste Regulamento.

5. As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por
deliberacdo unanime de Assembleia Especial de Cotistas que conte com a presenca da
totalidade dos Cotistas.

6. O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos
integrantes da carteira da Classe pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da
notificagdo referida no Artigo 11.5.2. acima, durante o qual o administrador do condominio
eleito pelos Cotistas indicara, ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega
dos Ativos aos Cotistas. Expirado este prazo, a Administradora poderd promover a
consignagdo dos Ativos na forma do Artigo 334 do Codigo Civil.

7. Quando da liquidagao da Classe, o Auditor Independente devera emitir
relatorio sobre a demonstracdo da movimentagdo do Patriménio Liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacdo da Classe.

8. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da
Classe, analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigoes
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou



ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados

— TRATAMENTO TRIBUTARIO

45. A Lei n° 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario estdo
isentos de tributagdo sobre as receitas das operagdes, desde que (i) distribuam pelo menos 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e
(i) esses fundos invistam os recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou socio o Cotista que detenha, individualmente ou em conjunto com
Pessoas Ligadas, o percentual acima de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

46. De acordo com o art. 3°, §1°, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, o imposto de renda na fonte nao incidira sobre a declara¢do de ajuste anual
dos individuos com relacao ao rendimento distribuido pela Classe para o Cotista que seja pessoa

fisica, mediante o cumprimento dos seguintes requisitos, cumulativamente:

(1) o Cotista pessoa fisica devera deter menos do que 10% (dez por cento) das Cotas emitidas
pela Classe, e cujas Cotas dao direito ao Cotista de receber rendimentos inferiores a 10%
(dez por cento) do total dos rendimentos auferidos pela Classe;

(i1) a Classe devera ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas;

(iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso
I do paragrafo tinico do Artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, ndo poderio ser titulares de Cotas
que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas, ou ainda
cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por

cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; e

(iv) as Cotas deverdo ser admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou

mercado de balcdo organizado.
47. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora no
sentido de manter a Classe com as caracteristicas mencionadas no item “(i)” e “(ii)” do Artigo
12.2 acima, e as Cotas também podem ser subscritas € pagas por um Unico investidor.
— DESPESAS E ENCARGOS DA CLASSE

48. Observado o disposto na regulamentacao vigente, constituem encargos da Classe:

(1) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais ou autarquicas que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes da Classe;



(i)

(iii)

@iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

gastos com correspondéncia, impressdo, expedicao e publicagdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do Fundo, da Classe e dos Cotistas, inclusive comunicagdes
aos Cotistas previstas no Anexo ou na Resolugdo CVM 175;

gastos da distribuicdo primaria das Cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios;

honorarios e despesas do Auditor Independente;

comissdes ¢ emolumentos pagos sobre as operagdes da Classe, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagao ou arrendamento dos iméveis que componham o
patrimonio da Classe;

honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo e da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual
condenacao que seja eventualmente imposta ao Fundo e/ou a Classe;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, IIl ¢ IV do
artigo 27 do Anexo Normativo III;

gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos de titularidade
da Classe, bem como a parcela de prejuizos nao cobertos por apolices de seguro,
desde que ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo da Administradora e/ou da

Gestora no exercicio de suas respectivas fungdes;

gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo ou

liquidagdo da Classe e a realizacdo de Assembleia Especial;

gastos decorrentes de avaliagcdes previstas na regulamentacdo e legislacdo vigente,

incluindo, mas ndo se limitando a, as avaliagGes previstas na Instru¢do CVM 516;

gastos necessarios a manutencao, a conservacao e a reparos de imoveis integrantes
do patrimdnio da Classe, conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pelos

Cotistas reunidos em Assembleia Especial;

taxas de ingresso e saida dos fundos de investimento e/ou classes de cotas de emissdo
de fundos de investimento investidos pela Classe, se houver;

despesas com o registro de documentos em cartorio;

Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo, Taxa de Escrituracdo ¢ Taxa de

Performance;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 20 do Anexo
Normativo III; e



(xvi) taxade custodia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a carteira, observado

o disposto neste Anexo.

1. Quaisquer despesas nao previstas como encargos da Classe correrdo por conta da
Administradora, salvo decisdo contraria da Assembleia Especial de Cotistas.

49. Mensalmente, durante o Prazo de Duragao da Classe ¢ até a liquidacao da Classe,
a Administradora obriga-se a utilizar as disponibilidades para atender as exigibilidades do Fundo,
obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

@) pagamento dos encargos da Classe descritos no Artigo 13.1. acima;
(i) pagamento de rendimentos aos Cotistas;
(iii)  pagamento pela aquisicdo Ativos; e

(iv) formagdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagdo da
Classe, ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

1. Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa na Classe, a
Administradora convocara os Cotistas em Assembleia Especial de Cotistas, para que estes
realizem os devidos aportes adicionais de recursos na Classe, mediante a aprovagao da emissao
de novas Cotas.

— ASSEMBLEIA ESPECIAL

50. Competéncia. A Classe tera Assembleias Especiais, nos termos deste Anexo. E
da competéncia privativa da Assembleia Especial, observados os respectivos quoruns de

deliberagao, excluidos os votos conflitados e/ou impedidos:

Matérias Quoruns de Deliberaciao

(1) tomar anualmente as contas do Fundo (em | a maioria simples dos Cotistas presentes. Por
beneficio da Classe) e deliberar sobre as | maioria simples entende-se o voto dos Cotistas
demonstragdes contabeis; que representem a unidade imediatamente
superior a metade das Cotas representadas na

Assembleia Especial.

(ii) alterar o Regulamento; maioria de voto dos Cotistas presentes e que
representem (i) 25% (vinte e cinco por cento),
no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade,

no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe

tiver até 100 (cem) Cotistas.




(iii)

Durag¢do do Fundo e da Classe;

deliberar sobre a alteragdo do Prazo de

a maioria simples dos Cotistas presentes. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas
que representem a unidade imediatamente
superior & metade das Cotas representadas na

Assembleia Especial.

deliberar sobre a substituicio dos

(iv)

Prestadores de Servigos Essenciais;

maioria de voto dos Cotistas presentes ¢ que
representem (i) 25% (vinte e cinco por cento),
no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade,
no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe

tiver até 100 (cem) Cotistas.

V)

novas Cotas, no ambito de proposta realizada pela

deliberar sobre a emissdo ¢ distribuicao de

Administradora;

a maioria simples dos Cotistas presentes. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas
que representem a unidade imediatamente
superior a metade das Cotas representadas na

Assembleia Especial.

(vi)

Taxa Maxima Global.

alteracdo de qualquer matéria relacionada a

maioria de voto dos Cotistas presentes ¢ que
representem (i) 25% (vinte e cinco por cento),
no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade,
no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe

tiver até 100 (cem) Cotistas.

(vii)

cisdo ou transformacdo da Classe;

deliberar acerca da incorporacdo, fusdo,

maioria de voto dos Cotistas presentes e que
representem (i) 25% (vinte e cinco por cento),
no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade,
no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe

tiver até 100 (cem) Cotistas.

(viii)  deliberar sobre a aprovagdo do plano de
resolugdo do Patrimonio Liquido negativo da Classe,

apresentado nos termos do 0 deste Anexo;

a maioria simples dos Cotistas presentes. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas
que representem a unidade imediatamente
superior a metade das Cotas representadas na

Assembleia Especial.

(ix)

resolucdo do Patriménio Liquido negativo da Classe

em caso de ndo aprovagdo do plano de

tratado no item (viii) acima, deliberar sobre a adog¢do
das hipoteses previstas no item (iii) do Artigo 8.2.2.1

acima;

a maioria simples dos cotistas presentes. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas
que representem a unidade imediatamente
superior a metade das Cotas representadas na

Assembleia Especial.




)

judicial de insolvéncia da Classe;

deliberar sobre o pedido de declaragéo

a maioria simples dos Cotistas presentes. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas
que representem a unidade imediatamente
superior & metade das Cotas representadas na

Assembleia Especial.

(xi)

dissolucdo e liquidagdo da Classe;

maioria de voto dos Cotistas presentes e que
representem (i) 25% (vinte e cinco por cento),
no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade,
no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe

tiver até 100 (cem) Cotistas.

(xii)

Cotistas, fixagdo de sua remuneracdo, se houver, ¢

eleicdo e destituicdo de Representante dos

aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo

ser incorridas no exercicio de sua atividade;

a maioria simples dos Cotistas presentes. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas
que representem a unidade imediatamente
superior a metade das Cotas representadas na

Assembleia Especial.

(xiii)

organizado em que as Cotas sejam admitidas a

deliberar sobre a alteracdo do mercado

a maioria simples dos Cotistas presentes. Por

maioria simples entende-se o voto dos Cotistas

negociagio; que representem a unidade imediatamente
superior a metade das Cotas representadas na
Assembleia Especial.

(xiv)  alteragdo da Politica de Investimento; a maioria simples dos Cotistas presentes. Por

maioria simples entende-se o voto dos Cotistas
que representem a unidade imediatamente
superior a metade das Cotas representadas na

Assembleia Especial.

(xv)

direitos utilizados na integralizagdo de Cotas, se

apreciar o laudo de avaliacdo de bens e

aplicavel; e

maioria de voto dos Cotistas presentes e que
representem (i) 25% (vinte e cinco por cento),
no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade,
no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe

tiver até 100 (cem) Cotistas.

(xvi) aprovar atos que configurem potencial
conflito de interesses, nos termos do §1° do Artigo 27,
Artigo 31 e inciso IV do Artigo 32 do Anexo

Normativo III e deste Regulamento.

maioria de voto dos Cotistas presentes e que
representem (i) 25% (vinte e cinco por cento),
no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade,
no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe

tiver até 100 (cem) Cotistas.

(xvii) eventuais  reavaliagdes dos  Ativos

integrantes da carteira da Classe, que ndo as

avaliagdes periddicas previstas na regulamentagdo

a maioria simples dos Cotistas presentes. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas

que representem a unidade imediatamente




aplicavel superior & metade das Cotas representadas na

Assembleia Especial.

51. Para efeito do disposto na Clausula acima, admite-se que a segunda convocagado
da Assembleia Especial seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocacgdo, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze)
dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocagao.

52. Este Anexo podera ser alterado, independentemente de deliberagdo dos Cotistas
reunidos em Assembleia Especial, sempre que tal alteragcdo: (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM,
de entidade administradora de mercados organizados em que as Cotas sejam admitidas a
negociacao ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislago aplicavel e de convénio com
a CVM; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais de prestadores de
servigos da Classe, tais como alteragdo na razdo social, enderego, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; (iii) envolver redugo de taxa devida a prestador de servicos, devendo
ser providenciada pela Administradora, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva

alteragdo, a necessaria comunicagdo aos Cotistas.

53. A convocacdo de cada Assembleia Especial deverda ser encaminhada pela
Administradora a cada Cotista mediante o envio de correspondéncia e/ou correio eletronico aos
Cotistas, de acordo com a legisla¢do aplicavel.

1. O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio
fisico deve solicitar expressamente a Administradora, ocasido em que os custos com o seu envio
serdo suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

54. A primeira convocacdo da Assembleia Especial deve ser feita com pelo menos
30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso de Assembleias Especiais ordinarias, e com pelo menos
15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso de Assembleias Especiais extraordinarias.

1. Nao se realizando a Assembleia Especial de Cotistas, sera divulgado novo anincio
de segunda convocagdo ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de
recebimento aos Cotistas que assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 30 (trinta)

dias.

2. Nao se realizando a Assembleia Especial de Cotistas em segunda convocagao, sera
divulgado novo anuncio de terceira convocagdo ou, caso aplicavel, providenciado o envio de
carta com aviso de recebimento aos Cotistas que assim tiverem solicitado, com antecedéncia

minima de 30 (trinta) dias.

3. Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera
considerada regular a Assembleia Especial de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.



4, A Administradora deve colocar todas as informacdes ¢ documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto, na data de convocagdo da Assembleia
Especial de Cotistas, (i) em sua pagina na rede mundial de computadores e manté-los 14 até a
sua realizacdo; (ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.

55. A Assembleia Especial de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo da
Administradora, da Gestora, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem,
no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas, observados os procedimentos
descritos nesta se¢ao.

1. A convocagdo por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida a Administradora, que
deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagdo da
Assembleia Especial de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia
Especial de Cotistas assim convocada deliberar em contrario. Quando do envio de tal
convocacgao para os Cotistas, poderdo a Administradora e/ou a Gestora se manifestarem, por
escrito, acerca de suas opinides em relacdo as matérias constantes da ordem do dia da referida
convocacdo, devendo a respectiva manifestacdo ser enviada pela Administradora aos Cotistas
juntamente com a respectiva convocagao.

2. Nos casos de pedidos publicos de procuragdo formulados por iniciativas de Cotistas
nos termos da legislagdo em vigor, quando da publicagao de tal pedido para os Cotistas, poderdo
a Administradora e/ou a Gestora se manifestarem, por escrito, acerca de suas opinides em
relacdo as matérias da assembleia a qual se refira tal pedido, devendo a respectiva manifestagdo
ser enviada pela Administradora aos Cotistas juntamente com o respectivo pedido de procuragdo

publica assim formulado.

3. Por ocasido da Assembleia Especial de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a incluséo
de matérias na ordem do dia da Assembleia Especial de Cotistas, que passara a ser ordindria e

extraordinaria.

4. O pedido do Artigo 12.6.3 deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do Artigo 14
do Anexo Normativo III, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de

convocacao da Assembleia Especial ordinaria.

5. O percentual de que trata do item 12.6.3 acima devera ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagao da respectiva Assembleia
Especial.



6. Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Artigo 12.6.3. acima, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos neste
Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Artigo
12.6.4. acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

7. Salvo por motivo de for¢a maior (i.e., por ocasido de fatores externos e além do controle
da Administradora ou da Gestora), a Assembleia Especial realizar-se-a no local da sede da
Administradora, sendo que, quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os
anuncios, cartas ou correios eletronicos enderecados aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar

da reunido.

56. A Assembleia Especial de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos
01 (um) Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Especial de
Cotistas.

1. As deliberagdes da Assembleia Especial de Cotistas serdo tomadas por maioria simples
de votos dos Cotistas presentes, ressalvados os quéruns especificos previstos neste
Regulamento.

2. Os percentuais presentes no Artigo 12.1. acima deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas da Classe indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da
Assembleia Especial de Cotistas, cabendo a Administradora informar no edital de convocacao
qual sera o percentual aplicavel na respectiva Assembleia Especial de Cotistas que trate das

matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

3. Somente podem votar na Assembleia Especial de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocagdo, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

4. Nao podem votar na Assembleia Especial de Cotistas:

(i) a Administradora ou a Gestora;

(i1) os socios, diretores ¢ funcionarios da Administrador ou da Gestora;

(i) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios;
(iv) os prestadores de servicos da Classe, seus socios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a Laudos de Avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patrimonio da Classe;
(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o da Classe.



5. Nao se aplica a vedacao prevista no Artigo 14.7.4 acima, quando :

(1) os unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos [ a VI do Artigo 14.7.4.
acima ;
(i1) no caso do inciso V do Artigo 14.7.4. acima, todos os subscritores das Cotas forem

condominos de bem com que concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo de avaliagdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo
6° do art. 8° da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de1976; ou

(iii))  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Especial de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Especial de Cotistas em que se dara a permissdo de voto.

57. As deliberagoes da Assembleia Especial de Cotistas poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletronico (e-mail)
ou fac-simile, ambos com confirmacdo de recebimento, a ser dirigido pela Administradora a cada
Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades
previstas na legislacdo vigente.

1. Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio

do direito de voto.

58. Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia Especial de Cotistas
somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da copia da Ata da Assembleia
Especial de Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberagdes, bem como do Regulamento
devidamente alterado e consolidado, conforme o caso.

— REPRESENTANTE DOS COTISTAS

59. Os Cotistas, reunidos em Assembleia Especial de Cotistas, poderdo nomear até 3
(trés) Representante dos Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicdo,
para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos investimentos da Classe, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas.

60. A eleicao do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos

Cotistas presentes em Assembleia Especial e que representem, no minimo:

(1) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso a Classe tenha mais de 100
(cem) Cotistas;

(i1) ou 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso a Classe tenha até 100



6l.

(cem) Cotistas.

A destituicdo do Representante dos Cotistas sera feita pelos Cotistas reunidos em

Assembleia Especial.

62.

63.

A funcdo de Representante dos Cotistas € indelegével.

Somente pode exercer a fun¢ao de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou

juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(1)

(i)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

64.

ser Cotista;

ndo exercer cargo ou fungdo na Administradora, na Gestora ou no Custodiante, ou no
controlador da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, em sociedades por eles
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

ndo exercer cargo ou fun¢do no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da Classe ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento

imobiliario;

nao estar em conflito de interesses com a Classe; e

nao estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé¢ publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada
pela CVM.

Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

(1) fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

(i1) emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem
submetidas a Assembleia Especial de Cotistas, relativas & emissdo de novas Cotas —
exceto se aprovada nos termos do Artigo 6.4. deste Anexo —, transformacao,
incorporagdo, fusao ou cisdo do Fundo e/ou da Classe;

(i)  denunciar & Administradora e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para
a proteg@o dos interesses da Classe, a Assembleia Especial de Cotistas, os erros, fraudes



ou crimes que descobrir, e sugerir providéncias tuteis a Classe;

(iv) analisar, a0 menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pela Classe;

V) examinar as demonstrac¢des financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo:
a. descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b. indicagdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo detida por cada
Representante dos Cotistas;

c. despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d. opinido sobre as demonstragdes financeiras da Classe ¢ o formulario cujo
contetdo reflita o Suplemento K da Resolugdo CVM 175, fazendo constar do seu
parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou uteis a
deliberacao da Assembleia Especial de Cotistas.

(vil))  exercer as atribuigdes descritas neste Artigo 13.6 durante a liquidagdo da Classe.

1. Pela representacao dos Cotistas, nela compreendidas as atividades acima
descritas, a Classe podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela
prestacdo de servicos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a
regulamentacdo vigente, uma remuneracdo que sera definida na Assembleia Especial de
Cotistas que o(s) eleger(em).

2. A Administradora ¢ obrigado, por meio de comunicag@o por escrito, a
colocar a disposicao do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario
de que trata a alinea “d” do inciso VI do Artigo 13.6., acima.

3. O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

4, Os pareceres ¢ opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser
encaminhados a Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do Artigo 13.6., acima e, tdo
logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a Administradora proceda a
divulgagdo nos termos do artigo 38 do Anexo Normativo III.

5. O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias
Especiais de Cotistas e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

6. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos do(s)



Representante(s) dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Especial de
Cotistas, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

7. O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres da
Administradora nos termos do artigo 24 do Anexo Normativo III.

8. O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungdes no
exclusivo interesse da Classe.

65. Sempre que a Assembleia Especial de Cotistas for convocada para eleger o(s)
Representante(s) dos Cotistas, as informagdes de que trata o Artigo 13.6.5 acima, deverdo incluir:

I — declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 30 acima; e
II — as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM 175.

— FATORES DE RISCO

66. A carteira da Classe e, por consequéncia, seu patrimonio estio sujeitos a diversos
riscos, detalhados no Informe Anual do Fundo, Suplemento K da Resolugdo CVM 175, dentre os
quais destacamos os abaixo relacionados, podendo, assim, gerar perdas até o montante das
operagdes contratadas e ndo liquidadas. Nao ha garantia completa de eliminag@o da possibilidade
de perdas para a Classe e para o Cotista, ndo podendo a Administradora, a Gestora, o Custodiante
ou qualquer de suas coligadas, em hipotese alguma, ser responsabilizados, entre outros eventos,
por qualquer depreciagdo ou perda de valor dos ativos integrantes da carteira da Classe, pela
inexisténcia de um mercado secundario para os Ativos Alvo, os Ativos de Liquidez e Outros
Ativos integrantes da carteira ou por eventuais prejuizos incorridos pelo Cotista quando do
pagamento de remuneragdo, amortizagdo ou resgate das Cotas de sua respectiva titularidade, nos
termos deste Anexo. O investidor, antes de adquirir Cotas, deve ler cuidadosamente este Capitulo,

responsabilizando-se pelo seu investimento na Classe.
— DISPOSICOES GERAIS
67. As demonstragoes financeiras estardo sujeitas as normas de escrituragdo,

elaboragdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo
Auditor Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.



1. Pela prestagao dos servicos de auditoria independente das demonstracdes
financeiras da Classe, o Auditor Independente fara jus a remuneracao constante do respectivo
contrato celebrado com a Administradora, em nome da Classe, podendo ser verificada nas

demonstragdes financeiras da Classe.

2. Anualmente, serdo contratadas, pela Administradora, as expensas da

Classe, avaliagcdes econdmico-financeiras dos Ativos para atualizagdo de seus valores.

68. A Classe tem escrituragao contabil propria, destacada das escrituracdes relativas

a Administradora.



SUPLEMENTO I — PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS

Suplemento ao Anexo do Regulamento, referente a Primeira Emissdo de Cotas (“Suplemento da
Primeira Emissdo de Cotas”), realizada nos termos do Regulamento, a qual contara com as

seguintes caracteristicas:

a) Data de deliberagdo da Primeira Emissdo: 07 de maio de 2019.

b) Quantidade de Cotas: 2.000.000 (dois milhdes) Cotas.

¢) Classe(s) de Cotas: classe unica.

d) Quantidade de Séries: série tinica.

e) Valor Nominal Unitario das Cotas na data de emissdo: R$ 100,00 (cem reais).

f) Valor total da Primeira Emissdo, na data de emissdo: R$ 200.000.000,00

(duzentos milhdes de reais).

g) Valor minimo a ser captado no ambito da Primeira Emissdo (sob pena de

cancelamento da distribui¢do): R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

h) Valor minimo de investimento inicial na Classe por investidor: R$25.000,00

(vinte e cinco mil reais).

i) Distribuig¢do Parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo

CVM n° 400/03, a distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso nao haja a subscri¢do e integralizagdo da totalidade de tais cotas no
ambito da Oferta, desde que seja atingida a Captagdo Minima (conforme abaixo
definida). Caso ndo seja atingida a Captagdo Minima, a Oferta sera cancelada. A
manutengdo da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizacdo de, no minimo,

500.000 (quinhentas mil) Cotas (“Captagdo Minima”). As Cotas que ndo forem

efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocacdo deverdo ser
canceladas. Uma vez atingida a Captagdo Minima, a Administradora e Gestora, de
comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o valor total
da emissdo at¢ um montante equivalente a qualquer montante entre a Captagdo
Minima e o valor total da emissdo, hipotese na qual a Oferta podera ser encerrada a

qualquer momento.

j) Regime de distribui¢do: Melhores Esforgos.




k) Prazo de distribuicdo: 6 (seis) meses, contado da data de divulgacdo do anuncio

de inicio de distribui¢do, ou até a data de divulgacdo do antincio de encerramento, o

que ocorrer primeiro.

1) Coordenador Lider da distribui¢do: XP INVESTIMENTOS CORRETORA
DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A., instituicdo
financeira, sede na cidade de Sdo Paulo (SP), a Avenida Presidente Juscelino
Kubitscheck, n° 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, CEP 01.4543-0010.

m) Taxa de Ingresso: Nao ha.

n) Lote Adicional: Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM n°
400/03, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20%
(vinte por cento), ou seja, em até 400.000 (quatrocentas mil) Cotas (“Cotas do Lote
Adicional”), nas mesmas condi¢des das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Administradora € da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider
(conforme abaixo definido), que poderdo ser emitidas pela Classe até a data de
realizacdo da procedimento de alocacdo, sem a necessidade de novo pedido de
registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Primeira Emissdo e da
Oferta.

Os termos iniciados em letra maitiscula neste Suplemento da Primeira Emissdo de Cotas terdo
os mesmos significados a eles atribuidos no Regulamento, exceto se de outra forma restar
disposto neste Suplemento.



