Q RIO BRAVO

Relatério Gerencial
RBOP11

Rio{ravo Opo tumdade}lmobiiiérias Fundo de

Investimento Imobiliario de Responsabilidade
Limitada

SETEMBRO 2025

e
PPN T



INFORMACOES SOBRE O FUNDO

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem por objetivo principal, no

longo prazo, a geragao de renda mediante a
exploracdo comercial através de locacdo dos
Ativos Imobiliarios, e, consequentemente,
proporcionar a seus Cotistas a valorizagao de
suas Cotas.

Clique e acesse:

REGULAMENTO CONHECAA AVALIE O
DO FUNDO RIO BRAVO RELATORIO

ATENDIMENTO DIGITAL

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600
ou clique no icone para:

Informagdes sobre nossos fundos
Informes de rendimentos

AtualizacOes cadastrais

Disponibilidade dos iméveis dos fundos
imobiliarios

o Acesso direto ao time de Rl

O O O O

DADOS CADASTRAIS

CNPJ + 13.500.306/0001-59

PERFIL DE GESTAO « Ativa

GESTOR « Rio Bravo Investimentos
ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR »
Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO »
1,10% a.a. sobre o Patrimonio Liquido
(Min. Mensal RS 45.758,81 - data base
05/2022, reajustada anualmente pela
variagao do IGP-M)

TAXA DE PERFORMANCE « 20% sobre
a diferenca entre o valor de venda dos
ativos e o valor de referéncia do ativo
corrigido pelo IPCA;

PATRIMONIO LiQUIDO « RS
69.569.063,62 (ref. setembro)

INiCIO DO FUNDO « 08/04/2011

QUANTIDADE DE COTAS « 101.664
QUANTIDADE DE EMISSOES
REALIZADAS - 1

NUMERO DE COTISTAS » 2.872



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=933208&cod_neg=RBOP11&cod=44259&tipo_comunicado=regulamento&utm_source=
https://www.riobravo.com.br/institucional
https://customervoice.microsoft.com/Pages/ResponsePage.aspx?id=f-Y3bZt3eUGz9241OTVwmwxU2-Ey9u9GrkuzR2-LgsNUQVc2QU5FQVQ2VzhDQUdUMUIyNzNWOVQzRS4u

UM MUNDO DE INVESTIMENTOS
PARA VOCE EXPLORAR

Rio Bravo Rio Bravo
Renda Corporativa Renda Varejo
RCRB11 RBVAll

Fundo imobiliario de
lajes corporativas nos
principais eixos
comerciais de S&o Paulo.

Fundo imobiliario
de varejo de rua
com diversificagédo
nacional.

FOF
Rio Bravo FIl Tellus Rio Bravo Rio Bravo
Renda Residencial Renda Logistica Fundo de Fundos
RBRS11 TRBL11 RBFF11

Fundo de Fundos
imobiliarios focado
em geracao de renda
de longo prazo.

Fundo imobiliario
logistico com presenca
nas principais regides
metropolitanas do pais.

Investimento para renda
em ativos residenciais de
excelente localizagéo.

IMOBILIARIO ) CREDITO

Crédito Imobiliario Crédito para Infraestrutura

Rio Bravo ESG IS FIC Fl-Infra
RBIF11

Rio Bravo Crédito Imobiliario High
Yield

RBHY11

Investimentos em infraestrutura com um

Portfélio de CRIs com foco em papéis de portfélio diversificado e enfoque em
risco de crédito arrojado. ESG.

Rio Bravo Crédito Imobiliario High
Grade

RBHG11

Portfélio de CRIs com foco em papéis de
menor risco de crédito.

Rio Bravo Hedge Fund
(Cetipado)

Portfélio de CRIs e FIDCs com

foco em papéis de risco de
crédito arrojado.

Relatério Gerencial RBOP11 3



MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

Desempenho do Fundo

Em setembro o Fundo totalizou RS 263 mil em receitas imobilidrias, ou RS 2,58/cota. Considerando que
as despesas operacionais totalizaram RS 298 mil, ou RS 2,94/cota, o Fundo apresentou o resultado
positivo de R$ 5.366,75.

Linha do Tempo | Ultimo Semestre

Em 2024, o fundo passou por um momento marcante com a devolucdo de 80% do edificio pelo Banco
Mercantil, diante desse novo cenario, o time de gestdo elaborou um plano estratégico, iniciado no ano
de 2024 e que foi desenvolvido ao longo do primeiro semestre de 2025, com foco na revitalizagcao do
ativo e na criagdo de novas oportunidades para o fundo, seja de venda ou locacdo das areas vacantes.

Abaixo um resumo das a¢oes tomadas pelo Fundo:

Julho
2024 Janeiro Fevereiro Marco Abril Maio Junho 2025
2025 2025 2025 2025 2025 2025

Devolugdode  Retrofitna Finalizaciodo ~ Eventode Nova Locacio 18° q .

- . ~ cao 18 Melhorias: Melhorias: . o
80% do Eanco Rece_pgao Retrofit da dlvulgagao.dlo andarLocatario: Tt e bk Preservagio e No;a Licaq‘:?-.ﬁ ‘
Mercantil parcialmente Recepcdo a‘ndalr mobiliado Dema Elevadores conservacio da andar Locatario:

concluido direcionado a Sagres

Recebimento
de 100% da
multa resciséria

Novo nome:
Bravo! BH

Inicio do plano

Reposicionamento
da Identidade
Visual

Conclusdo da Obra
Plug and Play no
18° andar

corretores
parceiros

Melhorias:
Modernizagdo das
Catracase
Sistemas de
Acesso

fachada

Elaboracdo de
novas iniciativas
parao2°
Semestre 2025

estratégico para
locacdo dos
andares vagos

Vendas Oportunisticas | Novas Iniciativas

Conforme mencionado no Gltimo relatério, a gestdo recebeu potenciais investidores com o objetivo de
viabilizar novos negdcios. Em setembro, esse movimento evoluiu e resultou no recebimento de uma
proposta alinhada aos interesses do fundo.

Diante disso, iniciamos a negociagdao que, neste momento, encontra-se na fase de discussao dos
aspectos comerciais e operacionais da potencial transacgdo. Ao longo do més, foi possivel confirmar o
efetivo interesse do investidor, e a gestao segue confiante na concretizacao da venda.

Seguimos conduzindo todos os processos com o mais alto nivel de diligéncia, responsabilidade e
transparéncia, assegurando que cada etapa seja avaliada de forma criteriosa e em conformidade com
as melhores praticas de mercado. Todas as decisdes seguirdo pautadas pelo compromisso com a
governanca, sempre priorizando o melhor interesse dos cotistas.
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MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

Consultoria Especializada com Atuacéo Local

Apds a dltima visita da gestdo a Belo Horizonte, foram identificados potenciais parcerias alinhadas ao
atual momento comercial do imével. Diante disso, a gestdo firmou um contrato de exclusividade com
uma consultoria imobilidria especializada local, com o objetivo de conduzir as ac¢des de locacdo de
forma mais assertiva.

O time comercial estd preparando o material de divulgacdo, como fotos, videos e conteudos
direcionados, que serdo compartilhados com o publico mineiro, com o objetivo de atingir potenciais
clientes e interessados.

Essa parceria tem grande potencial, especialmente por se tratar de uma consultoria local, com forte
atuacao em Belo Horizonte e especializada em loca¢ées comerciais. Esse conhecimento do mercado
regional deve contribuir para uma abordagem mais eficaz e com maior aderéncia ao publico-alvo.

A gestdo permanece confiante de que essa nova parceria contribuird de forma positiva para a
comercializagdo do ativo.

Planejamento estratégico | Projeto para obra

Ainda neste més de setembro, a gestdo realizou reunides com o objetivo de estabelecer um plano
estratégico para o segundo semestre do fundo.

Como parte dessas iniciativas, foi fechado um projeto em parceria com uma empresa de arquitetura. A
proposta contempla a criagdo de um layout mais funcional, no formato open space, com o intuito de
ampliar as possibilidades de locagdo e atrair novos inquilinos.

Nas Gltimas reuniées com corretores, foi identificado um aumento na demanda por espagos prontos e
mobiliados. O conceito plug-and-play tem ganhado relevancia, refletindo uma tendéncia do mercado
por solugdes que oferecam maior agilidade na ocupacdo. Considerando o rapido resultado obtido com
aintervencao realizada no 18° andar, que resultou em nova locagao em aproximadamente dois meses,
a gestdo avalia a possibilidade de utilizar parte dos recursos disponiveis em caixa para promover novas
adequagdes no imdvel. O objetivo é explorar oportunidades e preparar espagos que possam atender a
futuras demandas de mercado.

Acompanhamento de Demanda | Locacéao

A gestdao vem conduzindo negociagdes com uma empresa interessada em instalar um restaurante no
Edificio Bravo! BH no ultimo andar do empreendimento.

A proposta passou por analises técnicas, comerciais e orcamentarias, com foco na viabilidade das
adaptagGes solicitadas pelo potencial locatario. As conversas seguem em andamento e a equipe
comercial continua atuando de forma proativa e constante com os representantes da empresa
interessada.

Numero de Visitas

No més de setembro, as unidades disponiveis para loca¢do no Edificio Bravo! BH receberam 04 novas
visitas comerciais, sendo duas com o foco em venda e duas com foco em locagao.
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RESULTADOS E CONTRATOS

Resultados

Receita Imobiliaria 262.521,76 2.310.173,80
Receita Financeira 41.641,48 221.796,80
Despesas -298.796,50 -3.155.982,95
Despesas de Vacancia -218.488,93 -2.258.609,23

Outras Despesas -80.307,57 -897.373,72

Resultado’ 5.366,75 -624.012,35
Resultado por cota 0,05 -6,14
Rendimento por cota 0,00 0,00
Resultado Acumulado 0,05 -6,14

Composicdo de Resultado nos Ultimos 12 meses (R$/cota)

0,00
28,12
0,30 0,42 0,49 0,45 0,40 0,42 0,42 0,44
(4,000 (4,00) (365 (3,72  (363)  (381) 23) 5
(7,79 (3,44) (324)  32)
out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25
Receita Imobiliaria H Resultado Financeiro B Despesas
Caréncia por Cota
0,42
0,27 0,27
0,15 0,15
jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25
Caréncia Por Cota
Cronograma Contratos
55%
29% 31% 26% 31%
14%
0% 0% - 0% 0% -
2025 2026 2027 2028 2029

(%) Receita Revisional

'Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
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B (%) Receita Vencimento

5.668.231,53
294.786,98
-4.761.897,68
-3.208.898,26
-1.552.999,42
1.201.120,83
11,81

7,00

4,81

0,41

(2,94)

0,39

(3,34)

ago-25 set-25

0,15

dez/25

14%
0%

2030
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DESEMPENHO DA COTA E DISTRIBUICAO
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Rentabilidade
Valor da Cota RS 208,51 RS 215,01 RS 370,00
Quantidade de Cotas 101.664 101.664 101.664
Valor de Mercado RS 21.197.960,64 RS 21.858.776,64 RS 37.615.680,00
Volume Negociado 475.414,22 4.548.408,42 6.417.808,93
Giro (% de cotas negociadas) 2,24% 22,50% 28,19%
Presenca em Pregdes 100% 99% 100%

Historico de Distribuicdo de Rendimentos

2023 825 8,25 825 825 825 825 240 240 240 240 2,40 26,29
2024 2,90 2,90 2,00 2,00 200 315 28 285 285 350 350 0,00
2025 0,00 0,00 0,00 000 000 000 000 000 0,00
A -100% -100% -100% -100% -100% -100% -100% -100% -100%

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislacdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do
Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o
semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de
pagamentos aos investidores.

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso

deste ndo ser dia util, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgagdo da distribuicdo de rendimentos, no ultimo dia Gtil do més.
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BRAVO! BH

Localizagdo: Rua Rio de Janeiro, 654 - Belo Horizonte/MG

Tipologia: Pavimento térreo de esquina (Rua Tamoios 300 com Rua Rio de

Janeiro 680)

Area Locavel: 13.746,38 m?

Locatarios: Banco Mercantil do Brasil , Sagres, Renapsi e Banco BRB
Ocupacao do Ativo: 28,29%

Participa¢ao do Fundo no Empreendimento: 100%

Data de Aquisi¢ao: 12/07/2011
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LOJA - EDIFICIO
MANHATTHAN TOWER

Localizacao: Av. Rio Branco, 89 - Centro - Rio de Janeiro/RJ
Loja Localizada no térreo de edificio comercial consolidado
Area Locavel: 748 m?

Ocupacao do Ativo: 100%

Participacao do Fundo no Empreendimento: Aproximadamente 7% do Ed.

Manhattan Tower
Data de Aquisi¢ao: 12/07/2011

Area central da cidade do Rio de Janeiro
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Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus
recursos. « Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisigdo de
cotas dos fundos de investimentos. « Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos
ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito -
FGC. « ARio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados
neste site. « Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatérios, produtos e
servicos, que conjuntamente comp&em valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer tipo de
adulteracdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infracdo aos direitos de
propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas san¢Oes legais. « As informacdes aqui contempladas ndo constituem
qualquer tipo de oferta ou recomendagdo de investimento. « A Rio Bravo ndo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo
autorizada do material e das informag6es aqui dispostas.

SAC /Ouvidoria: 0800 722 9910 | ouvidoria@riobravo.com.br.
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