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inclusive a comiss&o de estruturagdo e distribuicdo da Oferta, sendo certo que, caso a Taxa de Distribuigdo Priméaria seja (i) insuficiente para cobrir os custos e despesas da Oferta, referidos custos
serdo arcados pelo Fundo, ou (ii) superior ao montante necessario para cobrir todos os custos e despesas da Oferta, o saldo remanescente arrecadado sera incorporado ao patriménio da Classe. A

Oferta serd realizada no montante total de, inicialmente, até
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*considerando o Prego por Cota (“Montante Total da Oferta”), correspondente a 3.600.000 (trés milhdes e seiscentas mil) Cotas, podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude da
possibilidade de Distribuig&o Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

N&o haverd a possibilidade de emissdo do lote adicional, nos termos do art. 50 da Resolugdo CVM 160. As Cotas serdo admitidas para (i) distribuicéo e liquidagdo no mercado primario por meio do
Sistema de Distribuigdo de Ativos ("DDA"), e (ii) negociagdo e liquidagéo no mercado secundério por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL,
BOLSA, BALCAO, sociedade por agbes com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praga Antdnio Prado, n® 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n® 09.346.601/0001-25
(“B3"); e (iii) custddia eletronica na B3. O Escriturador (conforme definido neste Prospecto) sera responsdvel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

As referéncias ao Fundo deverdo ser interpretadas, conforme o contexto permitir, como referéncias a Classe.

O pedido de registro da Oferta foi realizado perante a CVM em 19 de agosto de 2025.

A responsabilidade do Cotista sera limitada ao valor das cotas do Fundo por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolugdo CVM 175.

AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAfs.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DE 26 DE SETEMBRO DE 2025. 0S DOCUMENTOS DE ACEITAGAO SAO IRREVOGAVEIS E IRRETRATAVEIS E SERAO QUITADOS
APOS 0 INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO, CONFORME OS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A RESPEITO.
0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 13 A 36.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS
OFERTANTES, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA, BEM COMO O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA, DISPONIVEL, NOS TERMOS DO ARTIGO 13 DA RESOLUGAO CVM 160, NOS SEGUINTES
ENDERECOS ELETRONICOS:

ADMINISTRADORA: HTTPS://WWW.OURIBANK.COM/PRODUTOS/ADMINISTRACAO-FIDUCIARIA (NESTE WEBSITE CLICAR EM “"CONHECA NOSSOS FII”, DEPOIS CLICAR EM
“SELECIONE UM FUNDO” E PROCURAR POR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TORRE RIO CLARO OFFICES - RESPONSABILIDADE LIMITADA);

COORDENADOR LiDER: HTTPS://MAXCAPITALMARKETS.COM.BR/EMISSOES/OFERTAS-PUBLICAS-EM-ANDAMENTO/ (PARA ACESSAR OS DOCUMENTOS DA OFERTA NESTE WEBSITE,
CLICAR EM “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TORRE RIO CLARO OFFICES - RESPONSABILIDADE LIMITADA"” E, ENTAO, LOCALIZAR A OPCAO DESEJADA);

CVM: WWW.GOV.BR/CVM/PT-BR (NESTE WEBSITE ACESSAR "CENTRAIS DE CONTEUDO”, CLICAR EM “CENTRAL DE SISTEMAS DA CVM”, CLICAR EM “OFERTAS PUBLICAS”, EM
SEGUIDA EM “"OFERTAS EM ANALISE" E, NA COLUNA “PRIMARIAS”, SELECIONAR A OPCAO “VOLUME EM R$"” PARA “QUOTAS DE FUNDO IMOBILIARIO”, EM SEGUIDA, BUSCAR POR
“FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TORRE RIO CLARO OFFICES - RESPONSABILIDADE LIMITADA”, E, ENTAO, LOCALIZAR A OPCAO DESEJADA);

B3: HTTPS://FNET.BMFBOVESPA.COM.BR/FNET/PUBLICO/ABRIRGERENCIADORDOCUMENTOSCVM, NO CANTO SUPERIOR ESQUERDO DA TELA CLICAR EM “EXIBIR FILTROS", EM
SEGUIDA, NO CAMPO “CNPJ” DIGITAR "62.173.370/0001-88" E CLICAR EM “FILTRAR"” E DEPOIS LOCALIZAR A OPCAO DESEJADA)

QUAISQUER OUTRAS INFORMA(,'()ES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, O
COORDENADOR LIDER E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

A DATA DESTE PROSPECTO PRELIMINAR E 07 DE OUTUBRO DE 2025.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descricao da oferta

As Cotas da 12 (primeira) emissao da Classe do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO TORRE RIO CLARO OFFICES - RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Fundo”) serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocacdao (“Cotas” e “12 Emissao”, respectivamente), conduzida pela MAX CAPITAL
MARKETS LTDA., devidamente autorizada pela CVM para atuar na coordenacgao de ofertas
publicas de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 21.391 de 31 de
outubro de 2023, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S3ao Paulo, na Avenida das
Nacdes Unidas, n° 14.401, Edificio Parque da Cidade, Torre Taruma (C2), Conjunto 601,
Vila Gertrudes, CEP 04794-000, inscrita no CNPJ sob o n© 50.290.187/0001-83, na
qualidade de instituigdo intermediaria lider, enquanto instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios (“"Coordenador Lider”), de acordo com a Resolucdo da
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugao CVM 160"), a Resolugdao da
CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolugdao CVM 175"), nos termos e
condigOes do regulamento do Fundo, que inclui a parte geral e o anexo descritivo da Classe
(*Regulamento”) e do “Contrato de Estruturacdo, Coordenagdo e Distribuicdo Publica,
Sob Regime de Melhores Esforgos, da 1@ (primeira) Emissdo da Classe de Cotas do Fundo
De Investimento Imobiliario Torre Rio Claro Offices - Responsabilidade Limitada”,
celebrado em 19 de setembro de 2025 entre o Fundo (representado pela Administradora)
e o Coordenador Lider (“Contrato de Distribuicdo”).

O Fundo é administrado pela OURIBANK S.A. BANCO MULTIPLO, acima qualificada
(“Administradora”). O Fundo ndo possui gestor, uma vez que a politica de investimentos
do Fundo ndo permite a aplicacdo de parcela superior a 5% (cinco por cento) do patriménio
liguido em valores mobilidrios, de modo em que a Administradora é o Unico “Prestador de
Servigos Essenciais”, nos termos do art. 5° do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175.

A Administradora e o Fundo serao referidos, em conjunto, como os “"Ofertantes”.

Os termos e condicbes da 12 Emissdo e da Oferta foram aprovados por meio do
“Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de Investimento Imobiliario Torre Rio
Claro Offices - Responsabilidade Limitada”, realizado em 11 de agosto de 2025
(“Instrumento de Constituicdo do Fundo” ou “Ato de Aprovacao da Oferta”), e
retificado conforme o “Instrumento Particular de Retificacdo do Ato de Constituicdo do
Fundo de Investimento Imobiliario Torre Rio Claro Offices — Responsabilidade Limitada“
celebrado em 19 de setembro de 2025 ( “"Retificagcdao do Ato de Aprovacgao da Oferta”).

O Ato de Aprovacao da Oferta encontra-se anexo a este Prospecto na forma do Anexo I.

A Retificacdo do Ato de Aprovacao da Oferta encontra-se anexo a este Prospecto na forma
do Anexo I.b.

A Oferta serd registrada na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais ("ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cdédigo de
Administracdo e Gestao de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor ("Codigo ANBIMA
de Administracao e Gestao"”), e no “Cddigo de Ofertas Publicas”, conforme em vigor, €
suas “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (em conjunto,
“Codigo ANBIMA de Ofertas” e, quando em conjunto com o Coédigo ANBIMA de
Administracdo e Gestdo, os “"Codigos ANBIMA”) , em até 7 (sete) dias corridos contados
da data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Andncio de
Encerramento”).

O Fundo sera registrado na ANBIMA, em atendimento ao disposto no Cédigo ANBIMA de
Administragao e Gestao.

2.2 Apresentacdao da classe com as informagOes que o administrador deseja
destacar em relagdo aquelas contidas no regulamento

As Cotas da Classe (“Cotas”) (i) serdo emitidas em série Unica (ndo existindo diferengas
acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas da mesma Classe) e
conferem aos seus titulares direitos politicos, patrimoniais e econO6micos idénticos;
(ii) corresponderdo a fracOes ideais do patrimonio liquido da Classe; (ili) ndo serdo
resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; e (v) conferirdo aos seus titulares,
desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em



quaisquer rendimentos da Classe, se houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fracao ideal desses
ativos; (vii) no caso de emissao de Cotas pela Classe, conferirdo aos seus titulares direito
de preferéncia na subscricdo de Cotas, salvo se aprovado em sentido contrario pelos
Cotistas do Fundo em assembleia de Cotistas; (viii) cada Cota correspondera a um voto
nas assembleias especiais da Classe ou na assembleia geral do Fundo; e (ix) serdo
registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pela VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade
e estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, inscrita no
CNPJ sob n.° 22.610.500/0001-88, devidamente autorizada ao exercicio profissional de
escrituracdo de cotas de fundos de investimento pelo ato declaratério CVM n° 15.382 de
08 de dezembro de 2016, na qualidade de escriturador das cotas da Classe do Fundo
(“Escriturador”) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade
das Cotas e a qualidade de Cotista da Classe, sem emissdo de certificados.

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das cotas do Fundo por eles
subscritas, nos termos do Regulamento.

Sem prejuizo do disposto nos itens “(i)” e “(viii)” acima, tendo em vista a caracterizacdo
de conflito de interesse, ndo podem votar nas assembleias de Cotistas: (i) o prestador de
servico, essencial ou ndo, do Fundo; (ii) os socios, diretores e empregados do prestador
de servigo; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e
empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo, classe ou
subclasse no que se refere a matéria em votagdao; e (v) o Cotista, na hipotese de
deliberacdo relativa a laudos de avaliagcdo de bens de sua propriedade.

Nao se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo ou da Classe forem,
no momento de seu ingresso no Fundo, as pessoas mencionadas nos itens “(i)” a “(v)”
acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo, da
mesma classe ou subclasse, conforme o caso, manifestada na propria assembleia de
Cotistas da Classe, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
assembleia de Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou (iii) se aplicavel, todos
0s subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme em vigor (“Lei das Sociedades por Agbes”), e o paragrafo 3° do artigo 9° do
Anexo Normativo III da Resolugdao CVM 175.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
em vigor ("Lei n°® 8.668/93") e no artigo 3° do Anexo Normativo III da Resolugao
CVM 175, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo,
nos termos da legislacdao e regulamentacdo vigentes.

2.3 Identificacao do publico-alvo

A Oferta é destinada ao publico em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou
com sede no Brasil, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo
as normas aplicdveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, respeitadas
eventuais vedagdes previstas na regulamentagdo em vigor, inclusive investidores
qualificados e profissionais nos termos da Resolucao da CVM n© 30, de 11 de maio de 2021
(“"Resolucao CVM 30" e “Investidores”, respectivamente), sendo certo que aqueles que
formalizem Documento de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o
caso: (i) em valorigual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), considerando
o Preco por Cota, que equivale a quantidade minima de 100.000 (cem mil) Cotas serdo
considerados “Investidores Institucionais”; ou (ii) em valor igual ou inferior a R$
999.990,00 (novecentos e noventa e nove mil hovecentos e noventa reais), considerando
o Preco por Cota, que equivale a quantidade maxima de 99.999 (noventa e nove mil e
novecentas e noventa e nove) Cotas serdao considerados "“Investidores Nao
Institucionais”, sendo certo que o Documento de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de
Investimento devera ser apresentado a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta.



No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento
nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020,
conforme em vigor ("Resolugao CVM 11").

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas (conforme definido abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo
consideradas pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do
artigo 20 da Resolugdao CVM 160 e do artigo 29, inciso XII, da Resolugdao da CVM n° 35, de
26 de maio de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores, do Fundo e/ou da Administradora vinculados a Oferta, bem como seus
respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
29 (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do
Coordenador Lider e dos Participantes Especiais; (iii) funcionarios, operadores e demais
prepostos das Instituiches Participantes da Oferta, da Administradora, diretamente
envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem
servicos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham,
com as Instituicdes Participantes da Oferta e a Administradora, contrato de prestagao de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
InstituicOes Participantes da Oferta, pela Administradora, ou por pessoas a elas vinculadas;
(vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)”
a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao
vinculados ("Pessoas Vinculadas”).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitacao, a sua condicao de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocagcdo de Cotas junto
aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolucdao CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceitacdo automaticamente
cancelados, observadas as excecgOes previstas no §1° do artigo 56 da Resolugdao CVM 160.

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, ndo havera limitacdo para participagao
de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100%
(cem por cento) dos Investidores.

N3o serdo realizados esforgos de colocacdo de Cotas em qualquer outro pais que ndo o
Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas
ndo lhes seja vedada por restricio legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
InstituicOes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacao do investimento nas Cotas
ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicacdo sobre a admissao a negociacdo em mercados organizados

As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio
do DDA; e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio
do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

Nao obstante o disposto acima, exclusivamente, as Cotas cuja subscrigao e integralizagao
sejam realizadas junto ao Escriturador ndo serdo automaticamente negociaveis no
ambiente da B3 apds a sua conversdo. A transferéncia das referidas Cotas para a Central
Depositaria B3 para permitir a sua negociagdo no ambiente da B3 sera de responsabilidade
do respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um agente de custddia de sua
preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista incorrera em custos,
0s quais serdo estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do Cotista que desejar
realizar a transferéncia em questéo.

As Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.



O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

O preco de emissdo de cada Cota objeto da 1@ Emissdo sera, nos termos do Ato de
Aprovacao da Oferta, equivalente a R$ 10,00 (dez reais), correspondente a perspectiva de
rentabilidade do Fundo, observado que tal valor inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria
(conforme abaixo definido) e que sera fixo até a data de encerramento da Oferta
(“Preco por Cota”).

Sera devida taxa no valor de R$ 0,09 (nove centavos) por Cota, equivalente a 0,94%
(noventa e quatro centésimos por cento) do Prego por Cota a ser paga pelos Investidores
(“"Taxa de Distribuicdo Primaria”), ja inclusa ao Preco por Cota, cujos recursos serao
utilizados para pagamento de todos os custos e despesas da Oferta, inclusive a comissao
de estruturacdo e distribuicdo da Oferta, sendo certo que, caso a Taxa de Distribuicdo
Primaria seja (i) insuficiente para cobrir os custos e despesas da Oferta, referidos custos
serdo arcados pelo Fundo, ou (ii) superior ao montante necessario para cobrir todos os
custos e despesas da Oferta, o saldo remanescente arrecadado sera incorporado ao
patrimonio da Classe.

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente, até R$ 36.000.000,00 (trinta e seis milhoes
de reais) ("Montante Total da Oferta”), podendo o Montante Total da Oferta ser
diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido),
desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

N3o havera a possiblidade de emissao de lote adicional, nos termos do artigo 50 da
Resolucdo CVM 160.

N3o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcdo de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da
Resolugdao CVM 160.

A realizacdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo,
R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), correspondente a 2.000.000 (duas milhdes) de
Cotas (“"Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Cotas que nao
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicao (conforme
abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Administradora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo
encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for
0 caso

A guantidade de Cotas sera de, inicialmente, até 3.600.000 (trés milhdes e seiscentas mil)
Cotas, podendo tal quantidade inicial ser diminuida em virtude da possibilidade de
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido o Montante Minimo
da Oferta.



3. DESTINAGAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao
cotejando a luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta serdao aplicados pela Administradora, de
forma ativa e discricionaria, em Ativos Imobiliarios, conforme definido no Quadro Resumo
do Anexo da Classe de Cotas do Regulamento (“Ativos Imobiliarios”), quais sejam: a
aquisicdo e a exploracdo de imdveis e direitos reais sobre bens imédveis, localizados em
todo territdrio nacional, objetivando fundamentalmente a valorizacdo e a rentabilidade de
suas Cotas por meio do investimento nos Ativos Imobilidrios, auferindo rendimentos
advindos destes, bem como auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos
Imobilidrios. Para mais informagdes sobre a Politica de Investimento do Fundo, recomenda-
se a leitura do item 2 “Da Politica de Investimentos” do Anexo da Classe constante do
Regulamento, disponivel na pagina 103 deste Prospecto.

Sem prejuizo do disposto acima, os recursos da Oferta serdo preferencialmente utilizados
para o pagamento da Primeira Parcela (conforme abaixo definida) da aquisicao das
unidades 41, 42, 43, 51, 52, 53, 61 e 62 andares da Torre Rio Claro Offices, localizada na
Alameda Rio Claro, n°® 190, Bairro Bela Vista, Sao Paulo/SP, objeto das matriculas 205.772,
205.773, 205.774, 205.775, 205.776, 205.777, 205.778 e 205.779 respectivamente,
todas do 4° Registro de Imdveis de Sao Paulo (*Iméveis Rio Claro”) integrantes do
empreendimento imobiliario “Cidade Matarazzo”, empreendimento imobiliario que é
detido pelo FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII REC RENDA
IMOBILIARIA - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°
13.486.793/0001-42, administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Rua Alves Guimardes
n® 1.212, Pinheiros, Sdao Paulo - SP, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.486.793/0001-42 ("RECT"). Nesse sentido, em 13 de agosto de 2025, o Fundo celebrou
com o RECT uma proposta de aquisicdo dos Imdveis Rio Claro ("Proposta de Aquisicao”).

Os Imaveis Rio Claro possuem: (i) 5 acessos privativos por andar; (ii) 3 elevadores sociais;
(iii) lobby amplo e sofisticado; (iv) salas de reunido e eventos; (v) valet parking;
(vi) seguranca no edificio e complexo; e (vii) estdo integrados ao Complexo Matarazzo.

A Torre Rio Claro Offices é um edificio boutique de padrdao AAA, com apenas cinco andares,
localizado no prestigiado Complexo Cidade Matarazzo, na regidao da Avenida Paulista, em
S3do Paulo/SP.

O complexo abriga um hotel seis estrelas da rede internacional Rosewood, uma torre
residencial, restaurantes de alta gastronomia, wellness center, auditério, salas de
concertos e de exposicdes, a charmosa Praga das Oliveiras, a Capela de Santa Luzia, entre
outros espagos exclusivos.

Em breve, serd inaugurado o Retail Village, consolidando o local como um dos principais
pontos de encontro de High NetWorth Individuals no Brasil.

Para mais informacoes sobre os Imdveis Rio Claro, veja o Estudo de Viabilidade, no Anexo
105 deste Prospecto.

Nos termos da Proposta de Aquisicdo, o preco de aquisicdo dos Imoveis Rio Claro proposto
€ de R$ 90.000.000,00 (noventa milhdes de reais) (“"Preco de Aquisicdao”), o qual sera
pago em 181 (cento e oitenta e uma) parcelas, sendo: (i) a primeira parcela a vista, no
valor de R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais) (“Primeira Parcela”), que
devera ser paga na data de assinatura do compromisso de compra e venda; e (ii) o saldo
do Preco de Aquisicdo sera corrigido por IPCA + 7,5% (sete inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano (“Taxa”), e sera pago em 180 (cento e oitenta) parcelas
mensais iguais no valor de R$ 502.195,59 (quinhentos e dois mil e cento e noventa e cinco
reais e cinquenta e nove centavos) cada, a serem corrigidas mensalmente pela variagao
positiva do IPCA (“"Parcelas a Prazo”).

Caso a captagao de recursos, pelo Fundo, no ambito da Oferta, seja inferior ao valor da
Primeira Parcela, porém igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, nos termos da
Proposta de Aquisigdo, o valor da Primeira Parcela sera reajustado para o valor equivalente



ao montante liquido captado pelo Fundo, deduzidas as despesas da Oferta. Nesse caso,
havera acréscimo de mais Parcelas a Prazo, em valores que garantam que o novo Precgo
de Aquisicao, trazido a valor presente, com base na Taxa, seja o0 mesmo valor do Preco de
Agquisigao.

Adicionalmente, a Aquisicdo dos Imédveis Rio Claro estad condicionada as seguintes
condicOes precedentes (“Condicoes Precedentes Aquisicao”):

a) Captacdo, no ambito da Oferta, do Montante Minimo da Oferta;

b) Resultado satisfatorio de laudo de avaliagdo dos Imédveis, a ser conduzido por
empresa independente as expensas do Fundo;

c) Realizagdo, com resultado satisfatério ao Fundo, de diligéncia juridica dos Iméveis,
do RECT e até 2 (dois) antecessores nos ultimos 10 anos, para constatar a auséncia
de 6nus e/ou contingéncias que possam prejudicar a seguranca juridica da aquisicao
dos Imoveis, incluindo aspectos ambientais;

d) Negociacao e aprovacgao, entre as Partes, dos termos e condicdes dos Documentos
Definitivos (conforme definido na Proposta de Aquisicdo), contendo as condicdes
indicadas na Proposta de Aquisicao;

e) Decurso do prazo do direito de preferéncia detido pelos locatarios dos Imodveis, com
a renuncia expressa ou tacita do direito de preferéncia, nos termos dos artigos 27 ao
34 da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991;

f) A obtencao, pelo RECT, de todas as aprovagodes necessarias a conclusdo da Transacdo
objeto da Proposta de Aquisicao, conforme o caso;

g) Aprovacao da Transacao pela Administradora do Fundo; e

h) A inexisténcia de quaisquer impedimentos legais e/ou regulatérios a realizacao da
Transagao proposta; O valor de mercado dos Imoveis Rio Claro, conforme laudo de
avaliacao disponivel no Anexo V deste Prospecto (“Laudo de Avaliacao”) é de
R$ 91.300.000,00 (noventa e um milhdes e trezentos mil reais).

As Parcelas a Prazo serdo pagas com os recursos oriundos da locacdo dos Imdveis Rio
Claro. Na hipotese de vacancia parcial e/ou total dos Imdveis Rio Claro, o Fundo devera
realizar novas emissdes de cotas da Classe para obter os recursos suficientes para o
pagamento das Parcelas a Prazo. PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS
RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUACAO, VIDE OS FATORES DE RISCO “Risco de
vacancia, rescisdo de contratos de locacdo e revisdao do valor do aluguel”,
CONSTANTE DA PAGINA 22

RESPECTIVAMENTE, DESTE PROSPECTO.

CASO NAO SEJA VERIFICADO O CUMPRIMENTO DAS CONDIGCOES PRECEDENTES
DA AQUISICAO, O FUNDO DESTINARA OS RECURSOS DA OFERTA PARA A
APLICAGAO PRIMORDIALMENTE EM OUTROS ATIVOS IMOBILIARIOS, A SEREM
SELECIONADOS PELA ADMINISTRADORA, NA MEDIDA EM QUE SURGIREM
OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO, OBSERVADA A POLITICA DE
INVESTIMENTO DESCRITA NO REGULAMENTO DO FUNDO.

NAO HA GARANTIA DE QUE A ADMINISTRADORA CONSEGUIRA DESTINAR OS
RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer
ativos em relacdo as quais possa haver conflito de interesse, informando as
aprovacodes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso
nos fatores de risco, explicacao objetiva sobre a falta de transparéncia na
formacao dos precos destas operacoes

Ap0s a Oferta, caso o Fundo venha a adquirir Ativos que estejam em situacdo de potencial
conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolugdao CVM
175 (“Ativos Conflitados”), os Ativos Conflitados serao adquiridos em bases comutativas
e de acordo com as praticas adotadas para a aquisicao de qualquer outro ativo pelo Fundo.

Nessa hipdtese, a concretizacdo da aquisicdo dos referidos Ativos Conflitados, os quais
podem incluir Ativos Imobilidrios, dependera da aprovacgao prévia, especifica e informada
de Cotistas reunidos em assembleia especial de Cotistas que representem,
cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na assembleia
especial de Cotistas; e no minimo (ii.a) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) cotistas ou (ii.b) metade das cotas
emitidas pelo Fundo caso o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Por ocasido da convocacdo
da referida assembleia especial de Cotistas, se for o caso, a Administradora disponibilizara
aos Cotistas, todas as informagoes e documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto, incluindo a descricao do Ativo Alvo a ser adquirido, identificacdo do(s)
vendedor(es), e custos de aquisicdo acompanhado do respectivo laudo de avaliacdo, se for
0 caso. Assim, previamente a aquisicdo de Ativos Conflitados, a Administradora submetera
tal aquisicdo a deliberagdo dos Cotistas, juntamente com demais itens de potencial situacdo
de conflito de interesses.

Ap0s o encerramento da Oferta, por meio da divulgagdo do Anuncio de Encerramento, caso
o Fundo venha a adquirir ativos em situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos
dos artigos 27, §19, 31 e 32, inciso IV, do Anexo Normativo III da Resolucao CVM 175, a
concretizacdo da aquisicdo dos referidos Ativos em situacdo de potencial conflito de
interesses dependerd da aprovagao prévia, conforme exposto nos paragrafos acima.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE
SITUAGCOES DE CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO
DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES"” E "RISCO DE DISCRICIONARIEDADE
DE INVESTIMENTO PELA ADMINISTRADORA"”, CONSTANTE, RESPECTIVAMENTE,
NAS PAGINAS 23 E 34 DESTE PROSPECTO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida
por meio da distribuicdo, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Cotas, nos termos do artigo 73 da Resolugao CVM 160,
e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados serao aplicados
em conformidade com o disposto na Secao 3.1. acima.

Considerando na data deste Prospecto os Imdveis Rio Claro sdo os Unicos ativos em
prospeccao pela Administradora, na hipdtese de apenas parte dos recursos almejados com
a Oferta vir a ser obtida por meio da distribuicdo, observado a captacao do Montante
Minimo da Oferta, nos termos da Proposta de Aquisicdo, o valor da Primeira Parcela sera
reajustado para o valor equivalente ao montante liquido captado pelo Fundo, deduzidas as
despesas da Oferta. Nesse caso, havera acréscimo de mais Parcelas a Prazo, em valores
que garantam que o novo Prego de Aquisicao, trazido a valor presente, com base na Taxa,
seja 0 mesmo valor do Preco de Aquisigao.

Assim, manter-se-a o objetivo prioritario de aquisicdo dos Imodveis Rio Claro, nos termos
acima expostos.

NAO HAVERA FONTES ALTERNATIVAS DE CAPTACAO, EM CASO DE DISTRIBUICAO
PARCIAL.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados
a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisado de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil
de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacoes disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de
investimento, a composicdo da carteira de ativos da Classe e aos fatores de risco descritos

nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagées tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a Administradora mantenha rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo
0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
Os negocios, reputacgdo, situacdo financeira ou resultados da Classe podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que
ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade
de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme
uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolucdo CVM 160.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupfe que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos Imobilidrios. No caso em questado, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a
negociacdo dos Ativos Imobilidrios em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade de o Fundo ser
obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacodes,
reduzindo o valor disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas. Nesse sentido, caso o Cotista queira negociar
suas Cotas no mercado secundario, podera sofrer prejuizos em razdao da queda no valor
de mercado das Cotas.

Nao obstante, os ativos objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos,
que podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem
alcangados por obrigagGes de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial
ou de faléncia, ou planos de recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou em outros
procedimentos de natureza similar, o que afetara o Cotista negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito dos locatarios

Os bens integrantes do patrim6nio da Classe estdo sujeitos ao inadimplemento dos
locatarios dos Ativos Imobiliarios que integram a sua carteira de ativos. O Fundo estara
exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locagdo dos Ativos Imobiliarios
gue componham a carteira de ativos da Classe. Encerrado cada contrato de locacgdo, a
performance dos investimentos da Classe estara sujeita aos riscos inerentes a demanda
por locagdo dos Imédveis. A Administradora ndo é responsavel pela solvéncia dos locatarios
dos Imoveis, tampouco por eventuais variagdes na performance da Classe decorrentes dos
riscos de crédito acima apontados.
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Eventual vacadncia dos Imdveis e/ou inadimpléncia dos locatarios dos Imdveis, bem como
alteragGes nas condigbes econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a
capacidade de pagamento dos locatarios podem trazer impactos significativos ao Fundo,
podendo, inclusive, comprometer a capacidade do Fundo em adimplir com o pagamento
das Parcelas a Prazo dos Imdveis Rio Claro, ensejando em eventual rescisdo da aquisigdo
dos Imdveis Rio Claro.

Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii)
sofrer perdas financeiras até o limite das operacdes contratadas e nado liquidadas; e/ou (iii)
ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetara o preco de negociacdo de suas
Cotas e, consequentemente, afetard negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Nao Aquisicdao dos Iméveis Rio Claro

Na presente data, a aquisicdo dos Imdveis Rio Claro esta condicionada a verificacdo do
cumprimento das CondicOes Precedentes Aquisicdo, as quais, caso nao sejam verificadas,
implicardo na nao efetivagao da aquisicdo. Nessa hipdtese, o Fundo podera nédo dispor de
Ativos Imobilidrios para alocar os recursos provenientes da Oferta, podendo a expectativa
de rentabilidade ser impactada negativamente, seja pela auséncia de Ativos Imobiliarios
disponiveis no mercado, seja pela alocagdo em alternativas menos rentaveis, o que podera
acarretar em prejuizo ao retorno das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de nao materializacdao das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos ativos
que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos
orgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado
imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informacgdes publicas e publicagées do setor.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto e impactar adversamente a rentabilidade da Classe e do Fundo e o valor
de negociacdo de suas Cotas. Dessa forma, podem resultar em prejuizos para a Classe e
para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a fatores macroeconémicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicbes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente.
A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre a liquidez e o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo
o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado,
o surgimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos
(inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da
economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou
no Brasil, podera prejudicar as atividades do Fundo, o patriménio da Classe, a rentabilidade
dos cotistas e o valor de negociagao das Cotas.
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Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao
afetar negativamente os precgos dos ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das
Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacao de Cotas; e/ou
de distribuicdo dos resultados da Classe; ou (b) liquidacdo da Classe, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise
financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a
Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrénia, dando
inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial,
(iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, (iv) o conflito armado iniciado
em 07 de outubro de 2023 entre o grupo sunita palestino "Hamas"” e o Estado de Israel; e
(v) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma
série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia
brasileira, incluindo as flutuagGes de precos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio
e inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagao no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissdo do Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes
e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das
Cotas de emissdao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas do Fundo

As Cotas do Fundo poderdo apresentar baixa liquidez no mercado secundario quando em
comparacdo com outras modalidades de investimento, enfrentando, ainda, certa
dificuldade para possivel venda de cotas, mesmo sendo estas admitidas para negociagao
no mercado de balcdo organizado, de modo que no curto prazo podem, inclusive, acarretar
perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota, de modo que
o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios

O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Imobilidrios, sem
qualquer restricdo a setores da economia. Ndo obstante a Politica de Investimento do
Fundo discriminar os ativos componentes dos Ativos Imobilidrios que o Fundo devera
aplicar, o Fundo ndo tem Ativos Imobilidrios pré-definidos, tratando-se, portanto, de um
fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos Imobilidrios regularmente
estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos érgdos de registro
competentes.

Dessa forma, a Administradora ndo tem qualquer controle direto das propriedades ou
direitos sobre propriedades imobiliarias.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacdo relativa a cada
fundo investido, dentre os quais destacamos aqueles indicados no item “Riscos relativos
ao setor imobilidrio”, tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos
regulamentos e prospectos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario
até o encerramento da Oferta

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota, somente
podera negociar livremente suas Cotas na B3 na data definida no formulario de liberacdo,
que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizacdo da B3.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima,
de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera
negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento. Nesse sentido, cada Investidor
devera considerar essa indisponibilidade de negociacao temporaria das Cotas no mercado
secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencgas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o
caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto,
epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes,
incluindo em relagao aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais
surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19),
o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um
impacto adverso nas operagoes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos.
Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas inddstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario,
podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais
rigidas de lockdown da populacdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operacoes,
a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo
investir nos imdveis que vierem a compor seu portfdlio, bem como afetaria a valorizacdo
das Cotas do Fundo e de seus rendimentos, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a Informacoes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacbGes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos
orgdos publicos e por outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado
imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagbes nas politicas
ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes
a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagao; liquidez dos mercados financeiro

18



e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragGes
regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer
no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os
precos dos Ativos que compdem a carteira da Classe do Fundo podem ser negativamente
impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade das Cotas e o valor de
negociacdo das Cotas, de forma que o Investidor podera ter o seu horizonte de
rentabilidade significativamente reduzido.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados
nos imdveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise
politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populagdo
em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos
fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade das Cotas e o valor de negociacao das Cotas, de forma que o Investidor
podera ter o seu horizonte de rentabilidade significativamente reduzido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco tributario

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser
modificadas no contexto da reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislagdao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente da Administradora quanto ao
ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operagbes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuigdo Social nas mesmas condicées das demais pessoas juridicas, com reflexos na
reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operacdoes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operagoes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a
ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de
1999, conforme em vigor (“Lei n©® 9.779/99") estabelece que os fundos de investimento
imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancgo
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano. Nos
termos da mesma Lei, os fundos de investimento imobilidrio Nos termos da mesma lei, o
fundo que aplicar recursos em Empreendimentos Imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo, sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de
incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre O Lucro
Liquido - CSLL, Contribuicdo Ao Programa De Integracdo Social - PIS e Contribuicdo Ao
Financiamento Da Seguridade Social - COFINS). Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99,
os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital
auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033,
de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor (“Lei n°® 11.033/04"), ficam isentos do
IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos
pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) serd concedido somente
nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido
ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas ou cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) nao
sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a
ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99,
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representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no @mbito do Fundo ndo ha
limite maximo de subscricdo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima
mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele
ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem
30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ilhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Cotista, caso o Fundo tenha menos de 100 (cem) Cotistas.
Os rendimentos das aplicagbes de renda fixa e variadvel realizadas pelo Fundo estardo
sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento) no momento
de sua distribuicdo, nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade
esperada para as Cotas.

Até a data deste Prospecto, a Medida Proviséria n°® 1.303, de 11 de junho de 2025 (*MP
1.303") nao foi convertida em lei. Caso a MP 1.303 seja convertida em lei, os rendimentos
auferidos pelos cotistas nas aplicacdes no Fundo ficardo sujeitos a retencdo na fonte do
IRRF a aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento), na data da
distribuicdo de rendimentos, da amortizacdo ou do resgate de cotas, sendo que tais
rendimentos distribuidos ficam sujeitos a retencdo do imposto sobre a renda a aliquota de
5% (cinco por cento) aos cotistas pessoas fisicas desde que as Cotas sejam admitidas a
negociacdao exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado e
possuirem, no minimo, 100 (cem) cotistas, também observados os requisitos atuais de o
Cotista nao ser titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas ou cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e ndo ser titular de Cotas
que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do
artigo 2° da Lei n© 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das Cotas ou cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Por outro lado, caso
aprovada, a MP 1.303 também afasta a possibilidade de equiparacdo do FII a pessoa
juridica, uma vez que revoga o dispositivo referente na Lei n® 9.779/99. Os efeitos da MP
1.303 ndo serdo aplicados a 12 Emissao de Cotas do Fundo desde que as Cotas sejam
subscritas e integralizadas até 31 de dezembro de 2025.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteracao da legislagdao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagcdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteracdes, que podem ser decorrentes de alteracdes legislativas, de alteracdes
decorrentes da reforma tributaria, ou de novos entendimentos acerca da legislacdo
vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragbes das politicas
monetarias e cambiais. Tais eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condigbes para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar
negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de
perdas decorrente da criacao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencbes vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario
do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas
que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislagdo tributaria
vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos
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Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio
e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo
sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condigcbes para a distribuicao de rendimentos e de resgate
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento nas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, a aplicagdo em
valores mobiliarios de renda variavel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da
valorizacdo imobilidria e do resultado da administragdo dos bens e direitos que compdem
o patrimdnio do Fundo, bem como da remuneracdo obtida por meio da comercializacdo e
do aluguel de Ativos Imobilidrios. A desvalorizacdo ou desapropriacdo de Ativos
Imobilidrios adquiridos pelo Fundo e a queda da receita proveniente de aluguéis, entre
outros fatores associados aos ativos do Fundo, poderao impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, o
Fundo esta exposto aos riscos inerentes a locagao ou arrendamento dos Ativos Imobiliarios,
de forma que nao ha garantia de que todas as unidades dos Ativos Imobilidrios estarao
sempre alugadas ou arrendadas. Adicionalmente, os outros ativos que poderdo ser objeto
de investimento pelo Fundo poderdo ter aplicacdes de médio e longo prazo, que possuem
baixa liquidez no mercado. Assim, caso seja necessaria a venda de Ativos ou de quaisquer
Ativos Imobilidrios da carteira da Classe, podera ndao haver compradores ou o preco de
negociacdo podera causar perda de patrimonio ao Fundo, bem como afetar negativamente
o patrimbnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, causando
prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacGes e para a elaboragdo
das demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio advém das
disposicdes previstas na Instrucao da CVM n© 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
em vigor ("Instrugcao CVM 516”). Com a edicdo da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de
2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicdo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagGes e
interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacao da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar
em 19 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdao de todos os atos
normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobilidrio editados
até entdo. Referida instrugdo contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas
contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacoes
e interpretagoes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que
novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboracdo das demonstracdes
financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario, a adocdo de tais regras podera ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do
Fundo e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de Desenquadramento Passivo Involuntario

Na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o desenquadramento passivo
involuntdrio, a CVM poderd determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades
cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) incorporacao a outra classe de cotas, (ii) cisao total para fundo
de investimento sob a gestdo de outro gestor, ndo integrante do mesmo grupo econémico,
ou (iii) liquidacdo. A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera
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afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de
venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar
gue os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos regulatérios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
alteracdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas
licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos
Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo e aos Cotistas. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais
eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicoes
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas. Ademais, a aplicacao de leis
existentes e a interpretacdao de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo,
causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relativos ao setor imobiliario

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagao expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, inclusive, mas ndo se limitando,
existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apos a aquisigao
de Ativos Imobiliarios pelo Fundo, o que poderéa acarretar empecilhos e/ou alteracdes nos
Ativos Imobilidrios, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os
resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco imobiliario

O preco dos Ativos Imobilidrios, dos demais ativos investidos pelo Fundo, bem como dos
outros ativos relacionados ao setor imobiliario sdo afetados por condigdes econGmicas
nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados, moratérias e alteragoes
da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A reducdo do poder aquisitivo
da populacdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Ativos Imobilidrios, dos
aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos e aluguéis,
afetando os ativos do Fundo, o que poderd prejudicar o seu rendimento e o prego de
negociacdo das Cotas e causar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de vacancia, rescisdao de contratos de locagao e revisao do valor do aluguel

Os imdveis que possam integrar a carteira da Classe poderdo nado ter sucesso na celebragao
de contratos com locatarios e/ou arrendatarios e/ou adquirentes dos empreendimentos
imobiliarios nos quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir
a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor
de receitas decorrentes de locacao, arrendamento e venda dos empreendimentos.
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio
e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (os quais sao
atribuidos aos locatarios dos imoéveis) poderdo comprometer a rentabilidade da Classe.
Além disso, o periodo de vacancia e as condigdes de mercado poderdo afetar diretamente
a geracao de receitas €, consequentemente, a rentabilidade da Classe.
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Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade
das clausulas e dos termos dos contratos de locagdao, dentre outros, com relagdo ao
montante da indenizagdo a ser paga no caso de rescisdo do contrato pelos locatarios
previamente a expiragdo do prazo contratual, e a revisdo do valor do aluguel, podera afetar
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos juridicos

A estrutura financeira, econ6mica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razao da pouca
maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no
que tange a este tipo de operagdo financeira, podera haver perdas por parte dos
Cotistas em razdao do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco
contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a
Administradora, entre a Classe e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento)
das Cotas da Classe e entre a Classe e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de
aprovacgao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
artigo 31, Anexo Normativo III, da Resolucdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel
assegurar que eventuais contratacbes ndo caracterizardao situagdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos
Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses
entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo que dependem
de aprovacdo prévia da assembleia especial de Cotistas, como por exemplo: (i) a aquisicdo,
locagao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pela Classe, de imdvel de
propriedade da Administradora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii)
a alienagao, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel
integrante do patrimoénio da Classe tendo como contraparte a Administradora, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pela Classe, de imodvel de
propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pela Classe, de pessoas
ligadas a Administradora, para prestacao dos servicos referidos no artigo 27, Anexo III, da
Resolucdo CVM 175, exceto o de primeira distribuicdo de cotas da Classe; e (v) a aquisicao,
pela Classe, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora ou de pessoas a ela
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 41 da
Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de
aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que nao ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a elaboracdo do Estudo de Viabilidade pela Administradora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Administradora do Fundo, e, nas
eventuais novas emissdes de Cotas da Classe, o estudo de viabilidade também podera ser
elaborado pela Administradora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. As
estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Administradora e nao foram
objeto de auditoria, revisdao, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de
auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliagao. As conclusdes contidas no
Estudo de Viabilidade derivam da opinidao da Administradora e sao baseadas em dados que
nao foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informagdes e relatorios
de mercado produzidos por empresas independentes.

23



Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou
recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, nao deve ser
interpretado como uma garantia ou recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido a
subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projegdes, bem como devido ao
fato de que as estimativas e projecdes sdao baseadas em diversas suposicdes sujeitas a
incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do
Estudo de Viabilidade serdao alcancadas. Ainda, em razdao de nao haver verificacdo
independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicdes
enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacgao de
investimento, anadlise de valores mobiliarios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A
Administradora nao se responsabiliza pela manutencdo das informacgdes contidas no Estudo
de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizacgdo de quaisquer
cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE
NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de outras restricées de utilizacao do Ativos Imobiliarios pelo Poder Publico

Outras restricdes aos Ativos Imobiliarios também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento dos
proprios Ativos Imobilidrios ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou
criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que implicara a perda
da propriedade de tais Ativos Imobiliarios pelo Fundo, hipdtese que podera afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas,
causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de aumento dos custos de construcao

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente, direta ou indiretamente, a execucdo da obra de
desenvolvimento em seus Ativos Imobilidrios e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo de
tais obras, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo relativo a tais
empreendimentos em desenvolvimento, bem como os Cotistas poderdao ainda ter que
aportar recursos adicionais, direta ou indiretamente, nos referidos empreendimentos
imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos
empreendimentos pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais
que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos
referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao
Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e dos ativos da carteira da Classe

Os ativos componentes da carteira de ativos da Classe poderdo ter liquidez baixa em
comparacdo a outras modalidades de investimento. O Investidor deve observar o fato de
que os FII sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominio fechado, ndo
admitindo o resgate de suas Cotas em hipotese alguma. Sendo assim, os FII encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter
dificuldade em realizar a negociagao de suas Cotas no mercado secundario. Desse modo,
o Investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento
na Classe consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece
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algumas hipdéteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo da Classe e
outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira de ativos da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdao da Classe, o
que os afetara negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdoes e/ou atualizacOes de
projecoes

A Classe, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de
revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacdo da Classe e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade e
guaisquer revisdes que reflitam alteracdbes nas condicdes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgagao
e do Estudo de Viabilidade, conforme o0 caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecoes se baseiem estejam incorretas. Sendo assim, as informagdes contidas neste
Prospecto e nos materiais de divulgacdo da Oferta podem ndo refletir as condicles
econdmicas ou outras circunstancias ao tempo da tomada da decisdo de investimento pelo
Investidor, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelos
Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a liquidez reduzida dos Investimentos

A aplicacdo do Fundo nos Ativos Imobilidrios e nos outros ativos tém peculiaridades
inerentes a maioria dos fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que nao existe
no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secundario. Se o Fundo
necessitar alienar seus Ativos, pode ndao encontrar compradores ou o preco obtido na venda
podera ser baixo, provocando perda do patrimonio do Fundo e, consequentemente, perda
total ou parcial do montante principal investido pelos Cotistas, causando prejuizos aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco do Investimento nos Ativos de Renda Fixa

O Fundo podera investir em ativos de renda fixa e, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desvalorizacao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os
imoveis objeto de investimento pela Classe. A analise do potencial econémico da regido
deve se circunscrever ndo somente ao potencial econd6mico corrente, como também deve
levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista
a possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imédvel investido pela Classe e consequentemente podera afetar negativamente o
patrimonio da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco da Distribuicao Parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam adquiridas a totalidade
das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante
Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade do
Fundo estara condicionada aos Ativos Imobilidrios que o Fundo conseguird adquirir com os
recursos obtidos no dmbito da Oferta, vide item “Destinacdo de Recursos” deste Prospecto,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar negativamente em decorréncia da
distribuicdo parcial das Cotas.
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Ainda, em caso de Distribuigcdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao
Montante Total da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdao no
mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo, afetando
negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de nao concretizacao da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores
poderdo ter seus Documentos de Aceitacdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores
ja tenham realizado o pagamento das Cotas, a expectativa de rentabilidade de tais recursos
pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de
tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes,
sendo devida, nessas hipoteses, apenas os Investimentos Temporarios realizadas no
periodo, podendo reduzir, portanto a expectativa de rentabilidade dos investidores,
afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploracao dos Ativos Imobilidrios e outros ativos
estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de
forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados
aos Ativos Imobilidrios. Portanto, os resultados da Classe estdo sujeitos a situagdes
atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo
gerar perdas a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de ndo contratacao de seguro

N3o é possivel assegurar que na locacao dos imodveis sera contratado algum tipo de seguro.
Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger
0os imoveis de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes).
Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais como
atos de terrorismo, guerras, revolugdes civis, desastres naturais e/ou inundacgdes. Se os
valores de indenizacdo pagos pela seguradora nao forem suficientes para reparar os danos
ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos das apdlices de
seguro vierem a se materializar, a Classe podera sofrer perdas relevantes (incluindo a
perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao
afetar seu desempenho operacional.

A Classe poder3a, ainda, ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizacao
a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso,
podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira da Classe e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros nao sejam renovados ou 0S seguros nao possam ser
renovados nos mesmos termos atualmente contratados, ha a possibilidade, na ocorréncia
de algum sinistro, que estes nao sejam cobertos pelo seguro ou nao sejam cobertos nos
mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de agdo judicial entre o detentor do
interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipdtese, ndo é possivel assegurar
que o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do interesse seguravel
e/ou que a respectiva decisao judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos
os danos causados ao respectivo imdvel objeto de seguro. Tais acdes judiciais, poderdo,
ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores
referentes ao seguro. Neste sentido, a discussdo judicial do seguro entre locatario e
seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade da Classe e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

26



Risco de regularidade dos iméveis

A Classe podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda nao estejam concluidos
e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo
da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo
Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Os recibos das Cotas adquiridas ficardao bloqueadas para negociacgdo no mercado
secundario até o encerramento da Oferta e aprovacdo da B3. Nesse sentido, cada
Investidor deverd considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas
no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos
para os imoveis vinculados a investimentos feitos pelo Fundo, caso referida area ndo seja
passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre
tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii)
a impossibilidade da averbacdo da construgao; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de
funcionamento; (iv) a recusa da contratacao ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a
interdicdo dos empreendimentos, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de
demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade
do Fundo e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de exposicao associado a locacdo e venda de imdveis

A atuacdo da Classe em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e
procura de bens imoveis em certas regides, a demanda por locacdes dos imdveis e o grau
de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos imobilidrios, fazendo com
que eventuais expectativas de rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso,
eventuais retornos esperados pela Classe e fontes de receitas podem tornar-se menos
lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo significativamente diferente da
esperada. A falta de liguidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual
necessidade da Classe de alienacdo dos ativos imobilidrios que integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobiliario
local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para galpOes e centros de
distribuicdo em certa regido (ou imdveis destinados a finalidades semelhantes aquelas dos
imoveis detidos pela Classe em determinada localidade), e suas margens de lucros podem
ser afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcdo ou prestacdo
irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica.

Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua condicao financeira
e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pela
Administradora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que
caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de decisOes judiciais desfavoraveis

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou
trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Imobiliarios sejam parte
do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem
adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que eventualmente alcancem
valores substanciais ou impecam a continuidade da operacdo dos Ativos Imobiliarios
podem afetar adversamente suas respectivas atividades e resultados operacionais e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao das
Cotas, causando prejuizo aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco regulatério

A legislagdo e a regulamentacgdo aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio ou aos
fundos de investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo,
sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo
Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a alteracdes. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacdes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos do Fundo, gerando, consequentemente,
efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragoes
das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o
valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais,
a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdao impactar nos
resultados do Fundo. Dentre as alteracdes na legislacdo aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteracdes na Lei de Locacao

As receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa
forma, caso a Lei de Locacdo seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo,
por exemplo e sem limitacdo, com relacdo a alternativas para renovagao de contratos de
locagao e definicdo de valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com
reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas do Fundo; e

(ii) Risco de alteracdes na legislacao

Além das receitas advindas da locagdo, as receitas do Fundo decorrerdo igualmente de
recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploragdo comercial dos Ativos
Imobilidrios. Dessa forma, caso a legislacdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem
limitacdo, alteragGes no Codigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos
ocupantes, o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na
remuneracdo dos Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista
venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdao dos eventuais Cotistas
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minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou
dos Cotistas minoritarios. Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias
de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela
auséncia de quérum de instalacao (quando aplicavel) e de deliberacao em tais assembleias,
nesse caso, a Classe poderda ser prejudicada por ndao conseguir aprovar matérias de
interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos aos Ativos e risco de ndo realizacao dos investimentos

Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos pelo Fundo,
inicialmente, o Fundo ird adquirir Ativos Imobilidrios derivados de empreendimentos
imobilidrios especificos, o que podera gerar concentracao da carteira. Ndo ha garantias de
gue os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em
quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacao de sua Politica de Investimentos, o que
pode resultar em investimentos menores ou mesmo a nao realizacao destes investimentos.
A nao realizacdao de investimentos ou a realizagdao desses investimentos em valor inferior
ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de
administracdo, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operagdoes de derivativos exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial mas existe a possibilidade de alteracbes substanciais nos precos dos contratos
de derivativos. O uso de derivativos pela Classe pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo,
(i) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos,
ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operacdao nao
deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora ou do Custodiante,
de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacao
de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Imobiliarios existentes
anteriormente a aquisicao de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou
trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Imobiliarios sejam parte
do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem
adequadamente provisionados, as decisbes contrarias afetardao adversamente as
atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao das Cotas. Além disso, a depender do local,
da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em acGes judiciais, a perda de acGes
ensejara risco a imagem e reputacdo do Fundo e dos respectivos Ativos Imobiliarios e
podendo, consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora podera sofrer intervengdo e/ou liquidacao
extrajudicial ou faléncia, a pedido do Banco Central do Brasil, bem como ser
descredenciada, destituida ou renunciara as suas funcgdes, hipdteses em que a sua
substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de governanga

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora; (b) os sdcios,
diretores e funcionarios da Administradora; (c) empresas ligadas a Administradora, seus
socios, diretores e funcionarios; (d) o cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos
de avaliacdao de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patrimonio
do Fundo; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a participacao de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdao participar do Procedimento de
Alocacao, sem qualquer limitacdo em relacdao ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
guantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Documentos de
Aceitacao das Pessoas Vinculadas serao cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta com auséncia de limite de sua participacdo
podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez
dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacao, influenciando a liquidez; e
(ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora e o Coordenador Lider ndo tém
como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que
referidas Pessoas Vinculadas nao optardo por manter suas Cotas fora de circulacdo,
inclusive o Investidor, ao final do prazo de restricdo de negociacdo em relagdao as Cotas
que venham a ser subscritas no ambito da Oferta, o que podera reduzir a liquidez as Cotas
no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdao os Investidores nao integralizem as Cotas conforme seus
respectivos Documentos de Aceitacdo, o Montante Minimo da Oferta poderd ndo ser
atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, a
Oferta sera cancelada e os Investidores terdao seus Documentos de Aceitagcdo cancelados.
Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas, a expectativa
de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores
serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos
no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os Investimentos
Temporarios realizadas no periodo, podendo reduzir, portanto a expectativa de
rentabilidade dos investidores, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidacdao do Fundo

No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagcdo do Fundo, os
Cotistas poderdo receber Ativos e/ou outros ativos em regime de condominio civil. Nesse
caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungdo do
condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por
um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos, em
qualquer hipétese, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos ativos

Os demais ativos que poderdo ser investidos pelo Fundo poderao conter em seus
documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria.

Tal situagao pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relacdo aos
critérios de concentracao. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacao pela
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Administradora de outros ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento.
Desse modo, a Administradora podera ndao conseguir reinvestir os recursos recebidos com
a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patrimoénio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietaria dos imoveis alvos que compdem a carteira da
Classe, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais
como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacdo, instalacdo de
equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que nao sejam rotineiras na manutencao dos imdveis e dos condominios em que
se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das
Cotas.

N3o obstante, a Classe estara sujeita a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais
necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, acles judiciais (despejo,
renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas
pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos
para reforma ou recuperacdo de imdveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida
amigavel do inquilino. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimonio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, a
Administradora podera deliberar por realizar novas emissoes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor
do Capital Autorizado, conforme definido no Regulamento, ou, conforme o caso, podera
convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela
aprovacao da emissao de Cotas de emissao do Fundo com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Caso ocorra uma nova emissao de Cotas e o Cotista nao
tenha disponibilidades para exercer o seu direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo
de sua participagao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Diluigdo relativo as novas emissées de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissGes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas, se houver, em eventuais emissdes de novas Cotas, depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e
o Cotista ndo tenha disponibilidade para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer
diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo
reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de
terem a sua participagao no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo ao prazo de duracao indeterminado do Fundo

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado de natureza
especial, com prazo de duracado indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo
na hipotese de liquidacdo da Classe. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento na
Classe, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que
os Cotistas poderdao enfrentar falta de liquidez na negociagdo das Cotas no mercado
secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, sendo, portanto, afetados
negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operagao do Fundo
e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagoes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da
carteira de ativos da Classe, ou que sejam garantia dos valores mobiliarios investidos pelo
Fundo, afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imédveis
objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser
insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, impactando negativamente o patrimoénio
do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das Cotas. Nao se pode
garantir que o valor dos seguros contratados para os Ativos Imobilidrios sera suficiente
para protegé-los de perdas (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes). Ha,
inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se os valores de
indenizacdo pagos pela seguradora nao forem suficientes para reparar os danos ocorridos
ou, ainda, se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier
a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo perda de receitas) e podera
ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdao afetar o desempenho
operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com
eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condigdo financeira do
Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia
de algum sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos
mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de agdo judicial entre o detentor do
interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipétese, ndo é possivel assegurar
gue o resultado de tal processo judicial serd favoravel ao detentor do interesse seguravel
e/ou que a respectiva decisao judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos
os danos causados ao respectivo imdvel objeto de seguro. Tais agOes judiciais, poderdo,
ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores
referentes ao seguro. Neste sentido, a discussdo judicial do seguro entre locatario e
seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriacao total ou parcial

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriagdo, parcial ou total, dos Ativos Imobiliarios
de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico, o que implicard na perda da propriedade de
tais Imoveis pelo Fundo, hipétese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas e, consequentemente, causar prejuizos
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco ambiental

Os proprietarios e os locatarios de imdveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental das esferas
federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem proibir ou
restringir severamente a atividade de desenvolvimento imobilidrio, incorporacao,
construcdo e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis, afetando
negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Os
Ativos Imobilidrios, bem como demais imdveis que venham a integrar a carteira de ativos
da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdao de imdveis sujeitos a riscos
decorrentes de: (i) legislagdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio
ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para
operacao de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacao
de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracdo de energia, entre
outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos, saneamento, manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército),
supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sodlidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminacdo de solo e &guas subterrdneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a
imagem do Fundo e dos imdveis que podem compor o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia
de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios,
bem como dos demais imdveis que venham a integrar a carteira da Classe que pode
acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas,
civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias
de negdcios, incluindo a submissdo a restricbes legislativas relativas a questGes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricbes a metragem e
detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos
e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado imdveis e/ou dos titulos detidos
pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

Na hipétese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas
e autorizagOes, eventualmente, podem ser aplicadas san¢des administrativas, tais como
multas, indenizagdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento
de licencas e revogacdo de autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das
sangdes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. A operacdo de atividades
potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infracdo
administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais. As sancOes administrativas
aplicaveis na legislacao federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que
varia de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a
gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licengas
ambientais para instalagdes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente.
As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacdo das licencas e autorizacbes necessarias para o
desenvolvimento dos negdécios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis ou prestagdes dos imoveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos oOrgdos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais
imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de discricionariedade de investimento pela Administradora

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
anadlise de informagbes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a8 Administradora na tomada
de decisao de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de
nao se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato
que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo
de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdao de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses
riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive
de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos
objeto de investimento pelo Fundo serao administrados e geridos pela Administradora,
portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma administragao/ gestao adequada, a
qgual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da
Administradora na prestagao dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos
Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para
alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienacao, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdao dos imoveis a condicOes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobiliario

Os contratos de locacdo comercial urbanos sdao regidos pela Lei de Locagdo, que, em
algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agao
renovatodria, sendo que para a proposicdo desta acdo € necessario que (i) o contrato seja
escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos
de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em
um prazo igual ou superior a cinco anos); (ii) o locatario esteja explorando seu comércio,
no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos; (iii) o aluguel seja
proposto de acordo com o valor de mercado; e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia
de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de
locacdo em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatdérias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a conducdo de negdécios no mercado
imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado
locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agao renovatoéria,
conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acdo renovatéria, as partes podem pedir a
revisdo do valor do contrato de locacgdo, ficando a critério do Poder Judicidrio a definicdo
do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a
locacdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-
se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos
imoveis, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a Inexisténcia de rendimento pré-determinado

O Fundo ndo tem historico de operagbes nem registro de rendimentos determinados.
E incerto se o Fundo gerara algum rendimento dos seus investimentos, sendo certo que
tal rendimento ndo é garantido aos Cotistas pelo Administrador, pelo FGC -Fundo
Garantidor de Créditos ou por qualquer mecanismo de seguro. Dessa forma, os
Investidores estdo sujeitos ao risco de ndo obter rendimento ou obter rendimento menor
do que pretendiam com o investimento nas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de adversidade nas condicoes economicas nos locais onde estao localizados
os imoveis

Condigdes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de
locacdo ou venda dos Ativos Imobilidrios, bem como de demais imdveis que venham a
integrar a carteira da Classe, assim como restringir a possibilidade de aumento desses
valores. Se esse cenario prejudicar as locagdes dos Ativos Imobilidrios, tais ativos podem
ndo gerar a receita esperada pela Administradora e a rentabilidade das Cotas podera
ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos objeto da carteira da Classe esta sujeito a
variacbes em funcao das condicbes econdmicas ou de mercado, de modo que uma
alteracdo nessas condicdes pode causar uma diminuicao significativa nos seus valores.
Uma queda significativa no valor de mercado dos imdveis e/ou dos ativos imobilidrios
objeto da carteira da Classe podera impactar de forma negativa a situacao financeira do
Fundo, bem como a remuneracao das Cotas e podera causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta

Caso, no ambito da Oferta, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo
apresentados pelos Investidores seja superior ao percentual destinado ao Montante Total
da Oferta, sera realizado rateio das Cotas, por meio de rateio proporcional.

O processo de alocacdo dos Documentos de Aceitagdao apresentados pelos Investidores por
meio de rateio proporcional podera acarretar na alocacdo parcial do Documento de
Aceitacdo de determinados Investidores, hipétese em que o Documentos de Aceitacao do
Investidor poderao ser atendidos parcialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de a Classe vir a ter patrimonio liquido negativo

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo.
Nesse caso, a Administradora deve suspender as subscricdes de cotas e elaborar um plano
de resolucdo do patrimonio liquido negativo, bem como convocar assembleia geral de
cotistas para deliberar acerca do plano de resolugdo do patrimonio liquido negativo. Caso
o plano de resolucdo do patriménio liquido negativo ndo seja aprovado em assembleia
geral, os cotistas devem deliberar sobre I - cobrir o patrimonio liquido negativo, mediante
aporte de recursos, préprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as
obrigacdes da Classe, hipétese que afasta a proibicao disposta no art. 122, inciso I, alinea
“b” da Resolugdo CVM 175; II - cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que
tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de servigos essenciais; III -
liguidar a Classe que estiver com patrimonio liquido negativo, desde que ndo remanesgcam
obrigag0Oes a serem honradas pelo seu patrimonio; ou IV - determinar que a Administradora
entre com pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o cotista
do Fundo sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da limitacao da responsabilidade do Cotista do Fundo

Nos termos permitidos pela Resolugdao CVM 175, a responsabilidade do Cotista é limitada
ao valor por eles subscritos, de forma que ele apenas serd chamado a cobrir um eventual
patrimonio liquido negativo da Classe até o limite do valor por ele subscrito, salvo se
aprovado em sentido contrario por assembleia de Cotistas. Tendo isso em vista, em caso
de perdas superiores ao patrimonio liquido da Classe, os Cotistas ndo precisardo aportar
recursos adicionais para além do que subscreveram, podendo afetar adversamente os
resultados da Classe e, consequentemente, o retorno financeiro dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA, TAIS
COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS
APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS
FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA
ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA
SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA

37



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

38




5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua
suspensdo ou a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de
nao serem conhecidas, a forma como serao anunciadas tais datas, bem como
a forma como sera dada divulgacao a quaisquer informacoes relacionadas
a oferta; e

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitaciao dos
investidores interessados e de revogacdao da aceitacao; (ii) subscricao,
integralizacao e entrega das respectivas cotas; (iii) distribuicao junto ao
publico investidor em geral; (iv) devolucdao e reembolso aos investidores, se
for o caso; e (v) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de
interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta é o seguinte:

Ordem dos

i 1) (2
Eventos Evento Data Prevista
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta nha CVM 19/08/2025
2 Recebimento das Primeiras Exigéncias CVM 16/09/2025

Atendimento as Primeiras Exigéncias da CVM
3 Divulgagdo do Aviso ao Mercado e disponibilizacdo deste Prospecto 19/09/2025
Preliminar e da Lamina

4 Inicio do roadshow 19/09/2025
5 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 26/09/2025
6 Recebimento dos Vicios Sanaveis da CVM 03/10/2025

Atendimento dos Vicios Sanaveis
7 i o 07/10/2025
Reapresentacdo deste Prospecto Preliminar

8 Obtencgdo do Registro da Oferta na CVM 10/10/2025
9 Divulgagdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo 13/10/2025
10 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 20/10/2025
11 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo 21/10/2025
12 Data de Liquidagao da Oferta 24/10/2025
13 Data maxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento 10/04/2026
A As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipacdes sem aviso

prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo deverad ser comunicada a
CVM e poderé ser analisada como uma modificacdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolu¢do CVM 160. Caso ocorram
alteragdes das circunsténcias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado. A ocorréncia de revogacdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nos Meios de
Divulgagéo, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo do Prospecto e da Ldmina.

@) A principal variavel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO
DA OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES
A ESSE RESPEITO, INCLUINDO REVOGAGCAO DA ACEITACAO E DEVOLUGCAO E
REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO
SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUCAO
CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICAGCAO DA OFERTA, NOTADAMENTE
QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” NA PAGINA 48
DESTE PROSPECTO.

Quaisquer informacles referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e
comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacoes
sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacao da aceitacdo a
Oferta, modificacao da Oferta, suspensdao da Oferta e cancelamento ou revogagao da
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Oferta, prazos, termos, condicOes e forma para devolugao e reembolso dos valores dados
em contrapartida as Cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial
de computadores da:

Administradora: https://www.ouribank.com/produtos/administracao-fiduciaria (Neste
Website clicar em "Conhega Nossos FII”, depois clicar em “Selecione um Fundo” e procurar
por FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TORRE RIO CLARO OFFICES -
RESPONSABILIDADE LIMITADA);

Coordenador Lider: https://maxcapitalmarkets.com.br/emissoes/ofertas-publicas-em-
andamento/ (Para acessar os documentos da Oferta neste website, clicar em "FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TORRE RIO CLARO OFFICES - RESPONSABILIDADE
LIMITADA" e, entdo, localizar a opcao desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em
Anadlise”, e, na coluna “Primarias”, selecionar a opcao “Volume em R$"” para “Quotas de
Fundo Imobilidrio”, em seguida, buscar por “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
TORRE RIO CLARO OFFICES - RESPONSABILIDADE LIMITADA”, e, entdo, localizar a opgao
desejada);

B3: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirgerenciadordocumentoscvm, no
canto superior esquerdo da tela clicar em “Exibir Filtros”, em seguida, no campo “CNPJ”
digitar *62.173.370/0001-88" e clicar em “filtrar” e depois localizar a opcdo desejada); e

Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem
ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial
de computadores da B3 (www.b3.com.br).

No ato da subscricdo de Cotas, cada subscritor: (i) assinara o Termo de Adesdo ao
Regulamento, por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento dos
termos, clausulas e disposicdes do Regulamento, em especial aquelas referentes a politica
de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste
Prospecto. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicao
quando da celebragcao do Documento de Aceitacdo.

O resultado do Procedimento de Alocacdo sera informado pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta, apo6s o término do Procedimento de Alocagdo, por endereco
eletronico ou telefone indicado no Documento de Aceitacdo ou por qualguer outro meio
previamente acordado entre as partes, contendo o respectivo prazo para fins de
integralizacao, considerando o cronograma tentativo acima estipulado.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugao CVM 160, todos
os atos de aceitacdo serdao cancelados e as Instituicdes Participantes da Oferta comunicardo
aos Investidores sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo
de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas
nos respectivos Documentos de Aceitacdo, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo em instituicdo integrante do Sistema de Pagamentos Brasileiro
- SBP ou em valores mobilidrios ou outros ativos financeiros compativeis com as
caracteristicas da Classe, nos termos do artigo 27 da Resolugdo CVM 175 (“Investimentos
Temporarios”), calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacdo,
sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e
com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero (“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da respectiva comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sébados,
domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6.1 Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a
serem distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdo minima,
média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacdao minima, média
e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotacdo minima, média
e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Nao ha histérico de negociagdes a ser informado por se tratar da 12 Emissdo de Cotas
do Fundo.

6.2 Informagoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscrigcao de
novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 Emissdo de Cotas do Fundo, ndo
havera abertura de periodo de exercicio de direito de preferéncia.

Conforme disposto no subitem II do item 4.5 do Anexo da Classe constante do
Regulamento, aos cotistas que tiverem Cotas subscritas e integralizadas na data da
divulgacdo do anuncio de inicio da respectiva oferta, fica assegurado, nas futuras emissoes
de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas, na proporcdo do nimero de cotas
gue possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo superior a 10 (dez)
dias, contado a partir da data da publicagdo do anuncio de inicio das cotas objeto de nova
emissdo, conforme a modalidade de distribuicao escolhida e a regulamentacao aplicavel.

6.3 Indicacdo da diluicdo economica imediata dos cotistas que ndo subscreverem
as cotas ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de Cotas a serem
emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da
emissao em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente emissao se caracteriza como a 12 Emissao de Cotas, nao
importara em diluicdo econdmica dos cotistas do Fundo.

6.4 lustificativa do preco de emissdao das cotas, bem como do critério adotado
para sua fixacao

O Preco por Cota foi calculado com base nas perspectivas de rentabilidade da Classe, nos
termos no subitem I do item 4.5 do Anexo da Classe constante do Regulamento, observado
gue tal valor inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria e que serad fixo até a data de
encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricdo de eventuais restricdoes a transferéncia das cotas

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta
receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até data definida
no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio de
Encerramento e do anulncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de
autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do
Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, nos termos do artigo 27 da Resolugdo
CVM 175, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se converterd em tal Cota na data definida no formulario de liberacdo para
negociacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento
e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencao de autorizacdo da B3,
quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

7.2 Declaracdao em destaque da inadequacdao do investimento, caso aplicavel,
especificando os tipos de investidores para os quais o investimento é
considerado inadequado

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NAO ESTEJAM CAPACITADOS
A COMPREENDER E ASSUMIR OS SEUS RISCOS.

O INVESTIMENTO NAS COTAS REPRESENTA UM INVESTIMENTO SUJEITO A
DIVERSOS RISCOS, UMA VEZ QUE E UM INVESTIMENTO EM RENDA VARIAVEL,
ESTANDO OS INVESTIDORES SUJEITOS A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS,
INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS A LIQUIDEZ DAS
COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E A OSCILAGAO DAS
COTACOES DAS COTAS EM MERCADO DE BOLSA. ASSIM, OS INVESTIDORES
PODERAO PERDER UMA PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU INVESTIMENTO.

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a
Investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos
de investimento imobilidrios encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito
da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Ainda, o Fundo é constituido
sob a forma de condominio fechado, ndo admitindo a possibilidade de resgate de suas
Cotas, sendo que os Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugao CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE
A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 36 DESTE PROSPECTO, ANTES
DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICAGAO DE
ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO
NAS COTAS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO CONSTITUEM GARANTIAS DE
RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS,
EXPRESSOS OU IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU
PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE
SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE INVESTIMENTO.
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7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da
Resolugcdao CVM 160 a respeito da eventual modificagdao da oferta, notadamente
quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstincias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentagdo da CVM: (i) a modificagao
devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para
a divulgacdo da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar,
no momento do recebimento dos Documentos de Aceitacdo, de que o Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente,
pela Instituicao Participante da Oferta que tiver recebido seu Documento de Aceitacao,
por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao
passivel de comprovacao, a respeito da modificagcdo efetuada, para que confirmem a
referida Instituicdo Participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
do recebimento da respectiva comunicagao, o interesse em revogar sua aceitagao a
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em nao
revogar sua aceitacdo. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica a hipotese de
modificagdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto a CVM
pode determinar a sua adogdo caso entenda que a modificacdo nao melhora a Oferta
em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES
PRETENDEM MANTER A DECLARAGAO DE ACEITAGAO. O COORDENADOR LiDER
DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS
ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA
FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES.

Nos termos do paragrafo 3° do artigo 69 da Resolugao CVM 160, no caso de modificacdo
da Oferta que depende de aprovagao prévia da CVM e que comprometa a execugdo do
cronograma, o disposto acima deverda ser adotado também por oportunidade da
apresentacao do pleito de modificagao.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar
sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacao de Cotas, os valores efetivamente
integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipotese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

A documentacdo referente ao previsto acima deverd ser mantida a disposicdo da CVM,
pelo prazo de 5 (cinco) anos apds a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer
tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condigdes diversas das constantes da
Resolugcdo CVM 160 ou do registro da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por
coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagao
que dispGe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios;
ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
apos obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando
verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de
suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
0s vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o registro ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda ndo tenha
sido concedido.
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As Instituicbes Participantes da Oferta e os Ofertantes deverao dar conhecimento da
suspensdo aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios
utilizados para a divulgagdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a
aceitacdo até as 11:00 (onze) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada ao Investidor a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao,
o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagao.

Em caso de siléncio, serd presumido que os Investidores silentes pretendem manter a
declaracdo de aceitacdo. O Coordenador Lider deverd acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacbes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que
a oferta foi suspensa e que tem conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugao CVM 160, a rescisdao do Contrato
de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de
nao verificacdo da implementacao das Condicdes Suspensivas (conforme definido no item
“Condicdes Suspensivas” da Secao “Contrato de Distribuicdo” deste Prospecto), importa
no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolucdao CVM 160, a Resilicao Voluntaria
(conforme definida no Contrato de Distribuicao), por motivo distinto daqueles previstos
acima, ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de
distribuicdo seja firmado.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condicoes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial
das Cotas (“Distribuicao Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta,
sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da
totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo
da Oferta.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada
pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora, com a divulgacdo do
Anuancio de Encerramento da Oferta. Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas que
nao forem efetivamente subscritas e integralizadas deverao ser canceladas pela
Administradora.

Como condicdo de eficacia de seu Documento de Aceitacdo (conforme abaixo definido), os
Investidores terdo a faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo:
(i) do Montante Total da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante
Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor deverd, nos termos do artigo 74 da Resolugdo
CVM 160, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo
prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitacdo;
ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o niumero de Cotas efetivamente
distribuidas € o numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do
Documento de Aceitacao (“Critérios de Aceitacdao da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor
no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo (abaixo definido).

Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificagdo dos Documentos de Aceitacdo dos Investidores,
conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizacdao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados
serao devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas
titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacdo, acrescidos dos eventuais
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo em Investimentos Temporarios,
calculados de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo no ambito da Oferta.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada,
pela Administradora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora
realizara o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo em
vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesao
a colocacdo integral, ou para as hipdteses de alocagcdo proporcional, os valores ja
integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitagdo das
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Ndo havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuigdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO
CONCRETIZACAO DA OFERTA”, NA PAGINA 26 DESTE PROSPECTO.

Ainda, a realizagdo da Oferta esta submetida as CondicGes Suspensivas, nos termos do
item “CondicOes Suspensivas” da Secao “Contrato de Distribuigao”.
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8.2 Eventual destinacdo da oferta puablica ou partes da oferta publica a
investidores especificos e a descricdao destes investidores

A presente Oferta é destinada aos Investidores, sendo dividida para fins de critério de
colocacao das Cotas entre Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais,
conforme definido no item 7 deste Prospecto.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Intencdes, os Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da
Oferta deverao preencher um ou mais Documento(s) de Aceitacdo da Oferta ou enviar
Ordem(ens) de Investimento, conforme o caso, indicando, dentre outras informacdes, a
quantidade de Cotas que pretendem subscrever, e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, os quais serao considerados de forma cumulativa (“Oferta Nao
Institucional”). Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s)
seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou Ordem(ens) de Investimento,
conforme o caso, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s)
Documento(s) de Aceitacao da Oferta ou Ordem(ens) de Investimento, conforme o caso,
ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdao Participante da Oferta, observado o
seguinte:

(i) os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no seu Documento de Aceitacdo, a sua condicdo ou nao de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacao firmados
por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso
de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no @mbito da Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas para as
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, observadas as
excecOes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(ii) durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, cada Investidor Nao
Institucional, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar
seu Documento de Aceitacdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, podendo,
em razao da possibilidade de Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta,
de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iii) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Documentos de Aceitacdo. As InstituicGes
Participantes da Oferta somente atenderdao aos Documentos de Aceitagao feitos por
Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor
Ndo Institucional;

(iv) no ambito do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider, em conjunto com a
B3, alocara as Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo em observancia ao Critério
de Rateio da Oferta Nao Institucional,

(v) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos
Investidores serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidagdo pelo Coordenador Lider, por meio de
mensagem enviada ao enderego eletronico indicado no referido Documento de
Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo limitado ao valor do
Documento de Aceitagdo, e observada a possibilidade de rateio. Caso tal relagao
resulte em fragdo de Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor
correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracao;

(vi) os Investidores Ndo Institucionais deverao efetuar o pagamento, a vista e em moeda
corrente nacional, do valor indicado no inciso “(v)” acima junto a Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Documento
de Aceitacdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 (onze) horas da
Data de Liquidacdo. Nao havendo pagamento pontual, os Documentos de Aceitacdo
serao automaticamente cancelados pelas Instituicdes Participantes da Oferta;
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(vii) até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada
Instituicdo Participante da Oferta junto a qual os Documentos de Aceitagdo tenham
sido realizados, entregara a cada Investidor Ndo Institucional o recibo de Cotas
correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido constante do
Documento de Aceitacdo, e o Preco por Cota, ja inclusa a Taxa de Distribuicdo
Primaria, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento e a
possibilidade de rateio previstas no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto.

No minimo 20% (vinte por cento) do Montante Total da Oferta sera destinado,
prioritariamente, & Oferta Ndo Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com a Administradora, podera alterar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional.

Caso o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacao da Oferta apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intengdes, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por
cento)das Cotas, sendo certo que o Coordenador Lider podera alterar a quantidade de
Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, podendo, inclusive, aumentar até
o limite maximo do Montante Total da Oferta, todos os Documentos de Aceitagdo da Oferta
nao cancelados serao integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdao destinadas
aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacdo exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, e considerando que o
Coordenador Lider poderd aumentar este percentual até o limite maximo do Montante Total
da Oferta, serd realizado o rateio proporcional das Cotas subscritas entre todos os
Investidores Nao Institucionais que tiverem apresentado Documentos de Aceitacdo ou
Ordens de Investimento, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
limitada a quantidade de Cotas objeto de cada Documento de Aceitacdo e a quantidade
total de Cotas destinadas a Oferta, descontando-se fracGes. A quantidade de Cotas a serem
subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera representar sempre um ndmero
inteiro, ndo sendo permitida a subscricido de Cotas representadas por numeros
fracionarios. Caso seja aplicado o rateio indicado acima, os Documentos de Aceitagao
poderao ser atendidos em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao
Institucional (“Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional”).

Para fins de esclarecimento, o critério de rateio proporcional consiste na distribuicao do
total da Oferta Nao Institucional de forma proporcional ao montante de reservas realizados
pelos Investidores participantes da Oferta Ndo Institucional, quando a demanda supera a
guantidade de Cotas disponivel. Assim, cada Investidor N3ao Institucional recebe uma
quantidade de Cotas equivalente a razdo entre o valor ou quantidade que reservou e o
total de reservas efetuadas por todos os Investidores da Oferta Nao Institucional, de modo
gue o Investidor ndo recebera a totalidade de Cotas subscritas por ele.

N3o ha nenhuma garantia de que os Investidores venham a adquirir a quantidade de Cotas
desejada, conforme indicada no Documento de Aceitacdo.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio do Coordenador Lider e/ou da
Administradora com determinado Investidor N&o Institucional, ou consideracbes de
natureza comercial ou estratégica, seja do Coordenador Lider e/ou da Administradora,
poderao ser consideradas na alocacdo dos Investidores Nao Institucionais.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Documentos de Aceitacdao da Oferta e/ou Ordem de Investimento,
conforme o caso, apresentados pelos Investidores Na&o Institucionais, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a
colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas e nao sendo
estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas objeto da Oferta deverao apresentar suas Ordens
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de Investimento e/ou Documentos de Aceitacdao da Oferta, conforme o caso,
exclusivamente ao Coordenador Lider, até a data de realizacdo do Procedimento de
Alocacao, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento
de reserva ou limites maximos de investimento. Os Documentos de Aceitagdo da
Oferta e as Ordens de Investimento serdo efetuados pelos Investidores Institucionais
de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto neste Prospecto e no
Contrato, devendo observar, os procedimentos e normas de liquidagao da B3;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar na Ordem de Investimento ou no Documento de
Aceitacao da Oferta, conforme o caso, a sua condicdo ou ndao de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitas as Ordens de Investimento e os Documentos de Aceitagao
da Oferta enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao, observado, no
entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
guantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a
colocacgao de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugao
CVM 160, observadas as excecgbes previstas no paragrafo 1° do referido artigo;

(iii) cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, devera formalizar Documento de Aceitacdo da Oferta ou enviar
Ordem de Investimento junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdao da
possibilidade de Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com
os Critérios de Aceitacao da Oferta;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar
da Oferta Institucional, para entdo apresentar sua Ordem de Investimento ou
Documento de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador
Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletronico fornecido na Ordem de Investimento e/ou no Documento de
Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que cada um devera subscrever e o
valor a ser integralizado;

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 (onze) horas da Data
de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidagao e procedimentos aplicaveis da
B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento ou os Documentos
de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, serdao automaticamente desconsiderados.

Caso as Ordens de Investimento e os Documentos de Aceitacdo da Oferta apresentados
pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds o
atendimento da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo
e a conjuntura macroeconOmica brasileira, bem como criar condicdbes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobilidrio (“Critérios de
Colocacao da Oferta Institucional”).

Disposicbes Comuns & Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional

Os Documentos de Aceitacdo e Ordens de Investimento sdo irrevogaveis e irretrataveis,
ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto, devendo observar as
seguintes condicdes, dentre outras previstas no proprio Documento de Aceitagdo, os
procedimentos e normas de liquidagdo da B3, bem como os seguintes procedimentos:
Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta
receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até data definida
no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio de
Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de
autorizagdo da B3, ndo serda negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do
Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota na
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data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo
do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da
obtencao de autorizacdo da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na
B3. Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas
do Fundo, o seu detentor fara jus aos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva Data de Liquidagdo, com deducgdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero.

Nos termos da Resolucdo CVM 27 e da Resolucdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a
assinatura de boletins de subscricdao para a integralizagcdo pelos Investidores das Cotas
subscritas. Para os Investidores que ndo se enquadrem na definicdo constante no artigo
29, §2° da Resolugdao CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolucao CVM 160, o
Documento de Aceitagdo ou qualquer outro documento que vier a ser assinado, que
contenha as informagdes previstas no artigo 2° da Resolugdao CVM 27, é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS
DO FUNDO QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES
ESTIPULADOS NO(S) DOCUMENTO(S) DE ACEITACAO DA OFERTA,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO
PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO “"FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 13 A 36
DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS
COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

8.3 AutorizagGes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a
reunidao em que foi aprovada a operacao

A Emissao, a Oferta e o Preco por Cota dentre outros, foram deliberados e aprovados por
meio do Ato de Aprovacao da Oferta, datado de 11 de agosto de 2025, conforme o disposto
na Resolucdo CVM 160 e na Resolugao CVM 175, cujo teor pode ser lido no Anexo I a este
Prospecto.

8.4 Regime de distribuicao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob
a lideranga do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo com
relacdo a totalidade das Cotas, de acordo com a Resolugdao CVM 160, com a Resolugao
CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legislagoes aplicaveis.

8.5 Dinamica de coleta de intencdGes de investimento e determinacao do preco
ou taxa

Para fins de cumprimento do objeto do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider
podera sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de Distribuicdo, convidar outras
instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3 na
qualidade de participante especial (“Participante Especial”’, e, em conjunto com o
Coordenador Lider, as “Instituicoes Participantes da Oferta”), para participarem do
processo de distribuicdo das Cotas.

A quantidade de Cotas a ser alocada as Instituicdes Participantes da Oferta sera deduzida
do nimero de Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

As Instituicbes Participantes da Oferta estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e
responsabilidades do Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no
que se refere as disposigdes regulamentares e legislagdo em vigor.

As Instituicdes Participantes da Oferta realizarao a distribuicdo das Cotas em regime de
melhores esforgos de colocacdo para o Montante Total da Oferta.
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Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo somente tera
inicio apds: (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo do
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagdo; e (c) a divulgagdo do Anuncio de Inicio
(conforme abaixo definido) nos Meios de Divulgacdo, sendo certo que, as providéncias
constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 47 da
Resolucdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis contados da concessdo do
registro da Oferta pela CVM, sob pena de caducidade do referido registro.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgagao do anuncio de inicio da Oferta (*Antncio de Inicio”),

nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”).

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional,
a vista, na data de liquidagdo da Oferta (“"Data de Liquidagdao”).

Observadas as disposicbes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a
Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Resolugdao CVM
160, conforme o plano de distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos
49, 82 e 83 da Resolugao CVM 160, o qual leva em consideragao as relagdes com clientes
e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto
no caso da Oferta Nao Institucional, na qual tais elementos ndo poderao ser considerados
para fins de alocagdo, devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo (i)
que as informacodes divulgadas e a alocacdo da Oferta nao privilegiem Pessoas Vinculadas,
em detrimento de pessoas nao vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo,
consisténcia e atualidade das informacdes constantes do Prospecto e demais documentos
da Oferta e demais informagodes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequacao
do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolucao
CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas
ou se ha restricdes que impecam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os
representantes dos Participantes Especiais recebam previamente exemplares do Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam
ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelas Instituicdes Participantes
da Oferta (“Plano de Distribuicao”).

A Oferta contard com Prospecto Preliminar, Prospecto Definitivo e lamina (“"Lamina”),
elaborados nos termos da Resolucdo CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem
restricoes de acesso, nas paginas da rede mundial de computadores do Fundo, da
Administradora, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos termos do
artigo 13 da Resolugcao CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacao”).

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores Nao Institucionais e os Investidores
Institucionais, desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto
no Regulamento;

(ii) nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, a Oferta estard a mercado a partir
da disponibilizacdo do Prospecto Preliminar, da Lamina e da divulgacdo do aviso ao
mercado da Oferta (“Aviso ao Mercado”) nos Meios de Divulgacao, podendo ser
realizados esforgos de venda, incluindo apresentagdes para potenciais Investidores,
conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)";

(iii) os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentagbes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo
encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizacdo, nos termos do artigo
12, paragrafo 69, da Resolucdo CVM 160;

(iv) observados os termos e condicdes do Contrato de Distribuicdo e o artigo 59 da
Resolugdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apds: (a) a
concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo nos Meios de Divulgacédo; e (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio (conforme
abaixo definido) nos Meios de Divulgacdo, sendo certo que, as providéncias
constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

47 da Resolucdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
concessao do registro da Oferta pela CVM, sob pena de caducidade do referido
registro;

o Investidor, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado
em investir em Cotas devera formalizar seu Documento de Aceitacdo junto as
Instituicdes Participantes da Oferta, durante o Periodo de Coleta de Intengdes de
Investimento;

os Investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdao enviar Documento de
Aceitacao, podendo indicar a quantidade de Cotas que desejam adquirir, observado
o Investimento Minimo, e se desejam condicionar sua adesdao a Oferta a que haja
distribuicdo: (a) do Montante Total da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior
gue o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta, em razao
da possibilidade de Distribuicdo Parcial. Ainda, o Documento de Aceitacdo devera:
(1) conter as condigdes de integralizacdo e subscricdao das Cotas; (2) possibilitar a
identificacdo da condicdao de Investidor como Pessoa Vinculada; e (3) incluir
declaracdo assinada pelo Investidor de haver obtido exemplar do Regulamento, do
Prospecto e da Lamina;

cada Instituicdo Participante da Oferta disponibilizard o modelo aplicavel de
documento de aceitacdo a ser formalizado pelo Investidor interessado, e que podera
ser assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos
termos do artigo 9° da Resolucao CVM 160 (“Documento de Aceitacao”). O
Documento de Aceitacdo ou eventual ordem de investimento (“"Ordem de
Investimento”) devera: (a) conter as condigcbes de integralizacdo e subscricdo das
Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da condicdo de Investidor como Pessoa
Vinculada; (c) incluir declaragao assinada pelo Investidor de haver obtido exemplar
do Regulamento, do Prospecto e da Lamina; e (d) nos casos em que haja modificagao
de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir
declaracdo assinada pelo Investidor de que tem conhecimento das novas condigdes
da Oferta;

o Investidor Nao Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que
esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar Documento de Aceitagdo
da Oferta ou enviar Ordem de Investimento, conforme o caso, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, durante o Periodo de Coleta de Intengdes;

(ix) o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

interessado em investir em Cotas devera formalizar Documento de Aceitacdo da
Oferta junto ao Coordenador Lider até a data do Procedimento de Alocagdo;

apos o término do Periodo de Coleta de Intengoes de Investimento, a B3 consolidara
(a) os Documentos de Aceitacdo enviados pelos Investidores, sendo que cada
Instituicdo Participante da Oferta deverd enviar a posicdao consolidada dos
Documentos de Aceitacao dos Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas; e (b) os Documentos de Aceitacao dos Investidores que tiverem subscrito
as Cotas no Escriturador;

os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacao alocados deverao assinar
o termo de adesao ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos
Documentos de Aceitacao;

posteriormente (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo
do Anuncio de Inicio e Prospecto Definitivo nos Meios de Comunicagdo; e (c) ao
encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento; sera realizado o
Procedimento de Alocacdo, o qual deverd seguir os critérios estabelecidos neste
Prospecto e no Contrato de Distribuicao;

a colocagdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem
como com o Plano de Distribuicao; e
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(xiv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante a divulgagdo do Anulncio de Encerramento nos Meios de Divulgagdo, nos
termos do artigo 76 da Resolugao CVM 160.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicbes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em subscrever as Cotas no dmbito da Oferta.

N3o sera adotado nenhum procedimento de coleta de intencdes para precificacdo das
Cotas (bookbuilding).

Procedimento de Alocacéo

Havera procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, posteriormente ao término do Periodo de Coleta de Intencbes de
Investimento, a obtengao do registro da Oferta e a disponibilizacao do Prospecto Definitivo
e divulgacdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo, para a verificacdo, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os
Documentos de Aceitacdo, observado o Investimento Minimo, para: (i) verificar se o
Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) determinar o montante final da Oferta,
considerando que o Montante Total da Oferta podera ser diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial desde que observado o Montante Minimo da Oferta; e (iv) determinar
se sera necessario aplicar o rateio, caso em que serdo observados os critérios de rateio da
Oferta Institucional e da Oferta Nao Institucional ("Procedimento de Alocagdo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, sem limite de participacdo em relagdo ao Montante Total da Oferta,
observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta,
os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdao automaticamente canceladas,
nos termos do artigo 56 da Resolucdao CVM 160, observadas as excecdes previstas no
paragrafo 1° do referido artigo.

Liquidacao

A liquidacdo fisica e financeira dos Documentos de Aceitacdo recebidos durante o Periodo
de Coleta de IntencGes de Investimento enviados pelos Investidores, se dara nas
respectivas Datas de Liquidagdo, conforme o caso, e sera realizada por meio e de acordo
com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.

A liquidacdo sera realizada via B3.

Caso, na respectiva Data de Liquidacdao, as Cotas subscritas ndao sejam totalmente
integralizadas por falha das InstituicOes Participantes da Oferta e/ou dos Investidores,
a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da Data de Liquidacdo, pelo Preco por Cota,
sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider alocar a referida ordem para outro
Investidor, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto
ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores e/ou pelas Instituicbes Participantes
da Oferta, os Documentos de Aceitacdo que tiverem sido objeto de falha na liquidagao
serao automaticamente cancelados.

8.6 Admissao a negociacao em mercado organizado

As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio
do DDA; e (ii) negociacgdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta,
receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até data definida
no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio de
Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de
autorizagdo da B3, ndo serda negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do
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Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterda em tal Cota na
data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo
do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da
obtencdo de autorizacdo da B3, momento em que as Cotas passardao a ser livremente
negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomenda ao Fundo, de forma facultativa e nao obrigatéria,
a contratagdo de instituigdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo,
no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das
Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposicdes da
Resolucdo CVM 133, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado
nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.
A contratacdo de formador de mercado € opcional, a critério da Administradora, e tem por
finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

O Fundo nao possui contratado, nesta data, prestador de servigos de formacdo de mercado.

A contratacdo da Administradora ou de partes relacionadas a Administradora para o
exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovagao prévia da
Assembleia Geral, nos termos do §1° artigo 27 do Anexo Normativo III da Resolugdao CVM
175.

8.8 Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de
garantia de liquidez para as Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco
das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Ndo havera aplicagdo minima por investidor, observada a aplicagdo minima de 1 (uma)
Cota (“Investimento Minimo”").

Ndo ha limite maximo de aplicagdo em Cotas, respeitado o Montante Total da Oferta,
ficando desde ja ressalvado que (i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou soécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, este passara a sujeitar-se a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas; (ii) a propriedade percentual igual ou superior a 10%
(dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas
que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural,
resultard na perda, por referido Cotista, da isencdao no pagamento de imposto de renda
sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo,
conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor; e (iii) a propriedade em percentual
igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou
a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores
a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado
Cotista, pessoa natural, em conjunto com cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo Unico do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, resultara
na perda, por referido cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribuigdo realizada pelo Fundo, conforme
disposto na legislacao tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdomica e financeira do
empreendimento imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento,
expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a
sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdbmica e financeira do Fundo e do
investimento nos Ativos Imobilidarios, que contempla, entre outros, o retorno do
investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a
sua elaboracao, nos termos da Resolucao CVM 175 e da Resolugdo CVM 160, consta
devidamente assinado pela Administradora no Anexo III deste Prospecto (“Estudo
de Viabilidade”).

Para a elaboragdao do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como
base, principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario.
Assim sendo, as conclusdoes do Estudo de Viabilidade nao devem ser assumidas como
garantia de rendimento. A Administradora nao se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da
Resolucdo CVM 175 e as informagdes financeiras potenciais nele contidas nao foram
elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica, tampouco para atender a exigéncias de
orgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

Os leitores deste Prospecto Preliminar sdo advertidos que as informagdes constantes do
Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA A INVESTIDORES. POTENCIAIS INVESTIDORES
DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS
INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM
DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA ADMINISTRADORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricao individual das operacoes que suscitem conflitos de interesse,
ainda que potenciais, para a ou administradora do fundo, nos termos da
regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como
contrapartes de mercado.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte
com relacdo ao Fundo.

O Coordenador Lider ndo atuou, nos Uultimos 12 (doze) meses, como instituicdo
intermediaria lider de ofertas de cotas de fundos de investimento administrados pela
Administradora.

Relacionamento entre a Administradora e os Ativos do Fundo

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a
Administradora, entre a Classe e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento)
das Cotas da Classe, entre a Classe e o empreendedor, dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada em Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 12, inciso IV, e do
artigo 32, IV, do Anexo Normativo III da Resolugdao CVM 175.

Para mais informacdes sobre o tema, veja secdo 3.2 na pagina 11 deste Prospecto.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condigoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das
cotas junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdao
prestada pelo coordenador lider, especificando a participacdo relativa de cada
um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o
investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para
consulta ou reproducao

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por sua Administradora,
contratou o Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta,
responsavel pelos servicos de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao
Coordenador Lider, nos enderecos indicados na Secao “Identificacdo das Pessoas
Envolvidas”, na pagina 85 deste Prospecto.

Condigoes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido no
Contrato de Distribuicdo) comprovadamente incorridas, a qual somente sera devida nos
casos em que o nao atendimento das Condigcdes Suspensivas (conforme adiante definido)
seja decorrente de culpa, dolo, negligéncia, fraude ou ma-fé da Administradora, o
cumprimento dos deveres e obrigacdes do Coordenador Lider previstos no Contrato de
Distribuicdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes condigoes
precedentes (consideradas condicdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo
Civil) (“Condicoes Suspensivas”), observado o artigo 67 da Resolucdo CVM 160, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, até a data do inicio da Oferta, sendo certo que a
manutencdo das mesmas condicdes até a Data de Liquidacdo é condicdo para o
cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a prestacdo dos servicos do
Coordenador Lider, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as
partes do Contrato de Distribuicao:

(i) aceitacdo, pelo Coordenador Lider e pelo Fundo, da contratacdo de escritorio de
advocacia de renomada reputacdo, comprovada experiéncia e reconhecida
competéncia em operacées de mercado de capitais brasileiro para assessorar o
Coordenador Lider e o Fundo no @mbito da Emissdo e da Oferta (“Assessor Juridico”);

(i) acordo entre as Partes, quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Cotas e ao
contelddo da documentacdo da operacdo (“Documentos da Oferta”), em forma e
substancia satisfatoria as Partes, ao Assessor Juridico e em concordancia com as
legislagdes e normas aplicaveis;

(iii) manutencdo do registro do Fundo perante a CVM;

(iv) ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou
incongruéncia, verificada nas informagdes fornecidas pelo Fundo ao Coordenador
Lider que, a exclusivo critério do Coordenador, de forma razoavel, devera decidir
sobre a continuidade da Oferta;

(v) manutengdo do setor de atuagdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteragoes
no referido setor por parte das autoridades governamentais, que afetem ou indiquem
que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

(vi) cumprimento, pelo Fundo, de todas as suas obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes deste Contrato de Distribuicdo,
conforme aplicavel, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme
aplicaveis;

(vii) recolhimento, pelo Fundo, de quaisquer taxas ou tributos incidentes, incluindo a taxa
relativa ao registro para a realizacdo da Oferta na CVM nos termos da legislagao
aplicavel, bem como a taxa de registro das Cotas para negociagdao na B3, nos termos
da regulamentacgdo aplicavel;
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(viii) ndo ter ocorrido alteracGes na legislagdo e regulamentacdo em vigor, relativas as
Cotas e/ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes
a realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem
aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais investidores;

(ix) obtencgdo, pelas partes do Contrato de Distribuicdao, do Registro da Oferta na CVM
nos termos da legislagdo aplicavel, bem como obtencdo de registro das Cotas para
negociacao exclusivamente no mercado de bolsa da B3;

(x) todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam em vigor na data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio; e

(xi) cumprimento, pelas partes do Contrato de Distribuicdo, de todas as disposicdes da
regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, mas ndo se limitando, as normas
referentes (a) a vedacdo a negociacdo prevista no artigo 86 da Resolucdo CVM 160;
e (b) ao dever de sigilo previstas na Resolugdao da CVM n© 44, de 23 de agosto de
2021, conforme em vigor, e na Resolugao CVM 160.

A verificacdo do atendimento cumulativo das Condi¢cdes Suspensivas acima sera feita pelo
Coordenador Lider até a data de inicio da distribuicdo publica das Cotas, sendo que
qgualquer alegacdo de nado atendimento de qualquer Condicdo Precedente imputada
exclusivamente ao Fundo devera ser razoavelmente fundamentada. Na hipdtese do nao
atendimento de uma ou mais Condigdes Suspensivas, o Contrato de Distribuicdo sera
automaticamente resilido e o registro ordinario sera cancelado, a Oferta ndo sera efetivada
e ndo produzira efeitos com relagao a qualquer das Partes.

As CondicOes Precedentes que dependem direta ou indiretamente da atuacdo do
Coordenador Lider ou da Administradora (ou de pessoas a eles vinculadas) e que ndo foram
plenamente verificadas até a divulgacdo do Anuncio de Inicio sé poderdo ensejar a resilicao
do Contrato de Distribuicdao, e consequentemente, a revogacao da Oferta, se for verificada
alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando
do protocolo do requerimento de registro da Oferta, ou que o fundamentem, e que
acarretem o aumento relevante dos riscos assumidos pelas Partes e inerentes a propria
Oferta.

O Coordenador Lider podera, desde que razoavelmente fundamentado, a seu exclusivo
critério, dispensar o cumprimento de quaisquer das Condicbes Suspensivas, caso em que
ndo havera a resilicdo do Contrato.

Comissionamentos
Sera devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, as seguintes remuneragoes:

(i) Comissao de Coordenagao: no valor de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) ("Comissao
de Coordenacgao”), a ser pago na data da 12 (primeira) liquidacao das Cotas objeto
da Emissao, observado que o Coordenador Lider podera repassar parte ou o todo da
Comissdo de Coordenagao as InstituicGes Participantes da Oferta; e

(ii) Comissdo de Distribuicdo: no valor de R$ 1.000,00 (um mil reais) por cada data de
liguidacao de cotas ("Comissao de Distribuicao”).

A Remuneragdo serd paga diretamente pelo Fundo ao Coordenador Lider, liquido de
qualquer retencdo, dedugao e/ou antecipacao de quaisquer impostos, taxas, contribuicoes
e encargos que venham a incidir definitivamente sobre o recebimento de tais valores,
notadamente, mas ndo limitado, das contribuicdes ao PIS/PASEP e da COFINS, assim como
do ISS, do Imposto sobre a Renda (IR) e da Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido
(CSLL) (“Tributos”). Dessa forma, todos os pagamentos relativos ao Comissionamento
serdo acrescidos dos Tributos, de forma que o Coordenador Lider receba a remuneragao
como se tais Tributos ndo fossem incidentes (gross-up). Nas aliquotas vigentes na data de
cada pagamento, o que equivale atualmente a 19,86% (dezenove inteiros e oitenta e seis
centésimos por cento).

As disposicOes contidas aqui deverdo permanecer em vigor, sendo existentes, validas e
eficazes mesmo apds o decurso do prazo, resilicdo, resolucdo ou término do Contrato de
Distribuicdo, até que todos os pagamentos tenham sido realizados e os recibos da
Remuneragao sejam enviados ao Fundo.
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11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminado

a) a porcentagem em relacdao ao preco unitario de subscricdao; b) a comissdo de
coordenagdo; c) a comissao de distribuicdo; d) a comissio de garantia de
subscricao, se houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos incidentes
sobre as comissodes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo
unitario de distribuicao; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicao;
e i) outros custos relacionados

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com
base no valor da Oferta na data de emissao, assumindo a colocacdao da totalidade das
Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteracdes em eventual Distribuicao Parcial.

% em relagcao| Valor por | % em relagao ao

Custos Indicativos da Ofertat? R$

a Oferta Cota (R$) Precgo por Cota
comissao de Coordenagao e R$ 31.000,00 0,0861% | 0,008611 0,0861%
istribuicao
Efib“.ms. Comisséo de Coordenagcéio e R$ 7.682,00 0,0213% 0,002134 0,0213%
istribuicao
Laudo de Avaliagao R$ 7.600,00 0,02111% 0,00211 0,02111%
Taxa de Registro CVM R$ 10.800,00 0,0300% 0,00300 0,0300%
Taxas B3 R$ 57.569,00 0,1599% 0,015991 0,1599%
Taxa Anbima R$ 16.578,00 0,0461% 0,004605 0,0461%
Assessor Legal R$ 181.629,00 0,5045% 0,05045 0,5045%
Outros R$ 12.000,00 0,0333% 0,003333 0,0333%
TOTAL 324.858,00 0,9023% 0,090234 0,9023%
1 Os Ct:lSt'OS listados acima deverdo ser integralmente suportados com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo
Primaria.
2 Valores es1timados com base na colocacdo do Montante Total da Oferta, considerando a Taxa de Distribuigdo.

Os valores da tabela consideram o Montante Total da Oferta de, inicialmente, até
R$ 36.000.000,00 (trinta e seis milhdes de reais).

Custo por Cota (em R$)

Preco por Custo por % em relagao ao preco PRECO POR COTA CONSIDERANDO O

Cota (R$) cota (R$) unitario da cota CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUICAO (R$)

10,00 0,09 0,9023%% 10,00

O PRECO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE
TOTAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O
MONTANTE TOTAL DA OFERTA.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento
em emissor que ndo possua registro junto a CVM:

a) denominacao social, CNPJ], sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2,12.1
e 12.3 do formulario de referéncia.

Nos termos dispostos na Secdao 3.1, os recursos da Oferta serao preferencialmente
utilizados para a aquisicao de Ativos Imobilidrios. Além dos Ativos indicados, o Fundo ndo
possui outros ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos
decorrentes da Oferta.

Nao obstante, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja
investimento dos recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a
divulgar as seguintes informacgOes relativas ao destinatario dos recursos destinados
ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme aplicavel:
(a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletrénica e objeto social; e (b) informacodes
descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Os documentos e informac¢des do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TORRE
RIO CLARO OFFICES - RESPONSABILIDADE LIMITADA, incluindo demonstracoes
financeiras e informacgdes periddicas, podem ser acessados pelo Fundos.NET:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em
“Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar "FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO TORRE RIO CLARO OFFICES - RESPONSABILIDADE LIMITADA".
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o documento
desejado.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO
POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13.1 Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas,
se for o caso

Regulamento do Fundo
O Regulamento do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, ao
final da pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e
acessar “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TORRE RIO CLARO OFFICES -
RESPONSABILIDADE LIMITADA”. Selecionar “clique aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET e, entdo, selecionar a ultima versdo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo II deste Prospecto.

13.2 Demonstracoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos
exercicios encerrados, com o0s respectivos pareceres dos auditores
independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndao as possua
por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Em razdo da recente constituicdo do Fundo, ndo ha demonstragGes financeiras do Fundo
relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais
e anuais. As informagdes referentes a situagdo financeira do Fundo, incluindo as
demonstragdes financeiras, os informes mensais e trimestrais, nos termos da Resolugdo
CVM 175, serdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis
para consulta no seguinte website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na
pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por
e acessar “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TORRE RIO CLARO OFFICES -
RESPONSABILIDADE LIMITADA ”, selecionar “cligue aqui” e, entdo, localizar as
“Demonstracdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e
“Informe Anual”.

Caso, ao longo do Periodo de Distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de
alguma informacdo periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider
realizara a insergdo neste Prospecto das informacGes previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Suplemento K da
Resolucdo CVM 175, consta do Anexo IV deste Prospecto.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacgao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones
de contato da Administradora

Administradora

OURIBANK S.A. BANCO MULTIPLO

Avenida Paulista, n© 1.728, sobreloja, 1° ao 5° e 7° andares
CEP 01310-919, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 4081-4444

Website: https://www.ouribank.com/produtos/administracao-
fiduciaria

E-mail: admfundos@ouribank.com

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros,
juridicos etc.) envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos
citados no prospecto

Coordenador MAX CAPITAL MARKETS LTDA

Lider Avenida das Nacdes Unidas, n°® 14.401, Edificio Parque da Cidade,
Torre Taruma (C2), Conjunto 601, Vila Gertrudes
Sdo Paulo - SP - CEP 04794-000
Telefone: (11) 2495-0341

Assessor FREITAS, LEITE E AVVAD ADVOGADOS

Juridico

Rua Elvira Ferraz, n® 250, 11° andar, Vila Olimpia
CEP 04552-040, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3728-8100

Escriturador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 40 andar, Pinheiros
CEP 05425-020, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 4210-3381

Custodiante

OURIBANK S.A. BANCO MULTIPLO

Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja, 1° ao 5° e 7° andares
CEP 01310-919, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 4081-4444

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por
auditar as demonstracoes financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

Auditor
Independente

O Fundo esta em fase pré-operacional e, portanto, ainda ndo foi
contratada empresa de auditoria.
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14.4 Declaracao de que quaisquer outras informacoes ou esclarecimentos sobre
a classe de cotas e a distribuicio em questio podem ser obtidos junto ao
coordenador lider e demais instituicoes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU
SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA,
AO COORDENADOR LIDER, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO
ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no endereco eletrénico indicado no item 13.1 acima,
o Regulamento, bem como informagdes adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

A Administradora declara que o registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 11
de agosto de 2025 sob o n® 0325139 e esta atualizado.

14.6 Declaracao nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160, atestando a
veracidade das informacodes contidas no prospecto

A Administradora, na qualidade de Ofertante, declara e garante, nos termos do artigo 24
da Resolugcao CVM 160, que os documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao
mercado durante a Oferta sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atualizadas, bem como sdo responsaveis pela suficiéncia, veracidade, precisdo,
consisténcia e atualidade dos documentos da oferta e demais informagoes fornecidas ao
mercado durante a Oferta

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160, que tomou
todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informagdes prestadas pelos Ofertantes,
inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do registro do Fundo
na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sao suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Parte das informacbes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o
qgual se encontra anexo ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do
Anexo III. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes
de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informagOes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das
disposicbes contidas nos Cédigos ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo
implica recomendacédo de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, e pela parte geral e o Anexo
Normativo III da Resolugcdao CVM 175, pelo Regulamento e pelas demais disposicbes legais
e regulamentares que |he forem aplicaveis.

Prazo de duracao do Fundo
O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado.
Classe

O Fundo emitird uma Unica classe, portanto, qualquer referéncia ao Fundo deve ser
interpretada, conforme o contexto permitir, como referéncia a Classe.

Politica de divulgacao de informacgoes

As informacGes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela
Administradora aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII do Anexo
Normativo III da Resolucdo CVM 175. A divulgacado de informacgoes deve ser feita na pagina
da Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede. A Administradora
deverd, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima, enviar as informacdes a
entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores. Para fins do disposto no
Regulamento, consideram-se validas as informagdes remetidas aos cotistas por meio
eletronico ou a eles disponibilizadas por meio de canais eletronicos, inclusive para
convocacgao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal, sendo também
considerado o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a
Administradora e os cotistas.

Para fins do disposto no Regulamento e mediante a devida autorizacao do Cotista
para esse fim, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia
valida entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para convocacdo de
assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Publico-alvo do Fundo
O Fundo tem como publico-alvo investidores em geral.
Objetivo e Politica de Investimento

E objetivo da Classe de Cotas Unica do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas Cotas, conforme a politica de investimento definida abaixo, por meio
de investimento nos seguintes “Ativos Imobiliarios”: tem por objeto primordial auferir
rendimentos decorrentes da aquisicdo e da exploracdo de imdveis e direitos reais sobre
bens imoveis, localizados em todo territério nacional.

A Classe de Cotas tera por politica basica realizar investimentos de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente, a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas por meio
do investimento nos Ativos Imobilidrios, auferindo rendimentos advindos destes, bem
como auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes dos Ativos Imobiliarios.

Ndo ha qualquer limite de concentragdo em relacdo a segmentos ou setores da economia
ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Imobiliarios.
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A Classe podera manter parcela do seu patrimoénio, ndo aplicada nos Ativos Imobiliarios,
permanentemente aplicada nos Ativos de Renda Fixa (conforme definidos no Regulamento)
para atender suas necessidades de liquidez.

O objeto da Classe e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados por
deliberacdao em assembleia especial de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
Regulamento.

Nao obstante os cuidados a serem empregados pela Administradora na
implantacdo da politica de investimento descrita no Regulamento, os
investimentos do Fundo, por sua proépria natureza, estarao sempre sujeitos a
variagcoes de mercado, a riscos inerentes aos emissores dos ativos integrantes do
patrimonio do Fundo, a riscos inerentes ao setor imobiliario e de construcao civil,
e a riscos de crédito de modo geral, nao podendo a Administradora, em qualquer
hipotese, ser responsabilizada por qualquer depreciacao dos ativos ou por
eventuais prejuizos sofridos pelos cotistas.

Distribuicao de Rendimentos

A Classe do Fundo devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado
em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser
pago na forma do Regulamento, sendo certo que o0s pagamentos dos eventos de
rendimentos e amortizagdes realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e
procedimentos operacionais, bem como abrangerdao todas as cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas.

Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente,
sempre até o0 12° (décimo segundo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pela Classe, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo
sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balangos
semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Especial,
com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela Administradora.

Fardo jus aos lucros referidos acima os titulares de Cotas da Classe que estiverem
registrados no sistema de escrituracdo no fechamento do 5° (quinto) dia util anterior a
data de distribuicdo de rendimentos de cada més, de acordo com as contas de depodsito
mantidas pelo Escriturador.

Amortizacdao Extraordinaria

As cotas da Classe poderdo ser amortizadas a critério da Administradora. Caso haja
amortizacdo das cotas, esta sera realizada proporcionalmente ao montante que o valor de
cada cota representa relativamente ao patrimoénio liquido da Classe, observados os prazos
e procedimentos operacionais da B3.

Na ocorréncia de Amortizacdo Facultativa, o Fundo devera realizar a amortizacdo
proporcional das cotas da Classe no ambiente da B3 (observados os procedimentos da B3),
com comunicacdo enviada, via sistema do FundosNet, com antecedéncia minima de 5 dias
Uteis do pagamento, da data estipulada para o pagamento da Amortizagdo Facultativa,
indicando a data da Amortizagao Facultativa, bem como o percentual a ser amortizado da
respectiva cota. A Amortizagdo Facultativa devera ser realizada pelo Fundo,
cumulativamente considerando o montante amortizado decorrente do desinvestimento ou
do pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio da Classe.

A amortizagdo parcial das cotas de Classe para reducdo do patriménio do Fundo implicara
a manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasidao do desinvestimento ou
qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimonio do Fundo, com a
consequente reducgdo do seu valor, na proporgao da diminuicdo do patrimonio do Fundo.

Quaisquer distribuicdes a titulo de amortizacdo de cotas de Classe do Fundo deverdo
abranger todas as cotas da Classe do Fundo, em beneficio de todos os cotistas e deverdo
obedecer ao disposto no Regulamento.
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Resgate das Cotas

A Classe do Fundo é constituida sob a forma de condominio especial fechado, ou seja, néo
admite o resgate de cotas, exceto no caso de liquidagao da Classe.

OS PROCEDIMENTOS DESCRITOS ACIMA E O REGULAMENTO NAO CONSTITUEM
PROMESSA OU GARANTIA DE QUE HAVERA RECURSOS SUFICIENTES PARA O
PAGAMENTO DAS COTAS, REPRESENTANDO APENAS UM OBIJETIVO A SER
PERSEGUIDO. AS COTAS SOMENTE SERAO AMORTIZADAS OU RESGATADAS SE OS
RESULTADOS DA CARTEIRA DA CLASSE ASSIM PERMITIREM. LEIA A SECAO
“"REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO”, NA PAGINA 95 DESTE PROSPECTO. O
INVESTIDOR DEVE LER O FATOR DE RISCO “RISCO TRIBUTARIO”, NA SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 e 36 DESTE PROSPECTO.

Do Exercicio Social do Fundo e das Demonstracoes Contabeis

O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, no ultimo dia do més
de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as demonstragdes contabeis
relativas ao periodo findo. A Administradora contratara o Auditor Independente,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente
no ambito do mercado de valores mobilidrios, para realizar a auditoria anual das
demonstragoes financeiras do Fundo. As demonstracdes contabeis do Fundo devem ser
elaboradas observando-se a natureza dos ativos e das demais aplicagdes em que serdo
investidos os recursos do Fundo.

Contratacao e Substituicao dos Prestadores de Servicos do Fundo

A parte da Administradora, cuja eventual substituicio dependerd de deliberacdo dos
Cotistas reunidos em assembleia geral, os demais prestadores de servicos do Fundo serao
contratados diretamente pela Administradora.

O Fundo ndo possui gestor, uma vez que a politica de investimentos do Fundo n&o permite
a aplicacao de parcela superior a 5% (cinco por cento) do patriménio liquido em valores
mobiliarios, de modo em que a Administradora é o Unico “Prestador de Servigos
Essenciais”, nos termos do art. 59 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175.

Informacgoes sobre os quoruns minimos estabelecidos para as deliberagdes das
assembleias de Cotistas

As deliberacdes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial, se aplicavel, serdo tomadas
por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado o disposto no subitem abaixo,
cabendo a cada cota 1 (um) voto, observadas as matérias objeto de quérum qualificado
conforme artigo 16 do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175.

Os percentuais acima deverao ser determinados com base no nimero de cotistas da Classe
indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral ou Assembleia
Especial, se aplicavel, cabendo a Administradora informar no edital de convocacao qual
sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagao
por quérum qualificado.

Remuneragao da Administradora, e dos demais prestadores de servico
Taxa de Administracao

Pela administracao da Classe, nela compreendida as atividades de administracao do Fundo,
tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes de sua
carteira e escrituracdo da emissdo de suas Cotas, a Classe pagara a Administradora uma
Taxa de Administracdo, equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano (“Taxa
de Administracao”), sobre: (a) o valor do patrimoénio liquido da Classe, caso a Classe
ndo acompanhe indice de mercado; ou (b) o valor de mercado da Classe, calculado com
base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo da Classe no més
anterior ao do pagamento da remuneracao, caso as cotas de emissao da Classe tenham
integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na
regulamentagdo aplicdvel aos fundos de investimento em indices de mercado,
provisionada e paga mensalmente na proporcdo de 1/12 (um doze avos), até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente, observada, ainda, a remuneragdo minima de R$
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6.000,00 (seis mil reais) mensais, reajustada anualmente pela variacdo do Indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica — IBGE ("IPCA") apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica ("IBGE") a partir do inicio das atividades da Classe.

Taxa de Escrituracao

A Classe pagara ao Escriturador o valor minimo de R$ 2.000,00 (*) (dois mil reais)
mensais, acrescidos do custo adicional por cotista estabelecido na tabela abaixo:

0 a 50 cotistas R$ 0,00

51 a 2.000 cotistas R$ 1,50
2001 a 10.000 cotistas R$ 1,00
Mais de 10.000 cotistas R$ 0,50

(*) Os valores da remuneracdo fixa mensal serdo corrigidos anualmente pela variagdo do Indice de Precos ao Consumidor (IPCA),
ou na sua falta pela variagdo do IGPM.

Demais Taxas

Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Emissdo, observado que
a assembleia geral de cotistas que aprovar as novas emissdes de cotas do Fundo,
superiores ao Capital Autorizado, podera deliberar pela cobranca de taxa de ingresso nas
novas emissdes. Ndo obstante, a cada nova emissao de cotas, o ato que aprovar a referida
emissdo podera estabelecer a cobranca de taxa de distribuicdo no mercado primario para
arcar com as despesas e custos da oferta publica da nova emissdo de cotas, a ser paga
pelos subscritores das novas cotas no ato de sua respectiva subscrigdo. Ndo ha previsao
de taxa de saida no Regulamento.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo
Fundo em conformidade com o disposto na regulagdo e autorregulagao vigente

O direito de voto do Fundo em assembleias dos ativos investidos pelo Fundo sera exercido
pela Administradora e se contratada, ou por representante legalmente constituido,
conforme politica disponivel para consulta no site da Administradora:
ouribank.com/sobre-nos/documentos.

Breve historico dos prestadores de servico do Fundo

Breve Histérico da Administradora

A origem do grupo Ourinvest remete ao ano de 1979, quando foi criada a Ourinvest
Sociedade Brasileira de Metais propiciando o surgimento do primeiro instrumento de
“Hedge Cambial” colocado em pratica no Brasil, contribuindo de maneira decisiva na
transformacao do “metal nobre” em ativo financeiro e institucionalizando esse mercado no
pais.

Nos anos seguintes, ampliaram-se as modalidades e a sofisticacdo do mercado financeiro
e, em 1991, o Banco Ourinvest foi integrado ao grupo, operando nas carteiras de
investimento, crédito, financiamento e cambio, integrando, assim, a estrutura das
atividades financeiras do grupo Ourinvest.

Em 1996, complementando suas atividades regulares, o Banco Ourinvest passou a
administrar, no mercado brasileiro, carteiras com garantia do principal investido atreladas
a variacdo do Indice Bovespa em moeda local. Tal tecnologia proporcionou a possibilidade
de montar notas estruturadas utilizando-se de opcdes flexiveis e sofisticadas atreladas ao
Indice Bovespa e listadas na antiga Bolsa de Mercadorias e Futuros (BM&F), em S3o Paulo.

Em 1998, o Banco Ourinvest participou como assessor financeiro do primeiro programa de
privatizacdo do Governo do Estado de S&o Paulo. Em consdércio com outras trés empresas,
inclusive uma operadora internacional de rodovias, ganhou a licitacdo para a operacao do
Lote Rodoviario 5 do Programa de Desestatizacdo e Parcerias com a Iniciativa Privada do
Governo do Estado de Sao Paulo. Esse projeto resultou na fundacao da Vianorte S.A., que
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foi responsavel pela manutengdo e operacdo de 237 km de autoestradas no trecho da Via
Anhanguera e em outras estradas da regido metropolitana de Ribeirao Preto, Estado de
Sao Paulo, bem como pela construgcao de 87 km de novas estradas.

O Ouribank (atual denominagdao do Banco Ourinvest S.A.) atuou como administrador de
fundos de investimento imobiliario de 2000 até 2011, tendo se tornado, em 2003, o maior
administrador de fundos de investimento imobilidrio do pais, com um portfélio sob sua
administragcao superior a R$4 bilhdes.

Em 2015, a instituicdo retorna a administracdo de fundos de investimento apds um periodo
de ndo competicdo dada a venda da unidade de negdcios, atualmente conta com um
portfélio sob administracdo de R$8,4 bilhoes.

Em 2023 o Banco Ourinvest se torna Ouribank focado em ser um banco completo para
atendimento das necessidades dos clientes ampliando a base de servigos e produtos
oferecidos.

Regras de Tributagao do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracbes a respeito do tratamento
tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacoes abaixo baseiam-se
na legislacdo patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto. Alguns titulares de
Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua
qualificacdo ou localizacdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as
informacOes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo,
devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a
época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de
cada operacao.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores
Mobiliarios, nos termos da Lei n® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do
Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado (“Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operacgdes relativas a cambio.

“IR" significa o Imposto de Renda.
Tributagdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo
A) I0OF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidagao, cessdo ou repactuacdo das cotas de emissdao do Fundo, conforme preveem os
artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais
do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do
prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota
de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para
resgate ou liquidacdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a
aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios
de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagoes feitas
por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario, observado o
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limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento
regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento)
caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacbes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento
nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou
retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos III e XVII, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota
do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do
Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienagdao, o resgate e a amortizagao
de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo. O Fundo devera distribuir a seus
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienagcao, amortizacao e resgate das Cotas, bem como
os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos do artigo 37 da Instrucao Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de
2015 (“"Instrucao RFB 1.585"), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficidrio pessoa fisica: o ganho de capital deverad ser apurado de acordo com as
regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de
gualquer natureza quando a alienagao for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho
liguido, de acordo com as regras aplicaveis as operacdes de renda varidvel, quando a
alienacdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficidrio pessoa juridica: o ganho liquido serda apurado de acordo com as regras
aplicaveis as operagdes de renda variavel quando a alienagao for realizada dentro ou fora
da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e
(ii) antecipacdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os
investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais,
no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente
a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a
sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente
conforme Decreto n© 8.426, de 1° de abril de 2015.

Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicées
pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram
a base de calculo das contribuigdes do Programa de Integragdo Social (“PIS”) e da
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS"”). Sem prejuizo da
tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retencdo
do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de
negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcao
nao organizado com intermediagdo.
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Nos termos do artigo 39, inciso III e paragrafo 1°, da Lei n® 11.033/04, o Cotista pessoa
fisica gozara de tratamento tributdrio especial em que os rendimentos distribuidos pelo
Fundo ficarao isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes
condigdes: (i) este cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por
cento) da totalidade das cotas do Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(i) este cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso
10 do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, representem menos de 30% (trinta por cento) das
Cotas e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacao de cotas do Fundo seja
admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado;
e (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento
tributdrio aplicdvel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso II, da Instrucdo RFB 1.585, os ganhos auferidos
pelos investidores estrangeiros na cessdao ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de
15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores
estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e
(i) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugcdo do CMN n©° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos
auferidos pelos investidores na cessao ou alienacdo das Cotas em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a
um tratamento especifico (e.g. a isencao de IR prevista para pessoa fisica com residéncia
no Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme acima,
alcanga as operagoes realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em
pais com tributacdo favorecida). Para maiores informacdes sobre o assunto, aconselhamos
que os investidores consultem seus assessores legais. No entender das autoridades fiscais,
sdo atualmente considerados paises ou jurisdicbes de tributacdo favorecida (“JTF"),
aqueles listados no artigo 1° da Instrucdao Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de
junho de 2010, conforme alterada.

Tributagao aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso II, do Decreto 6.306, as aplicacGes
realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas
o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Ndo sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagbes
com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos
provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo,
ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da
legislagao aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira
do Fundo ndo estarao sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos a aquisicao de
empreendimentos imobilidrios, inclusive por meio de cotas de fundos de investimento
imobilidrio, conforme item "Destinacao de Recursos" deste Prospecto, o Fundo podera se
beneficiar de dispositivos da legislagdao de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos
ao IR os rendimentos auferidos pelo Fundo em decorréncia de aplicagdes nos seguintes
ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de
Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado.
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Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou
de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera
ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relacdao aos Cotistas
isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita
Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagdao de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solucdo de
Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima nao prejudica o direito da Administradora
de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito,
suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugao ou a compensacao de valores
indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o
Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o
29 (segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até
0 29 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica, a pessoa que
seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei das Sociedades por Agoes.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera
observar se as condicOes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na
situacdo tributaria de isencdo de IRRF e na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

Até a data deste Prospecto, a Medida Proviséria n® 1.303, de 11 de junho de 2025 (“"MP
1.303") nao foi convertida em lei. Caso a MP 1.303 seja convertida em lei, os rendimentos
auferidos pelos cotistas nas aplicacGes no Fundo ficardo sujeitos a retencdo na fonte do
IRRF a aliqguota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento), na data da
distribuicdo de rendimentos, da amortizacdo ou do resgate de cotas, sendo que tais
rendimentos distribuidos ficam sujeitos a retencdo do imposto sobre a renda a aliquota de
5% (cinco por cento) aos cotistas pessoas fisicas desde que as Cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado e
possuirem, no minimo, 100 (cem) cotistas, também observados os requisitos atuais de o
Cotista nao ser titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas ou cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e nao ser titular de Cotas
que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do
artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das Cotas ou cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Por outro lado, caso
aprovada, a MP 1.303 também afasta a possibilidade de equiparacao do FII a pessoa
juridica, uma vez que revoga o dispositivo referente na Lei n® 9.779/99. Os efeitos da MP
1.303 ndo serdo aplicados a 12 Emissdo de Cotas do Fundo desde que as Cotas sejam
subscritas e integralizadas até 31 de dezembro de 2025.

A ADMINISTRADORA NAO,DISPﬁE DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGCOES
NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS
OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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