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MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n°® 97.521.225/0001-25

ATO DO ADMINISTRADOR

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicao financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
59.281.253/0001-23, autorizado pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o
exercicio profissional de administracao de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de
administrador fiduciario, nos termos do Ato Declaratorio n° 8.695, de 20 de marco de 2006
(“Administrador”), conforme recomendacao da XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30° andar, parte, Vila Nova Conceicao,
inscrita no CNPJ sob o n° 16.789.525/0001-98, autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracao de carteiras de valores mobiliarios, na categoria gestor de
recursos, nos termos do Ato Declaratério n°® 12.794, de 21 de janeiro de 2013 (“Gestor”),
considerando a aprovacao, por assembleia geral extraordinaria de cotistas, por meio de
procedimento de consulta formal iniciado em 28 de maio de 2025 e encerrado em 12 de
junho de 2025 (“Consulta Formal”), da realizacao da 112 (décima primeira) emissao de cotas
(“Emissdo”) do MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma
de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o0 n®97.521.225/0001-25 (“Fundo”), a qual sera
objeto de oferta publica de distribuicao primaria, sob o rito de registro automatico de
distribuicao, nos termos da Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucao CVM 160”), do Regulamento e das demais disposicoes legais,
regulamentares e autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”), RESOLVE:

1. Aprovar o preco de emissao das cotas a serem emitidas no ambito da Emissao (“Novas
Cotas”) no valor de RS 9,50 (nove reais e cinquenta centavos), com base no valor patrimonial
das cotas do Fundo em 29 de agosto de 2025, sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria
(conforme abaixo definido) (“Preco de Emissaon”).

2. Em razao da definicio do Preco de Emissao das Novas Cotas, aprovar, em
complementacao ao que foi aprovado na Consulta Formal, as seguintes caracteristicas da
Emissao:

(i) Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, RS 999.999.991,50 (novecentos e
noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa
€ um reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(“Montante Inicial da Oferta”), podendo tal montante ser reduzido em razao da
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Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido) ou aumentado em razdo da
emissao do Lote Adicional (conforme abaixo definido).

Quantidade de Novas Cotas: Inicialmente, 105.263.157 (cento e cinco milhoes,
duzentas e sessenta e trés mil, cento e cinquenta e sete) Novas Cotas, podendo
tal quantidade ser reduzida em razao da Distribuicao Parcial ou aumentada em
razao da distribuicao de Cotas Adicionais.

Taxa de Distribuicao Primaria: Sera devida pelos investidores, incluindo os atuais
cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia (conforme abaixo
definido) e o Direito de Sobras e Montante Adicional (conforme abaixo definido),
quando da subscricao e integralizacao das Novas Cotas, adicionalmente ao Preco
de Emissao, taxa de distribuicao primaria equivalente a 1,48% (um inteiro e
quarenta e oito centésimos por cento) do Preco de Emissao, correspondente ao
valor de RS 0,14 (catorze centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuicao
Primaria”). Os recursos da Taxa de Distribuicao Primaria serao utilizados para
pagamento das comissdes de distribuicao e estruturacao das Novas Cotas e
eventuais custos relativos ao pagamento de taxas a CVM, a B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcao e a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais - ANBIMA, conforme o caso, honorarios dos prestadores de servicos e
demais despesas vinculadas ao procedimento de estruturacdao da Oferta e
distribuicao das Novas Cotas. Eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicao
Primaria sera incorporado ao patrimoénio do Fundo e eventuais custos e despesas
da Oferta nao arcados pela Taxa de Distribuicao Primaria serao de
responsabilidade do Gestor, exceto pelas comissées de distribuicao e de
estruturacao devidas as demais instituicoes participantes da Oferta, calculadas
proporcionalmente ao valor das Novas Cotas, que serao integralmente e em
qualquer hipotese arcadas pela Taxa de Distribuicdo Primaria. A Taxa de
Distribuicdo Primaria sera acrescida ao valor das Novas Cotas a serem subscritas
e integralizadas pelos investidores, incluindo os atuais cotistas do Fundo que
vierem a exercer o Direito de Preferéncia e o Direito de Sobras e Montante
Adicional.

Preco de Subscricdo: RS 9,64 (nove reais e sessenta e quatro centavos) por Nova
Cota, correspondente ao Preco de Emissao acrescido da Taxa de Distribuicao
Primaria (“Preco de Subscricao”).

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: Sera admitida a distribuicao
parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160,
desde que subscrita a quantidade minima de 1.052.632 (um milhdo, cinquenta e
duas mil, seiscentas e trinta e duas) Novas Cotas, totalizando o montante minimo
de RS 10.000.004,00 (dez milhdes e quatro reais), com base no Preco de Emissao,
sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria (“Montante Minimo da Oferta” e
Distribuicao Parcial”, respectivamente), para a manutencao da Oferta.
Considerando a possibilidade de Distribuicao Parcial, na forma determinada nos
artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160, sera facultado aos investidores (inclusive
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os cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Sobras e
Montante Adicional), no ato de aceitacao da Oferta, condicionar sua adesao a
Oferta a que haja a colocacao (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de
montante maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta. No caso do item (b) acima, o investidor ou cotista que venha a
exercer o Direito de Preferéncia e o Direito de Sobras e Montante Adicional,
devera indicar se pretende receber (a) a totalidade das Novas Cotas objeto do
documento de aceitacdo, do exercicio do Direito de Preferéncia ou do exercicio
do Direito de Sobras e Montante Adicional, conforme o caso; ou (b) uma
quantidade equivalente a proporcao entre a quantidade de Novas Cotas
efetivamente colocadas e a quantidade de Novas Cotas originalmente ofertadas,
que devera ser superior ao Montante Minimo da Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestacao, o interesse do investidor ou do cotista em receber a totalidade
das Novas Cotas por ele subscritas. Caso nao seja atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Oferta sera cancelada. No caso de captacao abaixo do Montante Inicial
da Oferta, mas acima do Montante Minimo da Oferta, o investidor ou cotista que,
ao formalizar seu documento de aceitacao ou exercer o Direito de Preferéncia ou
o Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional, condicionou a sua adesao
a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolucao CVM 160, a que haja distribuicao
da integralidade do Montante Inicial da Oferta, tera o seu documento de
aceitacao ou exercicio do Direito de Preferéncia ou exercicio do Direito de
Subscricao de Sobras e Montante Adicional cancelado automaticamente e, caso
ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores eventualmente ja
depositados serao devolvidos, sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso
de custos incorridos pelo investidor ou pelo cotista e com deducao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da data de efetiva subscricao e
integralizacao das Cotas. Na hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos
investidores estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores
restituidos.

Cotas Adicionais: O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25%
(vinte e cinco por cento), ou seja, em até RS 249.999.995,50 (duzentos e quarenta
e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e cinco
reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria,
equivalentes a 26.315.789 (vinte e seis milhdes, trezentas e quize mil, setecentas
e oitenta e nove) Novas Cotas (“Cotas Adicionais”), a critério do Administrador e
do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, conforme facultado pelo
artigo 50 da Resolucao CVM 160, que poderao ser emitidas pelo Fundo até a data
do procedimento de alocacao, sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou de modificacao dos termos da Emissao e da Oferta. Aplicar-se-
ao as Cotas Adicionais, caso venham a ser emitidas, as mesmas condicdes e preco
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Cotas Adicionais
também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacao, sob a
lideranca do Coordenador Lider e a participacdao das demais instituicoes
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participantes da Oferta. As Cotas Adicionais serdao destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Direito de Preferéncia: Observado o disposto no Regulamento, sera assegurado
aos cotistas que possuam cotas emitidas pelo Fundo no 3° (terceiro) dia Gtil apos
a data de divulgacao do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”) e que
estejam em dia com suas obrigacoes para com o Fundo, o direito de preferéncia
na subscricao das Novas Cotas inicialmente ofertadas, até a proporcao do nimero
de cotas integralizadas e detidas por cada cotista no 3° (terceiro) dia Gtil apds a
data de divulgacdao do Andncio de Inicio, conforme aplicacdo do fator de
proporcao para subscricao de Novas Cotas equivalente a 0,24069761736 (“Direito
de Preferéncia”).

Publico-Alvo: A Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais,
conforme definidos nos artigos 11 e 13 da Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio
de 2021, conforme alterada. Considerando que a oferta sera destinada
exclusivamente a investidores profissionais, fica dispensa a exigéncia de
prospecto e lamina, nos termos do artigo 9° da Resolucdao CVM 160.

Demais Termos e Condi¢des: As principais caracteristicas da Emissao e da Oferta
estao descritas na Consulta Formal. Os demais termos e condicdes da Emissao e
da Oferta serao descritos nos documentos da Oferta.

Os termos em letra maiuscula nao expressamente definidos neste documento terao o
significado que lhes for atribuido na Consulta Formal e no Regulamento do Fundo.

Sao Paulo, 3 de outubro de 2025.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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