‘6 INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO TIVIO
il bradeSCO OPPORTUNITIES IPCA - FUNDO DE |INVESTIMENTO
bem dtvm IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento Particular de Constituicao”), a BEM -

DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na Cidade

de Osasco, Estado de S3o Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Prédio Prata, 4° andar, Vila
Yara, CEP 06029-900, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n°

00.066.670/0001-00 (“Administradora”), devidamente credenciada pela Comissao de Valores

Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 3.067 de 06 de setembro de 1994 e a TIVIO
CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 4.300, 7° andar, parte,
CEP 45381-322, inscrita no CNPJ sob o n° 03.384.738/0001-98, autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administragao de carteiras de valores mobilidrios, por meio por meio do
Ato Declaratério n® 5.805, de 19 de janeiro de 2000 (“Gestora” e, em conjunto com a

Administradora, os “Prestadores de Servi¢os Essenciais”), resolvem, conjuntamente:

L. constituir um fundo de investimento imobilidrio, nos termos da Resolugao da CVM n° 175,
de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 175”), que se denominara TIVIO
OPPORTUNITIES IPCA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE

LIMITADA (“Fundo”), com classe Unica de cotas, organizada sob a forma de condominio fechado
e com prazo de duragao de 5 (cinco) anos, mediante a aplicagao de recursos correspondentes a,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patriménio liquido em cotas de emissao da
subclasse A, da classe Unica de emissao do TIVIO OPPORTUNITIES MASTER - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, sob constituicdo (“Classe
Investida”), sendo que o patrimdénio remanescente do Fundo podera ser investido em
investimentos considerados de baixo risco de crédito, com liquidez diaria, limitando-se a (a)
titulos de renda fixa, publicos ou privados, emitidos pelo tesouro nacional ou por instituicdes
financeiras, incluindo, mas ndo se limitando a (a.1) titulos de emissdo do BACEN e (a.2)
certificados e recibos de depdsito a prazo e outros titulos de emissao de instituigdes financeiras
autorizadas, incluindo, sem limitagao, certificados de depdsito bancario (CDB); (b) operagdes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no item “a” acima; e (c) cotas de fundos de
investimentos pertencentes a classe referenciado DI e/ou renda fixa, cuja carteira seja composta

integralmente por titulos publicos federais, conforme detalhado na politica de investimento
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prevista no regulamento constante do Anexo A deste Instrumento de Constituicao

(“Regulamento”);

1. determinar que o Fundo sera destinado a investidores em geral, incluindo pessoas fisicas
ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, fundos de investimento, que sejam

ou nao investidores qualificados, nos termos da regulamentacao aplicavel;

1R desempenhar as fungdes de prestadores de servigos essenciais, na qualidade de
administradora fiduciaria e de gestora de recursos, respectivamente, em observancia aos

deveres e responsabilidades previstos na Resolugao CVM 175 e no Regulamento;

Iv. aprovar a indicagcao, pela Administradora, de LUIS CLAUDIO DE FREITAS COELHO
PEREIRA, portador da Cédula de Identidade RG n° 22.133.723-4 (SSP /SP), inscrito no CPF sob o
n° 147.503.068-19, com endereco comercial na cidade do de Osasco, Estado de Sao Paulo, no
Prédio Prata, 4° andar, s/n, Vila Yara, CEP 06029-900, como o diretor responsavel pelas

operagdes do Fundo, no limite de sua responsabilidade, nos termos previstos no Regulamento;

V. aprovar o Regulamento, nos exatos termos de conteudo e forma do documento
constante do Anexo A deste Instrumento Particular de Constituicao, em atengao ao disposto no
art. 7° da parte geral da Resolugao CVM 175, o qual inclui o anexo que disciplina as regras

aplicaveis ao Fundo;

VI. submeter a CVM a presente deliberagdo e os demais documentos exigidos pelas

disposi¢cdes da Resolugao CVM 175 aplicaveis ao Fundo;

VII. aprovar a 12 (primeira) emissao de cotas (“Emissao”), todas nominativas, escriturais, do
Fundo, para distribuigdo publica primaria, sob o regime de melhores esforgos de colocagao,
previamente submetida a andlise da ANBIMA, de forma a observar o procedimento simplificado
para registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios, de acordo com o
convénio celebrado para fins do procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de

distribuicao de valores mobilidrios, conforme aditado de tempos em tempos, entre a CVM e a

ANBIMA (“Convénio CVM-ANBIMA"), nos termos da Resolucao CVM 175 e da Resolugao da CVM
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n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucao CVM 160" e “Oferta”,

respectivamente) de, inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) Cotas, totalizando R$

300.000.000,00 (trezentos milhoes de reais) ("“Montante Inicial da Oferta”), a ser realizada no

Brasil, as quais serao distribuidas pelo Coordenador Lider (conforme abaixo definido), com as

caracteristicas abaixo:

(a) Prego de Emissao: O preco de emissao de cada Cota serd equivalente a R$

100,00 (cem reais) (“Preco de Emissao”) e sera fixo até a data de encerramento da

Oferta, que se dara com a divulgagao do anuncio de encerramento (“Anuncio de

Encerramento da Oferta”);

(b) Distribuigao Parcial e Montante Minimo da OFferta: Serda admitida, nos
termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, a distribuigao parcial das Cotas

(“Distribuicdo Parcial”), desde que respeitado o montante minimo de R$

100.000.000,00 (cem milhdes de reais), correspondente a 1.000.000 (um milhao)

de Cotas (“Montante Minimo da Oferta”);

(c) Publico-alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores em geral, quais
sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolugao da CVM n° 27, de 8 de

abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucao CVM 27”), institui¢des financeiras e

demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil;
companhias seguradoras e sociedades de capitalizagao; entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 12 da Resolugao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
em vigor, que sejam entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, condominios destinados a aplicagao em carteira de titulos e
valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede
no Brasil; assim como (i.c) investidores que nao se enquadrem na definicao dos
itens “(i.a)” e “(i.b)” acima, mas que formalizem documento de aceitagao, em valor
igual ou superior a R$ 1.000.000,000 (um milhdo de reais), que equivale a

quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer caso, residentes,
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domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem o0s riscos inerentes a tal

investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou

juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que nao sejam
Investidores Institucionais nos termos do item (i) acima e que formalizem
documento de aceitacdo, em valor igual ou inferior a R$ 999.900,00 (novecentos e
noventa e nove mil e novecentos reais), que equivale a quantidade maxima de

9.999 (nhove mil novecentas e noventa e nove cotas) Cotas (“Investidores Nao

Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”),
em qualquer caso, que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme

previsto no Regulamento;

(d) Investimento Minimo por Investidor: A quantidade minima a ser subscrita
por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 10 (dez) Cotas, correspondente

a RS 1.000,00 (mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se: (i) o total

de Cotas correspondente aos documentos de aceitacao exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional (conforme definida nos
documentos da Oferta), ocasiado em que as Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serao rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que podera
reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribuigao
Parcial das Cotas, o Investidor tiver condicionado sua adesao a Oferta, nos termos
dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, hipétese na qual o valor a ser subscrito
pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo

por Investidor;

(e) Periodo de Distribuigao: A subscrigao das Cotas objeto da Oferta deve ser
realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagao do

anuncio de inicio da Oferta (“Andncio _de Inicio”), nos termos do artigo 48 da

Resolucao CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”); e

(F) Demais Termos e Condigoes: Os demais termos e condigdes da Emissao e

da Oferta serao descritos nos documentos da Oferta.
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VIII. aprovar a contratagao, nos termos da Resolugao CVM 175, das seguintes pessoas juridicas

e/ou servigos para prestarem servicos em favor do Fundo:

(a) Auditor Independente, a ser contratada pela Administradora, em nome do
Fundo, para prestar servicos de auditoria independente, nos termos da Resolugao

CVM 175 e das demais disposicdes regulatoérias aplicaveis a tal atividade;

(b) Custodiante e Escriturador: BANCO BRADESCO S.A., com sede social no
Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Prédio Prata, 4° andar, Vila Yara, Osasco, SP, CEP
06029-900, CNPJ sob 0 n° 60.746.948/0001-12, a qual é autorizada pela CVM a
exercer a atividade de custddia de titulos e valores mobiliarios na forma do Ato
Declaratérion®1.432, de 27 de junho de 1990, a ser contratada pela Administradora,
em nome do Fundo para prestar servigos de custddia de valores mobilidrios
integrantes de sua carteira, nos termos da Resolugao CVM 175 e das demais

disposi¢des regulatdrias aplicaveis a tal atividade;

(c) Distribuidor: BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicao financeira com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 1.309, 10° andar, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-011, inscrita no
CNPJ sob 0 n® 06.271.464/0073-93, a ser contratada pela Administradora, em nome
do Fundo, para prestar servigos de distribuigao de cotas, nos termos da Resolugao

CVM 175 e das demais disposi¢cdes regulatoérias aplicaveis a tal atividade.

Os Prestadores de Servicos Essenciais declaram, por meio do presente Instrumento de

Constituigao, que o Regulamento esta plenamente aderente a legislagao vigente.
O presente Instrumento de Constituicao e o Regulamento estao dispensados de registro em
cartoério de registro de titulos e documentos, em conformidade com o disposto na Lei n.°© 13.874,

de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, sendo devidamente registrados junto a CVM.

Osasco, 02 de outubro de 2025.
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BEM - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora

TIVIO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Gestora



