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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

Aos:

Cotistas e a Administradora do

ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda)

Séo Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstragdes contabeis do Zavit Real Estate Fund - Fundo de Investimento
Imobiliario - Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que compreende o balangco da posi¢do
financeira em 30 de junho de 2025 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado
abrangente, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo de 30 de
junho de 2025, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis
materiais e outras informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira do Zavit Real Estate Fund - Fundo de
Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada em 30 de junho de 2025 e o desempenho de
suas operagoes e seus fluxos de caixa para o exercicio findo nesta data, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir,
intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragbes contabeis". Somos
independentes em relagao ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.



Enfase
Ativos alienados e mantidos

Chamamos a atengdo para a nota explicativa n°® 6.1 (vii), que detalha a alienagdo dos imoéveis
localizados na Avenida Andrémeda, n°s 1669 e 1679, em S&o José dos Campos, Sao Paulo,
registrados sob as matriculas n® 15.578 e n°® 70.024. Em decorréncia da transagéo, o Fundo registrou
um contas a receber de R$ 5.335 mil, correspondente ao valor contratual de venda, bem como um
passivo de R$ 4.715 mil, refletindo o valor de mercado dos ativos na data da operacéo. A diferenga de
R$ 620 mil foi reconhecida no resultado do exercicio como ganho na alienagdo. As parcelas vincendas,
corrigidas monetariamente, tém sua fracdo de principal deduzida do contas a receber, enquanto os
efeitos da atualizagédo s&do apropriados diretamente ao resultado. Importa destacar que a baixa contabil
dos imdveis somente sera realizada contra o passivo apds a quitagao integral do contrato de compra e
venda e a consequente transferéncia da propriedade ao comprador. Nossa opinido ndo contém
ressalva em decorréncia deste assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes contabeis como um todo e na formagao de nossa opiniao sobre
essas demonstragdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre esses
assuntos. Para o assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo
quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentado no contexto das
demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

Nés cumprimos as responsabilidades descritas na segao intitulada “Responsabilidades do auditor pela
auditoria das demonstragbes contabeis”, incluindo aquelas em relagao a esse principal assunto de
auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducdo de procedimentos planejados para
responder a nossa avaliagdo de riscos de distor¢des significativas nas demonstragdes contabeis. Os
resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo,
fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstragées contabeis do Fundo.



Avaliagao do valor justo das propriedades para investimento

Conforme o balanco patrimonial e a Nota Explicativa n° 6 as demonstragdes contabeis, em 30 de junho
de 2025, o Fundo possui ativos classificados como propriedades para investimentos no montante de
R$ 233.629 mil, que representa 146,77% do patriménio liquido do Fundo. Estes sdo mensurados pelo
seu valor justo, determinados com base m laudo de avaliagao econdmico-financeira, elaborados por
avaliador independente, que utiliza, dentre outros, dados e premissas relevantes tais como taxa de
desconto e taxa de capitalizagdo. Esses investimentos possuem risco de distorgéo relevante, em fungao
da determinagao do seu valor justo envolver uso significativo de premissas e julgamentos, bem como
as incertezas em relacdo a sua realizagdo. Devido a relevancia das estimativas efetuadas para
mensurar o valor justo destas propriedades de investimento e do impacto de eventuais mudangas nos
dados e premissas laudo de avaliagdo econdmico-financeira, bem como incertezas em relagdo a sua
realizagado, teriam sobre as demonstragdes contabeis tomadas em conjunto, consideramos este
assunto significativo em nossa auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o envolvimento de nossos especialistas
para nos auxiliarem na: (i) Avaliacdo da razoabilidade e da consisténcia dos dados e premissas
utilizados na preparacéo destes laudos; (ii) Analise da adequacéo dos calculos matematicos incluidos
nos laudos de avaliagao; (iii) Avaliagdo documental da propriedade dos iméveis em nome do Fundo;
(iv) Avaliacdo quanto a adequacao das divulgacdes efetuadas nas demonstragdes contabeis do Fundo.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a carteira de investimentos em
iméveis, consideramos que os critérios e premissas adotados pela Administradora do Fundo sao
aceitaveis, no contexto das demonstracdes contabeis tomadas em conjunto.

Outros assuntos
Auditoria dos saldos correspondentes ao exercicio anterior

Os saldos apresentados para fins comparativos do exercicio de 30 de junho de 2024, foram auditados
por outros auditores independentes que emitiram as demonstragdes financeiras sem modificagao, em
30 de setembro de 2024.

Responsabilidade da administragao e da governanga pelas demonstragdes contabeis

A administragdo é responsavel pela elaboracido e adequada apresentacdo das demonstracdes
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de
Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir
a elaboracdo de demonstragdes contabeis livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.



Na elaboragdo das demonstragdes contabeis, a Administracdo é responsavel pela avaliacédo da
capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstragbes
contabeis, a ndo ser que a administragao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou hao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragao das demonstragcdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em
conjunto, estao livres de distorgédo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razoavel € um alto nivel de segurancga,
mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢gdes relevantes existentes. As
distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisbes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

o |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinidao. O risco de nao detecgao de distorgdo relevante resultante de
fraude é maior do que o proveniente de erro, j& que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacgédo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administragao.



e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar divida significativa em relagcao a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengédo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
contabeis ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

e Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes contabeis, inclusive
as divulgacdes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstra¢des contabeis
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.



Y

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgagdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da

comunicagao para o interesse publico.
Sao Paulo, 29 de setembro de 2025.
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ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 40.575.940/0001-23

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Balango patrimonial em 30 de Junho de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais - RS)

30/06/2025 30/06/2024
% sobre o % sobre o
patriménio patriménio
Valor liquido Valor liquido
Ativo

Circulante 15.785 9,92 18.772 12,24
Caixa e equivalentes de caixa 1.072 0,67 3.197 2,08
Disponibilidades 83 0,05 6 -
Depdsitos bancérios - conta corrente Vortx (*) 83 0,05 6 -
Aplicac¢des interfinanceiras de liquidez 989 0,62 3.191 2,08
Letras do Tesouro Nacional 989 0,62 3.191 2,08
Ativos de natureza imobiliaria 6.557 4,12 6.527 4,26
Letras de crédito imol o 6.557 4,12 6.527 4,26
Caixa economica Federal 6.557 4,12 6.527 4,26
Ativos de natureza ndo imobilidria 3.549 2,23 2.830 1,84
Certificado de depdsito bancario 2.471 1,55 1.767 1,15
Banco Itau 2.471 1,55 1.767 1,15
Cotas de fundos de investimento 1.078 0,68 1.063 0,69
Beyond Soberano Fundo De Investimento Em Cotas De Fundos De Investimento Renda Fixa Referenciado Di 998 0,63 907 0,59
Itau Daily Renda Fixa Curto Prazo - Fundo De Investimento Em Cotas De Fundos De Investimenta 24 0,02 34 0,02
Ital Empresa Trust Renda Fixa Referenciado Di - Fdo De Investimento Em Cotas De Fdos De Investimentc 56 0,04 122 0,08
Outros valores e bens 4.607 2,89 6.218 4,06
Despesas antecipadas 10 0,01 10 0,01
Despesas diversas 10 0,01 10 0,01
Outros valores a receber 4.597 2,89 6.208 4,05
Alugueis a receber 2.208 1,39 2.242 1,46
QOutros créditos 2.387 1,50 3.400 2,22
Deposito vinculados a operagdes de garantias 2 - 566 0,37
N3o circulante 233.629 146,77 231.966 151,42
Ativos de natureza imobiliaria 233.629 146,77 231.966 151,42
Iméveis 233.629 146,77 231.966 151,42
Iméveis mantidos para renda 233.629 146,77 231.966 151,42
Total do ativo 249.414 156,69 250.738 163,66

Passivo
Circulante 85.521 53,73 89.391 57,53
Securitizacdo de recebiveis 83.488 52,45 86.968 56,77
Certificado de recebiveis imobiliarios 83.488 52,45 86.968 56,77
Valores a pagar 2.033 1,28 2.423 0,76
Dividendos a distribuir 1.385 0,87 1.255 0,82
Caugdo recebido a devolver 407 0,26 540 0,35
Taxa de escrituragdo 2 - 2 -
Taxa de administragdo (*) 1 - 16 0,01
Taxa de gestdo (*) 7 - 141 0,09
Taxa de performance (*) 231 0,15 469 0,31
N3&o circulante 4.715 2,96 8.149 5,32
Valores a pagar - longo prazo 4.715 2,96 8.149 5,32
Demais valores a pagar - - 603 0,39
Obrigagdes por contratos de compra e venda de imoéveis 4.715 2,96 7.546 4,93
Total do passivo 90.236 56,69 97.540 62,85
Patrimonio liquido 159.178 100,00 153.198 100,00
Capital Social 123.502 77,59 123.502 80,62
Lucros acumulados 35.676 22,41 29.696 19,38
249.414 156,69 250.738 162,85

(*) Operacées realizadas com partes relacionadas (nota explicativa n® 20)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis



ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 40.575.940/0001-23

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstragdo do resultado do exercicio

Para os exercicios findos em 30 de junho de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto o valor unitario das cotas'

Composigdo do resultado do exercicio/periodo 30/06/2025 30/06/2024
Resultados 36.713 25.134
Resultado com ativos de natureza imobilidria 35.217 23.477
Resultado com letras de crédito imobilidric 450 883
Receita de alugueis 26.785 23.809
Resultado com propriedades para investimento 7.849 (1.215)
Receita com fundo de reserva 133 141
Resultado com ativos de natureza nédo imobiliaria 515 722
Resultado com operagdes compromissadas 362 523
Resultado com titulos privados 25 27
Cotas de Fundos de investimenta 128 172
Outras receitas operacionais 981 935
Outras rendas operacionais 981 935
Despesas (14.741) (12.980)
Despesas com ativos de natureza imobilidria (11.833) (9.906)
Manutengdo e conservagdo de imdveis (14) (6)
Despesas condominiais (460) (464)
Despesas tributdrias (115) (217)
Despesas com securitizagdo de recebiveis (11.244) (9.219)
Despesas de servicos técnicos especializados (763) (596)
Auditoria e custddia (49) (29)
Escrituracdo (24) (24)
Distribuigdo - (21)
Assessoria técnica (15) (111)
Consultoria juridica (345) (264)
Servigos de avaliagdo (51) (11)
Comissdes e corretagens (276) (133)
Seguros (3) (3)
Despesas da Administracdo e Gestdo (1.934) (2.420)
Administragdo (204) (203)
Gestdo (1.730) (1.748)
Performance - (469)
Demais despesas (211) (58)
Despesas com cartério (6) (21)
PublicagGes e correspondéncias (155) -
Taxa de fiscalizagdo CVM (20) (20)
Taxa B3 (1) (14)
Taxa ANBIMA (4) (3)
Outras despesas (25) -
Resultado liquido no exercicio/periodo 21.972 12.154
Quantidade de cotas 1.173.322,0000 1.173.322,0000
Lucro por cota - valor em RS 18,73 10,36

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contdbeis.



ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 40.575.940/0001-23

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstragdo das mutagées do patrimonio liquido
Para os exercicios findos em 30 de junho de 2025 e de 2024
(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

Lucros

(prejuizos) Patrimonio

Capital Social acumulados liquido total
Em 30 de junho de 2023 92.652 34.367 127.019
(+) Cotas emitidas 30.850 - 30.850
(-) Dividendos distribuidos - (16.825) (16.825)
(+/ -) Lucro ou prejuizo liquido do exercicio/periodo - 12.154 12.154
Em 30 de junho de 2024 123.502 29.696 153.198
(-) Dividendos distribuidos - (15.992) (15.992)
(+/-) Lucro ou prejuizo liquido do exercicio/periodo - 21.972 21.972
Em 30 de junho de 2025 123.502 35.676 159.178

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracées contabeis.
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ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 40.575.940/0001-23

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstragdo dos fluxos de caixa - método indireto
Para os exercicios findos em 30 de junho de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais - RS)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do exercicio

Ajustes para reconciliar o lucro liquido com o fluxo de caixa
(-) Resultado com certificados de recebiveis imobilidrios
(-) Resultado com letras de crédito imobiliario
(-) Resultado com propriedades para investimento
(-)Resultado na venda com propriedades para investimento
(-)Resultado com fundo de reserva

Resultado liquido ajustado

Fluxo de caixa das atividades de operacionais
(+/-) Imdveis e terrenos

(+/-)Certificado de Depdsito Bancario

(+) Letras de crédito imobiliario

(+) Fundos de Investimento

(+/-) Outros valores e bens

(+) Certificado de recebiveis imobiliarios

(-) Aumento em prov. pagtos a efetuar

Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
(-) Dividendos pagos aos cotistas
Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagdo no caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo
Variagao no caixa e equivalentes de caixa

30/06/2025 30/06/2024

21.972 12.154
6.255 3.045
(450) (170)
(7.200) 1.969
(649) (754)
(153) (199)
19.775 16.045
3.952 (14.398)
1.920 (707)
420 4.189
138 -
(1.610) (1.178)
(9.735) 6.400
(993) (326)
13.867 10.025
(15.992) (16.825)
(15.992) (16.825)
(2.125) (6.800)
3.197 9.997
1.072 3.197
(2.125) (6.800)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contabeis.
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ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE

LIMITADA

CNPJ: 40.575.940/0001-23

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstra¢Ges contabeis
Para os exercicios findos em 30 de junho de 2025 e de 2024

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

1. Contexto operacional

O Zavit Real Estate Fund - Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”) foi constituido em 28 de
novembro de 2020 sob a forma de condominio fechado, e iniciou suas atividades em 05 de julho
de 2021, com prazo indeterminado de duragao.

O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, pessoas naturais ou juridicas, fundos de
investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades fechadas
de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis.

E objetivo do Fundo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme a politica de investimento definida no regulamento, preponderantemente, por meio
de investimentos (i) nos ativos imobilidrios, podendo se utilizar de alavancagem por meio de
cessao de créditos imobilidrios oriundos destes. Tais investimentos deverao ser rentabilizados
mediante (a) pagamento de remuneragdo advinda da exploragao dos ativos imobilidrios do
Fundo, e/ou (b) aumento do valor patrimonial das cotas, advindo (b.1) da valorizacdo dos ativos
imobilidrios e outros ativos; (b.2) da alienacdo, a vista ou a prazo, dos ativos imobilidrios e outros
ativos e/ou (b.3) da amortizagdo de passivo decorrente de cessdo de créditos oriundos dos ativos
imobilidrios, com recursos advindos de sua explora¢ao, conforme permitido pelo regulamento,
pela lei e regulamentacao expedida pela CVM.

Os investimentos em fundos ndo sao garantidos pela Administradora, Gestora ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

A administracdo da carteira do Fundo é realizada pela Vdortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda. (“Administradora”) e a gestdo da carteira é realizada pela Zavit Gestdo de
Recursos Ltda (“Gestor”).

2. Apresentacao e elabora¢dao das demonstragdes contabeis

As demonstracOes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios regulamentados pelas Instrugdes n?
516/11 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), incluindo os Pronunciamentos, as Orientagées
e as Interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, as normas
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, desde que ndo conflitantes com as
disposicGes contidas nas instrucdes especificas dos Fundos de Investimento Imobiliario.
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Essas demonstragdes contabeis foram aprovadas pelo Administrador do Fundo em 29 de
setembro de 2025 que autorizou sua divulgagao.

3. Principais praticas contabeis

As principais praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a
elaboracdo das demonstracGes contabeis sdo provenientes das normas da CVM. As
demonstracdes contdbeis foram preparadas com base no custo histérico, com excecdo dos ativos
financeiros que estdo mensurados pelo valor justo conforme requerido pela instrucdo CVM
516/11, quer sejam de natureza imobilidria ou ndo. As praticas de mensuragdo especificas estdo
descritas nos demais itens abaixo, conforme segue:

a) Moeda funcional

Os itens incluidos nas demonstragdes contabeis sao mensurados usando a moeda do principal
ambiente econdmico no qual o Fundo atua ("moeda funcional").

b) Reconhecimento de receitas e despesas
A Administradora adota o regime de competéncia para o registro das receitas e despesas.
c) Classificagdo ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balangco patrimonial com base na classificacao
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociacdo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou
(iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como nao circulantes.
Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional
normal dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para
diferir a liquidacao do passivo por, pelo menos, 12 meses ap6s o periodo de divulgacdo. Todos
os demais passivos sdo classificados como ndo circulantes.

d) Caixa e equivalente de caixa
(i) S3o representados por depdsitos bancarios em instituicGes financeiras, incluidos na rubrica
de disponibilidades e aplicagGes interfinanceiras de liquidez, com prazo original de

vencimento igual ou inferior a 90 dias, sendo o risco de mudanca no valor de mercado destes
considerada imaterial.
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(ii) Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de perda de mudanca de seu valor de mercado.
(iii) Aplicagoes interfinanceiras de liquidez

Sdo demonstradas pelo valor de aplicacdo, acrescido dos rendimentos auferidos.
e) Cotas de fundos de investimentos

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisicao, ajustado diariamente
pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos investidos, sendo
a melhor estimativa da Administracdo de valor justo desses ativos. A valorizacdo e/ou a
desvalorizacdo das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas em “Resultado com
cotas de fundos”.

f) Aluguéis a receber

Sao registrados pelo valor a vencer correspondente ao periodo de uso pelo locatario conforme
contrato de loca¢do do respectivo imével, na rubrica “Receita de Aluguéis”.

g) Ativos financeiros de natureza imobiliaria
(i) Titulos e valores mobiliarios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobilidrios na categoria “mensurados ao valor
justo por meio do resultado”.

Essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado
no curto prazo decorrente de sua negociagao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como
o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condicoes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado").
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Caso nado exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
é estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

As variagbes no valor contabil dos ativos financeiros mensurados ao valor justo sao
reconhecidas na demonstracao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

h) Passivos financeiros de natureza imobiliaria ou de ndo natureza imobiliaria

Os passivos financeiros sdao classificados no momento de seu reconhecimento inicial e
mensurados pelo custo amortizado, utilizando o método de juros efetivos, e incluem os
”Certificados de recebiveis imobiliarios”

Os mencionados passivos financeiros sao reconhecidos inicialmente no recebimento dos
recursos, liquidos dos custos das transacdes, quando aplicavel. Na data do balango, estao
apresentados pelos seus reconhecimentos iniciais, deduzidos das amortiza¢des das parcelas de
principal, quando aplicavel, e acrescidos dos correspondentes encargos incorridos, registrados
no resultado sob a rubrica de “Despesas com securitizacdo de recebiveis”.

i) Propriedades para investimento

Os iméveis foram adquiridos para renda e/ou para aprecia¢do de capital no longo prazo e sdo
classificados como propriedade para investimento, dentro do subgrupo investimento do ativo
nao circulante.

Foram reconhecidos, inicialmente, pelo valor de custo e ajustados anualmente ao valor justo.
Os resultados registrados na rubrica do resultado “Propriedades para Investimento - Ajuste a
valor justo”.

A determinacdo do valor justo foi realizada com projecoes de fluxos de caixa descontados
baseados em estimativas confiaveis de fluxos futuros de caixa, consubstanciado nos termos do
contrato de aluguel ou qualquer outro contrato existente e, quando possivel, em evidéncias
externas de valores correntes de aluguéis de ativos na mesma localizacdo e condicdo, usam
taxas de desconto que reflitam as avaliagdes atuais do mercado quanto as incertezas no valor
e prazo dos fluxos de caixa.

A Administradora avalia continuamente a existéncia de eventos que indiquem a possibilidade

de alteragdo substancial no valor justo do imodvel classificado como propriedade para
investimento.
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j) Demonstrac¢ao do fluxo de caixa
Para fins da demonstracdo do fluxo de caixa o Fundo utiliza o método indireto.

Os valores considerados como caixa equivalentes de caixa correspondem aos saldos de
disponibilidades e as aplicacdes financeiras com conversibilidade imediata, conforme
especificado no item “d”.

k) Ativos e passivos contingentes
Passivos Contingentes

Os passivos contingentes sdo reconhecidos nas demonstracdes financeiras somente quando é
provavel que uma saida de recursos seja exigida para liquidar a obrigacdo e quando o valor puder
ser estimado com seguranca razoavel.

As obrigacdes cuja possibilidade de perda seja considerada apenas possivel sdo divulgadas em
nota explicativa, mas n3dao reconhecidas contabilmente. Situacdes cuja probabilidade de perda
seja considerada remota nao sao reconhecidas nem divulgadas.

Ativos Contingentes

Os ativos contingentes ndao sdo reconhecidos contabilmente até que haja garantias reais ou
decisdes judiciais favoraveis, sobre as quais nao caiba mais recurso, tornando praticamente certa
a entrada de beneficios econdmicos. Quando a realizacdo do ativo é considerada provavel, sua
divulgacdo é efetuada em nota explicativa.

I) Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacdo legal
ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
economico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e das variagdes monetarias incorridos.
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As provis@es sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os
ativos e passivos sdao classificados como circulantes quando sua realizacdao ou liquidagdo é
provavel que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nado
circulantes.

m) Lucro (Prejuizo) por cota

O lucro (prejuizo) por cota no exercicio é calculado por meio na divisdo do lucro (prejuizo),
ponderando-se o nimero de cotas em circulagdo mensalmente.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Abaixo apresentamos a posicdo de caixa e equivalentes de caixa em 30 de junho de 2025 e 2024

2025
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor Justo
Disponibilidades - - 83
AplicagGes interfinanceiras de liquidez (*) - 1.255 989
Total 1.255 1.072
(*) As aplicages interfinanceiras de liquidez estdo representadas por operagdes compromissadas lastreadas em [LTN], conforme
demonstrativo da posi¢do financeira.
2024
Ativos - sem vencimento Valor unitdrio Quantidade Valor Justo
Disponibilidades - - 6
Aplicagdes interfinanceiras de liquidez (*) - 4.017 3.191
Total 4.017 3.197

(*) As aplicages interfinanceiras de liquidez estdo representadas por operagdes compromissadas lastreadas em [LTN], conforme
demonstrativo da posi¢do financeira.
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5. Titulos e valores mobiliarios
a) Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Abaixo apresentamos a posicdo de titulos e valores mobilidrios em 30 de junho de 2025 e 2024:

2025
Valor de
Descri¢do Quantidade mercado Faixa de vencimento
Letras de Crédito Imobiliario 2 6.557 04/02/2026
2024
Valor de Faixa de vencimento
Descricao Quantidade mercado
Letras de Crédito Imobiliario 2 6.527 13/09/2024

b) Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Abaixo apresentamos a posicao de titulos e valores mobiliarios em 30 de junho de 2025 e 2024:

2025
Valor de Faixa de vencimento
Descricao Quantidade mercado
Certificado de depdsito bancério 2.440.996 2.471 27/01/2027
2024
Valor de Faixa de vencimento
Descrigao Quantidade mercado
Certificado de depdsito bancério 1.732.674 1.767 29/06/2026
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6. Propriedades para investimento

Em 30 de junho de 2025 e 2024 as propriedades para investimento adquiridas pelo Fundo estdo
assim representadas:

Propriedades para investimentos 2025 2024
Imdvel - Alvoar 67.180 59.105
Bassano RS - Medabil 27.809 39.697
Ed Tabapua 24.969 22.804
Imdével Copobras 42.885 38.557
Imével Nissei 39.192 35.114
SIC 1669 2.423 2.423
SIC 1679 2.302 2.292
Santa Luzia 4.066 3.943
Souza Cruz - 7.203
Serra Tagia 22.803 20.828
Total 233.629 231.966

6.1. Método de determinagao do valor justo

O objetivo da avaliagdo é determinar o valor de mercado de compra e venda para atingimento
as exigéncias da Instrugdo CVM n? 516/11 que dispde sobre a elaboragdo e divulgacdo das
demonstrac¢des financeiras, dando diretrizes quanto aos procedimentos de mensuracgao do valor
justo para monitoramento de valores contabeis registrados.

Os valores justos sdao baseados em valores de mercado, e refletem o valor estimado pelo qual
uma propriedade poderia ser negociada na data de avaliacdo entre partes conhecedoras e
interessadas em uma transa¢do sob condicdes normais de mercado. Na auséncia de precos
correntes no mercado ativo, as avaliacdes sdo preparadas através da consideracdo do valor dos
fluxos de caixa descontado estimados dos aluguéis das propriedades para investimento. A taxa
de desconto que reflita determinados riscos inerentes é entado aplicada nos fluxos de caixa anuais
liquidos para chegar a avaliagdo da propriedade.

A Binswanger Brazil (“Avaliadora”), empresa de avaliacdo externa e independente, tendo
apropriada qualificacdo profissional reconhecida e experiéncia na regido e no tipo de
propriedade que estd sendo avaliada, determinou os valores de mercado dos imdveis de
propriedade do Fundo na data base 30 de junho de 2025.
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A Avaliadora adotou as metodologias pelo Método de Renda — Fluxo de Caixa Descontado,
utilizado quando é razodvel que as receitas oriundas do imével sejam varidveis em funcdo do
tempo, dependendo de caracteristicas mercadolégicas e intrinsecas dele. Adequado para
avaliagdo de empreendimentos imobilidrios ou de base imobilidria, por exemplo, shopping
centers, hotéis, condominios logisticos, prédios de escritérios, ou no emprego do método
involutivo.

O detalhamento dos imdveis do Fundo estd apresentado a seguir:
() Imovel - Alvoar

O fundo celebrou, em 27 de junho de 2023, a escritura de aquisicdo do imdvel da Alvoar Lacteos
S.A., em transacdo de Sale&Leaseback, cujo objeto é o principal centro de distribuicio da
empresa. O imdvel conta com adrea bruta locavel de 35.127,93 m? e drea de terreno de 116.907,86
m?2, localizado no municipio de Lagoa da Prata em Minas Gerais. O valor da aquisi¢do foi de RS
50.000, o qual foi quitado integralmente a vista na data de escritura, sendo que RS 25.000 foram
pagos através de operacdo de securitizacdo e RS 25.000 foram pagos com recursos do caixa do
Fundo.

(ii) Bassano RS - Medabil

Em 18 de fevereiro de 2022, o Fundo celebrou a escritura de aquisicao do imdvel, através de uma
transagdo de Sale&Leaseback, na qual adquiriu 67,24% do principal galpdo industrial da Medabil
Solugdes Construtivas S/A. O ativo esta localizado em Nova Bassano, Rio Grande do Sul e possui
105.800m? de area de terreno e 31.182m? de area bruta locavel. O valor de aquisi¢do foi de RS
50.000, o que equivale a um preco de RS 1.603/m2. O valor foi quitado integralmente a vista,
através de operagdo de securitizagdo no valor de RS 40.000 e RS 10.000 pagos via equity, com
recursos do caixa do Fundo.

(iii) Ed Tabapua

Em 22 de dezembro de 2021, o Fundo celebrou a Escritura de Compra e Venda, na qual adquiriu

seis lajes (2.884,5 m?) do Ed. Tabapu3, localizado na Rua Tabapud n2 41 no Itaim Bibi, S3o Paulo.
O valor de aquisi¢do foi de RS 17.500, quitado integralmente a vista.
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(iv) Imoével Copobras e Nissei
Em 20 de setembro de 2022, o Fundo celebrou as escrituras de aquisicao dos seguintes imdveis:

* Imdvel objeto da matricula n° 80.045 do 1° Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de
Guarulhos, situado na Avenida Moita Bonita, n2 266, Pimentas, Guarulhos — SP locado a Copobras
Industria e Comércio De Embalagens Ltda.

¢ Imédvel objeto da matricula n° 62.763, do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Colombo, situado na Rodovia do Contorno Norte, n2 305, Roca Grande, Colombo — PR locado a
Farmacia e Drogaria Nissei S.A.

(v) Santa Luzia

Em 13 de setembro de 2021, o Fundo celebrou a Escritura de Compra e Venda, na qual adquiriu
o lote n2 15 da quadra C, da Vila Santa Luzia, na cidade de Tabodo da Serra, S3o Paulo registrado
sob a matricula 9.274. O valor de aquisi¢do foi de RS 3.000, sendo RS 1.500 pagos a vistae RS
1.500 pagos a prazo.

(vi)  Galpao Souza Cruz

Em 07 de outubro de 2022 o Fundo celebrou, na data, Escritura Publica Definitiva de Venda e
Compra, na qual adquiriu a integralidade do Galpao Logistico Souza Cruz, localizado na Rua
Professor Sarmento Barata, 297 — Navegantes em Porto Alegre, RS com area total de 3.600 m? e
3.515,77 m2de area construida. O valor de aquisi¢do foi de R$6.000 quitados integralmente nesta
data.

Conforme instrumento particular de promessa de venda e compra de imével celebrado em 29 de
janeiro de 2024, o Fundo realizou a venda pelo preco de RS 8.300 (oito milhdes e trezentos mil

reais), que foram pagos da seguinte forma:

(i) 3.000 (trés milhdes de reais), a titulo de sinal e principio de pagamento, no ato da
assinatura do contrato.

(ii) 5.300 (cinco milhdes e trezentos mil reais) pagos em 10 (dez) parcelas, corrigidas pela
variacdo positivo do IPCA/IBGE desde a data de assinatura até o efetivo pagamento.
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Considerando o pagamento integral do pre¢o de compra pelo comprador e o cumprimento das
obrigacdes do instrumento particular de promessa de venda e compra de imével, foi celebrada
a Escritura Publica de Compra e Venda em marco de 2025 com a transferéncia definitiva do
imovel para o comprador.

(vii) SJC 1669 e SIC 1679

Em 19 de julho de 2021, o Fundo celebrou a Escritura de Compra e Venda, na qual adquiriu dois
imoveis comerciais, situados na Avenida Andromeda, n2 1669 e n21679, S3o José dos Campos,
S3o Paulo, inscritos sob as matriculas de 15.578 e 70.024. O valor de aquisi¢do foi de RS 4.000,
sendo RS 3.600 pagos a vista, sendo revertido o montante de RS 400.

Conforme instrumento particular de promessa de compra e venda de bens imdveis, celebrado
em 18 de fevereiro de 2025, o Fundo realizou a venda de ambos os imdveis pelo preco combinado
de RS 5.335 (cinco milhdes e trezentos e trinta e cinco mil reais), que serdo pagos da seguinte
forma:

(i) 1.210 (um milhdo, duzentos e dez mil reais), a titulo de sinal e principio de pagamento,
no ato da assinatura do contrato.

(ii) 4.125 (quatro milhdes, cento e vinte e cinco mil reais) que deverd ser efetuado em 20
(vinte) parcelas, corrigidas pela variacdo positiva do IPCA/IBGE desde a data de assinatura
até o efetivo pagamento.

Conforme 12 aditivo ao instrumento particular de promessa de compra e venda de bens imodveis,
celebrado em 12 de maio de 2025, o comprador antecipou o pagamento de RS 900 (novecentos
mil reais) de modo que tais valores foram abatidos das ultimas parcelas do cronograma original.

(viii) Serra Tagia

O Fundo celebrou em 27 de dezembro de 2023, a Escritura Publica com a Tagia Comércio e
Importacdo Ltda, empresa que atua ha mais de 12 anos no ramo de importacao e distribuicdo
de autopecas, com presenca em todo territorio nacional. Concomitante a Escritura, foi
assinado contrato de locagdo atipico de 12 anos, com aluguel mensal inicial de RS 180 (cento
e oitenta mil reais) corrigido anualmente pela variacdo positiva do IPCA/IBGE, com a prdpria
vendedora em transacao de Sale&Leaseback, cujo objeto é o principal centro de distribuicao
da empresa, que conta com area bruta locavel de 7.748,64m?, e area de terreno de 11.000,00

m?2.
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O valor da aquisicdo foi de RS 18.000 (dezoito milhdes de reais), o qual foi quitado
integralmente a vista na data de celebrac¢do do contrato, sendo que RS 12.000 (doze milhdes
de reais) foram pagos através de operacdo de securitizacdo e RS 6.000 (seis milh&es de reais)
foram pagos com recursos do caixa do Fundo.

Movimentagdo dos imdveis 2025 2024
Saldo inicial 231.966 214.036
Aquisicdo/Alienagio (7.203) 18.000
Gastos Ativados 1.666 1.899
Ajuste a valor justo 7.200 (1.969)
Saldo Final 233.629 231.966

7. Receita de aluguéis

Em vista de inadimplementos locaticios da inquilina do Fundo, Medabil, foi acionada a apédlice de
seguro fianga, garantia do respectivo contrato de locagdo. Os valores pagos pela seguradora
estdao computados nesta rubrica.

A receita total de aluguéis do Fundo no exercicio findo em 30 de junho de 2025 é de RS 26.785 e
em 30 de junho de 2024 foi no montante total de RS 23.809.

8. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 72 da Instrucdo CVM n2 516/11, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento, mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que
requer divulgacdo das mensuracdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensuracdo pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos
representam transa¢des de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.
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Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao negociados em mercados ativos
¢ determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos
dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacodes relevantes ndo estiverem baseadas em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 72 da Instru¢do CVM 516/11.

As tabelas abaixo apresentam os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

Ativos

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundo de investimento Renda Fixa 1.078 - - 1.078
Operagbes compromissadas 989 - - 989
Propriedade para Investimento - - 233.629  233.629
Total do ativo: 2.067 - 233.629 235.696

9. Certificado de recebiveis imobiliarios

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, ndo foram realizadas novas emissdes de CRI.

Movimentagao 2025 2024

Saldo inicial 86.968 77.523
CRI a pagar - Emissdo - 12.000
Atualizagdo monetdria 6.255 3.045
Parcelas pagas (9.735) (5.600)
Saldo Final 83.488 86.968

10. Instrumentos financeiros derivativos
E vedada a realizagio de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegdao patrimonial e desde que a exposi¢cdo seja

sempre, no maximo, equivalente ao valor do patriménio liquido do Fundo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025 e de 2024, o Fundo ndo operou com instrumentos
financeiros derivativos.
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11. Patrimonio liquido

O patrimonio do Fundo sera formado pelas cotas, as quais terdo as caracteristicas, os direitos e
as condicOes de emissao, distribuicdo, subscricdo, integralizacdo, remunerag¢ao, amortizacao e
resgate descritos no regulamento.

As cotas, correspondentes a fracdes ideais do patrimbénio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas e escritural, as quais assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes.

Em 30 de junho de 2025, o patriménio liquido do Fundo é de RS 159.178, representado pelo
montante de 1.173.322 cotas pelo valor unitario de R$ 135,66495627 cada. (RS 153.198 em 2024,
representado pelo montante de 1.173.222 cotas, pelo valor unitario de RS 130, 56823184 cada).

12. Evolugao do valor da cota e rentabilidade

a) Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patrimonio liquido médio e o valor da cota do Fundo
nos ultimos exercicios:

Patrimonio liquido

Exercicio Valor da cota (*) Rentabilidade (%) médio
Exercicio findo em 30 de junho de 2025 135,6650 3,90 154.908
Exercicio findo em 30 de junho de 2024 130,5682 (4,76) 156.936

(*) O valor da cota tedrica desconsidera os efeitos das distribuicGes realizadas pelo Fundo
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b) Apresentamos abaixo a rentabilidade mensal da cota do Fundo durante o exercicio findo em
30 de junho de 2025 e 2024:

Patriménio Valor da Rentabilidade
Data Liquido cota Mensal Acumulada

30/06/24 153.199 130,5682 - -

31/07/24 152.261 129,7688 (0,61) (0,61)
31/08/24 151.667 129,2630 (0,39) (1,00)
30/09/24 154.457 131,6407 1,84 0,82
31/10/24 154.015 131,2637 (0,29) 0,53
30/11/24 154.433 131,6201 0,27 0,81
31/12/24 154.033 131,2792 (0,26) 0,54
31/01/25 154.011 131,2603 (0,01) 0,53
28/02/25 153.927 131,1890 (0,05) 0,48
31/03/25 153.693 130,9897 (0,15) 0,32
30/04/25 152.934 130,3424 (0,49) (0,17)
31/05/25 152.696 130,1399 (0,16) (0,33)
30/06/25 159.179 135,6650 4,25 3,90

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

13. Gerenciamento de riscos

Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, por sua prdpria natureza, estdo sujeitos,
conforme o caso, a flutuacdes de mercado e/ou riscos de crédito das contrapartes que poderio
gerar perdas até o montante das operacdes contratadas e ndo liqguidadas. Mesmo que o
Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para o cotista.

Abaixo estdo indicados os principais riscos a que estao sujeitos os investimentos do Fundo:

Risco de mercado: Consiste no risco de flutuagdao dos pregos e da rentabilidade dos ativos do
Fundo, os quais sao afetados por diversos fatores de mercado, como liquidez, crédito, alteracdes
nas politicas econdmica, monetaria, fiscal ou cambial, e mudangas econémicas nacionais ou
internacionais. As oscilagdes de pregos podem fazer com que determinados ativos sejam
avaliados por valores diferentes aos de emissdo e/ou contabilizacdo, podendo acarretar
volatilidade das cotas e perdas aos cotistas.
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Risco de crédito: Consiste no risco de inadimplemento ou atraso no pagamento pelos inquilinos
e eventuais coobrigados dos ativos ou pelas contrapartes das opera¢des do Fundo, podendo
ocasionar, conforme o caso, a reducdo dos ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das
operacdes contratadas.

Investimento de baixa liquidez: Consiste no risco de reducdo ou inexisténcia de demanda pelos
ativos integrantes da carteira do Fundo nos respectivos mercados em que sdo negociados, devido
a condicOes especificas atribuidas a esses ativos ou aos préprios mercados em que sdo
negociados. Em virtude de tais riscos, a Administradora poderd encontrar dificuldades para
liquidar posicdes ou negociar os referidos ativos pelo preco e no tempo desejados, de acordo
com a estratégia de gestdo adotada para o Fundo, o qual permanecera exposto, durante o
respectivo periodo de falta de liquidez, aos riscos associados aos referidos ativos. Esses fatores
podem prejudicar o pagamento de resgates e/ou amortizacdo aos cotistas do Fundo, nos valores
solicitados e nos prazos contratados.

Risco relacionados a realizagdo de operagdes com derivativos: realizacdo de operacdes no
mercado de derivativos pelo Fundo poderd acarretar variacdes no valor de seu patrimonio liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias nao fossem utilizadas. Tal situa¢do podera,
ainda, resultar em perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, inclusive perda total do capital
investido pelos Cotistas ou a ocorréncia de patrimonio liquido negativo, com a consequente
obrigacao de aportes adicionais pelos Cotistas.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no regulamento do Fundo, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.

Os riscos acima mencionados poderao afetar o patriménio do Fundo, sendo que o Administrador
e a Gestora ndo poderdo, em hipdtese alguma, ser responsabilizados por qualquer resultado
negativo na rentabilidade do Fundo, depreciacdo dos ativos financeiros integrantes da carteira
ou por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo do Fundo ou resgate de cotas, sendo os
mesmos responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou
ma-fé de sua parte.
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14. Emissao, resgate e amortizagao de cotas
a) Emissdo, subscrigdo e integralizagao

As cotas serdo objeto de oferta publica com dispensa de registro perante a CVM, nos termos dos
artigos 62 e seguintes da Instrucdo n? 476/09, a qual sera realizada e liderada diretamente pelo
administrador no ambito da 12 emissdo de cotas ou nas emissdes subsequentes, mediante prévia
aprovacdo pela assembleia geral de cotistas, em regime de melhores esforcos, podendo
contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais servicos.

No dmbito da 12 emissdo de cotas do Fundo, para fins de calculo do preco de integralizacdo, o
valor unitario das cotas, na(s) data(s) de liquida¢do sera RS 100,00 (cem reais) por cota. Na
emissdo de cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da cota em vigor no mesmo dia ao da efetiva
disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do Fundo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, ndo houve integralizacdo de cotas.

No exercicio findo em 30 de junho de 2024 houve a conversao de cotas pelo montante total de
RS 30.850

b) Resgate de cotas e amortizagoes

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668/93 e no artigo 52 da instru¢do CVM n@
175/22, as cotas do Fundo ndo sdo resgataveis, salvo na hipdtese de liquida¢do do Fundo.

O Fundo poderad realizar a cessao de recebiveis de ativos para a antecipac¢do de recursos. Caso os
recursos nao sejam utilizados para reinvestimento, o administrador podera decidir pela

realizacdo de amortizacdo extraordindria, desde que aprovado pela assembleia geral de cotistas.

N3o houve resgate e amortizacdo de cotas nos exercicios findo em 30 de junho de 2025 e de
2024.
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¢) Negociacao das cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas em bolsa de valores sob o cédigo ZAVI11. As cotas
apresentaram os seguintes precos de fechamento no ultimo dia de negociacdo de cada més dos
exercicios findos em 30 de junho de 2025 e de 2024:

ZAVI11 (Valores expressos em reais) 2025 2024

Julho 101,80 123,70
Agosto 120,87 122,49
Setembro 110,90 124,13
Outubro 105,50 122,00
Novembro 104,00 123,18
Dezembro 81,35 121,32
Janeiro 86,25 127,60
Fevereiro 100,56 129,48
Marco 94,88 128,81
Abril 93,88 123,26
Maio 93,00 108,71
Junho 90,43 110,48

15. Prestacdo de servigos e custddia

a) Os servicos de administracdo, custddia, tesouraria, controle e processamento dos ativos
financeiros da carteira do Fundo sdo prestados pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A. (“Administradora” e “Custodiante”).

b) Os servicos de gestdo da carteira do fundo sdo prestados pela Zavit Gestdo de Recursos Ltda
(“Gestor”).

c) Os titulos publicos federais estdo custodiados no Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia
(SELIC), os titulos privados e os instrumentos financeiros derivativos estdo custodiados na B3
S.A., as cotas dos fundos de investimentos administrados pelo mesmo Administrador estdo
custodiadas na Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. e as cotas dos fundos
de investimento administrados por outros administradores estao custodiadas nas respectivas
instituicdes administradoras.
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16. Remunerag¢ao da administragao
e Taxa de Administracao e Gestao

Pela administracdao do Fundo, nela compreendidas as atividades de administracdo, gestao,
tesouraria, escrituragao, controladoria e custédia do Fundo, o Fundo pagard, uma remuneragao
equivalente a 1,25% ao ano, calculados sobre: (i) o valor do Patrimonio Liquido didrio do Fundo,
devendo ser observado o valor minimo mensal de RS 15, acrescido de (a) RS 1,2 a ser pago
mensalmente a administradora, caso seja necessaria a contratacdo de banco liquidante; e (b) RS
2 a ser pago mensalmente ao escriturador do Fundo.

A remuneracgao equivalente a 1,25% ao ano sera repartida entre os prestadores de servico da
seguinte forma:

(i) ao administrador, devendo ser observado o valor minimo mensal, sera devido:

(a) quando o patrimdnio liquido for igual ou inferior a RS 100.000, o equivalente a 0,15% ao ano
sobre o valor do patrimoénio liquido; e

(b) quando o patrimdnio liquido for superior a RS 100.000, o equivalente a 0,13% ao ano sobre o
valor do patriménio liquido.

(ii) ao gestor sera devido a diferenga entre a taxa de administragdo e o valor devido ao
administrador. Caso a taxa de administracdo ndo ultrapasse o valor minimo mensal, e, portanto,
o administrador receba apenas o valor minimo mensal, o gestor ndo fard jus a remuneracdo a
titulo de taxa de gestao.

O cdlculo da taxa de administragdo nao podera exceder o valor maximo equivalente a 1,25% do
patriménio liquido do Fundo. Caso, apds o cdlculo, seja verificado valor excedente, o Fundo
poderd reduzir a remuneracdo referente a taxa de gestdo de forma proporcional ao valor
excedente, até que ocorra o reenquadramento do valor maximo a ser pago a titulo de taxa de
administracao.

A taxa de administracdo sera apropriada diariamente a razdo de 1/252 e paga mensalmente ao
administrador, por periodo vencido, até o 52 dia uUtil do més subsequente ao dos servicos
prestados a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizagao de
cotas do Fundo.
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Os valores minimos mencionados no caput serdao corrigidos anualmente pela variacdao positiva
do IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo, contados da data da primeira integralizacdo
de cotas.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, a despesa de taxa de administracdo registrada foi de
RS 204 (RS 203 em 2024) e encontra-se apresentada na rubrica de “Administracdo” na
demonstracdo do resultado.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, a despesa de taxa de gestdo registrada foi de RS
1.730 (RS 1.748 em 2024) e encontra-se apresentada na rubrica de “Gestdo” na demonstragdo
do resultado.

e Taxa de performance

O Fundo pagara ao gestor, adicionalmente a taxa de gestdo, uma remuneracao equivalente a
20% do valor da rentabilidade das cotas que exceder 100% do IPCA + 6% no periodo, base 252
dias uteis, calculadas e divulgadas pela B3, ja deduzidas todas as demais despesas do Fundo,
inclusive a taxa de administracdo, a qual serd apropriada diariamente e paga semestralmente,
até o 52 dia util do 12 més do semestre subsequente ao de apuracdo. A apropriacdo da taxa de
performance se iniciard a partir do inicio do prazo de duracdo do Fundo.

N3o hd incidéncia da taxa de performance quando o valor da cota do Fundo, na data da apuracao,
for igual ou inferior ao valor da cota na data de pagamento da ultima taxa de performance.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, ndo houve despesa com taxa de performance (R$469
provisionado em 2024, sem efeito caixa).

¢ Demais taxas

N3o sera devido pelos cotistas taxas de ingresso e/ou saida em razdo de aplicacGes de recursos
no Fundo e quando do resgate de suas cotas.
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17. Transagdes com partes relacionadas

S3o consideradas partes relacionadas ao Fundo as seguintes entidades:

Administracdo: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestor: Zavit Gestdo de Recursos Ltda.

Custddia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracdo de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

a) Em 30 de junho de 2025, o Fundo possui depositado o montante de RS 83, junto a Vortx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Administradora”).

b) Em 30 de junho de 2025, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de gestdo no montante de
RS 7. A despesa registrada nos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e de 2024, a titulo
de taxa de gestdao encontra-se divulgada na nota explicativa n? 15.

¢) Em30dejunho de 2025, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de administragdo no montante
de RS 1. A despesa registrada no exercicio findo em 30 de junho de 2025 e de 2024 a titulo de
taxa de administracdao encontra-se divulgada na nota explicativa n2 15.

18. Tributagao

a) Tratamento tributario do Fundo

O Fundo é obrigado a efetuar a retencao do imposto de renda na fonte incidente sobre as receitas
financeiras obtidas com as aplicagcdes em renda fixa do saldo de caixa do Fundo que podera ser
compensada quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribuicdo
de resultados aos cotistas, conforme artigo 28 de Instru¢do Normativa da Receita Federal n?
1.585/15.

No entanto, o Fundo deve cumprir os seguintes requisitos, conforme Lei n2 9.779/99:

(i) O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, noventa e cinco por cento dos lucros

auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;
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(ii) O Fundo ndo pode aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das quotas do Fundo.

b) Tratamento tributario dos cotistas

As distribuicdes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencdo de 20% a titulo de Imposto
de Renda na Fonte.

c) lIseng¢ao de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lei n211.196/05 estendeu os beneficios do inciso Ill do artigo 32 da Lei n? 11.033/04, alterada
pela Lei 14.754/23, de iseng¢do do imposto de renda sobre as distribuicdes pagas a cotistas Pessoa
Fisica, nas seguintes condicdes:

1. O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas cotas lhe
derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo;

2. As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcao
organizado; e

3. O Fundo tem que ter, no minimo, 100 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas, atualmente,
qualquer que seja o contribuinte, ha tributagao a aliquota de 20%.

19. Distribui¢ao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sdo incorporados
diariamente ao seu patrimoénio sob a forma de valorizacao de cotas.

De acordo com o Art. 10, paragrafo Unico, da Lei 8.668/93 e o Oficio Circular CVM/SIN n2
01/2014, o Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.
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(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Os lucros auferidos pelo Fundo poderao, a critério da administradora, observada orientagao da
gestora, ser distribuidos aos cotistas, mensalmente, até o 102 dia util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a
serem distribuidos. Eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagao sera pago em
até 10 dias uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pela
administradora para reinvestimento em ativos alvo ou ativos de liquidez, com base em
recomendacdo apresentada pela gestora, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.
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Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos alvo, bem como os

eventuais rendimentos oriundos de aplicacGes em ativos de liquidez, excluidos os custos

relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a
realizacdo dos ativos alvo e as demais despesas previstas no regulamento para a manutencdo

do Fundo, em conformidade com a regulamentagao em vigor.

Propriedades para investimento: 2025
(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento 24.044
(-) Despesas com manutengdo e conservagdo das propriedades para investimento (1)
(+) Receitas de venda de propriedades para investimento 1.423
(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento 2.828
Resultado liquido de imdveis para renda 28.294
(+) Receitas de juros dos ativos imobilidrios representados por TVM 132
(+) Resultado na venda de ativos imobiliarios representados por TVM 243
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados por TVM (5.360)
Resultado liquido de ativos imobilidrios representados por TVM (4.985)
Resultado liquido dos ativos imobiliarios 23.309
Recursos mantidos para as necessidades de liquidez

(+) Receitas de juros de aplicagdes financeiras 204
(+/-) Resultado na venda de aplicagdes financeiras 225
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez 429
(-) Taxa de administracdo (2.096)
(-) Formador de mercado de que trata o art. 31, IV, ICVM 472 (155)
(-) Custddia dos titulos e valores mobiliarios do Fll (7)
(-) Auditoria independente (17)
(-) Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais e municipais (incluindo a CVM) (49)
(-) Honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fll (Judicial ou
Extrajudicialmente) (345)
(-) Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FlI (1)
(-) Despesas com avaliagBes obrigatdrias (51)
(-) Despesas com o registro de documentos em cartério (5)
(+/-) Outras receitas/despesas (266)
Total de outras receitas/despesas (2.992)
Resultado contabil/financeiro anual liquido 20.746
Resultado financeiro liquido acumulado no exercicio corrente 20.746
95% do resultado financeiro liquido acumulado (art. 10, p.u., da Lei 8.668/93) 19.709
(-) Parcela dos rendimentos retidos no fundo conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas em

13/12/2024 (4.399)
Rendimentos declarados 15.992
(-) Rendimentos pagos antecipadamente durante o periodo (14.608)
Rendimento liquido a pagar remanescente no encerramento do exercicio 1.385
% do resultado financeiro liquido declarado no ano 77%
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No exercicio findo em 30 de junho de 2025 foi distribuido a titulo de dividendos o montante de R$ 15.992
(Em 2024 o montante de RS 16.825).

20. Politica de divulgacao de informagdes

A administradora deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo, nos termos
do artigo 36 da Instrugdo CVM n? 184/23:

(i)  mensalmente, até 15 (quinze) dias apdés o encerramento do més a que se referir, o
formulario eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento I;

(ii)  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se
referir, o formulario eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento J;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apdés o encerramento do exercicio social a que se
referirem:

a) As demonstracdes financeiras;
b) O formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K;

(iv)  Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

(v)  Até 08 dias apds sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e

(vi) No mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinaria.

21. Demandas judiciais

Sdo decorrentes de processos judiciais e administrativos, movidos em favor ou contra o Fundo.
Essas contingéncias sdo avaliadas por assessores legais e levam em consideracdo a probabilidade
gue recursos financeiros sejam exigidos para liquidar as obrigacdes e que o montante das
obrigacdes possa ser estimado com suficiente seguranca.

Os valores das contingéncias sao quantificados utilizando-se modelos e critérios que permitam
sua mensuracao de forma adequada, apesar da incerteza quanto ao prazo e valor, sendo assim
classificados considerando a probabilidade de perda como:

- Provaveis: requerem provisao e divulgacdao nas demonstragdes contabeis;

- Possiveis: sao divulgadas em nota explicativa, sem que seja constituida provisao;
- Remotas: ndo requerem provisao e divulgagao nas demonstragdes contabeis.
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No exercicio findo em 30 de junho de 2025, ndo ha registro de demandas judiciais classificadas
com probabilidade de perda possivel. O Fundo possui quatro processos de esfera judicial que
baseado na opinido dos seus assessores legais sdo classificados com probabilidade de perda
remota.

Em 30 de junho de 2024, o Fundo possuia quatro processos de esfera judicial que baseado na
opinido dos seus assessores legais foram classificados com probabilidade de perda possivel, com
a estimativa de perda RS 34.874.

22. Prestacao de outros servigos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Instru¢do CVM n2 381/03, registre-se que o Administrador, no exercicio
auditado, ndo contratou nem teve servicos prestados Ecovis WFA Auditores Independentes S/S
relacionados a este Fundo por ele administrado que ndo os servicos de auditoria externa das
demonstrac¢ées contabeis do Fundo.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo
com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu
préprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

23. Alteragoes estatutdrias

Conforme Instrumento Particular de Alteracdo realizada dia 17 de junho de 2025, foram
deliberadas as seguintes alteragdes:

1. Alterar o Regulamento do Fundo ("Regulamento") a fim de adapta-lo aos termos da Resolucdo
CVM n¢ 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“CVM 175”), e das demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, no que ja for aplicavel, sem alteracdo do
objetivo, politica de investimento e das taxas remuneratérias do Fundo, com destaque para
as seguintes alteracdes, que sdo estruturais e ndo implicam alteracdo das caracteristicas
especificas do Fundo, sem prejuizo das demais alteracdes necessarias a adaptacdo a CVM 175,
conforme descritas no Regulamento:

a) Em razdo da nova estrutura prevista na regulamentacdo, o Fundo passara a ser
denominado “ZAVIT REAL ESTATE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA” e contard com uma Unica classe, denominada “UNICA
CLASSE DE COTAS DO ZAVIT REAL ESTATE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA” (“Classe”); e

37



ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ: 40.575.940/0001-23

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstra¢Ges contabeis
Para os exercicios findos em 30 de junho de 2025 e de 2024

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

b) Conforme previsto no Regulamento, a responsabilidade dos cotistas passara a ser limitada
ao valor por eles subscrito no Fundo, de modo que a denominacdo da Classe foi acrescido o
sufixo “Responsabilidade Limitada”. Consolidar no Regulamento a alteracdo prevista neste
Instrumento, de forma que a nova versdo do Regulamento passard a viger a partir de 20 de
junho de 2025, na forma do Anexo I.

24. Eventos subsequentes

Conforme fato relevante, divulgado em 12 de setembro de 2025, houve a renovacdo do contrato
de locacdo, correspondente ao Ed. Tabapud, pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses. A renovacao
contou com aumento de 20,3% no preco de locacdo pactuado e o nivel de vacancia do Fundo no
referido edificio permanece zerado.

Ricardo Fuscaldi De Figueiredo Baptista
Diretor responsavel

Karen Miyazaki
Contadora CRC — SP-262221/0-1
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