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Valor dos Valor Patrimonial Cota N° de Rendimento
Ativos? do Fundo patrimonial’ cotistas

R$ - R$ - R$ 0,0 6 R$ -

ABL? Unidades Ne° % Alavancagem? Ocupacao?
Total Residenciais Ativos

0O m2 - 0 0,0 % 0,0 %

1. Comentérios do Gestor

E com satisfacdo que informamos o encerramento do Fundo e pagamento, ao longo de fevereiro, da dltima parcela de amortizagdo
e rendimentos, no valor total de R$ 37,62/cota (R$ 8,30/cota de rendimentos e R$ 29,32/cota de amortizagdo), que somada
aos valores anteriormente ja pagos pelo Fundo, somam o valor total retornado aos investidores de R$ 112,60/cota. O retorno do
Fundo desde a emisséo primaria das cotas (no valor de R$ 80,00/ cota) foi de +40,7%, e a TIR dos fluxos de caixa foi +20,34%
ao ano.

R$ 80,00

R$ 112,60

cota de EmissZo, sem custo de Valor pago aos investidores
distribuicao em amortizag@o + rendimentos

+40,7% [l +20.3%

resultado do periodo de .TI.R

Fonte: CSHG.

A amortizagZo integral do Fundo decorre do recebimento, durante o més de janeiro, da segunda e Ultima parcela da venda dos
iméveis, no valor total de R$ 59,0 milhdes. O valor de venda total dos ativos, ja incluindo a correcéo das parcelas prevista em
contrato, foi de R$ 233,8 milhdes (R$ 23,4 mil/m2), +42,5% superior ao valor total investido nos iméveis de R$ 164,1 milhdes
(R$ 16,5 mil/m?).

Valores de Venda

JML 747 FL 125 TOTAL
ABL (m?) 2.903,63 7.067,65 9.971,28
Preco Total (R$) 67.011.958 166.821.702 233.833.660
1% Parcela (75%) 50.092.793 124.702.592 174.795.384
2% Parcela (25%) 16.697.598 41.567.531 58.2656.128
Correcéo 2* Parcela 221.568 551.579 773.148
R$/m?2 23.079 23.604 23.451

Fonte: CSHG.

Conforme detalhado no relatério gerencial de setembro de 2023 (link), a venda dos ativos se deu dentro da estratégia tragada por
nds quando da captagdo do Fundo como uma forma de dar saida aos investidores iniciais. Diante das condigdes dificeis de mercado
no primeiro semestre de 2023, optamos pela venda direta dos ativos em detrimento de realizar uma oferta piblica e continuidade
do Fundo.

O ganho de capital apurado na venda dos iméveis, de aproximadamente R$ 69,7 milhdes, e realizado em um periodo relativamente
curto de tempo, somado aos beneficios de uma alavancagem adequadamente dimensionada, permitiram ao Fundo entregar
excelente retorno mesmo durante um periodo bastante desafiador para o mercado de capitais, com elevagdo da Selic, abertura dos
juros reais, troca de governo, entre outros fatores. A seguir, apresentamos o retorno do Fundo comparado a outros indicadores de
mercado:

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Janeiro 2024 (Database: 31/01/2024).
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Fonte: CSHG.

Retorno no periodo

40,7%

21,3%

HGRS11

20,5%

IFIX

Residencial Fll

16,8%
. 7’1 %
IBOVESPA IPCA

Com a Ultima distribuicio realizada, a cota patrimonial do Fundo foi para R$ 00,00 no fechamento do més. Os impactos no
Patrimonio Liquido, desde o inicio das atividades do Fundo até seu fechamento, bem como o fluxo de pagamentos aos investidores,
podem ser observados nos gréficos abaixo. Em razdo da amortizagéo total, a Administradora solicitou o cancelamento da negociagédo

das cotas e, apés a finalizagdo dos Ultimos eventos do Fundo, procedera com a liquidagéo e encerramento do Fundo. Informamos
ainda, que este é o Ultimo relatério a ser divulgado pelo Fundo.

Impactos no PL do Fundo
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Fonte: CSHG. Considera a cota base da emisséo com o custo unitario de distribuico da oferta.
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Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Janeiro 2024 (Database: 31/01/2024).
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2. Relagédo com Investidores
2.1. Informe de Rendimentos

Informamos que os Informes de Rendimentos de Pessoa Fisica referentes ao ano-calendario de 2023 serao disponibilizados, pelos
respectivos escrituradores, de acordo com os procedimentos abaixo indicados:

e Os Informes de Rendimentos estardo disponiveis integralmente no formato digital, no Portal de Correspondéncias Digitais
do ltad, a partir do dia 29 de fevereiro de 2024;

e Para solicitagdo de segunda via dos Informes de Rendimentos, do recebimento da versdo impressa e/ou em caso de
duvidas, o escriturador podera ser acessado:
(i) Por e-mail: informesdeescrituracao@itau-unibanco.com.br;
(i) Por telefone (em dias Uteis, das 9h as 18h): 0800-720-5299 ou 3003-9285 (capitais, regices metropolitanas e
exterior) e 0800-720-9285 ou 0800-720-5299 (outras regides).

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Janeiro 2024 (Database: 31/01/2024).
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Composicao do Resultado

Residencial Fll

(Valores em reais: R$) Janeiro de 2024 Dezembro de 2023 2024 12 Meses
NOI Ativos' - - - 1.290.179
Rendimentos Mobiliarios' 82.365 15.400 82.365 1.316.968
Ganhos de Capital Bruto' 18.009.010 - 18.009.010 69.740.134
IR sobre Ganho de Capital - - - -
Total de Receitas 18.091.375 15.400 18.091.375 72.347.281
Despesas Financeiras’ - - - (10.281.625)
Despesas Imobiliarias’ - - - (476.206)
Despesas Operacionais' (2.128.310) (63.332) (2.128.310) (7.251.962)
Total de Despesas (2.128.310) (63.332) (2.128.310) (18.009.792)
Resultado' 15.963.065 (47.932) 15.963.065 54.337.488
Rendimento anunciado 12.391.402 - 12.391.402 12.391.402
Quantidade de Cotas 1.492.940 1.492.940 - -
Fonte: CSHG.
Carteira
Composicao do Patriménio Liquido (Valores: R$ milhdes) (Valores: R$ milhdes)
Iméveis 0,0
59,2 CRI's? 0,0
Renda Fixa' e Outros 59,2
Outros (59,2)
Parcelas a Receber -
Aquisigdes -
CRI's a pagar 0,0
Patriménio Liquido
Quantidade de Cotas (n°) 1.492.940
Iméveis CRI's  Renda Fixa Parcelas a Aquisicdes CRI'sa  Patriménio
e Outros Receber pagar  Liquido Cota Patrimonial (R$)
Fonte: CSHG.

Detalhamento Aquisi¢coes/ CRI’s a pagar e Parcelas a Receber

Prazo Classificagcédo

Até 6 meses -

6 a 12 meses -

Maior que 12
meses

Fonte: CSHG.

Descricao

Valor (R$ milhdes)

Fato Relevante

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Janeiro 2024 (Database: 31/01/2024).


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/53725825-ca10-4bca-a302-3fa9cfb4ce03/3d0a0079-e7d1-1172-9c63-0036627ae86c?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/53725825-ca10-4bca-a302-3fa9cfb4ce03/3d0a0079-e7d1-1172-9c63-0036627ae86c?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/53725825-ca10-4bca-a302-3fa9cfb4ce03/3d0a0079-e7d1-1172-9c63-0036627ae86c?origin=1

Principais Eventos

CSHG
Residencial Fl

31/01/2024 (Link)

13/12/2023 (Link)

27/09/2023 (Link)

25/09/2023 (Link)

20/09/2023 (Link)

19/06/2023 (Link)

14/12/2022 (Link)

Amortizacao Total e Cancelamento de Listagem

A amortizacio total das cotas do Fundo sera realizada no valor bruto total de R$
43.774.545,25, equivalente a aproximadamente R$ 29,32 por cota, a qual sera paga em
07 de fevereiro de 2024. Em razdo da amortizacdo total das cotas do Fundo, a
Administradora solicitara, nessa data, o cancelamento da admissdo das cotas do Fundo a
negociacdo na B3 e, apds a finalizagdo dos procedimentos descritos acima, procedera com
a liquidag&o e encerramento do Fundo.

Alteracao do prazo da parcela remanescente da Venda dos Iméveis

A parcela remanescente no valor de R$ 58.265.128,13, que correspondente a 25% do
prego total de venda dos Imdveis, teve seu vencimento, anteriormente previsto para 15 de
dezembro de 2023, alterado para 25 de janeiro de 2024,

Conclusao da Venda dos Empreendimentos JML 747 e FL 125

O Fundo firmou as Escrituras Publicas de Compra e Venda de Iméveis.

Amortiza¢ao Parcial

Amortizagéo parcial de cotas do Fundo no valor bruto total de R$ 73.900.530,00 equivalente
ao valor de R$ 49,50/ cota.

Venda dos Empreendimentos JML 747 e FL 125

O Fundo firmou um CCV que prevé a totalidade da venda dos ativos.

Assinatura de MOU para Venda de Iméveis

O Fundo firmou um MOU que prevé a venda da totalidade dos iméveis de propriedade do
Fundo. Os demais detalhes da transagéo ndo foram divulgados em fungdo de clausula de
confidencialidade, os quais serdo abordados oportunamente.

Reavaliacdo de Iméveis

Os iméveis do Fundo foram avaliados a mercado (valor justo) pela empresa CBRE Consultoria
do Brasil LTDA, resultando em valor 0,17% superior aos valores contébeis dos referidos
iméveis.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima péagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Janeiro 2024 (Database: 31/01/2024).
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Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto preponderante a realizagéo de investimentos de longo prazo em empreendimentos imobiliarios localizados no territério
brasileiro, por meio da participag&o direta ou indireta em empreendimentos imobiliarios que depois de prontos serdo destinados & moradia, servicos
de moradia, andlogos a moradia, permanente ou transitéria, ou hospedagem (tais como, apart hotel, flat ou moradia compartilhada) de curta,
média e/ou longa temporadas, podendo os iméveis, no momento do investimento pelo Fundo, estarem prontos e devidamente construidos, em
construgdo ou, ainda, consistrem em terrenos para futuro desenvolvimento. Para mais detalhes, consulte o Regulamento.

Patriménio Liquido médio Gltimos 12 meses: R$ 117.681.017,73

fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23  jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24

Patriménio Liquido ultimos 12 meses (MM R$)

160,6 150,4 1496 149,9 1497 1494 60,93 5867 58,70 58,70 5898 00,00

Quantidade de cotas: 1.492.940

Inicio das atividades Publico-alvo
Novembro de 2021 Investidores Profissionais e Qualificados
Escriturador Taxa de Administracao:

) (@ 0,90% ao ano sobre o valor do Patriménio Liquido do Fundo,
ltat Corretora de Valores S.A. enquanto tal valor for igual ou inferior a R$ 500.000.000,00;

(b) 0,85% ao ano sobre Patriménio Liquido diario do Fundo, a partir do
momento que for superior a R$ 500.000.000,00 e inferior a R$
1.000.000.000,00;

(c) 0,80% ao ano sobre Patriménio Liquido diario do Fundo, a partir do
momento que for superior a R$ 1.000.000.000,00.

Taxa de Performance:

20% do que exceder 5% ao ano da cota de integralizacdo atualizada
pelo IPCA.

Para mais detalhes, consulte o Regulamento.

Administradora Ofertas concluidas

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. 1 (uma) emissdo de cotas realizada
Tipo Anbima - foco de atuacao Cadigo de negociacao

Fll para Renda Ativa - Residencial HGRS11

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima péagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Janeiro 2024 (Database: 31/01/2024).
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Secao: Resumo do Fundo

Valor dos Ativos

Cota patrimonial

ABL

% Alavancagem

Ocupacéo

Valor dos iméveis detidos pelo Fundo na carteira fechamento do més.

Representacdo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo,
(arredondada em duas casas decimais).

Abreviacio de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio
que pode ser destinado a locag&o.

E o saldo devedor da operacdo de securitizagdo realizadas antes da aquisi¢do do imével em
percentual do valor do iméveis na carteira.

Percentual de ocupagédo ponderado pelos dias ocupados sobre o total de dias do més e pela
area de cada um dos apartamentos alugados durante o més sobre a area total das unidades
residenciais.

Secédo: Comentario da Gestao

Breakeven

Receita de Locacéao

Despesas Imobiliarias

NOI

Despesas Financeiras

Despesas Consoércio
Outras Despesas
Resultado Consoércio

Taxa de Gestao

Resultado CSHG
Residencial

Ponto de equilibrio.

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e receitas
obtidas por meio da exploragao das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende despesas diretamente relacionadas aos iméveis, tais como: condominio, IPTU,
taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Sigla em inglés que significa Net Operating Income, ou seja, Receita Liquida Operacional.

Compreende despesas diretamente relacionadas com a cobranga de taxas, como taxas de
cartdo de crédito, bancarias, entre outras.

Compreende despesas relacionadas a operagéo do consorcio.
Compreende despesas com partes relacionadas.
Compreende o ganho apurado pelo consércio no periodo.

Remuneragéo pela comercializagéo das unidades calculada como um percentual da receita de
locacdo mensal.

Compreende o ganho apurado pelo Fundo no periodo.

Secédo: Composicéao do Resultado

NOI Ativos

Rendimentos Mobiliarios

Ganhos de Capital Bruto

Despesas Financeiras

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Sigla em inglés que significa Net Operating Income, ou seja, Receita Liquida Operacional.
Refere-se a Receita Liquida Operacional dos empreendimentos do Fundo.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, CRI, LCI, fundos de renda fixa
liquidos de IR e lucro ou prejuizos advindos de SPEs.

Compreende o ganho de capital na venda de iméveis, fundos de investimento imobiliario, CRI e
LCI brutos e outros ativos mobiliarios.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao pagamento de encargos e juros associados
a parcelas de aquisicdo de iméveis, CRI, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas aos iméveis, tais como: condominio, IPTU,
taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administragéo,
honorérios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3,
entre outros.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Janeiro 2024 (Database: 31/01/2024).
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Resultado Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Secéo: Carteira

CRI Certificado de Recebivel Imobiliario.

Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou

Renda Fixa titulos de renda fixa. publicos e privados.

Secéo: Alavancagem

Alavancagem E o saldo devedor da operacéo de securitizacdo realizadas antes da aquisicdo do imével.

Saldo Devedor E o montante financeiro das operagées de alavancagem.

Secéo: Obras e desenvolvimentos

Fit-out Conjunto de acabamentos interiores ligados ao imével.

LA
CREDIT SUISSE ™ ANBIMA

Autorregulagdo

Atendimento a investidores
ri.imobiliario@cshg.com.br

Ouvidoria
DDG: 0800 77 20 100

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou
otenciais, dos Fundos Imobilidrios geridos pela CSHG para fins de informac&o sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela area de gestéo dos Fundos mencionados.
ste material ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagéo de qualquer ativo

financeiro ou investimento ou sugestdo de alocacdo ou adocéo de estratégiias por parte dos destinatarios. As informag@es se referem as datas mencionadas e ndo seréo

atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A CSHG ndo garante a

veracidade e integridade das informagGes e dos dados, tampouco garante %ue estejam livres de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem néo

se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pela CSHG. Este material apresenta projecdes de retorno, andlises e cenérios feitos com base em
determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condigdes
de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacéo dessas projecdes. andlises e cenérios. Projegdes ndo
significam retornos futuros. Os retomos projetados, as andlises, os cendrios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cendrios econémicos correntes

e passados, que podem variar significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma,

representam uma visdo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentag&o em vigor, o qual podera

apresentar futuramente dificuldades na determinagdo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas

declaracoes irdo referir-se a perspectivas futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. A

CSHG né&o se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia

de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer

mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos
relacionamentos e agentes envolvidos na estruturacéo e/ou distribuigdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse
descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagdo e ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de
investir, em especial a se¢8o fatores de risco. E vedada a cdpia, distribuicdo ou reproduggo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordéncia da
CSHG. ESTA BUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MI?LHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECUIgSOS DE TERCEIROS.

A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Janeiro 2024 (Database: 31/01/2024).
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