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Sdo Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragoes financeiras do Zagros Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2025 e a
respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o

exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as principais politicas
contdbeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Zagros Multiestratégia Fundo de Investimento
Imobiliagrio Responsabilidade Limitada em 30 de junho de 2025, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos Fundos de Investimento Imobilidrio, regulamentados pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo
ao Fundo, de acordo com os principios &ticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida &
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) so aqueles que em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas
demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Propriedades para investimento
(Conforme Nota Explicativa n® 6 - Propriedades para investimento)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 30 de junho de 2025, o Fundo possuia o montante de RS 39.690 mil, o equivalente a 49,74% do seu Patriménio
Liquido, investido em propriedades para investimento, avaliados ao valor justo. Deste modo, em nosso julgamento
os riscos mais significativos para fins de auditoria sdo a mensuragdo do valor justo e a existéncia desse ativo.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) conciliagdo contébil da carteira; (ii) andlise das
matriculas do empreendimento; (iii) envolvimento dos nossos especialistas em avaliagdo de ativos para revisdo
do laudo a valor justo das propriedades para investimento. Os procedimentos realizados pelos especialistas
contemplaram: (a) anélise da razoabilidade das premissas e julgamentos exercidos pelos avaliadores; e (b)
conclusdo dos resultados obtidos nas condigdes de mercado, fluxo de caixa descontado do empreendimento
com base no método comparativo direto de dados do mercado; (iv) verificacdo do contrato de aluguel, recalculo
das receitas e exame da liquidagdo financeira para os valores recebidos durante o exercicio; (v) verificagdo dos
contratos de compra e venda e exame da liquidagdo financeira para os valores realizados durante o exercicio; e
(vi) teste de aderéncia entre as informagdes registradas e as informagdes contdbeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias obtidas,
entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento das propriedades para
investimento e o respectivo resultado obtido no exercicio, sdo razodveis no contexto das demonstragdes

financeiras tomadas em conjunto.

Investimento em agoes de companhia de capital fechado
(Conforme Nota Explicativa no 5 .2 (c) - Aplicagdes financeiras de carater imobiliario)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 30 de junho de 2025 o Fundo possuia agdes de companhias de capital fechado (“companhias investidas”) no
montante de RS 10.673 mil, o equivalente a 13,37% do Patrimdnio Liquido. A Cambé Log | SPE Ltda. E a SD 234
Empreendimentos Imobiliarios LTDA foram mensuradas pelo custo de aquisi¢do. J& a Praga California
Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A. foi mensurada a valor justo, com base em avaliagdo econémico-financeira
elaborada por especialista contratado, considerando a inexisténcia de mercado ativo para o tipo de investimento
descrito. Dessa forma, consideramos a mensuragdo a valor justo e a existéncia dos investimentos, como assuntos

relevantes para nossa auditoria.
Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) conciliagdo contébil da carteira; (ii) validagdo da
existéncia dos investimentos por meio do contrato social bem como o procedimento de confirmagdo por
circularizagdo; (iii) andlise de recuperabilidade dos investimentos mensurados a custo de aquisi¢do; (iv)
envolvimento dos nossos especialistas na revisdo do laudo para o investimento avaliado & valor justo. Os
procedimentos realizados contemplaram: (a) anélise da razoabilidade das principais premissas e julgamentos
exercidos pelos avaliadores; e (b) conclusdo dos resultados obtidos nas projegdes pelo método do fluxo de caixa
descontado; (v) obtengdo dos balangos patrimoniais e documentagdo suporte das companhias investidas na
data-base da nossa auditoria para avaliagdo da composigdo e perfil de risco dos investimentos e a existéncia de
algum assunto significativo; (vi) exame de liquidagdo financeira das integralizagdes realizadas no exercicio; e

(vii) teste de aderéncia entre as informagdes registradas e as informagdes contdbeis registradas e divulgadas.
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Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias obtidas,
entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento e mensuragdo do
investimento em ag¢des de companhias de capital fechado e o respectivo resultado obtido no exercicio, séo

razodveis no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da administragdo sobre as demonstragoes financeiras

A administragdo do Fundo é responsdvel pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas demonstragdes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessdrios para permitir a elaboragdo de
demonstragdes financeiras livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administragdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade do
Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsdveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de
elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas

demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente
de erro, j& que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou

representagdes falsas intencionais;

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados ds circunstdncias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos do Fundo;

e Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e

respectivas divulgagdes feitas pela Administradora;

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela Administradora, da base contébil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes
que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigoes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter

em continuidade operacional;
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¢ Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contelGdo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresenta¢do adequada.

Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsdveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsdveis pela governanga, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgagdo piblica do assunto, ou quando, em circunstdncias extremamente raras, determinarmos que o assunto
ndo deve ser comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem,
dentro de uma perspectiva razodavel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse pablico.

Sdo Paulo, 26 de setembro de 2025

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.5683/0-1

Renata Rodrigues Silva de Freitas
Contadora CRC 1SP-275.060/0-6
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Zagros Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado Zagros Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario)
CNPJ: 45.188.066/0001-95

(Administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Balangos patrimoniais em 30 de junho de 2025 e 2024

(Em milhares de reais)
Ativo Nota 30/06/2025 % do PL 30/06/2024 % do PL

Circulante
Aplicagdes Financeiras
De natureza n&o imobilidria

Cotas de fundo de renda fixa 5.1 2.081 2,61% 915 2,02%
De natureza imobilidria

Cotas de fundo de investimento imobiliario 5.2 (b) 47.382 59,34% 34.172 75,52%
Agdes de companhias abertas 5.2 (a) 1.250 1,56% - 0,00%
Negociagéo e intermediagao de valores 496 0,61% - 0,00%
Dividendos a receber 3 0,00% - 0,00%
Depésitos judiciais 19.7 1.110 1,38% - 0,00%
Outros créditos 55 0,07% 14 0,03%
52.377 65,57% 35.101 77,57%

Nao Circulante
Realizavel ao longo prazo
Aplicagdes Financeiras
De natureza imobiliaria
Acdes de companhias fechadas 5.2(c) 10.673 13,37% 10.827 23,93%

10.673 13,37% 10.827 23,93%

Investimento
Propriedades para Investimento

Imoéveis acabados 37.617 47,12% - -
Ajuste de avaliagdo ao valor justo 2.073 2,62% - -
6 39.690 49,74% - -
Total do ativo 102.740 128,68% 45.928 101,50%
Passivo Nota 30/06/2025 % do PL 30/06/2025 % do PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 10 507 0,64% 511 1,13%
Impostos e contribuigdes a recolher - 0,00% 88 0,19%
Provisdes e contas a pagar 19.4 723 0,91% 84 0,18%
Negociagéo e intermediagdo de valores 5.2 (b) 16 0,02% - -
Empréstimo de cota de Fll 548 0,69% - -
Obrigagdes por captagdo de recursos 7 2.498 3,13% - -
4.292 5,39% 491 1,77%

Néo Circulante
Exigivel ao longo prazo

Obrigagdes por captagao de recursos 7 18.608 23,30% - -
18.608 23,30% - -
Total do passivo 22.900 28,69% 683 1,50%

Patriménio liquido

Cotas de investimentos integralizadas 11.1 90.615 113,50% 46.460 102,69%
Gastos com colocagéo de cotas 11.4 (1.897) -2,38% (139) -0,31%
Lucros/(Prejuizos) acumulados (8.878) -11,12% (1.076) -2,38%
Total do patriménio liquido 79.840 100,00% 45.245 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 102.740 128,68% 45.928 101,50%

As notas explicativas da Administracdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Zagros Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado Zagros Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario)
CNPJ: 45.188.066/0001-95

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)
Demonstragées do resultado dos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota)

Receitas de aluguéis
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento
Despesas de juros por obrigagdes de captagédo de recursos
Despesas de comissdes

Resultado liquido de propriedades para investimento

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Receita de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (FlIs)
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliarios (FlIs)
Despesas de IRPJ de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls)
Resultado com transagdes com agdes de companhias abertas
Ajuste ao valor justo de agdes de companhias abertas
Despesas de empréstimos - cota de fundo
Receitas com juros sobre capital préprio
Receitas de dividendos de agdes de companhias fechadas
Resultado de empréstimos - cota de fundo
Ajuste ao valor justo de agdes de companhias fechadas

Resultado liquido de atividades imobiliarias

Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Receitas de letras financeiras do tesouro (LFT)
Ajuste a mercado de letras financeiras do tesouro
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Receitas (despesas) operacionais
Taxa de administracéo
Outras receitas (despesas) operacionais

Lucro liquido / (Prejuizo) do exercicio
Quantidade de cotas integralizadas
Prejuizo liquido por cota integralizada - R$
Valor patrimonial da cota integralizada - R$

As notas explicativas da Administragédo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota 30/06/2025  30/06/2024
8 2.333 -

6 2.073 -

7 (1.982) -
(200) -

2.224 -

- 194

- (2)

- (3)

5.2 (b) 4.684 2.744
5.2 (b) 438 1.065
5.2 (b) (4.723) (4.692)
(105) (211)

5.2 (a) 44 -
5.2 (a) 42 -
(6) -

2 -

5.2 (c) 279 160
- 18

5.2 (c) (4.146) -
(3.491) (727)

295 482

- 1

- 1

(63) (105)

232 379

9e13 (1.060) (560)
13 50 (96)
(1.010) (656)

(2.045) (1.004)

11.1 8.891.662 4.645.960
(0,23) 0,22)

8,98 9,74




Zagros Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado Zagros Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 45.188.066/0001-95

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragdes das mutagdes do patriménio liquido dos exercicios findo em 30 de junho de 2025 e 2024

(Em milhares de reais)

Cotas de Gastos com Lucros/
investimentos colocagao de (Prejuizos)
Nota integralizadas cotas acumulados Total
Em 30 de junho de 2023 11.1 24.460 (66) 3.307 27.701
Cotas de investimentos integralizadas 22.000 - - 22.000
Gastos com colocagédo de cotas 114 (73) - (73)
Prejuizo do exercicio - (1.004) (1.004)
Rendimentos apropriados 10 - - (3.379) (3.379)
Em 30 de junho de 2024 46.460 (139) (1.076) 45.245
Cotas de investimentos integralizadas 111 44,155 - - 44.155
Gastos com colocagéo de cotas 114 - (1.758) - (1.758)
Lucro liquido do exercicio - - (2.045) (2.045)
Rendimentos apropriados 10 - - (5.757) (5.757)
Em 30 de junho de 2025 90.615 (1.897) (8.878) 79.840

As notas explicativas da Administragado séo parte integrante das demonstragdes financeiras.




Zagros Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado Zagros Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 45.188.066/0001-95

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)
Demonstragdes dos fluxos de caixa (método direto) dos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

(Em milhares de reais)

Nota 30/06/2025  30/06/2024

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de receitas de aluguéis 2.333 -
Rendimentos de cotas de fundo de renda fixa 295 482
Rendimento de titulos de renda fixa - 1
Pagamento de despesas de comissées (200) -
Pagamento de taxa de administragéo (1.014) (531)
Pagamento de taxa de performance - (436)
Outros pagamentos operacionais (395) (103)
Pagamento de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (64) (105)
Caixa liquido das atividades operacionais 955 (1.175)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Taxas de empréstimos de cotas de fundos de investimento imobiliario (FIIs). (6) -
Aquisicéo de cotas de fundos de investimento imobiliario (FlIs) 5.2 (b) (60.201) (33.218)
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.2 (b) 42.441 18.918
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.2 (b) 4.684 2.744
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) - 810
Recebimento de juros e corregdo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) - 187
Recebimento de amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) - 541
Amortizagdo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.2 (b) 281 256
Aquisicéo/(alienacéo) de acdes de companhias fechadas 5.2 (c) (3.992) (10.431)
Aquisicdo de imdveis para renda 6 (617) -
Recebimento de dividendos de a¢des de companhias fechadas 276 160
Aquisicédo de agdes de companhias abertas 5.2 (a) (1.886) -
Venda de agdes de companhias abertas 5.2 (a) 722 -
Recebimento de dividendos de a¢des de companhias abertas 2 -
Taxas de empréstimos de cotas de fundos de investimento imobiliario (FIIs). - 18
IRRF sobre ganho de capital (193) (124)
Caixa liquido das atividades de investimento (18.489) (20.139)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas de investimentos integralizadas 11.2 28.231 22.000
Pagamento de gastos com colocagéo de cotas 11.4 (1.758) (73)
Pagamento de despesas de juros por obrigagdes de captagdo de recursos 7 (2.012) -
Rendimentos distribuidos 10 (5.761) (2.868)
Caixa liquido das atividades de financiamento 18.700 19.059
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 1.166 1.772)
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 5.1 915 2.687
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio 5.1 2.081 915

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Zagros Multiestratégia Fundo de Ir i Imobiliario Respor Limitada
(Anteriormente d do Zagros Fundo de In timento Imobiliario)
CNPJ: 45.188.066/0001-95

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas explicativas da Administragado as demonstragdes financeiras dos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario)

1 Contexto operacional

0 Zagros égia Fundo de Imobiliario Limitada (*Fundo®), possui uma classe unica de cotas, denominada Classe Unica de Cotas do Zagros égia Fundo de imobiliario
Limitada (*Classe ou Fundo"). O Fundo ¢ administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, foi constituido, sob forma de condominio fechado, em 20 de setembro de 2022, com prazo de duragao indeterminado, exceto se de outra forma
vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas, destinado a investidores em geral, tendo iniciado suas atividades em 4 de novembro de 2022.

A Classe tem por objetivo a aplicagao dos recursos sob sua gestao nos seguintes ativos ( *Ativos Alvo’): . certificados de recebiveis imobiliarios (‘CRI'); II.letras hipotecarias (‘LH"); Ill. letras de crédito imobiligrio (“LCI"); IV. letras imobiliarias garantidas
(“LIG"); V. certificados de potencial adicional de construggo emitidos com base na Instrugao CVM n® 401, de 29 de dezembro de 2003; VI. agdes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscriéo e certificados de
desdobramentos, certificados de dep6sito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio; VIl agdes ou quotas de sociedades cujo Gnico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; VIIl. outros ativos
financeiros, titulos e valores mobilirios permitdos pela Instrugo CVM 472, excetuados os Afivos de Liquidez (conforme definido no Regulamento); IX. ativos prontos, localizados dentro do teritério da Republica Federativa do Brasi, para
desenvolvimento, reforma ou retrofit, tais como, mas n@o se limitando a: (a) lajes e salas b) e casas (c) terrenos; (d) edificios e (e) galpdes; (f)

comerciais e logisticos; (g) iméveis rurais; e (h) quotas ou agdes de sociedades de propdsito especifico (SPEs) ou sociedade em conta de participagéo (SCPS) que invistam nos ativos listados acima, desde que seu propdsito se enquadre nas atividades
permitidas aos Flls, conforme Instrugdo CVM 472. (*Bens Imoveis™); X. quaisquer dieitos reais sobre Bens Imoveis; e XI. cotas de outros fundos de investimento imobiliario (‘Cotas de Flis").

A gesto de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes s praticas de mercado, e est4 em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgdos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estéo detalhados na Nota 4.

As cotas apresentaram os seguintes pregos de fechamento no dltimo dia de negociagao de cada més do exercicio findo em 30 de junho de 2025:

Prego de
ZAGH11 (Valores expressos em reais)
Julho 11,99
Agosto 12,00
Setembro 11,95
Outubro 13,00
Novembro 13,00
Dezembro 10,50
Janeiro 10,70
Fevereiro 10,40
Margo 10,20
Abril 10,38
Maio 10,02
Junho 10,31
2. Apresentagdo das demonstragdes financeiras
As ] 80 de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de a conforme 6es emanadas da Comiss&o de Valores Mobiliarios - CVM, especialmente
pela Resolugédo CVM n°® 175/22 e alteragdes posteriores.
As demonstragdes financeiras em 30 de junho de 2025 foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 26 de setembro de 2025.
3. Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuracdo
A 40 das des fi exige que a ini 40 efetue e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do
relatério.
O uso de estimativas se estende as provisées a para valor justo e &0 de valor peravel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagéo as estimativas.

31 Classificacao ativos e passivos correntes e ndo correntes

0O Fundo apresenta ativos e passivos no balango com base na circulante. Um ativo ¢ classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-Io ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal;
(ii) for mantido principalmente para negociagaos (ii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgagéo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos s&o como ndo Um passivo é

no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apos o periodo de divulgagao ou (ii) néo ha direito incondicional para diferir a liquidag@o do passivo por, pelo menos, 12 meses apés o periodo de divulgagao.
Todos os demais passivos s@o classificados como nao circulantes,

32  Instrumentos financeiros
a)  Classificaggo dos instrumentos financeiros

1. Data de reconhecimento

Todos os ativos sdo inici idos na data de
1} inicial de i

A icagao dos i em seu inicial depende de suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagao, exceto nos casos em que os ativos financeiros s&o registrados ao valor justo por meio do resultado,

. C 40 dos ativos para fins de

Os ativos financeiros s&o incluidos, para fins de mensurag@o, em uma das seguintes categorias:
. Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geragéo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao.

Iv. CI 40 dos ativos para fins de

Os ativos financeiros s&o classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

. Disponibilidades: saldos de caixa e depésitos & vista.

. AplicagBes financeiras representadas por titulos e valores mobilidrios:

tulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural

. Cotas de fundos de investimento: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, com natureza de instrumentos de patrim onio para o emissor.

b) Mensuragao dos ativos e passivos financeiros e r das de valor justo

Em geral, os ativos sdo a0 valor justo, que é considerado equivalente ao prego de transagéo. Os néo a0 valor justo por meio do resultado sao ajustados pelos custos de
transagao. Os ativos e passivos séo da seguinte forma:

1. Mensuraco dos ativos financeiros

Os ativos i como para 40 sd0 a0 valor justo, sem dedugao de custos estimados de transagao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢ interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma
transagdo em condigdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado" ou "prego de
mercado”)

Caso n&o exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo ¢ estimado com base em técnicas de avaliagao normalmente adotadas pelo mercado financeiro, | d em conta as istit if do
instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

1. de variacdes de valor justo

As variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, sao reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos para sao na @0 do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3 Anlicacdes financeiras de natureza imobiliaria
3.3.1 Cotas de fundos imobiliarios

a) Negociadas na B3 S.A - As cotas de fundos de arios s&o ao custo de aquisigdo, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagao no valor das cotas dos fundos investidos do dltimo dia util de cada
més, divulgadas na B3.

b) N&o negociados na B3 S.A - As cotas de fundos de i i0s s&o inici: ao custo de aquisi¢éo, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo administrador do fundo onde os
recursos séo aplicados.

Os rendimentos sao contabilizados em receita quando as cotas correspondentes s&o consideradas “ex-direito” na bolsa de valores.

3.3.2  Certificados de recebiveis imobiliarios

Os Certificados de i arios estao pelos seus resp valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociagdo. A variagdo no valor justo dos de recebiveis arios & na
demonstragao do resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizagao ou desvalorizag&o tenha ocorrido.

34 Acdes de companhias fechadas

As agdes de companhias fechadas sao contabilizadas pelos seus respecuvos valores justos, 0s quais foram obtidos através de laudos de avaliagédo por entidades i com ficaga: e provados pela
Administradora do Fundo. A variagao no valor justo das agbes de fechada é na do resultado do exercicio/periodo, no periodo em que referida valorizagao ou desvalorizagao tenha ocorrido.

35  Agdes de companhias abertas

As agdes de companhias abertas sao registradas pelo custo de aquisigao, inclusive e ajustados pela 50 da cotagdo de do ultimo dia em que foram negociadas na B3 S.A. Os resultados das operagdes
constituidos dos ajustes por variagdes sao reconhecidos diariamente no resultado e estéo apresentados na demonstracéo do resultado.

36 Propriedades para investimento

As para estao pelos seus vos valores justos, 0s quais foram oblidos através de laudos de avaliagéo por entidades com quali e provados pela
Administradora do Fundo. A variagao no valor justo das para é na do resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizagao ou desvalorizagao tenha ocorrido.

3.7  Empréstimos de agdes de companhias abertas e cotas de fundos de investimento
As cotas de fundos cedidas e recebidas em empréstimo sao pela cotagao de do ultimo dia em que foram negociadas na B3. Os direitos e Ges nas operagdes de empré de cotas s@o em
contas patrimoniais e s ganhos/perdas referentes aos empréstimos cedidos 540 reconhecidos no esaltado,
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3.8  Provisdes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas faza &0 entre:

. Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada.
provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

. Passivos contingentes: possiveis obrigagoes que se originem de eventos passados e cuja ex\sléncla somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao de um ou mais eventos futuros que néo estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sdo

reconhecidos no balango quando, baseado na opiniao de juridicos e da for provével o risco de perda de uma a;ao judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagao das obrigagdes.
Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela 40 sd0 apenas em notas enquanto aqueles como perda remota no requerem divulgagao.

. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo. N&o sao reconhecidos no balango patrimonial ou na
demonstragao do resultado.

39 i de receitas e

As receitas e as despesas 40 apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
3.10 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e de caixa sao por depositos bancérios e aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que s&o prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estao sujeitos a um
insignificante risco de mudanga de valor.

3.11  Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A ini do Fundo efetua e contabeis, com base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opiniao da Administradora,
podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer variagdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estao descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao possuem suas colagoes dlspomvels ao mercado por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizagao de técnicas de avaliagao, sendo
conslderados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condigées de mercado e, também, nas iveis, na data das As politicas contabeis descritas na nota explicativa 3.2 apresentam,

sobre dos i e dos ativos e passivos fir iros e i das de valor justo”.

3.12  Lucro (prejuizo) por cota

0 lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstragéo de resultado, é apurado considerando-se o lucro (prejuizo) do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.
4. Gerenciamento e riscos associados ao Fundo

4.1 Riscos associados ao Fundo

4.1.1 Risco de crédito

Os titulos pablicos efou privados de divida que podero compor a carteira do Fundo estao sujeitos & capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes economicas, legais e politicas que possam asua de podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses
emissores. Mudangas na percepg&o da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que n@o fundamentadas, poderéo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

4.1.2 Fatores macroecondmicos relevantes

Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro efou de capitais brasileiro, incluindo variages nas taxas de juros, eventos de 50 da moeda e islativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagao de Cotas e/ou de distribuigao dos resultados do Fundo ou (b) na liquidagao do Fundo, o que poderé ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de
principal de suas aplicagdes. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, a Administradora e os Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, ou ainda, (c) caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e i realiza ificati em suas politicas e normas, causando os mais diversos
impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situagéo financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou
afetem fatores, tais como:

a. taxas de juros;

b. controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior;
c. flutuagdes cambiais;

d. inflagéo;

e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

f. politica fiscal;

g. instabilidade social e politica; e

h. outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto & implementago de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza economica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de
valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderéo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos
Cotistas.

4.1.3 Risco de alterag@o da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha anos, nao existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributéaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos, interpretagéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente.

414 Riscos juridicos

Além disso, o Fundo poderé vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial, mas n@o se limitando, em relagéo aos imoveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A titulo exempliicativo,
tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais des acerca do de &0 em caso de a0 dos imdveis, disputas a auséncia de G0 elou @0 pelos locatarios dos iméveis dos seguros
devidos nos termos dos contratos de locagao e a obtengao de %0 no caso de ocorréncia de sinistros os imoveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolugao de eventuais
demandas judiciais pode néo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisag&o, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negdcios do Fundo, 0 que teria um impacto na
rentabilidade do Fundo.

4.1.5 Risco de mercado

0 valor dos ativos mobilidrios que integram a carteira do Fundo, pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e eventuais des realizadas em 4o aplicavel elou ao
Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagéo dos ativos mobilidrios, bem como o prego de negociagao das Cotas de Fundos Imobiliarios e CRis no mercado seeundro poderéo ser
adversamente afetados.

4.1.6 Risco de desvalorizacdo do imével

Como os recursos do Fundo destinam-se & aplicagao em iméveis, um fator que deve ser levado em 40 com relagéo & do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde
estdolocalizados os iméveis. A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugéo deste potencial economico da regigo no futuro, tendo em
vista a de eventual da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

417 ia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagao de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo n&o conta com garantias da Administradora
ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugao ou eliminagao dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condigdes
adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

4.1.8 Risco tributario

De acordo com a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagéo aplicavel s pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagéo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL,
Contribuigéo ao Programa de Integragao Social - PIS e COFINS).

4.1.9 Risco de liquidez

Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma i de ainda em no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, seus investidores podem ter dificuldades em realizar
transagdes no mercado secundario. Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimentos imobiliario sao constituidos na forma de condominios fechados, nédo admitindo o resgate de suas cotas, senao quando da extingéo
do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagao no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa, balcao organizado e nao organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo.

Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade do Fundo n&o dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a de recursos monitora os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicagdes financeiras
com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

4.2 Gerenciamento de riscos
Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de oscilagoes de valor dos iméveis e das cotas de FlI, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

4.2.1 Risco de crédito

A Administradora utiliza no gerenciamento desses riscos, sistemas e métricas para mitiga-los, com de uma equipe contando também com o Comité de 40 de Certificados de i arios — CRIs e por
meio de acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e de seus resultados, bem como a superviso da avaliagao dos investimentos em relag&o aos similares no mercado. Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém
um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a de recursos monitora os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicagdes financeiras com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

4.2.2 Risco de liquidez

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a de recursos monitora os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicagdes financeiras
com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.
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4.2.3 Risco de mercado

Os processos e servios sao e sup por ientes no mercado financeiro e imobiliario. Além disso, a 6 avel pelo das normas, que as
legais e regulatorias so devidamente seguidas, permitindo uma atuagao preventiva em relag&o aos riscos do Fundo.

Apesar dos métodos e processos internos empregados pela Administradora, nao ha qualquer tipo de garantia de eliminagao de perdas aos cotistas.

5. Aplicagées financeiras
As aplicagd: estao por:
5.1 De carater nao imobiliario
30/06/2025 30/06/2024
(a) Cotas do BTG Pactual Tesouro Selic FI RF REF DI
(b) Cotas do BTGP Capital Markets FI RF - 558
915
(a) Esta composto por cotas do BTG Pactual Tesouro Selic FI RF REF DI, que é administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S/A DTVM. As cotas ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez diria). A
i do fundo & i pelo das ] i titulos publicos.
(b) Esta composto por cotas do BTG Pactual Capital Markets FI RF, que é administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S/A DTVM. As cotas ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez didria). A
rentabilidade do BTG Pactual Capital Markets Fundo de Investimento Renda Fixa Crédito Privado & i pelo dos titulos e valores mobiliarios investidos cuja carteira esta composta de: operagdes compromissadas,
certificados de depésito bancario e outros titulos de emisséo de instituiges financeiras, debéntures, cotas de fundos de em direitos creditorios e operages com swap e mercado futuro.
52 De carater imobiliario 30/06/2025 30/06/2024
(a) Agdes de companhias abertas 1.250 -
(b) Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 47.382 34.172
(c) Acdes de companhias fechadas 10.673 10.827
59.305 44.999
Circulante 48.632 34.172
N&o circulante 10.673 10.827

(a) Agdes de companhias abertas

As agdes de abertas sao como ativo i avalor justo por meio do resultado por ter o propdsito de iagdo e s@o i a0 custo de aquisicao, tendo o seu valor ajustado pela variaggo de
cada dia, divulgada na B3, independente do volume de agdes negociadas.

Composigéo da carteira

As Ges em agoes de ias abertas estao como a sequir:
Existéncia de Quantidade de % da agdes
c controle Tipo de investimento _agées detidas detidas Valor da agéo Total
MRV Engenharia e Participages S.A. Néo Incorporagéo 99.000 0.0176% 6.37
Plano & Plano Desenvolvimento Imblir S.A. Nao Administragéo de bens 16.600 0.0081% 15.70
Aliansce N&o Shopping Centers 9.800 0,0018% 22,72
Loa Commercial Properties e Participacées Nao Construgao 6.500 0.0074% 20.95
Movimentacéo do exercicio
Saldo em 30 de junho de 2024
Aquisigéo de agdes de companhias abertas
Venda de agdes de companhias abertas
Lucro em transagdes com agdes de companhias abertas
Ajuste ao valor justo de resultado de agdes de companhias abertas
Saldo em 30 de junho de 2025
(b) Cotas de fundos de investimento imobiliarios
Cotas em Fundos de ilidrios sdo i como ativos fi iros para iagdo e sdo i ao custo de aquisigéo, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagdo no valor das cotas dos fundos

investidos do Gltimo dia util de cada més, divulgadas na B3 e para os Fundos que ndo possuem cotagéo na B3 o Fundo contabiliza estas aplicagdes a valor justo por meio do resultado, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota
divulgado pelo administrador do fundo onde os recursos sao aplicados.

Composigéo da carteira
As aplicagdes em fundos de investimento imobiliario estdo compostas como a seguir:

30/06/2025
Existéncia de Quantidade de  Percentual das

Fundo controle Tipo de ativo investido cotas detidas cotas detidas Valor de cota Total
Ggr Covepi Renda Fundo De Imobiliario - il Limitada Nao Logistica 2.242.693 1.47% 10.09 22.629
Suno Fundo De Fundos De i Imobiliario *) Néo Titulos e Val. Mob. 106.037 2,64% 72,48 7.686
Catuai Vbi Triple A Fundo De i Imobiliario - il Limitada () Nao Lajes Corporativas 62.360 3.90% 96,76 6.034
Alianza Crédito Imobiliario Fundo De Imobiliario i Limitada (*) Néo Titulos e Val. Mob. 414,740 2,07% 821 3.405
Vinci Fulwood Desenvolvimento Logistico Fundo De i Imobiliario il Limitada (a) Nao Logistica 18.670 0.53% 114,05 2129
Trx Hedge Fund Fundo De Imobiliario - Limitada Néo Hibrido 149.493 4,14% 9,60 1435
Suno i ia Fundo De Imobiliario i Limitada (*) Nao Hibrido 54.364 0.73% 9.62 523
Fator Verita Multiestratégia Fundo De Investimento Imobiliario Néo Hibrido 66.894 0,14% 7,10 475
Bta Pactual Real Estate Hedae Fund Fii - FIl Responsabilidade Limitada (*) Néo Hibrido 43431 0.02% 8.78 381
Gazit Malls Fundo De i Imobiliario i Limitada (*) Néo Hibrido 7.329 0,03% 46,00 337
Rec ia - Fundo De i Imobiliario - il Limitada Nao Hibrido 38.263 0.46% 8.48 324
Brc Renda Corporativa Fundo De Imobiliario - i Limitada Néo Hibrido 3431 0.07% 76,22 262
Trx Real Estate Fundo De Imobiliario il Limitada Nao Hibrido 2.500 0.01% 102,65 257
Canuma Capital égia Fundo De Imobiliario i Limitada (*) Néo Hibrido 27.713 0,04% 8,92 247
Cf2 Fundo De i Imobiliario il Limitada Nao Outros 700 0.74% 331,70 232
Fundo De Investimento Imobiliario - Fii Edificio Almirante Barroso Responsabilidade Limitada Néo Lajes Corporativas 295 0,24% 758,26 224
Alianza Trust Renda Imobiliria - Fundo De i Imobiliario il Limitada () Nao Hibrido 20.050 0.02% 10,11 203
Capitania Securities |i Fundo De Imobiliario Limitada (*) Néo Titulos e Val. Mob. 26.369 0,01% 7.47 197
Fundo De Investimento Imobilirio Iridium ivei i i Limitada (*) Nao Titulos e Val. Mob. 2.190 0,01% 68,90 151
Suno Log Fundo De Imobiliario - i Limitada Néo Hibrido 108.472 4,29% 0,75 81
Tellus i ia - Fii Fundo De Imobiliario i Limitada (*) Nao Hibrido 8.032 0.37% 10,05 81
Kinea indices De Pregos Fundo De Imobiliario Limitada Néo Titulos e Val. Mob. 800 0,00% 90,99 73
Hedge Logistica Fundo De Investimento Imobiliario Nao Logistica 1.981 0.00% 8.30 16
Alianza Urban Hub Renda Fundo De Imobiliario Limitada (*) Néo Logistica 1 0,00% 72,80 -

30/06/2024

Existéncia de Quantidade de  Percentual das

Fundo controle Tipo de ativo investido cotas detidas cotas detidas Valor de cota Total
Ggr Covepi Renda FII Néo Logistica 1.402.122 1,46% 10,84 15.199
Alianza Urban Hub Renda FIl (*) Nao Logistica 65.784 7.35% 85,62 5.632
Catuai Vbi Triple A FII (*) N&o Lajes Corporativas 47.004 2,94% 100,00 4.701
Emet i ia Fundo De | Mobilirio il Limitada () Nao Hibrido 250.000 11.08% 10.00 2.500
Suno Log Fll Néo Hibrido 55.061 2,18% 30,80 1,696
Vinci Fulwood Desenvolvimento Logistico Fll (a) Nao Hibrido 7.548 0.00% 112,21 847
Suno Multiestratégia FII (*) Néo Hibrido 70.116 0,95% 9,70 680
Bluemacaw Logistica Fll Nao Outros 15.122 0.35% 39,16 592
CF2FIl Néo Outros 700 0,74% 720,00 504
Santander Renda De Aluguéis FlI- Fii Nao Hibrido 11.525 0.12% 41,50 478
Hedge Brasil Logistico Industrial FIl De Responsabilidade Limitada Néo Logistica 30.541 1.27% 1043 319
Fll Ourinvest Renda Estruturada Nao Hibrido 2.901 0.27% 7651 222
Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo De Investimento Imobiliario (*) Néo Hibrido 2,005 0,02% 108,44 217
Canuma Capital Multiestratégia FIl (*) Nao Outros 13.459 0.02% 11,95 161
Gazit Malls Fll (*) Néo Hibrido 2,655 0,01% 57,20
Hedge Recebiveis Imobilidrios FIl Nao Titulos e Val. Mob. 17.734 0.03% 837
Patria Prime Offices - FIl - Responsabilidade Limitada Néo Lajes Corporativas 266 0,02% 309,93
Alianza Crédito Imobiliario FIl (*) Nao Titulos e Val. Mob. 337 0.09% 97,00
Hedge Logistica Fll Néo Logistica 107 0,00% 81,40

Legendas

(*) Fundos administrados pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM.

(a) Avaliadas pelo seu respectivo valor patrimonial (com base nas cotages obtidas juntos aos Administradores dos fundos). As demais sdo avaliadas pelo seu respectivo valor de mercado (com base nas cotages obtidas no Boletim Didrio de
Informagges da B3)



Zagros Multiestratégia Fundo de i Imobiliario R« bilidade Limitada
(Anteriormente d: do Zagros Fundo de In i Imobiliario)

CNPJ: 45.188.066/0001-95

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas explicati da financeiras dos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de reai

Movimentagao do exercicio

Saldo em 30 de junho de 2023 755
Aquisigao de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 33.218
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (18.918)
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 1.065
Amortizagio de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (256)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) (4.692)
Saldo em 30 de junho de 2024 172
Aquisigao de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 60.201
Negociagio e intermediagéo de valores

Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (42.441)
Resultado em transagées de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 438
Amortizagéo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (281)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flis) (4.723)

Saldo em 30 de junho de 2025 82
(c) Acdes de companhias fechadas

Existénciade  Quantidadede Participagao no

Empresas controle agoes capital social 30/06/2025
(a) Praca California Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A. Sim 7.500 100% 5.031
(b) Cambé Log | SPE Ltda. Néo 1.592.500 25% 1593
(c) SD 234 ilia LTDA Premier Build - Gestao de Imoveis SPE Ltda.) Sim 14.400.000 100% 4.049
10.673
Existéncia de Quantidade de  Participagao no
Empresa controle agdes capital social 300612024
(a) Praga California Empreendimentos Imobilidrios SPE S.A. Néao 542 9,78% 871
(b) Cambé Log | SPE Ltda. Néo 15 25% 1.530
(c) Premier Build - Gestéao de Iméveis SPE Ltda. Sim 24 100% 8.426
10827
(a) A Praga Califérnia Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A. (‘Companhia”) € uma companhia de capital fechado com prazo de duragao indeterminado e sede Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, & Avenida Brigadeiro Faria Lima n.° 2.413,
conj. 142 - sala 01 podendo, onde e quando convier, instalar filiais, sucursais, agéncias, escritorio: similares em qualquer parte do territério nacional ou no exterior, mediante deliberagéo da Diretoria. A Companhia tem

por objeto as atividades de (i) compra e venda de iméveis proprio; (i) aluguel de iméveis proprios; (iii) € holding de msmu\;oes nao financeiras.

Em 31 de margo de 2023 foi aprovado o aumento de capital social da Praga California Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A. ("Companhia“) passando de R$ 5 para R$ 401, mediante a emissao de 132 novas agdes ordinarias, as quais foram
totalmente integralizadas pelo Fundo.

Em 01 de agosto de 2023 foi aprovado o aumento de capital social da Praga California Empreendimentos Imobilidrios SPE S.A. ("Companhia”) passando de R$ 401 para R$ 521, mediante a emissao de 40 novas agdes ordinarias, as quais foram
totalmente integralizadas pelo Fundo.

Em 18 de dezembro de 2023 foi aprovado o aumento de capital social da Praga California i idrios SPE S.A. ("C ") passando de R$ 521 para R$ 776, mediante a emissdo de 85 novas agoes ordinarias, as quais foram
totalmente integralizadas pelo Fundo.

Em 28 de maio de 2024 foi aprovado o aumento de capital social da Praga California Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A. ("Companhia“) passando de R$ 776 para R$ 1.631, mediante a emissdo de 285 novas agdes ordinarias, as quais deverao ser
totalmente integralizadas até 28 de novembro de 2024,

Em 25 de outubro de 2024 foi aprovado o aumento de capital social da Praga California Empreendimentos Imobiliérios SPE S.A. ("Companhia®) passando de RS 1.631 para RS 11.631, mediante a emissao de 1958 novas agdes ordindrias.

Em 30 de junho de 2025 o valor justo correspondente ao imével esta suportado por laudo de avaliagéo elaborado pela empresa BINSWANGER Brasil, datado de margo de 2025, e aprovado pela 40 em abril de 2025, i o
valor]uslo que foi estimado por meio de uuhzagau de |ecmcas de avaliagéo, sendo cons\derados melodos e premissas que se baseiam principalmente nas condigdes de mercado, fluxo de caixa do (i), método
direto de dados do mercado (i) e nas p , na data das

Para esta avaliagao, entendemos que o melhor método que se aplica para obtengao do valor justo para venda é o Método da Capitalizagao de Renda através do Fluxo de Caixa Descontado, pois trata-se de um imével que gerara renda através da
locag&o para empresa de grande porte. Este método alcanga o valor presente liquido do imével tendo como base de receita a locagao do empreendimento no periodo de 180 meses, bem como as despesas operacionais incorridas sobre ele, também em
periodos de vacancia, e sua venda no final deste periodo. Trata-se do método mais indicado para avaliagéo de iméveis de base imobiliaria, ou seja, que geram renda para possiveis investidores.

A Binswanger Brasil ¢ uma empresa de consultoria imobiliaria fundada em 1931, nos Estados Unidos, com foco no segmento de Real Estate Corporativo. Com mais de 80 anos de atuagéo no mercado global, oferece uma gama completa de servigos
para clientes corporativos e institucionais, mantendo escritérios no mundo inteiro. No Brasil, passou a atuar no mercado em 1997, instituindo sua sede no centro da cidade de S&o Paulo. Ao longo de seus 20 anos de atuagao, a Binswanger Brasil
consolidou sua reputagéo no ramo imobiliario ao elevar a prestagéo de servigos no mercado através de um amplo portfélio para investidores, proprietarios, ocupantes e locatarios.

(b) A Cambé Log | SPE Ltda. ("Companhia"), ¢ uma companhia de capital fechado, que teve o inicio de suas atividades em 13 de junho de 2024, com prazo de duragao indeterminado e sede na cidade de Londrina, Estado do Paran4, a Avenida Ayrton
Senna da Silva, n® 600, sala 302 - B, Gleba Fazenda Palhano. Tem por objeto social o propésito especifico de implantar e comercializar o condominio logistico lote de terras sob o n° 31-B, subdivisao do lote n° 31 da Gleba Patriménio Cambé, localizado
no municipio de Cambé, com 35.300 m? de area de terreno. Em 30 de junho de 2024, o capital integralizado da Cambé Log | SPE € de R$ 1.530.

Em 20 de agosto de 2024 foi aprovado a alteragao do valor nominal das quotas da Sociedade de R$ 100 (cem reais) para R$ 1.00 (um real) cada quota e o aumento de capital social da Cambé Log | SPE Ltda. ("Companhia“) passando para R$ 1.593,
mediante a emisso de 63 novas agdes, as quais estao totalmente integralizadas.

Em 30 de junho de 2025, o investimento nas companhias estdo avaliados pelo custo dos aportes realizados, visto o estagio inicial de seu desenvolvimento imobiliério, no sendo possivel mensurar de maneira confiével seu respectivo valor justo.

(c) SD 234 ios LTDA Premier Build - Gestao de Iméveis SPE Ltda.), ¢ uma sociedade de capital fechado, que teve o inicio de suas atividades em 10 de outubro de 2023, com prazo de duragdo
indeterminado e sede na cidade de Londrina, Estado do Parana, a Avenida Santos Dumont, n°® 234, Boa Vista. A sociedade tem como objeto a atividade de Administragao de obras. Em 30 de junho de 2024, o capital social totalmente subscrito e
parcialmente integralizado ¢ de R$ 24.000,

Em 10 de janeiro de 2024 foi aprovado a diminuig&o de capital social da Cambé Log | SPE Ltda. (“Companhia®) passando de RS 24.000 para RS 14.400, mediante o cancelamento de 9.600 quotas com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada, as quais
estao parcialmente integralizado.

Em 30 de junho de 2024, o investimento nas companhias estdo avaliados pelo custo dos aportes realizados, visto o estagio inicial de seu desenvolvimento imobiliério, no sendo possivel mensurar de maneira confiével seu respectivo valor justo.

Em 30 de junho de 2025, o investimento nas companhias seguem avaliados pelo custo dos aportes realizados, visto o estagio inicial de seu desenvolvimento imobiliario, nao sendo possivel mensurar de maneira confiavel seu respectivo valor justo.

Movimentagdo do exercicio

Saldo em 30 de junho de 2023

Aauisico (alienacéo) de acdes de comnanhias fechadas
Saldo em 30 de junho de 2024

Aauisico (alienacéo) de acdes de comanhias fechadas
Aiuste ao valor justo de acbes de companhias fechadas
Saldo em 30 de iunho de 2025

6. Propriedades para investimento

Valor justo de Valor justo de
6.1 Descrigado do empr 30/06/2025 30/06/2024
Estacio - Santa Cruz - localizado na Rua General Olimpio, 100 - Santa Cruz - Rio de Janeiro. O Fundo possui 50% do imovel 39.690 -

39.690 -

O Fundo celebrou o Instrumento Particular de Promessa de Cess&o dos Direitos Fiduciantes de Fragao Ideal de Bem Imével e Outras Avengas (“Instrumento”), tendo por objeto a aquisigao de 50% (cinquenta por cento) do imével localizado na Rua
General Olimpio, n® 100, cidade Rio de Janeiro - RJ, pelo montante total de R$ 37.000, a serem pagos da seguinte forma: i. R$ 21.076 a serem pagos através da assungao pelo Fundo do saldo correspondente a 50% da operagao de Crédito de
Recebiveis Imobiliarios (CRIs) atrelada ao Imével; ii. R$ 13.057 a serem pagos, nesta data, por meio de compensagéo de créditos, no ambito da 2° (segunda) emissao de cotas do Fundo, as quais seréo subscritas e integralizadas pelo Vendedor; e iii.
R$ 2.886 foram pagos em novembro de 2024, observado a retengao do montante de R$ 500 que ficarao retidos até o cumprimento integral de obrigagdes do Vendedor no ambito do Instrumento.

6.2 A movimentag&o ocorrida na conta propriedades para investimento esta descrita a seguir:

Saldo em 30 de junho de 2024
Aquisigao de propriedades para investimento

Aporte por ativos - Propriedades para investimentos vendidas 37.000
Ajustes ao valor justo das propriedades para investimento 2.073
Saldo em 30 de junho de 2025 39.690
6.3 Avaliagao a valor justo
30/06/2025

Método Percentual de Periodo de Taxa de Taxa de
Empr i vacancia analise desconto capitalizagdo
Estécio - Santa Cruz (@) 0,00% 10 anos 10,50% 10,25%
(a) Em 30 de junho de 2025 os valores justos correspondentes aos iméveis estao suportados por laudos de avaliagéo elaborados pela empresa Binswanger datado em 31 de margo de 2025, i provados pela

Administragdo em junho de 2025. O valor justo que foi estimado por meio de utilizagao de técnicas de avaliagao, sendo conslderados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condigdes de mercado fluxo de caixa descontado do
empreendimento (i), método comparativo direto de dados do mercado (ii) e nas i 5 veis, na data das




Zagros Multiestratégia Fundo de Ir i Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente d do Zagros Fundo de In i Imobiliario)

CNPJ: 45.188.066/0001-95

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas explicativas da Administragado as demonstragdes financeiras dos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de reais, exceto guando mencionado o conts

o)

A Binswanger Brasil ¢ uma empresa de consultoria imobiliaria fundada em 1931, nos Estados Unidos, com foco no segmento de Real Estate Corporativo. Com mais de 80 anos de atuagao no mercado global, oferece uma gama completa de servigos
para clientes corporativos e institucionais, mantendo escritorios no mundo inteiro. No Brasil, passou a atuar no mercado em 1997, instituindo sua sede no centro da cidade de Sao Paulo. Ao longo de seus 20 anos de atuagao, a Binswanger Brazil
consolidou sua reputag&o no ramo imobiliério ao elevar a prestagao de servigos no mercado através de um amplo portfélio para investidores, proprietarios, ocupantes e locatarios.

Os calculos e analises dos valores sao levando em & fisicas do imével avaliando e a sua localizagdo dentro da regido em que estd inserido. O processo de avaliagdo é concluido através da apresentagéo do
resultado provindo do método de avaliagao utilizado. Quando mais de um método ¢ utilizado, cada abordagem ¢ julgada segundo sua qualidade e de 0 valor final da tanto pode
corresponder ao valor de um dos métodos, quanto a uma correlagao de alguns deles ou todos. Para estas avaliagdes, entendemos que o melhor método que se aplica para obtengao do valor justo para venda é o Método da Capitalizagéo de Renda
através do Fluxo de Caixa Descontado, pois trata-se de iméveis que geram renda através da locag@o. Este método alcanga o valor presente liquido dos imoveis tendo como base de receita a locagao dos no periodo de 10
anos, bem como as despesas operacionais incorridas sobre eles, também em periodos de vacancia, e a venda no final deste periodo. Os imoveis avaliados sao ativos de investimento para rentabilidade e para tal tipologia, optamos pela avaliagao pela
capitalizag@o da renda por fluxo de caixa descontado, que reflete a analise mais consistente para os imoveis, com base em seus contratos vigentes versus seu retorno esperado; ou seja, indo ao encontro do §2° do Art. 7° da ICVM n® 516. Além disso,
diferentemente de mercado mais profissionais e abertos (como o Europeu e Americano), nao ha massa critica suficiente para determinagéo do valor justo do imoveis por direto, 0 pela norma, dentro das
analises cabiveis do avaliador independente. Ou seja, &0 poucas as referéncias “de ativos semelhantes, na mesma regiao e condigao e sujeitos a contratos similares de aluguéis ou outros’, conforme colocado no §3° do Art. 7° da ICVM n° 516,
inviabilizando este tipo de abordagem. Cabe salientar que potenciais investidores possuem a mesma de analise, pela dos ativos, o fluxo de receitas atual e potencial na precificagao dos ativos. Em face do exposto
acima, temos plena confianga que o valor justo dos imoveis determinado pela capitalizagéo da renda por fluxo de caixa descontado esta em consonncia com as condigdes atuais do mercado em que se situam, respeitando-se as condigdes de
localizago, qualidade do ativo e ocupagao.

7. Obrigagdes por captagdo de recursos

30/06/2025 30/06/2024

Obrigagdes por captagdo de recursos (circulante)
Obrigagdes por captagao de recursos (néo circulante)

Movimentagédo do exercicio

Saldo em 30 de junho de 2024 -

Divida - Aporte por ativos - Propriedades para investimentos vendidas (Nota 6.1) 21.076
Despesas de juros por obrigagdes na aquisicdo de recursos (1.982)
Pagamento de juros de obrigagdes por captagéo de recursos 2.012
Saldo em 30 de junho de 2025 21.106
8. Receita de aluquéis

30/06/2025 30/06/2024
Receita de aluguel 2.333

2.333 -

As unidades de locagdes do imovel so galpdes logisticos, pela qual o inquilino paga o valor contratual mensal, corrigida pela inflaao dos doze meses anteriores. A receita é reconhecida pela competéncia com base no prazo dos contratos e leva em
consideragao reajustes, além dos efeitos de descontos, abatimentos e caréncias concedidas.

9. Encarqos, taxa de administracéo e performance
30/06/2025 30/06/2024
Taxa de administragédo 1.060
1.060 560
A Administradora recebe por seus servigos uma taxa de administragéo equivalente & soma dos seguintes (‘“Taxa de 40"): (a) 0,2% (vinte é por cento) ao ano, a razéo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor

contabil do patriménio liquido da Classe de cotas do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro da Classe de cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da classe de cotas do Fundo, calculado com base na média diria da cotagao de fechamento da
classe de cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao (“Base de Calculo da Taxa de Administragao”), observado o valor minimo mensal de R$ 25 (vinte cinco mil reais), atualizado anualmente pela variagao positiva do
Indice Geral de Pregos de Mercado, apurado e divulgado pelo Instiuto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE (‘IPCA’) a partir do més subsequente & data de funcionamento da Classe perante a CVM; e (b) caso as cotas encontrem-se registradas
em central depositaria da B3 para negociagdo em mercado de bolsa ou de balcéo, serd a Taxa de i 0 montante i a0.05% (cinco de por cento) ao ano, & razao de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a
Base de Calculo da Taxa de Administragéo, observado o valor minimo mensal de R$ 5 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagao positiva do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento da Classe perante a CVM

A Gestora recebe por seus servigos uma taxa de administragao equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa de Gestao”): (a) 1,5% a.a. (um inteiro e cinco décimos por cento) ao ano, & razao de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor
contabil do patriménio liquido da classe; ou (a.2) caso as cotas da classe tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotagéo de fechamento das cotas de emisso da classe no més
anterior ao do pagamento da remuneragdo (‘Base de Célculo da Taxa de Gestdo"), observado o valor minimo mensal de R$ 5 (cinco mil reais), atualizado anualmente pela variagéo do IPCA, a partir do més subsequente a data de funcionamento da
classe perante a CVM.

A Taxa de Administragéo e Gestdo serdo calculadas mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia dtil do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

Além da remuneragéo que Ihe ¢ devida, a Gestora faz jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizagao de cotas, a qual seré provi e paga até o altimo
dia dtil do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pela Classe & Gestora, a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizagao e cotas. As datas de apurag&o da Taxa de Performance correspondem sempre ao ultimo dia dos meses
de junho e dezembro. A Taxa de Performance ser calculada conforme a férmula descrita no regulamento do Fundo.

10. Politica de distribuicao dos resultados

A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 31 de dezembro e 30 de junho de cada ano
(‘Montante Minimo de Distribuigao"). Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa poderd, a critério da Gestora, de comum acordo com a Administradora, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 14° (décimo
quarto) dia util do primeiro més a0 més de éncia ("Més de C e “Data de D! 4 que, na Data de Distribuiggo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se
pago, a0 menos, o Montante Minimo de Distribuiao. Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuigao e que nao tenham sido distribuidos, seréo, a critério da Gestora, em comum acordo com o Administradora reinvestidos em Ativos Alvo elou Outros Ativos, para posterior distribuigao aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuigéo elou

destinados & Reserva de C & dmitindo-se sua posterior 50 aos cotistas, as restrigoes decorrentes da legislagao elou 4o aplicaveis, nas hipoteses: (i) de deliberagdo dos cotistas; (i) de
liquidago da Classe.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 30/06/2025 30/06/2024
Lucro liquido / (Prejuizo) do exercicio (2.045) (1.004)
Ajuste a0 valouus(o de agdes de companhias fechadas 4.146

Ajuste de com de recebiveis 4 - U
Despesas operacionais ndo pagas 33

Receitas com dividendos ®) -
Ajuste ao valor justo com agoes de companhias abertas (42) -
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento (2.073) -
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobilidrios (CRIs) - 3
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flis) 4723 4,692
Outras receitas operacionais (31) -
Despesas com corregao e atualizagio monetéria 971 -
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 5.679 3.699
Ajuste para distribuigao do resultado (disponibilidade futura de caixa)

Retengéo de 5% dos rendimentos 78 (86)
Adiantamento de distribui¢ao do exercicio (*) - 234,
() Parcela dos rendimentos retidos no Fundo 78 320,
Rendimentos declarados 5.757 3.379
Rendimentos (a distribuir) (507) (511)
Rendimentos de exercicio anteriores pagos no exercicio 511 -
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 5.761 2.868
Rendimentos médios pagos por cota (valores expressos em reais) 0,65 0,62
% do resultado do exercicio declarados (considerando a base de calculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 101,37% 91,35%
Diferenca entre lucro base caixa e rendimentos declarados 78 (320)
(*) Devido a realizaggo de des de conforme previsto no §1° do Art. 16 seu regulamento, o Fundo pagou como adiantamento de distribuigéo o valor de RS 234 em excesso ao valor do lucro base caixa auferido no

periodo findo em 30 de junho de 2023. Tal valor sera objeto de dedug&o nos rendimentos a distribuir relativos ao periodo subsequente.

11. Patriménio Liquido

11.1  Cotas intearalizadas 30/06/2025 30/06/2024
Quantidade R$ Quantidade
Cotas de investimentos subscritas 90.615 8.891.662 46.460 4.645.960
Cotas de investimentos integralizadas 90.61! 8.891.662 46.460 4.645.960
Valor por cota (valor expresso em reais) 10,19 10,00

112  Emissdo de novas cotas

Apos a Primeira Emisséo, eventuais novas emissdes de cotas somente poderdo ocorrer mediante aprovag&o da assembleia especial de cotistas, sem limitagao de valor ou mediante simples deliberagao da Administradora, desde que limitado ao Capital
Autorizado para emissao de cotas.

Em 21 de junho de 2024, a Administradora e Gestora informaram aos cotistas e a0 mercado através de Fato Relevante que, foi aprovado, nos termos do Ato do Administrador publicado nesta data, o desdobramento das Cotas do Fundo, segundo a
razdo de 01:10 (um para dez), a realizar-se no fechamento dos mercados de 26 de junho de 2024 (“Data Base” e “Desdobramento”, respectivamente), de forma que: (i) Para cada cota de emisséo do Fundo efetivamente detida, conforme respectiva
posigao de custodia, no fechamento dos mercados da Data Base serd atribuida ao respectivo titular, 9 (nove) novas cotas, totalizando 10 (dez) cotas, conferindo ao seu titular s mesmos direitos das cotas previamente existentes; e (i) As cotas
passaréo a ser negociadas na forma desdobrada a partir da abertura dos mercados do dia 27 de junho de 2024, sendo certo que as cotas decorrentes do Desdobramento ser 4o creditadas aos respectivos titulares até o dia 1° de julho de 2024.
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Notas icati da 40 as dos icios findos em 30 de junho de 2025 e 2024
Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2025 foram emitidas 4.245.702 cotas no valor total de R$ 44.155, com valor unitério de R$ 10,40 (2024 - R§ 100,00). Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu em gastos de colocaggo de
R$1.758, registrado em conta redutora do patriménio liquido.

113 Amortizacio de cotas
De acordo com o Regulamento vigente, néo havera resgate de cotas a no ser pelo término do Prazo de Duragao ou amortizagao total da classe de cotas.
Nos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024 néo houve amortizagéo e cotas.
114 Gastos com colocacao de cotas
30/06/2025 30/06/2024

Gastos com colocagao de cotas 1.897 139
1.897 139

Durante o exercicio, o Fundo incorreu em gastos com colocagéo de cotas no montante de R$ 1.758 (2024 - R$73) registrados na conta redutora do patrimanio liquido.

11.5  Reserva de continaéncia

Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as despesas extraordinérias, se houver, podera ser constituida uma reserva de conti (Reserva de C iar). Entende-se por despesas
extraordindrias aquelas que no se refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Conﬂngencla seréo aplicados em Alivos de Liquidez, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderdo ser incorporados a0
valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuigdo minima referida no Artigo 15 d Par da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retengao de até 5% (cinco por cento) do rendimento
semestral apurado pelo critério de caixa.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024, o Fundo n&o constituiu reserva de contingéncia.

12. Retorno sobre patriménio liquido

30/06/2025 30/06/2024

Lucro liquido / (Prejuizo) do exercicio (2.045) (1.004)
Patrimonio liquido inicial 45.245 27.701

Adigdes/dedugdes

Cotas de investimentos integralizadas 44.155 22,000
Gastos com colocacéo de cotas 1.758; 73
42.397 21.927

Retorno sobre patriménio liquido do Fundo (* -233% -2,02%

(%) Apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizages e gastos com colocagéo de cotas, caso esses eventos tenham ocorrido.

13. Encargos debitados ao Fundo

30/06/2025 30/06/2024
Valores Percentual Valores Percentual
Taxa de administragéo 1.060 1,52% 560 1.47%
Outras (receitas)/despesas operacionais (50) -0,07% 96 0,25%
1.010 1.45% 656 1.72%
Patriménio liquido médio do exercicio 69.884 38.003

4. Tributacdo

De acordo com a legislagéo em vigor, a Instrugao Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de
renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugéo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagéo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta,
sujeitam-se & aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragéo anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliério cujas cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balco organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei 14.754/23.

5. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a administragéo do Fundo cuja probabilidade de perda para o Fundo seja possivel ou provavel.

6. Servicos de custédia e tesouraria

Os servigos de tesouraria, escrituragéo e custodia das cotas do Fundo so prestados pela propria Administradora.

7. Partes relacionadas

Durante o exercicio, o Fundo realizou transagdes com partes relacionadas descritas nas Notas 5.1, 9 e 16.

8. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e 0 artigo 7° da Instrugso CVM n° 516/2011, para i i & proprig para investi no balango pati pelo valor justo, o que requer divulgagéo das mensuragdes do valor justo
pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos ¢ baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado & visto como ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente
disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de indistrias, servigo de precificagao, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais € que ocorrem em bases

. Nivel 2 - O valor justo dos i que nao séo em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagéo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e
confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

- Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes néo estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugéo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

30/06/2025
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa - 2,081 - 2.081
Cotas de fundos de investimento imobiliario 45.253 2129 - 47.382
AcBes de companhias abertas 1.250 - - 1.250
Agdes de companhias fechadas - - 10673 10673
Propriedades para investimento - - 39.690 39.690
Total do ativo 46.503 4210 50.363 101.076
30/06/2024
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa - 915 - 915
Cotas de fundos de investimento imobiliario 33.325 847 - 34.472
Agdes de companhias fechadas - - 10.827 10.827
Total do ativo 33.325 1.762 10.827 45914
As demonstragdes das mudangas das Cotas de Fundo de Renda Fixa, das Cotas de fundos de investimento imobilirio e no valor justo das Agdes de companhias fechadas, das Agdes de ias abertas e das Propri parai
estdo nas notas 5.1 (Aplicagdes financeiras de caréter néo imobilidrio), 5.2 Ges financeiras de caréter imobiliario) e 6 para Investi

19.  Outras informacdes
191 Em atendimento a Resolugéo CVM n® 80, de 29 de margo de 2022, informamos que o Fundo, no exercicio findo em 30 de junho de 2025, contratou a Grant Thornton Auditores Independentes Ltda. somente para a prestago de servigos
de auditoria das demonstragdes financeiras, no tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

192 A politica de divulgagso de informagdes relativas a0 Fundo inclui, entre outros, a divuigagéo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo e a disponibilizagio aos cotistas de informagdes
peri6dicas, mensais, trimestrais e anuais na sede da Admi a mantém servigo de atendi a0s cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgago destas informagdes em seu site.

193 E vedado ao Gestor, no exercicio de suas atividades como gestora do patriménio do Fundo e utilizando os recursos ou ativos do mesmo, realizar operagdes com derivativo, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protego patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre, no m&ximo, o valor do patriménio liquido do Fundo. Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024, nao foram realizadas operagdes com instrumentos
financeiros derivativos.

19.4  Em 30 de junho de 2025 a rubrica de Provisdes e contas a pagar no montante de RS 723 (2024 - RS 84) refere-se basicamente a parcela a pagar referente a aquisicéo do imovel montante de R$500 (2024 - RS0) e despesas com taxa de
administragdo no montante de R$109 (2024 - R$63).

195 Em 23 de julho de 2024 foi emitido o Termo de apuragdo da consulta formal enviada aos Coistas pela Administradora em 05 de julho de 2024, onde foram aprovadas: 1. Alterar o teor do Regulamento, adaptando este aos termos da
Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (‘Resolugéo CVM 175") e as demais disposicdes legais regulamen(ares aplicaveis, conforme modelo de regulamento padréo da Administradora, com as exclusdes e modificagdes de
cléusulas necessérias, mas sem, contudo, realizar a alterago dos conceitos juridicos exceto por aqueles autorizados pela Resoluggo CVM 175, inclusive para fins de descrigao das atribuiges
dos prestadores de servigos essenciais, sem qualquer majoragéo da taxa de administragéo do Fundo, passando o Regu\amenlo aser dividido em Parte Geral e Anexo Descritivo. 2. alterar a politica de investimentos do Fundo, de modo a: a.
incluir a autorizagdo para que o gestor possa prestar fianga, aval, aceite ou coobrigarse sob qualquer forma, para garantir obrigagdes assumidas pela classe, conforme aprovado em assembleia, nos termos da legislagdo e regulamentagdo
aplicaveis na data da pratica do ato; b. incluir a autorizag@o para que o gestor possa constituir onus reais sobre os iméveis integrantes do patrimonio da classe, para garantir obrigages assumidas pela classe, nos termos da legislagéo e

regulamentag&o aplicaveis; c. excluir a vedagdo ao Fundo de manter posigoes em mercado de derivativos a descoberto, que gerem possibilidade de perda superior o valor do patriménio do Fundo, conforme dispunha item ‘i da cléusula
3.11 do regulamento até entdo vigente; e d. igoar as demais di da politica de investi do Fundo, buscando maior eficiéncia na alocagéo de recursos. 3. Incluir a possibilidade de integralizagéo das cotas do Fundo em
bens imoveis e direitos reais sobre bens imoveis, conforme admitido pelo art. 8 do Anexo Normativo I, da Resoluggo CVM 175. 4. Incluir a possibilidade de retengo total ou parcial dos rendimentos do Fundo, mediante aprovagso em
assembleia geral extraordinaria de cotistas, nos termos da legislagéo 5. Incluir a possibilidade de o Gestor contrair empréstimos, desde que permitido pela legislagéo em vigor e desde que atendidos os demais
requisitos exigidos pela regulamentac&o em vigor no momento da contrataggo.

19.6  Em 29 de agosto de 2024, através do Ato Conjunto da Admin & da Gestora, a Admi ea Gestcra r qualldade de Prestadores de Servu;os Essenciais da Classe, considerando que: (i) o inciso |, do artigo 52 da parte geral
da Resolugao n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada autoriza a alteragéo do da izagéo de assembleia de cotistas, quando decorrer exclusivamente da necessidade de

atendimento a exigéncias da CVM:; e (ii) o recebimento de exigéncias formuladas pela CVM, por meio do Oficio n° ua/zozmvwssanssc 1Pmoesso n° 19957.012598/2024-94), em 22 de agosto de 2024, resolve: Aprovar a alteragdo
do regulamento da Classe e seu anexo, que passardo a vigorar na forma do Anexo | ao presente instrumento, a partir desta data.

19.7  Saldo refere-se ao deposito judicial para ajuizagéo do pagamento do ITBI do imovel

20. Eventos subsequentes

201 Apds 30 de junho de 2025 e até a data da aprovagéo das 5 pela Admi do Fundo, néo ocorreram eventos que necessitam de divulgago nas demonstragdes financeiras.
Vanessa Oliveira Gustavo Piersanti
Contadora Diretor
CRC: 1SP-307815 CPF: 016.697.087-56
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