Undo de
Vestimento
moDiliar
roperties
Responsaniidace
Imitad

(anteriormente denominado Fundo de Investimento
Imobilidrio - VBI Prime Properties)

CNPJ: 35.652.102/0001-76

Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A.
DTVM

CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragoes financeiras em
30 de junho de 2025



Fundo de Investimento Imobiliario VBI Prime Properties
- Responsabilidade Limitada

(anteriormente denominado Fundo de

Investimento Imobiliario - VBI Prime Properties)
Demonstragoes financeiras em 30 de

junho de 2025
Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragoes financeiras 3
Balangos patrimoniais 7
Demonstragdes dos resultados 8
Demonstragées das mutagdes do patrimonio liquido 9
Demonstragoes dos fluxos de caixa - Método direto 10
Notas explicativas as demonstragoes financeiras 11



KPMG Auditores Independentes Ltda.

Rua Verbo Divino, 1400, Conjuntos 101, 201, 301 e 401,
Chacara Santo Antonio, CEP 04719-911, S&o Paulo - SP
Caixa Postal 79518 - CEP 04707-970 - Sao Paulo - SP - Brasil
Telefone 55 (11) 3940-1500

kpmg.com.br

RElAL0rNo oS audifores iIndependentes Soore as
(emonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora do
Fundo de Investimento Imobiliario VBI Prime Properties - Responsabilidade Limitada
(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobilidrio - VBI Prime Properties)

Sdo Paulo - SP

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fundo de Investimento Imobilidario VBI Prime Properties -
Responsabilidade Limitada (“Fundo”), administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
(“Administradora”), que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2025 e a respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e
outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario VBI Prime
Properties - Responsabilidade Limitada em 30 de junho de 2025 e o desempenho de suas operagdes e 0s seus
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragGes financeiras”. Somos independentes em
relagdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizagao global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company

empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee.



Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstrages financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas
demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Valor justo das propriedades para investimento do Fundo

Veja a Nota 7 das demonstragdes financeiras

Principal assunto de auditoria Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em 30 de junho de 2025, o Fundo possuia 81,30% de | Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas
seu patrimonio liquido representado por ativos | ndo se limitaram a:

classificados como propriedades para investimento,
que sdo mensurados pelo seu valor justo,
determinado com base em laudo de avaliagdo
econdmico financeira, elaborado por avaliador
independente, que utiliza, dentre outros, premissas
que se baseiam principalmente no periodo da
analise, taxa de desconto, taxa de capitalizagdo e
vacancia. Esse investimento possui risco de distorgdo

e Avaliagdo, com o auxilio de nossos
especialistas em ativos tangiveis, da
consisténcia dos dados e premissas
utilizados na preparagdo desse laudo, que se
baseiam principalmente no periodo da
analise, taxa de desconto, taxa de
capitalizagdo e vacancia;

relevante, em fun¢do da determinagdo do seu valor e Analise, com o auxilio de nossos
justo envolver premissas, dados e uso significativo especialistas em ativos tangiveis da
de julgamentos, bem como incertezas em relagdo a adequacdo dos calculos matematicos
sua realizacdo. Devido a relevancia das estimativas incluidos em tal laudo de avaliagdo; e

efetuadas para mensurar o valor justo desses ativos
e do impacto que eventuais mudangas nas premissas
e dados do laudo de avaliagdo econémico financeira,
bem como as incertezas em relagdo a sua realizagao,
teriam sobre as demonstragdes financeiras tomadas
em conjunto, consideramos esse  assunto
significativo em nossa auditoria.

e Avaliagdo das divulgagées efetuadas nas
demonstragdes financeiras do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos aceitaveis os
critérios utilizados para a mensuracdo das propriedades para investimento, assim como as divulgacGes
relacionadas, no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto, referentes ao exercicio findo
em 30 de junho de 2025.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizagao global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company

empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee.



Responsabilidade da administragdo do Fundo pelas demonstragdes financeiras

A Administradora é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragées financeiras de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstracGes
financeiras livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administradora é responsavel, pela avaliagdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboracdo das demonstracGes financeiras, a ndo ser que a
Administradora pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragGes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
gue a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam
as eventuais distorgOes relevantes existentes. As distor¢gdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstrages financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

— Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgagdes feitas pela administracdo.

— Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pela administragdo, da base contdbil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou
condigGes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional
do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar ateng¢do em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa
opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condigGes futuras podem levar o Fundo
a ndo mais se manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragGes financeiras, inclusive as
divulgagOes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.



Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também a administracdo declaracdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes,
incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou
assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as
respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a Administracdo, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstragGes financeiras do exercicio corrente, e
gue, dessa maneira constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso
relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou
quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em
nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

S&o Paulo, 26 de setembro de 2025

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-014428/0-6

gﬁl{“ 4
Willian Hideki Ishiba
Contador CRC 1SP281835/0-2



Fundo de Investimento Imobiliario VBI Prime Properties - Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Prime Properties)

CNPJ: 35.652.102/0001-76

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)
Balangos Patrimoniais em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de Reais

Ativo Nota 30/06/2025 % PL 30/06/2024 % PL
Circulante
Disponibilidades - 0,00% 227 0,01%
Aplicagdes Financeiras
De natureza nao imobiliaria
Cotas de fundo de renda fixa 5.1 53.963 1,86% 72.823 2,57%
De natureza imobiliaria
Cotas de fundo de investimento imobiliario 5.2 508.312 17,48% 511.190 18,05%
Contas a receber
Aluguéis a receber 6.1 12.819 0,44% 11.293 0,40%
Estacionamento a receber 6.1 85 0,00% 88 0,00%
Provisao para créditos de liquidagdo duvidosa 6.1 (49) 0,00% (22) 0,00%
Valores a receber - venda de imdveis 7 - 0,00% 7.903 0,28%
Outros valores a receber 2.504 0,09% 861 0,03%
Outros créditos 477 0,02% 306 0,01%
578.111 19,88% 604.669 21,35%
Nao Circulante
Realizavel ao longo prazo
Aplicagbes Financeiras
De natureza néo imobiliaria
Cotas de fundo de renda fixa 51 226 0,01% 653 0,02%
226 0,01% 653 0,02%
Investimento
Propriedades para Investimento
Imoveis acabados 2.142.135 73,67% 2.120.897 74,89%
Ajuste de avaliagéo ao valor justo 221.986 7,63% 148.159 5,23%
7 2.364.121 81,30% 2.269.056 80,12%
Total do ativo 2.942.458 101,19% 2.874.378 101,49%
Passivo Nota 30/06/2025 % PL 30/06/2024 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 1 32.638 1,12% 34.617 1,22%
Impostos e contribuigdes a recolher 9 0,00% 28 0,00%
Provisdes e contas a pagar 21.3 1.671 0,06% 6.883 0,24%
Negociagao e intermediagao de valores 102 0,00% 102 0,00%
34.420 1,18% 41.630 1,47%
Nao Circulante
Exigivel ao longo prazo
Antecipagao de clientes - 0,00% 2 0,00%
Obrigagdes por depdsitos em garantia 226 0,01% 653 0,02%
226 0,01% 655 0,02%
Total do passivo 34.646 1,19% 42.285 1,49%
Patriménio liquido
Cotas de investimentos integralizadas 121 2.738.064 94,16% 2.738.064 96,68%
Gastos com colocagao de cotas 12.4 (52.444) -1,80% (52.444) -1,85%
Reserva de contingéncia 12.5 107 0,00% 107 0,00%
Lucros acumulados 222.085 7,64% 146.366 517%
Total do patriménio liquido 2.907.812 100,00% 2.832.093 100,00%
Total do passivo e patrimoénio liquido 2.942.458 101,19% 2.874.378 101,49%

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario VBI Prime Properties - Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Prime Properties)
CNPJ: 35.652.102/0001-76

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragoes dos resultados dos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de Reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

Nota 30/06/2025 30/06/2024
Receitas de propriedades para Investimento
Receitas de aluguel 8 149.657 125.555
Receitas de estacionamento 8 334 337
Receitas de multas rescisorias 2.323 103
Provis&o para crédito em liquidagcdo duvidosa 6.1 (27) (12)
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento 7.2 73.952 107.457
Receitas de multa e juros sobre aluguéis 493 -
Receitas de garantia de rentabilidade 12.455 -
239.187 233.440
Resultado de propriedades para investimento vendidas
Receitas de vendas de propriedade para investimento 21.7 20.042 -
Receitas de atualizagdo monetaria de propriedade para investimento vendidas 7.2 - 2.491
Custo de propriedades para investimentos vendidas 7.2 (15.401) -
Reversao de ajuste a valor justo de propriedades para investimentos vendidas 7.2 (125) -
4.516 2.491
Despesas de juros e atualizagdao monetaria de captagcao de recursos e aquisicao de imoéveis
Despesas de juros por obrigagdes de aquisigao de imoveis 10 - (276)
- (276)
Despesas de propriedades para Investimento
Despesas de tributos municipais e federais (1.260) (981)
Despesas de comissdes (1.497) (770)
Despesas de condominio (4.033) (1.396)
Despesas de reparos, manutencio e conservacao de iméveis (25) (423)
Despesas de allowance (7) -
(6.822) (3.570)
Resultado liquido de propriedades para investimento 236.881 232.085
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (FlIs) 5.2 31.967 2.153
Resultado em transacdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.2 - 30
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (FlIs) 5.2 3.812 813
Despesas de IRPJ de cotas de fundos de investimento imobiliario (FlIs) - (6)
Resultado liquido de atividades imobiliarias 35.779 2.990
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 4.535 18.544
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (994) (3.851)
3.541 14.693
Receitas (despesas) operacionais
Taxa de administracéo 9e14 (20.165) (16.919)
Outras despesas operacionais 14 (1.650) (1.274)
(21.815) (18.193)
Lucro liquido do exercicio 254.386 231.575
Quantidade de cotas integralizadas 12 27.130.067 27.130.067
Lucro liquido por cota integralizada - R$ 9,38 8,54
Valor patrimonial da cota integralizada - R$ 107,18 104,39

As notas explicativas da Administragdo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.




Fundo de Investimento Imobiliario VBI Prime Properties - Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Prime Properties)
CNPJ: 35.652.102/0001-76

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragées das mutagdes do patrimoénio liquido dos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de Reais

Cotas de Gastos com
investimentos colocagéao de Reserva de Lucros
Nota integralizadas cotas contingéncias acumulados Total
Em 30 de junho de 2023 1.210.966 (34.064) 107 61.288 1.238.297
Cotas de investimentos integralizadas 12.2 1.527.098 - - - 1.527.098
Gastos com colocagéo de cotas 12.4 - (18.380) - - (18.380)
Lucro liquido do exercicio - - - 231.575 231.575
Rendimentos declarados 1 - - - (1\46.4971) (146.497)
Em 30 de junho de 2024 2.738.064 (52.444) 107 146.366 2.832.093
Lucro liquido do exercicio - - - 254.386 254.386
Rendimentos declarados 1 - - - (178.667) (178.667)
Em 30 de junho de 2025 2.738.064 (52.444) 107 222.085 2.907.812

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario VBI Prime Properties - Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Prime Properties)
CNPJ: 35.652.102/0001-76

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)
Demonstragées do fluxo de caixa (método direto) do exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de Reais

Nota 30/06/2025 30/06/2024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de receitas de aluguéis 148.129 125.667
Recebimento de receitas de estacionamento 338 336
Recebimento de receitas de multas rescisoérias 2.323 103
Recebimento de receitas de garantia de rentabilidade 12.455 -
Rendimentos de cotas de fundo de renda fixa 4.535 18.544
Pagamento de despesas de condominio (4.033) (1.396)
Pagamento de despesas de comissdes (1.497) (770)
Pagamento de tributos municipais e federais (1.265) (1.109)
Pagamento de taxa de administragéo (20.460) (16.685)
Outros recebimentos (pagamentos) operacionais (8.388) 566
Pagamento (compensagéo) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (1.042) (3.839)
Caixa liquido das atividades operacionais 131.095 121.417
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicao de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.2 (8.110) (481.226)
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.2 - 132
Amortizagdo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.2 14.800 -
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.2 31.967 2.153
Recebimento por alienagéo do imoével 7.2 13.036 63.220
Pagamento de aquisi¢do de novos imdveis 7.2 - (426.951)
Aquisigao de imoveis (benfeitorias, custas de registros e outros) 7.2 (21.238) (41.944)
Caixa liquido das atividades de investimento 30.455 (884.616)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas de investimentos integralizadas 12.2 - 1.080.866
Pagamento de gastos com colocagéo de cotas 12.4 - (18.380)
Pagamento de obrigagdes por aquisi¢cdo de imoveis 10 - (101.401)
Pagamento de despesas de juros por obrigagdes na aquisicdo de iméveis 10 - (276)
Rendimentos distribuidos 1 (180.637) (130.635)
Caixa liquido das atividades de financiamento (180.637) 830.174
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (19.087) 66.975
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 73.050 6.075
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio 53.963 73.050

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragées financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario VBI ane Propel
(Anteri i Fundo de
CNPJ: 35.652.102/0001-76
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas icati da Admini d0 as 6 dos icios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

s - Responsabilidade Limitada
io - VBI Prime Properties)

Em milhares de reais, exceto qguando mencionado o contrario

1. Contexto operacional

O Fundo de investimento Imobiliario VBI Prime Properties - Responsabilidade Limitada ("Fundo"), administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, possui uma classe Unica de cotas, denominada Classe Unica de Cotas do
Fundo de investimento Imobiliario VBI Prime Properties - Responsabilidade Limitada ("Classe ou Fundo"). O Fundo foi constituido, sob forma de condominio fechado, em 04 de margo de 2020, com prazo de duragdo indeterminado, tendo
iniciado suas atividades em 22 de julho de 2020. O Fundo é destinado a investidores em geral.

A Classe tem por objetivo a obtengéo de renda e ganho de capltal a serem obtldos mediante |nvestlmento de, no mlmmo 2/3 do seu patriménio liquido (i) diretamente em iméveis com certificado(s) de concluséo de obra (Habite-se ou
equivalente) total ou parcial, direitos reais sobre iméveis elou ao segmento ou (“Imoveis Alvo”), por meio de aquisigdo para posterior alienagao, locagéo, arrendamento ou exploragao do direito
de superficie, inclusive bens e direitos a eles relacionados; e (ii) indiretamente nos Iméveis Alvo mediante a aquisicdo de (a) agdes ou cotas de sociedades de propdsito especifico (‘SPE”), cujo Unico propésito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Fll e que invistam, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido em Iméveis Alvo; (b) cotas de FIl, que |nv|stam no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido em Iméveis Alvo, de forma direta ou
de forma indireta; e (c) cotas de Fundos de Investimento em Participagdes, que tenham como politica de il i permitidas aos Fll e que invistam em SPE que tenha por objeto investir, no minimo, 2/3 (dois

tergos) do seu patrimonio liquido em Iméveis Alvo; (sendo que, os Iméveis Alvo e os ativos referidos nas alineas “a” a “c” sdo doravante referidos conjuntamente como “Ativos Alvo”).

O Fundo deve investir, no minimo, 2/3 do patriménio liquido nos Ativos Alvo, e pode ainda adquirir os ativos abaixo listados até o limite de 1/3 do patriménio liquido do Fundo (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante
denominados simplesmente os “Ativos”): (1) letras de crédito imobiliario de emissdo de uma das 8 instituicdes financeiras com maior valor de ativos, conforme divulgado pelo Banco Central do Brasil, a ser verificado na data de aquisi¢do
elou subscri¢ao do respectivo Ativo Financeiro, conforme aplicavel (“Instituicao Financeira Autorizada”); (2) certificados de recebiveis imobiliarios (‘CRI"), que possuam, a0/ subscrigdo: (a) classificagdo de risco
(rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou equivalente pela Moody's, exceto para CRI cujos credllos sejam considerados imobiliarios pela sua origem ou destinagdo em lajes

corporativas, incluindo, mas sem limitagao, créditos imobiliarios oriundos de locag&o, de compra e venda, de titulos de dividas, e/ou de outros fir i a con: uu\,a de imoveis ivos; ou (b) garantia real imobiliaria
e laudo de avaliagao evidenciando que a referida garantia real imobiliaria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor dos certificados de ivei na data da re i aqunsn;ao/subscngao pelo Fundo;
e (3) O Fundo pode investir em ativos em d imento observado os seguintes pt tuais em relag@o ao seu patrimoénio liquido: (i) 10% do patriménio liquido, nos primeiros 12 meses a contar da data de liquidagao da primeira emissao

de Cotas do Fundo, e (ii) apés o mencionado periodo de 12 meses, o Fundo poderé investir 15% de seu patriménio liquido.

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estdo detalhados na Nota 4.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3. As cotas os seguintes pregos de no ultimo dia de negociagao de cada més do exercicio findo em 30 de junho de 2025:

Prego de
PVBI11 (Valores em reais)
Julho 94,35
Agosto 93,69
Setembro 84,24
Outubro 79,99
Novembro 74,01
Dezembro 76,55
Janeiro 71,61
Fevereiro Ay
Margo 78,72
Abril 80,40
Maio 79,69
Junho 76,18
2. do das 6

As demonstragdes financeiras s@o elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios conforme orientagbes emanadas da Comissao de Valores Mobiliarios - CVM,
especialmente pela Resolugdo CVM n° 175/22 e alteragdes posteriores.

As demonstragdes financeiras em 30 de junho de 2025 foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 26 de setembro de 2025.

3. Resumo das principais polltlcas contabeis e critérios de apuragao

A 40 das exige que a ini o efetue estimati e adote premi que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o
exercicio do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para valor justo e mensuragéo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagéo as estimativas.

31 Ci i 30 ativos e passi e nao

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango i ial com base na 1do circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo
operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociagéo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgagéo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos séo classificados como nao
circulantes. Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagao ou (i) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagdo do passivo por,
pelo menos, 12 meses ap6s o periodo de divulgagéo. Todos os demais passivos sao classificados como n&o circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros
a) Classificago dos i

|. Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros s&o inici idos na data de r

II. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros
s&o reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transag&o, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.

1Il. Classil o dos ativos financeiros para fins de

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

. Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragao de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagéo.

IV. Classil o dos ativos financeiros para fins de

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
. Disponibilidades: saldos de caixa e depoésitos a vista.
. Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

. Cotas de fundos de investimento: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, com natureza de instrumentos de patrimonio para o emissor.

b) Mensuragao dos ativos e passi il e das de valor justo

Em geral, os ativos financeiros séo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente ao prego de transagao. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado sao ajustados pelos
custos de transagao. Os ativos e passivos financeiros sao posteriormente mensurados da seguinte forma:

|. Mensurac&o dos ativos financeiros
Os ativos financeiros classificados como mensurados ao valor justo pelo resultado, sdo registrados sem dedugéo de custos estimados de transagao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao.

O "valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem ir agindo delil te e com
uma transagao em condigdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro € o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado" ou
"prego de mercado").

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas
especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

II. Reconhecimento de variacdes de valor justo

As variagbes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, sao reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Como regra geral, variagdes no valor contébil de ativos e passivos financeiros para negociagao, séo reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3  Aplicagoes financeiras de natureza nao imobili;

3.3.1 Cotas de fundos de investimento

Nzo negociados na B3 S.A, as cotas de fundos de investimento s&o inicialmente registradas ao custo de aquisicao, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota de fechamento divulgado pelo administrador do fundo
onde os recursos sao aplicados.
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3.4 Aplicagoes financeiras de natureza imobiliaria
3.4.1 Cotas de fundos imobiliarios

a) Negociadas na B3 S.A - As cotas de fundos de i i i iliarios s&@o inici: i ao custo de aquisigéo, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagao no valor das cotas dos fundos investidos do tltimo dia util
de cada més, divulgadas na B3.

b) N&o negociados na B3 S.A - As cotas de fundos de investimento il ilirios sao inici regis ao custo de isicdo, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo administrador do fundo
onde os recursos sao aplicados.

Os rendimentos sdo contabilizados em receita quando as cotas correspondentes s&@o consideradas “ex-direito” na bolsa de valores.

3.5 Propriedades para investimentos

As propriedades para investimento estao demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliagao elaborados por entidades profissionais com i 4o reconhecida e for
aprovados pela Administradora do Fundo. A variagao no valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstragao do resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizagdo ou desvalorizagéo tenha ocorrido.

3.6 isoes e ativos e p
O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregagao entre:

- Provistes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia
seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

- Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja exnsténcna somenle venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do
Fundo. S&o reconhecidos no balango quando, baseado na opinido de juridicos e da for considerado provavel o risco de perda de uma ag&o judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a
liquidagao das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragdo sdo apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota ndo
requerem divulgagao

* Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo. Ndo s&o reconhecidos no balango patrimonial ou na
demonstragao do resultado.

3.7 il de receitas e

As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.

3.8 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao repl por osil arios e aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estao sujeitos a

um insignificante risco de mudanga de valor.

3.9 imati ej abeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser iguais aos re i re reais. As estimati el que, na opinido da
ini podem ser consi mais , e podem sofrer variagao no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estao descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotagoes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizagao de técnicas de avaliagao,
sendo considerados métodos e premissas que se basewam principalmente nas condigdes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras. As politicas contabeis descritas na nota explicativa 3.2

apresentam, informago: sobre " o dos ir financeiros" e " dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo".

I1) Valor justo das propriedades para i i nforme descrito na nota icativa 3.5, o valor justo dos iméveis para renda é obtido através de laudos de por entidades pr ionais com ificagé@o reconhecida,
sendo utilizadas técnicas de avaliagao, como por exemplo projegoes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontado a valor presente. As informagdes sobre as referidas propriedades para investimento estdo descritas na
nota explicativa 7.

11) Provisao para créditos de liquidagdo duvidosa: a provisao é constituida para 100% dos saldos em aberto de clientes com alguma parcela de aluguel vencida acima de 120 dias e também para todos os valores de recebiveis renegociados.
3.10 Lucro (prejuizo) por cota
O lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstragdo de resultado, é apurado considerando-se o lucro (prejuizo) do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

4. i eriscos i ao Fundo

4.1 Riscos associados ao Fundo
4.1.1 Risco de crédito

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a cartelra do Fundo estdo sujeitos a i dos seus emi em honrar os p de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as
condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como nas i legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e
liquidez dos ativos desses 3 na pt pgao da i dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderéo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

4.1.2 Fatores macroecondmicos relevantes

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos arios ou situages esp is de mercado ou, ainda, de eventos de natureza po\mca econdmica ou financeira que modlfquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legi: poderéo afetar te os pregos dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagao de Cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo ou (b) na liquidagéo do Fundo, o que podera ocasionar a
perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, a e os C qualquer multa ou penalldade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razao, ou ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal intervém na ia do Pais e te realiza
modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situagéo financeira e resultados poderdo ser
prejudicados de manesira relevante por modificages nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

. taxas de juros;

. controles cambiais e restriges a remessas para o exterior;

a
b.

c. flutuagdes cambiai
d. inflagéo;

e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

f. politica fiscal;

g. instabilidade social e politica; e

h. outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto & implementagdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar
adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

4.1.3 Risco de alteragao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha anos, nao existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributéria.
Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrente da criagéo de novos tributos, interpretagéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos nado previstos inicialmente.

4.1.4 Riscos juridicos

Além d\sso o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial, mas néo se limitando, em relagdo aos iméveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A titulo

, tais judiciais i envolver ntuai des acerca do i de indenizagdo em caso de desapropriagdo dos imdveis, disputas relacionadas a auséncia de contratagdo e/ou renovagéo pelos
locatarios dos imdveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagéo e a obtengéo de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os iméveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema
judiciario brasileiro, a resolugdo de eventuais demandas judiciais pode nédo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisagédo, ainda que parcial, do
desenvolvimento dos negdcios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.1.5 Risco de mercado

O valor dos ativos mobiliarios que integram a carteira do Fundo, pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e eventuais tagdo aplicavel e/ou
ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagao dos ativos mobiliarios, bem como o prego de negociagao das Cotas de Fundos Imoblhanos e CRI’s no mercado secundario
poderdo ser adversamente afetados.

4.1.6 Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagéo de investimentos no Fundo suijeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderéo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo néo conta com garantias da
Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugao ou eliminagéo dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao
estar sujeitos. Em condigbes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo n&o estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que
os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.
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4.1.7 Risco tributério

De acordo com a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou
em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa
cabivel (IRPJ, CSLL, Contribuigao ao Programa de Integragéo Social - PIS e COFINS).

4.1.8 Risco de liquidez

Como os fundos de i i iario sdao uma i de investimento ainda em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda nao movimentam volumes significativos de recursos, seus investidores podem ter dificuldades
em realizar transagdes no mercado secundario. Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de i i iliario sdo itui na forma de cor inios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas,
sendo quando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa, balcdo organizado e nédo organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade do Fundo nao dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicagoes
financeiras com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

4.2 Gerenciamento de riscos

Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de oscilagdes dos valores dos ativos mobilirios, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

4.21 Risco de crédito

A i utiliza no gerenci: desses riscos, sistemas e métricas para mitiga-los, com acompanhamento de uma equipe competente, contando também com o Comité de Precificagéo de Certificados de Recebiveis Imobilirios —
CRI's e por meio de acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e de seus resultados, bem como a superviséo da avaliagéo dos investimentos em relagéo aos similares no mercado. Para o gerenciamento do risco de
liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicagdes financeiras com vencimentos
diarios de modo a promover maxima liquidez.

4.2.2 Risco de liquidez

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicagées
financeiras com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

4.2.3 Risco de mercado

Os processos € servigos operaclonals sao i € supervisit por profissionait perientes no mercado financeiro e imobiliario. Além disso, a Administradora é responsével pelo cumprimento das normas, assegurando que as
legais e re 6 séo seguidas, i uma atuagao pi iva em relagao aos riscos do Fundo.

Apesar dos métodos e processos internos empregados pela Administradora, ndo ha qualquer tipo de garantia de eliminagédo de perdas aos cotistas.
5. Aplicagées financeiras
As aplicagoes financeiras estao representadas por:
5.1  De carater nao imobiliario
3000612025 _ 30/0612024

(a) Cotas do Itat Soberano RF Simples - 72.823
(b) Cotas do Itati VIP DI 226 653
(c) Cotas do BTG Pactual YIELD DI 25.514 -
(d) Cotas do BTGP Tesouro Selic FI 28.449 -

54.189 73.476

(a) Esta composto por cotas do Itati Soberano RF Simples FICFI, que é administrado pelo Itai Unibanco S.A. As cotas ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez diaria). O objetivo do fundo é aplicar
seus recursos em cotas de fundos de investimento classificados com “Renda Fixa”, os quais apliquem no minimo 95% de sua carlelra aplicada em: (i) titulos publicos federais, (ii) titulos privados de renda fixa de emiss&o ou coobrigagao de
instituicdo financeira, cuja classificagao de risco seja, no minimo, equivalente as atribuidas aos titulos ptblicos federais ou (iii) em: (a) titulo publico federal (b) titulos de responsabilidade, emiss&o ou

igagdo de instituigao desde que a contraparte possua classificagdo de riscos equivalente aquela atribuida aos titulos da divida publica federal, observado que a rentabilidade do Fundo é impactada pelos custos e despesas
do fundo, inclusive taxa de administrago. A carteira do fundo é composta exclusivamente por cotas de fundos de investimento.

(b) Esta composto por cotas do Itati VIP DI, que é administrado pelo Itati Unibanco S.A. O fundo tem como objetivo acompanhar a variagédo do CDI através do investimento de, no minimo, 95% de seus recursos em titulos ou operagdes

atreladas a esse indicador. A carteira do fundo sera composta exclusivamente por titulos publicos federais, compt nos titulos federais, depdsitos a prazo e outros titulos de instituides financeiras e outras
aplicagdes. O gestor podera realizar operagoes com derivativos para fins de protegéo.

(c) Esta composto por cotas do BTG Pactual Yield DI FI RF REF CP, que é administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM. As cotas ndo possuem vencimento e podem ser resgaladas a qualquer momento (liquidez diaria).
A rentabilidade do BTG Pactual Yield DI Referenciado é determinada substancialmente pelo rendimento dos titulos e valores mobiliarios investidos cuja carteira esta de: em titulos publicos
federais, titulos publicos federais, titulos de crédito privado, depdsitos a prazo e outros titulos de it igoes fir i e outras aplicagd

(d) Eslao compostas por cotas do BTG Tesouro Sel\c FI RF REF DI que é administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S/A DTVM. As cotas ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez diaria). A
do fundo & ubstar pelo dos titulos e valores mobilidrios investidos cuja carteira estd composta de: Titulos publicos federais, O compr em titulos publicos
federais e outras aplicagdes.

5.2  De carater imobiliario 30/06/2025 30/06/2024

Cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 508.312 511.190
¢ 508312 511190

Cotas em Fundos de i iliarios sdo i como ativos financeiros mensurados a valor justo pelo Itado e s&o inici: i ao custo de aquisigéo, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagéo

no valor das cotas dos fundos investidos do Ultimo dia (til de cada més, divulgadas na B3, independente do volume de cotas negociado e para os Fundos que n&do possuem cotagéo na B3 o Fundo contabiliza estas aplicagdes a valor justo
por meio do resultado, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo administrador do fundo onde os recursos séo aplicados (vide nota 3.3).

Composicdo da carteira
As aplicagdes em fundos de investimento imobilirio estdo compostas como a seguir:

30/06/2025

Existéncia Tipo de ativo Quantidade de cotas Percentual das
Fundo de controle investido detidas cotas detidas Valor de cota Total
RBR Prime Offices - Fundo de i Imobiliario R ili Limitada (*) (a) Nao Hibrido 161.106 22,83% 99,49 16.029
Hedge AAA Fundo de Investimento Imobiliario Nao Lajes Corporativas 297.766 8,62% 49,83 14.838
VBI TR Faria Lima 4440 Fundo de Investimento Imobiliario (a) Sim Hibrido 3.454.262 100,00% 138,22 477.445

30/06/2024

Existéncia Tipo de ativo Quantidade de cotas Percentual das
Fundo de controle investido detidas cotas detidas Valor de cota Total
RBR Prime Offices - Fundo de i Imobiliario R ili Limitada (*) (a) Nao Hibrido 80.000 11,34% 100,98 8.078
VBI TR Faria Lima 4440 Fundo de Investimento Imobiliario (a) Sim Renda 3.454.262 100,00% 142,79 493.232
Hedge AAA Fundo de Investimento Imobiliario Nao Lajes Corporativas 297.766 8,62% 33,18 9.880

(*) Fundo administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM.
(a) Avaliadas pelo seu respectivo valor patrimonial (com base nas cotagdes obtidas aos Administradores dos fundos).

Movimentacao do exercicio

Saldo em 30 de junho de 2023 29.151
Aquisigao de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 481.226
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 813

Saldo em 30 de junho de 2024

Aquisigao de cotas de fundos de investimento imobiliario (FlIs) .110
Amortizaggo de cotas de fundos imobiliarios (14.800)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 3.812

Saldo em 30 de junho de 2025
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6. Contas a receber

6.1 Aluguéis e estacionamento a receber

Os aluguéis e estacionamento vencidos e vincendos relativos as areas ocupadas, incluindo os ajustes decorrentes dos prazos de caréncia dos respectivos contratos, possuem os seguintes vencimentos:

Prazo

A vencer 11.769 11.280
Vencidos até 120 dias 1.026 19
Vencidos de 121 a 180 dias 2 10
Vencidos de 181 360 dias 5 2

Vencidos acima de 360 dias
Provis&o pra crédito de liquidagao duvidosa (a)

bem como na

(a) A provisdo para devedores duvidosos foi calculada com base no histérico e nos riscos de i
perdas da carteira de recebiveis.

A movimentagao da provisao no periodo pode ser assim demonstrada:

de créditos a receber, em montante considerado suficiente pela Administragao para cobrir eventuais

3000612025 _ 30/0612024

Saldo inicial (22) (10)
Constituigdo da provisao (27) (12)
Saldo final — 9 @
7. Propriedades para investimento

Valor justo de Valor justo

30/06/2024 de
71 D igdo do 30/06/20:
(1) Corresponde a 50% do Edificio Faria Lima 4440, localizado na Capital do Estado de Sao Paulo, & Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, com matricula n® 180.302 do 42 Registro de Iméveis de Sao 478.810 478.493
Paulo/SP. O Imével possui uma érea total de terreno de 6.566,60 m? e 38.422,87m? de area construida. h N
(2) Corresponde a 100% do Edificio Park Tower Sdo Paulo — localizado na Av. Brigadeiro Luis Anténio, n° 3521, no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, objeto da matricula n® 126.841 e 531.400 460.560
126.866 do 1° Registro de Imoveis da Comarca da Cidade de S&o Paulo. O Imével possui uma area total de terreno de 6.566,60 m? e 36.350,54m? de area construida. : -
(3) Corresponde a 50% do empreendimento Union Faria Lima, localizado na rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr, 822 - Itaim Bibi - SP. O empreendimento possui 1.808 m?, objeto de matricula n® 201.980 215.010
200.151 do 4° Cartério de Registro de Imdveis de Sao Paulo/SP. O Imével possui 10.083 m? de area bruta locavel. : -
(4) Corresponde a 100% do imével Vila Olimpia Corporate - Torre B, localizado na rua Fidéncio Ramos, n° 302, 70 ao 120 andares, no municipio de Sao Paulo, com matricula sob o n° 196.206 do 4° 258.300 256.990
Registro de Iméveis de Sdo Paulo. O Imével possui 8.000 m? de area total de terreno e 10.368,45 m? de area construida. - -
(5) Corresponde a 58% do imével The One, localizado na rua Min. Jesuino Cardoso, n° 454, Vila Nova Conceig&o, no municipio de Sdo Paulo, com matricula sobs o n° 182.770, 182.771, 182.772,
182.773, 182.774, 182.775, 182.778.182.777, 182.794, 182.795, 182.796, 182.797, 182.806, 182.807, 182.808, 182.809 do 4° Registro de Iméveis de Sdo Paulo. O Imével possui um total aproximado de 262.940 260.380
7.841m?.
(6) Corresponde a 36% do imével Edificio Vera Cruz, localizado na Av. Brig. Faria Lima, 4.285, Itaim Bibi, no municipio de Sao Paulo, com matriculas sob os n°s 192.505, 192.506, 192.507, 192.508, 317.320 308.000
192.509, 192.510, 192.511 e 192.512 do 4° Registro de Iméveis de Sao Paulo, com o total de aproximadamente 7.202 m2. : -
(7) Corresponde a 43% do imével Cidade Jardim, localizado na Av. Cidade Jardim, n° 803, unidades auténomas n° 11 e 12 (1° andar), 21 e 22 (2° andar), 31 e 32 (° andar), 81 e 82 (8° andar), no bairro
Itaim Bibi, municipio de Sdo Paulo, com matriculas sob o n° 183.978, 183.983, 183.992 e 183.993 do 4° Registro de Iméveis de Sdo Paulo. As unidades possuem aproximadamente 6.157m? de area 313.371 289.623
BOMA.
4.121 269.056

7.2 A movimentagéo ocorrida na conta propriedades para investimento esta descrita a seguir:
Saldo em 30 de junho de 2023 .239.275
Atualizagao da parcela a pagar do imével Union Faria Lima - (a) - Nota 10 7.197
Aquisigao de propriedades para investimento (parcela em cotas) - The One e Vila Olimpia Corporate (b) 86.395
Aquisigao de propriedades para investimento (parcela em dinheiro) - The One e Vila Olimpia Corporate (b) 15.246
Aquisigao de propriedades para investimento (parcela em cotas) - The One (c) 161.665
Aquisigao de propriedades para investimento (parcela em dinheiro) - The One (c) 35.874
Aquisigao de propriedades para investimento (parcela em cotas) - Edificio Vera Cruz (d) 73.461
Aquisigao de propriedades para investimento (parcela em dinheiro) - Edificio Vera Cruz (d) 220.384
Aquisigao de propriedades para investimento (parcela em cotas) - Cidade Jardim (e) 124.711
Aquisigao de propriedades para investimento (parcela em dinheiro) - Cidade Jardim (e) 155.447
Aquisigao de imdveis (benfeitorias, custas de registros e outros) 41.944
Ajuste ao valor justo de propriedades pra investimento 107.457
Saldo em 30 de junho de 2024 2.269.056
Aquisigao de imdveis (benfeitorias, custas de registros e outros) 21.238
Ajuste ao valor justo de propriedades pra investimento 73.827
2.364.121

Saldo em 30 de junho de 2025

(a) Conforme previsto no contrato de compra e venda, o valor total da aquisigéo é de R$ 176.461, sendo que, 0 pagamento sera realizado em tranches, cujas parcelas seréo ajustadas pelo INCC, conforme descrito abaixo:

*40% do valor total da &0 seréo apos certas
* 20% do valor total da transagéo sera pago em janeiro de 2022;
* 40% do valor restante da transagéo foi completamente liquidado em junho de 2024 e foi realizada a assinatura da Escritura de Compra e Venda.

suspensivas, a serem superadas pelo vendedor (“Primeira Parcela”);

(b) Em 12 de setembro de 2023 o Fundo adquiriu as unidades/conjuntos indicados a seguir e demais direitos titulados correspondentes, em relagao aos edificios comerciais denominados The One, situado na Rua Ministro Jesuino Cardoso,
n° 454, Itaim Bibi, Sao Paulo/SP, correspondentes aos conjuntos 31, 32, 33, 34, 51 e 52, com aproximadamente 1.826m? e suas respectivas vagas de garagem e areas e direitos inerentes a tais unidades e Vila Olimpia Corporate, localizado
em Sao Paulo/SP, na Rua Fidéncio Ramos, n® 302, correspondentes aos conjuntos 21, 22, 23, 24, 43 e 44 do empreendimento, com aproximadamente 2.262m?, bem como respectivas vagas de garagem e areas e direitos inerentes a tais
unidades. O custo de aquisigéo total foi de R$ 101.641, sendo R$ 57.533 equivalentes ao The One e R$ 44.108 equivalentes ao imével Vila Olimpia Corporate, pagos da seguinte forma: R$ 15.246 em moeda corrente nacional no ato da
lavratura da Escritura, e R$ 86.395 no mesmo ato, mediante subscrigéo de cotas.

(c) Em 26 de dezembro de 2023 o Fundo adquiriu unidades comerciais do Edificio The One sob os n°s de matricula 182.770, 182.771, 182.772, 182.773, 182.774, 182.775, 182.778.182.777, 182.794, 182.795, 182.796, 182.797, 182.806,
182.807, 182.808, 182.809, todas do 4° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo — SP, com o total de aproximadamente 6.015m?, e suas respectivas vagas de garagem e areas e direitos titulados inerentes a tais unidades, que estdo
localizadas no edificio comercial denominado “The One”, situado na Rua Ministro Jesuino Cardoso, n° 454, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP. O custo de aquisi¢éo foi de R$ 197.539, sendo R$ 35.874 pago em moeda corrente nacional no ato da
lavratura da Escritura e R$ 161.665 pago no mesmo ato, mediante subscrigao de cotas.

(d) Em 02 de janeiro de 2024 o Fundo adquiriu as unidades comerciais objeto das matriculas n® 192.505, 192.506, 192.507, 192.508, 192.509. 192.510, 192.511, 192.512, todas do 4° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo — SP, com
o total de aproximadamente 7.202m?, e suas respectivas vagas de garagem e areas e direitos titulados inerentes a tais unidades, que estao localizadas no edificio comercial denominado Edificio Vera Cruz Il situado na Av. Brig. Faria Lima,
4.285, Itaim Bibi, no municipio de S&o Paulo. O custo de aquisi¢ao foi de R$ 293.845, sendo R$ 220.384 pago em moeda corrente nacional e R$ 73.461 através de subscrigéo de cotas.

(e) Em 07 de junho de 2024 o Fundo adquiriu da integralidade das unidades comerciais autbnomas n°s. 11 e 12 (1° andar), 21 e 22 (2° andar), 31 e 32 (3° andar), 81 e 82 (8° andar), com total de aproximadamente 6.157,326 m? de area
BOMA, todas do edificio comercial denominado "Edificio Cidade Jardim”, objetos das matriculas n°s 183.978 a 183.983, 183.992 e 183.993 do 4° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP. O edificio localiza-se na Avenida Cidade
Jardim, n® 803, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP. O custo de aquisi¢ao dos iméveis foi de R$ 280.158, sendo R$ 155.447 pago em moeda corrente nacional e R$ 124.711 pago mediante subscri¢ao de cotas.
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7.3 Avaliagéo a valor justo

30/06/2025

Taxa de
Empreendimento Método Percentual de vacancia Periodo de analise Taxa de desconto italizaga
(1) Faria Lima 4440 (a) 38,20% 10 anos 8,75% 8,25%
(2) Park Tower Sao Paulo (a) 0,00% 10 anos 9,25% 8,75%
(3) Union Faria Lima (a) 81,50% 10 anos 9,00% 8,50%
(4) Vila Olimpia Corporate (a) 27,20% 10 anos 9,00% 8,50%
(5) The One (a) 20,00% 10 anos 9,00% 8,50%
(6) Edificio Vera Cruz Il (@) 0,00% 10 anos 8,50% 8,00%
(7) Edificio Cidade Jardim (b) 10,12% 10 anos 8,75% 8,25%

30/06/2024

Taxa de
Empreendimento Método Percentual de vacancia Periodo de analise Taxa de desconto  capitalizagao
(1) Faria Lima 4440 (a) 12,50% 10 anos 8,00% 7,50%
(2) Park Tower S&o Paulo (a) 0,00% 10 anos 8,50% 8,00%
(3) Union Faria Lima (a) 84,70% 10 anos 8,25% 7,75%
(4) Vila Olimpia Corporate (a) 34,50% 10 anos 8,50% 8,00%
(5) The One (a) 20,00% 10 anos 8,50% 8,00%
(6) Edificio Vera Cruz Il (a) 0,00% 10 anos 8,25% 7,75%
(7) Edificio Cidade Jardim (b) 0,00% n/a n/a nfa

(a) O valor justo correspondente a propriedade para investimento esta suportado por laudos de avaliagdo elaborados pela empresa Binswanger Brazil, datados de margo de 2025 e margo de 2024, e aprovados pela administragdo em junho

de 2025 e 2024, respectivamente. O valor justo correspondente ao imével esta suportado por Iaudo de avahagao que foi estimado por meio de utilizagéo de técnicas de I sendo i métodos e premi: que se baseiam
principalmente nas condigdes de mercado, fluxo de caixa do emp to e nas i disponiveis, na data das demonstragdes financeiras.

(b) O Edificio Cidade Jardim foi adquirido em junho de 2024, pelo montante de R$ 280.158 (Nota 7.2) e os custos inerentes a transagao foram de R$ 9.465 totalizando R$ 289.623. De acordo com a Instrugdo CVM n® 516 "§2° O valor justo
de uma propriedade para investimento deve refletir as condigdes de mercado no momento de sua aferigdo. §3° A melhor evidéncia do valor justo ¢ dada pelos pregos correntes de negociagdo em um mercado liquido, de ativos semelhantes,
na mesma regido e condigao", com isso o valor justo do imével em 30 de junho de 2024 é o valor de negociagao entre as partes envolvidas, ndo sendo considerado o valor de laudo de avaliagéo.

Os célculos e andlises dos valores s&o levando em 30 as caracteristicas fisicas do imovel avaliando e a sua localizagao dentro da reglao em que esta inserido. O processo de avaliagéo é concluido através da

apresentagao do resultado provindo do método de avaliagao utilizado. Quando mais de um método € utilizado, cada abordagem € julgada segundo sua aplit cor i e quantidade de informagdes. O valor final da

propriedade tanto pode corresponder ao valor de um dos métodos, quanto a uma correlagao de alguns deles ou todos. No presente caso, optamos por utilizar as seguintes metodologias: Fluxo de Caixa Descontado, Quantificagdo de Custos
e Comparativo Direto de Dados de Mercado para determinagao do valor de mercado para venda, valor de mercado para locagéo e valor para seguro. O imével avaliado € um ativo de investimento para rentabilidade e para tal tipologia,

optamos pela avaliagéo pela capitalizagao da renda por fluxo de caixa descontado, que reflete a analise mais consistente para o imével, com base em seus contratos vigentes versus seu retorno esperado; ou seja, indo ao encontro do §2°

do Art. 7° da ICVM n° 516. Além disso, diferentemente de mercado mais profissionais e abertos (como o Europeu e Americano), ndo ha massa critica suficiente para determinagéo do valor justo o imével por comparativo direto, respeitando-
se seu enquadramento pela norma, dentro das analises cabiveis do avaliador independente. Ou seja, s&o poucas as referéncias “de ativos semelhantes, na mesma regiéo e condigéo e sujeitos a contratos similares de aluguéis ou outros”,

conforme colocado no §3° do Art. 7° da ICVM n® 516, inviabilizando este tipo de abordagem. Cabe salientar que potenciais investidores possuem a mesma perspectiva de analise, pela rentabilidade do ativo, considerando o fluxo de receitas

atual e potencial na precificagéo do ativo. Em face do exposto acima, temos plena confianga que o valor justo do imével determinado pela capitalizagdo da renda por fluxo de caixa descontado esta em consonancia com as condigées atuais

do mercado em que se situa, respeitando-se as condigdes de a lidade do ativo e a

A Binswanger Brazil ¢ uma empresa de consultoria imobiliaria fundada em 1931, nos Estados Unidos, com foco no segmento de Real Estate Corporativo. Com mais de 80 anos de atuagao no mercado global, oferece uma gama completa de
servicos para clientes corporativos e institucionais, mantendo escritérios no mundo inteiro. No Brasil, passou a atuar no mercado em 1997, instituindo sua sede no centro da cidade de S&o Paulo. Ao longo de seus 20 anos de atuagéo, a
Binswanger Brazil consolidou sua reputagéo no ramo imobilirio ao elevar a prestagéo de servigos no mercado através de um amplo portflio para investidores, proprietarios, ocupantes e locatarios.

8. Receita de aluguéis e estacionamento

30/06/2025 30/06/2024
Receitas de aluguel 149.657 125.555
Receitas de estacionamento 334 337

A unidades de locagtes da propriedade para investimento sao lajes corporativas, pela qual os inquilinos pagam o valor contratual mensal, corrigida pela inflagado dos doze meses anteriores. A receita de aluguel do Fundo é reconhecida pela
competéncia com base no prazo dos contratos e leva em consideragao reajustes, além dos efeitos de descontos e abatimentos.

9. Encargos e taxa de administragao

30/06/2025 30/06/2024
Taxa de administragdo 20.165 16.919
20.165 16.919

O Fundo paga a ini uma taxa de aos percentuais ao ano previstos na tabela abaixo (“Taxa de Administragao”), calculada mensalmente sobre (a) o valor contabil do patriménio liquido total do Fundo, ou
(b) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclus@o que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagéo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagéo de fechamento das cotas de emisséo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragéo (“Base de Calculo da Taxa de Administracgo”); observado o valor minimo mensal de R$ 20, atualizado anualmente segundo a variagéo do IGP-M, a partir do més subsequente & data de autorizagéo para funcionamento do

i
Patriménio liquido/Valor de mercado Taxa

Até R$ 200.000 1,000%

De R$ 200.000 até R$ 400.000 0,950%

De R$ 400.000 até R$ 800.000 0,925%

Acima de R$ 800.000 0,900%

Engquanto o Fundo seja listado na B3 e suas cotas estejam registradas na central depositaria, pelos servigos de escrituragao de cotas do Fundo, a Taxa de Administragao sera acrescida do valor equivalente aos percentuais ao ano previstos
na tabela abaixo multiplicado pelo volume do patriménio liquido/valor de mercado correspondente (“Taxa de Escrituragéo”), observado o valor minimo mensal de R$ 5, atualizado anualmente segundo a variagéo do IGP-M, a partir do més
subsequente a data de autorizag&o para funcionamento do Fundo:

Patriménio liquido/Valor de mercado Taxa
Até R$ 800.000 0,050%
Acima de R$ 800.000 0,025%

Conforme previsto no Prospecto da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo, excepcionalmente em relagdo a Taxa do Gestor ficou acordado o seguinte: (i) nos primeiros 12 (doze) meses contados do encerramento da presente Oferta, o
montante equivalente a Taxa do Gestor ndo sera cobrado pelo Fundo e, consequentemente, nada sera pago ao Gestor nesse periodo, observado o disposto abaixo; e (ii) entre 0 13° (inclusive) e o 24° (inclusive) més contado do
encerramento da presente Oferta, o montante equivalente a Taxa do Gestor sera reduzido até o limite do necessario para que a distribui¢do aos Cotistas do Fundo no mesmo més seja equivalente a no minimo 0,542%, em relagao ao
patriménio liquido do Fundo, observado o disposto abaixo, cabendo ao Gestor somente o pagamento do valor da Taxa do Gestor abatido do Desconto Condicionado.

10. Obrigagdes por aquisi¢ao de iméveis

Em 20 de abril de 2021, o Fundo concluiu a aquisi¢ao de 50% da fragéo ideal do edificio Union Faria Lima. O valor total da transagao é de R$ 176.461, sendo que, o pagamento sera realizado em tranches e cujas parcelas serdo ajustadas
pelo INCC. Adicionalmente, foi negociado com o vendedor o pagamento de uma renda minima garantida equivalente a 6,9% a.a. devida a partir do pagamento da primeira parcela e com término 12 meses apds a emissao do Habite-se do
empreendimento. O pagamento da renda minima sera ional ao valor pelo Fundo. Em 30 de junho de 2024, o saldo foi totalmente pago.

Em 06 de junho de 2024, através de Fato Relevante, o Fundo informou aos seus cotistas e ao mercado em geral que realizou a assinatura da Escritura de Venda e Compra e o pagamento da Ultima parcela.

Movimentacao do exercicio

Saldo a pagar em 30 de junho de 2022 87.896
Atualizagéo da parcela a pagar do imével Union Faria Lima - Nota 7.2

Saldo a pagar em 30 de junho de 2023 94.204
Atualizagéo da parcela a pagar do imével Union Faria Lima - Nota 7.2 7.197
Despesas de juros por obrigagdes de aquisi¢do de imoveis 276
Pagamento de obrigagdes por aquisi¢do de iméveis (101.401)
P de de juros por obrigagées na aquisi¢ao de imoéveis (276)

Saldo a pagar em 30 de junho de 2024
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11.  Politica de distribuigao dos resultados

O Fundo deve distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de degembro de cada ano, previsto no paragrafo tinico
do artigo 10 da Lei no 8.668/13. Caso sejam auferidos lucros pelo Fundo, os lucros auferidos poderao, a critério do Administrador, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, no 5° Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos

recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagéo dos i do a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado nZo distribuido como antecipagao sera pago em até 10 Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo
referido saldo ser utilizado pela Administradora para reinvestimento em Ativos Alvo, Ativos Financeiros ou composigdo ou recomposigdo da Reserva de Contingéncia, com base em recomendagdo apresentada pela Gestora, desde que
i os limites e i legais e reg tar icaveis.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 30/06/2025 30/06/2024
Lucro liquido do exercicio 254.386 231.575
Inadimpléncia com rendas (1.039) (31)
(-) Provisao pra crédito em liquidagdo duvidosa 27 12
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (3.812) (813)
Ajuste ao valor justo de propriedades pra investimento (73.827) (107.457)
Lucro com transagdes de venda de imével 2.925 23.400
Despesas operacionais nao pagas 23 (189)
Ajuste para distribuigao do resultado (disponibilidade futura de caixa) (16) -
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 178.683 146.497
Rendimentos declarados 178.667 146.497
Rendimentos (a distribuir) (32.638) (34.617)

Cotista a disposigédo a pagar no exercicio (*)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio
Rendimentos liquidos pagos no exercicio

Rendimentos médios pagos por cota (valores expressos em reais) 4,82
% do resultado exercicio distribuido (considerando a base de calculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 100,00%
Diferenga entre a distribuigdo declarada e distribuida -
(*) Valores a disposigéo dos cotistas registrados na rubrica "Provisées e contas a pagar", pagos quando da regularizagdo dos respectivos cadastros.
12.  Patriménio Liquido
12.1 Cotas integralizadas

R$ Quanti R$ Quantit
Cotas de investimentos subscritas 2.738.064 27.130.067 2.738.064 27.130.067
Cotas de investimentos integralizadas 2.738.064 27.130.067 2.738.064 _27.130.067
Valor por cota (valor expresso em reais) 100,92 100,92
12.2 Emiss&o de novas cotas
Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo, a Admir conforme r g0 da Gestora, pode deliberar por realizar novas emisses de Cotas do Fundo, sem a

necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrugdo CVM 472, observados os procedimentos operacionais da B3, e depois de obtida a autorizagdo da CVM,
conforme aplicavel, desde que: (a) limitadas ao montante total maximo de R$ 4.000.000, considerando o valor que venha a ser captado com a 1a (primeira) emissdo de Cotas do Fundo (“Capital Autorizado”); e (b) ndo prevejam a
integralizagao das Cotas da nova emissao em bens e direitos. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabe a Administradora, observada a sugestdo da Gestora, a escolha do critério de fixagao do valor de
emissdo das novas Cotas.

A primeira emiss&o da oferta publica de cotas no total de R$ 972.000 com valor unitario de R$ 100,00, totalizando 9.720.000 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 15 de julho de 2020 e encerrada em 23 de julho
de 2020. Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu em gastos de colocagéo de R$ 33.591, registrado em conta redutora do patriménio liquido.

A segunda emisséo da oferta publica de cotas no total de R$ 30.469 com valor unitario de R$ 95,50, totalizando 319.493 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 11 de agosto de 2021 e encerrada em 24 de setembro
de 2021. Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu em gastos de colocagao de R$ 151, registrado em conta redutora do patriménio liquido.

A terceira emissdo da oferta publica de cotas no total de R$ 208.497 com valor unitario de R$ 99,06 totalizando 2.102.715 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 1 de novembro de 2022 e encerrada em 6 de
fevereiro de 2023. Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu em gastos de colocagéo de R$ 322, registrado em conta redutora do patriménio liquido. Do total emitido, 0 montante de R$ 36.647 foi integralizado em moeda corrente e
R$ 171.850 refere-se a compensagéo de cotas, relativa a aquisigdo do imével Vila Olimpia Corporate - Torre B (Nota 7).

A quarta emiss@o da oferta publica de cotas no total de R$ 88.160 com valor unitario de R$ 102,2 totalizando 864.596 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 30 de junho de 2023 e encerrada em 13 de setembro de
2023. Do total emitido, o montante de R$ 86.395 refere-se a compensagao de cotas, relativa a aquisicdo dos iméveis The One e Vila Olimpia Corporate (Nota 7).

A quinta emissao da oferta publica de cotas no total de R$ 545.786 com valor unitario de R$ 100,97, totalizando 5.405.414 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 13 de novembro de 2023 e encerrada em 03 de
janeiro de 2024. Do total emitido, os montantes de R$ 161.665 e R$ 73.461 referem-se a compensagao de cotas, relativas as aquisicdes dos iméveis The One e Edificio Veraz Cruz, respectivamente (Nota 7).
A sexta emiss&o da oferta publica de cotas no total de R$ 767.448 com valor unitario de R$ 102.73, totalizando 7.470.538 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 29 de janeiro de 2024 e encerrada em 07 de margo
A sétima emissao da oferta publica de cotas no total de R$ 125.704 com valor unitario de R$ 100,78, totalizando 1.247.311 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 08 de maio de 2024 e encerrada em 12 de junho de
2024. Do total emitido, o montante de R$ 124.711 refere-se a compensagéo de cotas, relativa a aquisigdo do imével Cidade Jardim (Nota 7). Em decorréncia dessas emissdes o Fundo incorreu em gastos de colocagéo de R$ 18.280,
registrado em conta redutora do patriménio liquido.
No exercicio findo em 30 de junho de 2025, nao houve emiss&o de novas cotas.
12.3 Amortizagao de cotas
De acordo com o regulamento vigente, o Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de Ativos para redugao do seu patriménio ou sua liquidagao, conforme instrugées da Gestora.
Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024, nao houve amortizagéo de cotas.
12.4 Gastos com colocagao de cotas

30/06/2025 30/06/2024

Gastos com colocagéo de cotas 52.444 52.444

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2025, o Fundo n&o incorreu em gastos com colocagéo de cotas (2024 - R$ 18.380).
12.5 Reserva de contingéncia

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos Ativos. O valor da Reserva de Contingéncia correspondera a até 5% (cinco por cento) do total dos ativos do Fundo. Para sua constituigdo ou icdo, caso sejam utili; 0S recursos exi na i reserva,
podera ser procedida a retengao de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024, o Fundo nao constituiu reserva de contingéncia.
13.  Retorno sobre patriménio liquido
30/06/2025 __30/06/2024

Lucro liquido do exercicio 254.386 231.575

Patriménio liquido inicial 2.832.093 1.238.297
Adigoes/dedugdes

Cotas de investimentos integralizadas - 1.527.098

Gastos com colocagao de cotas - (18.380)

- 1.508.718

Retorno sobre patriménio liquido do Fundo (*) 8,98% 8,43%

(*) Apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizagées e gastos com colocagéo de cotas, caso esses eventos tenham ocorrido.

14  Encargos debitados ao Fundo

30/06/2025 30/06/2024
Valores Percentual Valores Percentual
Taxa de administragdo 20.165 0,71% 16.919 0,90%
Outras despesas operacionais 1.650 0,06% 1.274 0,07%
21.815 0,77% 1.362 0,97%
Patriménio liquido médio do exercicio 2.851.181 1.879.132
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15. Obrigagdes por captagdes de recursos

O Fundo celebrou em 30 de junho de 2021, o Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Fragdo Ideal com Condigdes Suspensivas e Outras Avengas (‘CVC”), referente a aquisi¢do de fragdo ideal do imével localizado
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 2041, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, matriculado sob n® 196.206 no 4° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, consistente em uma torre de
escritorios comerciais, denominada por Torre B JK. O valor total para aquisicdo de 20% do Imovel é de R$ 184.699, sendo R$ 41.300 pagos com o caixa do Fundo na data, e R$ 143.400 pagos através da emissdo de instrumento de
securitizagdo em duas séries, a primeira de R$ 90.000 & IPCA + 5,40% a.a. e a segunda de R$ 53.400 milhdes a CDI + 2,15% a.a., sem multa de pré-pagamento.

Em 20 de dezembro de 2022 o Fundo celebrou a escritura de compra e venda referente a alienagéo da fragéo ideal do imével Torre B JK. A alienagéo se deu pelo valor de R$ 237.036, e o montante de R$ 159.472 recebidos nesta data foi
destinado a quitagdo de operagdo de securitizagdo com lastro em créditos do Fundo e alienagéo fiduciaria do Imovel.

No exercicio findo em 30 de junho de 2024, o saldo em aberto foi totalmente pago.

Movimentacéo do exercicio

Saldo a pagar em 30 de junho de 2022 154.328
Despesas de juros por obrigagdes na captacdo de recursos 9.178
(Pagamento)/Recebimento por captagao de recursos (163.506)

Saldo a pagar em 30 de junho de 2023 -
Saldo a pagar em 30 de junho de 2024

16.  Tributagao

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de i i i iliario, em
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagéo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobilidrio por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragéo anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam i a i i em bolsas de valores
ou no mercado de balcao i observados os isitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei 14.754/23.

17. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a Administragao do Fundo cuja probabilidade de perda para o Fundo seja possivel ou provavel.
18.  Servigos de custddia e tesouraria

O servigo de tesouraria, escrituragao e custddia das cotas do Fundo s&o prestados pela propria Administradora.

19.  Partes relacionadas

Durante o exercicio, o Fundo realizou transagdes com partes relacionadas descritas nas Notas 5.2, 9 e 18.

20. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica 0 CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagao das mensuragdes do valor
justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragéo pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos il financeiros i em mercados ativos é baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente
disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de indUstrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nio sdo negociados em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de d0. Essas técnicas i 0 uso dos dados adotados pelo mercado onde esta
disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e
as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Cotas de fundo de renda fixa - 53.963 - 53.963
Cotas de fundos de investimento imobiliario 14.838 493.474 - 508.312
Propriedades pra investimento - - 2.364.121 2.364.121
Total do ativo 14.838 547.437 2.364.121 2.926.396
30/06/2024
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa - 72.823 - 72.823
Cotas de fundos de investimento imobiliario 493.232 17.958 - 511.190
Propriedades pra investimento - - 2.269.056 2.269.056
Total do ativo 493.232 90.781 2.269.056 2.853.069

21.  Outras informagdes

21.1 Resolugao CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, informamos que o Fundo, no exercicio findo em 30 de junho de 2025, contratou a KPMG Auditores Independentes Ltda. somente para a prestagdo de servigos de auditoria das
demonstragdes financeiras, nao tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

21.

Y

A politica de divulgagao de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do iménio do Fundo e a di ibilizagao aos cotistas de informagées
periédicas, mensais, trimestrais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servigo de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgacao destas informacdes em seu site.

21.3 O saldo de provisdes e contas a pagar estd composto conforme segue:
30/06/2024 30/06/2023

Taxa de administragao 1.597 1.892
Adiantamento de aluguéis - 4.425
Diversos 74 566

671 883

21.

w

Através de Fato Relevante publicado em 01 de agosto de 2024, o Fundo comunicou aos cotistas e ao mercado em geral que: A Patria Investimentos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 12.461.756/0001-17 (“Patria”), acordou todos os

termos e ico ios para a isi dos 50% (cinquenta por cento) remanescentes das agdes emitidas pela VBI. Com isso, o grupo Pétria passa a deter 100% das agdes emitidas pela VBI.

21.4 Através de Fato Relevante publicado em 01 de agosto de 2024, o Fundo comunicou aos seus cotistas e ao mercado em geral, a aquisigao da integralidade da unidade auténoma n° 72 do Edificio Cidade Jardim, com
aproximadamente 695 m? de area BOMA, localizado na Avenida Cidade Jardim, n° 803, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP, objeto da matricula 183.991 do 4° Registro de Imdveis de Sao Paulo. O custo de aquisigao foi de R$ 31.618 pago em
moeda corrente nacional.

21.

o

Através de Fato i em 10 de de 2024, o Fundo comunicou aos seus cotistas e ao mercado em geral que: Em 05 de dezembro de 2024, foi realizada a cisao parcial da VBI RE com a incorporagao de
parcela do patriménio da VBI RE por sua subsidiaria, Patria - Asset Management Ltda. (nova denominagéo da VBI Asset Management Ltda.), inscrita no CNPJ/MF sob o n° 38.300.262/0001-44 (“Patria — VBI Asset”),

incluindo a posigao contratual no contrato de gestdo do Fundo. Desse modo, a partir desta data, o PATRIA - VBI Asset sucedeu a VBI RE como gestora do Fundo, nos termos dos artigos 227 e 229 da Lei das Sociedades

por Agdes. Ainda, a partir da abertura do mercado dia 16 de dezembro de 2024, o Fundo tera como novo nome de pregao “Fll PVBI VBI” e continuara com o mesmo cédigo de negociagéo “PVBI11".

21,

o

Através de Fato Relevante publicado em 10 de fevereiro de 2025, o Fundo comunicou aos seus cotistas e ao mercado em geral que: foi lavrada a respectiva Escritura Publica de Compra e Venda referente a alienagao da totalidade
dos conjuntos comerciais n° 92 e 94 (“Conjuntos Comerciais”) do ativo denominado “Vila Olimpia Corporate”, localizado na Rua Fidéncio Ramos, n° 302, bairro Vila Olimpia, cidade de Sao Paulo, estado Sao Paulo, bem como das
respectivas vagas de garagem e demais areas e direitos inerentes a tais Conjuntos Comerciais, com area total de 756,32 m2 de BOMA, pelo montante total pago a vista de R$ 20.042 (“Prego”) (a “Transag&o”), representando R$
26.500/m?.

21.7 Em 10 de fevereiro de 2025 conforme dulgado em fato relevante, foi lavrada a respectiva Escritura Publica de Compra e Venda referente a alienagao da totalidade dos conjuntos comerciais n°® 92 e 94 (“Conjuntos Comerciais”) do
ativo denominado “Vila Olimpia Corporate”, localizado na Rua Fidéncio Ramos, n°® 302, bairro Vila Olimpia, cidade de Sao Paulo, estado Sao Paulo, bem como das respectivas vagas de garagem e demais areas e direitos inerentes a
tais Conjuntos Comerciais, com area total de 756,32 m2 de BOMA, pelo montante total pago a vista de R$ 20.042 (“Prego”) (a “Transag&o”),representando R$ 26.500/m?2.

21.8 Através de Fato Relevante publicado em 04 de abril de 2025, o Fundo comunicou aos seus cotistas e ao mercado em geral que: O Fundo recebeu uma notificagéo da locatéria China Construction Bank (Brasil) Banco Mdltiplo S/A
(“Locataria”), informando sua intengao de rescindir antecipadamente o Contrato de Locagao referente as lajes comerciais do 2°, 4° e 5° pavimento do Ativo denominado “FL 4.440" (“Lajes Comerciais”), totalizando uma area bruta
locavel de 6.239,93 m2. Conforme notificado pela Locatéria, ela cumprird o aviso prévio minimo de 30 dias, de modo que a desocupagao das Lajes Comerciais devera ocorrer em maio de 2025. Nos termos do contrato de locagdo, a
rescisdo antecipada n&o contemplava multas, no entanto, em negociag&o com a Locataria, o Fundo recebera o montante de R$ 4.383, equivalente a R$ 0,16 por cota, bem como entregara as Lajes Comerciais com o mobiliario e
layout atualmente utilizados.

21.9 Em 11 de junho de 2025, através dos Atos de Deliberagédo do Administrador, o Fundo adaptou o Regulamento ao que dispéem a parte geral e o Anexo Normativo Ill da Resolugao n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada, da Comiss&o de Valores idrios (‘R &0 n° 175"), passando a ser um fundo de investimento imobiliario com Classe Unica de Cotas, de acordo com as i 1.1.Em ia da a i resta
aprovada a constituigao da Classe Unica de Cotas do Fundo, de modo que o Fundo passara a ser regido nos termos da parte geral do Novo Regulamento mantido junto & Administradora (“Novo Regulamento”), e a Classe
Unica de Cotas nos termos do respectivo Anexo | ao Novo Regulamento (“Classe Unica” e “Anexo I, respectivamente), além disso, a denominagéo do Fundo passara a ser “Fundo de investimento Imobiliario VBI Prime Properties -
Responsabilidade Limitada” e a nova Classe Unica sera denominada “Classe Unica de Cotas do Fundo de investimento Imobiliario VBI Prime Properties - Responsabilidade Limitada”. 1.2. Aprovar a instituigao da responsabilidade
limitada dos cotistas da Classe Unica do Fundo, de acordo com o previsto na Resolugdo 175 e no novo capitulo que trata da “Responsabilidade dos Cotistas e Regime de Insolvéncia” do Anexo | do Novo Regulamento;

O presente Regulamento do Fundo foi atualizado para refletir essas ! sem r i de prévia 40 dos Cotistas reunidos em geral. R It: que tais nao i a politica de
investimento ou estrutura de remuneragéao do Fundo, preservando-se integralmente as disposicdes anteriormente estabelecidas.
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22. Eventos subsequentes
Apos 30 de junho de 2025 até a data da aprovagao das demonstragdes financeiras pela administradora do Fundo, ndo ocorreram eventos que necessitam de divulgagao nas demonstragées financeiras.
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