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RElAL0rNo oS audifores iIndependentes Soore as
(emonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora do
VBI Agro - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada

Sdo Paulo - SP

Examinamos as demonstragdes financeiras do VBI Agro - Fundo de Investimento Imobilidrio -
Responsabilidade Limitada (anteriormente denominado VBI Agro - Fundo de Investimento Imobiliario)
(“Fundo”), administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“Administradora”), que
compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2025 e a respectivas demonstragdes do resultado,
das mutagGes do patrimodnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras informagdes
elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do VBI Agro - Fundo de Investimento Imobiliario -
Responsabilidade Limitada em 30 de junho de 2025 e o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimento imobilidrio.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragGes financeiras”. Somos independentes em
relagdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstrages financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas
demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Valor justo das propriedades para investimento do Fundo

Veja a Nota 7 das demonstragdes financeiras

Principal assunto de auditoria Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em 30 de junho de 2025, o Fundo possuia 95,32% de | Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas
seu patrimonio liquido representado por ativos | ndo se limitaram a:

classificados como propriedades para investimento -
imdveis acabados, que sdo mensurados pelo seu
valor justo, determinado com base em laudo de
avaliagdo econOmico financeira, elaborado por
avaliador independente, que utiliza, dentre outros,
premissas que se baseiam principalmente no
periodo da andlise, taxa de desconto, taxa de
capitalizagdo e vacancia. Esse investimento possui

e Avaliagdo, com o auxilio de nossos
especialistas em ativos tangiveis, da
consisténcia dos dados e premissas
utilizados na preparagdo desse laudo, que se
baseiam principalmente no periodo da
analise, taxa de desconto, taxa de
capitalizagdo e vacancia;

risco de distorcdo relevante, em fun¢do da e Analise, com o auxilio de nossos
determinagdo do seu valor justo envolver premissas, especialistas em ativos tangiveis da
dados e uso significativo de julgamentos, bem como adequacdo dos calculos matematicos
incertezas em relagdo a sua realizagdo. Devido a incluidos em tal laudo de avaliagdo; e

relevancia das estimativas efetuadas para mensurar
o valor justo desses ativos e do impacto que
eventuais mudangas nas premissas e dados do laudo
de avaliagdo econdmico financeira, bem como as
incertezas em relagdo a sua realizagdo, teriam sobre
as demonstragGes financeiras tomadas em conjunto,
consideramos esse assunto significativo em nossa
auditoria.

e Avaliagdo das divulgagées efetuadas nas
demonstragdes financeiras do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos aceitaveis os
critérios utilizados para a mensuracdo das propriedades para investimento, assim como as divulgacGes
relacionadas, no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto, referentes ao exercicio findo
em 30 de junho de 2025.
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Outros assuntos - Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 30 de junho de 2024, apresentados para fins de
comparagao, foram anteriormente auditados por outros auditores independentes que emitiram relatério de
auditoria, datado de 23 de setembro de 2024, sem modificacdo de opinido.

Responsabilidade da administra¢do do Fundo pelas demonstragdes financeiras

A Administradora é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragGes financeiras de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes
financeiras livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaborag¢do das demonstragGes financeiras, a Administradora é responsavel, pela avaliagdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragGes financeiras, a ndo ser que a
Administradora pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
gue a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam
as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisGes econOmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragGes
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distorcio relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distor¢do relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificacdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

— Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgac¢oes feitas pela administragdo.

— Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragao, da base contabil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou
condigGes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional
do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar aten¢do em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulga¢des nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa
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opinido, se as divulga¢des forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condig¢Ges futuras podem levar o Fundo
a ndo mais se manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagOes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também a administracdo declaracdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes,
incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou
assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as
respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a Administracdo, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio corrente, e
que, dessa maneira constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso
relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulga¢do publica do assunto, ou
quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em
nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

Sdo Paulo, 26 de setembro de 2025

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-014428/0-6
g\ﬁw’ W\/
Willian Hideki Ishiba
Contador CRC 1SP281835/0-2



VBI Agro - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado VBI Agro - Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 32.754.734/0001-52

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Balangos patrimoniais em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de Reais

Ativo Nota 30/06/2025 % do PL 30/06/2024 % do PL
Circulante
Aplicacdes financeiras
De natureza n&o imobiliaria
Cotas de fundo de renda fixa 51 12.698 4,00% 564 0,19%
Cotas de fundos de investimento imobiliario - Flls 5.2 6.405 2,02% 6.977 2,33%
Aluguéis a receber 6.1 2.746 0,86% 2.846 0,95%
Outros créditos 170 0,05% 145 0,05%
22.019 6,94% 10.532 3,51%
Nao circulante
Realizavel ao longo prazo
Aplicacdes financeiras
De natureza n&o imobiliaria
Aplicagdes financeiras - vinculado a depodsitos em garantia 5.1 2134 0,67% 1.940 0,65%
2.134 0,67% 1.940 0,65%
Investimento
Propriedades para investimento
Iméveis acabados 286.821 90,35% 286.265 95,41%
Obras em andamento 25.221 7,94% - 0,00%
Ajuste de avaliagdo ao valor justo 15.794 4,98% 8.686 2,90%
7 327.836  103,27% 294.951 98,31%
Total do ativo 351.989 110,87% 307.423  102,46%
Passivo Nota 30/06/2025 % do PL 30/06/2024 % do PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 10 7.002 2,21% 5.021 1,67%
Impostos e contribuigées a recolher 2 0,00% 3 0,00%
Provisdes e contas a pagar 19.4 25.386 8,00% 425 0,14%
32.390 10,20% 5.449 1,82%
Nao Circulante
Obrigagdes por depdsitos em garantia 19.3 2134 0,67% 1.940 0,65%
2.134 0,67% 1.940 0,65%
Total do passivo 34.524 10,87% 7.389 2,46%
Patriménio liquido
Cotas de investimentos integralizadas 1.1 515.030 162,23% 504.000 167,98%
Gastos com colocagéo de cotas 11.4 (20.573) -6,48% (20.548) -6,85%
Amortizagao de cotas 11.3 (191.520) -60,33% (191.520) -63,83%
Lucros acumulados 14.528 4,58% 8.102 2,70%
Total do patriménio liquido 317.465 100,00% 300.034 100,00%
Total do passivo e patrimonio liquido 351.989 110,87% 307.423 102,46%

As notas explicativas da Administragéo séo parte integrante das demonstrac¢des financeiras.



VBI Agro - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado VBI Agro - Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 32.754.734/0001-52

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstracées dos resultados dos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de Reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

Resultado liquido de propriedades para investimento
Receitas de aluguéis

Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento
Despesas de reparos, manutengao e conservagao de imoéveis
Resultado liquido de propriedades para investimento

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)

Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FlIs)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)

Resultado liquido de atividades imobiliarias

Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Receitas com operagdes compromissadas
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Despesas operacionais
Despesa de consultoria
Despesa da avaliagéo
Despesa de seguros
Taxa de administragao
Outras despesas operacionais

Lucro liquido do exercicio
Quantidade de cotas integralizadas
Lucro liquido por cota integralizada - R$

Valor patrimonial da cota integralizada - R$

Nota 30/06/2025 30/06/2024
8 31.672 29.741
7.2 7.108 8.775
- (139)

38.788 38.377

5.2 794 672

5.2 (32) .

5.2 (352) 188
410 860

445 260

21 -

(65) (86)

401 174
13 (190) (298)
13 (77) (183)
13 (268) (217)
9e13 (3.099) (2.866)
13 (289) (226)
(4.023) (3.790)

35.576 35.621

1.1 5.221.839 5.040.000
6,81 7,07

60,80 59,53

As notas explicativas da Administracédo s&o parte integrante das demonstragées financeiras.




VBI Agro - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado VBI Agro - Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 32.754.734/0001-52

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)
Demonstragdes das mutagdes do patriménio liquido dos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de Reais

Cotas de . Gastos com Lucros e

. . Amortizagao de ~ .

investimentos colocagao de prejuizos Total

. . cotas

Nota integralizadas cotas acumulados

Em 30 de junho de 2023 504.000 (191.520) (20.548) (1.208) 290.724
Lucro liquido do exercicio - - - 35.621 35.621
Rendimentos declarados 10 - - - (26.311) (26.311)
Em 30 de junho de 2024 504.000 (191.520) (20.548) 8.102 300.034
Cotas de investimentos integralizadas 1.1 11.030 - - - 11.030
Gastos com colocagao de cotas 1.4 - (25) - (25)
Lucro liquido do exercicio - - - 35.576 35.576
Rendimentos declarados 10 - - - (29.150) (29.150)
Em 30 de junho de 2025 515.030 (191.520) (20.573) 14.528 317.465

As notas explicativas da Administragéo séo parte integrante das demonstrac¢des financeiras.



VBI Agro - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado VBI Agro - Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 32.754.734/0001-52

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)
Demonstragoes dos fluxos de caixa (método direto) dos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de Reais

Nota 30/06/2025  30/06/2024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de cotas de fundo de renda fixa 445 260
Rendimento de operagdes compromissadas 21 -
Recebimento de receitas de aluguéis 31.773 28.470
Recebimento de receitas de multas e juros sobre aluguéis 18 -
Pagamento de taxa de administragdo (3.082) (2.813)
Pagamento de despesas de reparos, manutencéo e conservagéo de imoveis - (140)
Pagamento de despesas seguros (289) (219)
Outros pagamentos operacionais (946) (730)
Pagamento de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (68) (86)
Caixa liquido das atividades operacionais 27.872 24.742
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicao de imodveis para renda (custas de registros e outros) 7.2 (556) (849)
Rendimentos recebidos de cotas de fundos de investimento imobiliario (FlIs) 5.2 794 672
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario (FlIs) 5.2 188 -
Caixa liquido das atividades de investimento 426 (177)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas de investimentos integralizadas 11.2 11.030 -
Pagamento de gastos com colocagéo de cotas integralizadas 1.4 (25) -
Rendimentos distribuidos 10 (27.169) (26.672)
Caixa liquido das atividades de financiamento (16.164) (26.672)
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa 12.134 (2.107)
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 51 564 2.671
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio 51 12.698 564

As notas explicativas da Administragéo sao parte integrante das demonstrag¢des financeiras.
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VBI Agro - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado VBI Agro - Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 32.754.734/0001-52

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

d 4o B ac fi

Notas icati as ag ira nos icios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma

1. Contexto operacional

O VBI Agro - Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada ("Fundo"), possui uma classe Unica de cotas, denominada Classe Unica de Cotas do VBI Agro - Fundo de Investimento
Imobiliario - Responsabilidade Limitada (“Classe” ou "Fundo"). O Fundo é administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, foi constituido, sob forma de condominio fechado, em 29 de
janeiro de 2019, com prazo indeterminado de durag&o, tendo sido aprovado o seu funcionamento pela CVM em 05 de julho de 2019 e iniciou suas atividades na data de 5 de novembro de 2019.

A Classe tem por objetivo a obtengdo de renda e ganho de capital mediante o investimento em empreendimentos imobilidrios principalmente por meio de direitos reais sobre imdveis néo residenciais,
construidos ou em construgdo, prioritariamente no segmento do agronegaécio, com a finalidade de infraestrutura, armazenagem e processamento de itens, tais como matérias-primas, insumos, produtos
intermediérios e produtos finais da cadeia do agronegdécio, que gerem renda por meio da sua alienagéo, arrendamento ou locag&o, incluindo sua locag&o atipica, inclusive na forma da Lei n° 8.245, de 18
de outubro de 1991 (“Lei n° 8.245/91") e por meio de contratos de built to suit, retrofit ou sale and leaseback , desde que atendam ao previsto na politica de investimentos e na politica de exploragéo de
ativos da classe, incluindo os Critérios de Elegibilidade (“Ativos-Alvo”).

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e estd em linha com as diretrizes definidas pelos érgéos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo
estdo detalhados na nota explicativa n° 4.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3. As cotas apresentaram os seguintes pregos de fechamento no ultimo dia de negociagéo de cada més do exercicio findo em 30 de junho de 2025:

Prego de

PLAG11 (Valores expressos em Reais) fechamento

Julho 46,95
Agosto 47,36
Setembro 46,08
Outubro 45,20
Novembro 44,00
Dezembro 42,77
Janeiro 41,10
Fevereiro (*) 41,10
Margo (*) 47,50
Abril (*) 47,80
Maio (*) 48,39
Junho (*) 48,70

(*) Em 27 de Janeiro de 2025, a Administradora informou aos cotistas do Fundo e ao mercado em geral que: Em complemento a ata de assembleia divulgada no dia 27 de maio de 2024, a Administradora
solicitou a B3 a alteragao do cddigo de negociagéo (“Ticker”) do Fundo de QAGR11 para PLAG11. Dessa forma, as cotas passaram a ser negociadas sob o novo Ticker a partir de 04 de fevereiro de 2025.
Ademais, a partir da abertura do mercado dia 04 de fevereiro de 2025, o Fundo teve como novo nome de pregdo “FIl PLAG”.

d 4o B ac fi

2. Apr do das G iras

As demonstragdes financeiras séo elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios conforme orientagdes emanadas da Comissao
de Valores Mobiliarios - CVM, especialmente pela Resolugdo CVM n° 175/22 e alteragdes posteriores.

As demonstragdes financeiras em 30 de junho de 2025 foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 26 de setembro de 2025.

3. R das principais politicas e critérios de apuragao

A elaboragao das demonstragdes financeiras exige que a Administragéo efetue estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de
receitas e despesas reportados para o periodo do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagdo duvidosa, valor justo e mensuragéo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagao
as estimativas.

341 Classificacao ativos e passivos correntes e nao correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagéo circulante/néo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-
lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociag&o; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagéo ou (iv) caixa e equivalentes de
caixa. Todos os demais ativos s&o classificados como néo circulantes. Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apds o
periodo de divulgagéo ou (i) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgagédo. Todos os demais passivos sao classificados como
n&o circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros

a) Classificagdo dos instrumentos financeiros

|. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros s&o inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.

1. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagéo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo
Fundo. Todos os instrumentos financeiros séo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transag&o, exceto nos casos em que os ativos financeiros séo registrados ao valor justo por
meio do resultado.

lll. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo

Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuragéo, em uma das seguintes categorias:
. Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geragéo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagéo.

. Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para os quais os termos contratuais geram, em datas especificas,
fluxos de caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros sobre o valor do principal em aberto. Sao classificadas nessa categoria as rendas de aluguéis a receber provenientes
das propriedades para investimento.

IV. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de apresentacdo

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
. Disponibilidades: saldos de caixa e depésitos a vista.
. Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.
. Cotas de fundos de investimento: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, com natureza de instrumentos de patriménio para o emissor.
. Contas a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para investimento.
V. Classificacéo dos passivos financeiros para fins de mensuracéo
. Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua forma e vencimento, resultantes de atividades de captagdo de recursos realizados pelo Fundo.

b) Mensuragao dos ativos e p: iroser das de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente ao prego de transagao. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do
resultado sdo ajustados pelos custos de transagao. Os ativos e passivos financeiros séo posteriormente mensurados da seguinte forma:

1. Mensuracéo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugéo de custos estimados de transagdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienag&o.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transagéo em condigdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro € o prego que seria pago
por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado” ou "prego de mercado”).

Caso ndo exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se
em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis s@o mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugéo no valor recuperavel, onde as receitas deste grupo s&o reconhecidas em base de rendimento efetivo por meio da
utilizagdo da taxa efetiva de juros.
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Il. Mensuracéo dos passivos financeiros
Em geral, os passivos financeiros s&o mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do instrumento financeiro em relagéo & totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as espécies, ao
longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratag&o, adicionados, conforme o caso,
as comissdes e os custos de transagdo que, por sua natureza, fagam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva coincide com o retorno
vigente em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de renovagéo de juros.

Ill. Reconhecimento de variacdes de valor justo
As variagdes no valor contébil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, sdo reconhecidas na demonstragdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

33 Aplicagoes fi iras de imobiliaria
3.3.1 Cotas de fundos imobil

108

a) Negociadas na B3 S.A - As cotas de fundos de Investimento imobilidrios sdo inicialmente registradas ao custo de aquisi¢ao, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagéo no valor das cotas dos
fundos investidos do ultimo dia Util de cada més, divulgadas na B3.

Os rendimentos s@o contabilizados em receita quando as cotas correspondentes s&o consideradas “ex-direito” na bolsa de valores.
3.3.2 Propriedades para investimentos

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliagdo elaborados por entidades profissionais com
qualificagé@o reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variagdo no valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstragéo do resultado do exercicio,
no periodo em que referida valorizagéo ou desvalorizagao tenha ocorrido.

3.4 P isdes e ativos e p:
O Fundo, ao elaborar suas demonstragoes financeiras faz a segregagéo entre:

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagbes presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

. Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que nao

estejam totalmente sob o controle do Fundo. S&o reconhecidos no balango quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administragao, for considerado provavel o risco de perda de uma agéo
judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagdo das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela
administragdo s&o apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota nao requerem divulgagéo.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo. Nao sdo
reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragao do resultado.

3.5 R il de itas e
As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contébil de competéncia.
3.6 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

3.7 imativas e j criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e
julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer variagéo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estio
descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que néo possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante
utilizagdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condigdes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na data das
demonstragdes financeiras. As politicas contabeis descritas na nota explicativa 3.2 apresentam, informagdes detalhadas sobre "classificagdo dos instrumentos financeiros" e "mensuragéo dos ativos e
passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo".

1) Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na nota explicativa 3.3, o valor justo dos iméveis para renda ¢ obtido através de laudos de avaliagéo elaborados por entidades
profissionais com qualificagdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagéo, como por exemplo projegdes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontado a valor presente. As
informagdes sobre as referidas propriedades para investimento estao descritas na nota explicativa 7.

1) Provis&o para créditos de liquidagao duvidosa: a proviséo € constituida para 100% dos saldos em aberto de clientes com alguma parcela de aluguel vencida acima de 120 dias e também para todos os
valores de recebiveis renegociados.

3.8 Lucro / (prejuizo) por cota

O lucro / (prejuizo) por cota, apresentado na demonstragéo de resultado, € apurado considerando-se o lucro / (prejuizo) do exercicio/periodo dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de
cada periodo.

4. Riscos associados ao Fundo

4.1 Riscos de mercado

4.1.1 Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condi¢Ges financeiras dos emissores dos titulos, bem como alterages nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgéo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo
fundamentadas, poder&o trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

4.1.2 Fatores macr r

Variaveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdémica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderéo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagéo de
Cotas e/ou de distribuigéo dos resultados do Fundo ou (b) na liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao sera devido
pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, a Administradora e os Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razéo, ou ainda, (c) caso
os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificages significativas em suas
politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados poderéo ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

a. taxas de juros;

b. controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior;
c. flutuagdes cambiais;

d. inflagao;

e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
f. politica fiscal;

. instabilidade social e politica; e

> @

. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagéo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil
e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderéo prejudicar as atividades do
Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.
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41.3 Risco de ¢do da legisl; plicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributérias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha anos, néo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de
uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagéo de novos tributos, interpretagéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogagao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

41.4 Riscos juridicos

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial, mas nao se limitando, em relagéo aos iméveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo
quanto no polo passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussdes acerca do recebimento de indenizagdo em caso de desapropriagéo dos imdveis, disputas
relacionadas a auséncia de contratagdo e/ou renovagéo pelos locatarios dos imoveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locag&o e a obteng@o de indenizag&o no caso de ocorréncia de
sinistros envolvendo os imdveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de eventuais demandas judiciais pode néo ser alcangada em tempo
razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisagéo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacto na
rentabilidade do Fundo.

415 Risco de mercado

O valor dos Imoéveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento a
regulamentagao aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagéo dos iméveis, bem como o prego de negociagéo das Cotas
no mercado secundario poderao ser adversamente afetados.

4.1.6 Risco de desvalorizagdo do imével

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagdo em iméveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragéo com relagéo a rentabilidade do Fundo € o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis. A andlise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como
também deve levar em conta a evolugéo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor dos
imoveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

41.7 Riscos relativos as receitas mais relevantes
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sdo:

(i) Quanto a receita de locagéao: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicard em nao recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis s&o sua principal fonte de receitas. Além
disso, na ocorréncia de tais hipéteses o Fundo podera ndo ter condi¢es de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem
com os encargos do Fundo;

(i) Nos casos de rescisé@o dos contratos de locagéo, incluindo por decis&o unilateral do locatério, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da indenizagdo
devida, bem como durante o periodo de vacancia do imével, as receitas do Fundo poderao ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragéo do cotista.
4.1.8 Inexisténcia de garantia de eliminagéao de riscos

A realizagéo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O
Fundo n&o conta com garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugdo ou eliminag&o dos riscos aos quais esta
sujeito, e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderéo estar sujeitos. Em condigdes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.
As eventuais perdas patrimoniais do Fundo n&o estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de
Seus compromissos.

419 Risco tributario

De acordo com a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagdo aplicavel as
pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagéo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social - PIS e COFINS).

41.10 Risco de liquidez

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento ainda em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, seus
investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimentos imobiliario séo constituidos na
forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagédo no
mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa, balcdo organizado e néo organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade do Fundo n&o dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.
4.2 Gerenciamento de riscos

Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de oscilages de valor dos imdveis e das cotas de FlI, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos ativos integrantes da
carteira do Fundo.

4.21 Risco de crédito

A administradora utiliza no gerenciamento dos riscos de crédito, sistemas e métricas para mitiga-los, por meio de acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e de seus resultados,
bem como a supervisdo da avaliagéo dos investimentos em relagéo aos similares no mercado.

4.2.2 Risco de liquidez

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa
previstos e realizados, mantém aplicagdes financeiras com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

423 Risco de mercado

Os processos € servigos operacionais sdo interligados e supervisionados por profissionais experientes no mercado financeiro e imobiliario. Além disso, a Administradora é responsavel pelo cumprimento
das normas, assegurando que as exigéncias legais e regulatérias séo devidamente seguidas, permitindo uma atuagéo preventiva em relagdo aos riscos do Fundo.

Apesar dos métodos e processos internos empregados pela Administradora, ndo ha qualquer tipo de garantia de eliminagéo de perdas aos cotistas.
5. Aplicagdes financeiras

As aplicagdes financeiras estéo representadas por:

5.1 De carater nao imobiliario 30/06/2025 30/06/2024
(a) Cotas do Itati Soberano RF Simples LP FICFI - 564
(b) Cotas do Itati VIP DI (i) 2134 1.940
(c) Cotas do BTG Pactual Tesouro Selic FI RF REF DI 12.698 -

14.832 2.504

(a) Esta composto por cotas Itai Soberano RF Simples LP FICFI, que é administrado pelo Itai Unibanco S.A. O Fundo tem como objetivo acompanhar a variagéo do CDI através do investimento de, no
minimo, 95% de seus recursos em titulos ou operagdes atreladas a esse indicador. A carteira do fundo sera composta exclusivamente por titulos publicos federais e operagdes compromissadas lastreadas
nestes titulos. O gestor podera realizar operagdes com derivativos para fins de protegéo.

(b) Estéd composto por cotas do Itat VIP DI, que € administrado pelo Itati Unibanco S.A. O Fundo tem como objetivo acompanhar a variagao do CDI através do investimento de, no minimo, 95% de seus
recursos em titulos ou operagdes atreladas a esse indicador. A carteira do fundo sera composta exclusivamente por titulos publicos federais, operagdes compromissadas lastreadas nos titulos federais,
depdsitos a prazo e outros titulos de instituigdes financeiras e outras aplicagdes. O gestor podera realizar operagdes com derivativos para fins de protegdo.

(c) Estédo compostos por cotas do BTG Pactual Tesouro Selic FI RF Referenciado DI, que é administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S/A DTVM. As cotas ndo possuem vencimento e podem
ser resgatadas a qualquer momento (liquidez diaria). O fundo tem como objetivo proporcionar aos cotistas uma rentabilidade que acompanhe a variagéo da taxa de juros no mercado interbancario
(mensurada pela variagéo do Depdsito Interbancario) com alto grau de correlagéo, utilizando-se dos instrumentos disponiveis tanto no mercado a vista quanto no mercado de derivativos, de acordo com as
restrigdes previstas na legislagéo vigente. A carteira do BTG Pactual Tesouro Selic FI RF Referenciado DI é composta exclusivamente por titulos publicos federais e operagdes compromissadas lastreadas
nestes titulos.

(i) Esses valores foram dados pelos locatarios como garantia das locagdes, conforme descrito em seus respectivos contratos de locaggo. Caso néo seja necessaria a utilizagéo da garantia até a devolugéo
do imével pelo locatario, estes valores serdo revertidos, devidamente corrigidos, em beneficio dos locatarios.
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52 De carater imobiliario 30/06/2025 30/06/2024
Cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 6.405 6.977

6.405 6.977

Cotas de fundos de investimento imobiliarios

Cotas em Fundos de Investimentos Imobilidrios sdo classificados como ativos financeiros mensurados a valor justo pelo resultado e s&o inicialmente registradas ao custo de aquisi¢éo, tendo o seu valor
ajustado mensalmente pela variagéo no valor das cotas dos fundos investidos do ultimo dia util de cada més, divulgadas na B3.

Composicéo da carteira

As aplicagdes em fundos de investimento imobiliario estdo compostas como a seguir:

30/06/2025
Tipo de Quantidade
Existéncia de ativo de cotas Percentual das

Fundo controle investido detidas cotas detidas Valor de cota Total
Kinea indices de Pregos Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Nao 1) 70.390 0,09% 90,99 6.405

6.405

30/06/2024
Tipo de Quantidade
Existéncia de ativo de cotas Percentual das

Fundo controle investido detidas cotas detidas Valor de cota Total
Kinea indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario - FI Nao 1) 72.450 0,09% 96,30 6.977

6.977
Legendas
(1) Titulos e valores mobiliarios de natureza imobiliaria
Movimentacéo do exercicio
Saldo em 30 de junho de 2023 6.789
Recebimentos de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (FlIs) (672)
Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) 672
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 188
Saldo em 30 de junho de 2024 6.977
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (188)
Recebimentos de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) (794)
Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) 794
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (32)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (352)
Saldo em 30 de junho de 2025 5
6. Contas a receber
6.1 Aluguéis a receber

Os aluguéis vincendos relativos as areas ocupadas, incluindo os ajustes de linearizagao decorrentes dos prazos de caréncia dos respectivos contratos, possuem os seguintes vencimentos:

Prazo 30/06/2025 30/06/2024
A vencer (*) 2.746 2.846
2.746 2.846

(*) Referem-se aos aluguéis de competéncia junho de 2025 e 2024, que possuem vencimento em julho de 2025 e 2024, respectivamente.
7. Proprit parai ti t

Valor justo Valor justo
741 Descrigdo do emp di 30/06/2025 30/06/2024
(1) Unidade Assai - Adquirido em 3 de margo de 2020, o imdvel é localizado na Rodovia PR 090 - KM 186, Cidade de Assai, Estado do Parana, objeto da matricula
n° 6.836, do Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Assai - PR. O imovel possui um terreno de 6,39 hectares, com area construida de 8.927,91 m2. 20.527 20.443

(2) Unidade Bela Vista do Paraiso - Adquirido em 3 de margo de 2020, o imével é localizado na Rodovia PR 537 - KM 0.3, Cidade de Bela Vista do Paraiso, Estado
do Parana, objeto das matriculas n° 5.273 e 5.275, do Cartdrio de Registro de Imoveis de Bela Vista do Paraiso - PR. O imével possui um terreno de 6,29 hectares, 29.905 29.517
com érea construida de 12.873,36 m?.

(3) Unidade Cambé - Adquirido em 3 de margo de 2020, o imével é localizado na Avenida José Bonifacio - 769, Cidade de Cambé, Estado do Parand, objeto das
matriculas ns® 24.929, 24.931, 24.932, 24.933, do Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Cambé - PR. O imével possui um terreno de 22,15 hectares, 43.723 43.581
com éarea construida de 14.071,98 m2.

(4) Unidade Sabaudia - Adquirido em 3 de margo de 2020, o imdvel é localizado na Rodovia PR 218 - KM 12 s/n°, Cidade de Sabaudia, Estado do Parana, objeto
das matriculas n° 9.340 e 15.780, do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Arapongas - PR. O imdvel possui um terreno de 2,10 hectares, com area 15.264 15.000
construida de 3.051,51 m?.

(5) Unidade Campo Eré - Adquirido em 29 de junho de 2020, o imével é localizado na Linha Agroisa, nas Margens da Rodovia SC 305, Cidade de Campo Eré,
Estado de Santa Catarina, objeto da matricula n° 6.906, do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Campo Eré - SC. O imdvel possui um terreno de 3,44 6.914 7.042
hectares, com area construida de 4.793,50 m2.

(6) Unidade Medianeira - Adquirido em 29 de junho de 2020, o imével é localizado na Rua Goias - 540, Cidade de Medianeira, Estado do Parana, objeto das
matriculas n° 2.704, 2.705 e 14.164, do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Medianeira - PR. O imével possui um terreno de 5,03 hectares, com area 11.305 11.326
construida de 5.933,78 m?.

(7) Unidade Francisco Beltrdo - Adquirido em 29 de junho de 2020, o imdvel é localizado na Av. Atilio Fontana s/n°® - Cango , Cidade de Francisco Beltrdo, Estado
do Parana, objeto das matriculas n® 6.027, 6.216, 6.217, 6.218, 6.219, 6.447, 9.873 e 9.943, do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Francisco Beltréo - 17.073 17.139
PR. O imoével possui um terreno de 2,74 hectares, com area construida de 9.112,00 m2.

(8) Unidade Pato Branco - Adquirido em 29 de junho de 2020, o imével é localizado na Rodovia PR-493 - 5500, Nucleo Bom Retiro - Cidade de Pato Branco, Estado
de Parand, objeto da matricula n® 20.104, do Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Patro Branco - PR. O imével possui um terreno de 18,88 hectares, 12.395 12.495
com éarea construida de 3.460,00 m?.

(9) Unidade BRF Jatai - Adquirido em 12 de agosto de 2020, o imdvel ¢ localizado na Rodovia BR-364, Km 203, Zona Rural da Cidade de Jatai, Estado de Goias,
objeto da matricula n® 47.264, do Registro Geral de Iméveis de Jatai - GO. O imdvel possui um terreno de 3,15 hectares, com area construida de 5.721,60 m2. 24.299 22.559

(10) Unidade Ponte Nova - Adquirido em 12 de agosto de 2020, o imével é localizado na Rodovia MG 190, Km 72C, Zona Rural na Cidade de Nova Ponte, Estado
do Minas Gerais, objeto da matricula n° 15.566 do Registro de Imdveis da comarca de Nova Ponte - MG. O imével possui um terreno de 9,56 hectares, com area 30.846 30.033
construida de 6.344,00 m2.

(11) Unidade Uberlandia - Adquirido em 12 de agosto de 2020, o imével & localizado no Anel Viario Ayrton Senna, 2.000, Bairro Industrial na Cidade de Uberlandia,
Estado de Minas Gerais, objeto da matricula n® 111.862, do Registro Geral de Iméveis de Uberlandia — MG. O imével possui um terreno de 6,84 hectares, com area 46.014 41.949
construida de 8.386,77 m=2.

(12) Unidade Paranagué - Adquirido em 5 de outubro de 2020, o imdvel é localizado na Avenida Senador Atilio Fontana, 1.501, Distrito Industrial na Cidade de
Paranagua, Estado do Parana, objeto da matricula n° 53.877 do Registro de Iméveis Paulo Eduardo Malheiros Manfredin - PR. O imével possui um terreno de 44.350 43.867
12,17 hectares, com area construida de 8.397,90 m?.

302.615 294.951
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7.2 A movimentagéo ocorrida na conta propriedades para investimento esta descrita a seguir:

Saldo em 30 de junho de 2023 285.327
Aquisigdo de imoveis para renda (custas de registros e outros) 849
Ajustes ao valor justo das propriedades para investimento 8.775

Saldo em 30 de junho de 2024

Aquisicdo de iméveis para renda (custas de registros e outros)
Gastos capitalizados ao valor contabil (benfeitorias)

Ajustes ao valor justo das propriedades para investimento
Saldo em 30 de junho de 2025

73 Avaliacao a valor justo
30/06/2025
Percentual Periodo de Taxa de Taxa de
Empr dii Método de anci analise italizaca
(1) Unidade Assai (a) 0,00% 10 anos 11,75% a.a. 11,00% a.a
(2) Unidade Bela Vista do Paraiso (a) 0,00% 10 anos 11,75% a.a. 11,00% a.a
(3) Unidade Cambé (a) 0,00% 10 anos 11,50% a.a. 10,75% a.a
(4) Unidade Sabaudia (a) 0,00% 10 anos 11,75% a.a. 11,00% a.a
(5) Unidade Campo Eré (a) 0,00% 10 anos 11,50% a.a. 10,75% a.a
(6) Unidade Medianeira (a) 0,00% 10 anos 11,50% a.a. 10,75% a.a
(7) Unidade Francisco Beltrdo (a) 0,00% 10 anos 11,50% a.a. 10,75% a.a
(8) Unidade Pato Branco (a) 0,00% 10 anos 11,50% a.a. 10,75% a.a
(9) Unidade BRF Jatai (a) 0,00% 10 anos 11,75% a.a. 11,00% a.a
(10) Unidade Ponte Nova (a) 0,00% 10 anos 12,00% a.a. 11,25% a.a
(11) Unidade Uberlandia (a) 0,00% 10 anos 10,75% a.a. 10,25% a.a
(12) Unidade Paranagua (a) 0,00% 10 anos 10,25% a.a. 9,50% a.a
30/06/2024
Percentual Periodo de Taxa de Taxa de

Empreendimento Método de ancia analise d italizaca
(1) Unidade Assai (a) 0,00% 10 anos 11,25% a.a. 10,75% a.a
(2) Unidade Bela Vista do Paraiso (a) 0,00% 10 anos 11,25% a.a. 10,75% a.a
(3) Unidade Cambé (a) 0,00% 10 anos 10,75% a.a. 10,25% a.a
(4) Unidade Sabaudia (a) 0,00% 10 anos 11,25% a.a. 10,75% a.a
(5) Unidade Campo Eré (a) 0,00% 10 anos 10,75% a.a. 10,25% a.a
(6) Unidade Medianeira (a) 0,00% 10 anos 10,75% a.a. 10,25% a.a
(7) Unidade Francisco Beltrao (a) 0,00% 10 anos 10,75% a.a. 10,25% a.a
(8) Unidade Pato Branco (a) 0,00% 10 anos 10,75% a.a. 10,25% a.a
(9) Unidade BRF Jatai (a) 0,00% 10 anos 11,00% a.a. 10,50% a.a
(10) Unidade Ponte Nova (a) 0,00% 10 anos 11,25% a.a. 10,75% a.a
(11) Unidade Uberlandia (a) 0,00% 10 anos 10,00% a.a. 9,75% a.a
(12) Unidade Paranagua (a) 0,00% 10 anos 9,75% a.a. 9,25% a.a

(a) Em 30 de junho de 2025 e 2024 os valores justos correspondente ao imoével estdo suportados por laudos de avaliagéo elaborados pela empresa Binswanger Brasil, datados de margo de 2025 e maio
de 2024, respectivamente e formalmente aprovados pela Administragéo em junho de 2025 e 2024, respectivamente. O valor justo que foi estimado por meio de utilizag&o de técnicas de avaliagao, sendo
considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condigdes de mercado, fluxo de caixa descontado do empreendimento (i), método comparativo direto de dados do mercado (ii) e
nas informagdes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras.

Para esta avaliagdo, entendemos que o melhor método que se aplica para obteng&o do valor justo para venda é o Método da Capitalizagdo de Renda através do Fluxo de Caixa Descontado, pois trata-se
de um imoével que gera renda através da locagéo para grandes varejistas. Este método alcanga o valor presente liquido do imével tendo como base de receita a locagdo do empreendimento no periodo de
10 anos, bem como as despesas operacionais incorridas sobre ele, também em periodos de vacancia, e sua venda no final deste periodo. Trata-se do método mais indicado para avaliagéo de iméveis de
base imobilidria, ou seja, que geram renda para possiveis investidores.

A Binswanger Brasil ¢ uma empresa de consultoria imobiliaria fundada em 1931, nos Estados Unidos, com foco no segmento de Real Estate Corporativo. Com mais de 80 anos de atuag&o no mercado
global, oferece uma gama completa de servigos para clientes corporativos e institucionais, mantendo escritérios no mundo inteiro. No Brasil, passou a atuar no mercado em 1997, instituindo sua sede no
centro da cidade de Sao Paulo. Ao longo de seus 20 anos de atuagéo, a Binswanger Brasil consolidou sua reputagéo no ramo imobiliario ao elevar a prestagéo de servigos no mercado através de um
amplo portfdlio para investidores, proprietarios, ocupantes e locatarios.

8. Receita de aluguéis
30/06/2025 30/06/2024
Receita de aluguéis 31.672 29.741
31.672 29.741

As unidades de locagdes dos imdveis sdo silos, balangas rodoviarias, tombadores, armazéns e secadores de grao; pelos quais os inquilinos pagam o valor contratual mensal, corrigida pela inflagdo dos
doze meses anteriores. A receita de aluguéis do Fundo é reconhecida pela competéncia com base no prazo dos contratos.

9. Taxa de administragao
30/06/2025 30/06/2024
Taxa de administragéo 3.099 2.866
3.099 2.866

As seguintes remuneragdes serdo devidas pela classe para remunerar os seus prestadores de servigos: Até 1,00% (um inteiro por cento) a razéo de 1/12 avos, calculada mensalmente (i) sobre o valor
contabil do patriménio liquido total do Fundo, ou (i) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagéo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més imediatamente anterior ao do pagamento da remunerag@o, observado o valor minimo mensal de R$ 30 (trinta mil reais),
conforme tabela abaixo (“Taxa Global”):

Valor contabil do patriménio liquido do Fundo ou Valor de

Mercado do Fundo Taxa de Administragdo

Até R$ 500.000 1,00%
De R$ 500.000 até R$ 1.000.000 0,95%
Acima de R$ 1.000.000 0,90%

O valor minimo mensal da Taxa Global sera atualizado anualmente, conforme a variagao acumulada do indice Geral de Pregos do Mercado (“IGPM”), a partir do més subsequente a data de funcionamento
do Fundo. A Taxa Global sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

A Taxa Global da Classe podera ser composta pelas taxas dos prestadores de servigos dos fundos de investimento ou fundos de investimento em cotas de fundo de investimento em que a classe invista
(“Taxas dos Fundos Investidos”), atingindo, contudo, no maximo, o percentual anual de 1,00% (um inteiro por cento) ao ano (“Taxa Maxima Global”).

A Taxa Maxima Global acima indicada nao sera aplicavel a (i) classes de fundos de investimento negociadas em mercados organizados; e (i) classes de fundos de investimento geridos por partes néo
relacionadas ao Gestor.

Sendo certo que as Taxas dos Fundos Investidos serdo descontadas, conforme o caso, da parcela da Taxa Global destinada a Administradora.

O Fundo no cobra taxas de performance, ingresso e saida.
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10. Politica de distribui¢ado dos resultados

A Classe deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 6° (sexto) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
(“Data de Distribuigéo”), a titulo de antecipagao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. sendo que eventual saldo de resultado n&o distribuido como antecipagdo sera pago em até 6 Dias Uteis
dos meses de margo e setembro, podendo referido saldo ser utilizado a critério do Gestor, em comum acordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos Alvo e, desde que respeitados os limites e
requisitos legais e regulamentares aplicaveis, para posterior distribuigéo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuigdo, e/ou destinados a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definida),
admitindo-se sua posterior distribuigéo aos cotistas, observadas as restricdes decorrentes da legislagéo e/ou regulamentagao aplicaveis.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 30/06/2025 30/06/2024
Lucro liquido do exercicio 35.576 35.621
Inadimpléncia com rendas 324 (324)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobilirio (Flls) 352 (188)
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento (7.108) (8.775)
Outras obrigagdes 6 (23)
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 29.150 26.311
Rendimentos declarados 29.150 26.311
Rendimentos (a distribuir) (7.002) (5.021)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 5.021 5.382
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 27.169 26.672
Rendimentos médios pagos por cota (valores expressos em reais) 5,39 5,29
% do resultado do exercicio declarados (considerando a base de célculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 100,00% 100,00%
Diferenga entre lucro base caixa e rendimentos declarados - -
1. Patriménio liquido
111 Cotas de investimentos integralizadas 30/06/2025 30/06/2024

Quantidade R$ Quantidade R$
Cotas de investimentos subscritas e integralizadas 5.221.839 515.030 5.040.000 504.000
Cotas de investimentos integralizadas 5.221.839 515.030 5.040.000 504.000
Valor por cota (valor expresso em reais) 98,63 100,00

1.2 Emisséo de novas cotas

Caso entenda pertinente, o Gestor, podera deliberar por realizar novas emissoes das cotas, sem a necessidade de aprovagéo em assembleia especial de cotistas, desde que limitadas ao montante total de
até R$ 10.000.000 (dez bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”).

A primeira emissdo da oferta publica de cotas no total de R$ 504.000 com valor unitario de R$ 100,00, totalizando 5.040.000 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 5 de novembro
de 2019 e encerrada em 7 de novembro de 2019.

Foi aprovada, em 19 de fevereiro de 2025 a segunda emissdo de cotas do Fundo. No exercicio findo em 30 de junho de 2025 foi integralizado o total de R$ 11.030 com valor unitario de R$ 60,66,
totalizando 181.839 cotas.
11.3 Amortizagao de cotas

O Gestor podera determinar que a Classe amortize parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos, para redugéo do seu patriménio ou sua liquidagéo, o que independera de assembleia de
cotistas.

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024 o Fundo ndo amortizou cotas.

11.4 Gastos com colocagao de cotas

30/06/2025 30/06/2024
Gastos com colocagéo de cotas 20.573 20.548
20.573 20.548

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2025 o Fundo incorreu em gastos com colocagéo de cotas no montante de R$ 25 (2024 - R$0).
11.5 Reserva de contingéncia

Para arcar com as despesas extraordinarias dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia. Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos do Fundo. Os recursos da reserva de contingéncia s&o aplicados em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, e os rendimentos decorrentes desta aplicagéo capitalizardo o valor da reserva de contingéncia. O valor da reserva de contingéncia sera correspondente a até 3% do total dos ativos
do Fundo. Para sua constituigdo ou reposigéo, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retengéo de até 5% do rendimento semestral apurado pelo critério de
caixa, até que se atinja o limite previsto.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024, nao houve constituicéo de reserva de contigéncia.

12. Retorno sobre patriménio liquido
30/06/2025 30/06/2024

Lucro liquido do exercicio 35.576 35.621
Patriménio liquido inicial 300.034 290.724
Adicdes/(deducdes)

Cotas de investimentos integralizadas 11.030 -

Gastos com colocagéo de cotas (25) -
Total das adigbes/(dedugdes) 11.005 -
Retorno sobre patriménio liquido do Fundo (*) 11,44% 12,25%

(*) Apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizagdes e gastos com colocagéo de cotas, caso

esses eventos tenham ocorrido.

13. Encargos debitados ao Fundo
30/06/2025 30/06/2024
Valores Percentual Valores Percentual

Taxa de administragéo 3.099 1,01% 2.866 0,97%
Despesa de seguros 268 0,09% 217 0,07%
Despesa de consultoria 190 0,06% 298 0,10%
Despesa da avaliagdo 177 0,06% 183 0,06%
Outras despesas operacionais 289 0,09% 226 0,08%

4.023 1,31% 3.790 1,28%
Patriménio liquido médio do exercicio 307.683 294.616
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14, Tributagado

De acordo com a legislagéo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento
imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras
das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobilidrio por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sejam admitidas & negociagéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei 14.754/23.

15. Demandas judiciais

Néo ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a Administragdo do Fundo cuja probabilidade de perda para o Fundo seja possivel ou
provavel.

16. Servigos de custodia e tesouraria

O servigo de tesouraria e escrituragdo e custodia das cotas do Fundo s&o prestados pela prépria Administradora.

17. Partes relacionadas

Durante o exercicio, o Fundo realizou transagdes com partes relacionadas descritas nas Notas Explicativas 5.1, 9 e 16.
18. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgagdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragéo pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos cotados
estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de precificagéo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de
mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que néo sdo negociados em mercados ativos € determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem
adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas para
valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

30/06/2025
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa - 12.698 - 12.698
Cotas de fundos de investimento imobiliario - Flls 6.405 - - 6.405
Propriedades para investimento - - 327.836 327.836
Total do ativo 6.405 12.698 327.836 346.939
30/06/2024
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa - 564 - 564
Cotas de fundos de investimento imobiliario - Flls 6.977 - - 6.977
Propriedades para investimento - - 294.951 294.951
Total do ativo 6.977 564 294,951 302.492
19. Outras informacgoes
19.1 Em atendimento a Resolugdo CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, informamos que o Fundo, no exercicio findo em 30 de junho de 2025, contratou a KPMG Auditores Independentes Ltda.

somente para a prestagdo de servigos de auditoria das demonstragdes financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

19.2 A politica de divulgagdo de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagéo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo e a
disponibilizagéo aos cotistas de informagdes periddicas, mensais, trimestrais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servigo de atendimento aos cotistas
em suas dependéncias e efetua a divulgagéo destas informagdes em seu site.

19.3 Em 30 de junho de 2025, a rubrica ObrigagGes por depésitos em garantia no montante de R$ 2.134 (2024 - R$ 1.940) refere-se a depdsito caugao de locatarios dos imdveis do Fundo.

19.4 Provisées e contas a pagar

30/06/2025 30/06/2024
Obras em andamento (Unidade BRF Jatai, Unidade Ponte Nova e Unidade Uberlandia) (a) 24.856 -
Outras provisdes e contas a pagar 530 425
25.386 425

(a) Em razéo do aditamento ao contrato de locagéo dos iméveis, resolvem as partes que a Locadora devera realizar e implementar no Ativo as obras de reforma, revitalizagéo, atualizagéo e
melhorias.

19.5 Em 01 de agosto de 2024, a Administradora informou aos seus cotistas e ao mercado em geral que: Na presente data, a PATRIA INVESTIMENTOS LTDA.,, inscrita no CNPJ sob o n®
12.461.756/0001-17 (“Patria”), acordou todos os termos e condigdes necessarios para a aquisigdo dos 50% (cinquenta por cento) remanescentes das agoes emitidas pela VBI. Com isso, o grupo
Patria passa a deter 100% das agdes emitidas pela VBI.

19.6 Em 10 de dezembro de 2024, a Administradora informou aos cotistas e ao mercado em geral o quanto segue: Em 05 de dezembro de 2024, foi realizada a cisdo parcial da VBI RE com a
incorporagdo de parcela do patriménio da VBI RE por sua subsidiaria, PATRIA — VBl ASSET MANAGEMENT LTDA. (nova denominagdo da VBI ASSET MANAGEMENT LTDA.), inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 38.300.262/0001-44 (“Patria — VBI Asset”), incluindo a posigéo contratual no contrato de gestdo do Fundo. Desse modo, a partir desta data, o PATRIA - VBI Asset sucedeu a
VBI RE como gestora do Fundo, nos termos dos artigos 227 e 229 da Lei das Sociedades por Ag¢des. Ainda, a partir da abertura do mercado dia 16 de dezembro de 2024, o Fundo passou a ter
como novo nome de pregdo “FIl QAGR VBI” e continuard com o mesmo caddigo de negociacdo “QAGR11". Essa alteragéo faz parte da estratégia de reorganizagéo do grupo do Pétria e da VBI,
com o objetivo de segregar as diferentes estratégias de gestao nas gestoras do grupo.

19.7 Em 11 de junho de 2025, através do Ato do Administrador, a Administradora adaptou o Regulamento do Fundo ao que dispdem a parte geral e o Anexo Normativo Ill da Resolugéo n° 175, de 23
de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comiss&o de Valores Mobilidrios (“Resolugéo n° 175”), passando a ser um fundo de investimento imobiliério com Classe Unica de Cotas, de acordo
com as premissas: 1. A constituicdo da CLASSE UNICA DE COTAS do Fundo, de modo que o Fundo passou a ser regido nos termos da parte geral do Novo Regulamento mantido junto a
Administradora (“Novo Regulamento”), e a Classe Unica de Cotas nos termos do respectivo Anexo | ao Novo Regulamento (“Classe Unica” e “Anexo I”, respectivamente), além disso, a
denominagio do Fundo passou a ser “VBI AGRO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA” e a nova Classe Unica denominada “CLASSE UNICA DE
COTAS DO VBI AGRO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA”. 2. A instituigio da responsabilidade limitada dos cotistas da Classe Unica do Fundo, de
acordo com o previsto na Resolugdo 175 e no novo capitulo que trata da “RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA” do Anexo | do Novo Regulamento. O presente
Regulamento do Fundo foi atualizado para refletir essas alteragdes, sem necessidade de prévia aprovacéo dos Cotistas reunidos em assembleia geral. Ressalta-se que tais mudangas ndo
impactam a politica de investimento ou estrutura de remuneragédo do Fundo, preservando-se integralmente as disposi¢cdes anteriormente estabelecidas. Tais alteragées passaram a ter efeito no
fechamento do dia 11 de junho de 2025.
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Notas icati as d tracoes fi ira nos icios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

ag

Em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma

20. Eventos subsequentes
201 A segunda emiss&o de cotas do Fundo, iniciada em 19 de fevereiro de 2025, foi encerrada em agosto de 2025 no montate total de R$ 25.030, com valor unitario de 60,66, totalizando 412.634
novas cotas.
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