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Opiniao

Examinamos as demonstragbes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario
Infra Real Estate - Fll (Fundo), que compreendem o balango patrimonial em 30 de
junho de 2025, e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutagdes do
patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as

correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras
informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira
do Fundo de Investimento Imobiliario Infra Real Estate - Fll em 30 de junho de 2025,
o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas
na segao a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relacdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um
todo e na formacdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para cada
assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo
quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentada no
contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)--Continuacéo

Nés cumprimos as responsabilidades descritas na sec¢ao intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”, incluindo aquelas em relacao
a esses principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a
condugao de procedimentos planejados para responder a nossa avaliagao de riscos de
distor¢des significativas nas demonstragdes financeiras. Os resultados de nossos
procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo, fornecem a
base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstracdes financeiras do Fundo.

Mensuragao a valor justo de investimento em companhia fechada

Conforme descrito na Nota Explicativa n® 5.2, em 30 de junho de 2025 o Fundo mantém
investimento em agbes da companhia de capital fechado denominada Rio Jacutinga
Participacdes S.A., avaliada a valor justo pelo método comparativo direto de dados de
mercado, no montante de R$ 77.968 mil, equivalente a 85,00% do patrimonio liquido do
Fundo. A determinagdo do valor justo desse investimento foi considerada um principal
assunto de auditoria devido a sua representatividade e ao elevado grau de julgamento
envolvido na definicdo das premissas e da metodologia utilizadas na avaliagdo do
investimento.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam a:

o Verificacdo da participagdo societaria que o Fundo detém na companhia Rio
Jacutinga Participagdes S.A_;

e Analise da exatiddao dos dados sobre a documentagao correlata aos investimentos
fornecidos pela Administragcdo do Fundo ao avaliador externo e utilizados na
mensuracgao;

¢ Revisao das informagdes que pudessem contradizer as premissas mais significativas
e metodologia selecionadas, além de avaliar a objetividade e competéncia do
avaliador externo contratado pela Administradora do Fundo;

¢ Andlise das premissas, avaliando a sensibilidade do modelo as variagbes dessas
premissas;

¢ Avaliagdo da adequacao das divulgacbes realizadas nas demonstragdes financeiras.

Com base no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, consideramos que a
metodologia, critérios e premissas adotadas pela Administradora do Fundo para o
registro do investimento em agbes de companhia fechada a valor justo, sdo aceitaveis
no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Contas a receber de arrendamento financeiro

Conforme apresentado na Nota Explicativa n® 5.1, o Fundo possui registrado saldo a
receber no montante de R$ 12.947 mil, proveniente de um contrato de arrendamento
financeiro firmado entre o Fundo (Arrendador) e a Companhia Aguas de Itapema
(Arrendataria), tendo como fiadora a CONASA Saneamento S.A., também responsavel
pela execugdo da obra. Devido as particularidades do registro contabil dessa operagéo
e da relevancia dos valores envolvidos, consideramos a operagdo como um principal
assunto de auditoria.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)--Continuacéo
Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam a:

o Revisao da metodologia, critérios e premissas adotadas para mensuragao do registro
do contas a receber;

¢ Analise do contrato de construcao civil por empreitada global e preco fixo firmado;

¢ Andlise do instrumento particular de contrato de locagao de imével nao residencial e
outras avengas;

o Verificagcao da escritura Publica de Concessao de Direito Real de Superficie;

e Circularizacao de saldo junto a Arrendataria; e

¢ Avaliagdo da adequacao das divulgag¢des nas demonstragdes financeiras.

Com base no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, consideramos que a
metodologia, critérios e premissas adotadas pela Administradora do Fundo para o
registro do contas a receber de arrendamento financeiro sao aceitaveis, no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstracdes financeiras referentes ao exercicio findo em 30 de junho de 2024
foram por nés auditadas, tendo sido emitido relatério datado de 27 de setembro de 2024,
com a seguinte ressalva:

“Reconhecimento do ajuste a valor presente do contrato de arrendamento e
receitas financeiras de parcelas renegociadas superavaliado

Conforme descrito na Nota Explicativa n° 5.2, o Fundo firmou contrato de locagcdo
com a Companhia Aguas de Itapema, o qual mensalmente sdo apropriados ao
resultado do exercicio o Ajuste a Valor Presente (AVP) proveniente dos recebiveis
de arrendamento que em 30 de junho de 2024 acrescido de receitas financeiras
provenientes de parcelas renegociadas totalizam R$ 2.314 mil. Durante nossas
analises identificamos que o referido montante se encontra superavaliado em R$
422 mil’.

Responsabilidade da Administracao e da governangca pelas
demonstragoes financeiras

A Administragdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras
livres de distorg¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragbes financeiras, a Administracao € responsavel pela
avaliagdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a nao ser que a Administragao
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagdes.
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Responsabilidade da Administragdo e da governanga pelas
demonstragoes financeiras--Continuagao

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboracdo das demonstragoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcoes
financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢gdes relevantes existentes. As distor¢gdes podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sado consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdoes econdbmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas
demonstracgdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

¢ I|dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracoes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de nao deteccao de distor¢ao relevante resultante de fraude € maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagdo, omissdao ou representagdes falsas
intencionais;

o Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo;

e Avaliamos a adequacado das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagoes feitas pela Administracao;

¢ Concluimos sobre a adequacao do uso, pela Administragdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacédo a eventos ou condi¢gdes que possam levantar duvida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagcdes nas demonstracdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria
obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional;
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcoes
financeiras--Continuagao

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragoes
financeiras, inclusive as divulgagcdbes e se as demonstragbes financeiras
representam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentagao adequada.

Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governancga declaragéo de que cumprimos
com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de
independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que
poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel,
as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria
das demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem
os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacéao publica do assunto,
ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinamos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicagao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Sao Paulo, 26 de setembro de 2025.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-031.269/0-1

_—

Baker Tilly 4 Partners atuando como Baker Tilly ¢ membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos membros
sao pessoas juridicas separadas e independentes. 7



Fundo de Investimento Imobiliario Infra Real Estate - Fli

Ativo

Ativo circulante
Fundos de investimento financeiro
Contas a receber de arrendamento financeiro
Despesas antecipadas
Devedores diversos
Total do ativo circulante

Nao Circulante
Contas a receber de arrendamento financeiro
Acgbes de Companhia fechada

Total do ativo circulante

Total do ativo
Passivo

Passivo circulante
Resultados a distribuir
Taxa de administracao e gestéo
Valores a regularizar
Outras despesas administrativas
Total do passivo e patrimonio liquido

Patriménio Liquido

Total do passivo e patrimonio liquido

CNPJ (MF): 18.369.510/0001-04

Balang¢o patrimonial
Em 30 de junho de 2025 e de 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

Notas 30/06/2025 %PL 30/06/2024 %PL

4 1.041 1,13 935 2,86

5.1 3.333 3,63 2.542 7,78

30 0,03 41 0,13

698 0,76 699 2,14

5.102 5,56 4.217 12,91

5.1 9.614 10,48 11.652 35,67

5.2 77.968 85,00 18.000 55,11

87.582 95,48 29.652 90,78

92.684 101,05 33.869 103,69

238 0,26 250 0,77

15 719 0,78 688 2,11
- 266 1

2 2 0,01

959 1,05 1.206 3,69

91.725 100,00 32.663 100,00

92.684 101,05 33.869 103,69

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragoes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Infra Real Estate - FlI
CNPJ (MF): 18.369.510/0001-04

Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

Demonstragoes do resultado
Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e de 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Composicgao do resultado do exercicio Notas 30/06/2025 30/06/2024
Receitas
Ajuste a valor presente e receita financeira do contrato de arrendamento 5.1 2.267 2.314
Ajuste ao valor justo 5.2 59.968 -
Resultado Liquido de Atividades Imobiliarias 62.235 2.314

Outros Ativos Financeiros
Rendimento com cotas de fundos de investimento 94 82

Outras despesas

Despesas com taxa de administragéo e gestéo 10 (447) (393)
Despesas com auditoria e custddia (18) (31)
Despesas de consultoria (44) (13)
Demais despesas de servigos do sistema financeiro (32) (36)
Taxa de fiscalizagao da CVM (18) (9)
Lucro liquido do exercicio 61.770 1.914

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Infra Real Estate - FlI
CNPJ (MF): 18.369.510/0001-04

Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

Demonstragoes das mutagoes do patrimoénio liquido
Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e de 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas
Notas integralizadas Reserva de lucros Total
Saldos em 30 de junho de 2023 27.055 6.535 33.590
Resultado liquido do exercicio - 1.914 1.914
Distribuigdo de resultado no exercicio 9 - (2.841) (2.841)
Saldos em 30 de junho de 2024 27.055 5.608 32.663
Resultado liquido do exercicio - 61.770 61.770
Distribuigdo de resultado no exercicio 9 - (2.708) (2.708)
Saldos em 30 de junho de 2025 27.055 64.670 91.725

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragoes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario Infra Real Estate - FlI
CNPJ (MF): 18.369.510/0001-04

Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

Demonstragoes dos fluxos de caixa (Método Direto)
Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e de 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais 30/06/2025 30/06/2024
Recebimento de Aluguéis 3.248 1.784
Pagamento pela compra de TVM - (3.169)
Recebimento pela venda de TVM - 3.044
Rendimentos aplicagdes financeiras de liquidez liquido de imposto de renda 94 82
Pagamento de Taxa de Administragdo (416) (156)
Pagamento de Taxa da CVM 9) (10)
Pagamento de Auditoria (18) (31)
Pagamento de servigos do sistema financeiro (29) (36)
Pagamento de consultoria (44) (8)

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais 2.826 1.500

Fluxo de caixa das atividades de investimento:

Recebimento pela de amortizagédo de direito de superficie - 1.324
Caixa liquido proveniente das atividades de investimento - 1.324
Fluxo de caixa das atividades de financiamento:

Distribuicao de rendimentos para os cotistas (2.720) (2.824)
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento (2.720) (2.824)
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 106 -
Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio 935 935
Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio 1.041 935
Variagéao liquida de caixa e equivalentes de caixa 106 -

As notas explicativas da Administragado sado parte integrante das demonstragoes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario Infra Real Estate — Fli
CNPJ: 18.369.510/0001-04
(Administrado por Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da Administracao as demonstragées financeiras
Em 30 de junho de 2025 e de 2024
(Valores expressos em Milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Infra Real Estate — Fll (Fundo), foi constituido em 18
de junho de 2013 e iniciou suas atividades em 06 de setembro de 2013, sob a forma de
condominio fechado, com prazo indeterminado, regido por seu Regulamento, pela Lei n° 8.668
de 25 de junho de 1993 e Resolugdo CVM n°® 175 de 23 de dezembro de 2022 e demais
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo contara com uma unica classe de cotas cujas caracteristicas encontram-se descritas
em seu Regulamento.

O Fundo é constituido por deliberagao conjunta dos Prestadores de Servigos Essenciais, os
quais foram os responsaveis pela aprovagao, no mesmo ato, no seu Regulamento.

A Classe destina-se a investidores qualificados, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar ou
quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no
Brasil ou no exterior.

De acordo com as “Diretrizes ANBIMA de Classificagdo de Fundos de Investimento
Imobiliario”, para os fins do Cédigo ANBIMA, o Fundo é classificado como “Fll Hibrido Gestao
Ativa”, segmento “Outros”.

O Fundo tem por objetivo a aquisigéo, direta ou indireta, para exploragdo por meio de locagéo
ou venda posterior, de imdveis, localizados em territério nacional (cada imével adquirido,
individualmente, um “Ativo Imobiliario” e, em conjunto, os “Ativos Imobiliarios”).

As aplicagcbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do
Escriturador, do Gestor ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda
total do capital investido pelos cotistas.

2. Base para preparagao e elaboragcao das demonstragées financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e sdo apresentadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a fundos de investimento imobiliario,
conforme a Resolugdo CVM n° 175/2022, suas alteragbes posteriores e demais normativos
pertinentes.

A moeda funcional do Fundo ¢é o real, a mesma utilizada na preparagao e apresentacao das
demonstracdes financeiras.

A elaboragdao das demonstragbes financeiras requer o uso de estimativas e premissas,
incluindo, entre outras, a mensuragdo de provisbes para perdas com recebiveis, a
determinacgédo do valor justo de determinados instrumentos financeiros e de propriedades para
investimento, provisdes para passivos contingentes e estimativas de vida util de ativos nao
financeiros. Os resultados efetivos podem diferir significativamente dessas estimativas, dado
o carater inerentemente probabilistico do processo.
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Fundo de Investimento Imobiliario Infra Real Estate — Fli
CNPJ: 18.369.510/0001-04
(Administrado por Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da Administracao as demonstragées financeiras
Em 30 de junho de 2025 e de 2024
(Valores expressos em Milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

As demonstracoes financeiras foram aprovadas pela Administracdo em 26 de setembro de
2025.

3.  Principais praticas contabeis materiais
3.1. Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de mudanca de seu valor de mercado.

3.2. Titulos e Valores mobiliarios

Os ativos financeiros do Fundo sdo mensurados, predominantemente, ao valor justo por meio
do resultado (VJR), em conformidade com o CPC 48 e com as diretrizes da Res. CVM
175/2022. O valor justo é determinado conforme CPC 46. As variagdes (realizadas e nao
realizadas) sao reconhecidas no resultado. No periodo, ndo houve reclassificagbes entre
categorias.

Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimentos sdo registradas ao custo de aquisicdo, ajustado,
diariamente, pela variagdo no valor das cotas informadas pelos administradores dos
respectivos fundos de investimentos e estdo classificadas na categoria de “Titulos para
negociacao”. A valorizagdo e desvalorizagcdo de cotas de fundos de investimentos estédo
apresentadas em “Resultado com aplicagcdes em cotas de Fundos”.

3.3. Contas a receber de arrendamento financeiro

Refere-se, substancialmente, ao contas a receber de arrendamento financeiro apurado
conforme CPC 06 (R2) (na qualidade de arrendador financeiro) e ICPC 03. Os recebiveis s&o
registrados ao valor presente dos pagamentos minimos a receber, distribuidos entre circulante
e nao circulante conforme os vencimentos.

3.4. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdbmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga. Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando o
Fundo possui uma obrigacéo legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais
incorridas. As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando é provavel que sua realizagcao

ou liquidacao ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario, sdo demonstrados como nao
circulante.
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(Valores expressos em Milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

3.5. Apuracgao do resultado

O resultado das operagdes (receitas, custo e despesas) é apurado em conformidade com o
regime contabil de competéncia dos exercicios.

3.6. Resultado por Cota

O resultado por Cota é calculado considerando-se o numero de cotas em circulagdo na data
de encerramento do exercicio.

3.7. Ajuste a Valor Presente (AVP) de ativos e passivos

O AVP é calculado com base nos fluxos de caixa contratuais e na taxa de juros explicita (ou
implicita) dos instrumentos, conforme CPC 12 (R2), sendo reconhecido no resultado ao longo
do tempo.

3.8. Avaliacao da Investida

A participagao na Rio Jacutinga Participagdes S.A. € mensurada ao valor justo, considerando
o ativo imobiliario subjacente, em linha com CPC 28 — Propriedade para Investimento e CPC
46 — Mensuracao do Valor Justo. As técnicas de avaliagdo, hierarquia do valor justo e inputs

significativos utilizados sao divulgados na Nota Explicativa 5.2.

4. Titulos e valores mobiliarios e instrumentos financeiros derivativos

cotas de fundos de investimentos 30/06/2025 30/06/2024
MAN ZC FIRF (i) 1.041 935
Total das cotas de Fundos 1.041 935

(i) O Mam ZC Fundo de Investimento Renda Fixa DI - CNPJ N° 41.019.748/0001-13 (“MAN ZC FIRF”),
constituido sob a forma de condominio aberto com prazo indeterminado de duracéo e cujo exercicio social
terminara em 31 de dezembro de cada ano, nos termos da resolugdo CVM n° 175/2022. O Fundo foi
constituido em 19 de fevereiro de 2021 e iniciou suas atividades em 14 de junho de 2021.

O Fundo é classificado como “Renda Fixa”, regido pelo seu Regulamento e pela legislagdo e
regulamentagéo em vigor.

O Fundo tem como objetivo buscar a valorizagao das cotas por meio de aplicagdes em Ativos Financeiros
e demais modalidades operacionais disponiveis nos mercados financeiro e de capitais, sem o compromisso
de concentragdo em nenhum fator em especial, de acordo com a politica de investimento estabelecida neste
Regulamento. Obedecendo aos limites de concentragcéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
constantes, conforme seu regulamento.

As aplicagbes no Fundo ndo contam com garantia da Administragéo ou de qualquer empresa pertencente
ao seu grupo econdmico, tampouco do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

As demonstracoes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foram
auditadas por auditores independentes, que emitiram relatdrio datado de 24 de janeiro
de 2025, sem modificagao de opinido.
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5. Propriedade para investimento
5.1. Contas a receber de arrendamento financeiro
30/06/2025 30/06/2024
Contas a receber de arrendamento financeiro (i) 12.947 14.194
Ativo circulante 3.333 2.542
Ativo nao circulante 9.614 11.652

U]

Em 05 de fevereiro de 2016, o Fundo firmou Contrato de Locagdo Atipico, conforme aditado, com a
Companhia Aguas de ltapema (“Companhia”), em regime de construgéo sob medida (denominado “built to
suit”), onde a Companhia tem o objetivo de implantar a ampliagdo para aumento de vaz&o em 225 litros por
segundo da Estacdo de Tratamento de Agua Morretes, localizada em Itapema-SC, e obras acessorias, com
respectivo valor de locagdo mensal de R$ 164 mensais (R$ 278, base junho/2025) O built to suit tem taxa
de juros de 12,62% ao ano, acrescido da variagdo anual do IPCA/IBGE-indice de Prego ao Consumidor
Amplo, e seu vencimento esta previsto para dezembro de 2028. Em 2018, foi firmado termo de entrega da
obra, tendo o reconhecimento do arrendamento financeiro, através do ativo a valor presente.

Em 30 de junho de 2025, o Fundo realizou o reconhecimento do ajuste a valor presente,
acrescido de receitas financeiras provenientes de renegociagdes do arrendamento financeiro
no resultado do exercicio no montante de R$ 2.267 (R$ 2.314 em 2024).

5.2. Rio Jacutinga Participagoes S.A.

30/06/2025 30/06/2024

Rio Jacutinga Participagdes (i) 77.968 18.000

(i) Em 11 de setembro de 2013, o Fundo adquiriu 775.500 ag¢des ordinarias da Rio Jacutinga

Participagtes S.A., equivalentes a 100% de seu capital social, pelo valor de R$ 18.000, mantido ao
custo até que houvesse condi¢des suficientes para sua mensuragéo confiavel a valor justo.

Até 30 de junho de 2024, o investimento permanecia registrado ao custo, considerando que o
imovel estava vinculado a um projeto de desenvolvimento no formato built-to-suit para locagéo, e
ainda ndo havia condigdes suficientes para mensuragéo confiavel a valor justo.

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2025, a administradora do Fundo elaborou consulta
técnica junto a CVM (Comissao de Valores Mobiliarios), inclusive com pareceres técnicos emitidos
por especialistas na area contabil, com objetivo de reconhecer o valor justo do referido ativo, haja
vista que ndo mais seria desenvolvido qualquer projeto no local e sim utilizaria o referido imével
(terreno) para valorizagdo de capital. Em 12 de fevereiro de 2025, a Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM), por meio do Oficio n°® 9/2025/CVM/SSE/GSEC-1, informou ao Administrador do
Fundo que o assunto foi analisado no Parecer Técnico n° 8/2025-CVM/SSE/GSEC-1 que concluiu
que “ndo ha dbice para se adotar a avaliagédo do ativo em questao pelo valor justo, nos termos da
consulta formulada, desde que sua mensuragdo e seu reconhecimento ocorram conforme
estabelecido nas normas contabeis aplicaveis”. A avaliagdo independente foi conduzida pela
Cushman & Wakefield, em 29 de julho de 2025, utilizando o método comparativo direto de dados
de mercado, em consonancia com o CPC 46 — Mensuragdo do Valor Justo. Considerando os
ajustes significativos aplicados em premissas e inputs ndo observaveis, a mensuragao foi
classificada na Hierarquia do Valor Justo — Nivel 3.

Em decorréncia de se tratar de uma alteragdo de estimativa contabil, os efeitos do ajuste a valor
justo foram reconhecidos nas demonstracdes financeiras de maneira prospectiva no montante de
R$ 59.968, registrado no resultado, resultando em um valor justo total do investimento de R$
77.968.
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Método de avaliagao a valor justo

A Avaliadora Cushman & Wakefield no dia 29 de julho de 2025 por determinagao do Valor de
Mercado para Venda, optou por fechar pelo Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado. Isso pois € 0 método mais indicado pela norma, quando se trata de ativos que
dispdem de comparativos semelhantes e na mesma regiéo.

Simularam também um projeto de desenvolvimento de um condominio de galpdes logisticos
fornecido pelo cliente para implantacdo na area na aplicagdo do método involutivo, porém o
projeto nao viabilizou, impossibilitando a utilizagdo da metodologia como balizamento para o
valor obtido no método comparativo direto de dados de mercado.

Sendo assim, para determinacao do Valor Justo de Mercado para Venda, foi adotado o valor
obtido no Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, concluindo os valores conforme
abaixo:

Propriedade: Gleba Jacutinga PR 445, hm 85, lote 250 A2 — Cambé/PR

Metodologia: Comparativo Direto de Dados de Mercado

Valor unitario (R$/m?): 196,76

Valor total: R$ 77.968

6. Das cotas, emissoes e direitos de preferéncia

As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu Patrimbénio Liquido, sendo
nominativas e escriturais em nome de seu titular e conferem a seus titulares os mesmos
direitos e deveres patrimoniais e econémicos.

O valor patrimonial das cotas do Fundo sera calculado pela divisdo do valor do Patriménio
Liquido pelo numero de cotas da Classe em circulacéo.

A propriedade das cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das cotas aberta em nome do
Cotista e o extrato das contas de depdsito representara o numero inteiro de cotas
pertencentes aos Cotistas.

Todas as cotas terdo direito de voto na Assembleia de Cotistas. A Administradora podera
determinar a suspensao do servigo de cessao e transferéncia de cotas até, no maximo, 3
(trés) Dias Uteis antes da data de realizagdo da Assembleia de Cotistas, com o objetivo de
facilitar o controle de votantes. O prazo de suspensao do servico de cessao e transferéncia
de cotas, se houver, sera comunicado aos Cotistas no edital de convocacao da respectiva
Assembleia de Cotistas.

Observadas as disposi¢coes constantes deste Regulamento, as cotas da Classe serdo

admitidas a negociacéo exclusivamente no mercado secundario de bolsa de valores, por meio
de listagem na B3.
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Quando da primeira subscricdo de cotas, cada Cotista devera assinar o termo de adesao a
ser disponibilizado pela Administradora, por meio do qual (i) atestara (a) que recebeu
exemplar do Regulamento; (b) que tomou ciéncia dos objetivos da Classe, de sua Politica de
Investimento, da composicao de sua carteira, da Taxa de Administragdo, da Taxa de Gestao
e outros Encargos, dos riscos associados ao investimento na Classe, bem como da
possibilidade de ocorréncia de variagao e/ou perda, parcial ou total do capital investido; e (c)
que esta ciente das disposi¢des contidas neste Regulamento; e (ii) indicara um representante
responsavel pelo recebimento das comunicagdes a serem enviadas pela Administradora, nos
termos deste Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo enderego
completo, inclusive endereco eletrénico (e-mail), sendo certo que em caso de mudanga,
cabera a cada Cotista informar a Administradora a alteracdo de seus respectivos dados
cadastrais.

N&o sera cobrada taxa de ingresso ou saida dos subscritores das cotas do Fundo.

As cotas da primeira emissao serao objeto de oferta publica, nos termos da Resolugdo CVM
n°® 160, de 13 de julho de 2022, a qual sera destinada a Investidores Qualificados.

A integralizacdo das cotas subscritas ocorrera a vista, no ato da subscricdo, em moeda
corrente nacional ou mediante cessao de bens e direitos relativos a iméveis para o patriménio
da Classe, em até 180 (cento e oitenta dias), contados da assinatura do boletim de subscrigao
de cotas, prorrogavel mediante aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas.

As cotas deverdo ser subscritas durante o periodo em que forem distribuidas no ambito de
cada oferta de cotas da Classe, sendo que o prazo de distribuicdo da 12 Emissao sera de 6
(seis) meses, prorrogavel por dois periodos adicionais de 6 (seis) meses, conforme
deliberacao da Administradora.

Na emissao de novas cotas, o pregco de emissao devera ser fixado segundo (i) o valor de
mercado das cotas ja emitidas; ou (ii) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do Patrimdnio Liquido e o numero de cotas em circulagao.

Resgate de cotas

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei 8.668, o Cotista ndo podera requerer o resgate
de suas cotas.

7. Amortizacao de cotas

As cotas serao amortizadas, a critério da Administradora, conforme recomendacgao do Comité
de Investimento, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa
relativamente ao Patrimbnio Liquido, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer
pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo, no prazo maximo de 30
(trinta) dias de seu recebimento pela Classe, exceto se outra forma for determinada pela
Administradora, conforme orientacdo do Comité de Investimento, em virtude das
necessidades do Fundo.
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8. Distribuigao de resultados

O Fundo devera distribuir aos Cotistas ao menos 95% dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral, encerrado, na forma da
legislagao aplicavel, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os valores que mensalmente forem pagos aos Cotistas se darao a titulo de antecipacao dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado ndo
distribuido como antecipagdo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis, apds a
realizacao da Assembleia Geral de Cotistas, podendo referido saldo ter outra destinacao dada
pela Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pelo Administrador. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item acima, os
titulares de cotas do Fundo no fechamento do ultimo dia util de cada més, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo Banco Escriturador.

30/06/2025 30/06/2024
(+) Receitas apurados no periodo segundo o regime de competéncia 62.329 2.396
(-) Despesas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia (559) (482)
(=) Lucro contabil apurado no periodo segundo o regime de competéncia 61.760 1.914
(-) Receitas por competéncia e nao transitadas pelo caixa do FlI (59.968) (125)
(+) Despesas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do FlI 42 241
(+) Receitas apuradas no exercicio anterior e recebidas no exercicio atual 982 794
(=) Lucro ajustado base para o calculo da distribuicao 2.826 2.824
Resultado distribuido no exercicio 2.708 2.841
Percentual do resultado contabil recebido/pago distribuido 95,82% 100,61%

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, o Fundo distribuiu o montante de R$ 2.708 (R$
2.841 em 2024), o equivalente, por cota, a R$ 3,302066 e R$ 3,463894, respectivamente.

9. Patriménio liquido

Em 30 de junho de 2025, o patrimbnio liquido esta representado por 820.112,761323 cotas
com valor patrimonial de R$ 111,844880 (R$ 39,828097 em 2024). Durante o exercicio, o
Fundo pagou aos Cotistas um total de R$ 2.708 (R$ 2.841) a titulo de Distribuicdo de
Resultado.

10. Remuneracao dos prestadores de servigco

Taxa de administragdao: A Administradora recebera, pelos servigos prestados de
administracdo, controladoria e escrituracao a Classe, uma Taxa de Administragdo equivalente
a 0,09% ao ano, incidente sobre o Patrimbnio Liquido do Fundo, a ser paga mensalmente, até
0 5° Dia Util do més subsequente ao da prestacdo do servico, a partir da data da primeira
integralizagdo de cotas, sendo assegurada uma remuneragdo minima mensal de R$ 12,
corrigida anualmente pelo IGP-M a partir da data da primeira integralizacdo de cotas.
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A Taxa de Administracao sera apropriada diariamente, a base de 1/252, com base no
Patrimonio Liquido do Dia Util imediatamente anterior.

A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pela Classe aos prestadores de servigos que tenham sido subcontratados pela
Administradora, desde que o somatoério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa
de Administragéo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025 foi provisionado a titulo de taxa de administragao
o montante de R$ 447 (R$ 393 em 2024).

Taxa de gestao: Pelo servigo de gestao da carteira da Classe, é devida pela Classe ao Gestor
uma Taxa de Gestao equivalente a 1,10% (um inteiro e dez centésimos por cento) ao ano
sobre o Patrimbnio Liquido, a ser pago mensalmente, por periodo vencido da data em que
ocorrer a primeira integralizagdo de cotas da Classe, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao da prestacdo do servigo, assegurado um valor minimo mensal de R$ 24,
sendo que este valor sera atualizado pelo indice Geral de Produtos ao Mercado-IGP-M,
divulgado pela Fundagao Getulio Vargas - FGV, a cada 12 (doze) meses, contados do inicio
de funcionamento da Classe.

O Gestor podera estabelecer que parcelas da Taxa de Gestao sejam pagas diretamente aos
eventuais prestadores de servigos por ele contratados, observado que o somatorio dessas
parcelas ndo pode exceder o montante total da Taxa de Gestao.

A Taxa de Ges@éo sera apropriada diariamente, a base de 1/252, com base no Patrimbnio
Liquido do Dia Util imediatamente anterior.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e de 2024 n&o houve provisao a titulo de taxa
de gestéo.

Taxa de Performance: Sera cobrada da Classe uma Taxa de Performance, que devera ser
paga diretamente ao Gestor, que correspondera 20% de todo o rendimento (distribuicdo de
resultado, amortizagcao de cotas ou liquidagdo, mas nao se limitando a estes) da Cota que
exceder a variagdo do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, conforme calculado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, acrescido de 7,00% a.a. O valor
da Taxa de Performance sera cobrado por periodo semestral, calculado e provisionado
diariamente, e sera apropriado no 1° (primeiro) dia util subsequente ao vencimento de cada
semestre ou na ocorréncia de resgates, apds a dedugdo de todas as despesas do Fundo,
inclusive da Taxa de Administracao.

Taxa Maxima de Custddia: A taxa maxima de custddia, recebida pelos servigos de custddia,
a ser paga pela Classe ao custodiante € de 0,01% ao ano sobre o valor do Patriménio Liquido
e sera calculada e provisionada diariamente, a base de 1/252 por Dia Util, sobre o Patriménio
Liquido do Dia Util imediatamente anterior. assegurado um valor minimo mensal de R$ 1,
sendo que este valor sera atualizado pelo indice Geral de Precos ao Mercado-IGP-M,
divulgado pela Faculdade Getulio Vargas-FGV, a cada 12 meses, contados do inicio de
funcionamento da Classe.

19



Fundo de Investimento Imobiliario Infra Real Estate — Fli
CNPJ: 18.369.510/0001-04
(Administrado por Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da Administracao as demonstragées financeiras
Em 30 de junho de 2025 e de 2024
(Valores expressos em Milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e de 2024 n&o houve provisao a titulo de taxa
de custodia.

11. Prestadores de servigos

Administragao: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestao: Infra Asset Management Ltda.

Custédia: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituragao de cotas: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

12. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos
cotistas, quer desses contra a Administradora do Fundo.

13. Riscos associados ao Fundo

Nao obstante a diligéncia da Administradora, do Gestor, da Empresa de Consultoria
Especializada, bem como dos demais prestadores de servicos da Classe, em colocar em
pratica a Politica de Investimento delineada neste Regulamento, os investimentos da Classe
estdo, por sua natureza, sujeitos a riscos inerentes aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos
Financeiros, quando aplicavel, podendo, assim, gerar perdas até o montante das operacgbes
contratadas e nao liquidadas.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos na
Classe e no Brasil em geral. Os negdcios, situagao financeira e ou resultados da Classe
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento da Administradora, do Gestor,
da Empresa de Consultoria Especializada e dos demais prestadores de servigos da Classe,
que sejam julgados de pequena relevancia neste momento, ndo havendo, garantias, portanto,
de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

As aplicagdes dos Cotistas ndo contam com garantia da Administradora, do Gestor, da
Empresa de Consultoria Especializada, dos demais prestadores de servicos da Classe e/ou
do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Riscos de crédito relacionado aos locatarios. Os Cotistas da Classe terdo direito ao
recebimento de rendimentos da Classe, que serdo decorrentes, em parte, dos valores pagos
a titulo de locagao ou arrendamento dos Ativos Imobiliarios detidos direta ou indiretamente
pela Classe. Dessa forma, a Classe estara exposta, ainda que indiretamente, aos riscos de
nao pagamento, por parte dos locatarios, dos aluguéis convencionados ou outras obrigagdes
decorrentes dos contratos de locagao a serem firmados diretamente pela Classe ou pelas
sociedades de propdsito especifico detentoras da propriedade dos Ativos Imobiliarios.
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Risco de atraso e interrup¢ao na reforma ou constru¢ao de empreendimentos. Em caso
de atraso no inicio e/ou na conclusdo das obras de reformas ou construgdo nos Ativos
Imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente a disponibilidade dos mesmos para locagado, arrendamento ou alienacio, de
modo que podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores
locaticios ou do preco de alienacido e consequente da rentabilidade da Classe. O construtor
ou empreiteiro contratado pela Classe podera enfrentar problemas financeiros, administrativos
ou operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos aos
empreendimentos.

Riscos relacionados a construgdo dos empreendimentos e as matérias-primas. Podem
ocorrer falhas na execucdo das obras ou defeitos em materiais e/ou mao-de-obra. A
constatacio de quaisquer defeitos pode atrasar a conclusao das obras ou sujeitar a Classe a
processos civis por parte de compradores ou inquilinos, quando constatados apds sua
conclusao. As obras também podem sofrer atrasos devido a (i) dificuldades ou impossibilidade
de obtencdo de alvaras ou aprovagdes das autoridades competentes; (ii) condicoes
meteoroldgicas adversas, como desastres naturais, incéndios, atrasos no fornecimento de
matérias-primas e insumos ou mao-de-obra, acidentes, questdes trabalhistas; (iii) problemas
imprevistos de engenharia, ambientais ou geoldgicos; (iv) controvérsias com as contratadas
e subcontratadas; (v) questionamento de proprietarios de imdveis vizinhos, ou outros
acontecimentos; (vi) compra de materiais; (vii) dificuldade na locacédo de equipamentos para
obra; e (viii) escassez ou inadequagao da mao-de-obra. O descumprimento do prazo de
construcdo e conclusdo das obras de empreendimentos poderd gerar atrasos nos
recebimentos pela Classe, e, consequentemente, afetar a rentabilidade dos Cotistas. As
matérias-primas basicas utilizadas na construgdo ou reforma dos Ativos Imobiliarios podem
sofrer aumentos de prego em valores superiores aqueles apurados pelos indices de
reajustamento dos contratos celebrados. O custo dos prestadores de servigos, especialmente
a mao de obra utilizada, também pode sofrer aumentos acima dos indices, levando a uma
perda de margens na rentabilidade. Quaisquer dessas hipdteses de aumento dos custos
podera afetar a rentabilidade da Classe e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de desapropriagao. Ha possibilidade de ocorrer a desapropriacéo, parcial ou total, de
imoveis integrantes da carteira da Classe, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de
atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode afetar adversamente a
rentabilidade da Classe e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de vacancia. Tendo em vista que a Classe tem como objetivo preponderante a
exploragdo comercial de Ativos Imobiliarios, ainda que a Administradora e a Empresa de
Consultoria Especializada sejam ativas e diligentes na condugao da gestao das locacdes e
exploracao de imoveis integrantes da carteira da Classe, a rentabilidade da Classe podera
sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espagos locaveis, pelo periodo
que perdurar a vacancia.
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Riscos de flutuagoes no valor dos Ativos Imobiliarios que integrarao o patriménio da
Classe. O valor dos Ativos Imobiliarios que integrardo a carteira da Classe pode aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuacées de precgos, Cotagdes de mercado e eventuais avaliagoes
realizadas de acordo com a regulamentagao aplicavel e/ou com este Regulamento. Em caso
de queda do valor dos Ativos Imobiliarios, os ganhos da Classe decorrentes de eventual
alienagao dos Ativos Imobilidrios, bem como o pre¢o de negociagdo das cotas no mercado
secundario, poderao ser adversamente afetados.

Risco relacionado a regulamentacdo do setor imobiliario. O setor imobiliario brasileiro
estd sujeito a uma extensa regulamentacdo, expedida por diversas autoridades federais,
estaduais e municipais, que afetam, dentre outras, as atividades de aquisicao, venda, locagao,
reforma, ampliagdo, incorporagdo imobiliaria e exploracdo de imoveis. Dessa forma, a
realizacdo de eventuais reformas e ampliagcbes nos Ativos Imobiliarios pode estar
condicionada a obtencé&o de licencas especificas, aprovacéo de autoridades governamentais,
limitagcbes relacionadas a edificagbes, regras de zoneamento, a leis e regulamentos, inclusive
com relacédo ao uso do solo, protegcao do meio ambiente e protecao do patrimdnio historico.
Neste contexto, as referidas leis e regulamentos atualmente existentes ou que venham a ser
criados a partir desta data poderao vir a afetar adversamente as atividades e a rentabilidade
da Classe. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem
alteradas apds a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, o que podera acarretar atrasos e
modificagdes ao objetivo comercial inicialmente projetado, gerando efeito adverso para os
negocios e os resultados estimados da Classe. Nessa hipotese, as atividades da Classe
poderao ser afetadas adversamente, impactando, consequentemente, na rentabilidade e no
valor das cotas.

Risco relacionado a necessidade de aportes futuros. Caso os rendimentos obtidos pela
Classe com os ativos integrantes do seu patriménio nao forem suficientes para arcar com os
encargos da Classe, os Cotistas poderao ser chamados a realizar novos aportes na Classe
para cobrir a deficiéncia de recursos.

Desempenho passado. Qualquer resultado obtido no passado n&o € indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados
pela Classe no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagao.

Risco de alteracdao da legislagdao aplicavel a Classe e/ou aos Cotistas. Alteragdes na
legislacao aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos da Classe, incluindo, mas nao
se limitando, a legislacao ftributaria, conforme o disposto abaixo, podem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem como nas condi¢gdes para a distribuigdo de
rendimentos e amortizacido das cotas da Classe.
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Risco de crédito dos Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe. Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estao sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos
titulos, bem como alteragdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepcido da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer
impactos nos precgos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o
valor do patriménio da Classe e de suas cotas.

Outros Riscos. Além dos riscos especificos do setor imobiliario, a Classe estara sujeita a
outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle da Administradora, do
Gestor, e da Empresa de Consultoria Especializada, tais como moratéria, inadimplemento de
pagamentos, mudancga nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos
ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica monetaria, ou aplicag6es
significativas, conforme abaixo indicados:

Risco Relacionado a Fatores Macroeconémicos. A Classe esta sujeita aos efeitos da
politica econbmica praticada pelo Governo Federal e demais variaveis exdgenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situagdes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica, financeira ou regulatéria que
influenciem de forma relevante os mercados financeiro e de capitais brasileiro. Medidas do
governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar suas politicas econémica e
monetaria envolveram, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagao da
moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudancgas legislativas, entre outras. Essas
politicas, bem como outras condigdes macroeconOmicas, tém impactado significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na
flutuacdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de precos, elevagcédo de taxas de
juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar os valores dos ativos da Classe
e rentabilidade futura;

Risco de Condicdes Econdmicas Adversas. Condigdes econdmicas adversas nas regides
nas quais estdo localizados os Ativos Imobiliarios podem reduzir os niveis de ocupacéo,
locacdo ou, no caso de venda, o valor de mercado dos Ativos Imobiliarios. Se os Ativos
Imobiliarios ndo gerarem receita suficiente para que possam cumprir com suas obrigagdes, a
Classe pode vir a ser afetada adversamente. Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos
Imobiliarios esta sujeito a variagdes em funcao das condi¢gdes econdmicas ou de mercado, de
modo que uma alteragcao nessas condi¢des pode causar uma diminuigao significativa no valor
dos Ativos Imobiliarios e afetar adversamente a rentabilidade da Classe;

Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de
investimento pela Classe, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condi¢cdes gerais das apdlices;
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Risco de contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imoveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias (indenizacbes e
multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para a Classe;

Risco tributario. Existe o risco das regras tributarias estabelecidas na Lei n® 9.779/99 e na
Lei n® 11.033/04, serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim,
o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos tributos ou de
interpretagdo diversa da legislacéo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogagao de isengdes vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente quando da realizagdo do investimento na Classe;

Risco relativo a concentragao e pulverizagdo das cotas. Nao ha restricao ao limite de
cotas que podem ser subscritas por um unico Cotista. Desta forma podera ocorrer situacao
em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a
totalidade das cotas da Classe, passando tal cotista a deter uma posi¢do expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta
hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcao de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios;
e (ii) alteragao do tratamento tributario da Classe e/ou dos Cotistas;

Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissbdes de cotas da Classe, os Cotistas
incorrerao no risco de terem a sua participagao no capital da Classe diluida; e

Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira da Classe poderao ter
liquidez significativamente baixa em comparacao a outras modalidades de investimento. Uma
vez que a Classe é fechada e nao admite resgate convencional de cotas, a liquidez das cotas
pode ser prejudicada no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario.
Adicionalmente, o Cotista devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste
em investimento de longo prazo e existe o risco de nao ser possivel a alienagao de sua
participacao na Classe no momento e nas condigdes que desejar.

14. Evolucao do valor da Cota e da rentabilidade
O valor patrimonial da Cota no ultimo dia util, o patriménio liquido médio mensal, as

rentabilidades mensais e acumuladas no exercicio estdo apresentadas da seguinte forma em
30 de junho de 2025:

PL médio Valor da Cota Rentabilidade em % Fundo
Data em (Reais mil) em (R$) Mensal Acumulada
30/06/24 32.856 39,828097
30/06/25 34.934 111,844880 185,19% 180,82%
30/06/25 (*) 37.642 115,146946 189,10%

(*) Valor Tedrico da Cota que considera os valores pagos aos Cotistas a titulo de Distribuicdo de Resultado no
exercicio R$ 2.708 (R$ 2.841 em 2024). Neste cenario, que reflete o melhor desempenho do Fundo, a rentabilidade
das cotas foi de 189,11% (5,70% em 2024) no exercicio.

A rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros.
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15. Transagdes com partes relacionadas

Em 30 de junho de 2025, o Fundo n&o possuia aplicagdo em fundo de investimento junto a
administradora, além do total provisionado em taxa de administragdo mencionada na nota
explicativa n° 10, o Fundo apresentava saldo a pagar no montante de R$ 719 (R$ 688 em
2024). Nao foram identificadas outras transagdes com partes relacionadas no exercicio.

16. Divulgacgao de informagodes

A Administradora divulga as informacgdes perioddicas e pontuais referentes ao Fundo e suas
atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da Administradora na rede mundial
de computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das
informacoes referidas a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, bem como a CVM, através do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

17. Tributagao

De acordo com a Lei 8.668/93, alterada pela lei 9.779/99: (i) os rendimentos e ganhos de
capital auferidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario, quando distribuidos a qualquer
beneficiario, sujeitam-se a incidéncia de imposto de renda na fonte, a aliquota de 20%; (ii) os
ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo de quotas também sujeitam-se a
incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20%; e (iii) o Fundo que aplicar recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, quotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por
cento das cotas do Fundo, ndo contara com o regime diferenciado, estando sujeito a tributagcao
aplicavel as pessoas juridicas.

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugido Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de
2015, em seu artigo 36: os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos
de investimento imobiliario, em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel,
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas
previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas
a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado,
artigo 40 da IN 1.585.
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18. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instru¢cdo CVM n° 162/2022, informamos que o Fundo contratou os
auditores independentes somente para a prestacdo de servicos de auditoria das
demonstragdes financeiras, ndo ocorrendo a prestagcao de qualquer outro tipo de servico.

19. Deliberagdoes em Assembleia

Em 21 de novembro de 2024, a Assembleia Geral Ordinaria de Cotistdas, convocada por meio
de Consulta Formal, aprovou as Demonstracbes Financeiras do Fundo, devidamente
auditadas, referentes ao Exercicio Social findo em 30 de junho de 2024 e de 2023.

20. Outras Informagoes
Resolugcao CVM 175, 181, 184 e 200 e alterag6es posteriores

A Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a Resolugéo
CVM n° 175, alterada pelas Resolugbes CVM n°® 181/23, 184/23, 187/23, 200/24, 206/24 e
214/24 que dispdem sobre a constituicao, o funcionamento e a divulgagdo de informagdes
dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacdo de servicos para os fundos de
investimentos. A referida Resolugao revoga, dentre outras, a Instrugdo CVM n° 578, em vigor
desde 03 de abril de 2023.

21. Eventos subsequentes
Até a data de autorizagédo para emissao dessas demonstragdes financeiras, ndo ocorreram

quaisquer eventos que pudessem alterar de forma significativa a situagdo patrimonial,
econdmica e financeira nas demonstragdes financeiras apresentadas.

TRUSTEE DTVM LTDA IGNIS CONTABIL LTDA
Artur Martins De Figueiredo Fernando Quiqueto de Lima
Diretor responsavel Contador CRC-1SP 270.574/0-6
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