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Relatério do auditor independente sobre as
demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora

HSI Ativos Financeiros - Fundo de Investimento
Imobilidrio de Responsabilidade Limitada
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora

de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Opiniao

Examinamos as demonstragoes financeiras do HSI Ativos Financeiros - Fundo de
Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada ("Fundo"), que compreendem o
balanco patrimonial em 30 de junho de 2025 e a demonstracao do resultado do exercicio, das
mutacoes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e
outras informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do
Fundo em 30 de junho de 2025, 0 desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na
secdo intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes
financeiras". Somos independentes em relacao ao Fundo, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cuamprimos com as demais
responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso
julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa Assuntos
auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no

contexto de nossa auditoria das demonstracoes financeiras como Porque

um todo e na formagao de nossa opiniao sobre essas demonstragoes é um PAA
financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opiniao separada
sobre esses assuntos.

Como o
assunto foi
conduzido

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732, Edificio B32, 162,
Sao Paulo, SP, Brasil, 04538-132

www.pwc.com.br T: +55 (11) 4004-8000
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Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Mensuracao do valor justo das aplicagoes de
natureza imobiliaria (Notas 3.2, 6 e 7)

As aplicagdes do Fundo sao compostas,
substancialmente, por certificados de recebiveis
imobiliarios e por cotas de fundos de
investimentos imobiliarios negociadas em bolsa.

A mensuracgao do valor justo dos certificados de
recebiveis imobilidrios considera um modelo de
negoécio cujo objetivo é coletar os fluxos de caixa
contratuais que consideram principalmente a
projecao da taxa de indice de prego e o spread
de crédito. Portanto € uma area que inclui
subjetividade e depende de técnicas de avaliagao
realizadas com base em modelos internos de
precificagdo da Administragao para a
mensuragao do valor justo.

A mensuracao do valor justo das cotas de fundos
de investimentos imobiliarios negociadas em
bolsa é feita com base no valor da ultima
negociagao das cotas divulgado pela Bolsa.

A mensuragéao do valor justo das aplicagdes em
certificados de recebiveis imobiliarios e em cotas
de fundos de investimentos imobiliarios foi
considerada uma area de foco de nossa auditoria
devido a relevancia dessas aplicagdes em
relagdo ao patrimédnio liquido do Fundo.

Nossos procedimentos consideraram, entre
outros, o entendimento do processo adotado pela
Administragcido para a mensuragao e divulgagao
do valor justo da carteira de investimentos

do Fundo.

Obtivemos o entendimento da metodologia de
calculo utilizada e analisamos o fluxo de caixa
futuro com base nos respectivos termos de
securitizagao e a razoabilidade dos modelos e
critérios de precificagao adotados pela
Administracdo na mensuragao do valor justo e,
em base de teste, reexecutamos a precificagao,
bem como analisamos a consisténcia deste
modelo com as praticas usualmente utilizadas
pelo mercado.

Para as cotas de fundos de investimentos
imobiliarios negociadas em bolsa, comparamos,
em base amostral, os pregos utilizados pela
Administracdo para a mensuragao dessas
aplicagdes, com os pregos das ultimas
negociagdes das cotas na bolsa, na data-base
das demonstragdes financeiras.

Adicionalmente, obtivemos o relatério de
auditoria sobre as demonstracgdes financeiras dos
fundos investidos relevantes. Com base nessa
informagao, analisamos se ha alguma
modificagdo no relatério dos auditores ou alguma
informagao relevante com impacto nas
demonstragdes financeiras do Fundo.

Consideramos que a mensuragéo do valor justo
dos investimentos é razoavel, em todos os
aspectos relevantes.

Responsabilidades da administragdao e da governanga pelas demonstragées financeiras

A administracao do Fundo é responsavel pela elaboracio e adequada apresentacgao das
demonstracoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragoes financeiras livres de distor¢ao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
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Na elaboracao das demonstracoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacao
da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboracao
das demonstracoes financeiras. A continuidade das operacoes de um fundo de investimento
é, adicionalmente, dependente da prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos
do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elaboracdo das demonstragoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas
em conjunto, estdo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto
nivel de seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢oes
relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdoes econdmicas dos usuarios tomadas com base
nas referidas demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

 Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao detecgao
de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissao
ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

« Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracgao.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracao, da base contéabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacao a eventos ou condicoes que possam levantar divida
significativa em relacao a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengao em nosso relatoério
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de auditoria para as respectivas divulga¢oes nas demonstracoes financeiras ou incluir
modificacdo em nossa opiniao, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusoes
estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condicoes futuras podem levar o Fundo a nao mais se manter em
continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteiido das demonstracoes financeiras,
inclusive as divulgacoes, e se essas demonstracoes financeiras representam as
correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagoes significativas de
auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente,
tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracao de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as acoes tomadas para
eliminar ameacas a nossa independéncia ou salvaguardas aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacao com os responséveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracoes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os
Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica do assunto, ou
quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser
comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicacao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o
interesse publico.

Sao Paulo, 24 de setembro de 2025

) kbl

PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP000160/0-5

lo Luis Teixeira Santos
Contador CRC 1PR050377/0-6
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CNPJ: 13.486.793/0001-42

Balang¢o Patrimonial dos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de reais

Ativo Nota 30/06/2025 % PL 30/06/2024 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa
Cotas de fundo de renda fixa 5 48.642 21,75% 49.450 21,97%

Aplicagdes Financeiras
De natureza imobiliaria

Certificados de recebiveis imobiliarios 7 124.551 55,70% 141.601 62,90%
Cotas de fundo de investimento imobiliario 6 53.000 23,70% 36.708 16,31%
Outros créditos 27 0,01% 26 0,01%
226.220 101,16% 227.785 101,19%
Total do ativo 226.220 101,16% 227.785 101,19%
Passivo Nota 30/06/2025 % PL 30/06/2024 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 9 2.400 1,08% 2.278 1,02%
Taxa de administragéo e gestéo 8 158 0,07% 166 0,07%
Auditoria e custddia 44 0,02% 43 0,02%
Consultoria e assessoria - 0,00% 183 0,08%
Provisdes e contas a pagar 3 0,00% 4 0,00%
2.605 1,17% 2.674 1,19%
Total do passivo 2.605 1,17% 2.674 1,19%
Patriménio liquido 10
Cotas integralizadas 10.1 244.240 109,22% 244,240 108,50%
Gastos com colocagao de cotas 10.2 (5.494) (2,46%) (5.494) (2,44%)
Distribuicao de rendimentos a cotistas 9 (112.333) (50,24%) (84.796) (37,67%)
Lucros (prejuizos) acumulados 97.202 43,47% 71.161 31,61%
Total do patriménio liquido 223.615 99,99% 225.111 100,00%
Total do passivo e patrimoénio liquido 226.220 101,16% 227.785 101,19%

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Demonstracao do resultado dos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota

Nota 30/06/2025 30/06/2024
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 7 22.364 22.718
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 7 (38) 650
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 7 (2.389) (9.722)
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII) 6 5.370 4.174
Resultados em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FII) 6 42 (659)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII) 6 (171) (597)
25.178 16.564
Resultado liquido de atividades imobiliarias 25.178 16.564
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 5 4.155 1.189
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa 12 (892) (352)
3.263 837
Receitas (despesas) operacionais
Despesa de consultoria 12 (232) (312)
Despesas de auditoria e custodia 12 (103) (101)
Taxa de administragéo e gestéao 8e12 (1.938) (2.101)
Taxa de fiscalizagdo da CVM 12 (30) (126)
Outras receitas (despesas) operacionais 12 (97) (96)
(2.400) (2.736)
Lucro liquido do exercicio 26.041 14.665
Quantidade de cotas em circulagao 2.526.360 2.526.360
Lucro por cota - R$ 10,31 5,80
Valor patrimonial da cota - R$ 88,51 89,10

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Demonstragao das mutagdes do patriménio liquido dos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de reais

Gastos com Lucros
Cotas colocagao de Distribuicao de (prejuizos)
Nota integralizadas cotas rendimentos acumulados Total
Saldos em 30 de Junho de 2023 244.240 (5.494) (58.774) 56.496 236.468
Resultado do exercicio - - - 14.665 14.665
Distribuigdo de rendimentos 9 - - (26.022) - (26.022)
Saldos em 30 de Junho de 2024 244.240 (5.494) (84.796) 71.161 225.111
Resultado do exercicio - - - 26.041 26.041
Distribuicdo de rendimentos 9 - - (27.537) - (27.537)
Saldos em 30 de Junho de 2025 244.240 (5.494) (112.333) 97.202 223.615

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Demonstracao dos fluxos de caixa (método direto) dos dos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de cotas renda fixa
Pagamento de despesas de consultoria
Pagamento de despesas de taxa de administragéo e gestao
Pagamento de taxa de escrituragéao
Pagamento de despesas de auditoria e custddia
Pagamento de despesas Anbima
Pagamento de taxa B3
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM
Compensacéao (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa
Pagamentos de outras despesas operacionais
Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Resgate de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Aquisicao/Venda de cotas de fundos imobiliarios - Flls
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FlI)
Recebimento de amortizagdes e juros de certificados de recebiveis imobiliarios

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Rendimentos pagos

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

30/06/2025 30/06/2024
4.155 1.189
(415) (129)
(1.946) (2.109)
(48) (48)
(102) (107)
(4) (4)
(16) (20)
(30) (126)
(892) (352)
(31) (35)
671 (1.741)
(43.330) (34.817)
1.617 18.715
(16.421) 2.682
5.370 4.174
78.700 73.968
25.936 64.722
(27.415) (26.523)
(27.415) (26.523)
(808) 36.458
49.450 12.992
48.642 49.450
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Notas explicativas da administragao as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O HSI Ativos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada,
anteriormente denominado HSI Ativos Financeiros - Fundo de Investimento Imobiliario ("Fundo"), é
um fundo de investimento imobiliario, regido pela Resolugao CVM n° 175/22 pela Instrugado CVM n°
516/11, e alteragbes posteriores, e pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, constituido em 16 de
outubro de 2019 tendo realizado a sua primeira integralizacédo de cotas em 03 de setembro de 2020.

O Fundo possui uma Classe de cotas unica (“Classe”), a qual se regera pelo disposto no
regulamento e pela Resolugdo CVM n° 175 de 2022.

O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de
investimento ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil e/ou no exterior.

O Fundo foi constituido como condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado e tem
como objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante investimento, primordialmente
(assim entendido como, no minimo, 2/3 (dois tergos) do patrimdnio liquido do Fundo), em cotas de
outros fundos de investimento imobiliario e em certificados de recebiveis imobiliarios e,
complementarmente, nos seguintes ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) letras de crédito imobiliario; (iii)
letras imobiliarias garantidas; (iv) certificados de potencial adicional de construgao emitidos com
base na Resolu¢cdo CVM n° 84, de 31 de margo de 2022, conforme alterada; e/ou (v) demais titulos
e valores mobiliarios permitidos pelo anexo normativo Il da Resolugao CVM n°® 175.

A administracio da carteira do Fundo é realizada pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A. (“Administradora”) e a gestdo da carteira do Fundo é realizada pela HSI Gestora de
Ativos Financeiros Ltda. (“Gestora”).

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta
em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados ao
Fundo estdo detalhados na Nota 4.

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 da lei 8.668/93 que se
encontra também descrita no Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014. O administrador do Fundo,
juntamente com o gestor, avalia periodicamente a capacidade do Fundo de honrar com as suas
obrigagdes contraidas e avaliam as necessidades de liquidagdo de algum ativo componente da
carteira ou capitalizacdo do Fundo via oferta (com nova emissao de cotas).

As aplica¢des do Fundo ndo contam com a garantia da administradora ou de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estdo sujeitas a riscos de
investimento. O Fundo adota para seus cotistas o regime de responsabilidade limitada ao valor das
cotas subscritas, nos termos do artigo 18 da Resolugdo CVM n°® 175/2022.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A Brasil, Bolsa. As cotas apresentaram os seguintes

precos e fechamento no ultimo dia de negociagao de cada més do exercicio findo em 30 de junho
de 2025 e 2024.

10



Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7

HSI Ativos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade
Limitada

(anteriormente denominado HSI Ativos Financeiros - Fundo de Investimento Imobiliario)
CNPJ n° 35.360.687/0001-50

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administragdo as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

HSAF11 (Valores expressos em reais) Preco de fechamento
Julho/24 84,51
Agosto/24 84,72
Setembro/24 81,93
Outubro/24 79,40
Novembro/24 76,08
Dezembro/24 70,00
Janeiro/25 71,15
Fevereiro/25 79,25
Margo/25 80,02
Abril/25 80,01
Maio/25 82,45
Junho/25 79,70
HSAF11 (Valores expressos em reais) Preco de fechamento
Julho/23 88,94
Agosto/23 85,80
Setembro/23 85,14
Outubro/23 82,65
Novembro/23 84,89
Dezembro/23 86,59
Janeiro/24 89,08
Fevereiro/24 87,56
Margo/24 90,14
Abril/24 85,43
Maio/24 85,87
Junho/24 86,34

2. Apresentacao e elaboragao das demonstragoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, Instrugcdo CVM n° 516 e demais orientacdes e
normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

A elaboragao das demonstragdes financeiras exige que a Administragao efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes
de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas se estende as
provisdes necessarias para creditos de liquidagdo duvidosa, valor justo e mensuragdo de valor
recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagédo as estimativas.

11
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A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstragdes financeiras.

As demonstragdes financeiras em 30 de junho de 2025 foram aprovadas pela administradora do
Fundo em 24 de setembro de 2025.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critério de apuragao
3.1. Classificagao ativos e passivos correntes e ndao correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagao
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para
negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacao ou (iv) caixa
e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificados como nao circulantes. Um
passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagao ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liquidac&o do passivo por, pelo menos, 12 meses apos o periodo de divulgagédo. Todos os demais
passivos sao classificados como nao circulantes.

3.2. Instrumentos financeiros
a) Classificagao dos instrumentos financeiros

l. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociacgao.

I1. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transagdo, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados
ao valor justo por meio do resultado.

Ill. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracio

A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos em que os ativos financeiros séo registrados
ao valor justo por meio do resultado. Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuracgao,
nas seguintes categorias:

12
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. Ativos financeiros para negociagao (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geragao de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociagao.

. Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos
com o proposito de serem mantidos até o vencimento, para os quais o Fundo tem intencéo e
capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos sao
mensurados ao custo amortizado menos perda por ndo recuperagao, com receita reconhecida
em base de rendimento efetivo.

IV. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacédo

. Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

. Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixas

. Aplicacdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam
divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

V. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracio

° Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua
forma e vencimento, resultantes de atividades de captacio de recursos realizadas pelo Fundo.

b) Mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de
valor justo

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor
pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condigdes regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o pregco que
seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado" ou "prego de
mercado").

Caso nao exista pregco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugcdo no valor
recuperavel, onde as receitas deste grupo sédo reconhecidas em base de rendimento efetivo por
meio da utilizacdo da taxa efetiva de juros.

l. Mensuracio dos ativos financeiros

° Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducao de custos estimados de
13
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transacao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao.

. O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condi¢des
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o pre¢o que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("prego cotado" ou "prego de mercado").

. Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

. Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugdo no
valor recuperavel, onde as receitas deste grupo s&o reconhecidas em base de rendimento
efetivo por meio da utilizagao da taxa efetiva de juros.

Il. Mensuracio dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de
taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relagado a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de
juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacao, adicionados,
conforme o caso, as comissodes e os custos de transagido que, por sua natureza, fagam parte de
seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva
coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de
renovagao de juros.

Ill. Reconhecimento de variacdes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociagao, sao
reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3. Provisoes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacéo entre:

. Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data
do balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma
perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza

seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

. Passivos contingentes: possiveis obrigacées que se originam de eventos passados e cuja
14
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existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos
futuros que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sao reconhecidos no balango
quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da Administragédo, for considerado
provavel o risco de perda de uma acéo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de
recursos para a liquidacdo das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como
perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragdo sao apenas divulgados em
Notas, enquanto aqueles classificados como perda remota ndo requerem divulgagéo.

. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do
Fundo. Nao sao reconhecidos no balanco patrimonial ou na demonstracéo do resultado.

3.4. Apuracgao de resultado
As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
3.5. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa séo representados por depdsitos bancarios e aplicacdes financeiras
com liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicacao em fundos de investimentos em
renda fixa, remunerados pela variagao do CDI (“certificado de depdésito interbancario”) com liquidez
inferior a 90 dias.

3.6. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e
podem sofrer variagao no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo,
estdo descritas a seguir:

i) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sao
mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliagcdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condicbes de mercado e, também, nas
informacgdes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras. As politicas contabeis
descritas na Nota 3.2 apresentam, informagdes detalhadas sobre "classificacdo dos
instrumentos financeiros" e "mensuragao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento
das mudancas de valor justo".

3.7. Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado na demonstracao de resultado, é apurado considerando-se o lucro
liquido do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.
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4, Riscos associados ao Fundo

O objetivo e a politica de investimentos ndo constituem promessa de rentabilidade, os cotistas
assumem os riscos decorrentes do investimento no Fundo, cientes da possibilidade de eventuais
perdas e eventual patriménio liquido negativo do Fundo.

O investimento no Fundo nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e sob
qualquer hipotese, garantia de rentabilidade aos cotistas por parte do administrador e/ou do gestor.

4.1. Riscos de mercado
4.1.1. Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdao compor a carteira do Fundo estao sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragbes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos
ativos desses emissores. Mudancgas na percepc¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também
sua liquidez.

4.1.2. Fatores macroeconomicos relevantes

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira
que modifiguem a ordem atual e influenciam de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes
da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizacao de cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo ou (b) na liquidagao do Fundo,
0 que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.
Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os cotistas do Fundo, a Administradora e os
coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razao, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo
Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacdes
significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagao financeira
e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

a. taxas de juros;

b. controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior;
c. flutuagdes cambiais;

d. inflagao;
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e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

f. politica fiscal;

g. instabilidade social e politica; e

h. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no
Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado
imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as
atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos cotistas.

4.1.3. Risco de alteragdao nos mercados de outros paises

O preco de mercado de valores mobiliarios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas nao se limitando aos
Estados Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A reacao dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco
de mercado de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. Qualquer acontecimento nesses outros paises
podera prejudicar as atividades do Fundo e a negocia¢ao das cotas, além de dificultar o eventual
acesso do Fundo aos mercados financeiro e de capitais em termos aceitaveis ou absolutos.

4.1.4. Risco de alteragao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a altera¢cdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteragcdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condi¢cbes para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretagao de novas
leis poderao impactar os resultados do Fundo.

4.1.5. Risco de alteragdes tributarias e mudanc¢as na legislagao tributaria

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha
anos, nao existindo perspectivas de mudancgas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto
de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criacédo de novos tributos, interpretacéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacgao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.
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4.1.6. Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicéao
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagéo financeira,
em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razédo do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos,
em especial, mas nao se limitando, em relagdo aos imdveis integrantes de sua carteira, tanto no
polo ativo quanto no pdlo passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam
envolver eventuais discussdes acerca do recebimento de indenizacdo em caso de desapropriagao
dos imodveis, disputas relacionadas a auséncia de contratagcao e/ou renovagao pelos locatarios dos
imoveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagao e a obtengao de indenizagéo no
caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os imdveis, entre outras. Em virtude da reconhecida
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugéo de eventuais demandas judiciais pode néao
ser alcancada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem
como em atraso ou paralisagao, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o
gue teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.2. Riscos relativos ao Fundo
4.2.1. Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo.
O Fundo nao conta com garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugao ou eliminagao dos riscos aos quais
esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condicbes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo além de seus compromissos.

4.2.2. Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacédo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagéao,
variagao nas taxas de juros e indices de inflagao.
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4.2.3. Risco tributario

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balang¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a referida lei, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou soécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL,
Contribuigdo ao Programa de Integragéo Social - PIS e COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacées financeiras de renda fixa
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo
quando da distribui¢gdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).

Os ganhos de capital auferidos pelos cotistas na alienacdo ou no resgate das cotas quando da
extingdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por
cento).

Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Ill ¢/c paragrafo unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04,
com redacao dada pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte e na
declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas
sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera concedido
somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que 0 mesmo
nao sera concedido ao cotista, pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. No
entanto, mesmo que houvesse o interesse da Administradora de criar o mercado organizado para
a negociacao das Cotas do Fundo, poderia ocorrer situagdo em que um uUnico cotista viesse a
integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando
tal cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, sujeitando assim os demais cotistas
a tributagao.

4.2.4. Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliarios
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Como os fundos de investimento imobilidrio s&o uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de
recursos, com numero reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas,
seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Neste
sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo
constituidos na forma de condominios fechados, nao admitindo o resgate de suas cotas, senao
quando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua
eventual negociagao no mercado secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa, balcdo organizado e néo
organizado (particular), o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

5. Caixa e equivalentes de caixa

Em 30 de junho de 2025 e 2024, o saldo do grupo “Caixa e equivalentes de caixa” compreende as
disponibilidades mantidas em corrente no Banco Itau Unibanco S.A. e BRL Trust DTVM, com valor
inferior a R$1 (um mil reais) e por aplicagdes financeiras de curto prazo e alta liquidez alocadas em
cotas de fundo de renda fixa conforme tabela abaixo:

30 de junho de 2025

Valor de % sobre
Administradora mercado PL

Itau Soberano Renda Fixa Simples FIF da CIC
Responsabilidade Limitada (a) Itau Unibanco 48.642 21,75%

48.642 21,75%

30 de junho de 2024

Valor de % sobre
Administradora mercado PL

Itad Soberano Renda Fixa Simples FIF da CIC
Responsabilidade Limitada (a) Itau Unibanco 49.450 21,97%

49.450 21,97%

a) O Itau Soberano Renda Fixa Simples FIF da CIC Responsabilidade Limitada CNPJ:
06.175.696/0001-73, foi constituido sob a forma de condominio aberto, com prazo de
duracao indeterminado. Iniciou suas atividades em 29/12/2004, destina-se a investidores
nao qualificados e recebe recursos de fundos de investimento, fundos de investimento em
cotas de fundos de investimento, pessoas fisicas e/ou juridicas, clientes do Administrador,
do Gestor ou de controladas, direta ou indiretamente, pelo Itau Unibanco Holding S.A. Seu
objetivo é aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento classificados como
“‘Renda Fixa”, os quais apliquem exclusivamente em titulos publicos federais, prefixados ou
indexados a variacdo do CDI, ou, ainda, por operagdes compromissadas lastreadas em
titulos publicos federais. A estratégia adotada decorre e reflete a politica de investimento do
Fundo conforme descrito no seu regulamento/prospecto.
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As demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de outubro de 2024, apresentaram
o relatério dos auditores independentes emitido de 21 de janeiro de 2025, sem modificagao
de opiniao.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025 foram apropriadas receitas no montante de R$
4.155 (R$ 1.189 em 2024), registradas na rubrica de “Receita de cotas de fundo de renda
fixa”.
6. Cotas de fundos de investimento imobiliario
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario sdo classificados em ativos financeiros para
negociacao e s&o registradas inicialmente ao custo de aquisi¢gdo, tendo o seu valor ajustado ao
valor de mercado diariamente, pela variagdo no valor das cotas divulgadas pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balc3o.

As aplicagdes financeiras em 30 de junho de 2025 estao representadas por:

2025
. % das Valor de
Ativo Nome do Fundo Quar:;tcl;tiaa:e de (/:ootas mercado das %PL
detidas cotas
KNIP11 Fll KINEA IP 114.013 0,14% 10.374 4,64%
KNCR11 Fll KINEA RI 52.925 0,07% 5.568 2,49%
KNSC11 Fll KINEA SC 554.339 0,42% 4.961 2,22%
MCCI11 Fll MAUA 54.519 0,32% 4.868 2,18%
XPCI11 Fll XP CRED 52.533 0,60% 4.270 1,91%
VGIR11 Fll VALREII 332.692 0,23% 3.214 1,44%
XPLG11 Fll XP LOG 27.041 0,09% 2.690 1,20%
BARI11 Fll BARIGUI 33.194 0,72% 2.622 1,17%
KNUQ11 Fll KINEA UNIQUE HY CDI 21.310 0,14% 2.233 1,00%
HSLG11 HSI LOGISTICA - Fll BRL1832 26.788 0,21% 2.212 0,99%
GCRI11 Fll GLPG CRI 30.118 2,07% 1.955 0,87%
KCRE11 Fll KINEA CR 183.355 0,51% 1.657 0,74%
XPIN11 Fll XP INDL 16.343 0,23% 1.151 0,51%
BTCI11 FIl EXCELLEN 103.706 0,10% 956 0,43%
RBRR11 FlIl RBRHGRAD 8.944 0,06% 796 0,36%
BRCR11 Fll BC FUND 17.919 0,07% 757 0,34%
HCHG11 FIl HECT CRI 9.183 0,77% 726 0,32%
RVBI11 Fll VBI REIT 9.831 0,10% 643 0,29%
VIUR11 Fll VINCI UB 85.004 0,32% 488 0,22%
RCRB11 FIl RIOB RC 2.754 0,07% 372 0,17%
VGIP11 FIl VALORAIP 3.817 0,03% 313 0,14%
HSML11 FIl HSI MALL 1.607 0,01% 137 0,06%
CNES11 FIl CENESP 17.919 0,05% 20 0,01%
VPPR11 Fll V2 PROP 1.300 0,02% 17 0,01%
TOTAL 1.761.154 53.000 23,70%
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As aplicagdes financeiras em 30 de junho de 2024 estao representadas por:

2024
. % das Valor de
Ativo Nome do Fundo Quar‘l:t:tiaa:e de cotas mercado das %PL
detidas cotas
KNIP11 Fll KINEA IP 58.148 0,07% 5.600 2,49%
MCCI11 Fll MAUA 50.258 0,30% 4.573 2,03%
XPCI11 Fll XP CRED 52.533 0,60% 4.570 2,03%
KNSC11 FIl KINEA SC 390.610 0,29% 3.594 1,60%
BARI11 Fll BARIGUI 33.194 0,72% 2.820 1,25%
XPLG11 Fll XP LOG 27.041 0,09% 2.701 1,20%
KNCR11 Fll KINEA RI 23.688 0,04% 2.511 1,12%
HSLG11 HSI LOGISTICA - Fll BRL1832 26.788 0,21% 2.352 1,04%
GCRI1M1 Fll GLPG CRI 30.118 2,07% 2.228 0,99%
XPIN11 FlIl XP INDL 16.343 0,23% 1.270 0,56%
BTCI11 FIl EXCELLEN 103.706 0,10% 1.041 0,46%
BRCR11 Fll BC FUND 17.919 0,07% 914 0,41%
RVBI11 Fll VBI REIT 9.831 0,10% 721 0,32%
HCHG11 FIl HECT CRI 9.183 0,77% 638 0,28%
VIUR11 FIl VINCI UB 85.004 0,32% 564 0,25%
RCRB11 FIl RIOB RC 2.754 0,07% 404 0,18%
HSML11 FIl HSI MALL 1.459 0,01% 142 0,06%
CNES11 FIl CENESP 17.919 0,05% 28 0,01%
XPPR11 Fll XP PROP 1.300 0,02% 23 0,01%
HSML13 FIl HSI MALL 148 0,00% 14 0,01%
TOTAL 957.944 36.708 16,31%

A movimentagdo em cotas de fundos de investimento imobiliario durante os exercicios foi a

seguinte:

Saldo em 30 de junho de 2023 40.646
Aquisicdo/Venda de cotas de fundos imobiliarios (2.682)
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (659)
Ajuste ao valor justo (597)
Saldo em 30 de junho de 2024 36.708
Aquisicdo/Venda de cotas de fundos imobiliarios 16.421
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario 42
Ajuste ao valor justo (171)
Saldo em 30 de junho de 2025 53.000

O Fundo reconheceu no resultado o montante de R$ 5.370 (R$ 4.174 em 2024) referente a
rendimentos recebidos de Cotas de Fundos Imobiliarios.

7. Certificado de recebiveis imobiliarios - CRIs

Certificados de recebiveis imobiliarios classificados como ativos para negociagdo com amortizagao
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mensal de juros, atualizagdo monetaria e principal sdo atualizados diariamente com taxas
praticadas no mercado
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As aplicagdes em Certificados de Recebiveis Imobiliarios em 30 de junho de 2025 estdo compostas como a seguir:

2025
Data de Data de Quantidade Valor

Emissor Ativo Lastro Rating Garantias Séries emissdo  vencimento Taxa de juros em carteira atual
Habitasec securitizadora S.A 19G0228153 (4) Sem Rating (a), (b), (c), (9), (h) 13/148 17/07/2019 26/07/2034 IPCA+6,00% 1.662 806
Virgosec 20C0936929 4) Sem Rating (c), (h) 4786 18/03/2020 26/03/2030 IPCA+6,50% 6.091 4111
Bari Sec 20H0695880 4) Fitch Ratings AAsf (bra) (b), (c), (h), (I) 12/85 28/08/2020 10/08/2035 IPCA+5,00% 1.437 983
Virgosec 21D0779652 ) Sovereign credit (c), (h), (g) 47/252 27/04/2021 25/01/2036 IPCA+7,50% 2.000 896
Virgosec 21F0906525 4) Semrating  (b), (c), (9), (h), (i), (s) 47/291 25/06/2021 15/06/2033 IPCA+6,47% 2.364 2114
Virgosec 21F0906695 4) Sem Rating (c), (h), (g) 43/292 25/06/2021 15/06/2033 IPCA+6,47% 11.580 10.414
Virgosec 21F0906758 (4) Sem Rating (c), (h), (g) 4?7/293 23/06/2022 15/06/2033 IPCA+6,47% 11.581 10.409
Virgosec 21F0906786 (4) Sem Rating (c), (h), (g) 47/294 25/06/2021 15/06/2033 IPCA+6,47% 11.581 10.403
True securitizadora S.A. 21K0914380 4) Sem Rating (b), (g), (m), (u) 12/462 26/11/2021 16/11/2028 IPCA+8,50% 10.482 10.133
Habitasec securitizadora S.A 22H1737532 4) Sem Rating (c), (h) 183/14  19/08/2022 15/08/2034 IPCA + 9,20% 20.000 18.225
Habitasec securitizadora S.A 22H1737558 (4) Sem Rating (c), (h) 18/15  19/08/2022 15/08/2034 CDI + 4,00 % 11.300 9.198
Virgosec 2210246580 (6) Sem Rating 1), (e), (g), (m) 18/47  09/09/2022 24/09/2029 CDI 5,25 % a.a. 12.660 8.956
Vert 24F1587407 (6) Sem Rating (c), (i) 22135 25/06/2024 17/10/2044  IPCA + 10,85% 5.361 2.916
Opea Securitizadora 20L0653519 (1) Sem Rating (c), 18/32  18/12/2020 15/12/2035 IPCA + 5,23% 274 258
Opea Securitizadora 24F1596770 (7) Sem Rating (a)(b)(h) 13/269 14/06/2024 21/06/2028 CDI + 5,00 % 15.000 14.618
Vert 24G1667911 (6) Sem Rating (a)(i) 5%135 24/07/2024 16/11/2044  IPCA + 10,85% 7.957 4.246
Vert 24H1554974 (6) Sem Rating (a)(i) 77135 23/08/2024 16/12/2044  IPCA + 10,85% 5.420 3.500
Vert 2411581821 (6) Sem Rating (a)(i) 9%/135 23/08/2024 16/01/2045  IPCA + 10,85% 6.182 5.013
Canal Securitizadora 2411567363 1) Sem Rating (b)()(g)(s)e) 1%/133 02/12/2024 30/11/2028 CDI + 4,50% 4.500 3.412
Vert 25D4482026 (8) Sem Rating (a)(i) 12/155 25/05/2025 20/08/2029  IPCA + 10,50% 4.000 3.940

TOTAL 151.432 124.551
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As aplicagdes em Certificados de Recebiveis Imobiliarios em 30 de junho de 2024 estdo compostas como a seguir:

2024
Data de Taxa de Quantidade  Valor

Emissor Ativo Lastro Rating Garantias Séries emissdo Data de vencimento juros em carteira  atual

Habitasec securitizadora S.A.  19G0228153 4) Sem Rating (@), (b), (c), (9), (h) 13/148 17/07/2019 26/07/2034  IPCA+6,00% 1.662 939
Virgosec 20C0936929 4) Sem Rating (c), (h) 4°%/86 18/03/2020 26/03/2030  IPCA+6,50% 6.091 5.060
Bari Sec 20H0695880 (4) Fitch Ratings AAsf (bra) (b), (c), (h), (I)  1%3/85 28/08/2020 10/08/2035  IPCA+5,00% 1.437 1.030
Virgosec 21D0779652 2) Sovereign credit (c), (h), () 4?%/252 27/04/2021 25/01/2036  IPCA+7,50% 2.000 1.233
Virgosec 21F0906525 4) Semrating (b), (c), (9), (h), (), (s) 4%/291 25/06/2021 15/06/2033  IPCA+6,47% 2.364 2.286
Virgosec 21F0906695 4) Sem Rating (c), (h), () 4?7/292 25/06/2021 25/06/2021 IPCA+6,47% 11.580 11.265
Virgosec 21F0906758 4) Sem Rating (c), (h), (g) 4°7/293 23/06/2022 15/06/2033  IPCA+6,47% 11.581 11.259
Virgosec 21F0906786 4) Sem Rating (c), (h), () 4?7/294 25/06/2021 15/06/2033  IPCA+6,47% 11.581  11.251
True sec S.A. 21K0914380 4) Sem Rating (b), (9), (M), (u) 12/462 26/11/2021 16/11/2028  IPCA+8,50% 10.482 10.423
True sec S.A. 22B0939362 4) Sem Rating (b), (c), (h) 12/488 23/02/2022 27/02/2034  IPCA+6,00% 13.000 12.326
True sec S.A. 22B0939864 (6) Sem Rating (b), (c), (h) 12/489 23/02/2022 27/02/2034  IPCA+6,00% 6.950 6.439
True sec S.A. 22B0939875 1) Sem Rating (c), (b), (h) 1%/490 06/10/2022 27/02/2034  IPCA+6,00% 4.921 4.560
True sec S.A. 22B0939878 1) Sem Rating (c), (e), (h), (I), (m) 1%/491 06/12/2022 23/02/2034  IPCA+6,00% 4.921 4.612
True sec S.A. 22B0945201 (7) Sem Rating (c), (e), (h) 13/492 23/02/2022 27/02/2034  IPCA+6,00% 13.000 11.143
Habitasec securitizadora S.A.  22H1737532 4) Sem Rating (c), (h) 12/14 19/08/2022 15/08/2034  IPCA+9,20% 20.000 19.337
Habitasec securitizadora S.A.  22H1737558 4) Sem Rating (c), (h) 13/15 19/08/2022 15/08/2034 CDI+4,00 % 11.300 10.002
Virgosec 2210246580 (6) Sem Rating (), (e), (@), (m)  12/47 24/09/2029 09/09/2022  CDI +5,25 %. 15.000 13.123
Vert Sec 24F1587407 (6) Sem Rating (c), (i) 23135 25/06/2024 17/10/2044 IPCA+10,85% 5.361 5.313
TOTAL 153.231  141.601
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Legendas
Lastro

(1) - Lastro em financiamento imobiliario
(2)-CCB

(3) - Debéntures

(4) - Contratos de locagéo

(5) — Créditos pulverizados

(6) — Créditos Imobiliarios

(7) - Nota comercial

(8) - Locacao

Regime de Garantias

(a) - Alienagéo fiduciaria de Agbes
(b) - Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios
(c) - Alienagao Fiduciaria de Imovel
(e) - Cessao Fiduciaria de Recebiveis
(9) - Fundo de Reserva

(h) - Fianca Bancaria

(i) - Seguro

(j) - Fundo de Obras

() - Alienagao Fiduciaria das cotas
(m) - Fundo de Despesas

(s) - Fundo de Juros

(u) - Hipoteca

Movimentagao dos exercicios:

Saldo em 30 de junho de 2023 185.821
Aquisicao/resgates de certificados de recebiveis imobiliarios 16.102
Receitas de certificados de recebiveis imobiliarios 22.718
Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios 650
Ajuste ao valor justo (9.722)
Amortizacaol/juros de certificados de recebiveis imobiliarios (73.968)
Saldo em 30 de junho de 2024 141.601
Aquisicao/resgates de certificados de recebiveis imobiliarios 41.713
Receitas de certificados de recebiveis imobiliarios 22.364
Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios (38)
Ajuste ao valor justo (2.389)
Amortizacaol/juros de certificados de recebiveis imobilidrios (78.700)
Saldo em 30 de junho de 2025 124.551

8. Taxa de administragao, gestao e performance

O Fundo paga a titulo de remuneracgéo dos prestadores de servigos o valor correspondente a até
1,00% ao ano, calculado sobre a base de calculo, e compreendera (i) a remuneragao do
administrador, (ii) a remuneracao do gestor e (iii) a taxa de escrituragao, observado o disposto nos
paragrafos abaixo.

26



Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7

HSI Ativos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade
Limitada

(anteriormente denominado HSI Ativos Financeiros - Fundo de Investimento Imobiliario)
CNPJ n° 35.360.687/0001-50

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administragdo as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

O Fundo pagara pela prestacéo dos servigos de administragao, custéddia e controladoria do Fundo,
ao administrador uma remuneragdo mensal, a ser calculada de forma pro rata temporis sobre a
base de calculo da taxa de Administragdo, conforme percentuais indicados na tabela a seguir,
observado o valor minimo mensal de R$ 15:

Base de calculo da taxa de administragao Remuneragao do Administrador
(por ano)
De R$ 0 até R$ 500.000 0,12%
De R$ 500.000 a R$ 1.000.000. 0,11%
De R$ 1.000.000 a R$ 2.000.000 0,10%
De R$ 2.000.000 a R$ 2.500.000 0,09%
Acima de R$ 2.500.000 0,08%

O Gestor faz jus a uma remuneragdo mensal correspondente a diferenca entre (a) a remuneragao
total, e (b) a soma da remuneragéo do administrador e da remuneragao da instituigdo escrituradora
prevista abaixo, calculadas de forma pro rata temporis, sobre a base de calculo.

Pelos servigos de escrituragdo das cotas, a instituicdo escrituradora fara jus a uma remuneragao
correspondente a até 0,02% ao ano, calculada de forma pro rata temporis sobre a base de calculo
da taxa de administragdo ou o valor minimo mensal de R$ 4, o que for maior entre os dois, ja
abrangida pela taxa de administragao.

A remuneragao total prevista deve ser provisionada diariamente, em base de 252 dias uteis por ano,
sobre a base de calculo, e paga mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° dia util do més
subsequente ao dos servigos prestados a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a
primeira integralizacdo de cotas do Fundo.

Adicionalmente o Gestor fara jus a uma taxa de performance, que podera ser provisionada
mensalmente, a qual sera apurada ao final de cada semestre de forma pro rata temporis, e sera
paga pelo Fundo ao gestor até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao encerramento do
semestre, ou seja, nos meses de janeiro e julho, ou, ainda, por ocasido da liquidagdo do Fundo. A
taxa de performance sera correspondente a 20% do que exceder ao Benchmark, nos termos da
férmula abaixo:

TPn = [PLCs — PLBs] x 20%

Onde:

TPn = Taxa de Performance, apurada de forma pro rata temporis;
s = semestre;

PLCs = Valor total da primeira emisséo de cotas do Fundo efetivamente subscrito e integralizado
pelos Cotistas acrescido dos (i) rendimentos (de competéncia do semestre em questdo)
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efetivamente distribuidos ao longo do semestre para o qual o calculo estiver sendo realizado os
quais devem ser corrigidos pelo benchmark aplicavel, de forma pro rata temporis entre, as
respectivas datas efetivas das distribuicdes e o ultimo Dia Util do Gltimo més do Semestre de
apuragao; e (ii) rendimentos efetivamente provisionados e que estejam pendentes de distribui¢cao
referentes ao Semestre de apuracgéao; e

PLBs = Valor total da primeira emissao de Cotas da Classe efetivamente subscrito e integralizado
pelos Cotistas, corrigido pro rata temporis pelo Benchmark desde o tltimo Dia Util do ultimo més do
Semestre de Apuracao imediatamente anterior ao Semestre de Apuragdo em questao até o ultimo
Dia Util do ultimo més do Semestre de Apuragéo em quest&o, calculado de acordo com a expressao
abaixo:

PLBs = PLBs-1 x (1 + Benchmark)

Onde:

PLBs-1= valor total da integralizacdo das cotas do Fundo referente a primeira emissao;

Benchmark = O que for maior entre 4,0% ao ano ou 110% da taxa DI, ambos apurados de forma
pro rata temporis para o semestre de apuracao.

Taxa DI = A variagao acumulada, no periodo de apuracgao, da taxa média diaria de juros dos DI —
Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no
informativo diario disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br).

A taxa de performance nunca podera ser um valor negativo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, foi registrado no resultado do Fundo, despesas com
taxa de administragédo e gestdo no valor de R$ 1.938 (R$ 2.101 durante o exercicio findo em 30 de
junho de 2024).

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024, n&do foram apropriadas despesas com taxa
de performance.

9. Politica de distribuigdao dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo é distribuido aos Cotistas,
mensalmente, até o 10° (décimo dia util) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagao sera pago em até 10 (dez) dias uteis
apos o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pela
Administradora para reinvestimento em Ativos Alvo ou composi¢do ou recomposicao da Reserva
de Contingéncia nos termos do regulamento e com base em recomendagéo apresentada pelo
Gestor de Investimentos.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:
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Rendimentos 2025 2024
Lucro liquido do exercicio 26.041 14.665
Ajuste ao valor justo de Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 2.389 9.722
Ajuste de distribuicdo de Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 453 363
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios 171 597
Despesas operacionais ndo transitadas pelo caixa - 169
Despesas operacionais de exercicios anteriores transitadas em caixa (191) -
Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 28.863 25.516
Rendimentos antecipados/retidos no exercicio (1.326) -
(-) Parcela dos rendimentos retidos (1.326) -
Complemento de resultados de caixa mantido para distribuigdao - 506
Rendimentos apropriados 27.537 26.022
Rendimentos a distribuir (2.400) (2.278)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 2.278 2.779
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 27.415 26.523
?6%%;§§$Itado do periodo distribuido (considerando a base calculo apurada nos termos da lei 95.41% 101,98%
Diferenga entre lucro base caixa e rendimentos apropriados (1.326) 506

Em 30 de junho de 2025, o valor médio dos rendimentos pagos por cota no exercicio considerando-
se o rendimento pago no periodo sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas no
exercicio foi de R$ 10,90 (dez reais e noventa centavos) (R$ 10,30 (dez reais e trinta centavos) em
2024).

10. Patrimoénio Liquido

O patrimdnio liquido € composto pelo capital integralizado dos cotistas, ajustados pelos resultados
acumulados e demais variagdes patrimoniais registradas no exercicio.

Em 30 de junho de 2025, o patriménio liquido do Fundo totalizava R$ 223.615, composto por
2.526.360 cotas correspondendo a um valor patrimonial unitario de R$ 88,51 por cota. (R$ 225.111
em 30 e junho de 2024 composto por 2.526.360 cotas a um valor unitario de R$ 89,10).

10.1. Emissao de cotas

O Fundo podera realizar oferta publica de emissao de cotas que atenda as formalidades
regulamentares do rito de registro ordinario ou automatico, nos termos da Resolugao CVM 160.

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024 nao houve emissao de cotas no Fundo.
10.2. Gastos com colocacgao de cotas

Em 30 de junho de 2025 e 2024 o saldo total de Gastos com colocagdo de cotas é de R$5.494.
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Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024 o Fundo nao incorreu em gastos com
colocagao de cota.

10.3. Reserva de contingéncia

Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) ativos, se houver, podera ser constituida uma
reserva de contingéncia. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos
gastos rotineiros relacionados aos ativos do Fundo.

Os recursos da reserva de contingéncia serao aplicados em cotas de fundos de aplicagao financeira,
cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta
aplicagao capitalizarao o valor da reserva de contingéncia.

O valor da Reserva de contingéncia sera correspondente a até 5% do total do patriménio liquido do
Fundo. Para sua constituicdo ou reposi¢do, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, sera procedida a retencédo de até 5% do rendimento mensal apurado pelo
critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

11. Rentabilidade

No exercicio de 30 de junho de 2025 (apurado considerando-se o lucro liquido do exercicio sobre o
patrimdénio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas e deduzido das
amortizagdes, caso esses eventos tenham ocorrido no exercicio) foi positivo em 11,57% (6,20% em
2024).

12. Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados no Fundo e seus percentuais em relagéo ao patriménio liquido médio nos
exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024 sao os seguintes:

30/06/2025 30/06/2024

Valores Percentual Valores Percentual

Taxa de administragéo e gestao (1.938) (0,87%) (2.101) (0,90%)
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (892) (0,40%) (352) (0,15%)
Despesa de consultoria (232) (0,10%) (312) (0,13%)
Despesas de auditoria e custddia (103) (0,05%) (101) (0,04%)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (30) (0,01%) (126) (0,05%)
Outras receitas (despesas) operacionais (97) (0,04%) (96) (0,04%)
(3.292) (1,47%) (3.088) (1,31%)

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, o percentual foi calculado sobre o patriménio liquido
médio de R$ 223.004 (R$ 232.796 em 2024).
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13. Tributagao

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015,
em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de
investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucao Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienagao ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas fisicas os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, artigo 40
da IN 1.585.

Lei n°® 14.754/2023

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n°® 14.754 que dispbe sobre a nova tributagao
de aplicagbes em fundos de investimentos fechados, na qual os rendimentos das aplicacbes em
fundos de investimentos ficarao sujeitos a retencéo na fonte do Imposto de Renda Retido na Fonte
nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizagéo ou do resgate de cotas, caso ocorra
antes.

Para os fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) do seu patriménio liquido nos fundos de investimentos imobiliarios (“FII”), fundos
de investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio (“FIAGRQ”), fundos de investimentos em
participagcdes em infraestrutura (“FIPs-IE”), e os fundos de investimentos de que trata a Lei n°
12.431, de 24 de junho de 2011, ficaram sujeitos ao tratamento tributario do artigo 24 desta Lei,
sendo que os fundos, qualificados como entidades de investimentos, ndo estéo sujeitos a tributagao
periddica.

14. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer destes contra
a administracdo do Fundo.

15. Servigos de custddia e tesouraria

O servigco de tesouraria, escrituracao e custddia das cotas do Fundo, é prestado pela prépria
Administradora.
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16. Partes relacionadas

Conforme a Resolugdo CVM n° 94/2022, foram realizadas transagdes entre o Fundo e a
administradora, gestora ou partes a elas relacionadas no periodo, conforme demonstrado a seguir:

Despesas Instituicao Relacionamento 30/06/2025
Taxa de administragao BRL Trust DTVM S.A. Administrador 233
Taxa de gestéo HSI Gestora de Ativos Financeiros Ltda. Gestor 1.705
Total de Despesas 1.938
Valores a pagar Instituicao Relacionamento 30/06/2025
Taxa de administragcao BRL Trust DTVM S.A. Administrador 20
Taxa de gestéo HSI Gestora de Ativos Financeiros Ltda. Gestor 138
Total de Despesas 158
Despesas Instituicao Relacionamento 30/06/2024
Taxa de administragao BRL Trust DTVM S.A. Administrador 223
Taxa de gestéao HSI Gestora de Ativos Financeiros Ltda. Gestor 1.877
Total de Despesas 2.101
Valores a pagar Instituicao Relacionamento 30/06/2024
Taxa de administragao BRL Trust DTVM S.A. Administrador 19
Taxa de gestéao HSI Gestora de Ativos Financeiros Ltda. Gestor 148
Total de Despesas 166

17. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacédo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo
valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos

precos de mercado, cotados na data de balangco. Um mercado é visto como ativo se os precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigo de precificacao, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transac¢des de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
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especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes nao estiverem baseadas em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de 2025:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa - 48.642 - 48.642
Certificado de recebiveis imobiliarios - 124.551 - 124.551
Cotas de fundos de investimento imobiliarios 53.000 - - 53.000
Total do ativo 53.000 173.193 - 226.193

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de 2024:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa - 49.450 - 49.450
Certificado de recebiveis imobiliarios - 141.601 - 141.601
Cotas de fundos de investimento imobiliarios 36.708 - - 36.708
Total do ativo 36.708 191.051 - 227.759

18. Divulgacao de informagoes

As informagdes obrigatorias relativas ao Fundo estao disponiveis na sede da Administradora, assim
como junto a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”).

19. Alteragoes estatutarias

Em 10 de abril de 2024 por meio do Instrumento Particular de Deliberacao de Alteragdo do
Regulamento o administrador alterou o regulamento do Fundo, bem como seu anexo | referente a
Classe Unica de cotas do Fundo, para aderéncia ao disposto na Resolugdo CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022, assim ocorrendo a consequente limitagdo da responsabilidade dos cotistas
perante o Fundo, a alteragdo da denominagdo do Fundo para Hsi Ativos Financeiros Fundo de
Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada e demais adaptacbes necessarias para
aderéncia a Resolugdo CVM 175, bem como a consolidagao do regulamento.

Em 05 de novembro de 2024 por meio da assembleia geral de cotistas, houve deliberacédo e
aprovacgao das demonstracgdes financeiras do Fundo, referentes ao exercicio social findo em 30 de
junho de 2024.

Em 28 de maio de 2024 por meio ato unico de rerratificagdo da administradora, foi realizado o
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reembolso das 3.348 (trés mil, trezentas e quarenta e oito) novas cotas que foram subscritas e
integralizadas, no ambito do exercicio do direito de preferéncia, cujos respectivos documentos de
aceitacdo foram cancelados, nos termos e na forma do prospecto definitivo, em virtude da
revogacgao da oferta.

20. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento as normas da CVM, informamos que o Fundo, no exercicio findo em 30 de junho
de 2025, somente contratou a PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda. para a
prestacdo de servigos de auditoria externa, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro
tipo de servigo ao Fundo.

21. Outras informagoes

A Comisséao de Valores Mobiliarios (CVM) editou, no dia 3 de dezembro de 2022, a Resolugéao CVM
n°® 175, e alteragdes posteriores a qual dispbe sobre a constituigdo, o funcionamento e a divulgagéo
de informacdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacado de servigos para os
fundos. A Resolugao entrou em vigor em 02 de outubro de 2023, com prazo para adaptagao até 31
de dezembro de 2024, e revogou, dentre outras, a Instrugdo CVM n° 472. O Fundo foi adaptado nos
termos da Resolugao CVM n° 175 de 10 de abril de 2025.

22. Eventos subsequentes

Apods 30 de junho de 2025, ndo houve eventos subsequentes que requeressem divulgagcdo nas
demonstragdes financeiras.

Roger Vicente Lima Luiz Carlos Nimi
Contador CRC- 1SP342522 Diretor Responsavel

34



	Parecer_HSIATIVOSFINANCEIROS25.JUN_VF_24.09
	Opinião
	Base para opinião
	Principais Assuntos de Auditoria
	Responsabilidades da administração e da governança pelas demonstrações financeiras
	Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrações financeiras

	DPF
	DF FII BRL1874 - HSI ATIVOS FINANCEIROS - 30.06.2025_VF_24.09
	1. Contexto operacional
	2. Apresentação e elaboração das demonstrações financeiras
	3. Resumo das principais políticas contábeis e critério de apuração
	3.1. Classificação ativos e passivos correntes e não correntes
	3.3. Provisões e ativos e passivos contingentes
	3.4. Apuração de resultado
	3.5. Caixa e equivalentes de caixa
	3.6. Estimativas e julgamentos contábeis críticos
	3.7. Lucro por cota

	4. Riscos associados ao Fundo
	4.1. Riscos de mercado
	4.1.1. Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo
	4.1.2. Fatores macroeconômicos relevantes
	4.1.3. Risco de alteração nos mercados de outros países
	4.1.4. Risco de alteração da legislação aplicável ao Fundo e/ou aos Cotistas
	4.1.5. Risco de alterações tributárias e mudanças na legislação tributária
	4.1.6. Riscos jurídicos

	4.2. Riscos relativos ao Fundo
	4.2.1. Inexistência de garantia de eliminação de riscos
	4.2.2. Desempenho passado
	4.2.3. Risco tributário
	4.2.4. Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliários


	5. Caixa e equivalentes de caixa
	6. Cotas de fundos de investimento imobiliário
	7. Certificado de recebíveis imobiliários - CRIs
	8. Taxa de administração, gestão e performance
	13. Tributação
	14. Demandas judiciais
	15. Serviços de custódia e tesouraria
	18. Divulgação de informações
	19. Alterações estatutárias
	20. Outros serviços prestados pelos auditores independentes
	21. Outras informações
	22. Eventos subsequentes


		2025-09-24T16:10:03-0700
	Digitally verifiable PDF exported from www.docusign.com


	EnvelopeID_519d1c3d-89b8-469b-a89e-54b3f8b2272b: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
	EnvelopeID_65256951-1049-417f-8b29-d60a8f594314: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
	EnvelopeID_5180340a-d986-44de-bfd3-d12f2cbe6f53: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
	EnvelopeID_e70edaff-cb21-4536-8a20-c1bf9d4666a6: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
		2025-09-24T16:09:56-0700


	EnvelopeID_e0c7d822-bfc7-43d2-8d36-b16c3ed51fec: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
	EnvelopeID_0a6170a1-5b94-4650-9e7d-7af223627323: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
	EnvelopeID_eabb63d6-1096-4c80-87e2-6b6b0c2070ee: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
	EnvelopeID_45feb72e-3657-4bbd-9937-64c9a12b0554: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
	EnvelopeID_9e4a7191-11bd-44fc-ad86-3bac9bb30723: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
	EnvelopeID_759b1c35-e387-4bcd-98db-a02eb7b750d1: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
	EnvelopeID_79079ffc-e49b-49b1-8c48-b5f6dfe956d8: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
	EnvelopeID_214777f9-f8cf-4903-8d2e-32b9dcf40f34: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
	EnvelopeID_da2fa2b7-84d0-4ea2-a2dc-24a678373692: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
	EnvelopeID_bbbe069e-2f0e-4afe-864e-a857ac8e7e71: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
	EnvelopeID_5fe4276b-1953-4f5c-8596-2ffa16f30ee3: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
	EnvelopeID_a9815778-9edb-441c-b13e-3fd89c66b0be: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
	EnvelopeID_f6a84eb4-897b-4a33-90f3-5da5c2d1c2d7: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
	EnvelopeID_9a7b2cc7-1a1f-4f3e-8e0c-5336c86b44e7: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
	EnvelopeID_f39053e1-9f05-4d58-81e6-cec66007a86a: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
	EnvelopeID_fcdb9138-0bb6-4795-be7c-311d4d43ab9d: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
	EnvelopeID_d73a9c9d-e5e9-4796-be93-5bc6160ec5fb: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
	EnvelopeID_bbaf011f-c339-46ef-bace-c926a5204ed4: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
	EnvelopeID_19f9eaf8-e031-4f98-82b3-f6c31e542eca: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
	EnvelopeID_037c4840-c98a-443b-afe1-6335c79fdfdd: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
	EnvelopeID_a51b0568-fca6-4146-b407-64358ec2c9d5: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
	EnvelopeID_61cb41e9-c178-4e9d-aadc-07a3ce5c306b: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
	EnvelopeID_75e820e0-2a99-4163-a498-0892ac6d9e3c: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
	EnvelopeID_3833987a-1092-47b9-b6f6-43541d747298: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
	EnvelopeID_a247a9ba-78a6-4529-9564-8db2ed1f4b0a: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
	EnvelopeID_93e31e99-bc99-4b94-a1fb-c06a15d8f5ba: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
	EnvelopeID_d562b66a-db75-4d83-9aa9-3065500b96e1: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
	EnvelopeID_2ad773b9-89c4-472c-bcc1-16b28c434ec6: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
	EnvelopeID_f03e5a5b-b845-4058-892f-264e9210598f: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7
	EnvelopeID_3c1e27f6-a2c8-4cd4-a7a4-9e895f16ca23: Docusign Envelope ID: AF16081A-EBF6-4935-829B-EA2312DA4BA7


