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Sobre o fundo

Objetivo do Fundo

Estruturado para participar de
empreendimentos preferencialmente
residenciais via participacdo no fluxo de
receitas, com aquisicdo de terrenos no
mercado alvo e permuta financeira com

incorporadores e construtores

estratégicos.

Principais
Caracteristicas

Inicio do Fundo: Dezembro 2023
Codigo B3: INDE11

Razao Social: Inter Desenvolvimento
Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 52.635.194/0001-03

Categoria ANBIMA: Fll de
Desenvolvimento para Venda Gestao
Ativa — Residencial

Administrador: Inter DTVM

Publico-Alvo: Investidores em geral

Taxa de Administra¢do: 1,75% a.a.

sobre o PL (Administracdo + Gestdo +
Administragdo Imobilidria)

BELLINI | JalGP

Estratégias

Imdveis Estratégicos

Preferencialmente alto padrdo, focados em
bairros nobres em S3o Paulo, publico
prioritariamente de alta renda.

Participagao por Permuta

Investimento em terrenos para posterior
permuta com incorporadores, nao
participando assim dos riscos de construgao.
Integralizacdo das cotas ocorre conforme
fluxo de pagamento dos terrenos.

Gestao Profissional

Consultoria imobilidria especializada, com
mais de 30 anos de experiéncia e mais de 20
projetos realizados.

Gestdo pela Inter Asset possuindo 20 anos de
experiéncia.

Geracao de Valor

Participacdo em empreendimentos de alto
padrao.

Potencial de ganho de capital - perspectiva de
aumento no preco de venda de imdveis
residenciais nos bairros alvos. | )
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Cenario Macroecondomico

O IFIX encerrou Agosto com alta de 1,16%, atingindo 3.476,36 pontos. O indice
retomou o padrao positivo que vinha sendo apresentado desde Fevereiro, apos
apenas um més de variacao negativa, em Julho.

A préxima reunido do Comité de Politica Monetdaria [Copom] estd marcada para 16 e
17 de Setembro e a expectativa é que a Taxa Selic permaneca em 15,00% a.a. até o
final de 2025, a depender, dentre outros fatores, da eficacia da taxa para manter a
inflacdo dentro das metas estipuladas.

A inflagao registrou em Julho, de 0,26%, acumulando 5,23% nos ultimos 12 meses,
descumprindo a meta do Conselho Monetario Nacional [CMN]. Segundo a nova
regra, ocorre descumprimento quando a inflacao oficial permanece fora do intervalo
de tolerancia por 6 meses consecutivos, que é de 4,5% a.a., o que efetivamente se
deu desde Janeiro. O principal destague do més foi novamente a Energia Elétrica
Residencial, com alta de 3,04%, mantendo bandeira tarifaria vermelha, enquanto
Alimentos e Bebidas teve o segundo recuo consecutivo apds 9 meses de alta, de
0,27%.

O governo brasileiro lancou o Plano Soberano com o objetivo de proteger os
exportadores e trabalhadores contra as tarifas de 50% impostas pelo governo Norte-
americano, com trés principais vertentes: (i) fortalecimento do setor produtivo, (ii)
protecdo aos trabalhadores e (iii) diplomacia comercial juntamente ao
multilateralismo. O governo busca assegurar o desenvolvimento econdmico do pais
através da preservacao dos empregos, do investimento em setores estratégicos e da
protecao aos exportadores brasileiros.

Entre as medidas planejadas, existe uma concessdo de crédito de RS 30 bi oriundos
do Fundo Garantidor de Exportacdes [FGE] a serem utilizados a depender da
relevancia das exportagdes aos EUA no faturamento da empresa, de seu porte e o
tipo de produto. Além disso, a Receita Federal estd autorizada a adiar as cobrancgas
de impostos para as empresas mais impactadas.
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Os pregos dos imoveis residenciais no Brasil apresentaram nova alta em julho, com o
indicador composto do Inter apontando alta de 1,34% no més e 10,06% nos ultimos
12 meses. Simultaneamente, aluguéis subiram 0,44% no mesmo més e 10,27% nos
ultimos 12 meses. A melhora foi difusa entre as regides metropolitanas, quebrando
o padrao de arrefecimento visto no ultimo semestre.

Projeto Jamaris

O empreendimento esta com estande de vendas, apartamento decorado, area de
convivéncia e maquete prontos para o langamento. A aprovagao segue em fase final
junto das autoridades municipais. A previsao do langamento foi postergada para o
42 Tri/2025.

Devido ao atraso na alteragao do zoneamento da regidao aumentando o Coeficiente
de Aproveitamento do terreno de 2x [duas vezes] para 4x [quatro vezes], em
aprovacao pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo chamado de “Ativacao do Eixo
Norte-Sul”, o lancamento do Projeto Jamaris precisou ser postergado, prejudicando
assim o fluxo de caixa do Fundo.

Como consequéncia a esse descasamento do fluxo de caixa, o pagamento da a
ultima parcela [122] do terreno precisou ser postergada - negociamos e celebramos
um Aditivo Contratual com o credor, prorrogando seu prazo para 30 de abril de 2026
a uma taxa de CDI + 0,25% a.a.. Os manteremos informados, lembramos que o
terreno do Projeto JML esta 100% quitado.

A aprovacao do projeto estd em transito na prefeitura, sendo acompanhada de
perto pela Consultoria e Gestao do Fundo para mitigar qualquer atraso adicional.



- Relatorio Gerencial | Agosto 2025

Mensagem
aos Investidores

Salientamos ainda que, apesar do custo da prorrogacao do pagamento da parcela,
conforme cldusula contratual celebrada com a Incorporadora, o percentual de
permuta financeira devera ser ajustado visando manter a rentabilidade inicialmente
planejada ao Cotista [TIR de IPCA + 18,65%]. Os detalhes dessa operacao foram
divulgados em Fato Relevante e podem ser acessados através do link abaixo:

Fato Relevante

Além disso, por liberalidade a Gestora e Consultora Imobiliaria decidiram dar 100%
de desconto em suas respectivas taxas, sendo o da Gestora entre o periodo de
Setembro a Dezembro de 2025 e o da Consultora de Outubro a Dezembro de 2025,
ambos considerando o regime caixa. Os detalhes foram divulgados em Fato
Relevante do dia 29 de Agosto de 2025.

Restamos a disposi¢ao para quaisquer esclarecimentos adicionais.

Fato Relevante

Projeto JML

Cronograma de langamento previsto para 42 Tri/2025, apds um pequeno atraso
devido a alteragdes no projeto que o tornaram mais eficiente. O processo de
construcao do estande de langamento comecgara em breve. Salientamos que a
regidao do Jardins continua com o mercado aquecido.

Lembrando que o Projeto JML esta 100% pago.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=979033&cod_neg=INDE11&cod=349228&tipo_comunicado=fato_relevante&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=pagina_comunicados
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=979033&cod_neg=INDE11&cod=349228&tipo_comunicado=fato_relevante&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=pagina_comunicados
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=981114&cod_neg=INDE11&cod=349228&tipo_comunicado=fato_relevante&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=pagina_comunicados
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=981114&cod_neg=INDE11&cod=349228&tipo_comunicado=fato_relevante&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=pagina_comunicados
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Emissoes
Primeira Emissdo (IPO) RS 25.518.600
Segunda Emissao (Follow On) RS 19.273.500

R$ 44.792.100

Integralizagoes
Dez/2023 RS 1.498.700 14.987
Abr/2024 RS 4.200.000 42.000
Ago/2024 RS 18.244.200 182.442
Dez/2024 RS 10.424.900 104.249
Abr/2025 RS 10.424.300 104.243

Total Integralizagdes RS 44.792.100 447.921

Cronograma de Aquisicoes

AGO/2025
Renegociagao ultima parcela
Jamaris

Projeto Jamaris

AGO/2024

o 5
Projeto JML Aquisicao de 100% do Terreno

Projeto JML
Aquisi¢ao do 52 e ultimo

O prazo de pagamento foi
estendido até abril/2026
Taxa de CDI+0,25% a.a

Aquisicdo de 4 terrenos

JML 100% pago Jamaris 11/12 parcelas pagas

Resumo dos Projetos

Modalidade
: : ABL Preco ) Participacdao Receita
Projeto Bairro Incorporador e!e Permutada PalL] VGV no VGV 21 do fundo 11 Status
Investimento
. Permuta ~
Jamaris Moema JalGP Financeira 9.825 RS 24,6k | RS 242MM | 28,88% [2] | RS 69,9MM |Em aprovacdo
. P j
ML Jardins  alGP + MCD|| " ermuta 3.961 RS31,8k |RS 126MM | 23,06%[2] | RS 29,1mMm | Proetoem
Financeira Elaboragdo
Total 13.786 R$ 368MM R$ 99MM
[1] = Base Fev/2025 | 6

[2] = Percentuais em revisdo devido a mudanga nos projetos e/ou cronogramas, objetivando manter o retorno ao cotista de IPCA+ 18,65%
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Curva de Vendas Projetada

Projeto Jamaris Projeto José Maria Lisboa
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Projeto Jamaris

Tipologia

Apartamento Tipo 1
Area Privativa 138,06 m?
Numero de Quartos 3
Quantidade 44
Area Privativa Total Tipo 1 6.074,64 m?
Apartamento Tipo 1
Area Privativa 135,61 m?
NUmero de Quartos 4
Quantidade 22
Area Privativa Total Tipo 2 2.983,42 m?
Duplex A
Area Privativa 254,29 m?
Numero de Quartos 4
Quantidade 2
Area Privativa Total Tipo 2 508,58 m?
Duplex B
Area Privativa 258,26 m?
Numero de Quartos 4
Quantidade 1
Area Privativa Total Tipo 2 258,26 m?
Area Privativa Total 9.824,90 m?2

Imagens externas
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asset

Projeto Jamaris

Imagens Internas - Projeto
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Projeto Jamaris

Planta Tipo A
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Projeto Jamaris

Plantas Tipo B
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Projeto Jamaris

Planta Duplex A
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Projeto Jamaris

Plantas Duplex B
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Projeto JML

Tipologia Nova [sem HMP]

Tipologia Conll-\;textaével Area Privativa NJ;?:;Z:: Vagas/Unidades
Studio 1 17,00 22,74 18 -
Duplex 1 122,44 142,05 4 2
Simplex 1 111,83 140,16 8 2
Garden 1 112,91 239,01 1 3
Simplex 2 112,93 155,03 7 2

Duplex 2 (Garden) 148,04 264,19 1 3
Duplex 3 146,33 223,40 1 3

Corte Esquematico [sem HMP] m

[ie Pav - CuP 2

(17" PAW - SIMPLEX

" FAV - GARDEN 5
Frrav-ssrcex 1

j DUPLEX 1

|14



- Relatorio Gerencial | Agosto 2025

Projeto JML

Imagem Externa

Planta Baixa

|15
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Projeto JML
Planta baixa Simplex 1 e Duplex 1
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Projeto JML

Simplex 2
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Projeto JML

Planta baixa Duplex 3

PROJETO(m")
DUPLEX 3 INFERIOR
7 AREA PRIVATIVA — COMPUTAVEL  76.66
e —— 7l TERRAGO PRIVATVO — NAO COMPUTAVEL 33.47

VAZIO  7.51
TOTAL PRIVATVA 110.13

¥ H i
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Duplex 3 Inferior
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DUPLEX 3 SUPERIOR
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