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Aos
Administradores e Cotistas do

FlIl Hire Residencial | - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 42.869.853/0001-04

(Administrado por: BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Sao Paulo — SP
Opiniao
Examinamos as demonstracdes financeiras do FIl Hire Residencial | — Fundo de

Investimento Imobiliario (Fundo), que compreendem o balango patrimonial em 12 de
junho de 2025 (data de transferéncia de Administragdo do Fundo) e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagoes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa
para o periodo de 01 de janeiro de 2025 a 12 de junho de 2025 (data de transferéncia
de Administracdo do Fundo), incluindo as politicas contdbeis materiais e outras
informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira
do Fll Hire Residencial | — Fundo de Investimento Imobiliario em 12 de junho de
2025 (data de transferéncia de Administracdo do Fundo), o desempenho de suas
operacoes e os seus fluxos de caixa para o periodo de 01 de janeiro de 2025 a 12 de
junho de 2025 (data de transferéncia de Administracao do Fundo), de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Enfase
Acoes de companhias fechadas

Conforme mencionado na Nota Explicativa n° 6, os recursos do Fundo estdo
substancialmente aplicados em acgdes de companhias fechada no montante de R$
60.921 mil, que representam 100,18% do patriménio liquido do Fundo. Devido ao grau
significativo de julgamento e estimativa para precificagdo desses ativos, os valores
quando efetivamente realizados poderdo ser diferentes dos constantes nas
demonstragdes financeiras de 12 de junho de 2025 (data de transferéncia de
Administragdo do Fundo). Nossa opinido ndo esta modificada em relacdo a este
assunto.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um
todo e na formacéao de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto,
nao expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para cada assunto
abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo quaisquer
comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentada no contexto
das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

Nés cumprimos as responsabilidades descritas na sec¢ao intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”, incluindo aquelas em relagao
a esses principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a
condugao de procedimentos planejados para responder a nossa avaliagao de riscos de
distor¢des significativas nas demonstracdes financeiras. Os resultados de nossos
procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo, fornecem a
base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstracdes financeiras do Fundo.

Acoes de companhias fechadas

Conforme descrito na Nota Explicativa n°® 6, em 12 de junho de 2025 (data de
transferéncia da Administragao do Fundo) o Fundo possui investimentos em agdes de
companhias fechadas, avaliados ao seu valor justo no montante de R$ 60.921 mil, que
representam 100,18% do seu patriménio liquido. A determinagao do valor justo do
investimento foi considerada como principal assunto de auditoria, devido a sua
representatividade, pelo alto grau de julgamento na determinacdo das premissas
adotadas na valorizacao do investimento.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam na:

e Analise da atualizagao do valor justo do investimento com o envolvimento de
especialista para auxiliar na revisdo da metodologia e do modelo utilizado na
mensuracao do valor justo das companhias investidas, incluindo a razoabilidade
das premissas utilizadas;

¢ Analise da exatidao dos dados sobre as propriedades para investimento fornecidos
pela Administracdo do Fundo ao avaliador externo e utilizados na mensuragao;

¢ Revisao das informacdes que pudesse contradizer as premissas mais significativas
e metodologia selecionadas, além de avaliar a objetividade e competéncia do
avaliador externo contratado pela Administradora do Fundo;

e Anadlise da sensibilidade sobre tais premissas, para avaliar o comportamento do
modelo com suas oscilagdes; e

e Avaliagdo da adequagdo das divulgacbes realizadas nas demonstracoes
financeiras.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima
descritos, consideramos que sdo aceitaveis as metodologias utilizadas pelo Fundo para
mensuragao, reconhecimento e valorizagcado dos investimentos em agdes de companhias
fechadas no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.
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Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstracgdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024
foram auditadas por outros auditores independentes, que emitiram relatério datado de
31 de marg¢o de 2025, sem modificagdo de opinido.

Responsabilidade da Administracao e da governanga pelas
demonstragoes financeiras

A Administragdo é responsavel pela elaboragcdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras
livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragbes financeiras, a Administracdo & responsavel pela
avaliacao da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o0 uso dessa base
contabil na elaboragcédo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a Administragao
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacgdes, ou hao tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operacdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboragao das demonstracdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcoes
financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Segurancga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢cdes relevantes existentes.

As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdbmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracgdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantivemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccgéo de distor¢ao relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representacdes falsas
intencionais;
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcoes
financeiras--Continuagao

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo;

e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administragao;

e Concluimos sobre a adequacgao do uso, pela Administragdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagéo a eventos ou condigdes que possam levantar duvida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagcdes nas demonstragdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria
obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigbes futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional;

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracées
financeiras, inclusive as divulgacbes e se as demonstracbes financeiras
representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatag¢des significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagcdo com os responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria
das demonstragoes financeiras do periodo corrente e que, dessa maneira, constituem
0s principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagao publica do assunto,
ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinamos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicagao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Sao Paulo, 18 de setembro de 2025.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltdiﬂ
C 2SP-034:269/0-1 /

i CL<
Fabio Rodric ralo %efo' rdo Boiani Antoniazzi
Contador CRC 1SP-212.827/0-0 Aontador CRC 1SP-255.559/0-5

Baker Tilly 4Partners atuando como Baker Tilly € membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos membros
sdo pessoas juridicas separadas e independentes.



Fll HIRE RESIDENCIAL | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ: 42.869.853/0001-04)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A.

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Balang¢o Patrimonial

Em 12 de junho de 2025 (data de transferéncia da Administragdao do Fundo)

(Em milhares de reais)

Ativo Notas 12/06/2025 % PL
explicativas

Circulante

Caixas e equivalentes de caixa 5

Disponibilidades 680 1,12%

Cotas de fundo de renda fixa 393 0,65%

Outros créditos

Despesas antecipadas 13 0,03%
1.086 1,80%

Nao circulante

Realizavel ao longo prazo

Acdes de companhias fechadas 6 60.921 100,18%

Total do ativo 62.007 101,98%

Passivo Notas 12/06/2025 % PL

explicativas

Circulante

Rendimentos a distribuir 8 536 0,88%

Taxa de administracéo e gestéo 5 0,01%

Capital a integralizar - agdes de companhias fechadas 6 630 1,04%

Consultoria a pagar 33 0,05%
1.204 1,98%

Total do passivo 1.204 1,98%

Patriménio liquido

Cotas de investimentos integralizadas 54.597 89,79%

Distribuicao de rendimentos a cotistas (13.035) -21,44%

Lucros acumulados 19.241 31,64%

Total do patriménio liguido 9.1 60.803 100,00%

Total do passivo e patrimdnio liquido 62.007 101,98%

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragoes financeiras.



Fll HIRE RESIDENCIAL | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ: 42.869.853/0001-04)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A.
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstragao do resultado

Periodo de 01 de janeiro de 2025 a 12 de junho de 2025 (data de transferéncia da Administragao
do Fundo)

(Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota)

Notas De 01/01/2025
explicativas a 12/06/2025

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Dividendos recebidos de companhias fechadas 6 3.825
Ajuste ao valor justo com a¢des de companhias fechadas 6 567
4.392
Resultado liquido de atividades imobiliarias 4.392
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 5 85
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (19)
66
Receitas (despesas) operacionais
Despesa de consultoria 7 (421)
Taxa de administragdo e gestao 7 (156)
Taxa de fiscalizagédo da CVM (6)
Outras receitas (despesas) operacionais 3
(580)
Lucro liquido do periodo 3.878
Quantidades de cotas em circulagao 9.1 468.241,87
Resultado por cota - R$ 8,28
Valor patrimonial da cota - R$ 9.1 129,85

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstragoes financeiras.



FIl HIRE RESIDENCIAL | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ: 42.869.853/0001-04)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A.
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstragdo das mutagoes do patriménio liquido
Periodo de 01 de janeiro de 2025 a 12 de junho de 2025 (data de transferéncia da Administragao do Fundo)

(Em milhares de reais)

Saldos em 31 de dezembro de 2024

Resultado do periodo
Distribuigdo de rendimentos

Saldos em 12 de junho de 2025 (data de transferéncia de Administracdo do Fundo)

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragoes financeiras.

Notas Cotas DIStI’I(:JeUIQaO Lucros Patriménio
explicativas integralizadas . acumulados liquido
rendimentos
54.597 (9.732) 15.363 60.228
- - 3.878 3.878
8 - (3.303) - (3.303)
9.1 54.597 (13.035) 19.241 60.803




Fll HIRE RESIDENCIAL | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ: 42.869.853/0001-04)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A.
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstragao dos fluxos de caixa - método direto

Periodo de 01 de janeiro de 2025 a 12 de junho de 2025 (data de transferéncia da Administragao do Fundo)

(Em milhares de reais)

De 01/01/2025 a

12/06/2025
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de cotas renda fixa 85
Pagamento de despesas de consultoria (467)
Pagamento de despesas de auditoria e custodia (107)
Pagamento de taxa de administragéo e gestao (180)
Pagamento de despesa de livros (6)
Compensacao (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (19)
Recebimentos (pagamentos) diversos (10)
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais (704)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Recebimento de dividendos de a¢des de companhias fechadas 3.825
Caixa liquido proveniente das atividades de investimento 3.195
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Rendimentos pagos (3.852)
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento (3.852)
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (1.361)
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo 1.805
Caixa e equivalentes de caixa - fim do periodo 444
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (1.361)

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstragoes financeiras.
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FlIl HIRE RESIDENCIAL | — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ: 42.869.853/0001-04)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A.
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracao as demonstragoes financeiras

Periodo de 01 de janeiro de 2025 a 12 de junho de 2025 (data de transferéncia da
Administragao do Fundo)

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O FIl Hire Residencial | - Fundo de Investimento Imobiliario ("Fundo"), é um fundo de
investimento imobiliario, regido pela instrugdo CVM n° 472/08, pela Instrucao CVM 516/11, e
alteragbes posteriores, e pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, constituido em 20 de julho
de 2021 tendo realizado a sua primeira integralizacdo de cotas em 20 de setembro de 2021
(data de inicio das atividades do Fundo).

O Fundo foi constituido como condominio fechado, com prazo de duragao de 7 (sete) anos,
se admitindo a prorrogagao de 2 (dois) anos (desde que aprovado em assembleia geral de
cotistas atendendo a legislagdo aplicavel) e tem como objetivo Fundo proporcionar aos
cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas cotas, conforme a politica de investimento
definida seu regulamento, preponderantemente, por meio de investimentos na aquisicdo dos
ativos-alvo e/ou no investimento em outros ativos; visando rentabilizar os investimentos
efetuados pelos cotistas mediante (a) o pagamento de remuneragao advinda da exploragao
dos ativos alvo do Fundo, (b) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da
valorizacao dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior alienacgao, a vista ou a prazo, dos ativos
que comporao a carteira do Fundo, conforme permitido pelo regulamento do Fundo, pela lei e
regulamentacao expedida pela CVM.

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e
estd em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos
associados ao Fundo estdo detalhados na Nota Explicativa n° 4.

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo n°® 10 da lei 8.668/93 que
se encontra também descrita no Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014 e nao faz retengdes
de rendimentos que seriam necessarias para pagamento de suas obrigagdes por aquisi¢ao
de imoveis e pelos compromissos de aporte de recursos em fundo exclusivo. O administrador
do Fundo, juntamente com o gestor avaliam periodicamente a capacidade do Fundo de honrar
com as suas obrigagdes contraidas e avaliam as necessidades de liquidagao de algum ativo
componente da carteira ou capitalizacdo do Fundo via oferta (com nova emisséo de cotas).
Adicionalmente, para fins de distribui¢ao.

Em 12 de junho de 2025 (data de transferéncia da Administragao do Fundo), o Fundo possuia
suas cotas negociadas no valor de R$ 111,45, sob o cédigo HRES11.

As aplicagbes do Fundo ndo contam com a garantia da administradora ou de qualquer

mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estao sujeitos a
riscos de investimento.

1"



FlIl HIRE RESIDENCIAL | — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ: 42.869.853/0001-04)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A.
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administragcao as demonstragoes financeiras

Periodo de 01 de janeiro de 2025 a 12 de junho de 2025 (data de transferéncia da
administragao)

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

2. Base paraelaboragao e apresentagao das demonstragoes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas
no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, (ICVM 175), e demais orientagbes
e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

A elaboracido das demonstracdes contabeis exige que a Administracao efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de
estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagdo duvidosa, valor
justo e mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em
relagao as estimativas.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao e apresentacido das
demonstragdes contabeis.

As demonstracoes financeiras do periodo de 01 de janeiro de 2025 a 12 de junho de 2025
(data de transferéncia da Administragcao do Fundo), foram aprovadas pela administradora do
Fundo em 18 de setembro de 2025.

3. Resumo das principais politicas contabeis materiais e critério de
apuragao

3.1. Classificagao ativos e passivos correntes e nao correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificagdo
circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-
lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido
principalmente para negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo
de divulgacao ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificados
como n&o circulantes. Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo
no ciclo operacional normal dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgagéo ou (i) ndo ha
direito incondicional para diferir a liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apés o
periodo de divulgacao. Todos os demais passivos sao classificados como nao circulantes.

3.2. Instrumentos financeiros
a) Classificagdo dos instrumentos financeiros

l. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.
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Il Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos em que os ativos financeiros
sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.

I1l. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracio

A classificag@o dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em que os ativos financeiros
sao registrados ao valor justo por meio do resultado.

Os ativos financeiros s&o incluidos, para fins de mensuracao, nas seguintes categorias:

o Ativos financeiros para negociagdo (mensurados ao valor justo por meio do Resultado):
essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracao de
resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao.

o Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros
adquiridos com o propdsito de serem mantidos até o vencimento, para os quais o Fundo
tem intencdo e capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes
investimentos sdo mensurados ao custo amortizado menos perda por nao recuperagao,
com receita reconhecida em base de rendimento efetivo.

IV. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacao

) Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

o Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixas
o Aplicacbes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que
representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou

escritural.

o Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das
propriedades para investimento.

o Rendimentos a receber: representadas por aplicagbes em cotas de fundos de
investimento imobiliarios.
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V. Classificacao dos passivos financeiros para fins de mensuracao

o Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de
sua forma e vencimento, resultantes de atividades de captagao de recursos realizados
pelo Fundo.

VI. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de apresentacao

o Obrigagdes por aquisicao de imoveis: representam recursos obtidos com o objetivo de
financiar a aquisicdo de propriedades para investimento, sendo avaliados pelo custo
amortizado, consoante a taxa contratada.

b) Mensuragao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancgas
de valor justo

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condicoes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("precgo cotado" ou "preco de mercado").

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo € estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sao mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugao no
valor recuperavel, onde as receitas deste grupo s&o reconhecidas em base de rendimento
efetivo por meio da utilizagao da taxa efetiva de juros.

l. Mensuracio dos ativos financeiros

. Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deduc¢ao de custos estimados
de transagao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao.

) O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado
como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes
bem-informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em
condicbes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo
de um instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado").
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o Caso néo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu
valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo
mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento
a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

. Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugao
no valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sdo reconhecidas em base de
rendimento efetivo por meio da utilizacdo da taxa efetiva de juros.

1. Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o
método de taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relacdo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas
as espeécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa,
a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratagéo,
adicionados, conforme o caso, as comissoes € os custos de transag¢ao que, por sua natureza,
facam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel,
a taxa de juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data
de referéncia seguinte de renovacéo de juros.

[1l. Reconhecimento de variacoes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociagao,
sdo reconhecidas na demonstracao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3. Propriedades para investimentos

Em caso de propriedades mantidas para renda, sdo demonstradas pelos seus respectivos
valores justos, os quais sao obtidos através de laudos de avaliagao elaborados por entidades
profissionais com qualificagcao reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do
Fundo. A variacdo no valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na
demonstragdo do resultado do periodo, no periodo em que referida valorizagdo ou
desvalorizacao tenha ocorrido.

3.4. Provisodes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstracoes financeiras faz a segregacao entre:

) Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas)
na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar
origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada
provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.
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o Passivos contingentes: possiveis obrigacées que se originem de eventos passados e
cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais
eventos futuros que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sao reconhecidos
no balanco quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da Administragao, for
considerado provavel o risco de perda de uma agéao judicial ou administrativa, com uma
provavel saida de recursos para a liquidagao das obrigacdes. Os passivos contingentes
classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragdo sao
apenas divulgados em Notas, enquanto aqueles classificados como perda remota néo
requerem divulgacéo.

o Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa,
e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao de eventos além do controle
do Fundo. Ndo sao reconhecidos no balanco patrimonial ou na demonstracdo do
resultado.

3.5. Apuragao de resultado

As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

3.6. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicacdes
financeiras com liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicagdo em fundos de
investimentos em renda fixa, remunerados pela variagdo do CDI (“certificado de depdsito
interbancario”) com liquidez inferior ha 90 dias.

3.7. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais.
As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados
mais relevantes, e podem sofrer variagao no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos
e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

i) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que
nao possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores,
sao mensurados mediante utilizagdo de técnicas de avaliacdo, sendo considerados
métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condigdes de mercado e,
também, nas informagdes disponiveis, na data das demonstracdes financeiras. As
politicas contabeis descritas na Nota 3.2 apresentam, informacgbes detalhadas sobre
"classificacdo dos instrumentos financeiros" e "mensuracdo dos ativos e passivos
financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo".
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i)  Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na Nota 3.3, o valor
justo dos imdveis para renda é obtido através de laudos de avaliagao elaborados por
entidades profissionais com qualificacdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de
avaliagao, como por exemplo proje¢cdes de desempenho futuro do fluxo de receitas e
despesas descontado a valor presente. As informacdes sobre as referidas propriedades
para investimento estdo descritas na Nota 6.

3.8. Lucro ou prejuizo por cota

O lucro ou prejuizo por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, é apurado
considerando-se o lucro liquido do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo
integralizadas ao final de cada exercicio.

3.9. Ac¢oes de companhia fechada

As agbes de companhia fechada s&o contabilizadas pelo respectivo valor justo de aquisi¢ao,
acrescido dos aportes de capital subsequente e resultado com equivaléncia patrimonial.
Considerando o estagio do empreendimento (em desenvolvimento), o fato da aquisi¢ao ter
sido de parte n&o relacionada em data préxima a data base da apresentacdo do Fundo, o
valor contabil foi considerado préximo ao valor justo do ativo.

4. Riscos associados ao Fundo

Antes de tomar uma decis&do de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua propria situagao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de
risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis no regulamento do Fundo,
inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas ao objetivo do Fundo, a politica de
investimento, a composicao da carteira e aos fatores de risco diversos aos quais o Fundo e
os cotistas estdo sujeitos, incluindo, mas nao se limitando a, aqueles descritos a seguir.

Os investimentos do Fundo, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas
nao se limitando, a variacbes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes
ao setor imobiliario e de construgao civil, bem como riscos relacionados aos ativos alvo e/ou
outros ativos integrantes da carteira do Fundo, conforme aplicavel, ndo podendo o
administrador, o gestor e/ou o consultor Imobilidrio, em hipotese alguma, serem
responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos ativos alvo e/ou outros ativos ou
por eventuais prejuizos sofridos pelos cotistas. Desta forma, n&o sera devido pelo Fundo ou
pelo administrador, gestor e pelo coordenador lider qualquer indenizagdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu
investimento no Fundo.

O Fundo, administrador, gestor e o consultor imobiliario ndo garantem rentabilidade associada
ao investimento no Fundo. A verificagdo de rentabilidade passada obtida pelas cotas de outros
fundos de investimento imobiliario do passado ou existentes no mercado a época da
realizagcao da oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos cotistas.
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Os recursos que constam na carteira do Fundo e os cotistas estéo sujeitos a diversos fatores
de riscos que estdo, sem limitagdo, detalhados abaixo:

4.1. Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e
globalizagao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As
medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagio e implementar as politicas econdmica
e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagao
da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condigbes macroecondmicas, tém impactado significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adog¢do de medidas que possam resultar na
flutuagcdo da moeda, indexacédo da economia, instabilidade de precos, elevacéo de taxas de
juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar os negécios, as condi¢des
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos
aos cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessio, perda do poder
aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas
ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

(a) Taxas de juros: O aumento da inflagdo podera resultar no aumento da taxa de juros,
observado que, num cenario de aumento da taxa de juros, o mercado consumidor podera
se refrair consideravelmente, acarretando uma menor demanda por financiamentos
imobiliarios e pelos iméveis. Além disso, 0 aumento da taxa de juros aumentara o custo
do financiamento imobiliario pés-fixado em Taxa Referencial — TR contratada pelas
sociedades investidas. Por outro lado, um cenario de aumento da taxa de juros podera
resultar numa oferta menor de crédito aos consumidores e, portanto, numa menor
demanda pelos iméveis, bem como resultar numa oferta menor de crédito as sociedades
investidas, para fins de desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, inclusive em
virtude do maior risco de crédito associado a financiamentos com custos mais elevados.
Todos os fatos mencionados acima poderdo impactar diretamente os resultados das
sociedades investidas e do Fundo e a rentabilidade dos cotistas.

(b) Inflagao: A alta da inflagdo podera encarecer a matéria-prima utilizada no
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios e, por conseguinte, aumentar o custo
dos iméveis, o que podera reduzir a demanda pelos iméveis, assim como, na hipétese de
compromissos de compra e venda de Imével indexados a inflagéo ja celebrados, acarretar
a inadimpléncia dos respectivos adquirentes dos Imdveis. O fato mencionado acima
podera impactar diretamente os resultados das sociedades investidas e do Fundo e a
rentabilidade dos cotistas. Ademais, a alta da inflagdo podera resultar no aumento da taxa
de juros e nos riscos descritos de forma ndo taxativa na alinea (a) acima.
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(c) Liquidez dos mercados financeiro e de capitais: As oportunidades de investimento do
Fundo estao relacionadas a necessidade de capital pelos incorporadores. Num eventual
cenario de maior liquidez dos mercados financeiros e de capitais brasileiros, os
incorporadores poderdo ampliar o seu acesso aos mercados financeiro e de capitais
brasileiros, de modo que a sua demanda pelo capital disponibilizado pelo Fundo podera
reduzir drasticamente, afetando negativamente a capacidade do consultor imobiliario de
identificar projetos imobiliarios com a rentabilidade desejada pelo Fundo. Além disso, o
desenvolvimento dos mercados financeiro e de capitais brasileiros podera aumentar o
interesse de outros participantes do mercado em investimentos com o0 mesmo grau de
risco e retorno buscado pelo Fundo e, por conseguinte, a competicdo por projetos
imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo. Os fatores mencionados acima poderao
impactar os resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos
cotistas. Um cenario econémico favoravel usualmente propicia o aumento da oferta de
crédito. O crescimento excessivo da oferta de crédito, por sua vez, podera gerar o aumento
excessivo da demanda por imoveis e, consequentemente, a sobrevalorizagao dos imoveis.
O surgimento de crises econdmicas ou financeiras em outros paises podera resultar num
cenario recessivo em escala global, ocasionando, dentre outras coisas, indisponibilidade
de crédito, desaceleragao da economia e queda abrupta dos pregos dos imdveis. Em meio
a esse cenario recessivo, os adquirentes dos imoveis poderao ser incapazes de honrar
com 0s seus compromissos de pagamento dos imdveis, bem como poderd haver um
descasamento significativo entre o valor do financiamento obtido pelos adquirentes para
a aquisicao dos imoveis e o valor dos iméveis (os quais sdo geralmente dados em garantia
no ambito dos referidos financiamento), afetando de forma significativa as instituigbes
financeiras financiadoras dos imoveis, o setor imobiliario e o sistema financeiro nacional
como um todo. Os fatos mencionados acima poderao impactar de forma significativa os
resultados do Fundo e das sociedades investidas e, consequentemente, a rentabilidade
dos cotistas.

(d) Politica habitacional: O setor imobiliario brasileiro depende de forma significativa do
SFH, sendo que qualquer alteracdo no SFH, inclusive, mas nao se limitando, em relagao
a obrigatoriedade da alocagao de recursos da poupanga para o SFH, podera impactar
significativamente o ciclo de financiamentos e a demanda do setor imobiliario. Da mesma
forma, a alteragao da rentabilidade atribuida aos recursos alocados na poupanga ou de
qualquer outra variavel aplicavel a poupanca, tal como na tributagcdo, também podera
impactar o setor imobilidrio. Os fatores mencionados acima poderdao impactar os
resultados das sociedades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos cotistas.

4.2. Risco de crédito

Os cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir
da percepcao pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelos adquirentes dos ativos alvo
e/ou outros ativos, a titulo de compra e venda de tais ativos alvo e/ou outros ativos. Assim, o
Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos adquirentes dos iméveis.
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4.3. Riscos de liquidez

Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo
uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os
fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma de condominios
fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa
forma, os cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de
balc&o organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo deveréo estar
conscientes de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda,
uma vez que as cotas da 12 emissdo do Fundo serao distribuidas nos termos da Instrucéo
CVM 476, os cotistas somente poderao ceder suas cotas apés 90 (noventa) dias da sua
subscricdo. Adicionalmente, a cessao de tais cotas somente podera se dar para

Investidores qualificados, assim definidos nos termos da Instrugdo CVM 539, ressalvada a
hipétese de registro de tais cotas perante a CVM.

4.4. Riscos de nao distribuicao da totalidade das cotas da 12 emissao do Fundo

Caso néo sejam subscritas todas as cotas da 12 emissdo do Fundo, o Administrador ou o
escriturador ird ratear, na proporcdo das cotas subscritas e integralizadas, entre os
subscritores que tiverem integralizado suas cotas, os recursos financeiros captados pelo
Fundo na referida emissao e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em renda
fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes.

4.5. Risco tributario

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de Investimento
Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢co ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma
Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de
incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”,
Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicdo ao Programa de Integragao
Social — “Contribuicdo ao PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social —
“COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras
de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido
na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.
Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos
e ganhos de capital auferidos pelos cotistas na alienagao ou no resgate das cotas quando da
extingdo do Fundo sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento).
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4.6. Risco de alteragoes tributarias e mudangas na legislagao

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado
diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos
tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao
de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

4.7. Risco da administragcao dos Empreendimento Imobiliarios por terceiros

Considerando que o objetivo do Fundo consiste na exploragdo dos empreendimentos
imobiliarios, e que a administracdo de tais empreendimento pode ser realizadas por
incorporadores e/ou empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode
representar um fator de limitagao ao Fundo para implementar as politicas de administragcao
dos Empreendimentos Imobiliarios que considere adequadas.

4.8. Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em raz&o da pouca
maturidade e da falta de tradigao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacao financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver
perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia
do arcabouco contratual.

4.9. Riscos regularmente associados as atividades de construgao

Os imoveis que estiverem em fase de construgao estarao sujeitos aos riscos regularmente
associados as atividades de constru¢cdo no setor imobiliario, dentre os quais figuram, sem
limitacdo: (i) durante o periodo compreendido entre o inicio da realizagdo de um
Empreendimento Imobiliario e a sua conclusao, podem ocorrer mudangas no cenario
macroecondmico capazes de comprometer o sucesso de tal Empreendimento Imobiliario, tais
como desaceleracdo da economia, aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e
instabilidade politica; (ii) despesas ordinarias e custos operacionais, que podem exceder a
estimativa original por fatores diversos, fora do controle do Fundo e das sociedades investidas;
(iii) possibilidade de interrupcdo de fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de
construcao, ou, ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos ou de forga maior, gerando atrasos
na conclusao do Empreendimento Imobiliario; (iv) construgdes, obtengao de licengas e alvaras
podem nao ser finalizadas ou obtidos, conforme aplicavel, de acordo com o cronograma
estipulado, resultando em um aumento de custos; ou (v) realizagdo de obras publicas que
prejudiquem o uso ou acesso do Empreendimento Imobiliario. Em qualquer hipdtese, o atraso
na finalizacao ou até inviabilidade do Empreendimento Imobiliario podera afetar adversamente
as atividades e os resultados do Fundo e das sociedades investidas e, consequentemente, a
rentabilidade dos cotistas.
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4.10. Riscos associados a concessao de financiamentos e a capacidade financeira dos
compradores

As sociedades investidas poderao depender da obtengdo de empréstimos bancarios para
levantar capital adicional a ser utilizado nos empreendimentos imobiliarios. Além disso, é
provavel que a maioria dos potenciais compradores dos imoveis também dependa de
empréstimos bancarios para financiar suas aquisicoes. Nao é possivel assegurar a
disponibilidade de financiamento bancario para as Sociedades Investidas ou para potenciais
compradores dos imoéveis, ou mesmo que, se disponiveis, esses financiamentos terao
condigbes satisfatérias. Mudangas nas regras de financiamentos do SFH, a falta de
disponibilidade de recursos para fins de financiamento e/ou um aumento das taxas de juros
podem prejudicar a capacidade das sociedades investidas de financiar sua necessidade de
capital e a necessidade de potenciais compradores de financiar a aquisi¢ao dos imoveis. Nao
bastasse 0 exposto acima, caso as sociedades investidas ndo obtenham empréstimos
bancarios e, portanto, ndo levantem capital adicional para utilizacdo nos empreendimentos
imobiliarios, caso os cotistas optem por nao realizar aporte adicional de recursos mediante a
subscri¢ao e integralizagdo de novas cotas e por sua vez nao investir mais nas sociedades
investidas para fazer frente as suas obrigagdes, os planos de investimento originalmente
estabelecidos pelo Fundo poderao ser afetados de forma adversa e culminar na concentracao
dos investimentos do Fundo em um unico ou poucos empreendimentos imobiliarios.

Os fatos mencionados acima poderao impactar significativamente os resultados do Fundo,
das sociedades investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

Ainda, os resultados do Fundo e das sociedades investidas estdo diretamente relacionados a
venda de imoveis. Nao ha garantias de que os adquirentes dos iméveis terdo capacidade
financeira para honrar os compromissos assumidos perante o Fundo e as sociedades
Investidas relativos a aquisicdo de iméveis, o que podera impactar adversamente os planos
de investimento e resultados do Fundo e das sociedades investidas e, consequentemente, a
rentabilidade das cotas.
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4.11. Riscos associados ao setor imobiliario no Brasil e aos empreendimentos
imobiliarios

Risco da aquisicdo de empreendimentos imobiliarios que ndo estejam submetidos a
patrimdnio de afetacao:

O Fundo podera adquirir diretamente empreendimentos imobiliarios que nido estejam sendo
construidos mediante instituicdo de patriménio de afetacao, na forma da Lei n.° 4.591/64.
Adicionalmente, o investimento em tais empreendimentos imobiliarios pode se dar de forma
indireta, mediante a aquisicdo de sociedades investidas, as quais poderao, eventualmente, vir
a falir ou tornar-se insolvente. Na hipotese de os incorporadores dos Empreendimentos
Imobiliarios virem a falir ou tornar-se insolvente, caso os empreendimentos imobiliarios nao
estejam sendo construidos mediante instituicdo de patriménio de afetacdo, na forma da Lei
n.° 4.591/64, o terreno e as edificagbes construidas sobre tal Empreendimento Imobiliario,
assim como os investimentos financeiros e qualquer outro bem e direito relativo ao terreno
nao estarao segregados para beneficiar a construgao de tal incorporagao, se confundindo com
os demais ativos do incorporador e/ou da sociedade investida. Ocorrido este fato, os
empreendimentos imobiliarios podem ter a sua construgéo prejudicada, uma vez que para seu
desenvolvimento nao havera segregagao do patrimoénio geral em patrimdnio de afetagao, ndo
sendo submetido, portanto, a critérios especiais e nao tendo um desenvolvimento econémico
proprio. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo e/ou das sociedades
investidas, conforme o caso, poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos cotistas.

4.12. Risco de descasamento da rentabilidade dos ativos alvo com as obrigagdes
assumidas pelo Fundo e pelas sociedades investidas

As Sociedades Investidas poderdo assumir obrigagdes perante terceiros, pecuniarias
(financiamentos) ou ndo (aquisicdo de material de construgdo, por exemplo), sendo que
referidas obrigagdes estardo sujeitas a indexadores que poderé&o variar de forma significativa
dos indexadores utilizados para remunerar os ativos. Dessa forma, podera ocorrer o
descasamento entre os indexadores das obrigacbes assumidas pelas sociedades investidas
e os indexadores da remuneracdo dos ativos, o que podera impactar diretamente as
atividades do Fundo e das sociedades investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos
cotistas.
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4.13. Risco de regularizagdao dos Iméveis

Enquanto os instrumentos de aquisicdo dos imdveis ndo tiverem sido registrados no ambito
de cada Empreendimento Imobiliario, inclusive, conforme o caso, em nome das sociedades
investidas, nos cartorios de registro de imoveis competentes, existe o risco dos iméveis serem
onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventuais
execucgOes propostas por seus respectivos credores, o que podera dificultar ou até mesmo
inviabilizar a transmissado da propriedade dos imdveis para o patrimbénio de afetacao, caso
existente, de cada Empreendimento Imobiliario ou das sociedades investidas. Essa situagao
pode impactar os planos de investimento do Fundo e a rentabilidade dos cotistas.

4.14. Riscos relacionados a prestacao de servigos publicos

O Fundo e/ou as sociedades investidas desenvolverao Empreendimentos Imobiliarios
envolvendo a construgao de iméveis para posterior venda e/ou permuta. Os servigos publicos,
em especial o fornecimento de agua e energia elétrica, sdo fundamentais para o regular e
bom desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios, sendo que falhas nesses servigos
poderao afetar a condugao das operagdes do Fundo e das sociedades investidas, acarretando
inclusive aumento de custo, dificuldades e atrasos de cronogramas. Além disso, uma vez que
os iméveis estejam prontos para venda, a interrupgéo da prestacao de servigos publicos pode
causar a perda de oportunidades de venda. Desse modo, qualquer interrupcéo na prestacao
dos servicos publicos essenciais ao regular desenvolvimento dos empreendimentos
imobiliarios e ao funcionamento dos iméveis podera gerar efeitos adversos nos resultados do
Fundo e das sociedades investidas e, consequentemente, efeitos adversos nos resultados do
Fundo e na rentabilidade dos cotistas.

4.15. Riscos de caso fortuito e forga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo dos ativos alvo integrantes de sua
carteira estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos
de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios
relacionados aos ativos alvo, incluindo os imdveis e outros bens relacionados aos
empreendimentos imobiliarios e outros ativos que venham a ser objeto de investimento pelas
sociedades investidas. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas,
que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas
ao Fundo e aos cotistas.
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4.16. Riscos de despesas extraordinarias relacionadas aos imoveis

O Fundo e/ou as sociedades investidas, na qualidade de proprietarias dos iméveis, estarao
eventualmente sujeitas ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como instalacédo de
equipamentos de seguranca, indenizagbes trabalhistas, benfeitorias exigidas por 6rgaos e
autoridades publicos na regido afetada pelos empreendimentos imobiliarios, bem como
quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras no desenvolvimento dos
empreendimentos imobilidrios. Tais fatores poderdo incorrer em despesas adicionais e
prejudicar as atividades e a situagao econémica das sociedades investidas e do Fundo, bem
como a rentabilidade dos cotistas.

4.17. Riscos de precificagcdao dos iméveis

O objetivo do Fundo contempla a aquisi¢ao de imoveis, direta ou indiretamente, para posterior
venda. Nos termos do regulamento, sera elaborado laudo de avaliagdo no ambito da aquisi¢cao
de imoéveis, sendo que a empresa responsavel pela elaboragao do laudo de avaliagao utilizara
seus proprios critérios de avaliagdo e precificacdo dos imoéveis, os quais poderdo variar
significativamente dos critérios utilizados por outras empresas especializadas em avaliagao e
precificagédo de ativos alvo. Além disso, nao existe um mercado organizado para a negociagao
de imoveis e que, dessa forma, favorecga a formacao de prego. Considerando que a avaliagcao
dos imoveis podera ser realizada mediante a adoc¢ao de critérios subjetivos e que néo existe
um mercado organizado para a negociacao dos imdveis, as sociedades investidas e/ou o
Fundo poderao ter dificuldade em definir o melhor preco de aquisicdo dos iméveis, os quais,
consequentemente, poderao ser avaliados e adquiridos pelas sociedades investidas e/ou pelo
Fundo por um valor superior ao melhor valor de aquisicdo possivel. Tal situagcdo podera
aumentar os custos dos empreendimentos imobiliarios e impactar negativamente os
resultados do Fundo, das sociedades investidas e, por conseguinte, a rentabilidade dos
cotistas.

4.18. Riscos de competitividade do setor imobiliario

O setor imobiliario no Brasil € competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes barreiras que
restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores objeto de
concorréncia no ramo de incorporagdes imobiliarias incluem disponibilidade e localizagao de
terrenos, pregos, financiamento, projetos, qualidade, reputagdo e parcerias com
incorporadores, incluindo busca de projetistas e aumento dos custos de construcdo a ser
aplicado pelas construtoras. Uma série de empresas de investimentos em imoveis
residenciais e companhias de servigos imobiliarios concorrerdao com as sociedades investidas
e/ou com o Fundo (i) na aquisigao dos imdéveis, (ii) na tomada de empréstimos bancarios para
o financiamento dos empreendimentos imobiliarios, (iii) na busca de compradores em
potencial; e (iv) na busca de prestadores de servigcos. Além disso, companhias nacionais e
estrangeiras, nesse ultimo caso inclusive mediante aliangas com parceiros locais, podem
passar a atuar ativamente na atividade de incorporagao imobilidria no Brasil nos proximos
anos, aumentando ainda mais a concorréncia no setor imobiliario.
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Na medida em que um ou mais dos concorrentes do Fundo e das sociedades investidas
adotem medidas que aumentem a oferta de imdveis residenciais para venda de maneira
significativa, as atividades do Fundo e das sociedades investidas poderao vir a ser afetadas
adversamente de maneira relevante. Além disso, outros incorporadores captaram ou estédo
captando volumes significativos de recursos no mercado, o que pode levar a uma maior
demanda por terrenos e, consequentemente, um aumento nos precos dos imoéveis e uma
diminuicdo no numero de terrenos disponiveis localizados em areas de interesse do Fundo e
das sociedades investidas. Tal aumento de atividades no setor imobiliario também pode
resultar em uma oferta de langamentos imobiliarios em excesso, podendo saturar o mercado
imobiliario e, consequentemente, reduzir o valor médio de venda das unidades residenciais a
serem comercializadas pelas sociedades investidas e/ou pelo Fundo. Se as sociedades
investidas e/ou o Fundo ndo forem capazes de responder a tais pressbes de modo tao
imediato e adequado quanto os seus concorrentes, sua situacido financeira e resultados
operacionais poderéo vir a ser prejudicados de maneira relevante, afetando adversamente a
capacidade e os resultados do Fundo, e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

Ainda, o crescimento da competicdo no setor imobilidrio podera alterar a forma de pagamento
dos imdveis, inclusive em relagdo ao pagamento de sinal e das parcelas devidas durante a
fase de construgdo. Tendo em vista que as sociedades investidas e/ou o Fundo necessitam
de forma significativa dos recursos decorrentes do pagamento do sinal e das parcelas devidas
na fase de construgdo, qualquer alteragdo neste formato de pagamento podera afetar de
forma adversa a capacidade do Fundo e das sociedades investidas de financiarem o
desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios e, dessa forma, gerar a rentabilidade
originalmente planejada, podendo impactar os planos de investimento e os resultados do
Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.
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4.19. Riscos envolvendo mais de um empreendimento imobiliario por sociedade
investida

O Fundo detera participacao societaria nas sociedades investidas, as quais, por sua vez,
poderéo realizar investimentos em mais de um empreendimento imobilidrio ao mesmo tempo.
Nessa hipétese, € possivel que a capacidade financeira da sociedade investida seja
impactada diretamente em decorréncia do desempenho negativo de um Unico
empreendimento imobiliario, interferindo, dessa forma, no desenvolvimento dos demais
empreendimentos imobiliarios. Assim, o desempenho negativo de um empreendimento
imobiliario podera diminuir o potencial rendimento dos demais empreendimentos imobiliarios.
Além disso, as sociedades investidas poderdao outorgar garantias no ambito dos
financiamentos por elas contratados para o desenvolvimento de determinado
empreendimento Imobiliario, tais como fianga bancaria. Na hipotese de desempenho negativo
do empreendimento imobiliario, a sociedade Investida podera ter dificuldade para honrar os
compromissos financeiros assumidos para o desenvolvimento do respectivo empreendimento
imobiliario, o que podera ensejar, inclusive, a execugao da garantia. Nesse contexto, o Fundo
podera ter que solicitar aos cotistas o aporte adicional de recursos no Fundo, para fins de
cumprimento das obrigagdes assumidas pela sociedade investida no ambito do
empreendimento imobiliario, de modo que os planos de investimento originalmente
estabelecidos para os demais empreendimentos imobiliarios da sociedade investida poderao
ser afetados diretamente.

4.20. Riscos de dificuldade para negociar os imoéveis

O sucesso dos Empreendimentos Imobiliarios depende, em larga escala, da existéncia de
condi¢des favoraveis de mercado, que favorecam, inclusive, mas nao se limitando, a formagéao
do preco dos imdveis e a disponibilidade de financiamento para os potenciais compradores
dos imoveis. Condicbes desfavoraveis de mercado podem gerar dificuldades para as
sociedades investidas e/ou o Fundo realizarem a venda dos iméveis conforme originalmente
planejado, o que podera impactar de forma negativa o desempenho das sociedades investidas
e do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

Além disso, a superveniéncia de condi¢des muito desfavoraveis de mercado podera
inviabilizar a venda dos imoveis, hipétese em que o Fundo podera ser liquidado e os cotistas
poderao receber ativos alvo como forma de pagamento da amortizagdo das suas cotas,
podendo incorrer em perdas maiores.
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4.21. Riscos envolvendo os parceiros, incorporadores, construtoras e prestadores de
servicos responsaveis pelo desenvolvimento e implementagdo dos
empreendimentos imobiliarios

A participacdo de parceiros no desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios €
imprescindivel a consecugao da politica de investimento e, portanto, ao alcance do objetivo
do Fundo. Nao ha garantias de que os parceiros terdo capacidade financeira para honrar seus
compromissos no ambito das sociedades investidas e dos empreendimentos imobiliarios,
hipéteses em que o desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios podera ser
totalmente comprometido. Os fatos mencionados acima poderdo impactar de forma
significativa os planos de investimento e resultados do Fundo e das sociedades investidas e,
consequentemente, a rentabilidade das cotas.

O objetivo do Fundo contempla a construcdo de imdveis para posterior venda e/ou permuta.
Nao ha garantias de que as construtoras responsaveis pela construgdo dos imoveis cumprirdo
suas obrigagdes contratuais e legais perante o Fundo e as sociedades investidas ou mesmo
que terdo capacidade financeira para honrar seus compromissos no ambito da construcéo dos
imoéveis, hipéteses em que o desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios dentro do
cronograma originalmente estabelecido podera ser significativamente impactado. Os fatos
mencionados acima poderao impactar adversamente os planos de investimento e resultados
do Fundo e das sociedades investidas e, consequentemente, a rentabilidade das cotas.

O Fundo e as sociedades investidas contratarao prestadores de servigos indispensaveis ao
regular e bom desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios. Nao ha como garantir que
os prestadores de servigos responsaveis pelo desenvolvimento e implementagdo dos
empreendimentos imobiliarios cumprirdo suas obrigagbes contratuais e legais perante o
Fundo e as sociedades investidas ou mesmo que terdo capacidade financeira para dar
continuidade a prestagao dos respectivos servigos, hipéteses em que o desenvolvimento dos
empreendimentos imobiliarios dentro do cronograma originalmente estabelecido podera ser
significativamente impactado. Os fatos mencionados acima poderao impactar adversamente
os planos de investimento e resultados do Fundo e das sociedades investidas e,
consequentemente, a rentabilidade das cotas.

Os incorporadores dos empreendimentos imobiliarios poderdo atuar também como
construtores no A&mbito dos empreendimentos imobiliarios, fato este que podera gerar conflito
de interesses no desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios, uma vez que o
incorporador € responsavel por fiscalizar a construgdo. Referida situagao podera prejudicar a
regular fiscalizagdo da construg¢ao pelo incorporador, incluindo aspectos técnicos e financeiros
da construgdo. O fato mencionado acima podera impactar inclusive nos custos e no
cronograma dos empreendimentos imobiliarios, nos resultados do Fundo e das sociedades
investidas e, consequentemente, nos rendimentos dos cotistas.
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N&o ha garantias de que os incorporadores dos empreendimentos imobiliarios oferecerdo ao
Fundo e as sociedades investidas os melhores empreendimentos imobiliarios de seu portfélio,
0s quais poderao, ainda, ser apresentados para outros investidores, inclusive concorrentes
do Fundo e das sociedades investidas. A n&o disponibilizacdo dos melhores negocios para o
Fundo e para as sociedades investidas podera refletir de forma negativa em seus
investimentos e resultados e, consequentemente, na rentabilidade dos cotistas.

Os Empreendimentos Imobiliarios poderao ser desenvolvidos em parceria com os parceiros,
de forma que o sucesso na identificacdo de parceiros e oportunidades de parceria é
fundamental para os objetivos do Fundo. A eventual dificuldade, por parte do Fundo, em
identificar parceiros e/ou oportunidades atraentes podera limitar o acesso do Fundo ao
mercado imobiliario, reduzindo sua capacidade de desenvolver os empreendimentos
imobiliarios nos termos previstos. O fato mencionado acima podera impactar de forma
significativa os planos de investimento e os resultados do Fundo e, consequentemente, a
rentabilidade dos cotistas.

Os potenciais parceiros poderao ter acesso a outras fontes de financiamento no mercado de
capitais e no mercado financeiro, além da celebracido de operagbes com o Fundo e com as
sociedades investidas, o que podera levar esses potenciais parceiros a optarem por uma
dessas fontes de recursos para o desenvolvimento de seus proprios projetos imobiliarios,
afetando a capacidade do Fundo e das sociedades investidas de identificar parceiros e
negociar e realizar parcerias. A hipotese descrita podera impactar negativamente o plano de
investimentos e os resultados do Fundo e das sociedades investidas e, consequentemente, a
rentabilidade dos cotistas.

4.22. Riscos da concentragao em ativos de emissdo de uma unica sociedade investida

O Fundo podera investir em ativos alvo, conforme aplicavel, de emissdo de uma Uunica
Sociedade Investida, de modo que todos os empreendimentos imobiliarios poderao sujeitar-
se a uma unica estrutura de governanga corporativa. A existéncia de qualquer conflito ou
discordancia em relagcdo a forma de condugcdo da sociedade investida, podera afetar
negativamente os empreendimentos imobiliarios. O fato mencionado acima podera impactar
de forma adversa os planos de investimentos e os resultados do Fundo e das sociedades
investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

4.23. Riscos de concentragcdo em poucos empreendimentos imobilidarios e
incorporadores

O Fundo e as sociedades investidas poderao concentrar seus investimentos em um numero
restrito de Empreendimentos Imobiliarios, os quais poderao ser desenvolvidos por um nimero
restrito de incorporadores. Além disso, independentemente de qualquer decisdo de
investimento do Fundo ou das sociedades investidas, a diversificagao dos investimentos do
Fundo e das sociedades investidas em inumeros empreendimentos imobiliarios,
desenvolvidos por diferentes Incorporadores, dependera da disponibilidade de oportunidades
de investimento pelo Fundo e da capacidade do Fundo e das sociedades Investidas de
identificar tais oportunidades no mercado imobiliario.
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O Fundo e as sociedades investidas poderao ter dificuldade em identificar uma variedade de
oportunidades de investimento, hipotese em que poderao concentrar seus investimentos em
um numero restrito de empreendimentos imobiliarios, os quais poderao ser desenvolvidos
por um numero restrito de Incorporadores. Nas hipoteses mencionadas acima, podera
ocorrer concentracao do risco de credito e de desempenho assumido pelo Fundo e pelas
sociedades investidas, o que podera impactar de forma negativa os planos de investimento
e os resultados do Fundo e das sociedades investidas e, consequentemente, a rentabilidade
dos cotistas.

4.24. Riscos ambientais

Ainda que os ativos alvo venham a situar-se em regides urbanas dotadas de completa
infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundacdes
ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede
publica, acarretando assim na perda de substancia econdmica de imoveis situados nas
proximidades das areas atingidas por estes.

4.25. Risco de desapropriacao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s) imédvel(is) de
propriedade do Fundo, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades
de utilidade e interesse publico.

4.26. Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que comporao o patrimbnio
do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como
as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagao
do dano sofrido, observadas as condigées gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo
a integridade fisica dos imdveis ndo segurados, o Administrador podera nao recuperar a perda
do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo n&do segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigado
financeira do Fundo.

4.27. Riscos de desvalorizacao dos imoéveis e condigdes externas

Propriedades imobiliarias estao sujeitas a condigdes sobre as quais o Administrador do Fundo
nao tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico
e as condigbes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos ativos alvo que
integrarao o patriménio do Fundo, consequentemente, a remuneragao futura dos investidores
do Fundo. O valor dos imdveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de
resultados aos seus cotistas poderdao ser adversamente afetados devido a alteragbes nas
condicbes econbmicas, a oferta de outros espagos comerciais com caracteristicas
semelhantes as dos Imoéveis e a reducéo do interesse de potenciais locadores em espacos
como o disponibilizado pelos iméveis.
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4.28. Riscos relativos a aquisicao dos imoveis

Os imoveis que irdo compor o patriménio do Fundo deverdo encontrar-se livres e
desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou hipotecas, observada a possibilidade de
aquisicao de imdveis que poderdo constituir o patriménio histérico e artistico nacional, cuja
conservagdo seja de interesse publico, bem como ser objeto de tombamento pelas
autoridades competentes. Nao obstante, apds a aquisicdo e enquanto os instrumentos de
compra e venda nao tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade
destes imdveis serem onerados para satisfagdo de dividas contraidas pelos antigos
proprietarios em eventual execucao proposta por seus eventuais credores, caso eles nao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a
transmissao da propriedade dos imoveis para o Fundo.

4.29. Propriedade das cotas e nao dos imdveis

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por imdveis, a
propriedade das cotas ndo confere aos cotistas propriedades diretas sobre os imoveis. Os
direitos dos cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao
individualizado, proporcionalmente ao niumero de cotas possuidas.

4.30. Risco em fungao da dispensa de registro

As ofertas que venham a ser distribuida nos termos da Instru¢gdo CVM 476, estarao
automaticamente dispensadas de registro perante a CVM, de forma que as informagdes
prestadas pelo Fundo e pelo coordenador lider nao terdo sido objeto de analise pela referida
autarquia federal.

4.31. Riscos relacionados ao desenvolvimento do empreendimento imobiliario objeto
do Fundo

Tendo em vista que os ativos alvo serdo objeto do empreendimento imobiliario, ha o risco de
atraso na aprovagao do projeto construtivo, bem como relagcdo a obtencdo dos alvaras de
construgcao, bem como podera haver o risco de o valor da construgao ser superior ao
estabelecido no contrato de construcao a ser firmado com a construtora do empreendimento,
0 que podera impactar na rentabilidade do Fundo.
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5. Caixa e equivalentes de caixa

Em 12 de junho de 2025 (data de transferéncia da Administragdao do Fundo), o saldo de caixa
e equivalentes de caixa, esta representado por R$ 680 em conta corrente junto a BRL Trust
DTVM S/A e R$ 393 e em aplicagbes financeiras (detalhada conforme quadro abaixo e
informacgdes a seguir):

Em 12 de junho de 2025 (data de transferéncia de Administragao do Fundo)

Nome do Fundo Administradora Saldo contabil % sobre PL
Itad Soberano RF Simples FIF CIC RL Itau Unibanco 393 0,65%

O Itau Soberano Renda Fixa Simples FIF da CIC Responsabilidade Limitada CNPJ:
06.175.696/0001-73, foi constituido sob a forma de condominio aberto, com prazo de duracéo
indeterminado. Iniciou suas atividades em 29/12/2004, destina-se a investidores nao
qualificados e recebe recursos de fundos de investimento, fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento, pessoas fisicas e/ou juridicas, clientes do Administrador, do Gestor
ou de controladas, direta ou indiretamente, pelo Itat Unibanco Holding S.A. Seu objetivo é
aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento classificados como “Renda Fixa”,
0s quais apliqguem exclusivamente em titulos publicos federais, prefixados ou indexados a
variagao do CDI, ou, ainda, por operacbes compromissadas lastreadas em titulos publicos
federais. A estratégia adotada decorre e reflete a politica de investimento do Fundo conforme
descrito no seu regulamento/prospecto.

As demonstracgoes financeiras do exercicio findo em 31 de outubro de 2024, apresentaram o
relatério dos auditores independentes emitido de 21 de janeiro de 2025, sem modificacéo de
opiniao.

No periodo de 01 de janeiro de 2025 a 12 de junho de 2025 (data de transferéncia da

Administragdo do Fundo), foram apropriadas receitas no montante de R$ 85, registradas na
rubrica de “Receita de cotas de fundo de renda fixa”.
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6.

Acgodes de companhias fechadas

O investimento em companhias fechadas esta assim representado:

Denominagao social Quantidade Participagcao Valor em Valor Valor em
agoes no 31/12/2024 justo 12/06/2025
capital social

OMAGUAS SPE - 15.750.000 45,00% 18.769 18.826
EMPREENDIMENTOS 57

IMOBILIARIO.

PASCOAL VITA 38.360.000 70,00% 41.585 42.095
EMPREENDIMENTOS. 510

Total 60.354 567 60.921

No periodo de 01 de janeiro de 2025 a 12 de junho de 2025 (data de transferéncia da
Administragéo do Fundo), foram recebidos dividendos de companhias fechadas no montante
de R$ 3.825, registradas na rubrica de “Dividendos recebidos de companhias fechadas”.

Em 12 de junho de 2025 (data de transferéncia da Administracédo do Fundo), o montante
atrelado as agbes de companhias fechadas integrantes na carteira do Fundo, é representada
por participagdo nas companhias, de acordo com o quadro abaixo:

% participacdo | Qtdes. Acoes Valor contabil

Omaguas SPE - Empreendimento Imobiliario Ltda (a) 45% 15.750,00 18.826
Pascoal Vita Empreendimento Imobiliario Ltda (b) 70% 38.360,00 42.095
54.110,00 60.921

(a)

Omaguas SPE - Empreendimento Imobiliario Ltda. (“Omaguas”): sociedade
limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, na Alameda dos Jaunas, 70, Moema, A
Omaguas tem por objetivo social o desenvolvimento e a comercializagdo de
empreendimento imobiliario no terreno Pragca Omaguas, objeto da matricula n® 165.100,
decorrente da fusao das matriculas n°® 2.689, n® 17.420, n°® 23.976, n® 34.708, n° 74.920,
n°® 87.002, e n® 112.665, todas do 10° Cartorio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo —
SP, cujos imoveis foram unificados a requerimento do proprietario em 13 de setembro
de 2022.

O capital social subscrito em 12 de junho de 2025 (data de transferéncia da
Administracdo do Fundo) é de R$ 35.000, dividido em 35.000.000 quotas com valor de
R$ 1,00 cada quota, conforme abaixo:

Quantidade de quotas % Porcentagem

Saécios investidores 19.250.000 55,00%
Fll Hire Residencial | — FI 15.750.000 45,00%
35.000.000 100,00%
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(b)

Pascoal Vita Empreendimento Imobiliario Ltda. (“Pascoal”): Com sede a Rua
Mourato Coelho, 936, 6° andar, sala 61, Pinheiros, CEP 05417- 001, inscrita perante o
CNPJ/ME sob o n° 43.294.011/0001-34. A Sociedade tem por objeto a aquisicao e
posterior desenvolvimento do empreendimento imobiliario nos iméveis objeto da
matricula n°® 168.135, decorrente da fusdo das matriculas n° 80.745, n° 25.601, n°
62.664, n° 98.760, n° 7.954, n° 88.848, n° 48.740, n° 94.946, n° 94.945, n° 830, n°
39.291,n°86.781, n° 11.791, todas do 10° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo
— SP, cujos imdéveis foram unificados a requerimento do proprietario em 16 de junho de
2023.

Em 12 de junho de 2025 (data de transferéncia da Administragédo do Fundo), o capital
social da Pascoal Vita esta representado da seguinte forma:

Quantidade de quotas % Porcentagem

Sadcios investidores 16.440.000 30,00%
FIl Hire Residencial | — Fl 38.360.000 70,00%
54.800.000 100,00%

Em 12 de junho de 2025 (data de transferéncia da Administracdo do Fundo), consta
remanescente a integralizacdo de R$ 630 do capital social subscrito pelo Fundo junto a
Pascoal Vita.

Mensuragao ao valor justo das Sociedades

Os empreendimentos imobiliarios das Sociedades investida estao registrados pelo seu valor
justo que esta suportado por laudo de avaliagdo elaborado pela Hire Capital consultora
imobiliaria, emitido e aprovado em 31 de julho de 2025 pela administradora, com data base
em maio de 2025. O método adotado foi o Valor Presente Liquido — VPL do fluxo de caixa
mensal projetado.

Neste método, consiste em trazer para a data zero todos os fluxos de caixa de um projeto de
investimento e soma-los ao valor do investimento inicial, usando como taxa de desconto a
taxa minima de atratividade da empresa ou projeto.

34



FlIl HIRE RESIDENCIAL | — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ: 42.869.853/0001-04)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A.
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administragcao as demonstragoes financeiras

Periodo de 01 de janeiro de 2025 a 12 de junho de 2025 (data de transferéncia da
administragao)

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

As premissas utilizadas foram as seguintes:

Taxa de
Companhias desconto Periodo (*)
Omaguas SPE 18,00% Mar/23 a jul/26
Pascoal Vita 18,00% Out/23 a ago/27

(*) O periodo consiste nas etapas dos projetos, que se iniciam no langamento e terminam com
o Repasse.

A Hire Capital é consultora imobiliaria do Fll Hire Residencial | e desenvolve suas avaliagdes
em conjunto, utilizando da capacidade complementar de sua equipe. Os avaliadores possuem
mais de 15 anos de experiéncia no setor imobiliario e financeiros, como investimentos em
Private Equity, Venture Capital, consultoria estratégica, bem como planejamento de
incorporagao e novos negdcios, dentre outros.

7. Encargos e taxa de administragao

Artigo 8° Pela administragcdo do Fundo, escrituragao, custddia e servigos qualificados do
Fundo, o Fundo paga ao administrador uma taxa de administragédo, equivalente a (i) 0,20%
ao ano, calculado (i.1) sobre o patriménio liquido do Fundo, ou (i.2) caso as cotas do Fundo
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagéo
que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o
IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagao de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragao; (ii) observado o valor minimo mensal de R$ 15, valor este que sera atualizado
anualmente, a partir data da 12 Integralizacao de cotas, pela variagcéo positiva do IPCA..

Pela prestagao dos servicos de gestao de carteira do Fundo, o gestor faz jus ao recebimento
de uma remuneragao a ser paga diretamente pelo Fundo, equivalente a 0,255% (duzentos e
cinquenta e cinco milésimos por cento) ao ano, calculado sobre o capital integralizado do
Fundo, observado o valor maximo mensal de R$ 10, valor este que sera atualizado
anualmente, a partir data da 12 Integralizagdo de Cotas, pela variagao positiva do IPCA, bem
como fara jus a uma taxa de performance estabelecida no regulamento e nos termos do
contrato do gestdo. Caso, em determinado més, o calculo a taxa de gestao pelo percentual
acima ultrapasse o valor maximo mensal de R$10, atualizado anualmente, a partir Data da 12
Integralizagao de cotas, pela variagao positiva do IPCA, o valor excedente, apurado entre o
valor maximo acima descrito, até o limite de 0,255% ao ano, calculado sobre o capital
integralizado do Fundo, sera devido ao consultor imobiliario a titulo de taxa de consultoria
mensal.
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A taxa de administracdo e a taxa de gestdo previstas acima, devem ser provisionadas
diariamente (em base de 252 (duzentos e cinquenta e dois dias por ano) sobre o valor do
patrimdnio liquido do Fundo e paga mensalmente, por periodo vencidos, até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente, sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer no 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente a data da 12 integralizacdo de cotas.

O Gestor faz jus a taxa de performance, apurada da seguinte forma, a qual sera paga as
expensas do Fundo:

(@) Até que haja o retorno sobre 100% do valor integralizado pelos cotistas no Fundo,
corrigido pelo Benchmarking (indice IPCA, acrescido de 6% (seis por cento) ao ano),
calculada de forma pro rata temporis, por meio de distribuicdo de rendimentos, de
resultado e/ou amortizacdo de cotas do Fundo, o Gestor ndo fard jus a Taxa de
Performance;

(b) Apds o pagamento ou distribuicdo aos cotistas do valor integralizado pelos cotistas no
Fundo corrigido pelo Benchmarking, na forma do item (a) acima, quaisquer montantes
adicionais pagos aos cotistas serao distribuidos da seguinte forma: (i) 80% seréo
entregues aos cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou pagamento de
amortizagao de cotas do Fundo; e (ii) os 20% remanescentes serao pagos ao Gestor a
titulo de taxa de performance.

A taxa de performance é calculada e provisionada a cada distribuicdo de resultados e/ou a
cada amortizagdo de quotas, e paga, no minimo semestralmente e desde que os cotistas
tenham recebido o retorno da totalidade do capital por eles investidos no Fundo, atualizado
pelo benchmarking.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da taxa de administracdo, sejam pagas
diretamente aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas
nao exceda o montante total da taxa de administragdo devida.

O consultor imobiliario tem direito ao recebimento de uma remuneragao mensal, a ser paga
diretamente pelo Fundo, equivalente a (i) 1,745% ao ano, calculado sobre o capital
integralizado do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 10, valor este que sera
atualizado anualmente, a partir data da 12 integralizacdo de cotas, pela variagdo positiva do
IPCA/IBGE e (ii) o valor excedente da taxa de gestdo conforme previsto no regulamento do
Fundo.

No periodo de 01 de janeiro de 2025 a 12 de junho de 2025 (data de transferéncia da
Administragdo do Fundo), a despesa com taxa de administragéo e gestdo foi de R$ 156 e taxa
de consultoria de R$ 421.

Nao houve despesa com taxa de performance no periodo de 01 de janeiro de 2025 a 12 de
junho de 2025 (data de transferéncia da Administragdo do Fundo).
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8. Politica de distribuigao dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo é podera ser
distribuido aos cotistas, mensalmente, até o 20° (vigésimo dia) do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipag¢ao dos rendimentos do semestre
a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado n&o distribuido como antecipacao
sera pago em até 10 (dez) dias Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais, podendo
referido saldo ser utilizado pela Administradora para reinvestimento em ativos alvo ou
composigao ou recomposi¢ao da reserva de contingéncia nos termos do regulamento e com
base em recomendacgao apresentada pelo gestor de investimentos.

No periodo de 01 de janeiro de 2025 a 12 de junho de 2025 (data de transferéncia da
Administragdo do Fundo), ocorreu a distribuicdo do montante de R$ 3.303, conforme quadro
abaixo:

Rendimentos De 01/01/2025 a

12/06/2025
Lucro liquido do periodo 3.877
Ajuste ao valor justo de resultado de agbes de companhias fechadas (567)
Outras despesas/receitas operacionais nao liquidadas (177)
Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 3.133
Rendimentos retidos no periodo 170
(-) Parcela dos rendimentos retidos 170
Rendimentos apropriados 3.303
Rendimentos a distribuir (536)
Rendimentos de exercicios anteriores pagos no exercicio 1.085
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 3.852
% do resultado do periodo distribuido (considerando a base calculo apurada nos termos 122 95%
da lei 8.668/93) IO
Diferencga entre lucro base caixa e rendimentos apropriados 170
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9. Patrimonio liquido
9.1. Cotas integralizadas

Em 12 de junho de 2025 (data de transferéncia da Administracdo do Fundo) esta composto
de 468.241,87 cotas com valor de R$ 129,85 (cento e vinte e oito inteiros e sessenta e quatro
centésimos) cada, totalizando R$ 60.803.

9.2. Reserva de contingéncia

O regulamento estabelece a criagdo de Reserva de Contingéncia para arcar com despesas
extraordinarias dos imdveis, se houver. O valor da Reserva de Contingéncia sera
correspondente a 5% (cinco por cento) dos resultados do Fundo, calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balan¢co semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

9.3. Gastos com colocacao de cotas

O Fundo nao incorreu em gastos com colocagéo de cotas no periodo de 01 de janeiro de 2025
a 12 de junho de 2025 (data de transferéncia da Administragdo do Fundo)

9.4. Emissoes, integralizagdes e subscri¢des de cotas

A primeira emissao de cotas, em classe e série Unica, nominativas e escriturais, com valor
unitario de R$ 100 (cem reais), perfez o montante de R$ 4.499, sendo emitidas 44.990 cotas
do Fundo.

Em 07 de abril de 2022 foi aprovado a 22 emissao do fundo (“cotas” ou “novas cotas” e “2?
emissao”, respectivamente) com esforgos restritos de distribuicdo (“oferta restrita”), nos
termos da Instrugdo ICVM 175, de 16 de janeiro de 2009. O montante total da Oferta Restrita
sera de até R$ 15.000, com a emissao de até 150.000 novas cotas, ao prego de R$ 100,00
(cem reais) por cota.

Em 28 de julho de 2023 foi aprovado por meio de assembleia geral extraordinaria de Cotistas
a listagem do Fundo e admissao da negociagao de suas Cotas no ambiente operacionalizado
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) e consequentes mudancas no seu regulamento,
conforme abaixo:
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O patrimdnio inicial estimado do Fundo foi de até R$ 80.000, dividido em 800 (oitocentas mil)
cotas de classe unica, com valor unitario inicial das cotas, na data da 12 integralizagao de
cotas, de R$ 100,00 (cem reais), que correspondem a fragdes ideais desse patrimonio, todas
nominativas e mantidas em contas de depdsitos em nome de seus titulares, conferindo os
direitos descritos em regulamento. Todas as cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus
titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos. O plano de distribuicdo da 12
emissao de cotas do Fundo seguiu o procedimento descrito na Instrugdo CVM 476, devendo
ainda serem observados os termos da oferta conforme suplemento da oferta previsto no
Anexo 1 do regulamento.

No periodo de 01 de janeiro de 2025 a 12 de junho de 2025 (data de transferéncia da
Administragdo do Fundo), ndo houve integralizagdo de cotas.

10. Rentabilidade

No periodo de 01 de janeiro de 2025 a 12 de junho de 2025 (data de transferéncia da
Administragdo do Fundo), a rentabilidade (apurada se considerando o lucro liquido (prejuizo)
do periodo sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas e
deduzido das amortizacdes, caso esses eventos tenham ocorrido no exercicio) foi positiva em
6,10%.

11. Encargos debitados ao Fundo

Encargos reconhecidos pelo Fundo foram os seguintes:

De 01/01/2025 a 12/06/2025

Valor %PL médio
Despesa de consultoria (421) (0,71%)
Taxa de administragcéo e gestao (156) (0,26%)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (6) (0,01%)
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (19) (0,03%)
Outras receitas (despesas) operacionais 3 (0,00%)
Total (599) (1,01%)

No periodo de 01 de janeiro de 2025 a 12 de junho de 2025 (data de transferéncia da
Administragdo do Fundo), o percentual foi calculado sobre o patriménio liquido médio mensal
no exercicio foi no valor de R$ 59.544.
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12. Tributacao

Da carteira do Fundo

Os rendimentos e ganhos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario sdo
isentos de imposto de renda (IR) e imposto sobre operacéo financeira (IOF), salvo os oriundos
deaplicacdes financeiras de renda fixa e renda variavel, inclusive o ganho de capital auferido
na negociacao de cotas de fundos de investimento imobiliario que estao sujeitos a IR.

Aplicar-se-a a carteira do Fundo a iseng¢ao de imposto de renda na fonte sobre os rendimentos
auferidos nos investimentos em imoéveis, em cotas de fundos de investimento imobiliario, letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario.

Eventual imposto de renda incidente sobre as aplicagdes financeiras do Fundo é passivel de
compensacao, de forma proporcional, com o imposto devido na distribuicdo de rendimentos
do Fundo.

Dos cotistas do Fundo

Como regra geral, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario estao
sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 20%, exceto nas seguintes
hipdteses:

(i) isencao de IR para pessoas fisicas: os rendimentos pagos a pessoas fisicas que tenham
percentual inferior a 10% da totalidade de cotas do fundo, desde que o fundo de investimento
imobiliario tenha suas cotas negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado
de balcao organizado e possua, no minimo, 100 cotistas, s&do isentos de imposto de renda na
fonte.

(i) imposto de 15% de IR sobre estrangeiros ndo localizados em paraiso fiscal: os
rendimentos pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do Conselho
Monetario Nacional (CVM), que n&o sejam residentes em jurisdigbes consideradas paraisos
fiscais, estdo sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 15%.

Lei n® 14.754 de 12 de dezembro de 2023

De acordo com a Lei n® 14.754 de 12 de dezembro de 2023, que dispde sobre a tributagéo de
aplicagdes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicagdes em fundos de
investimentos ficarao sujeitos a retencao na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou

b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizagédo ou do resgate de cotas, caso ocorra
antes.
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Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e
que cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estarao sujeitos a tributagéo periddica
previstas no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os Fundos de Investimento Imobiliario, a mudanga mais significativa € o aumento de 50
para 100 cotistas minimos necessarios para preservar a isencao da cobranca de IRRF.

13. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administragéo do Fundo.

14. Servicos de custddia e tesouraria

O servico de tesouraria, escrituragao e custodia das cotas do Fundo, é prestado pela propria
Administradora.

15. Partes relacionadas
Conforme Instrucdo CVM n° 514, de 27 de dezembro de 2011, foram realizadas transacoes

entre o Fundo e a administradora, gestora ou partes a elas relacionadas no periodo, conforme
demonstrado a seguir:

Despesas Instituicao Relacionamento 12/06/2025
Taxa de administragao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 98
Taxa de gestao HIX Investimentos Ltda. Gestora 58
Valores a pagar Instituicdo Relacionamento 12/06/2025
Taxa de administragao BRL Trust DTVM S.A. Administradora

Taxa de gestéo HIX Investimentos Ltda. Gestora 5

16. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrucao ICVM n.° 175, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor
justo, o que requer divulgagdo das mensuragoes do valor justo pelo nivel da seguinte
hierarquia de mensuracgéao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo
se 0s pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa,
distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e
aqueles precgos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em
bases puramente comerciais.
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Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo séo negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor
justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel
2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugédo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 12 de junho de
2025 (data de transferéncia da Administragéo do Fundo):

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL

Cotas de fundos de investimentos - 393 - 393
Acdes de companhias fechadas - - 60.921 60.921
Total do ativo - 393 60.291 61.314

17. Divulgacgao de informagoes

As informagdes obrigatdrias relativas ao Fundo estéo disponiveis na sede da Administradora,
assim como junto a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

18. Alteracoes estatuarias

Em 04 de junho de 2025 por meio do Termo de Apuragédo da Consulta Formal aos Cotistas foi
aprovado:

(i) as contas e as demonstracdes financeiras do Fundo relativas ao exercicio social
findo em 31 de dezembro de 2024, devidamente auditadas;
(ii) a substituigdo da atual administradora pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores

Mobiliarios Ltda. no fechamento dos mercados do dia 12 de junho de 2025, com
abertura de mercado no dia 13 de junho de 2025 na nova administradora

(iii) A renuncia do atual consultor imobiliario, qual seja, Hire Capital Ltda”), ndo se
aplicando qualquer multa e/ou penalidade;

(iv) A substituicdo da atual gestora, qual seja, Hix Investimentos Ltda., pela Hire
Gestdo de Recursos Ltda., a qual sera a prestadora de servico de gestdo de
carteira do Fundo e assumira todas as atribuicées e remuneragédo anteriormente
devidas ao Consultor Imobiliario, com a consequente modificagdo dos termos do
regulamento do Fundo que envolvem, exemplificativamente, alteragdes na taxa de
gestao, todas quais passarao a vigorar apos a data da transferéncia;
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(v) A alteracdo da data de pagamento da distribuicdo de Resultados, que passa a ser
no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipac¢ao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
com a consequente alteragdo do regulamento do Fundo, permanecendo valido que
fardo jus aos rendimentos os titulares de cotas do Fundo no 5° (quinto) Dia Util do
més do respectivo pagamento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
custodiante;

(vi) A adaptacgao do regulamento do Fundo a Resolugdo CVM 175, de 23 de dezembro
de 2022 e das demais disposigbes legais e regulamentares aplicaveis, no que ja
for aplicavel, sem alteracdo do objetivo e politica de investimento do Fundo, com
destaque para as seguintes alteragdes, que sio estruturais € nao implicam
alteracdo das caracteristicas especificas do Fundo, sem prejuizo das demais
alteracbes necessarias a adaptacdo a RCVM 175, conforme descritas no
Regulamento. Em raz&o da nova estrutura prevista na regulamentagéo, o Fundo

passara a ser denominado FIl Hire Residencial | - Fundo de Investimento
Imobiliario — Responsabilidade Limitada, e contara com uma Unica classe de cotas;
e

(vii) A autorizagao para que o Fundo: (a) adquira cotas de fundos de investimento
classificados como "renda fixa", nos termos da regulamentacdo aplicavel,
administrados e/ou geridos pela nova administradora; (b) realize operagdes
compromissadas, lastreadas em titulos publicos federais, que tenham como
contraparte parte relacionada a nova administradora; (c) adquira ativos financeiros
de renda fixa de emissdao da nova administradora; situacbes essas que
caracterizam potencial conflito de interesses entre o Fundo e a nova
administradora.

Em 08 de julho de 2024 por meio do Termo de Apuragao da Consulta Formal aos Cotistas foi
aprovado as demonstragdes Financeiras do Fundo relativas ao exercicio social findo em 31
de dezembro de 2023.

19. Outros assuntos

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) editou, no dia 3 de dezembro de 2022, a Resolugéo
CVM n® 175, e alteragdes posteriores, a qual dispoe sobre a constituicdo, o funcionamento e
a divulgagao de informacgdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacéo de
servigos para os fundos. A Resolugao entrou em vigor em 02 de outubro de 2023, com prazo
para adaptacao até 30 de junho de 2025, e revogou, dentre outras, a Instru¢do CVM n° 472.
Até a data destas demonstracdes financeiras, o Fundo ainda ndo estava adaptado. A
Administradora estda em processo de avaliagdo das eventuais adequagdes que serdo
necessarias para o pleno atendimento da norma no prazo determinado pelo regulador. Na
data de publicagdo dessas demonstragbes contabeis, ndo ha impactos decorrentes da
publicacdo da nova Resolucéo.
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20. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

De acordo com a Resolugdo CVM n°® 162 de 13 de julho de 2022, a administradora nao
contratou outros servigos, que envolvam atividades de gestao de recursos de terceiros, junto
ao auditor independente responsavel pelo exame das demonstragées contabeis do Fundo,
que nao seja o de auditoria externa.

21. Eventos subsequentes

Apo6s 12 de junho de 2025 (data de transferéncia da Administragédo do Fundo) até a data da
aprovacao das demonstragbes financeiras pela administradora do Fundo, ndo ocorreram
eventos que necessitam de divulgacao nas demonstragdes financeiras.

*kkkk

Roger Vicente Lima Luiz Carlos Nimi
Contador CRC- 1SP342522 Diretor Responsavel

44



	REL1648-2025 FII HIRE RESIDENCIAL I (DF 12-06-2025)
	REL1648-2025 FII HIRE RESIDENCIAL I (Quadros 12-06-2025)
	REL1648-2025 FII HIRE RESIDENCIAL I (DF 12-06-2025)

