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REGULAMENTO DO JPP CAPITALFUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FI

1. DEFINICOES

1.1. Definigdes. Ostermosabaixo listados, nosingularou no plural, terdo os significados que lhes sao
aqui atribuidos quando iniciados com maiuscula no corpo deste Regulamento:

“12 Emissao”:

“Acordo Operacional”

“Administradora”:

”

“Amortizacdo de Cotas”:

“Assembleia Geral”:

“Ativos”:

“Ativos Imobiliarios”:

“Ativos de Investimento”:

FINAXIS - SP

Av. Paulista, 1842, Torre Norte Térreo, Loja 8

01310-923 Sdo Paulo SP

E a distribuicdo publica de Cotas da primeira emissdo de
Cotas do Fundo.

Acordo Operacional para Fundos de Investimento
Imobilidrio celebrado entre os Prestadores de Servicos
Essenciais.

E 0 BANCO FINAXIS S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade de Curitiba, no Estado do Parana, na Rua Pasteur,
n? 463, 112 andar, Agua Verde, inscrita no CNPJ sob o n?®
11.758.741/0001-52, devidamente autorizado a prestacdo
dos servicos de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios através do Ato Declaratério n? 11.821,
expedido em 18.07.2011.

A Gestora poderad realizar amortizagdes extraordindrias, a
seu exclusivo critério, levando em consideragdao as
despesas e os investimentos previstos para o Fundo e as
receitas auferidas no periodo.

E a assembleia geral de Cotistas do Fundo disciplinada no
Capitulo 10 deste Regulamento.

S3o os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Investimento,
guando referidos em conjunto.

Sdo os ativos que serdo adquiridos pelo Fundo conforme
indicacdo do Consultor Imobilidrio, quais sejam: (i)
guaisquer direitos reais sobre bens imdveis; e (ii) acdes ou
cotas de sociedade(s) por a¢les de capital fechado,
sociedades limitadas, consdrcios ou sociedades em conta
de participacdo, cujas ag¢oes, cotas ou direitos, conforme
aplicavel, cujo Unico propdsito se enquadre dentre as
atividades permitidas aos fundos de investimento
imobilidrios.

S3o os ativos de renda fixa que o Fundo poderd adquirir,
conforme indicagdo do Gestor, tais como: LCI, titulos
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“Auditor Independente”:

llB3":

“Boletim de Subscricdo”:

“Cédigo ANBIMA de
Fundos de Investimento”:

4

“Comité de Investimentos”:

“Consultor Imobiliario”:

“Contratos de Locacdo”:

“Cotas”:
“Cotistas”:

“Custodiante”:
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publicos federais e operacdes compromissadas lastreadas
nestes titulos, titulos de emissdo ou coobrigacdo de
instituicdo financeira de primeira linha; bem como na
aquisicdo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI),
debéntures, certificados de potencial de construcao, letras
hipotecarias, letras de crédito imobilidrio e outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos fundos de investimento imobiliarios, na forma da
legislacdo e regulamenta¢do em vigor.

Empresa de auditoria de primeira linha, devidamente
gualificada para a prestacgdo de tais servicos, que venha a
ser contratada pela Administradora.

E a B3 S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros.

Significa o instrumento pelo qual os Cotistas assumem a
obrigacdo de integralizar determinado niumero de Cotas do
Fundo.

O “Cdédigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros” editado pela ANBIMA — Associacao Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais;

E o comité formado nos termos do Capitulo 7 deste
Regulamento.

JPP CAPITAL INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com
sede na Av. Pres. Juscelino Kubitschek, n. 28, 32 Andar,
Sala. 31, Vila Nova Conceicdo, CEP: 04543-000, no
Municipio de Sado Paulo, do Estado de Sdo PauloQ, inscrita
no CNPJ sob n? 16.910.421/0001-98.

Sdo os contratos de locagdo, built to suit, sale and lease
back, retrofit ou qualquer outra modalidade permitida pela
legislagao, que serdo celebrados entre o Fundo.

Todas as cotas de emissdo do Fundo.

Os titulares das Cotas do Fundo.

BANCO FINAXIS S.A., instituicdo financeira devidamente
autorizada pela CVM para a prestagdo de servicos de

custédia de valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério CVM n2 11.590, de 21 de marcgo de 2011, com
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“CVM”:

“Data de Registro”:

“Dia Util”:

“Empreendimento(s) Imobiliario(s)”:

“Encargos do Fundo”:

“Fundo”:

“Gestor”:

“IPCA”:

“Laudo de Avaliacao”:

“LCI”:

“Lei n2 8.245/91":

“Lei n2 8.668/93":
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sede na cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Rua
Pasteur, n2 463, 112 andar, Agua Verde, CEP 80250-104,
inscrita no CNPJ sob o n2 11.758.741/0001-52.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Data de concessdo do registro de funcionamento do Fundo
pela CVM, nos termos da regulamentagdo em vigor.

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
nacional, no Estado de Sdo Paulo ou na Cidade de Sdo Paulo
ou dias em que, por qualquer motivo, ndo houver
expediente na B3.

Os empreendimentos imobilidrios que serdo, direta ou
indiretamente, objeto de investimento pelo Fundo ou pelas
Sociedades Investidas, preponderantemente de natureza
residencial e que atendam a Politica de Investimento do
Fundo;

S3do os custos e despesas previstos no Art. 117 da parte
geral e no Art. 42 do Anexo Il da Resolugdo CVM n°175/22,
que serdao debitados automaticamente, pela
Administradora, do Patriménio Liquido do Fundo.

JPP Capital Fundo de Investimento Imobiliario— FlI

JPP CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 28, 32 andar,
conjunto 31, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,

inscrita no CNPJ sob n? 13.516.035/0001-20.

indice Nacional de Preco ao Consumidor Amplo, calculado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

Laudo de avaliagdo dos imdveis, bens e direitos de uso a
serem adquiridos pelo Fundo, que devera ser elaborado de

acordo com o Suplemento H da Resolu¢do CVM n°175.

Letra de crédito imobilidrio emitida nos termos da Lei n?
10.931/2004.

Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
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“Lei n29.779/99”:

“Patrimdnio Liquido”:

“Periodo de Desinvestimento”:

“Periodo de Investimento”:

“Politica de Investimento”:

”

“Prazo de Duracao do Fundo”:

“Prestadores de
Servicos Essenciais”:

“Regulamento”:

“Reserva de Contingéncia”:

“Resolucdo CVM n® 30”:

“Resolucdo CVM n°80”

“Resolucdao CVM n° 160”:

“Resolucdo CVM n°175":

“Sociedades Investidas”:
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Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

O patrimoénio liquido do Fundo calculado para fins
contdbeis de acordo com o item 15.1 abaixo.

Periodo de 48 (quarenta e oito) meses, que tera inicio apds
o Periodo de Investimento, dentro do qual o Fundo
realizard  desinvestimento das Participagdes nas
Sociedades Investidas ou dos Empreendimentos
Imobiliarios, com consequente amortizacdo das Cotas,
observado o disposto no Capitulo 4 deste Regulamento.

Periodo de até 24 (vinte e quatro) meses apds a Data de
Registro do Fundo dentro do qual o Fundo realizara
investimentos na aquisicao dos Ativos.

A politica de investimentos adotada pelo Fundo para a
realizacdo de seus investimentos, nos termos do Capitulo 4
deste Regulamento.

Até o dia 29 de outubro de 2025.

Significa a Administradora e o Gestor, quando referidas em
conjunto e indistintamente.

O presente instrumento que disciplina o funcionamento do
Fundo.

Tem o significado que lhe é atribuido no item 15.3.1 abaixo.
Significa a Resolu¢do CVM n? 30, de 11 de maio de 2021;

Resolucdo CVM n2 80, de 29 de marc¢o de 2022, conforme
alterada;

Resolugdao CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada;

Resolugdo da CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada;

Sao todas as sociedades cujas cotas ou agées venham a ser
adquiridas pelo Fundo. Referidas sociedades deverdo ter
por objeto somente aquelas atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliario.
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“Taxa de Administracao”: Tem o significado que Ihe é atribuido no item 11 deste
Regulamento.

“Taxa de Gestdo”: Tem o significado que lhe é atribuido no item 11.4 deste
Regulamento.

2. CONSTITUIGAO E PRAZO DE DURAGAO

2.1. Constituicdo. O JPP CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll é constituido sob
a forma de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n? 8.668/93, pela parte
geral e pelo Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n°l1l75, e demais disposi¢cdes legais e
regulamentares aplicaveis.

2.2, O Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, sendo vedada a afetacdo ou a vinculacao, a
qualquer titulo, de parcela do patrimonio do Fundo a qualquer Cotista. Para fins da Resolucdo CVM
n2 175/22, todas as referéncias ao Fundo neste Regulamento serdo entendidas como referéncias a
classe Unica de Cotas.

2.3. Uma vez que o Fundo é constituido com classe uUnica de Cotas, o presente Regulamento ndo
conta com um anexo descritivo da referida classe. Este Regulamento abrange todas as informacgdes
sobre a classe Unica de Cotas, nos termos da Resolu¢do CVM n2 175/22.

2.4. A responsabilidade dos Cotistas sera ilimitada, ou seja, ndo sera limitada ao valor das Cotas
por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas serdo obrigados a realizar novos aportes de recursos no
Fundo, caso o Patriménio Liquido seja negative.

2.5. Prazo. O Fundo tem prazo de duracdo até o dia 29 de outubro de 2025.

2.5.1. OPrazodeDuragdodo Fundo podera ser prorrogado poraté 01 (um) ano por recomendacgdo da
Administradora ou do Gestor, mediante aprovacdo do Comité de Investimentos, ou por prazo
superior, mediante aprovacao pela Assembleia Geral.

3. DO OBJETO DO FUNDO

3.1. Objeto. O Fundo tem por objeto o investimento na aquisicdo de direitos reais sobre bens
imoéveis e desenvolvimento de Empreendimentos Imobilidrios, direta ou indiretamente, seja pela
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construgdo, incorporagcdo ou loteamento de imdveis, mediante a contratacdo de empresas
especializadas, para posterior venda. Como atividade subsididria o Fundo poderd auferir renda com a
locacdo ou arrendamento de Ativos Imobiliarios.

3.2. A participagdo do Fundo em Empreendimentos Imobilidrios podera se dar por meio da
aquisicao dos seguintes Ativos Imobilidrios:

(i) guaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

(ii) acOes ou cotas de sociedade(s) por agdes de capital fechado, sociedades limitadas, cujas a¢des,
cotas ou direitos, conforme aplicdvel, cujo Unico propédsito se enquadre dentre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobilidrios;

(iii) cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimentos imobiliarios (FIl) ou
de fundos de investimento em ac¢bes (FIA) que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construgao civil ou no mercado imobiliario;

(iv) certificados de potencial adicional de construcao, emitidos com base na Resolu¢cdao da CVM n2
84, de 31 de marco de 2022, conforme alterada;

(v) cotas de outros fundos imobilidrios;

(vi) certificados de recebiveis imobilidarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Flle desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publicaregistradanaCVMou
cujoregistrotenhasido dispensado nostermos da regulamentacdo em vigor;

(vii) letras hipotecarias (LH) e letras de crédito imobilidrio(LCl);

(viii)  acOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobilidrios e desde que a sua emissdo ou negocia¢ao tenha sido objeto de
registrooude autorizagao pelaCVM.

3.3. Publico-alvo. O Fundo é destinado ao publico em geral, incluindo pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento e investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou
no exterior.

3.3.1. Oinvestimento no Fundo ndo é adequado a investidores que buscam retornos de curto prazo,
considerando o perfil do investimento e/ou necessitem de liquidez em seus investimentos,
considerando que o Fundo é um condominio fechado sendo vedado o resgate de Cotas, exceto na
ocasido do término do Prazo de Duracdo e em caso de deliberacdo de liquidacdo e/ou dissolucdo pela
Assembleia Geral de Cotistas.
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3.4. Garantias. As aplicacdes realizadas no Fundo ndao contam com garantia da Administradora, do
Gestor, Consultor Imobilidrio ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da
Administradora ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC.

3.5. Classificagdo. Para fins do Codigo ANBIMA de Administracdo e Gestao de Recursos de Terceiros
e das “Regras e Procedimentos do Cddigo de AdministracGo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, o
Fundo é classificado como:

(i) Classificagcdo: Multiestratégia;

(ii) Subclassificagdo: Hibrido;

(iii) Gestdo: Ativa; e

(iv) Segmento de Atuagdo: Multicategoria.

4. DA POLITICA DE INVESTIMENTO

4.1. Politica de Investimento. A Politica de Investimento a ser adotada pelo Fundo consistird na
aplicacdo dos recursos do Fundo nos Ativos, de forma a proporcionar ao Cotista remuneracdo para o
investimento realizado, por meio: (i) do aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da
valorizagdo dos Ativos; (ii) por meio do resultado obtido com a alienagdo de Ativos; (iii) por meio do
resultado obtido com a locacdo dos Ativos Imobilidrios a terceiros; e especialmente (iv) por meio de
dividendos obtidos nas Sociedades Investidas.

4.2. Os recursos do Fundo serdo aplicados em observancia a Politica de Investimento:

(i) pela Administradora, em Ativos Imobilidrios, conforme orientacdo do Consultor Imobilidrio,
desde que tenham sido aprovados pelo Comité de Investimentos; e

(ii) pelo Gestor, em Ativos de Investimento, por ele selecionados, a seu exclusivo critério.

4.3.  AtivosImobiliarios. Os Ativos Imobiliarios que venham a seradquiridos pelo Fundo deverao ser
objeto de prévio Laudo de Avalia¢ado, a ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugdao CVM n?
175/22, bem como estudo de viabilidade técnica, comercial, econdbmica e financeira do
empreendimento imobilidrio, contendo expectativa de retorno do investimento, com exposigao clara
e objetiva das premissas adotadas.

4.3.1. O Fundo poderd adquirir Ativos de propriedade de fundos de investimento dos quais o Gestor
seja prestador de servico, observado que as aquisicdes sempre deverao ser realizadas em condig¢Oes
de mercado, conforme Laudo de Avaliagdo a ser oportunamente elaborado por auditor
independente, nos termos da Resolu¢dao CVM n°175.

4.4. Estratégia de Investimento. O Fundo realizard investimentos na aquisicdo dos Ativos
Imobilidrios, conforme orientacdo do Consultor Imobilidrio, desde que aprovados pelo Comité de
Investimento dentro do Periodo de Investimento. O objetivo é que os investimentos sejam realizados
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durante o Periodo de Investimento, contudo, poderdo serrealizados apds o Periodo de Investimento se
houverem sido aprovados durante o Periodo delnvestimento.

4.5. A alienacdo dos Ativos Imobilidrios, a qualquer titulo, bem como de direitos inerentes aos
Ativos Imobilidrios, total ou parcialmente, direta ou indiretamente, pelo Fundo, podera ser efetuada
pelo Fundo a qualquer tempo durante o Periodo de Desinvestimento, conforme sugestdo do
Consultor Imobilidrio e desde que aprovado pelo Comité de Investimento.

4.5.1. Apds a aquisicao dos Ativos Imobilidrios, novos Ativos poderdo ser adquiridos, dentro do
Periodo de Investimento, mediante pagamento a vista ou em parcelas, com recursos provenientes
da venda dos Ativos Imobiliarios inicialmente adquiridos, nos termos deste Regulamento.

4.5.2. Desde que aprovado pela Assembleia Geral, o Fundo podera alienar os Ativos integrantes do
seu patrimoénio a qualquer um dos seus Cotistas, a quaisquer prestadores de servicos do Fundo ou a
terceiros interessados, mesmo que referida alienacdo caracterizar conflito de interesses, desde que
observadas as condicdes de mercado e o disposto neste Regulamento.

4.6. Ativos de Investimento. A aquisicdo dos Ativos de Investimento pelo Fundo sera realizada
diretamente pelo Gestor, a seu exclusivo critério, observadas as condi¢cOes estabelecidas na legislacao
e regulamentacao vigentes, as disposi¢cdes contidas no presente Regulamento e ainda, respeitados os
seguintes critérios, a serem verificados pelo Gestor:

(i) em relagdo as LH e LCI, tais titulos deverdo ter sido emitidos em total conformidade com a
legislacdo e com as normas do Conselho Monetdrio Nacional e do Banco Central do Brasil;

(i) emrelacdoaosCRI, taistitulos deverao ter sido emitidos em total conformidade com a legislagcao e
regulamentacdo vigentes, e deverdo contar com a instituicdo de regime fiduciario;

(iii) em debéntures desde que a emissdo ou negociacdo tenha sido objeto de registro ou de
autorizacdo pela CVM; e

(iv) certificados de potencial adicional de construcdo, desde que emitidos com base na Resolugdo
CVM n? 84, de 31 de mar¢o de2022.

4.6.1. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas pelo Gestor, de acordo com as normas editadas
pela CVM, em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, ou (ii) quotas de fundos deinvestimento
gue apliguem, majoritariamente, em titulos de renda fixa publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades doFundo.

4.6.2. As remuneragdes que venham a ser distribuidas em beneficio do Fundo, por conta de seus
investimentos nos Ativos de Investimento, serdo incorporadas ao Patrimonio Liquido do Fundo ou
destinados a reinvestimentos em AtivosImobiliarios.

4.6.3. Caso o Fundoinvista parcela superiora 5% (cinco por cento) de seu Patrimonio Liquido em titulos

N

e/ou valores mobilidrios, a Administradora deverd estar previamente autorizada pela CVM a
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prestacdo do servico de administracao de carteira, sendo-lhe facultada, alternativamente, contratar
terceiro autorizado pela CVM a exercer tal atividade.

4.7. Derivativos. E vedada ao Fundo a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais
operacoesforem realizadas exclusivamente parafins de protecao patrimonial, devendo aexposicao ser
sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

4.8. Alteragao da Politica. O objeto e a Politica de Investimentos do Fundo somente poderdo ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

4.9. Limites de Concentragdo. A diversificacdo do patriménio do Fundo sera definida pelo Gestor
em relacdo aos Ativos de Investimento e pelo Consultor Imobilidrio em relacdo aos Ativos
Imobilidrios, sem compromisso formal de concentracdo em nenhum ativo especifico, podendo o
Fundo investir até 100% (cem por cento) de seu patrimonio em um Unico Ativo. Caso o Fundo invista
preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser respeitados os limites de aplicacdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Resolugdo CVM n°l75 e a
Administradora e ao Gestor serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento I3
estabelecidas, observadas as excecdes previstas no §52 do artigo 40 do Anexo lll da Resolugdo CVM
n°175.

4.10. Regra de Autonomia. As matérias e operacdes cuja deliberacdo ou alteracdao dependam de
anuéncia dos Cotistas, por meio de Assembleia Geral, estdo enumeradas no item 9 deste Regulamento,
ficando as demais a cargo exclusivo da Administradora, do Gestor e do Consultor Imobilidrio, nos
termos deste Regulamento.

5. DAADMINISTRAGAO, GESTAO E OUTROS SERVICOS PRESTADOS AO FUNDO

5.1. Administracdo. As atividades de administracdo do Fundo serdo exercidas pela
Administradora.

5.2. Poderes da Administradora. A Administradora do Fundo, sem prejuizo dos poderes do
Gestor, tem amplos e gerais poderes para gerir o patrimonio do Fundo, podendo realizar todas as
operacdes e praticar todos os atos relacionados ao seu objeto, exercer os direitos inerentes a
propriedade dos bens integrantes do patrimonio do Fundo, inclusive os de a¢do, recurso e excecao,
podendo abrir e movimentar contas bancdrias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao
Fundo, transigir, representar o Fundo em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a admissdo a
negociacdo em mercado organizado das Cotas do Fundo, convocar e presidir a Assembleia Geral do
Fundo, contratar prestadores de servico do Fundo, e praticar, enfim, todos os atos necessdrios a
administracdo do Fundo, observadas as limitagdes impostas pelo Regulamento, pelo Acordo
Operacional, pelas decisGestomadas pela Assembleia Geral e demais disposi¢des aplicaveis.

5.3. Obrigagbes da Administradora. Sem prejuizo das demais obrigacGes estabelecidas na
regulamentacdo em vigor, no Acordo Operacional ou no corpo do presente Regulamento, a
Administradora esta obrigada a:
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(i) adquirir os Ativos Imobiliarios que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica
de Investimento prevista neste Regulamento;

(i) providenciar a averbagao, no cartério de registro de imdveis, das restricdes determinadas
pelo art. 72 da Lei n2 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes
do patrimbnio do Fundo que tais ativos imobilidrios: (ii.1) ndo integram o ativo da Administradora;
(ii.2) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Administradora; (ii.3) ndo
compdem a lista de bens edireitos da Administradora, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial;
(ii.4) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora; (ii.5) ndo sdo
passiveis de execugdo por quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados que possam
ser; e (ii.6) ndopodem sserobjetode constituicdo de quaisquer 6nus reais.

(iii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apds o
encerramento do Fundo: (iii.1) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas; (iii.2) o livro de
atas e presenca das Assembleias Gerais; (iii.3) a documentacdo relativa aos Ativos Imobilidrios e as
operacoes do Fundo; (iii.4) os registros contabeis referentes as operac¢des e ao patrimoénio do Fundo;
e (iii.5) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, caso venha a ser o caso, dos
representantes de cotistas e profissionais ou empresas contratados nos termos do Artigo 27 do Anexo
Il da Resolugdo CVM n°175.

(iv) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessdrias a execucdo da Politica
de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimoénio e as atividades do Fundo;

(v) receber dividendos, bonificacdes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos ao
Fundo;
(vi) custearasdespesasde propagandado Fundo, exceto pelas despesas de propagandaem periodo

de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;
(vii) realizar a custédia dos titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

(viii)  no caso de ser informada sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacdo referida no inciso “(iii)”, acima, até o término do procedimento;

(ix) dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo 13 deste Regulamento;
(x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
(xi) observar as disposi¢Ges constantes deste Regulamento e do prospecto, caso aplicavel, bem

como as delibera¢cdes da Assembleia Geral;

(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos sob sua responsabilidade;
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(xiii)  divulgar informag¢6es em conformidade e observados os prazos previstos neste Regulamento
e na legislacdo e regulamentacaoaplicaveis;

(xiv)  manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

(xv) constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser
solicitado pelo Gestor;

(xvi)  cumprir as decisdes do Comité de Investimentos, no que couber; e

(xvii)  transferirao Fundo qualquerbeneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua
condicdo de Administradora.

5.3.1. Nos termos do art. 27, Il do Anexo lll da Resolugdo CVM n°175, a Administradora podera
contratar, em nome do Fundo, pessoa especializada, selecionada pelo Consultor Imobiliadrio, para o
exercicio da atividade de acompanhamento do cronograma fisico financeiro das obras, auditoria e

avaliacdo dos empreendimentos imobilidrios em que o Fundo ou as Sociedades Investidas investirem.

5.4. Vedagdes a Administradora e ao Gestor. E vedado & Administradora e ao Gestor, direta ou
indiretamente, em nome do Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(i)  conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(iii)  contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo Fundo;

(v)  aplicar no exterior recursos captados no Pais;
(vi)  aplicar recursos na aquisicao de cotas do préprioFundo;

(vii) vender a prestagdo as cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagao
via chamada de capital;

(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) ressalvada a hipdtese de aprovagdo em assembleia geral nos termos do art. 31 do Anexo Il da
Resolucdo CVM n°175, realizar operag¢des do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora, Gestor ou Consultor Imobiliario, entre o Fundo e os
Cotistas mencionados no item 5.4.1 baixo, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o
Fundo e o empreendedor;
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(x)  constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

(xi)  realizar operagGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Anexo
Il da Resolugdo CVM n°175;

(xii) realizar operacGes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em acgbes, de exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais opera¢Ges forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o
valor do Patriménio Liquido do Fundo;e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

5.4.1. As disposicOes previstas no inciso (ix) do item 5.4 serdo aplicaveis somente aos Cotistas que
detenham participacédo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.

5.5. A vedacdo prevista no inciso (x) do item 5.4 ndo impede a aquisicdo, pela Administradora, de
imdveis sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do Fundo, ndo representando, ainda, qualquer impedimento ou restricdo em relacao as
atividades exercidas pelas sociedades que compreendam os Ativos Imobilidrios.

5.6. E vedado, ainda, a3 Administradora e ao Gestor: (i) receber, sob qualquer forma e em qualquer
circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remunera¢cées ou
honorarios relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus
sdcios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e (i) valer-se dainformacao para obter,
para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

5.7. Rentincia, Destituicio e Descredenciamento da Administradora. A Administradora serd
substituida nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral, de sua renudncia ou de seu
descredenciamento pela CVM.

5.7.1. Na hipdtese de renuncia, ficard a Administradora obrigada a: (i) convocar imediatamente
Assembleia Geral para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a liquidagdo do Fundo a qual
deverad ser efetuada pela Administradora, ainda que apds sua renuncia; e (ii) permanecer no exercicio
de suas fungdes, até ser averbada no Cartdrio de Registro de Imdveis, nas matriculas referentes aos
imoveis integrantes do patrimoénio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada no Cartério de Titulos e Documentos, sem prejuizo do disposto no item 5.7.3.

5.7.2. Na hipétese de renuincia da Administradora e caso esta ndo convoque a Assembleia Geral para
eleicdo de seu substituto, é facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
cotas emitidas realizarem referida convocacao, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.
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5.7.3. Apods a averbacdo referida no item 5.7.1, inciso “(ii)”, acima, os Cotistas eximirdo a
Administradora de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

5.7.4. Caso (i) a Assembleia Geral de que trata o item 5.7 ndo nomeie instituicdo habilitada para
substituir a Administradora, ou (ii) ndo obtenha quérum suficiente para deliberar sobre tal matéria
ou sobre a liquidacdo do Fundo e apds realizacdao de Assembleia Geral especifica para esta finalidade,
ainda nao obtenha quérum suficiente para deliberar sobre tal matéria ou, (iii) caso a instituicdo eleita
para substituir a Administradora ndo tome posse no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da eleicdo,
a Administradora procedera a liquidacdo do Fundo, sem necessidade de aprovag¢ao dos Cotistas,
dentro do prazo de até 60 (sessenta) dias contados da dataestabelecida paraarealizacdo daAssembleia
Geral, observadooinciso “(ii)” doitem 5.7.1.

5.7.5. Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracdo de carteira,
a CVM devera nomear administrador temporario até a eleicao de nova administracao.

5.7.6. A destituicdo da Administradora pela Assembleia Geral obedecerd as regras de convocacao,
quorum de deliberacdo e demais condicoes previstas no Capitulo 10 adiante.

5.7.7. Nos demais casos de substituicdo da Administradora, observar-se-do as disposicdes dos
Artigos 34 e 35 do Anexo Ill da Resolugao CVM n°175.

5.8. A Administradora contratard, em nome do Fundo, os seguintes prestadores de servicos:

(D) as atividades de auditoria independente do Fundo serdo exercidas pelo Auditor
Independente; e

(ii) o Consultor Imobiliario foi contratado para prestacado dos servicos elencados no item 6.1, sem
prejuizo das demais obrigagdes previstas no contrato de prestagao de servigcos competente.

5.9. Obrigacdes do Gestor. Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas na regulamentagao
em vigor ou no corpo do presente Regulamento e no Acordo Operacional, o Gestor estd obrigado a:

(i) gestdo (selecdo, analise, aquisicdo e alienagdo) dos Ativos de Investimento, observadas as
limitacbes impostas pelo Regulamento, decisbes tomadas pela Assembleia Geral e demais
disposi¢Ges aplicaveis;

(ii) indicar um membro para o Comité de Investimento;

(iii) cumprir as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas e do Comité de Investimentos,
conforme aplicavel,;

(iv) deliberar sobre a constituicdo de eventual reserva para contingéncias e/ou despesas;

(v) aplicar as disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos, em titulos de renda fixa, publicos ou privados, de acordo com as normas editadas
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pela CVM, de livre escolha do Gestor, observado o limite de concentracao previsto no Anexo lll da
Resolugao CVM n°175;

(vi) transferirao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
condicao de Gestor;

(vii) representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias
de condéminos, quando aplicavel, dos Ativos Imobilidrios e Ativos de Investimento integrantes do
patriménio do Fundo e/ou nas assembleias de titulares dos demais Ativos Imobilidrios que venham a
fazer parte do patriménio do Fundo;

(viiij  encaminhar a Administradora as informacgdes necessdrias para que este possa acompanhar o
cumprimento dos limites de concentra¢ao do Fundo;

(ix) deliberar sobre a amortizacdo de Cotas e a distribuicdo de lucros nos termos deste
Regulamento;

(x) disponibilizar relatério de gestdo a Administradora, semestralmente, em tempo habil
suficiente para o cumprimento dos prazos estabelecidos no artigo 36 do Anexo Il da Resolucdo CVM
n°175, as informacdes minimas relacionadas aos Ativos, incluindo, mas ndo se limitando ao valor de
mercado dos Ativos Imobilidrios, incluindo o percentual médio de valorizacdo ou desvalorizacao
apurado no periodo, com base em andlise técnica especialmente realizada para esse fim, em
observancia aos critérios de orientacdo usualmente praticados no mercado, critérios estes que
deverdo estar devidamente indicados no relatério, observadas, no que for aplicavel, as mesmas regras
do artigo 36 do Anexo lll da Resolugdo CVM n°175.

5.10. Osservicos de custddia, controladoria e escrituragao das cotas do Fundo serdo prestados pelo
Custodiante.

5.11. ExerciciodeVoto. O Gestorexerceraodireito de votoem assembleias gerais ounas reunides de
sdcios das Sociedades Investidas, na qualidade de representante do Fundo, norteado pela lealdade em
relacdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo
o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

5.11.1. O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, na qualidade de gestor, deixarad de
exercer direito de voto nas assembleias ou nas reunides de sécios das Sociedades Investidas objeto
de investimento pelo Fundo.

5.11.2. O Gestor exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientagdes
de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsGes em sentido diverso no Regulamento do Fundo,
sendo que o Gestor tomard as decisdes de voto com base em suas prdprias convic¢des, de forma
fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos
interesses dos Cotistas.

5.12. Gestdo dos Ativos de Investimento. O Gestor tém amplos e gerais poderes para gerir os Ativos
de Investimento, podendo realizar todas as operacgdes e praticar todos os atos relacionados ao seu
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objeto, exercer os direitos inerentes a propriedade dos Ativos de Investimento, adquirir e alienar
livremente Ativos de Investimento, transigir e praticar, enfim, todos os atos necessdrios a gestao dos
Ativos de Investimento, observadas as limitacdes impostas pelo Regulamento, decisdes tomadas por
Assembleia Geral e demais disposicdes aplicaveis.

5.13. Renuncia, Destituicao e Descredenciamento do Gestor. O Gestor serd substituido em caso
de renuncia de suas fungdes ou por destituicdo pela Assembleia Geral, de acordo com os quéruns
previstos no item 10.8. deste Regulamento.

5.13.1. O Gestor poderarenunciar o seu cargo mediante comunicagdo por escrito encaminhada com 30
(trinta) dias de antecedéncia a Administradora, que deverd informar a todos os Cotistas do Fundo,
sobre tal renuncia, ndo sendo devida, nesta hipdtese, qualquer modalidade de indenizagao,
compensatoéria ou ndo compensatdria, ou qualquer outro valor, a qualquer titulo ou pretexto, exceto
pela remuneragdo acordada neste Regulamento, devida de forma pro rata temporis.

5.13.2. Nas hipdteses de renuncia do Gestor, a Administradora convocard Assembleia Geral, a se
realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, para que seja eleito o novo gestor do Fundo.

5.13.3. O Gestor permanecerd no exercicio de suas funcdes até sua efetiva substituicdo, que deve
ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da renuncia.

5.14. A Administradora, a Gestora e os demais prestadores de servigos responderdo perante a CVM,
os Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas esferas de atuacao, sem solidariedade entre si
ou com o Fundo, por seus préprios atos e omissdes contrdrios ao Regulamento e as disposicoes legais
e regulamentares aplicdveis, sem prejuizo do dever dos Prestadores de Servicos Essenciais de
fiscalizar os demais prestadores de servicos, nos termos da Resolu¢do CVM n2 175.

5.14.1. Para fins do item 5.14 acima, a afericdo da responsabilidade dos Prestadores de Servicos
Essenciais e dos demais prestadores de servigos terda como parametros as obrigacdes previstas (a) na
Resolucdo CVM n2 175 e nas demais disposicOes legais e regulamentares aplicaveis; (b) neste
Regulamento; e (c) no Acordo Operacional e nos respectivos contratos de prestacdo de servigos, se
houver.

6. CONSULTOR IMOBILIARIO

6.1. Consultor Imobilidrio. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas no contrato de
prestacdo de servigos competente, o Consultor Imobilidrio serd responsavel, seja diretamente ou por
terceiros subcontratados, pela realizacdo das seguintes atividades:

(i) selecdo e indicacdo dos Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo Fundo;

(i) indicar a contratacao de quaisquer prestadores de servigos do Fundo, caso necessdrio, tais

como empresas especializadas na comercializagdo dos imdveis, administradores prediais, entre
outros;
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(iii) recomendar ao Comité de Investimentos a estratégia de desinvestimento em Ativos
Imobilidrios do Fundo, assim como as estratégias de reinvestimento e/ou aumento da participacdo do
Fundo nos ativos que ja fizerem parte do patrimonio do Fundo;

(iv) prospec¢dao de potenciais interessados na aquisicdo dos Ativos Imobilidrios para
desinvestimento pelo Fundo, sem prejuizo do pagamento pelo Fundo da comissdo de intermedia¢do ao
intermediario contratado;

(v) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo na drea imobiliaria;

(vi) supervisionar a empresa contratada pelo Fundo para acompanhamento das obras para
construcdo dos Empreendimentos Imobilidrios, quando for o caso;

(vii) acompanhamento da comercializagdo das unidades dos Empreendimentos Imobilidrios;
(viii)  supervisdo da administragdo dos Contratos de Locagdo, se for o caso.

(ix) programar, quando aplicdvel, benfeitorias visando a manuten¢dao do valor dos Ativos
Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo;

(x) preparar as propostas de investimento, desinvestimento ou reinvestimento para
apresentacao ao Comité de Investimentos.

6.2. Destituicao e Rentncia. O Consultor Imobilidrio serd substituido em caso de renuncia de suas
funcgdes ou por destituicdo pela Assembleia Geral, de acordo com os quéruns previstos no item 10.7.
deste Regulamento.

6.2.1. O Consultor Imobilidrio poderd renunciar o seu cargo mediante comunicacdo por escrito
encaminhada com 30 (trinta) dias de antecedéncia ao Administrador, que devera informar a todos os
Cotistas do Fundo, sobre tal rentncia, ndo sendo devida, nesta hipdtese, qualquer modalidade de
indenizacdo, compensatéria ou ndo compensatdria, ou qualquer outro valor, a qualquer titulo ou
pretexto, exceto pela remuneragdo acordada neste Regulamento, devida de forma pro rata temporis.

6.2.2. Nas hipdteses de renuncia do Consultor Imobilidrio, a Administradora convocara Assembleia
Geral, para que seja eleito o novo Consultor Imobilidrio do Fundo.

6.2.3. O Consultor Imobilidrio permanecerd no exercicio de suas func¢des até ser eleito novo
Consultor Imobilidrio do Fundo.
7. COMITE DE INVESTIMENTOS

7.1. Comité de Investimentos. O Fundo terd um Comité de Investimentos composto por 03 (trés)
a 05 (cinco) membros e respectivos suplentes, indicados pelo Gestor e pelo Consultor Imobiliario,em
comum acordo, podendo ser eleitos, inclusive, funcionarios, diretores e representantes do Gestor e
Consultor Imobiliario.
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7.1.1. Os membros do Comité de Investimento poderdao ser pessoas fisicas ou juridicas, nao
remuneradas para o exercicio da fungdo, com mandato de 04 (quatro) anos, permitida a reconducgao.

7.1.2. Aindicagdao dos membros ocorrerd em Assembleia Geral Extraordinaria a ser realizada logo
apo6s o inicio de funcionamento do Fundo e como condicdo para a aquisicdao de qualquer Ativo
Imobilidrio.

7.1.3. Quandodasuaindicacdo,omembrodoComitédeInvestimentosdeveraassinar:(i)umtermo de
posse; (ii) um termo de confidencialidade em relacao atodas asinformacgdes que tiver acesso a respeito
do Fundo e/ou em sua fungdo de membro do Comité de Investimentos; (iii) assinar termo obrigando-se
a indicar eventual conflito de interesse, sempre que venha a ocorrer, hipdtese em que se abstera de
votar.

7.2. O Comité de Investimentos tera competéncia para:

(i) aprovar a realizagdo de investimentos, reinvestimentos e desinvestimentos em Ativos
Imobilidrios;
(ii) aprovar a prorrogacao do Prazo de Duracdo do Fundo por até um ano, por recomendacao do

Gestor ou Administradora;

(iii) aprovar alteragdo do Periodo de Investimento e Periodo de Desinvestimento, caso avalie que
seja recomendavel aguardar maior prazo para realizacdo dos investimentos/desinvestimentos, de
acordo com a analise do mercado;

(iv) indicar os representantes do Fundo que comporao o conselho de administracdo, a diretoria e
outros 6rgaos das Sociedades Investidas, caso aplicavel.

7.3. As Deliberacbes do Comité de Investimentos serdo tomadas por maioria dos membros
presentes, cabendo a cada um deles um voto.

7.3.1. Na hipdtese de vacancia do cargo de membro efetivo por rentncia, morte, interdicdo ou
gualquer outra razao, este sera substituido pelo seu suplente, até que um novo membro seja admitido
ao Comité de Investimentos, selecionado de acordo com critério estabelecido no item 7.1.

7.3.2. Em caso impedimento tempordrio de membro efetivo do Comité de Investimentos, este serd
substituido por seu suplente até que seja possivel seu retorno ao cargo.

7.4. O Comité de Investimentos se reunira exclusivamente quando e conforme necessario para o
cumprimento de suas atribui¢des, podendo se dissolver por deliberacdo dos seus membros uma vez
cumprida a fung¢do para a qual o Comité de Investimento foi originalmente instalado.

7.4.1. A convocag¢do para reunides do Comité de Investimentos serd realizada pelo Gestor, por
gualgquer meio de comunica¢do cuja comprovacdo de recebimento pelos membros do Comité de
Investimentos seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de
correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e correio eletronico (e-mail), sendo a
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convocacao dispensada quando estiverem presentes a reunidao todos os membros do Comité de
Investimentos.

7.4.2. As reunides do Comité de Investimentos serdao validamente instaladas com o quorum de, no
minimo, 3 (trés) membros. Cada membro do Comité de Investimentos tera direito al (um) voto nas
deliberagbGes do Comité de Investimentos, sendo que as decisGes serdo tomadas em reunido por
maioria simples de votos dos membros presentes, cabendo ao secretdrio o voto de desempate nas
deliberagdes.

7.4.3. Paraobom desempenho do Comité de Investimentos, é imprescindivel que o Gestor envie aos
membros do Comité de Investimentos, com, no minimo, 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia,
o material necessario a avaliacdo da ordem do dia de cada reunido do Comité de Investimentos.

7.4.4. O Gestor indicarad o secretario das reunides do Comité de Investimentos, com as seguintes
atribuicGes: (i) lavrara ata da reunido, a qual devera ser obrigatoriamente assinada por todos os
membros presentes a reunido; (ii) disponibilizard uma via da ata a Administradora em até 3 (trés) Dias
Uteis da data de realizac3o da respectiva reunido; e (iii) encaminhara cépia de ata a todos os membros
do Comité de Investimentos dentro de até 30 (trinta) dias corridos a contar da data da realizacdo da
respectiva reunido. O envio das atas poderd ser realizado mediante envio de correspondéncia com
aviso de recebimento, fac-simile ou correio eletronico (e-mail) com confirmacdo de recebimento.

7.4.5. A Administradora deveraarquivar as atas de cada reunidao do Comité de Investimentos durante
todo o Prazo de Duracdo do Fundo.

7.5. Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada ma-fé por parte de um membro do Comité de
Investimentos, ou de grave descumprimento das disposicoes deste Regulamento a ele aplicaveis, o
referido membro podera ser destituido de suas fung¢des por decisdo da maioria dos demais membros
do Comité de Investimentos, devendo tal destituicdo serimediatamente comunicada a Administradora
e ao Gestor. Neste caso, o membro destituido sera substituido na forma do item 7.1.

8. DA LIQUIDAGCAO

8.1. Liquidagdo. O Fundo sera liquidado antes do término do Prazo de Duracdo por deliberagcdo da
Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de
liquidacdo descritos neste Regulamento.

8.2. Sdo eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberagao em Assembleia
Geral de Cotistas:

(i) rendncia e ndo substituicdo do Gestor ou do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da
respectiva ocorréncia;

(ii) descredenciamento, destituicdo, ou renudncia da Administradora, caso, no prazo maximo de
60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas convocada para o fim de
substitui-lo ndo alcance qudrum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagdao ou incorporagdo do
Fundo;
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(iii) ocorréncia de patrimoénio liquido negativo apds consumida a Reserva de Caixa, bem como
apos a alienacdo dos demais ativos da carteira do Fundo.

8.3. Aliquidagdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serao realizados até o término do
Prazo de Duracdo mediante a alienacdo e/ou cessdo onerosa da totalidade dos Ativos Imobiliarios e
Ativos de Investimento integrantes do patrimonio do Fundo.

8.4. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as
Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do
Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do término do Prazo de Duracdo, da
data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela liquidacdo do Fundo ou da data em que
ocorrer um evento de liquidag¢do antecipada.

8.5. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor patrimonial das Cotas do Fundo.

8.5.1. Em caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo, os préprios Ativos serdao
entregues aos Cotistas na proporc¢do da participacdo de cada um deles.

8.5.2. Na hipdétese de a Administradora encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento
dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, tais Ativos serdo dados em pagamento aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo
com a proporcao de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época,
sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, a Administradora e o Gestor estarao
desobrigados em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando a
Administradora autorizada a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na hipdtese
previstanesteitem serdoainda observados osseguintes procedimentos:

(i) a Administradora devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para
gue os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 do
Cdédigo Civil Brasileiro, informando a propor¢do de ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso
represente qualquer isencdo de responsabilidade da Administradora perante os Cotistas até a
constituicdao do condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente inciso, de maneira que tal
condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de
investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro;

(i) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo maximo
de 10 (dez) dias uteis a contar da data da notificacdo de que trata o inciso (i) acima, essa fungdo sera
exercida pelo Cotista que detenha a maioria das Cotas em circulagao, desconsiderados, paratalfim,
quaisquer Cotistas que ndo tiverem cumprido com a obrigacdo de integralizacdo das Cotas subscritas;
e

(iii) a Administradora e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da
carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da notificacdo referidano
inciso (i) acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, a
Administradora data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos
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Cotistas. Expirado este prazo, a Administradora podera promover a consignac¢ao dos titulos e valores
mobilidriosda carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cdédigo Civil Brasileiro.

8.5.3. Nas hipdéteses de liquidacao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstracao da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquida¢ao do Fundo.

8.5.4. Devera constar das notas explicativas as demonstrac¢des financeiras do Fundo, analise quanto
a terem os valores das eventuais amortizacdes e resgates sido ou ndo efetuados em condigcdes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de
débitos, créditos, ativos ou passivos ndocontabilizados.

8.5.5. Apodsapartilhade quetrataoitem 8.1, acima, os Cotistas passarao a ser os Unicos responsaveis
pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Administradora e quaisquer outros
prestadores deservicodo Fundode qualquerresponsabilidade ou6nus, excetoem caso de comprovado
dolo ou culpa da Administradora.

8.5.6. Nas hipdteses de liquidacdo ou dissolucdo do Fundo, renuncia ou substituicdo da
Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte,
de forma a excluir a Administradora do respectivo processo.

8.5.7. Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou administrativos de que o
Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidacdo ou dissolucdo prevista no item
8.1, acima, até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos
seja efetivada, deixando a Administradora de figurar como parte dos processos.

8.5.8. A Administradora, em nenhuma hipdtese, sera responsavel por qualquer depreciacdo dos
Ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidacdo do Fundo, exceto em
caso de comprovado dolo ou culpa.

8.5.9. Ap0s a partilha do Ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias o termo de encerramento
firmado pela Administradora em caso de pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral
gue tenha deliberado a liquida¢do do Fundo, quando for o caso.

8.5.10. Em qualquer hipétese, a liquidacdo de Ativos serd realizada com observancia das normas
operacionais estabelecidas pela CVM.

9. EMISSAO, COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS
9.1. Caracteristicas das Cotas. As Cotas do Fundo correspondem a fra¢bes ideais de seu

PatrimoOnio Liquido e terdo a forma nominativa e escritural. As Cotas ndo serdo emitidas em
subclasses.
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9.1.1. O valor patrimonial das Cotas do Fundo sera calculado pela divisao do valor do Patriménio
Liquido contabil pelo numero de Cotas em circulacao.

9.1.2. Cada Cota correspondera a um voto nas Assembleias Gerais do Fundo.

9.1.3. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas aberta em nome do
Cotista e o extrato das contas de depdsito representard o numero inteiro ou fraciondrio de Cotas
pertencentes aos Cotistas.

9.1.4. Na&o serd cobrada taxa de ingresso ou taxa de saida dos subscritores das Cotas do Fundo.

9.1.5. N3&o haveraresgate de Cotas, conforme art. 22 da Lei 8.668/93, exceto no término do Prazo de
Duracdo e em caso de deliberacdo de liquidagdo e/ou dissolucdo pela Assembleia Geral de Cotistas.

9.2. Cotistas. Os Cotistas do Fundo:

(i) ndo poderdo exercer direito real sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do
Fundo; e
(ii) nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos Ativos

integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever.

9.3. Subscri¢cdao. No ato de subscricdo das Cotas do Fundo, o subscritor (i) devera assinar o boletim
de subscricdo e o termo de ciéncia de risco e adesdo ao regulamento, para atestar que tomou ciéncia
(i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo, (iii) dos riscos associados ao
investimento no Fundo, descritos neste Regulamento; (iv) da Politica de Investimento descrita no
Capitulo 4 deste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, se
for o caso, e, neste caso, de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

9.4. Limitacdao a Subscricao. Ndo ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por
gualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, respeitado apenas o volume minimo de
subscricdo a ser eventualmente estabelecido em cada emissdo de Cotas do Fundo, sendo ainda que
ndo havera limitacdo a aquisicdo no mercado secundario.

9.4.1. N3o obstante o disposto no item 9.4. acima, nos termos da Lei n2 9.779/99, se o Fundo aplicar
recursos em Empreendimentos Imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio,
Cotista que possua, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) de Cotas do Fundo, o mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo de pessoas juridicas.

9.4.2. Quando da subscricdo, cada Cotista deverd indicar um representante responsavel pelo
recebimento das comunicacdes a serem enviadas pela Administradora, nos termos deste
Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo enderego completo, inclusive
endereco eletronico (e-mail). Cabera a cada Cotista informar a Administradora, a alteracdo de seus
dados cadastrais, sob pena das notificagGes enviadas serem consideradas validas.
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9.4.3. A Administradora e a Gestora ndo adotardao nenhuma medida para evitar alteracdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.

9.5. Integralizagao de Cotas. As Cotas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no
ato da subscricao, salvo se outro prazo for definido no Boletim de Subscricao.

9.5.1. A integralizacdo das Cotas em moeda corrente nacional sera feita por meio de ordem de
pagamento, débito em conta corrente, documento em ordem de crédito, ououtro mecanismo ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil.

9.5.2. Observados os limites estabelecidos neste Regulamento no que diz respeito a despesas e
encargos do Fundo (item 12.1), caso o Fundo necessite de recursos para fazer frente a suas obrigacoes
e, nesta hipdtese, se suas receitas e eventual Reserva de Contingéncia ndo forem suficientes, a
Administradora poderd, mediante recomendagdo do Gestor e aprovacao prévia da Assembleia Geral:
(i) realizar chamadas de capital, nos termos, prazos e condicGes que venham a ser previamente
aprovados em Assembleia Geral; ou (ii) realizar nova emissdo de Cotas, nos termos deste
Regulamento e conforme aprovacao da Assembleia Geral.

9.6. Negociacdao de Cotas. As Cotas, depois de integralizadas, serdo admitidas a negociacdao no
mercado de bolsa administrado e operacionalizado pelaB3.

9.7. Novas Emissdes. O Fundo somente podera realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia
aprovacdo da Assembleia Geral. A deliberacdo da emissao deverd dispor sobre as caracteristicas da
emissdo, as condi¢cdes de subscricdo das Cotas, inclusive se sera admitida a subscricdo parcial, a
modalidade de distribuicdo publica das Cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da
integralizacdo, observado que:

(i) serd outorgado aos Cotistas o direito de preferéncia nasubscricdo de novas Cotas, exceto se de
outra forma aprovado em Assembleia Geral. Para o exercicio do direito de preferéncia devera ser
concedido ao Cotistas o prazo de pelo menos 05 (cinco) Dias Uteis;

(ii) as Cotas objeto de novas emissGes assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
existentes;

(iii) a Assembleia Geral poderd autorizar a subscricdo parcial das Cotas representativas do
patrimoénio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo para subscricdo de
Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas ndao colocadas. Caso a Assembleia Geral
autorize oferta com subscricdo parcial, e ndo seja atingido o montante minimo para subscricdo de
Cotas, a referida oferta publica de distribuicdo de Cotas serd cancelada. Caso haja integralizacdo e a
oferta seja cancelada, fica a Administradora obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, na proporc¢ao das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros
captados pelo Fundo acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo no
periodo; e

(iv) nas Novas Emissdes de Cotas, podera ser aprovado pela Assembleia Geral o mecanismo de
chamada de capital para que os aportes de recursos a seremrealizados pelos Cotistas ocorra na medida
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em que o Fundo (i) identifique necessidades de investimento em Ativos; ou (ii) identifique
necessidades de recebimento de aportes adicionais de recursos para fazer frente as suas obrigacdes e
investimentos, conforme regras e prazos definidos nos respectivos compromissos de investimento a
serem celebrados com o Fundo.

9.8. Representante de Cotistas. De acordo com o art. 20 do Anexo Ill da Resolugdo CVM n° 175, a
Assembleia Geral dos cotistas pode eleger até 3 (trés) representantes para exercer as fungdes de
fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos

Cotistas.

9.8.1. Mediante alteracdo deste Regulamento, a Assembleia Geral pode aumentar o nimero maximo
de representantes dos cotistas a serem eleitos.

9.8.2. Acleicdodosrepresentantes dos cotistas pode seraprovada pela maioria dos cotistas presentes
e que representem, no minimo:

| —3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou

Il —5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.
9.8.3. Os representantes dos cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado nao
inferior a 1 (um) ano, a se encerrar em assembleia geral de cotistas que deliberar sobre a aprovagado
das demonstrag¢des financeiras do Fundo, permitida a reeleigcao.

9.8.4. A funcdo de representantes dos cotistas éindelegavel.

9.8.5. Somente pode exercer as funcdes de representantes dos cotistas, pessoa natural ou juridica,
gue atenda aos seguintes requisitos:

| —ser cotista do Fundo;
Il — ndo exercer cargo ou fungdo na Administradora ou no controlador da Administradora, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquernatureza;

Il — ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV — ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

V —ndo estar em conflito de interesses com o Fundo;e

VI —n&do estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a
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pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

9.8.6. Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

9.8.7. Compete aos representantes dos cotistas exclusivamente:

| — fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

Il — emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas cotas, transformacao, incorporacao, fusdao ou cisdo do
Fundo;

Il — denunciar a Administradora e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecao
dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir
providéncias Uteis ao Fundo;

IV —analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

V — examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar; VI — elaborar
relatério que contenha, nominimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do fundo detida por cada um dos
representantes dos cotistas;

) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo reflita
Suplemento K da Resolugdao CVM n°175, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da assembleia geral; e

VIl — exercer essas atribui¢cdes durante a liquidagao do Fundo.

9.8.8. A Administradora é obrigada, por meio de comunicag¢ao por escrito, a colocar a disposi¢ao
dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formuldrio de que trata a alinea “d” do inciso VI do
item 9.8.7.

9.8.9. Os representantes dos Cotistas podem solicitar a Administradora esclarecimentos ou
informac0Oes, desde que relativas a sua funcaofiscalizadora.
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9.8.10. Os pareceres e opinides dos representantes dos cotistas deverdo ser encaminhados a
Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes
financeiras de que trataaalinea “d” doinciso VIdo item 9.8.7 e, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que a Administradora proceda a divulgacdo nos termos dos arts. 38 do Anexo lll da
Resolugcdo CVM n°175.

9.8.11. Os representantes dos cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e responder aos
pedidos de informacgdes formulados pelos Cotistas.

9.8.12. Osparecereserepresentacoesindividuais ou conjuntos dos representantes dos cotistas podem
ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicacdo e ainda que a
matéria ndo conste da ordem dodia.

9.8.13. Os representantes dos cotistas tém os mesmos deveres da Administradora, nos termos do art.
24 do Anexo Il da Resolugdao CVM n°175.

9.8.14. Os representantes dos cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo interesse do Fundo.

9.8.15. A indicacado do representante de Cotistas pela Assembleia Geral é uma faculdade e ndo uma
obrigatoriedade.

9.9. Primeira Emissdao. O montante total da 12 Emissdo de Cotas do Fundo foi de 55.000
(cinquenta mil) Cotas, no valor inicial de R$1.000,00 (mil reais) cada uma, na Data de Emissdo,
totalizando o montantede R$55.000.000,00 (cinquentamilh&es dereais) (“Volume Total da Oferta”).

10. ASSEMBLEIA GERAL

10.1. Assembleia Geral. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

(i) as demonstracdes financeiras apresentadas pela Administradora;
(ii) alteracdo do Regulamento do Fundo, observado o disposto no item 10.1.1 abaixo;
(iii) destituicdo da Administradora e escolha de seusubstituto;

(iv) destituicdo do Gestor e/ou Consultor Imobiliario e escolha de seu substituto;

(v) autorizagdo para a emissao de novas cotas do Fundo, bem como chamadas de capital;
(vi) fusdo, incorporacao, cisdo e transformagao do Fundo;

(vii) dissolucdo e liquidag¢do do Fundo;

(viii)  eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneracgdo, se houver,
e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;
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(ix) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdao de cotas do
Fundo;

(x) aprovacado dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do § 12 do
art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo Ill da Resolugdo CVM n°175;

(xi) alteragdo do prazo de duragdo do Fundo;

(xii) a definicdo ou alteracdao do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao; e

(xiii)  alteracdo da Taxa de Administragao.

10.1.1. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso (i) do item
10.1, acima, devera ser realizada, anualmente, até 150 (cento e cinquenta) dias apds o término do
exercicio social.

10.2. O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral, ou de consulta
aos Cotistas, sempre que tal alteracdao decorrer, exclusivamente, da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CVM, de adequacdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude
da atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora, do Gestor, do Consultor Imobiliario ou outros

prestadores de servicos do Fundo, tais como alteracdo na razdo social, endereco e telefone.

10.2.1. As alteracdes referidas no caput devem ser comunicadas aos Cotistas, por correspondéncia,
no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

10.3. Convocacgao. A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por meio de correspondéncia
com aviso de recebimento ou correio eletronico encaminhado a cada Cotista do Fundo.

10.3.1. A primeira convocacado das Assembleias Gerais deverdocorrer:

I —com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias;
e
1I — com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

Extraordinarias.

10.3.2. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés porcento) das
cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a Administradora, a inclusdao de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que
passard a ser ordinaria e extraordindria.

10.3.3. O pedido de que trata o item 10.3.2 deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do art. 14 do Anexo
Il da Resolugdo CVM n°175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.
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10.3.4. O percentual de que trata oitem 10.3.2 acima devera ser calculado com base nas participacdes
constantes do registro de cotistas na data de convocacao da assembleia.

10.3.5. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais:

I — em sua pagina na rede mundial decomputadores;

1I — no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

111 — na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo
sejam admitidas a negociacao.

10.3.6. Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata o item 10.3.5 incluem, no
minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso lll, alineas “a” a “b”, do Anexo Il da Resolucdao CVM n°175,
sendo que as informacodes referidas no art. 36, VI, do Anexo lll da Resolucdo CVM n°175 472 deverao
serdivulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacgdo dessa assembleia.

10.3.7. Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informacoOes de que trata o item 10.3.5incluem:

1 —declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 24 do Anexo lll da
Resolugao CVM n°175; e

1I — as informacdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM n°175.

10.3.8. Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do § 42 do art.
13 do Anexo lIl da Resolugdo CVM n°175, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos nos
incisos | a lll do item 10.3.5, no prazo de 5 dias a contar do encerramento do prazo previsto no § 42 do
art. 13 do Anexo lll da Resolucdo CVM n°175, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como
os documentos encaminhados pelos solicitantes.

10.3.9. Independentemente das formalidades previstas acima, sera considerada regular a Assembleia
Geral a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.

10.3.10. A Assembleia Geral poderd ser convocada pela Administradora ou por Cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo ou, ainda, por
representantes dos cotistas.

10.4. Ordem do Dia. Da convocagdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
sera realizada a Assembleia Geral e, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que, sob arubrica de assuntos gerais haja matérias de competéncia exclusiva da Assembleia
Geral.
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10.5. Consulta formal. As deliberacdes da Assembleia Geral poderdao ser tomadas,
independentemente de convocacdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio
eletrénico ou telegrama dirigido pela Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta)
diasparadeliberarsobre asdemonstra¢ées financeiras apresentadas pela Administradora e 15 (quinze)
dias para os demais casos, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio de voto, sendo que a auséncia de resposta pelo Cotista no prazo acima indicado sera
considerado como anuéncia a proposta formulada na respectiva consulta.

10.5.1. A resposta dos Cotistas a consulta serd realizada mediante o envio, pelo Cotista a
Administradora, de carta, correio eletrénico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

10.5.2. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos, devera
notificar a Administradora, sob pena da notificacdo enviada para o enderego constante no cadastro
da Administradora ser considerada entregue.

10.5.3. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

10.5.4. A consulta deverd, ainda, observar as formalidades previstas no §5° do Artigo 76 da Resolucdo
CVM n°175.

10.6. Voto. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral.

10.6.1. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na
data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos hd menos de 1 (um)ano.

10.6.2. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais: (a) a Administradora e o Gestor; (b) os sdcios,
diretores e funcionarios da Administradora e do Gestor; (c) empresas ligadas a Administradora ou ao
Gestor, seus soécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios,
diretores e funciondrios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa alaudos de avaliacdo de bens
de sua propriedade que concorram para a formacdo do patrimoénio do Fundo; e (f) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo.

10.6.3. N3o se aplica o disposto no item 10.6.2, acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem
as pessoas ali mencionadas; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas
presentes, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragao que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores
de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade deque trata o § 62 do art. 82 da Lei n? 6.404, de
1976, conforme o0 § 32 do art. 8 do Anexo IIl da Resolugdo CVM n°175 .

10.6.4. O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse doFundo.

10.7. Instalagdo. A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
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10.8. Quoruns de Deliberagdo. As deliberagGes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e
instaladas ou através de consulta serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndao se
computando os votos em branco, ressalvadas as hipdteses de "qudérum" qualificado previstas no item
10.8.1, abaixo.

10.8.1. As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (vi), (vii),
(ix), (x) e (xiii) do item 10.1 dependem da aprovag¢do por maioria de votos dos Cotistas presentes e
gue representem:

| —25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

Il —metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

10.8.2. Os percentuais de que trata o item 10.8.1 acima deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia,
cabendo a Administradora informar no edital de convocag¢dao qual serda o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdao por quérum qualificado.

10.9. Pedido de Procurag3o. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de
procuracdo aos demais cotistas do Fundo, observados os requisitos e procedimentos previstos no
pardgrafo 12 do item Ill do Art. 73 A da Resolu¢dao CVM n2 175.

10.10. Conflitos de Interesse. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e o Gestor ou entre o Fundo e o Consultor Imobilidrio dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral.

10.10.1. Considerando a Politica de Investimento do Fundo, ndo sera considerado Conflito de
Interesse a aquisicdo pelo Fundo de Ativos de propriedade de fundos de investimento dos quais o
Gestor seja prestador de servico, observado que as aquisicGes sempre deverdo ser realizadas em
condicdes de mercado, conforme Laudo de Avaliagdo a ser oportunamente elaborado por auditor
independente, nos termos da Resolu¢do CVM n°175/22.

11. DA TAXA DE ADMINISTRAGAO, DA TAXA DE GESTAO E REMUNERAGAO DOS PRESTADORES
DE SERVICOS

11.1. Taxa de Administragao. A Administradora receberd do Fundo, uma taxa de administragao
incidente sobre o patriménio liquido do Fundo. Essa taxa de administracdao remunerard os servigos
de administra¢dao do Fundo, controladoria do Fundo e escrituragdo das cotas do Fundo.

11.2. A Administradora receberd, pelos servigos prestados ao Fundo, uma Taxa de Administra¢ao
equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo, calculada
diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa de
Administracdo”), remuneracdo que serd paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas.
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11.3. Caberd a Administradora uma remunera¢do mensal minima no valor de RS 9.000,00 (nove mil
reais), atualizado anualmente pela variagdo positiva do IPCA a partir de setembro de 2017, ou outro indice
gue venha a substitui-lo.

11.4. O Gestor e o Consultor Imobilidrio isentaram suas respectivas remuneracfes até a data de
liquidagdo do Fundo.

11.5. Caberd ao Custodiante uma remunerac¢do mensal no valor de RS 3.787,00 (trés mil setecentos
e oitenta e sete reais), atualizado anualmente pela variacdo positiva do IPCA a partir de novembro de 2021,
ou outroindice que venha a substitui-lo.

11.6. Na hipdtese de extingdo do IPCA, nao divulgacdo ou impossibilidade de sua utilizacdo, sera
utilizado o Indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas,
ou, na falta de ambos, pela variacio do IPC — indice de Precos ao Consumidor, divulgado pela
Fundacdo Instituto de Pesquisas Econ6émicas — FIPE.

11.7. Outros prestadores de servico poderdo ser contratados pela Administradora, em consenso
com o Consultor Imobiliario, sendo certo que a remuneracdo destes terceiros contratados, quando
nado estiverem autorizadas pelo Anexo Ill da Resolugdo CVM n°175 e expressamente previstas no item
12 para serem deduzidas diretamente do patriménio do Fundo, serdo deduzidas da Taxa de
Administragao.

11.8. Tendo em vista que ndo ha distribuidor que preste servicos de forma continua ao Fundo, o
presente Regulamento ndo prevé uma taxa maxima de distribuicdao, nos termos do Oficio-Circular-
Conjunto n? 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracdo do Distribuidor que venha a ser contratado e
remunerado pontualmente, a cada nova emissdo de Cotas, serd prevista nos documentos da
respectiva oferta, conforme a Resolucdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022.

12. DOS ENCARGOS DO FUNDO

12.1. Encargos do Fundo. Constituirdao Encargos do Fundo as despesas previstas no Art. 117 da parte
geral e no Art. 42 do Anexo lll da Resolugdo CVM n°175.

12.2. Outras Despesas. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na parte geral e no Anexo
[l da Resolugdo CVM n°175como encargos do Fundo devem correr por conta daAdministradora.

12.2.1. A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados.

13. DAS INFORMAGOES
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13.1. Envio de Informagdes aos Cotistas. A Administradora deve prestar as informacodes periddicas
e eventuais, inclusive fatos relevantes, descritas, respectivamente, nos arts. 36 e 37 do Anexo Ill da
Resolucdo CVM n°175, nas formas e periodicidades previstas em taisdispositivos.

13.2. A divulgagao de informagdes referidas no item 13.1, acima deve ser feita na pagina da
Administradora na rede mundial de computadores (www.finaxis.com.br), em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede. Tais informac¢des
deverdo, ainda, ser enviadas ao mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacdo, e aCVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pdgina da CVM na rede
mundial de computadores.

13.3. A Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o presente Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

14. DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

14.1. Demonstra¢ées Contdbeis. O Fundo deve ter escrituragdo contdbil destacada da
Administradora.

14.1.1. As demonstracdes financeiras do Fundo deverao ser elaboradas de acordo com as normas de
escrituracdo expedidas pela CVM, devendo observar a natureza dos empreendimentos imobiliarios e
das demais aplicacdes em que serdo investidos os recursos do Fundo e serem auditadas anualmente
por auditor independente registrado naCVM.

14.1.2. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposi¢cées
legais e regulamentares por parte daAdministradora.

14.2. Exercicio. O exercicio social do Fundo tera duracdo de 1 (um) ano, com inicio em 12 de julho e
término em 30 de junho de cadaano.

15. DO PATRIMONIO LIQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

15.1. Patrimonio Liquido. Entender-se-a por Patriménio Liquido do Fundo a soma dosAtivos do
Fundo, acrescido dos valores a receber, e reduzido das exigibilidades.

15.2. Apuracao das Demonstra¢des Financeiras. As demonstra¢des contdbeis do Fundo serdo
apuradas da seguinte forma:

(i) os investimentos nos Ativos Imobilidrios serdo contabilizados pelo valor nominal corrigido
pelavariagdo patrimonial ou valor de mercado conforme Laudo de Avaliagao elaborado quando da sua
aquisi¢ao, se for o caso, e atualizado anualmente, com observancia aos eventuais procedimentos e
critérios estabelecidos na legislacao e regulamenta¢ao em vigor;
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(i) os Ativos de Investimento e os ativos de renda fixa integrantes da carteira do Fundo serdo
avaliadosaprecode mercado, conforme critérios adotados pela Administradora.

15.3. Provisionamento. Caso a Administradora identifigue a possibilidade de perda nos
investimentos integrantes da carteira do Fundo, este devera efetuar o provisionamento de tais perdas,
de acordo com as normas contabeis vigentes.

15.3.1. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo devem ser estimadas na data
do balango com base nas informacdes objetivas entdo disponiveis e provisionadas. Como exemplo de
perda de ativos provisionados inclui a perda nas participacdes societdrias de natureza permanente.

15.4. Reserva de Contingéncia. Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos Imobiliarios
integrantes do patrimonio do Fundo, a Administradora podera formar uma Reserva de Contingéncia,
segundo orientacdo do Gestor, por meio da retengdo de até 5% (cinco por cento) dos recursos que
serdo distribuidos a titulo de rendimentos aos Cotistas, sendo certo que a Reserva de Contingéncia
poderaterovalormaximo equivalente a 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo.

15.4.1. Osrecursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em ativos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa ou fundos de investimento que invistam nestes ativos, a critério do Gestor, e os rendimentos
decorrentes desta aplicacdo capitalizarao o valor da Reserva de Contingéncia.

16. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADO

16.1. Resultados Apurados no Exercicio Findo. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo
95% (noventa e cinco por cento) do resultado auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

16.1.1. A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente até 150 (cento e cinquenta) dias apds
o término do exercicio social, conforme disp&e o inciso (i) do item 10.1, acima, deliberara sobre as
demonstrac¢des financeiras apresentadas pela Administradora.

16.1.2. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento direto ou indireto
dos valores das receitas de loca¢do, arrendamento, venda ou cessdo dos direitos reais sobre os Ativos
Imobilidrios, acbes ou cotas de Sociedades Investidas ou de fundos de investimento imobilidrios
integrantes do patrimoénio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagGes em
Ativos de Investimento, excluidos os valores da depreciagao dos imdveis, as despesas operacionais, a
Reserva de Contingéncia e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo do
Fundo, em conformidade com a regulamentag¢dao em vigor.

16.1.3. Em linha com a estratégia do Fundo, ndo serdo computados como resultado os valores que
forem destinados a reinvestimentos pelo Fundo e que estejam compromissados ou aprovados pelo
Comité de Investimento.

16.1.4. Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no
102 (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
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resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis apds o
encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela
assembleia geral , com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

16.1.5. Fardo jus aos rendimentos os titulares de Cotas do Fundo (i) inscritos como Cotistas nas contas
de depdsito mantidas pelo escriturador das Cotas no fechamento do ultimo dia do més imediatamente
anterior ao da distribuicdao dos rendimentos e (ii) adimplentes com suas obrigacGes de integralizacao
das Cotas até aqueladata.

16.1.6. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

17. FATORES DE RISCO

17.1. Fatores de Risco. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo,
os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplica¢cdes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

17.2. Liquidez. A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas
caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de
que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ou seja,
sem admitir a possibilidade de resgate de suas Cotas a qualguer momento, as Unicas formas que os
Cotistas tém para se retirar antecipadamente do Fundo sdo: (i) aprovacado daliquidagdo do Fundoem
Assembleia Geral, observado o quérum de deliberacdo estabelecido no Capitulo 10 deste
Regulamento e/ou (ii) venda de suas Cotas no mercado secundario. Sendo assim, os fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de
cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas cotas no
mercado secunddrio, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas
adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.
Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo.

17.3. Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobilidrio é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde
gue a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracdo dos investimentos realizados
pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado
do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes das vendas e
locagdes dos Ativos Imobilidrios. Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que lhes
serdo pagos a partir da percepcao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos compradores e locatdrios dos
Ativos Imobiliarios, assim como pelos resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos Ativos de
Investimento. Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captagao
de recursos pelo Fundo e a data de aquisi¢cdo dos Ativos Imobilidrios. Desta forma, os recursos captados
pelo Fundo serdao aplicados nos Ativos de Investimento e em ativos de renda fixa, o que podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo. Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no
prospecto e/ouem qualquer material de divulgacdo do Fundo que venhaaserdisponibilizado acerca de
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resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora tenha de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados
futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdao alcancados pelo Fundo no
futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limita¢ao, variacao nas taxas
de juros e indices de inflagao.

17.4. Risco relativo a concentragdo e pulverizagdao. Podera ocorrer situagdo em que um Unico
Cotistavenha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo,
passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao
dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, hd possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam
tomadas pelo cotistamajoritarioemfuncdodeseus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos cotistas minoritarios; e (ii) alteragdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

17.5. Nao existéncia de garantia de eliminagdo de riscos. As aplicacOes realizadas no Fundo nao
contam com garantia da Administradora, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado da Administradora ou do Gestor, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do
Fundo Garantidor de Créditos -FGC.

17.6. Risco de concentracdao da carteira do Fundo. O Fundo destinara os recursos captados
exclusivamente nos Empreendimentos Imobilidrios, ndo compondo em seu escopo da Politica de
Investimento diversificar com outros ativos. Isso gera uma concentracdo da carteira, expondo o
Fundo a riscos inerentes a esse tipo de ativo/mercado. O Regulamento n3o estabelece critérios de
concentracdo e/ou diversificacdo da carteira do Fundo, de modo que os resultados do Fundo poderio
depender integralmente dos resultados decorrentes do sucesso de poucos Empreendimentos
Imobiliarios e davendadosimodveis e/ou demais ativos imobiliarios.

17.7. Riscos tributdrios. O risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes da mudancga do
regime de tributacdo do Fundo ou de seus Cotistas, da criacdo de novos tributos ou de interpretacao
diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Além
do mais, existe oriscodo Fundo vir asujeitar-se atributacdo aplicavel as pessoas juridicas, caso aplique
recursos em Empreendimento Imobiliario que tenha como sdcio, incorporador ou construtor Cotistas
do Fundo que, individual ou conjuntamente com pessoas a ele(s) ligadas, possua(m) mais de 25% (vinte
e cinco por cento) de Cotas do Fundo.

17.8. Riscos do prazo. Considerando que a aquisi¢ao de Cotas do Fundo é um investimento de longo
prazo, pode haver alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar
perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secundario.

17.9. Risco de desapropriacdo. Por se tratar de investimento preponderante imobilidrio, ha
possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, de imdveis que comporado a carteira
de investimentos do Fundo ou das Sociedades Investidas. Tal desapropriacdo pode acarretar a perda
da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo. N3o existe garantia de que a
indenizacdo paga ao Fundo pelo poder expropriante seja suficiente para o pagamento da
rentabilidade pretendida do Fundo.
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17.10. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Imobiliarios
objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem
como as indenizac¢des a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do
dano sofrido, observadas as condicdes gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela
seguradora virem a ndo ser suficientes para reparar o dano sofrido, deverd ser convocada Assembleia
Geral para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

17.11. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecunidrias (indenizagdes e multas
por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo.

17.12. Risco de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos
Imobilidrios, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo, conservacao, instalacdo de equipamentos de
seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras
na manutencdo dos iméveis. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma reducdo na
rentabilidade das Cotas do Fundo. O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes
judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatoria,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais
comotributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo doimével.

17.13. Risco de oscilagdo do valor das cotas por marcagdo a mercado. As cotas dos fundos
investidos, os valores mobilidrios e os Ativos de Investimento do Fundo devem ser “marcados a
mercado”, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo; como
consequéncia, o valor da cota do Fundo podera sofrer oscilagGes frequentes e significativas, inclusive
no decorrer do dia.

17.14. Riscos do uso de derivativos. Existe a possibilidade de ocorrerem alteracdes substanciais nos
precos dos contratos de derivativos, ainda que o preco a vista do ativo relacionado permaneca
inalterado. O uso de derivativos pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar ou ampliaras
possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, e (iv) determinar perdas
ou ganhos aos cotistas do Fundo. Adicionalmente, ainda que os contratos derivativos sejam utilizados
exclusivamente para protegdo da carteira contra determinados riscos, ndo é possivel evitar totalmente
perdas para os cotistas se ocorrerem os riscos que se pretendia proteger. Porfim, os cotistas poderao
a vir a ter que realizar aportes adicionais no Fundo caso ocorram prejuizos decorrentes da utilizagdo
dos derivativos.

17.15. Riscos macroecondmicos gerais. O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e
condi¢cdes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e
derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econOmicas nacionais e
internacionais. Considerando que a aquisi¢cdo das Cotas consiste em um investimento de longo prazo,
voltado a obtencdo de renda, pode haver alguma oscilacdo do valor de mercado das Cotas para
negociacdo no mercado secunddrio no curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas superiores
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ao capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secunddrio no curto
prazo.

17.16. Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
consideraumconjuntoderigoreseobrigacdesdeparteaparteestipuladasatravésde contratos publicos
ou privados tendo por diretrizes a legislacdao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da
falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacgao financeira, em situagdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao
dodispéndio detempo e recursos para manutengao do arcabouco contratual estabelecido.

17.17. Riscos de crédito. Os Cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos que
serdo, basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de locagdo e venda dos Ativos Imobilidrios
do Fundo. Dessa forma, o Fundo estara exposto aos riscos de ndo pagamento por parte dos locatarios
e/ou compradores. Os Ativos de Investimento estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e
contrapartes, isto é, existe possibilidade de atraso e nao recebimento dos juros e do principal desses
ativos. Caso ocorram esses eventos, o Fundo poderd (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii)
eventualmente, sofrer perdas financeiras até o limite das operacdes contratadas e ndo liquidadas e
(iii) ter de provisionar valorizacdo ou desvalorizacdo de ativos.

17.18. Risco Imobilidrio. E o risco de desvalorizacdo de um imével, ocasionado por, ndo se limitando,
fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do imodvel, seja possibilitando a maior
oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do imdvel limitando sua valorizagdo ou potencial de
revenda, (iii) mudancas sécio econémicas que impactem exclusivamente a microrregido como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates, bares,
entre outros, que resultem em mudancgas na vizinhanca piorando a area de influéncia para uso
comercial ou residencial, (iv) altera¢Ges desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam
0 acesso ao imével e (v) restricdes de infraestrutura / servigos publicos no futuro como capacidade
elétrica, telecomunicag¢fes, transporte publico entre outros; (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do
imovel em que o pagamento compensatdrio ndo reflita o 4gio e/ou a apreciacio historica.

17.19. Risco de patrimoOnio negativo. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas
ao valor do capital subscrito pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais no Fundo.

17.20. Risco de nao pagamento de rendimentos aos investidores durante o periodo de
investimento ou periodo de desinvestimento. Durante o periodo de investimento ou o periodo de
desinvestimento é possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizagdo da distribuicdo de
rendimentos aos investidores por uma série de fatores, como os citados exemplificadamente a seguir
(i) o fato de os empreendimentos imobilidrios estarem em fase de construgdo; (ii) caréncia no
pagamento de juros dos valores mobiliarios; e (iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas sociedades
investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobilidarios objeto de investimento por tais
sociedades investidas ainda

estarem em fase de construcdo ou a ndo obtencdo do financiamento imobilidrio pelos compradores.
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17.21. Risco de atraso e interrup¢ao na construgao. Tendo em vista que o Fundo tem por objeto a
aquisicdo de imodveis, direta ou indiretamente através das Sociedades Investidas, e o
desenvolvimento de Empreendimentos Imobilidarios, em caso de atraso na conclusao das obras, seja
por fatores climaticos, financeiros, administrativos, operacionais, juridicos ou de qualquer outra
natureza, que possam afetar direta ou indiretamente o prazo estabelecido, o inicio do recebimento,
pelo Fundo, de receitas relacionadas aos Ativos Imobilidrios podera ser afetado, fato que podera
impactar de forma negativa a rentabilidade do Fundo, independentemente das multas contratuais e
legais. Os investimentos do Fundo sao considerados de longo prazo e o retorno do investimento pode
ndo ser condizente com o esperado pelos Cotistas. Ha, ainda, o risco de demora na aprovacdo dos
projetos para construcao dos Empreendimentos Imobilidrios que o Fundo desenvolver. Tais riscos, se
materializados, podemimpactar negativa e significativamente o Fundo e, portanto, os Cotistas.

17.22. Riscos atrelados aos fundos investidos. O Gestor e a Administradora desenvolvem seus
melhores esforgos na selecdo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito
desses esforcos, pode ndo ser possivel para a Administradora identificar falhas na administracdo ou
na gestdo dos fundos investidos, hipdteses em que a Administradora e/ou Gestor n3o responderio
pelas eventuais consequéncias.

17.23. RiscodaAdministracao dos Empreendimentos Imobilidrios por Terceiros. Tendo em vista que
o Fundo tem por objeto, principalmente, a aquisicdo e o desenvolvimento de Empreendimentos
Imobiliarios, eaadministracdo de taisempreendimentos serarealizada por empresas especializadas, o
Fundo poderd estar sujeito ao desempenho de tais empresas especializadas, cuja atuacdo, apesar de
fiscalizada pela Administradora, pelo Gestor e pelo Consultor Imobilidrio, estard sujeita as condicdes
contratuais tipicas e necessarias a prestacao de servicos, ndo sendo possivel garantir que as politicas
de administracdo adotadas por tais empresas estejam sempre ajustadas as melhores praticas do
mercado, o que podera acarretar na rescisdao antecipada de tais contratos, atraso na entrega da obra,
ndo entrega da obra face a insuficiéncia de recursos para cobrir o custo da construgdo por motivos
financeiros do construtor, impactando diretamente a rentabilidade do Fundo.

17.24. Risco de Conflito de Interesses. O Fundo podera alienar os ativos integrantes do seu
patrimoénio a qualquer um dos seus Cotistas ou a terceiros interessados, observando-se as condi¢des
de mercado e o disposto neste Regulamento. Se referida alienacgdo caracterizar conflito de interesses,
serd necessaria, ainda, a prévia e especifica aprovacdo da Assembleia Geral.

17.25. O Gestor é pessoa juridica ligada ao Consultor Imobiliario. O Gestor e o Consultor Imobiliario
sdo pessoas juridicas ligadas, podendo haver conflito de interesses nas atividades exercidas pelo
Gestor e pelo Consultor Imobilidrio, sendo ambos responsaveis pela sele¢do, analise e escolha dos
Ativos a serem adquiridos peloFundo.

17.26. Risco de ndo realizagao de investimentos. Ndo ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou
desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores, em condi¢cdes que ndo seja economicamente interessantes para o Cotista ou mesmo na nao
realizacdo dos investimentos. Em ultimo caso, o Comité de Investimentos poderd desistir das
aquisicoes e propor, observado o disposto no Regulamento, a amortiza¢ao parcial das Cotas do Fundo
ou sua liquidacéao, sujeita a aprovacgao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.
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17.27. Risco quanto as Receitas de Locac¢do. Caso ndo seja possivel ao Fundo alienar seus Ativos
Imobiliarios comerciais antes de iniciados os Contratos de Locacdo, ha alguns riscos relacionados aos
Contratos de Locacdo que podem vir a ser suportados pelo Fundo: (i) guanto a receita de locagdo: a
inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicardao em n3do recebimento de receitas por parte do
Fundo. Além disso, na ocorréncia de tais hipdteses o Fundo poderd nao ter condi¢cGes de pagar seus
compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a
arcarem com os encargos do Fundo; (ii) quanto as alteracdes nos valores dos aluguéis praticados: hd a
possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que a cada
renovacdo as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando altera¢ées nos valores
originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei do
Inquilinato, “nas loca¢Ges deimdveis ndo residenciais, o locatdrio terd direito a renovag¢ao do contrato,
porigual prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito
e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos
ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Il - o locatario esteja explorando seu negécio,
no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que findo o prazo
de locacdo ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovacado dos contratos, oslocatarios poderao
pedir a renovacao compulsdria do contrato de locacdo, desde que preenchidos os requisitos legais e
observado o prazo para propositura da acao renovatéria. Ainda em funcdo dos contratos de locacao,
se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre
locador e locatario sobre o valor da locacdo, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de
ajustd-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locacdao poderao variar conforme as condi¢des
de mercado vigentes a época da acdo revisional; (iii) nos casos de rescisdo dos contratos de locagdo,
incluindo por decisdao unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu
contrato de locacdo sem o pagamento da indenizacdo devida, as receitas do Fundo poderdo ser
comprometidas, com reflexo negativo na remuneracdo do Cotista.

17.28. Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolucées, mudancgas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na
politica econ6mica e decisdes judiciais.

18. DISPOSICOES FINAIS

18.1. Informagdes relativas ao Fundo. As informacdes relativas ao Fundo serdo mantidas
disponiveis aos Cotistas nos endere¢os da Administradora e do Gestor na informados no Capitulo 1
deste Regulamento, juntamente com os demais documentos pertinentes ao Fundo, bem como na rede
mundial de computadores nos seguintes enderecos: www.finaxis.com.br.

18.2. Morte ou incapacidade de Cotista. Até o momento da adjudicagdo da partilha, o
representante do espdlio ou do incapaz exercerd os direitos e cumprird as obrigacdes, perante a
Administradora, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢des legais.

18.3. LegislacaoAplicavel. O presente Regulamento é elaborado com base no Anexo Normativo |l
da Resolugdo CVM n°175 e demais normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e
a administracdo dos fundos de investimento imobiliario.
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18.3.1. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serao reguladas pelo Anexo
IIl da Resolugdo CVM n°175 e demais regulamentacgdes, conforme aplicavel.

18.4. Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parang, para qualquer a¢do ou
procedimento para dirimir qualquer ddvida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente
Regulamento.

18.5. Atendimento aos Cotistas. A Administradora disponibiliza o servico de atendimento aos
Cotistas, responsdvel pelo esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamacgdes, por meio
do telefone: (41) 3074-0909, do e-mail: atendimento@finaxis.com.br e do endereco fisico: na Rua
Pasteur, n2 463, 112 andar, Agua Verde, CEP 80250-104, cidade de Curitiba, Estado do Parana.

A Administradora declara que admite como validas e verdadeiras as assinaturas deste Regulamento por
meio de certificado digital emitido por entidades credenciadas pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira - ICP-Brasil, nos termos do artigo 12, da Medida Proviséria n2 2200-2, de 24 de agosto de 2001,
devendo, em casos de contingéncia, este Regulamento ser firmado de forma impressa. Ao assinar por
meio de assinaturas digitais, declara a integridade, autenticidade e regularidade do presente
Regulamento.

Curitiba, 25 de setembro de 2025.

BANCO FINAXIS S.A.

JPP CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.
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