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Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do RB Capital Desenvolvimento Residencial Il Fundo de
Investimento Imobiliario — FIl (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de
2025 e as demonstracdes do resultado, das mutacdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para
o exercicio findo nesta data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais politicas contabeis e outras informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do RB Capital Desenvolvimento
Residencial Il Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll em 30 de junho de 2025 e o desempenho de suas
operacdes e fluxos de caixa para o exercicio findo nesta data, de acordo com as praticas contdbeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobilidrios, regulamentados pela Comissdo
de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracGes financeiras”. Somos independentes
em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.
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Principais assutos da auditoria

Principais assuntos de auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formacdo de nossa opinido sobre
essas demonstracGes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

Investimento em A¢Ges de Sociedades de propdsito especifico (SPE)

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um principal assunto de auditoria:

Conforme nota explicativa n2 5, em 30 de junho de 2025, o Fundo concentrava seus investimentos em
acGes das sociedades de propdsito especificos RB Capital Residencial Il Holding Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. e M.A.R. Coimbra Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. ("Sociedades Investidas"), as
quais estavam mensuradas pelo método de equivaléncia patrimonial, perfazendo o montante de RS
87.163 mil, equivalente a 55,84% do seu Patrimonio Liguido. Por esse motivo, os riscos mais
significativos para fins de auditoria sdo a mensuracao e existéncia destas acdes.

Como o assunto foi tratado na auditoria das demonstracées contabeis:

Nossos procedimentos de auditoria, entre outros, contemplaram: (i) conciliacdo contabil da carteira;

(i) validacdo da existéncia dos investimentos através do contrato social; (iii) recalculo da equivaléncia
patrimonial com base no percentual de participacdo sobre as sociedades investidas; (iv) exame da
liquidacdo financeira das transacbes realizadas durante o exercicio; (v) realizamos procedimentos
adicionais que contemplam: (a) verificacdo do perfil de risco de investimento sobre as sociedades
investidas, através de analises no balanco patrimonial e na composicdo da carteira das sociedades
investidas na data base da nossa auditoria; (b) avaliamos a razoabilidade dos investimentos sociedades
investidas, bem como, validagdo da existéncia, valorizagdo e evolugao das obras dos projetos, por meio
de testes substantivos; e (vi) teste de aderéncia entre as informacdes registradas e as informacdes
contabeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os
critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento do investimento em ac¢les de
sociedade de propdsito especifico e o resultado obtido nestes investimentos, no exercicio findo em 30
de junho de 2025, foram adequados no contexto das demonstrac¢des financeiras tomadas em conjunto

Distribuicdo de rendimentos aos cotistas

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um principal assunto de auditoria:

De acordo com o art. 10 da Lei n® 8.668/93, os rendimentos destinados a distribui¢cdo aos cotistas do
fundo devem levar em consideragdo a base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM n° 1/2014.
Consideramos o calculo deste montante como um principal assunto de auditoria uma vez que a base
de célculo mencionada anteriormente deve ser ajustada pelas adi¢gdes e/ou exclusdes considerando as
obrigacGes incorridas e a incorrer pelo fundo e submetida a apreciacdo dos cotistas em Assembleia,
conforme Oficio- Circular CVM n° 1/2015.
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Como o assunto foi tratado na auditoria das demonstragdes contabeis:

Nossos procedimentos de auditoria, entre outros, contemplaram: (i) andlise da conformidade da base
de célculo ao Oficio-Circular CVM n°® 1/2014; (ii) confrontamos com o contabil as principais adi¢cdes e
exclusGes incluidas na base de célculo, assim como suporte disponibilizado pela administradora; (iii)
exame da liquidacdo financeira dos rendimentos pagos durante o exercicio e; (iv) teste de aderéncia
entre as informacdes registradas e as informacg&es contdbeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os
critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento do investimento em agles de
sociedade e o resultado obtido nestes investimentos, no exercicio findo em 30 de junho de 2025, foram
adequados no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto

Outros assuntos

As demonstragdes financeiras do Fundo, correspondentes ao exercicio findo em 30 de junho de 2024,
apresentadas para fins comparativos, foram examinadas por outros auditores independentes que
emitiram, em 19 de setembro de 2024, relatério de auditoria sem opinido modificada.

Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstraces Financeiras

A Administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicdveis aos Fundos de
Investimento Imobilidrios, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstra¢des financeiras, a Administracdo é responsavel pela avaliagdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com
a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstragdes
financeiras, a ndo ser que a Administracao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operag¢des, ou nao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operag¢8es. Os responsaveis pela
governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo
das demonstracdes financeiras

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes Financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distor¢cdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razodvel é um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstracdes Financeiras.
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Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstra¢des financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distor¢cdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdao ou representacdes falsas intencionais.

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacdo das politicas financeiras utilizadas e a razoabilidade das estimativas
financeiras e respectivas divulgacées feitas pela Administracao.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracdo, da base contdbil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atenc¢do em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgaces forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condig¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacGes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca a declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.




Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracdes financeiras do periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que
lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério,
porgue as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel,
superar os beneficios da comunicacdo para o interesse publico.

S&o Paulo, 22 de setembro de 2025.

CLA - Clifton Larson Allen Brasil Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-048.811/0-0

Thiago Benazzi Arteiro
Contador CRC1SP-273.332/0-9
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Balango patrimonial

Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa

Disponibilidade
Conta Banco Movimento

Operagoes compromissadas
Letras do Tesouro Nacional

Estoques
Iméveis acabados

Valores a receber
Reducéo de capital a receber
Contas a receber por venda de iméveis

Despesas antecipadas

Taxa de fiscalizagdo CVM a diferir
Adiantamentos concedidos
Depésito/bloqueio judicial

Nao circulante

Acoes de companhias investidas
Agdes de companhias fechadas

Total do ativo
Passivo

Circulante

Valores a pagar
Lucros a distribuir
Crava-Cotas
Consultoria

Taxa de Gestéao

Taxa de administragao
Auditoria externa

Total do passivo

Patrimonio liquido

Cotas subscritas e integralizadas
Lucros/ (prejuizos) acumulados

Custos relacionados a emisséo de cotas
Outros resultados abrangentes

Total do passivo e patriménio liquido

2025 2024
Nota Valores % sobre o PL Valores % sobre o PL
4 8.747 5,60% 2.616 1,58%
2 0,00% 2 0,00%
2 0,00% 2 0,00%
8.745 5,60% 2.614 1,58%
8.745 5,60% 2.614 1,58%
5.b 2.743 1,76% 0,00%
2.743 1,76% 0,00%
65.735 42,11% 14.350 8,69%
5.a 65.032 41,66% 14.350 8,69%
703 0,45% 0,00%
20 0,01% 22 0,01%
16 0,01% 17 0,01%
4 0,00% 4 0,00%
0,00% 1 0,00%
5.a 87.163 55,84% 150.328 91,06%
87.163 55,84% 150.328 91,06%
164.408 105,32% 167.316 101,35%
8.323 5,33% 2.235 1,35%
7.415 4,75% 2.003 1,21%
716 0,46% 0,00%
96 0,06% 0,00%
96 0,06% - 0,00%
0,00% 208 0,13%
0,00% 24 0,01%
8.323 5,33% 2.235 1,35%
156.085 99,99% 165.081 100,00%
150.063 96,14% 158.064 95,75%
9.030 5,79% 10.025 6,07%
(2.892) -1,85% (2.892) -1,75%
(116) -0,07% (116) -0,07%
164.408 105,32% 167.316 101,35%

As notas explicativas sao partes integrantes das demonstragées financeiras .
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Demonstracao dos resultados do exercicio
Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Iméveis em estoque
Receita de venda de iméveis
Custo dos imoveis vendidos

Acoes de companhias investidas
Resultado com equivaléncia patrimonial

Outros ativos financeiros
Resultado com operagdes compromissadas
Despesas tributarias

Reversao de provisées operacionais
Reversao de provisdes

Despesas

Taxa de administragéo

Taxa de gestao

Crava cotas

Consultoria

Outras despesas operacionais

Resultado liquido do exercicio

Quantidade de cotas

Resultado liquido por cota (em Reais)

Nota 2025 2024
385 -

703 -

(318) -

20.139 13.271

20.139 13.271
164 152

212 205
(48) (53)
210

210 -

10 (4.207) (3.261)
(1.975) (795)
(827) (1.143)

(716) -
(570) (1.142)
(119) (181)

16.691 10.162

149.011 149.011

112,01 68,20

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragoes financeiras
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Responsabilidade Limitada

CNPJ n° 19.249.989/0001-08

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ n° 36.113.876/0001-91

Demonstracées das mutagdes do patriménio liquido
Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas subscritas e Custos relacionados Outros resultados  Lucro/prejuizos

Nota integralizadas aemisséo de cotas abrangentes acumulados Total
Em 30 de junho de 2023 8 164,589 (2.892) (116) 10.433 172.014
Amortizag&o de principal (6.525) - - - (6.525)
Amortizagdo de rendimentos - - - (10.570) (10.570)
Resultado liquido do exercicio - - - 10.162 10.162
Em 30 de junho de 2024 8 158.064 (2.892) (116) 10.025 165.081
Amortizacao de principal (8.001) - - - (8.001)
Amortizagdo de rendimentos - - - (17.686) (17.686)
Resultado liquido do exercicio - - - 16.691 16.691
Em 30 de junho de 2025 8 150.063 (2.892) (116) 9.030 156.085

As notas explicativas da administracéo séo partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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Investimento Imobiliario - Fll - Responsabilidade Limitada
CNPJ n° 19.249.989/0001-08

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ n® 36.113.876/0001-91

Demonstragao dos fluxos de caixa - método direto
Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

2025 2024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado com operagdes compromissadas 164 152
Taxa de administragdo (1.975) (810)
Taxa de Gestéo (731) (1.143)
Consultoria (475) (1.142)
Despesas com imoveis (28) -
Outras despesas operacionais (139) (59)
Caixa liquido das atividades operacionais (3.184) (3.002)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Recebimento de dividendos 20.988 13.301
Redugéo de capital de companhias fechadas 8.600 5.849
Caixa liquido das atividades de investimento 29.588 19.150
Lucros a distribuir (20.273) (16.379)
Caixa liquido das atividades de financiamento (20.273) (16.379)
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 6.131 (231)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 2.616 2.847
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 8.747 2.616
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 6.131 (231)

As notas explicativas sao partes integrantes das demonstragdes financeiras



RB Capital Desenvolvimento Residencial lll Fundo de Investimento Imobiliario — Fll —
Responsabilidade Limitada

CNPJ n° 19.249.989/0001-08

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. —
CNPJ 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Contexto operacional

O Fundo, denominado RB Capital Desenvolvimento Residencial 11l Fundo de Investimento Imobiliario
— FIl (*Fundo”), iniciou as atividades em 30 de abril de 2019, constituido sob a forma de condominio
fechado, € uma comunhdo de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, bem como regido pela Lei n® 8.668/93, pela Instrugdo CVM n.° 472/08, pelo regulamento
e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O prazo do Fundo ¢é o prazo de duragao, de 72 (setenta e dois) meses, contados a partir da data da
primeira integralizacdo de cotas do Fundo conforme definido no regulamento. Em 31 de marcgo de
2025, ocorreu assembleia geral extraordinaria de cotistas que deliberou a postergagédo do prazo de
duracdo do Fundo pelo prazo adicional de até 2 (dois) anos, contado a partir de 30 de abril de 2025.

O Fundo ¢ destinado exclusivamente a investidores qualificados, conforme definidos pelo artigo 12
da Instrugcdo CVM n° 30/21.

Por se tratar de Fundo de investimento imobiliario destinado exclusivamente a investidores
qualificados nos termos do artigo 55 da instrugdo CVM n° 472/2008, o Fundo podera dispensar: (i) a
elaboracao de prospecto; e (ii) a publicacdo de anuncio de inicio e de encerramento de distribuicao.

O objetivo do Fundo é gerar retorno aos cotistas por meio do investimento, direto ou indireto, em
ativos.

A rentabilidade alvo ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipétese, como promessa, garantia, estimativa, projecao ou sugestao de rentabilidade aos cotistas
por parte do administrador. Ademais, diversos fatores poderdo afetar a rentabilidade do Fundo,
notadamente conforme descrito no regulamento do Fundo no capitulo XIX.

A carteira do Fundo sera composta por ativos financeiros e ativos imobiliarios.

A gestao da carteira do Fundo é realizada pela RB Capital Asset Management Ltda (“Gestora”). E a
administracdo do Fundo é feita pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A
(“Administradora”).

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia da Administradora, da Gestora, de
qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”).

Apresentacgao e elaboragao das demonstragoes financeiras

Na elaboragéo destas demonstrag¢des financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de pregos
para a contabilizacao e determinagao dos valores dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Dessa
forma, quando da efetiva liquidagao financeira desses ativos, os resultados auferidos poderao vir a
ser diferentes dos estimados.
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RB Capital Desenvolvimento Residencial lll Fundo de Investimento Imobiliario — Fll —
Responsabilidade Limitada

CNPJ n® 19.249.989/0001-91

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. —
CNPJ 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administracao as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado.

As demonstragdes financeiras foram preparadas e estdo sendo apresentadas de acordo com as
praticas contabeis aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, complementadas pelas normas
previstas no Plano Contabil dos Fundos de Investimento (COSIF), incluindo a Instru¢cdo CVM n°
516/11 e pelas orientagdes emanadas da Comissédo de Valores Mobiliarios. A Resolugdao CVM n°
175, que entrou em vigor em 2 de outubro de 2023 alterada pela CVM n° 184/23.

A Resolugdo CVM n° 175, que entrou em vigor em 2 de outubro de 2023 foi alterada pela CVM n°
184/23. Os fundos de investimento imobiliario em funcionamento na data de inicio de vigéncia da
norma terao prazo limite para se adaptarem integralmente as disposi¢des da referida Resolugao até
31 de dezembro de 2024. Em 12 de margo de 2024, a CVM emitiu a Resolucdo CVM n° 200 que
posterga o prazo de adaptacao para 30 de junho de 2025.

Considerando esse prazo, o Fundo ja esta adaptado a referida resolucao.

As demonstracbes financeiras foram aprovadas pela administradora e gestora do Fundo para
emissao e divulgacao em 22 de setembro de 2025.

Principais praticas contabeis

Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:

Moeda funcional e de apresentagcao das demonstragoes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentacdo das

demonstragdes financeiras. Todas as informas as informacgdes financeiras apresentadas em reais
foram apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado.

Apropriacao de receitas e despesas

As receitas e despesas sao reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-se
o critério “pro rata die”.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos que sdo prontamente conversiveis
em um montante conhecido de caixa e que estao sujeitos a um risco insignificante de mudanca de
valor.

Em 30 de junho de 2025 e 2024, o saldo de caixa e equivalentes de caixa € representado por
disponibilidades e operagdes compromissadas lastreadas por titulos publicos, cujo resgate é feito no
dia util posterior “over night”.
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Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos
pelo Fundo, tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢cdes contratuais do
instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro sao inicialmente mensurados pelo custo de
aquisi¢ao ou valor justo, acrescidos os custos de transacdo que sao diretamente atribuiveis a sua
aquisicao ou emissao.

Classificagao dos instrumentos financeiros para fins de mensuragao

. Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

ll. Classificagao dos ativos e passivos financeiros para fins de mensuracgao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuracgao, na seguinte categoria:

Ativos e passivos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria
inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociagao.

Investimento em sociedade de proposito especifico

Os investimentos em cotas de sociedades para propésito especifico, cujo uUnico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario, sdo avaliados com
base no Pronunciamento Técnico CPC 18(R2) emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis,
que trata de investimento em coligada, em controlada e em empreendimento controlado em conjunto.

Estes investimentos sdo avaliados e mensurados pelo método da equivaléncia patrimonial,
reconhecidos inicialmente pelo custo, sendo o seu valor contabil aumentado ou diminuido pelo
reconhecimento da participacdo do Fundo nos lucros ou prejuizos de cada periodo gerados pela
investida apds a aquisicao e a realizagao dos ajustes necessarios para uniformizar as praticas
contabeis da investida as praticas contabeis do Fundo. A participagao do Fundo no lucro ou prejuizo
do periodo da investida é reconhecida no resultado do periodo do Fundo e as distribuigdes recebidas
da investida reduzem o valor contabil do investimento.

Os dividendos declarados ou provisionados por essas sociedades investidas sdo reconhecidos no
Fundo, na propor¢ao de sua participagao, a crédito do valor contabil do investimento no Fundo.

Estoque de imoveis
Inicialmente os iméveis sdo contabilizados pelo custo de aquisi¢do e classificados na categoria de

imoveis destinados a venda. O custo de aquisigao inclui todos os gastos da transagao diretamente
atribuiveis a operacdo de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a
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transferéncia de propriedade do imével, corretagens e honorarios advocaticios, sendo que o custo
engloba também os gastos incorridos para colocar o imével em condigcbes normais de venda, tais
como, reformas, gastos com engenharia e projetos de arquitetura.

Os iméveis classificados na categoria de destinado a venda, sdo mensurados entre o valor de custo
ou valor realizavel liquido, dos dois o menor. O valor realizavel liquido corresponde ao valor estimado
de venda no curso ordinario do negocio menos as despesas estimadas necessarias para realizar a
venda. No caso de imdveis em constru¢do, devem ser também deduzidos os custos estimados para
completar a construgdo para a determinacéo do valor realizavel liquido.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores conhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Os langamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sao registrados por regime de competéncia
e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com
vencimento superior a 365 dias).

Lucro/ (prejuizo) por cota

O lucro/ (prejuizo) por cota, apresentado na demonstragao de resultado, é apurado considerando-

se o lucro liquido do periodo dividido pelo total de cotas integralizadas do Fundo ao final de cada
periodo.

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Caixa e equivalentes de caixa
O saldo de caixa e equivalentes de caixa sao aplicagdes financeiras de curto prazo, de alta liquidez,

as quais sao prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste contexto, em 30 de junho
de 2025 e 2024 estado assim representados:

2025 2024
Bancos 2 2
Operagdes compromissadas (i) 8.745 2.614
Total 8.747 2.616
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(i) Operagoes compromissadas

As operagdes compromissadas sao de liquidez imediatas e estdo assim representadas:

2025 2024
Valor de compra 8.745 2.614
Valor de revenda 8.745 2.615
Taxa da operacao (% a.d.) 0,05 0,04
Quantidade de dias (over) 1 1

Ativos de natureza imobiliaria

Sociedade de proposito especifico

No exercicio findo em 30 de junho de 2025 e 2024, o Fundo possui participacdo nas seguintes
Sociedades de Propésitos Especificos (“SPEs”) mensuradas pelo método da equivaléncia
patrimonial:

2025 2024

Embresa Critériode  Quantidade Participagdo Valor do Quantidade  Participacédo Valor do

avaliagéo de cotas societaria Investimento de cotas societaria Investimento
RB Capital
Residencial Ill ivalénci
Holding Equivaléncia 454 009.476 99,99% 85.111 134.999.999 99,99% 149.236
Empreendimentos patrimonial
Imobiliarios (i)
M.A.R. Coimbra ivalénci
Dosenvolvimento | Juvalencia 2.317.648 74,99% 2.052 2.317.378 74,99% 1.092
Imobiliario Ltda. (i)~ Patimonial
Total 126.327.124 87.163 137.317.377 150.328

(i) A RB Capital Residencial Ill Holding Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“RB Holding 111”), tendo
sede na cidade de Sao Paulo, tem por objeto social: i. administracdo direta ou indireta de
empreendimentos imobiliarios residenciais; e ii. participacdo como soécia, acionista, cotista,
participante, debenturista etc., em outras sociedades simples, empresarias, Fundos de
investimento e em empreendimentos imobiliarios residenciais (Holdings).

(i) A M.A.R. Coimbra Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda. (“M.A.R. Coimbra”), tendo sede na
cidade de Sao Paulo, tem por objeto social a participacdo na empresa M.A.R. Trento
Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda. cujo objeto é a realizagdo de um empreendimento, com
destinagéao residencial, a ser levado a efeito por meio de uma incorporagéo imobiliaria.

Os ativos sao avaliados pelo método da equivaléncia patrimonial, devido a influéncia significativa
do Fundo sobre as decisdes das investidas, utilizando-se, conforme apresentado no quadro
abaixo, como base os balangos patrimoniais das investidas, ndo auditados, relativo a data base
de 31 de maio de 2025 e 2024.
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Informagdes da movimentagao do patrimonio liquido das investidas utilizadas para fins de
equivaléncia patrimonial:

Investimento PL Dividendos Lucro/ PL Dividendos Lucro/ Redugao PL
Maio/2023 (a) (prejuizo) Maio/2024 (a) (prejuizo) de capital Maio/2025

RB Holding Il 143.255 (8.100) 15.381 150.536 (14.300) 16.863 (10.000) 143.099

M.A.R. Coimbra 11.672 (7.400) (2.816) 1.456 - 4.369 (3.089) 2.736

Os valores acima apresentados correspondem ao patriménio liquido das investidas em maio de 2025,
utilizados como base para o céalculo da equivaléncia patrimonial.

Adicionalmente, foram considerados no referido calculo os seguintes eventos societarios:(i) reducao
de capital da RB Holding Ill no montante de R$ 50.000 deliberada por unanimidade e sem qualquer
restricdo pelos socios em 01 de junho de 2025; e (ii) distribuicdo de dividendos no valor de R$ 7.988
pela RB Holding Ill deliberada por unanimidade e sem qualquer restri¢gdo pelos s6cios em 24 de junho
de 2025.

A movimentagao consolidada exercicio, considerando a participagdo do Fundo sobre as investidas,
esta abaixo apresentada:

RB Holding Il
2025 2024
Saldo inicial 150.536 143.255
Dividendos (a) (14.300) (8.100)
Lucros/ (prejuizo) 16.863 15.382
Reducao de capital (b) (10.000) -
PL considerado para MEP (Maio) 143.099 150.536
Eventos societarios apés MEP
Redugao de capital (b) (50.000) -
Distribuicao de dividendos (a) (7.988) (1.300)
Total do investimento 85.111 149.236
M.A.R Coimbra
2025 2024
Saldo inicial 1.092 8.752
Dividendos (a) - (5.549)
Lucros/ (prejuizo) 3.276 (2.111)
Redugao de capital (b) (2.316) -
Total do investimento 2.052 1.092

17



RB Capital Desenvolvimento Residencial lll Fundo de Investimento Imobiliario — Fll —
Responsabilidade Limitada

CNPJ n® 19.249.989/0001-91

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. —
CNPJ 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administracao as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de reais, exceto quando especificado.

(a) Dividendos

Em reunido de sécios da RB Capital Residencial Ill Holding Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
realizada em 26 de setembro de 2024, foi deliberado por unanimidade e sem quaisquer restricdes a
distribuicdo de lucros acumulados do exercicio de 2023, conforme balancete de 31 de julho de 2024,
no valor de R$ 1.000 (um milhdo de reais) as Sécias, na proporg¢édo de suas participagdes no capital
social.

Em reunido de sécios da RB Capital Residencial 11l Holding Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
realizada em 30 de outubro de 2024, foi deliberado por unanimidade e sem quaisquer restricbes a
distribuicdo de lucros no valor total de R$ 3.000 (trés milhdes de reais), sendo: R$ 786 apurados no
exercicio de 2023, e distribuicdo antecipada de R$ 2.214 referente ao presente exercicio social cujo
término se dara em 31 de dezembro de 2024. Os valores serao distribuidos de forma proporcional a
participacao de cada socia no capital da Sociedade, conforme balancete levantado em 31 de agosto
de 2024.

Em reunido de sécios da RB Capital Residencial Il Holding Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
realizada em 23 de dezembro de 2024, foi deliberado por unanimidade e sem quaisquer restri¢coes,
a distribuicdo antecipada de R$ 2.000 (dois milhdes de reais) como dividendos as sécias, de forma
proporcional a participagdo de cada sécia na Sociedade referente ao presente exercicio social cujo
término se dara em 31 de dezembro de 2024, nos termos do balancete levantado em 30 de novembro
de 2024.

Em reunido de socios da RB Capital Residencial Il Holding Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
realizada em 31 de janeiro de 2025, foi deliberado, por unanimidade de votos e sem quaisquer
ressalvas ou restricoes, aprovar a distribuicio de lucros apurados no exercicio de 2024, no valor de
R$ 4.000 (quatro milhdes de reais), ao sécio RB Capital Desenvolvimento Residencial Il — FlI,
conforme balancete levantado em 30 de novembro de 2024.

Em reunido de sécios da RB Capital Residencial 1ll Holding Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
realizada em 27 de marco de 2025, foi deliberado, por unanimidade de votos e sem quaisquer
ressalvas ou restricées, aprovar a distribuicdo de lucros apurados no exercicio de 2024, no valor de
R$ 3.000 (trés milhdes de reais), ao sécio RB Capital Desenvolvimento Residencial Il — Fll, conforme
balancete levantado em 31 de janeiro de 2025.

Em reunido de socios da RB Capital Residencial Il Holding Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
realizada em 24 de junho de 2025, foi deliberado, por unanimidade de votos e sem quaisquer
ressalvas ou restricdes, aprovar a distribuicdo de lucros apurados no exercicio de 2024, no valor de
R$ 7.988 (sete milhdes, novecentos e oitenta e oito mil reais), ao sécio RB Capital Desenvolvimento
Residencial Ill — Fll, conforme balancete levantado em 23 de junho de 2025.
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(b) Reducgao de Capital:

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2025, ocorreram as seguintes deliberagbes relacionadas
a Reducao de Capital (n&o ocorreram deliberagdes desta natureza no exercicio findo em 30 de junho
de 2024):

(i) Conforme 13? Alteracdo ao Contrato Social da RB Capital Residencial Il Holding
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., realizada em 11 de dezembro de 2024, foi deliberado, por
unanimidade de votos e sem quaisquer ressalvas ou restricbes, aprovar a reducao de capital no valor
de R$ 10.000 (dez milhdes de reais), proporcional a participacdo de cada sécia no capital da
Sociedade, cabendo ao Fundo, o montante de R$ 10.000.

(i) Conforme 142 Alteracdo ao Contrato Social da RB Capital Residencial Ill Holding
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., realizada em 01 de junho de 2025, foi deliberado, por
unanimidade de votos e sem quaisquer ressalvas ou restricbes, aprovar a reducao de capital no valor
de R$ 50.000 (cinquenta milhdes de reais), cabendo ao Fundo, o montante de R$ 50.000.

(i) Conforme 92 Alteracdo ao Contrato Social da M.A.R Coimbra Desenvolvimento Imobiliario SPE
Ltda, realizada em 01 de junho de 2025, foi deliberado, por unanimidade de votos e sem quaisquer
ressalvas ou restricdes, aprovar a reducdo de capital no valor de R$ 3.089 (trés milhdes e oitenta e
nove mil reais), cabendo ao Fundo, o montante de R$ 2.316.

Apos as deliberagdes acima, o montante da rubrica “Reducgao de Capital a Receber”, apresentou as
seguintes movimentagdes.

Saldo em 30 de junho de 2024 14.350
(+) 132 Alteracao de capital 10.000
(+) 142 Alteracao de capital 50.000
(+) 92 Alteragao de capital 2.316
(-) Dagéo de imoéveis — vide nota explicativa 5(b) (3.034)
(-) Liquidagdes financeiras (8.600)
Saldo em 30 de junho de 2025 65.032

(c) Estoque de iméveis acabados

(I) Descrigao das caracteristicas dos imoveis

O Fundo detém participagado ativos imobiliarios identificados como “Condominio Vista Park”,
localizado no municipio de Sao Paulo/SP Rua Dra. Neyde Apparecida Sollito, N° 252 — Ibirapuera/SP.
O empreendimento sera composto por 1 (um) bloco, com 24 (vinte e quatro) pavimentos, totalizando
65 (sessenta e cinco) unidades autdnomas, distribuidas em 3 (trés) setores distintos: Loja, Estudios
e Residencial. A estrutura do edificio foi concebida com o objetivo de atender a demanda por
unidades compactas e uso misto, otimizando o aproveitamento do terreno e proporcionando maior
flexibilidade de ocupacao.
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(i) Relagao dos iméveis

As unidades imobiliarias disponiveis para venda, no exercicio findo em 30 de junho de 2025, estao

apresentadas abaixo:

Empreendimento Matricula  Unidade TogT(?n?) Estagio Cuzs(';gsem

Condominio Vista Park 71.743 Studio - N° 305 - 3° Pavimento 36,48 Acabado 132
Condominio Vista Park 71.743 Studio - N° 405 - 4° Pavimento 36,48 Acabado 132
Condominio Vista Park 71.743 Residencial - N° 702 - 7° Pavimento 73,48 Acabado 265
Condominio Vista Park 71.743 Residencial - N° 802 - 8° Pavimento 73,48 Acabado 265
Condominio Vista Park 71.743 Residencial - N° 902 - 9° Pavimento 73,48 Acabado 265
Condominio Vista Park 71.743 Residencial - N° 1003 - 10° Pavimento 115,99 Acabado 418
Condominio Vista Park 71.743 Residencial - N° 1101 - 11° Pavimento 88,32 Acabado 318
Condominio Vista Park 71.743 Residencial - N° 1202 - 12° Pavimento 73,48 Acabado 265
Condominio Vista Park 71.743 Residencial - N° 1403 - 14° Pavimento 115,99 Acabado 418
Condominio Vista Park 71.743 Residencial - N° 1502 - 15° Pavimento 73,48 Acabado 265
Total 2.743

(ii) Movimentagao dos imoéveis

A movimentagao dos estoques para o exercicio findo em 30 de junho de 2025 esta apresentada

abaixo:

Saldo em 30 de junho de 2024

(+) Aquisicao de iméveis*

(-) Despesas com imdveis — Escritura

(-) Baixa de custo dos iméveis vendidos
Saldo em 30 de junho de 2025

3.034
28

(319)

2.743

(*) O Fundo obteve o direito de aquisigdo das unidades do imével pelo valor total de R$ 3.034 através
da reducéo de capital da investida RB Holding III.
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(iii) Contas areceber pela venda de imoveis

As vendas de agbes sdo contabilizadas com base no contrato de compra e venda contendo os
principais elementos da transagdo como preco de aquisicdo, forma de pagamento entre outros,
seguindo o regime de competéncia e analise do estatuto e suas condigoes.

A movimentacao para o exercicio findo em 30 de junho de 2025 é como segue:

Saldo em 30 de junho de 2024 -

(-) Vendas de unidades imobiliarias (*) 703

Saldo em 30 de junho de 2025 703

Os valores referentes a venda das unidades sao recebidos no caixa em sua totalidade quando a vista
ou parte referente ao sinal, ficando registrado o saldo remanescente a receber.

(*) O resultado com venda dos imdveis reconhecido durante o exercicio findo em 30 de junho de
2025 foram:

2025
Valor do custo (318)
Valor de venda 703
Resultado auferido 385

Gerenciamento e fatores de riscos
Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e o gerenciamento de riscos dos fundos que a instituicao
administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios e da auditoria interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos € acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de compliance e os comités institucionais especificos, formados
por diretores e geréncia, quando necessarios. A analise e avaliagéo dos riscos seguem conforme os
critérios e especificagdes de cada fundo, mercado externo e caracteristicas proprias das carteiras,
definidas pelos regulamentos.

O processo de gestédo de riscos dos fundos, acompanhado pela administradora, tem por objetivo

sistematizar a identificacdo, mensuracgao, avaliagao, monitoramento, controle e mitigagao dos riscos
incorridos na atividade do fundo.
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Fatores de risco
Risco de liquidez

A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacao do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de
sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a
negociagao de suas cotas, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas
adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas devera estar consciente de que o
investimento no fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de mercado

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condigdes dos mercados de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que séo afetados principalmente
pelas condi¢des politicas e econbémicas nacionais e internacionais.

Riscos de crédito

Os cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos que serdo, basicamente,
decorrentes dos valores pagos a titulo de aluguel dos imodveis objeto de investimento pelo Fundo.
Dessa forma, tendo em vista que a totalidade dos ativos imobiliarios sera, ao menos em um primeiro
momento, locada aos locatarios, mediante a celebragao dos contratos de locacido, o Fundo estara
exposto a riscos de crédito concentrados em poucos devedores, ou seja, os riscos de ndo pagamento
ou ndo cumprimento de outras obrigacdes decorrentes dos contratos de loca¢do. Adicionalmente, na
hipétese de rescisdo ou término do prazo dos contratos de locagdo, sem que a renovagao seja
realizada junto aos locatarios, o Fundo podera estar sujeito ao risco de ndao pagamento ou nao
cumprimento de outras obrigagdes decorrentes dos contratos de locacao a serem firmados, por parte
dos terceiros que venham a locar os ativos imobiliarios.

Existem outros fatores de risco que o Fundo esta exposto, os quais poderédo ser verificados no
regulamento.

Instrumentos financeiros derivativos
O Fundo n&o pode operar no mercado de derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegao patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no maximo,

o valor do patriménio liquido do Fundo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2024 e 2023, o Fundo n&o operou com derivativos.
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8 Patrimonio liquido

As cotas correspondem a fragdes ideais do patrimonio liquido e sdo de uma Unica classe.
a) Subscricao, integralizacdao, amortizagao e resgates de cotas

(i) Subscricao e integralizacao

As cotas tém forma nominativa, sao escriturais, mantidas pelo escriturador em conta de depédsito em
nome de seus titulares. Todas as cotas fazem jus a pagamentos de amortizacdo e rendimentos em
igualdade de condigdes.

Independente da data de integralizacdo, as cotas do Fundo integralizadas possuem as mesmas
caracteristicas e direitos, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes,
caso aplicavel.

A 12 emissao foi realizada sob regime de melhores esforcos de colocagao e nos termos da Instrugcao
CVM n° 476/2009. As cotas de emissdo do Fundo serao objeto de oferta publica, nos termos da
regulamentacao aplicavel.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024, ndo houve subscrigdo nem integralizagao de
cotas.

(ii) Amortizagao

As cotas podem ser amortizadas a qualquer tempo, a exclusivo critério da gestora, observando-se o
disposto a seguir e no capitulo X do regulamento.

Para fins de amortizagao de cotas, é considerado o valor da cota em cada data de apuragao, ou seja,
no 10° (décimo) dia util imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de
amortizagao, conforme calculado nos termos do regulamento.

O valor da amortizagao apurado na data de apuragao é pago aos cotistas no 10° (décimo) dia util
posterior a data de apuragéo levando-se em consideragdo o disposto no regulamento. Somente
fazem jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizacao de cotas os cotistas que estiverem
inscritos no registro de cotistas ou registrados na conta de depdsito como cotistas no dia de cada
data de apuragao.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025 o Fundo realizou uma amortizagéo de cotas no montante
de R$ 8.001, conforme apresentado na rubrica “amortizagdo de principal’ no quadro “demonstragédo
das mutagdes do patriménio liquido” (2024: R$ 6.525).
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(iii) Resgate

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado e por prazo
determinado, n&o é permitido o resgate de cotas, salvo ao final do prazo de duragc&o ou na hipotese
de liquidagao do Fundo, nos termos do capitulo XII do regulamento.

Ambiente de negociacgao das cotas

As cotas somente serdo admitidas a negociacdo no mercado secundario, exclusivamente em
mercado de bolsa de valores administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao (“B3”).

Nao sera permitida a negociacdo no mercado secundario de cotas ainda nao integralizadas. As
instituicdes intermediarias de operagcdes no mercado secundario serdo responsaveis por atestar que
os investidores adquirentes de cotas sao investidores qualificados.

Distribuicao de rendimentos

O Fundo distribui no minimo 95 % do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos
semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo sera efetivamente realizada apés o
efetivo recebimento dos ativos imobiliarios que compde a carteira do Fundo, subtraidas todas as
despesas provisoes e encargos incidentes até o més de competéncia.

2025 2024
Resultado contabil do exercicio 16.691 10.162
(+/-) Equivaléncia patrimonial (20.139) (13.271)
(+/-) Ajuste das receitas por competéncia nao transitadas no caixa 20.016 11.305
(+/-) Ajustes das despesas por competéncia nao transitadas no caixa 1.509 1.267
Resultado conforme regime de caixa 18.077 9.463
Total dos rendimentos distribuidos no exercicio (i) 17.686 10.570
Rendimentos pagos do exercicio atual 8.268 7.280
Rendimentos pagos relativos ao exercicio anterior (ii) 2.003 1.287
Rendimentos do exercicio a pagar no exercicio seguinte (iii) 7.415 2.003
Total dos rendimentos distribuidos 17.686 10.570
Percentual distribuido 97,84% 112%
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0] Os rendimentos apropriados pelo Fundo nos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024, levam
em consideragédo a base de calculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada pelas
adigbes/exclusdes realizadas pela Administradora.

A referida base de calculo devera ser objeto de apreciacdo dos cotistas em assembleia, por ocasido
da aprovacgao das demonstracdes financeiras do exercicio findo em 30 de junho de 2025.

(i) A parcela de R$ 2.003 liqguidada em 15 de janeiro de 2025, é referente a distribuigdo de rendimentos
do exercicio findo em 30 de junho de 2024.

(i) A parcela de R$ 7.415 liquidada em 14 de julho de 2025, é referente a distribuicdo de rendimentos
do exercicio findo em 30 de junho de 2025.

Evolugao, patriménio liquido médio e rentabilidade

Exercicio findo em Valor da cota* Rentabilidade (%)
30 de junho de 2025 1.047 47 (5,44%)
30 de junho de 2024 1.107,84 6,60%

(*) Valores expressos em reais.

A rentabilidade passada nao € garantia de resultados futuros.
Prestadores de servigos

Os prestadores de servigos sdo:

Administragao: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: RB Capital Asset Management Ltda.

Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Servicer S.A.

Escrituragao: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Consultor Imobiliario: RB Capital Operacoes e Investimentos Imobiliarios Ltda.

Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relagao ao patriménio
liquido médio sdo os seguintes:

2025 2024
Despesas Administrativas Valores em R$ % sobre PL Médio  Valores em R$ % sobre PL Médio
Taxa de administragao 1.975 1,26% 795 0,50%
Taxa de gestéo 827 0,53% 1.143 0,71%
Consultoria 570 0,36% 1.142 0,71%
Taxa B3/SELIC 43 0,03% 41 0,03%
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Taxa de fiscalizagdo CVM 22 0,01% 18 0,01%
Auditoria 14 0,01% 24 0,01%
Custodia 12 0,01% 59 0,04%
Taxa de controladoria 12 0,01% 33 0,02%
Taxa de escrituragao 10 0,01% - 0,00%
Taxa ANBIMA 4 0,00% 4 0,00%
Outras despesas 2 0,00% - 0,00%
Tarifas bancarias - 0,00% 1 0,00%
Correios - 0,00% 1 0,00%
Total 1.516 2,23% 3.261 2,04%
Patriménio Liquido Médio 156.228 160.012

a) Remuneragao do Administrador e demais prestadores de servigos
(i) Administrador

A remuneracao da administradora, em virtude da prestacao dos servigcos de administracdo do Fundo
correspondera ao montante equivalente a: (i) 0,12% ao ano, incidente sobre o patriménio liquido caso
as cotas de emissao do Fundo nao componham indice de mercado; ou (ii) 0,12% ao ano, incidente
sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagao de fechamento
das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da taxa de administragéo, caso
as cotas de emissdo do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de
mercado, conforme definido na regulamentagao aplicavel aos Fundos de investimento em indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas de
emissdo do Fundo e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas de
emissao do Fundo; considerando em quaisquer dos casos um ano de 252 dias uteis.

O valor minimo da remuneracdo do administrador em virtude da prestacdo dos servigos de
administragdo do Fundo sera de R$ 11,5 mensais. A administradora fara jus, ainda, a uma
remuneracdo em virtude dos servigos de escrituragdo equivalente a R$1,75 mensais.

(ii) Gestor

A remuneragdo do gestor e do consultor imobiliario, na prestacdo dos servicos descritos no
regulamento, correspondera a taxa de administragdo, deduzidas as remuneragdes da
administradora, do agente de controladoria e do custodiante, na proporgao de 50% para cada.

(iii) Custodiante

A remuneragdo do custodiante, na prestacdo dos servicos de custodia dos ativos do Fundo
correspondera ao montante equivalente a: (i) 0,030% ao ano, incidente sobre o patrimdnio liquido
caso as cotas de emissao do Fundo ndo componham indice de mercado; ou (ii) 0,030% ao ano,
incidente sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao de
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fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da taxa de
administragcdo, caso as cotas de emissao do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, nesse
periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentagdo aplicavel aos Fundos de
investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem
a liquidez das cotas de emissao do Fundo e critérios de ponderagao que considerem o volume
financeiro das cotas de emissdo do Fundo; considerando em quaisquer dos casos um ano de 252
dias uteis.

O valor minimo da remuneragao do custodiante em virtude da prestacdo dos servigcos de custddia
sera de R$ 3 mensais.

(iv) Controlador

A remuneracido do agente de controladoria, na prestagdo dos servigos de controladoria dos ativos
do Fundo correspondera ao montante equivalente a 0,035% ao ano, incidente sobre o patriménio
liquido caso as cotas de emissdao do Fundo ndo componham indice de mercado, ou incidente sobre
o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das
cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da taxa de administracdo, caso as
cotas de emissao do fundo tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de
mercado, conforme definido na regulamentacio aplicavel aos fundos de investimento em indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas de
emissao do Fundo e critérios de ponderagcdo que considerem o volume financeiro das cotas de
emissao do Fundo; considerando em quaisquer dos casos um ano de 252 dias uteis.

O valor minimo da remuneragao do agente de controladoria em virtude da prestacao dos servigos de
controladoria dos ativos sera equivalente a R$ 3. Os valores pagos a titulo de remuneragao do agente
de controladoria serdo deduzidos da taxa de administracao prevista no regulamento.

(v) Taxa de performance

Além da remuneragao da gestora, conforme descrito acima, sera devida uma taxa de performance
ao gestor a ser provisionada mensalmente e paga (i) em até 2 dia uteis apds a realizagdo de cada
amortizacao de cotas; ou (ii) na data de liquidagdo do Fundo, o que ocorrer primeiro, que sera
calculada da seguinte forma:

(i) observado o disposto no do regulamento, até que os cotistas recebam, por meio do pagamento
de amortizagbes parciais e/ou total das cotas e de rendimentos, valores a qualquer titulo que
correspondam ao prego de integralizagao das cotas acrescido da remuneragao base, o gestor néo
fara jus a qualquer recebimento de taxa de performance; e

(i) apés cumpridos os requisitos descritos no inciso (i) acima, quaisquer distribuicbes de recursos
pelo Fundo observardao a seguinte propor¢ao: (a) 80% serao entregues aos cotistas, a titulo de
amortizacao de cotas ou distribuicdo de rendimentos, e (b) 20% serdo entregues ao gestor a titulo
de pagamento de taxa de performance.

A taxa de performance sera devida a gestora, mesmo na hipétese deste vir a ser substituido e/ou
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destituido. No entanto, em caso de substituicdo e/ou destituicdo da gestora, a gestora recebera a
taxa de performance proporcional aos ativos alvo que fagcam parte do patrimbnio liquido do Fundo e
que tenham sido adquiridos pelo Fundo por indicacao da gestora, i.e., caso os ativos alvo que tenham
sido adquiridos pelo Fundo por indicagdo do gestor representem, por exemplo, 80% do patrimdnio
liquido no momento da amortizagao de cotas e/ou liquidacao do Fundo, conforme aplicavel, a gestora
terd direito ao recebimento de 80% da taxa de performance e a nova gestora, tera direito ao
recebimento dos 20% remanescentes da taxa de performance.

Atos societarios
Em 31 de marco de 2025, em Ata de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, foi deliberado:

(i) a prorrogacao do prazo de duracao do Fundo, pelo prazo adicional de até 2 (dois) anos,
contado a partir de 30 de abril de 2025.

Politica de divulgacao das informagoes

O administrador coloca a disposicao dos interessados, em sua sede ou nos 6rgaos reguladores, as
seguintes informacgdes:

i. Mensalmente, mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se
referir, o formulario eletrdnico cujo conteudo reflita o Suplemento | da Instrugao ICVM 175;

ii. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se
referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J da Instrugéo ICVM 175;

iii. Anualmente, até 90 (noventa) dias apdés o encerramento do exercicio social a que se
referirem: a) as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente; e b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K da Instrugéo
ICVM 175;

iv. Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
v. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas; e

vi. No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia ordinaria
de cotistas.

Informacgoes tributarias

O Fundo, conforme legislagao em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que sé
incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrugao Normativa
RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de
rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte -
IRRF a aliquota de 20%.
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De acordo com artigo 3° da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte
e declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor
em consonancia com o artigo 32 da Instrucdo Normativa RFB n°® 1.022, onde determina que os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobiliarios, com mais de 50 cotistas
pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado, ficam isentos
do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas,
limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrugdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015,
os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sao tributados em 20% e
para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

De acordo com a Lei n°® 14.754 (“Lei 14.754”), os rendimentos auferidos a partir de 1° de janeiro de
2024 em fundos de investimento fechados, exceto FIA, FIDC, FIP e ETF, passarao a ter incidéncia
periddica (“come-cotas”) do Imposto de Renda Retido na Fonte, no ultimo dia util dos meses de Maio
e Novembro, as aliquotas de 15% ou 20% conforme o prazo médio da carteira do fundo.

Informagoes sobre transagdes com partes relacionadas

Exceto pelos servigos prestados, conforme disposto na nota explicativa n® 9 e 10, em 30 de junho de
2025 e 2024, nao foram realizadas outras operagdes com partes relacionadas ao Fundo.

Montante das

transagoes
. Natureza do Ativos/passivos . =

Parte relacionada . . . Tipo de transacao 2025 2024

relacionamento financeiros
Oliveira Trust Distribuidora de Administradora Taxa de_ Despesa 1.975 795
Titulos e Valores Mobiliarios S.A. administrag&o Passivo - 208
Oliveira Trust Distribuidora de ; .-
Titulos e Valores Mobiliarios S.A. Custodiante Taxa de custodia Despesa 12 59
Oliveira Trust Servicer S.A. Controladoria Taxa de Despesa 12 33

controladoria

RB Capital Asset Management Gestora Taxa de gestio Despesa 827 1.143
Ltda. Passivo 96 -
RB Capital Operacgdes e Consultor Taxa de Despesa 570 1.142
Investimentos Imobiliarios Ltda. imobiliario consultoria Passivo 96 -
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Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrugdo n° 162/22 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se que a
Administradora, no exercicio, nao contratou nem teve servigcos prestados pela CLA - Clifton Larson
Allen Brasil Auditores Independentes Ltda. relacionados aos Fundos de investimento por ele
administrados que n&o aos servigos de auditoria externa.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com

os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proéprio
trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Demandas judiciais

Informamos que ndo temos conhecimento da propositura de acdes contra o Fundo, de natureza civel,
execucoes fiscais ou de quaisquer outras naturezas nas justicas estadual e federal.

Eventos subsequentes

Nao ha qualquer evento subsequente a ser informado.

Ivy Araujo Santos
Contadora CRC RJ-123090/0-3

José Alexandre Costa de Freitas
Diretor responsavel
CPF: 008.991.207-17
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