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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES
SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos

Cotistas e a Administradora do

JT Prev Fundo de Investimento Imobiliario Desenvolv imento Habitacional
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

Opinido com ressalva

Examinamos as demonstracdes contabeis do JT Prev Fundo de Investimento Imobiliario
Desenvolvimento Habitacional (Fundo) , que compreendem o balango patrimonial em 30 de
junho de 2024 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutac¢des do patriménio liquido
e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, exceto pelos efeitos do assunto descrito na se¢do a seguir, intitulada “Base
para opinido com ressalva’, as demonstracdes contdbeis acima referidas apresentam
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira do JT Prev
Fundo de Investimento Imobiliario Desenvolvimento H abitacional em 30 de junho de 2024 e
o0 desempenho de suas operacdes para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas
contébeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios.

Base para opinido com ressalva

Limitacdes sobre os investimentos em companhias fechadas

Conforme Nota Explicativa n° 4, no exercicio findo em 30 de junho de 2024, o Fundo possuia
investimento em agfes de companhia fechada no valor de R$ 13.806 (representando 94,48% do
patrimdnio liquido) na JCF Investimentos e Participacfes Ltda. Até o encerramento dos nossos
procedimentos de auditoria, ndo tivemos acesso as demonstracdes financeiras atualizadas findas
em 31 de dezembro de 2023 da JCF Investimentos e Participagbes Ltda. Dessa forma, néo foi
possivel obtermos evidéncias apropriadas e suficientes de auditoria que nos possibilitasse
concluir sobre a razoabilidade dos saldos apresentados.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracbes contdbeis”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com 0s principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido com ressalva.

Confiance Auditores Independentes Fone: 55 11 5044-0683
Av. Ver. Jose de Diniz 3725, 4° andar www.confianceaudit.com.br
CEP: 04603 - 004 - Sao Paulo contato@confianceaudit.com.br
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Outros assuntos

Reemissao do relatério dos auditores independentes sobre as demonstracées contabeis

Anteriormente fomos contratados para auditar o fundo para o exercicio de 30 de junho de 2024,
com emissao de relatdrio em 23 de setembro de 2024, com a seguinte abstencéo de opinido:

Limitacdo — Investimento em Companhia Fechada

Conforme mencionado na Nota Explicativa n°® 4, em 30 de junho de 2024, o Fundo possuia
investimentos no montante de R$ 14.952 mil (representando 94,88% do patrimdnio liquido) na
JCF Investimentos e Participacdes Ltda. Até o encerramento dos nossos procedimentos de
auditoria, ndo obtivemos acesso ao laudo de avaliacdo de 30 de junho de 2024, bem como as
demonstracdes financeiras findas em 31 de dezembro de 2023 da JCF Investimentos e
Participacbes Ltda. Dessa forma, ndo foi possivel obtermos evidéncias apropriadas e
suficientes de auditoria que nos possibilitasse concluir sobre a razoabilidade dos saldos
apresentados.

Ap6s o recebimento dos laudos de avaliagdo dos imoéveis, bem como as demonstrages
financeiras da investida, estamos reemitindo o relatério em substituicdo ao anterior.

Prorrogacdo do prazo do Fundo

Conforme apresentado na nota explicativa n°® 18, em Assembleia Geral de Cotistas realizada em
22 de agosto de 2024 foi deliberado a nova prorrogagdo por até 6 (seis) meses do prazo para
liguidagdo do Fundo, ou seja, até 31 de dezembro de 2024 ou, alternativamente, promover a
liquidacdo imediata do Fundo mediante a distribuicdo de ativos aos cotistas proporcionalmente as
suas cotas neste momento.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio findo em 30 de junho de 2024. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragfes contabeis como um todo e na
formacdo de nossa opinido sobre essas demonstracdes contabeis e, portanto, ndo expressamos
uma opinido separada sobre esses assuntos. Para os assuntos abaixo, as descricdes de como
nossa auditoria tratou os assuntos, incluindo quaisquer comentérios sobre os resultados de
nossos procedimentos, sdo apresentados no contexto das demonstracdes contabeis tomadas em
conjunto.

NG6s cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstracdes contdbeis”, incluindo aquelas em relacdo a esses principais
assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducdo de procedimentos
planejados para responder a nossa avaliagdo de riscos de distor¢cdes significativas nas
demonstragBes contabeis. Os resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados
para tratar o assunto abaixo, fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as
demonstracdes contabeis do Fundo. Como resultado de nossos trabalhos, determinamos como
principais assuntos a serem tratados no presente trabalho:

Confiance Auditores Independentes Fone: 55 11 5044-0683
Av. Ver. Jose de Diniz 3725, 4° andar www.confianceaudit.com.br
CEP: 04603 - 004 - Sao Paulo contato@confianceaudit.com.br
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Determinacado do valor justo das propriedades para investimento

Em 30 de junho de 2024, o Fundo possuia 94,48% de seu patrimdnio liquido representado por
propriedades para investimento cuja mensuracdo a valor justo se da pela através de laudo de
avaliacdo elaborado por empresa contratada pelo Fundo, bem como por possivel proposta de
venda. Devido ao fato desses ativos serem um dos principais elementos que influenciam o
Patrimonio Liquido e o reconhecimento de resultado do Fundo, no contexto das demonstracdes
contabeis como um todo, consideramos esse assunto significativo em nossa auditoria.

Dessa forma, nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) revisdo da
metodologia e do modelo utilizado na mensuragcdo do valor justo da propriedade para
investimento, incluindo a razoabilidade das premissas utilizadas; (i) analisamos a exatiddo dos
dados sobre a propriedade para investimento fornecidos pela Administracdo do Fundo; (iii)
revisamos informacgdes que pudessem contradizer as premissas mais significativas e metodologia
selecionadas, além de avaliar a objetividade e competéncia do avaliador externo contratado pela
Administradora do Fundo; (iv) realizamos analise das matriculas para teste de existéncia das
unidades (v) Avaliacdo das divulgactes efetuadas nas demonstracdes contabeis do Fundo. Com
base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos
aceitaveis a existéncia, mensuracdo e/ou divulgacdo dos ativos financeiros, no contexto das
demonstracdes contabeis tomadas em conjunto, referentes ao exercicio findo em 30 de junho de
2024.

Patrim6nio Liquido

O patriménio liquido do fundo foi considerado como um principal assunto por: (i) representar o
valor do investimento dos cotistas e ser impactado diretamente por todos os fatores de risco
descritos na nota explicativa n° 5; (ii) pelo fato dos investimentos do fundo ndo serem garantidos
pela Administradora e pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC).

Dessa forma, nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) o exame das
respectivas movimentacoes; e (i) o exame das respectivas liquida¢des financeiras através dos
extratos de conta corrente do Fundo.

Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstracdes contabeis

A administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicAveis aos Fundos de
Investimento Imobilidrios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracdo de demonstracBes contabeis livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracBes contdbeis, a administracdo € responsavel pela avaliacdo da
capacidade do Fundo de continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracéo das
demonstra¢gBes contabeis, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar
suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacdes.

Os responsaveis pela administracdo do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo
do processo de elaboracdo das demonstracfes contabeis.

Confiance Auditores Independentes Fone: 55 11 5044-0683
Av. Ver. Jose de Diniz 3725, 4° andar www.confianceaudit.com.br
CEP: 04603 - 004 - Sao Paulo contato@confianceaudit.com.br
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das dem onstracfes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis, tomadas em
conjunto, estéo livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de
seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢cées relevantes
existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
guando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel,
as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantivemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

« Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distor¢do relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o
ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacfes falsas
intencionais;

« Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

« Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagodes feitas pela Administracao;

e Concluimos sobre a adequacado do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢cbes que possam levantar davida significativa em relagdo a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstragcbes contabeis ou incluir modificagcdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢cfes futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional;

« Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstracdes contabeis,
inclusive as divulgactes e se as demonstracdes contabeis representam as correspondentes
transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Confiance Auditores Independentes Fone: 55 11 5044-0683
Av. Ver. Jose de Diniz 3725, 4° andar www.confianceaudit.com.br
CEP: 04603 - 004 - Sao Paulo contato@confianceaudit.com.br
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Comunicamo-nos com 0S responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constata¢des significativas de auditoria, inclusive
as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Sao Paulo, 11 de setembro de 2025

Confiance Auditores Independentes
CRC-SP N° 2SP022750/0-8

7

b
7

/48
//

José Julio de Sousa Pereira
Contador
CRC-SP N° 1S5P094178/0-3
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JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOL VIMENTO HABITACIONAL
CNPJ (MF): 23.876.086/0001-16
Administrado por: PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ (MF): 00.806.535/0001-54

BALANCO PATRIMONIAL
Valores em Milhares de Reais

ATIVO 30/06/24  %PL 30/06/23  %PL
CIRCULANTE 14.994 102,61 16.371 100,75
Titulos e valores mobiliarios 14.819 101,41 16.195 99,67
Cotas de fundos de investimentos 1.013 6,93 1.243 7,65
Fundos de investimento - Instru¢do CVM 555 1.013 6,93 1.243 7,65
Ativos de natureza imobiliaria 13.806 94,48 14952 92,02
Cotas de Sociedade 13.806 94,48 14952 92,02
Outros valores a receber 175 1,20 176 1,08
Despesas antecipadas 6 0,04 7 0,04
IR a compensar 165 1,13 165 1,02
Rewerséo taxa de administracéo 4 0,03 4 0,02
TOTAL DO ATIVO 14.994 102,61 16.371 100,75
PASSIVO
CIRCULANTE 382 2,61 122 0,75
Encargos a Pagar 210 1,44 60 0,37
Taxa de administracéo 210 1,44 60 0,37
Provisdo para pagamentos a efetuar 172 1,17 62 0,38
Outras despesas administrativas 172 1,17 62 0,38
TOTAL DO PASSIVO 382 2,61 122 0,75
PATRIMONIO LIQUIDO 14.612 100,00 16.249 100,00
TOTAL DO PASSIVO e PATRIMONIO LIQUIDO 14.994 102,61 16 .371 100,75
PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A. REINALDO DANTAS
Administradora Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragGes contabeis.



JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOL VIMENTO HABITACIONAL
CNPJ (MF): 23.876.086/0001-16
Administrado por: PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ (MF): 00.806.535/0001-54

DEMONSTRAC,AO DO RESULTADO
Valores em Milhares de Reais

30/06/2024 30/06/2023
COMPOSICAO DO RESULTADO DO EXERCICIO
Propriedades para Investimento
Ajuste ao valor de mercado (1.147) (5.134)
Resultado Liquido de Propriedades para Investimento (1.147) (5.134)
Resultado Liquido de Atividades Imobiliarias (1.147) (5.134)
Receita com aplicagcdes em cotas de fundo de investi  mento 107 145
Valorizagdo com cotas de fundo de investimento 107 145
Outras receitas/Despesas (597) 412)
Despesas com taxa de administragédo e gestéo (405) (263)
Despesas com auditoria e custodia 3) 8)
Despesas de senigos técnicos (123) (132)
Demais despesas de senicos do sistema financeiro (25) (35)
Taxa de fiscalizacdo da CVM (6) )
Outras receitas e despesas (35) 35
RESULTADO DO EXERCICIO (1.637) (5.401)
PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A. REINALDO DANTAS
Administradora Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢fes contabeis.



JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOL VIMENTO HABITACIONAL
CNPJ (MF): 23.876.086/0001-16
Administrado por: PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

CNPJ (MF): 00.806.535/0001-54

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
Valores em Milhares de Reais

Reserva de lucros

Cotas (Prejuizos

integralizadas acumulados) Total
Saldo em 30 de junho de 2022 18.600 3.050 21.650
Lucro (Prejuizo) do exercicio - (5.401) (5.401)
Saldos em 30 de junho de 2023 18.600 (2.351) 16.249
Lucro (Prejuizo) do exercicio - (1.637) (1.637)
Saldos em 30 de junho de 2024 18.600 (3.988) 14.612
PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A. REINALDO DANTAS
Administradora Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracfes contabeis.



JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOL VIMENTO HABITACIONAL
CNPJ (MF): 23.876.086/0001-16
Administrado por: PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ (MF): 00.806.535/0001-54

DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA
Valores em Milhares de Reais

30/06/2024 30/06/2023
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Outras Rendas - 35
Recebimento de rendas com cotas de fundo 107 145
Pagamento de Taxa de Administracdo (150) (192)
Pagamento Taxa de gestao (34) (94)
Pagamento de Taxa da CVM @) 7
Pagamento de Auditoria 5) (5)
Pagamento de Custddias de terceiros (23) (45)
Pagamento de Consultoria (80) (55)
Pagamento de Outros Senigos (38) (14)
Pagamento de Outras Despesas - (22)
Caixa liquido das atividades operacionais (230) (254)
Variacgdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 2 30 (254)
Caixa e equivalente de caixa no Inicio do periodo 1. 243 1.497
Caixa e equivalente de caixa no final do periodo 1.0 13 1.243
TOTAL DE CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA (230) (254)
PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A. REINALDO DANTAS
Administradora Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas séo parte integrante das demonstrag6es contabeis.



JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLV IMENTO HABITACIONAL
CNPJ n° 23.876.086/0001-16
(Administrado por: Planner Corretora de Valores S.A. - CNPJ n° 00.806.535/0001-54)

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto valor unitério das cotas)

1.

Contexto operacional

O JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL (“Fundo”) é constituido sob a forma de condominio fechado, regido por seu
regulamento e pelas disposicOes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, em
especial a Instrugdo n° 472/2008, conforme alterada, e demais instrugdes expedidas pela
Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”).

Na ata de Assembleia Geral realizada em 22 de agosto de 2024 (mencionada na nota 19, em
eventos subsequentes) o prazo de duragéo do Fundo sera até o dia 31 de dezembro de 2024
ou, alternativamente, promover a liquidacdo imediata do Fundo mediante a distribuicdo de
ativos aos cotistas proporcionalmente as suas cotas neste momento.

O Fundo destina-se a investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil e no exterior, a investidores institucionais com sede no Brasil, bem
como a fundos de investimento cuja politica permita aplicagdes em fundos imobiliarios, que
entendam os riscos relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo e que busquem
retorno de seus investimentos de risco no longo prazo, ndo havendo critérios diferenciadores
aplicaveis aos investidores. Sdo admitidos no Fundo investidores em geral, classificados ou
ndo como investidores qualificados ou profissionais, para os fins da regulamentacéo aplicavel
editada pela CVM.

Conforme classificacdo da Anbima este € um Fundo de Desenvolvimento Residencial para a
Venda com Gestéo Ativa.

O Fundo visa proporcionar a seus cotistas uma rentabilidade alvo que busque acompanhar a
variacdo do indice de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA”"), acrescido de rentabilidade de 7,5% (sete inteiros e
cinco décimos por cento) ao ano.

A rentabilidade alvo descrita acima nédo representa e nem deve ser considerada como uma
promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos cotistas por parte da Administradora, da
Gestora ou de qualquer prestador de servigo do Fundo.

O Fundo tem por objeto o investimento em (i) acBes, debéntures, bénus de subscricdo, seus
cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de
deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissaorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll, nos termos
do inciso I, artigo 45, da Instrugdo CVM n° 472/08, e (ii) agbes de companhias fechadas ou
cotas de sociedades limitadas cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll, nos termos do inciso Ill, artigo 45, da Instru¢do CVM n° 472/08
("*Companhias Investidas” e, isoladamente, “Companhia Investida” ou , ainda, SPE). Os
emissores dos ativos descritos acima deverdo ter como objetivo especifico o
desenvolvimento, a incorporacao, o investimento e/ou o financiamento de empreendimentos
ou loteamentos imobiliarios residenciais, destinados a venda, preponderantemente na regiao
nordeste do Pais, sendo que o Fundo devera participar do processo decisorio das
companhias, com efetiva influéncia na definicdo das suas politicas estratégicas e na sua

10



JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLV IMENTO HABITACIONAL
CNPJ n° 23.876.086/0001-16
(Administrado por: Planner Corretora de Valores S.A. - CNPJ n° 00.806.535/0001-54)

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto valor unitério das cotas)

gestdo, observadas as diretrizes fixadas pelo comité de investimentos (“Comité de
Investimentos”).

Os investimentos do Fundo serao feitos, primordialmente, em ativos e projetos estruturados,
investidos ou coinvestidos pela empresa JCF Engenharia e Consultoria, cujo nome de
fantasia é Cyclus Engenharia e Consultoria (“Empreendedor”).

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia da administradora e do Fundo
Garantidor de Crédito (FGC).

Elaboracgéo e apresentacdo das demonstragcfes cont  abeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboragéo das
demonstracdes financeiras emanam das disposicfes previstas nas Instrugcdes CVM nos
472/08, 516/11 e demais alteracdes posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos
pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC), devidamente aprovados pela CVM.

Na elaboracao dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos e instrumentos
financeiros integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidagc&o
financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderiam vir a ser
diferentes dos estimados.

Resumo das principais praticas contabeis

a) Moeda funcional e de apresentacdo das demonstracdes contabeis

A moeda utilizada para contabilizacdo das operacbes, e apresentacdo das
demonstracdes financeiras € o Real. Todo ativo e passivo que venha a ser calculado em
moeda estrangeira sofrera a converséo para Real para efeito de contabilizacao.

b) Estimativas contabeis

Todo ajuste decorrente de mudanca de estimativa contébil nos saldos de ativo e passivo,
decorrem de avaliacdo da situacdo atual e das obrigacdes e dos beneficios futuros
esperados associados aos ativos e passivos, as alteracdes nas estimativas contabeis que
eventualmente podem ocorrer no Fundo, sdo decorrentes de novas informagoes, e,
portanto, ndo se trata de retificacéo de erros.

c) Caixa e equivalentes de caixa

Correspondem aos saldos de disponibilidades e aplicacGes financeiras com liquidez
imediata e com risco insignificante de mudanca de seu valor de mercado. Os
equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de
caixa de curto prazo, e ndo para investimento ou outros fins.

O Fundo considera equivalentes de caixa uma aplicacéo financeira de conversibilidade

imediata em um montante conhecido de caixa e estando sujeita a um insignificante risco
de mudanca de valor.
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto valor unitério das cotas)

d) Titulos e valores mobiliarios

Estao representados por titulos e valores mobiliarios, as cotas de fundos de investimento
referenciado pelo valor de custo, acrescidos dos rendimentos auferidos até a data do
balanco, bem como Cotas de Sociedade registradas pelo custo de aquisicéo.

e) Apuracédo do resultado

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contébil de
competéncia.

4. Titulos e valores mobiliarios

30/06/2024 30/06/2023
Titulos e valores mobiliarios Vencimento Quant. Saldo Quant. Saldo
Cotas de Fundos de
Investimento
ltati Soberano Ref. DI LP FI _Sem 14.916 1.013 20.536 1.243
vencimento
Titulos de Renda Variavel
JCF Investimentos e Sem
e . 18.310.880 13.806 18.310.880 14.952
Participacdes Ltda. vencimento
18.325.796 14.819 18.331.416 16.195

Itall Soberano Ref DI LP FI

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio aberto, com prazo de duracdo
indeterminado. Iniciou suas atividades em 29 de dezembro de 2004, destina-se a investidor
nao qualificado e recebe recursos de fundos de investimento, fundos de investimento em
cotas de fundos de investimento, pessoas fisicas e/ou juridicas, clientes do Administrador, do
Gestor ou de controladas, direta ou indiretamente, pelo Itat Unibanco Holding S.A.

Seu objetivo é aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento classificados como
“Renda Fixa”, exclusivamente, em titulos de emissdo do Tesouro Nacional e/ou do Banco
Central do Brasil, prefixados ou indexados a variacdo do CDI. A estratégia adotada decorre e
reflete a politica de investimento do Fundo conforme descrito no seu regulamento/prospecto.

As demonstracdes contdbeis do exercicio findo em 31 de outubro de 2023 do fundo investido,
foram auditadas por outros auditores independentes, apresentaram o relatério emitido em 19
de janeiro de 2024, sem modificagdo de opini&o.

JCF Investimentos e Participacfes Ltda.

JCF Investimentos e Participacbes Ltda., sociedade limitada com prazo de duragdo
indeterminado, com sede no Municipio de Fortaleza, no Estado do Ceara, tem por objeto
exclusivo a participacdo em outras sociedades nado financeiras, andénimas ou limitadas,
mediante investimento como sécia ou como acionista, cujo objeto seja incorporacao,
desenvolvimento, planejamento e/ou construcdo de empreendimentos imobiliarios.
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Em 27 de julho de 2017, o Fundo integralizou ao capital da empresa os valores integrais dos
Adiantamentos para Futuro Aumento de Capital no montante de R$12.575 (doze milhdes,
guinhentos e setenta e cinco mil reais), passando o capital social da investida para R$12.579,
onde o Fundo era detentor de 99% do capital. social. O valor de R$ 4 refere-se ao capital
aportado em dinheiro na JCF Investimentos em 10 de marco de 2017.

Em 30 de maio de 2018, o Fundo integralizou ao capital da empresa os valores integrais dos
Adiantamentos para Futuro Aumento de Capital no montante de R$ 7.210 (sete milhdes,
duzentos e dez mil reais), passando o capital social da investida para R$19.789, onde o
Fundo era detentor de 99% do capital social.

Em 5° aditivo ao Contrato Social, registrado em 07/12/2018, o Fundo subscreveu e
integralizou cotas de capital no valor de R$ 1.500, realizado em janeiro de 2019, passando o
capital social de R$ 19.789 para R$ 21.289.

A JCF Investimentos e Participacbes Ltda., possuia investimentos em projetos de
empreendimentos residenciais unifamiliares populares, destinadas aos funcionérios publicos
municipais, compostos, de casas geminadas obedecendo um modelo padrao:

Descricdo

Horizonte - Residencial Belle Ville Horizonte, empreendimento Imobiliario desenvolvido
pela Incorporadora JT Prev Horizonte de Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda.
Considerando as participacdes societarias e os termos do Contrato de Investimento
mediante a constituicdo de SCP, de 4 de setembro de 2017, os valores recebidos ao
longo do fluxo da SPE seré refletido nos seus socios da seguinte forma:

Sdcia Participante:

Capital Aportado: R$ 850 mil.

O imovel esta localizado no municipio de Horizonte, Estado do Ceara, na Rua 20 de
novembro, o empreendimento é composto por 12 casas térreas, isoladas ou geminadas,
cada uma com 51 07 m? de area construida privativa possuindo 2 quartos, 1 banheiro,
cozinha, sala estar/jantar, area de servico, quintal e uma vaga de garagem descoberta,
na frente do terreno. A distribuicdo dos tipos de casa é a seguinte: 1 casa num terreno de
167 07 m?; 2 casas num terreno com 117 66 m? (cada casa); 2 casas num terreno de 111
04 m2 (cada casa); 2 casas num terreno de 108 26 m? (cada casa); 2 casas num terreno
de 108 23 m2 (cada casa); 1 casa num terreno de 157 00 m2 de area total; 1 casa num
terreno de 153 44 m? de area total; 1 casa num terreno de 207 32 mz.

N° de unidades 12
Vendidas 12
Estoque -
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Valores a receber (*) -
Mutuos a pagar (24)
Mutuos a receber 332
Estoque (Laudo) 114
Total 422

(*) Valores a receber referente a venda a prazo.

Em 30 de junho de 2023 o empreendimento foi avaliado em R$ 520 mil (Quinhentos e
vinte mil reais).

Em 30 de junho de 2024 o empreendimento foi avaliado em R$ 114 (Cento e quatorze mil
reais).

Caucaia | — Residencial Belle Ville Caucaia I, empreendimento imobiliario desenvolvido
pela Incorporadora JT Prev Caucaia de Desenvolvimento Imobiliario SPE S/A.
Considerando as participacdes societarias e os termos do Contrato de Investimento
mediante a constituicdo de SCP, de 26 de julho de 2018, os valores recebidos ao longo
do fluxo da SPE sera refletido nos seus socios da seguinte forma:

Socia Participante:

O imével esta localizado na Cidade de Caucaia, Estado do Ceard, na Rua Assis Gomes,
23-B — Guajiru, o empreendimento € composto por 18 méddulos com 2 casas semi
geminadas cada, totalizando, assim, 36 residéncias. A unidade 23-B, avaliada, possui
72,70 m2 de area construida privativa possuindo 2 dormitoérios, sendo 1 suite, 1 banheiro
social, cozinha, sala estar/jantar, area de servico, quintal e uma vaga de garagem
descoberta, na frente do terreno.

Valores a receber (*) 189
Mutuos a pagar -
Mutuos a receber -
Estoque (Laudo) 135
Total 324

(*) Valores a receber referente a venda a prazo.

Caucaia |l - Residencial Belle Ville Caucaia Il, empreendimento Imobiliario desenvolvido
pela Incorporadora JT Prev Caucaia de Desenvolvimento Imobilidrio SPE Ltda.
Considerando as participacdes societarias e os termos do Contrato de Investimento
mediante a constituicdo de SCP, de 26 de julho de 2018, os valores recebidos ao longo
do fluxo da SPE sera refletido nos seus socios da seguinte forma:

Sdcia Participante:

Capital Aportado: R$ 1.835 milhdes (sendo R$ 4,1 mi iniciais — amortizagéo de R$ 2.265
mi).
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O imovel esta localizado na Cidade de Caucaia, Estado do Ceara, na Rua Antonio
Atanézio,100 — Parque Nova Caucaia, o empreendimento é composto por 3 condominios
fechados com 20 casas térreas cada, totalizando 60 unidades, distribuidas em modulos
com 2 casas geminadas, cada uma com 53,20 m2 de area construida privativa possuindo
2 dormitérios, sendo 1 suite, 1 banheiro social, cozinha, sala estar/jantar, area de servico,
quintal e duas vagas de garagem descoberta, na frente do terreno.

N° de unidades 60
Vendidas 53
Estoque (*) 08
Vendidas a repassar 12

(*) O empreendimento possui uma unidade a mais que foi repassada pela SPE Caucaia | ja encerrada.

Unidade a venda 956
Valores a receber (*) 1.696
Mutuos a pagar (196)
Mutuos a receber 798
Estoque (Laudo) 684
Total 3.938

(*) Valores a receber referente a venda a prazo.

Em 30 de junho de 2023 o empreendimento foi avaliado em R$ 2.576 mil (Dois milhdes,
quinhentos e setenta e seis mil reais).

Em 30 de junho de 2024 o empreendimento foi avaliado em R$ R$ 684 (Seiscentos e
oitenta e quatro mil reais).

Caucaia lll - Residencial Belle Ville Caucaia lll, empreendimento Imobiliario desenvolvido
pela Incorporadora JT Prev Caucaia de Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda.
Considerando as participacdes societérias e os termos do Contrato de Investimento
mediante a constituicdo de SCP, de 12 de janeiro de 2019, os valores recebidos ao longo
do fluxo da SPE seré refletido nos seus sécios da seguinte forma:

Sdcia Participante:

Capital Aportado: R$ 5.600 milhdes

O imovel esta localizado na Cidade de Caucaia, Estado do Ceara, formada pelas Ruas
Mestre Leontino Queirdz, Escritor Antonio Abuchaim, Enedina Ramos Ferreira, Quadra
141 — B. Pacheco. O empreendimento é composto por 4 condominios residenciais, sendo
1 fechado com 18 casas tipo duplex com 65,90 m2 (em fase de conclusédo) 1 fechado
formado por 10 casas térreas com 51, 71 m2 (com habite-se e entregue aos adquirentes)
32 casas térreas geminadas com 69,70 m? (parte concluida com habite-se e entregue aos
adquirentes, parte faltando acabamentos finais, sem habite-se e parte ainda a construir) 4
casas térreas isoladas de esquina com 74,71 m2 (1 entregue e 3 faltando acabamentos
finais). O empreendimento é formado assim, por 64 unidades, cada uma com 2
dormitérios, sendo 1 suite, 1 banheiro social, cozinha, sala estar/jantar, area de servico,
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quintal e duas vagas de garagem. Apenas parte das unidades ja foi concluida. Faltando
ainda 5 casas que estdo em processo de término de construgao.

Em 30 de junho de 2023 o empreendimento foi avaliado em R$ 5.052 mil (Cinco milhdes
e cinguenta e dois mil reais).

Em 30 de junho de 2024 o empreendimento foi avaliado em R$ 4.988 (Quatro milhdes,
novecentos e oitenta e oito mil reais).

Caucaia IV - Residencial Belle Ville Caucaia 1V, empreendimento Imobiliario
desenvolvido pela Incorporadora JT Prev Caucaia de Desenvolvimento Imobiliario SPE
Ltda. Considerando as participacfes societarias e os termos do Contrato de Investimento
mediante a constituicdo de SCP, de 20 de fevereiro de 2017, os valores recebidos ao
longo do fluxo da SPE seré refletido nos seus sécios da seguinte forma:

Sdcia Participante:

Capital Aportado: R$ 4.150 milhdes

O imovel esta localizado na Cidade de Caucaia, Estado do Ceard, na esquina da Avenida
Flamengo com a Rua Fortaleza, Loteamento Santa Fé.

O projeto original do empreendimento previa 6 conjuntos residenciais, sendo: 1 fechado
com 11 casas do tipo duplex com 60,03m2 (construgdo a iniciar); 2 fechados formados
por 11 casas térreas cada, com 59,94m2 (um deles em execucdo e 0 outro ainda a
iniciar); 3 modulos totalizando 30 casas térreas geminadas, com 72,40 m2 ou 74,70 m?
(parte em execucdo e parte ainda a iniciar a construgdo). O empreendimento seria
formado assim, por 63 unidades, cada uma com 2 dormitérios, sendo 1 suite, 1 banheiro
social, cozinha, sala estar/jantar, area de servi¢o, quintal e duas vagas de garagem.
Recentemente houve o replanejamento da operacdo com a desisténcia da construg¢do de
2 conjuntos fechados, um com 11 unidades tipo duplex com 60,03 m2 e outro com 11
casas térreas, totalizando assim 22 unidades, Dessa forma, o projeto passou a ter 41
residéncias, todas térreas, com area construida variando de 59,94 m2 a 74,70 m2?, além
da previsdo da venda do terreno remanescente, onde seriam construidos esses dois
conjuntos e em area total ainda a ser desmembrada, num montante de 3.601,60 m2 (valor
de mercado considerado de R$ 445 mil).

Nenhuma unidade encontra-se 100% concluida e/ou com habite-se.

Em 30 de junho de 2023 o empreendimento foi avaliado em R$ 4.037 mil (Quatro milhées
e trinta e sete mil reais).

Em 30 de junho de 2024 o empreendimento foi avaliado em R$ 4.110 (Quatro milhdes,
cento e dez mil reais).

Terrenos _remanescentes —  Residencial Belle Ville Caucaia IV - terrenos
remanescentes, empreendimento Imobiliario desenvolvido pela Incorporadora JT Prev
Caucaia de Desenvolvimento Imobiliario SPE S/A. Considerando as participacdes
societarias e os termos do Contrato de Investimento mediante a constituicdo de SCP, de
20 de fevereiro de 2017, os valores recebidos ao longo do fluxo da SPE seré refletido nos
seus sdécios da seguinte forma:
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Sdcia Participante:

O Imoével esta localizado na Cidade de Caucaia, Estado do Ceara, na Rua Fortaleza — s/n
— Lotes 12 e 13 — Quadra Y — Sitio Santa Fé — Camurupim. Verificado que, no momento
da vistoria, terrenos desocupados (apenas o Lote 12 possui um antigo galpdo para ser
demolido (servia de apoio as obras do empreendimento Caucaia V). HA muro de
fechamento frontal apenas parcial. Construgdes existentes nao foram consideradas para
fins de avaliacao.

Em 30 de junho de 2024 o empreendimento foi avaliado em R$ 432.

As demonstragcfBes contabeis da empresa investida, referentes ao exercicio findo em 31
de dezembro de 2023, foram originalmente emitidas em 12 de novembro de 2024 pela
UHY Bendoraytes & Cia.

Posteriormente, foi necessario reabrir essas demonstragfes para a realizagdo de ajustes
de classificagdo contabil, os quais estdo impactando indevidamente na demonstracao
financeira do fundo. Até a data de emissdo das demonstracdes do fundo, o processo de
reapresentacao ainda ndo havia sido concluido.

5. Fatores de Risco

Em razdo da natureza dos ativos que poderdo integrar o patriménio do Fundo, e observados
0s requisitos de diversificacdo de tais investimentos, o Fundo e seus cotistas estdo expostos
aos seguintes fatores de risco:

Riscos Relacionados a Oferta:

Riscos de N&o Distribuicdo da Quantidade Minima de Subscrigcéo referente a Oferta:
Caso nédo seja subscrita a Quantidade Minima de Subscri¢do relativa a Oferta até o final do
prazo de subscricdo da Oferta, a Oferta sera cancelada e a Administradora ira ratear entre os
subscritores que tiverem integralizado suas cotas, na proporcdo das cotas subscritas e
integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na Oferta e os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacbes em renda fixa realizadas pelo Fundo no periodo,
deduzidos ainda os custos incorridos, bem como os tributos incidentes. Ainda, em se tratando
de primeira distribui¢cdo de cotas, devera o Fundo ser liquidado, nos termos do § 2° do Artigo
13 da Instru¢gdo CVM n° 472/08.

Riscos do Fundo N&ao Captar a Totalidade dos Recurso  s: Existe a possibilidade de que ao
final do prazo de distribuicdo ndo sejam subscritas todas as cotas referentes a Oferta,
fazendo com que o Fundo tenha um patriménio menor que o estimado inicialmente.

Riscos Relacionados ao Fundo

Riscos Relacionados aos Valores Mobiliarios do Fund 0

Risco do Fundo ser Genérico: O Fundo é um Fundo de investimento imobiliario genérico,

sem identificacdo dos ativos para 0s seus investimentos, podendo, portanto, ndo encontrar
imoveis ou companhias com empreendimentos atrativos dentro do perfil a que se propoe,
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podendo ainda a Administradora, conforme instrucdo da Consultora de Investimentos
Imobiliarios, sem prévia anuéncia dos Cotistas, investir em outros ativos para o patriménio do
Fundo.

Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobiliario podem encontrar pouca liquidez no
mercado brasileiro, inclusive pela razdo de que ndo hé limitacdo de subscricdo, no mercado
primério ou secundario, de cotas por qualquer investidor, observado ainda que se o investidor
for o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo
Fundo, individualmente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, poderad subscrever no
mercado o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas
pelo Fundo. Além disso, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas
por um unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagcdo em que um Unico Cotista venha a
integralizar parcela substancial da oferta de cotas ou mesmo a totalidade das cotas, passando
tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada. Por conta dessas
caracteristicas e do fato de os fundos de investimento imobiliario sempre serem constituidos
na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de suas
cotas, os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario podem ter dificuldade em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo havendo negociacao de cotas
no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as
cotas deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo.

Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas do Fu ndo: Conforme o Regulamento,
ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista.
Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da Oferta ou mesmo a totalidade das cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios. Ressalta-se que, de acordo com o inciso Il, do Paragrafo Unico, do Art.
3°, da Lei n® 11.033, somente ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos
pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica titular de cotas que representem menos de 10% (dez por
cento) das cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso
as cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente em mercado de bolsa de valores ou
no mercado de balcdo organizado e desde que o referido Fundo conte com, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas.

Risco Relativo a Rentabilidade do Empreendimento: O investimento em cotas de Fundo
de investimento imobilidrio € uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependera do resultado da administracao e
da rentabilidade dos Ativos-Alvo a serem adquiridos pelo Fundo.

Risco de Descontinuidade: Nas hipéteses de liquidacado antecipada do Fundo, os Cotistas
terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma remuneracdo proporcionada pelo Fundo, situagdo na qual
ndo serd devida nenhuma multa ou penalidade pelo Fundo, pela Administradora, ou demais
prestadores de servi¢os, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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Risco de Patriménio Negativo: As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo
limitadas ao valor do capital subscrito pelo Cotista. Os Cotistas poderdo ser chamados a
aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos Relacionados aos Ativos que Compdem o Patrim 6nio do Fundo

Risco de Valor Mobiliario Face a Propriedade dos Em  preendimentos Imobilidrios:
Apesar de os fundos de investimento imobiliario terem suas carteiras de investimentos
constituidas por valores mobilidrios relacionados a empreendimentos imobiliarios, a
propriedade de cotas dos fundos de investimento imobiliario ndo confere aos seus 42 titulares
propriedade sobre os empreendimentos imobiliarios integrantes das Companhias ou SPE’s
investidas pelo Fundo. Os direitos dos Cotistas séo, assim, exercidos sobre todos os ativos da
carteira de modo néo individualizado.

Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo: O Fundo destinard os recursos da presente
distribuicdo para a aquisi¢cao de &reas e terrenos, além de titulos emitidos por Companhias ou
SPE’s que atuam no desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios, de acordo com a sua
politica de investimento, observando-se, ainda, que a realizacdo de ofertas, tantas quantas
sejam necessarias, observado o numero total de cotas autorizadas, com colocacfes
sucessivas, visa permitir que o Fundo possa adquirir outros empreendimentos imobiliarios.
Independentemente da possibilidade de participacdo em diversos empreendimentos
imobiliarios, embora ndo haja previsdo de percentuais minimos ou maximos de aplicacdo dos
recursos do Fundo, o que possibilita a aplicacdo de até 100% (cem por cento) dos seus
recursos em um unico tipo de Ativo-Alvo, inicialmente o Fundo irda adquirir iméveis ou titulos
de um numero limitado de empreendimentos imobiliarios, o que podera gerar uma
concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda
existente pela locacao ou arrendamento dos empreendimentos imobiliarios.

Risco da Administracdo dos Empreendimentos Imobilia rios por Terceiros: Tendo em
vista que o Fundo tem por objeto, principalmente, a aquisicdo de terrenos para permuta e
titulos emitidos por Companhias ou SPE’s que desenvolvem empreendimentos imobiliarios e
gque a administracdo de tais empreendimentos sera realizada por empresas especializadas, o
Fundo podera estar sujeito ao desempenho de tais empresas especializadas, cuja atuacao,
apesar de fiscalizada pela Administradora, estara sujeita as condi¢des contratuais tipicas e
necessarias a prestacdo de servicos, ndo sendo possivel garantir que as politicas de
administragcdo adotadas por tais empresas estejam sempre ajustadas as melhores praticas do

mercado, o que podera acarretar na rescisdo antecipada de tais contratos.

Risco de Crédito: Os Cotistas fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo
pagos a partir da percepcao pelo Fundo dos valores que forem recebidos dos investimentos
realizados nos empreendimentos imobiliarios, a titulo de juros, amortizacado e participacao nos
resultados. Assim, por todo tempo em que os empreendimentos imobilidrios estiverem em
desenvolvimento, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos compradores das
unidades imobiliérias.

Risco de Sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos
imobilidrios segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice
exigida, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
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insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices.
No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios nédo
segurados, ou indenizavel, parcial ou integralmente, a Administradora podera ndo recuperar a
perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo pode ter um efeito adverso nos
resultados operacionais e condicao financeira do Fundo.

Risco de Mercado: Os bens e direitos que compdem a carteira do Fundo podem estar
sujeitos a oscilacdes de precos em funcéo da reacdo dos mercados a eventos econémicos e
politicos, tanto no Brasil como no exterior. As variagdes de precos desses ativos financeiros e
imobilidrios poderdo ocorrer também em funcdo de alteracdes nas expectativas dos
participantes do mercado, o que pode gerar mudancas nos padrbes de comportamento de
precos sem que haja mudancas significativas no contexto econdmico e/ou politica nacional e
internacional.

Riscos de Desvalorizacdo dos Empreendimentos Imobil iarios em Razé&o de Condi¢des
Externas: Propriedades imobiliarias estdo sujeitas a condicbes sobre as quais a
Administradora do Fundo ndo tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de
desenvolvimento econdmico e as condicdes da economia em geral poderdo afetar o
desempenho de vendas e recebimentos de parcelas dos empreendimentos imobilidrios
investidos pelo Fundo e, consequentemente, a capacidade da Companhia ou SPE assegurar
a remuneracao futura dos Investidores do Fundo. O valor dos empreendimentos imobiliarios e
a capacidade da Companhia ou SPE em realizar a distribuicdo dos resultados ao Fundo e
este aos seus Cotistas poderdo ser adversamente afetados em razdo de alteragbes nas
condi¢cbes econbmicas, oferta de outros empreendimentos concorrentes e redugdo do
interesse de potenciais compradores das unidades imobilidrias ofertadas pelos
empreendimentos imobiliarios.

Risco Inerente aos Empreendimentos Imobiliarios Int  egrantes do Patriménio do Fundo:
Os empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo poderdo apresentar riscos inerentes
ao desempenho de suas atividades, o que podera comprometer a capacidade da Companhia
ou SPE em pagar o Fundo e este os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Risco Tributario: O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de
novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdao de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas
a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Embora as regras tributarias dos Fundos
estejam vigentes desde a edicdo da Lei 9.779/99, existe o risco de tal regra ser modificada no
contexto de uma eventual reforma tributaria, inclusive por ocasido da instalacdo de um novo
mandato presidencial.

Risco Relacionado a Fatores Macroeconémicos e Regul  atdrios: O Fundo esta sujeito aos
efeitos da politica econdmica praticada pelo governo e demais variaveis exdégenas, tais como
a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situacfes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatoria que
influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro. Medidas do governo brasileiro
para controlar a inflacdo e implementar as politicas econdmica e monetaria envolveram, no
passado, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio,
controle de tarifas, mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras
condicbes macroecondmicas, impactam significativamente a economia e 0 mercado de
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capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda,
indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente, poderdo impactar os negoécios do Fundo. Além disso, o Governo
Federal, o BACEN, a CVM e demais 6rgdos competentes poderdo realizar alteracbes na
regulamentacdo do setor imobiliario ou de Fundos de investimento, o que podera afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco Relacionado a Inflagdo: No passado, o Brasil apresentou indices extremamente
elevados de inflacdo e varios momentos de instabilidade no processo de controle
inflacionério. As medidas governamentais promovidas para combater a inflagdo geraram
efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de salarios e precos,
desvalorizacdo da moeda, limites de importacdes, alteracbes bruscas e relevantes nas taxas
de juros da economia, entre outras. Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacdo
(Real) que teve sucesso na reducdo da inflacdo. Desde entdo, no entanto, por diversas
razbes (crises nos mercados financeiros internacionais, mudancas da politica cambial,
eleicdes presidenciais etc.), ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Por exemplo, a
inflagdo apurada pela variagdo do IGP-M nos ultimos anos vem apresentando oscilagdes: em
2005 foi de 1,20%, em 2006 de 3,83%, em 2007 passou para 7,75% e em 2008 foi de 9,81%.
Nos ultimos anos a inflacdo tem superado sistematicamente a meta anual, escapando do
controle do governo sem diversos momentos. A elevacao da inflacdo podera reduzir a taxa de
crescimento da economia, causando, inclusive, recessao no pais, ocasionando desemprego e
eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia. O investimento em cotas de Fll pode se
tornar menos atrativo do que outros produtos financeiros, dado um ambiente de aumento
inflacionério. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do pais e realiza
modificacBes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do pais. Aumentos na inflagéo, além de variagcbes
nas taxas de juros, podem afetar as taxas de inadimpléncia e reduzir as margens de lucro do
Fundo e consequentemente a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. Assim como, a falta
de disponibilidade de recursos no mercado para obtencdo de financiamentos associada ou
ndo a aumentos nas taxas de juros podem prejudicar a demanda por iméveis.

Risco Relacionado a Politica Monetaria: O Governo Federal influencia as taxas de juros
praticadas na economia uma vez que estas se constituem um dos principais instrumentos de
politica monetaria utilizado. Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo grande
variacdo nas taxas praticadas. A politica monetéaria brasileira possui como funcado regular a
oferta de moeda no pais e muitas vezes é influenciada por fatores externos ao controle do
Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as
politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos. Em caso
de elevacado acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, uma vez
gue com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se
retraem e assim, via de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices de inadimpléncia.
Esse contexto pode ocasionar queda no valor de mercado das cotas, assim como reducéo da
rentabilidade do Fundo. Impactos negativos ha economia, tais como recessdo, perda do
poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas
internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Risco Relacionado ao Ambiente Macroecondémico Intern acional: O valor dos titulos e

valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado € influenciado pela
percepcdo de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a deterioracdo dessa

21



JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLV IMENTO HABITACIONAL
CNPJ n° 23.876.086/0001-16
(Administrado por: Planner Corretora de Valores S.A. - CNPJ n° 00.806.535/0001-54)

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto valor unitério das cotas)

percepcdo podera ter um efeito negativo na economia nacional. Varidveis exdgenas, tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacfes especiais de
mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem
a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variacBes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e
mudancas legislativas poderéo resultar em perdas para os Cotistas. Acontecimentos adversos
na economia e as condi¢cdes de mercado em outros paises emergentes, especialmente da
América Latina, poderdo influenciar o mercado em relacdo aos titulos e valores mobiliarios
emitidos no Brasil. Ainda que as condi¢cdes econbmicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condi¢cdes econdmicas brasileiras, as reagfes dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos
titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros. Além disso, em resultado da
globalizacdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho
econdmico e financeiro do pais, como também a economia de paises desenvolvidos como os
Estados Unidos da América interferem consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em
consequéncia dos problemas econémicos em varios paises de mercados emergentes em
anos recentes, 0s investidores estdo mais cautelosos e prudentes em examinar seus
investimentos, o que pode resultar em uma retracdo dos investimentos. Essas crises podem
produzir uma evasao de dolares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as companhias
brasileiras enfrentem custos mais altos para captacéo de recursos, tanto nacionalmente como
no exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacional. Desta forma, é
importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o
mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma reducao ou falta de liquidez para as cotas
do Fundo em questdo. N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a
Administradora, a Gestora, a Consultora e o Custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos de Alteracdo da Legislagdo Aplicavel ao Fund o e/ou aos Cotistas: A legislacdo
aplicdvel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros
em cotas de Fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados,
bem como moratérias e alteragbes das politicas monetaria e cambiais. Tais eventos poderdo
impactar de maneira adversa o valor das cotas do Fundo, bem como as condi¢cbes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis
existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco de Potencial Conflito de Interesses entre o F undo e a Administradora: Conforme
dispde o Artigo 34 da Instrucdo CVM 472/08, os atos que caracterizem conflito de interesses
entre 0 Fundo e a Administradora dependem de aprovacéao prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas. Os seguintes prestadores de servicos Sdo a mesma pessoa
juridica da Administradora e foram contratadas para prestar servicos ao Fundo como: (i)
Custodiante, para prestacdo dos servicos de custddia dos ativos, tesouraria, controladoria e
processamento dos titulos e valores mobiliarios do Fundo; (ii) Distribuidora, para prestacéo
dos servicos de distribuicdo de Cotas do Fundo, e (iii) Escrituradora, para prestacdo do
servico de escrituracdo do Fundo. Deste modo, ndo € possivel assegurar que as prestacdes
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de servicos acima previstas ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Cotas do fundo

As Cotas do Fundo correspondem a frages ideais de seu patrimdnio, ndo serdo resgataveis
e terdo a forma escritural e nominativa.

Os servigos de controladoria, custodia e escrituracdo das cotas do Fundo serdo prestados
pela Administradora, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a
propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

A cada cota corresponde um voto nas assembleias gerais do Fundo.

De acordo com o disposto no Art. 2°, da Lei n° 8.668 e no Art. 9° da Instrucédo 472/08 da CVM,
0 cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

A Administradora podera determinar a suspenséo do servico de transferéncia de cotas até, no
maximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizacdo da Assembleia Geral, com o objetivo
de facilitar o controle de cotistas votantes. O prazo de suspensdo do servigco de cessédo e
transferéncia de cotas, se houver, serd comunicado aos cotistas no edital de convocacéo de
Assembleia Geral.

A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do cotista em conta
de depdsito das cotas.

O titular de cotas do Fundo:

() ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios integrantes
das Companhias ou SPE's investidas pelo Fundo; e

(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos
Iméveis ou empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pelas Companhias ou SPE’s
investidas pelo Fundo, salvo quanto a obrigacao de pagamento das cotas que subscrever.

O Fundo emitird até 1.000.000 (Um milhdo) de cotas. Os valores de cada oferta serdo
estipulados pela Administradora, nos termos do Regulamento.

Poder& ser admitida colocacao parcial das cotas de cada oferta, desde que haja subscricdo
de um valor minimo, o qual devera estar previsto no ato que aprovar a emissao.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023 ndo houve emissado de cotas
Politica de distribuicédo de resultados
A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente até 4 (quatro) meses

apos o término do exercicio social, conforme dispde a alinea “(i)” do Art. 25 do Regulamento,
sem prejuizo das disposi¢Bes abaixo, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
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apurados no exercicio social findo que ainda ndo tenham sido distribuidos conforme a politica
abaixo.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente das receitas geradas pelos ativos
integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de
aplicacbes em ativos de renda fixa, deduzindo-se:

() as despesas operacionais incorridas pelo Fundo ou antecipadas para serem incorridas
pelo Fundo durante tal periodo;

(ii) quaisquer reservas constituidas; e

(i) demais despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo, tudo em
conformidade com as disposi¢cdes da Instrugcdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2.011 e
do Regulamento.

O Fundo deverd distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados apurados segundo o regime de caixa, consubstanciados em balancos semestrais
encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas, mensalmente, até o
20° (vigésimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a
titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual
saldo de resultado ndo distribuido como antecipacao sera pago no prazo maximo de 10 (dez)
dias Uteis, apds o levantamento do respectivo balanco.

O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior ser4 observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o
referido minimo.

Fardo jus aos rendimentos acima os titulares de cotas do Fundo que estiverem registrados
como tais no fechamento das negociacdes do ultimo dia util do més anterior ao respectivo
pagamento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela
prestacéo de servigos de escrituracéo das cotas do Fundo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2024 e 2023 o Fundo néo distribuiu rendimentos.
Rentabilidade

O valor patrimonial da cota no dltimo dia util, o patrimdénio liquido médio mensal, as

rentabilidades mensais e acumuladas no periodo estdo apresentadas da seguinte forma em
30 de junho de 2024:
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Rentabilidade em %

Data PL médio Valor da Cota Fundo

em (Reais mil) em (R$) Mensal Acumulada
30/06/23 17.464 75,960756
31/07/23 16.228 75,499274 (0,61%) (0,61%)
31/08/23 16.195 75,214573 (0,38%) (0,98%)
29/09/23 16.144 75,146180 (0,09%) (1,07%)
31/10/23 16.120 75,011146 (0,18%) (1,25%)
30/11/23 16.083 74,831677 (0,24%) (1,49%)
29/12/23 16.045 74,654599 (0,24%) (1,72%)
31/01/24 16.001 74,421118 (0,31%) (2,03%)
29/02/24 15.943 74,142150 (0,37%) (2,39%)
28/03/24 15.897 73,965325 (0,24%) (2,63%)
30/04/24 15.858 73,775852 (0,26%) (2,88%)
31/05/24 15.817 73,589010 (0,25%) (3,12%)
28/06/24 15.720 68,067073 (7,50%) (10,39%)

Valor da cota apurados com base na cota do ultimo dia Util de cada més.
Servigos prestados ao Fundo

O Fundo € administrado pela Planner Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira com
sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim Bibi, na Cidade de Sao Paulo,
no Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administradora de carteira de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 3.585, de 02/10/1995 (“Administradora”).

Os servigos de controladoria, custodia e escrituracdo das cotas do Fundo serdo prestados
pela Administradora, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a
propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Até 04 de julho de 2023 a gestdo da carteira do Fundo foi realizada pela Ouro Preto Gestédo
de Recursos S.A., situada a Avenida Juscelino Kubitschek, 1.600, 5° andar, conj. 51, Vila
Nova Conceicdo, CEP 04543-000, S&do Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o numero
11.916.849/0001-26 (“Gestora”), credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administragéo de carteiras de valores mobiliarios. A partir de 05 de julho de 2023 a gestéo da
carteira sera realizada pela Administradora.

O Fundo contard& com os servicos da Consultora de Investimentos Imobiliarios, PK
Consultoria, Participacdes e Servicos S.A., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 02.704.074/0001-34, com sede na Rua Bastos Pereira, n°® 411 — parte —
Vila Nova Concei¢do, S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, Cep: 04.507-011, que atuara em
conjunto com a Administradora e a Gestora.
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto valor unitério das cotas)

10.

11.

12.

Taxa de administragdo

Pela prestacdo dos servicos de administracdo o Fundo pagard um percentual sobre o0 seu
Patriménio Liquido (“PL"), correspondente a 2,0% a.a. para o PL de até R$ 50 milhdes; 1,70%
a.a. para a parcela do PL que exceder a R$ 50 milhdes até R$ 100 milhdes e 1,50% a.a. para
o valor do PL que exceder a R$ 100 milhdes até R$ 150 milhdes e 1,40% a.a. sobre o valor
do PL que exceder a R$ 150 milhdes.

Seréa observado o valor minimo mensal de R$ 30 (trinta mil reais), corrigido anualmente pela
variagdo positiva do indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas, ou por outro indice que vier a substitui-lo.

A taxa de administracdo sera calculada a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos) sobre o valor descrito acima, e serd paga diretamente pelo Fundo a Administradora e
demais prestadores de servi¢os para o Fundo, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente.

A Administradora, conforme o caso terd o direito de receber a taxa de administracédo descrita
durante todo o periodo em que exercer suas fun¢gdes no Fundo, desde a data de inicio de
suas atividades até a data do encerramento de suas atividades no Fundo.

A taxa de administracdo sera dividida entre a Administradora, o Custodiante, a Gestora e a
Consultora de Investimentos Imobiliarios nos termos dos respectivos contratos de prestacao
de servicos. Cada um desses prestadores de servigcos recebera diretamente do Fundo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2024, foi provisionada a importancia de R$ 405 (R$ 263
em 2023) a titulo de taxa de administracao.

N&o sera cobrada taxa de performance.
Politica de divulgacéo de informacdes

As informagBes obrigatérias sdo divulgadas nos sites da CVM, B3 — S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo e da administradora e estéo a disposi¢édo dos cotistas na sede desta.

Tributacéo
a) |IOF/Titulos

Atualmente, as aplicacBes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% do
IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o
percentual de 1,5% ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

b) Imposto de Renda (IR)

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela
carteira do Fundo ndo estardo sujeitos ao IR. Nao estdo sujeitos ao IR 0s rendimentos
auferidos em decorréncia de aplicacdes nos seguintes ativos imobilidrios: letras
hipotecérias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e cotas de
Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcao organizado.
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Sdo isentos do IR os dividendos recebidos pela carteira do Fundo em razdo da
participacdo em sociedades empresarias e em sociedades em conta de participacdo, na
qgualidade de sbcia participante. As atividades e operacfes realizadas por essas
sociedades sdo tributadas exclusivamente e de acordo com as regras detalhadas no
tépico seguinte.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou
de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas
apliciveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira do
Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela RFB, os
ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de
Investimento Imobiliario, caso esta modalidade de investimento venha a ser admitida no
Regulamento, serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%, conforme posicionamento
manifestado por intermédio da Solucédo de Consulta Cosit n® 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operacbes acima ndo prejudica o direito da
Administradora de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em
caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolucdo ou a
compensacao de valores indevidamente recolhidos.

13. Demandas judiciais

14.

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses

contra a administracdo do Fundo.

Encargos debitados ao Fundo

30/06/2024 % PL 30/06/2023 % PL
PATRIMONIO LIQUIDO MEDIO 16.006 18.438
DESPESAS ADMINISTRATIVAS (597) (3,74%) (412) (2,24%)
Despesas com taxa de administracéo (405) (2,53%) (263) (1,43%)
Despesas com auditoria e custédia (3) (0,02%) (8) (0,04%)
Despesas de servigcos técnicos (123)  (0,77%) (132)  (0,72%)
Demais despesas de servi¢os do sistema financeiro (25) (0,16%) (35) (0,19%)
Taxa de fiscalizacdo da CVM (6) (0,04%) (9) (0,05%)
QOutras receitas e despesas (35) (0,22%) 35 0,19%
TOTAL DAS DESPESAS (597)  (3,74%) (412) (2,24%)
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15.

16.

17.

18.

Prestacdo de outros servicos e politica de inde  pendéncia do auditor

A Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigcos prestados pela Auditores
Independentes relacionados aos fundos de investimento por ele administrados que ndo aos
servicos de auditoria externa em patamares superiores a 5% do total dos custos de auditoria
externa referentes a estes fundos. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com o0s critérios internacionalmente aceitos, que seja o
auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer funcbes gerenciais no seu
cliente ou promover os interesses deste.

Partes relacionadas

No exercicio findo em 30 de junho de 2024, dos valores provisionados de taxa de
administracdo mencionados na nota explicativa n°® 10, o Fundo possuia saldo a pagar no
montante de R$ 210 (R$ 60 em 2023).

Deliberac6es em Assembleia

Em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 22 de janeiro de 2024 foi deliberado a nova
prorrogagdo por até 6 (seis meses) do prazo para liquidagdo do Fundo, ou seja, até 31 de
julho

de 2024 ou, alternativamente, promover a liquidacdo imediata do Fundo mediante a
distribuicéo

de ativos aos cotistas proporcionalmente as suas cotas neste momento.

Outras informacdes
a) Resolucdo 175

A CVM publicou em 23 de dezembro de 2022 a Resolugdo CVM n° 175, um novo marco
regulatério para fundos de investimentos introduzidas no ordenamento juridico pela Lei
da Liberdade Econbmica (Lei 13874/2019), que dispbe sobre a constituicdo, o
funcionamento e a divulgagcdo de informagfes dos fundos de investimento, bem como
sobre a prestacao de servigos para os fundos, revogando as normas que especifica. Esta
nova Resolucdo tem como objetivo modernizar as regras aplicAveis aos fundos de
investimento, destacando-se, na parte geral: (i) regulamentacdo da responsabilidade
limitada dos cotistas; (ii) possibilidade de criagdo de classes com patrimdnio segregado e
subclasses; (iii) insolvéncia dos fundos de investimento; (iv) papel dos prestadores de
servico, destacando, o reconhecimento da gestora como prestador de servico essencial,
(v) governanca mais flexivel; (vi) ndo solidariedade entre administrador e gestor no
ambito do exercicio de suas funcBes exceto no que se refere ao gerenciamento de
liquidez; (vii) criptoativos e créditos de carbono como investimentos financeiros elegiveis;
(viii) flexibilizacdo para investimentos no exterior em fundos de varejo.

Principais mudancas para Fundos de Investimentos Financeiros (FIFs):
* Observados certos requisitos, possibilidade para investirem em criptoativos e ativos

ambientais (créditos de descarbonizacdo — CBIO, créditos de carbono e créditos de
metano) e até 100% do seu patriménio no exterior
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Estabelecimento de limites de exposi¢cdo ao risco de capital, sem prejuizo de limites
menores. Gestor deve observar limites de utilizacdo de margem bruta
Ampliacéo de limites de concentragéo

Principais mudancas para Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC):

Gestor como responsavel pela estruturagdo do Fundo e verificagdo do lastro
Administrador deve contratar servico de registro de direitos creditorios em entidade
registradora autorizada pelo Banco Central do Brasil

Possibilidade de ser afastado pelo regulamento a vedagdo da aquisicdo de direitos
creditérios originados pela administradora, gestora, consultoria especializada ou partes
a eles relacionadas

Desde que observados certos requisitos, possibilidade de cotas dos FIDCs serem
distribuidas ao publico em geral (varejo)

Extincdo dos Fundos de Investimento em Direitos Creditérios Ndo Padronizados (FIDC
NP), englobando os ativos previstos na CVM n° 444

O cronograma para sua implementacdo foi alterado pela Resolugcédo 181 de 28 de marc¢o
de 2023:

Alterado de 03/04/2023 para 02/10/2023 - Entrada em vigor, fundos seréo
automaticamente considerados como de classe unica

Alterado de 01/10/2023 para 01/04/2024 - Entrada em vigor de todas as regras
relacionadas a taxa méxima de distribuicdo, bem como das normas de limites aos FIFs
relativos a exposicao a risco de capital

Alterado de 31/12/2023 para 01/04/2024 - Prazo limite para adaptacédo dos FIDC em
funcionamento em 03/04/2023

01/04/2024 - Entrada em vigor da regra possibilitando diferentes classes e subclasse
31/12/2024 - Prazo limite para adaptacdo dos fundos de investimento que estejam em
funcionamento em 03/04/2023.

Em 31 de maio de 2023 a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou a Resolugao
CVM 184, acrescentando os seguintes Anexos Normativos a norma:

Anexo Normativo Ill: Fundos de Investimento Imobiliario (FII)

Anexo Normativo IV: Fundos de Investimento em Participacdes (FIP)

Anexo Normativo V: Fundos de Investimento em indice de Mercado (ETF)

Anexo Normativo VII: Fundos Mutuos de Privatizacdo (FMP-FGTS)

Anexo Normativo VIII: Fundos de Investimento na Indastria Cinematografica Nacional
(FUNCINE)

Anexo Normativo IX: Fundos Mutuos de Ac¢Bes Incentivadas (FMAI)

Anexo Normativo X: Fundos de Investimento Cultural e Artistico (FICART)

Anexo Normativo XI: "Fundos Previdenciérios"

Anexo Normativo XlI: Fundos de Investimento em Direitos Creditérios de Projetos de
Interesse Social (FIDC-PIPS)
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b) Nova tributacdo para fundo de investimento

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n® 14.754 que dispGe sobre a nova
tributacdo de aplicacbes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das
aplicacdes em fundos de investimentos ficardo sujeitos a retencdo na fonte do IRRF nas
seguintes datas:

No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizacdo ou do resgate de cotas, caso
ocorra antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento,
e que cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estardo sujeitos a tributacao
periddica previstas no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) do seu patriménio liquido nos fundos de investimentos
imobiliarios (“FII"), fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegocio
(“FIAGRQ"), fundos de investimentos em participacdes em infraestrutura (“FIPs-IE"), e 0s
fundos de investimentos de que trata a Lei n°® 12.431, de 24 de junho de 2011, ficaram
sujeitos ao tratamento tributario do artigo 24 desta Lei, sendo que os fundos, qualificados
como entidades de investimentos, ndo estdo sujeitos a tributacdo periddica.

19. Eventos subsequentes

Em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 22 de agosto de 2024, foi deliberada e
aprovada a nova prorrogacdo do prazo para liguidacdo do Fundo, ou seja, até 31 de
dezembro de 2024 ou, alternativamente, promover a liquidacdo imediata do Fundo mediante a
distribuicdo dos ativos aos cotistas proporcionalmente as suas cotas neste momento.

Em Ata da Assembleia Geral de Cotista realizada em 06 de setembro de 2024, foi deliberada
e aprovada:

* Aprovaram as demonstracdes financeiras do Fundo, devidamente auditadas nos
termos da regulamentacdo em vigor, referente & demonstracéo financeira do ano de
2022 realizada pela Confiance Auditores;

« Aprovaram as demonstracdes financeiras do Fundo, devidamente auditadas nos
termos da regulamentacdo em vigor, referente & demonstracéo financeira do ano de
2023 realizada pela Confiance Auditores; e

» Autorizam a Administradora a praticar todos os atos e procedimentos necessarios com
a finalidade de implementar as deliberacdes aprovadas na presente Assembleia Geral
Ordinaria de Cotistas.

Em Ata da Assembleia Geral de Cotista realizada em 09 de dezembro de 2024, foi deliberada
e aprovada:
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Reprovar as demonstracées financeiras do Fundo, devidamente auditadas nos termos
da regulamentacdo em vigor, referente a demonstracdo financeira do ano de 2024
realizada pela Confiance Auditores; e

Reprovaram a Administradora a praticar todos os atos e procedimentos necessarios
com a finalidade de implementar as deliberacbes aprovadas na presente Assembleia
Geral Ordinéria de Cotistas.

Em Ata da Assembleia Geral de Cotista realizada em 27 de dezembro de 2024, foi deliberada
e aprovada:

A nova prorrogacdo do prazo para liquidacdo do Fundo, ou seja, até 30 de abril de
2025; e

Autorizar a Administradora a praticar todos 0s atos e procedimentos necessarios com
a finalidade de implementar as deliberacdes aprovadas na presente Consulta Formal.

Em Ata da Assembleia Geral de Cotista realizada em 30 de abril de 2025, foi deliberada e
aprovada:

A nova prorrogacgédo do prazo para liquidagdo do Fundo, ou seja, até 30 de agosto de
2025; e

Autorizar a Administradora a praticar todos o0s atos e procedimentos necessarios com
a finalidade de implementar as deliberacdes aprovadas na presente Consulta Formal.

No dia 27 de junho de 2025 foi aprovado um novo regulamento para o Fundo, para atender as
novas regulamentacdes da ICVM 175/22.
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