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O PATRIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO |M03;L|ARW(%#5§§égijﬁﬂfrﬂé‘d'é%vestimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93"), e a instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVYM”) n® 472,

de 31 de outubro de 2008, confarme alterada {"Instrucdo CVM n® 472"}, com prazo de durac¢do indeterminado

e regido por este regulamento ("Regulamento”), conforme termos e condi¢Bes abaixo.

Os termos iniciados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo o significado a eles atribuidos neste

Regulamento, ainda que posteriormente ac seu uso.

a)

c

CAPITULO 1 - ADMINISTRAGAO

1.1 A administragdc do Fundo serd exercida pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade e estado de $3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®
2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 22.610.500/0001-88, a
qual é autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragdo de carteira de valores mobilidrios,
por meio do Atc Declaratério CVM n°® 14.820, de 08 de janeiro de 2016 ("Administradora”), ou quem

vier a substitui-la.

1.2 A Administradora tem amplos e gerais poderes para administrar o Funde, podendo, sem prejuizo das

demais obrigagoes previstas na legislagdo e regulamentagdo aplicéveis e neste Regulamento:

realizar a alienagdo ou a aquisigdo de Imdveis e de participa¢do em SPE, existentes ou que poderdo vir
a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento e conforme orientagdo do Gestor, sem necessidade de aprovac¢do em Assembleia Geral,
salvo nas hipdteses de conflito de interesses;

se for o caso, providenciar a averbagdc, no cartdrio de registro de imoveis, das restricdes determinadas
pelo artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Iméveis, titulos aquisitivos e
direitos integrantes do patrimdnio do Fundo que tais Imdveis, bem como seus frutos e rendimentos: (i)
ndo integram o ativo da Administradora; (ii} ndo respondem direta ou indiretamente por gualquer
obrigagdo da Administradora; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito
de liquidagdo judicial cu extrajudicial; {iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da
Administradora; {v) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituigdo de quaisquer dnus reais;
manter, a suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (i) os registros dos detentores das cotas

emitidas pelo Fundo (respectivamente, “Cotas” e “Cotistas”) e de transferéncia de Cotas; (i) os livros de

atas e de presenga das assembleias gerais; (iii) 2 documentagdo relativa aos Ativos objeto de

investimento pelo Fundo e as opera¢es do Fundo; (iv) os registros contdbeis referentes as operagbes

J
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s)
1)

u)

e ao patrimdnio do Fundo; e (v) o arquivo dos relatérios do Auditor e, quando for o caso, dos
representantes de Catistas e dos prestadores de servigos do Fundo;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucgde da politica de
investimentos do Fundo, nos termaos previstos neste Regulamento, exercendo, ou diligenciando para
gue sejam exercidos, tados os direitos relacionados ao patrim&nio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos aoc Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuigdo de Cotas, que serdo arcadas pelo Fundg;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custédia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores maobilidrios adquiridos com recursos do Fundo, nos termos deste Regulamento
e da regulamentacédo vigente;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacgado referida na alinea (c) deste item 1.2. até o término do procedimento;

divulgar informagGes em conformidade e observados os prazos previstos neste Regulamento e na
legistacdo e regulamentacdo aplicaveis, dando cumprimento aos deveres de informacdo previstos no
Capitulo VIl da Instrugdo CVM n® 472 e neste Regulamento;

manter atualizada junto 2 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e do prospecto (quando aplicavel), bem como
as deliberagGes da assembleia geral de Cotistas;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizandc os servigos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua
responsabilidade;

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos
Cotistas, nos termos da legislagdo aplicavel;

contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do Fundo,
observado que, na hipdtese de eventual contratacdo de formador de mercado para as Cotas devera
observar os termos e condigGes da legislagdo e regulamentacdo em vigor;

realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou indiretamente, com o
funcionamento e a manutengio do Fundo;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do
Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excecdes, conforme orientagdo do Gestor;

abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;

transigir;

representar o Fundo em juizo ou fora dele;

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado as Cotas de emissao do Fundo;
deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigbes estabelecidos neste
Reguiamento, nos termos do inciso Vil do artigo 15 da Instrugdo CVM n° 472; e

acompanhar o desempenho dos Ativos do Fundo.
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Subst: Ricardo V. M. Antunes
Autriz: Martos A, Fernandes 6 S
1.3 Evedado a Administradora e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas fun¢des e utilizando os recursos
do Fundo:

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;
contrair ou efetuar empréstimo;

prestar flanga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no pals;

aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

vender & prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via
chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia geral nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM n®
472, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagio de conftito de interesses entre o Fundo
e a Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o empreendedor, nos termos da
legislacdo e regulamentagdo aplicaveis, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participagao
correspondente a no minimo, 10% (dez por cento} do patrimdnio do Fundo, nos termos da
regulamentacdo especifica, e/ou entre o Fundo e o representante de Cotistas, eleito nos termos do item
15.6., abaixo;

constituir 6nus reais sobre os Imdveis integrantes do patrimdnio do Fundo;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
reqgulamentacao;

realizar operagdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVYM, ressatvadas as hipdteses de distribuigbes puiblicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de boénus de subscrigdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacdo;

realizar operagGes com derivativos, exceto quando tais operag¢bes forem realizadas exclusivamente para
fins de protec¢do patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liquido do Funde;

praticar qualquer ato de liberalidade;

exigir quaisquer outras justificativas para o pedide de procuragdoe, conforme conteido e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, desde que observadas as regras legais aplicaveis, de Cotistas que
detenham, isclada ou conjuntamente, 0,5% {meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas pelo
Fundo;

cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e (
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Subst: Ricarda V. M. Antunes
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condicionar o deferimento de pedido dos Cotistas ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentagao de quaisquer documentos, exceto: (i) reconhecimento de firma do signatario do pedido;
e (i) copia dos documentos que comprovem que o signatdric tem poderes para representar as Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

1.3.1 A vedagio prevista na alinea “j", acima, ndo impede a aquisi¢éo, pelo Fundo, de Imdveis sobre

os guais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu ingressc no patrimdnio do Fundo.

1.4 A Administradora e/ou o Gestor devem ser substituidos nas hipdteses de renincia ou destitui¢do por

deliberacdo da assembleia geral, ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel.
141 Nas hipdteses previstas no item 1.4, acima, a Administradora fica obrigada a:

i} convocar imediatamente a assembleia geral para eleger o substituto da Administradora e/ou
do Gestor, conforme aplicavel, ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser efetuada
pela Administradora, ainda que apds sua rendncia; e

i) permanecer na exercicio de suas fungoes até ser averbada, no cartdrio de registro de imoveis,
nas matriculas referentes acs Imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da
assernbleia geral que eleger seu substituto e sucessor na prapriedade fiduciaria desses bens e

direitos, e registrada em cartério de titulos e documentos.

1.4.2 Na hipétese de a Administradora e/ou o Gestor renunciar{em) as suas fungGes e a assembleia
geral de que trata o subitem 1.4.1 acima: (i) ndo nomear instituicdc administradora e/ou gestora
habititada para substituir a Administradora ou ¢ Gestor, conforme aplicavel; ou (ii) ndo obtiver qudrum
suficiente, observado o dispostc no Capitulo XV, para deliberar sobre a substitui¢do da Administradora
e/ou do Gestor, conforme aplicavel, ou a liguidag&o do Fundo, 2 Administradora procedera a liquidagao
automatica do Fundo, no prazo maximo de 40 (quarenta) dias a contar da data da referida assembleia

geral.

143 Ressalvada a hipétese de liquidacdo do Fundo pela ndo substituicdo da Administradora,
conforme mencionado no subitem 1.4.2, acima, no caso de renincia ou descredenciamento da
Administradora, esta devera permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de
registro de imdveis competente, nas matriculas referentes aos Imdveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na

propriedade fiducidria desses bens e direitos, e registrada em cartorio de titulos e documentos.

1.4.4 No caso de rentncia do Gestor, este deverad permanecer no exercicio de suas fungdes até sua

efetiva substituigdo, que deve ocorrer nc prazc maximo de 60 (sessenta) dias, sob pena de liquidagdo
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do Fundo pela Administradora. No caso de descredenciamento do Gestor, a CVM nomearad gastor

temporario até a elei¢do de novo gestor.

1.4.5 E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocagdo da assembleia geral, caso @ Administradora ndo convoque a assembleia de que trata o

subitem 1.4.1 no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

1.4.6 No caso de liquidacidc extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante designado pelo

Banco Central do Brasil (“BACEN"), sem prejuizo do Capitulo XV deste Regulamento, convocar a

assembleia geral, no prazo de 5 (cinco} dias Uteis, contados da data de publicagio, no Diario Oficial da
Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigdo do novo

administrador e a liquidac¢dc ou ndo do Fundo.

1.4.7 Aplica-se o disposto no subitem 1.4.1, (i), mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liquidagdo do Fundo em consequéncia da renlncia, da destituigdo ou descredenciamento pela CVM da
Administradora e/ou do Gestor, ou da liguidacdo extrajudicial da Administradora, cabendo a assembleia
geral, nestes casos, eleger novo administrador efou gestor, conforme o caso, para processar a

liguidagdo do fundo.

148 Se a assembleia geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias (teis contados
da publicagdo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagio extrajudicial, © BACEN nomeard uma

instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

149 Nas hipdteses referidas no subitem 1.4.1, acima, bem como na sujeicdc ao regime de
liguidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia geral que eleger novo administrador, constitui
documento habil para averbacdo, no cartdrio de registro de imdveis, da sucessdo da propriedade

fiduciaria dos Imdveis integrantes do patriménio do Fundo.

1.4.10 A sucessdo da propriedade fiducidria de Imdveis integrantes de patrimdnio do Fundoc nao

constitui transferéncia de propriedade.

1.5 Caso a Administradora renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao
seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos Iméveis e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo.

CAPITULO Il - PRESTADORES DE SERVICOS

2.1 A Administradora contratard, em nome do Fundo, os seguintes prestadores de servigos:

y
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21,1 CUSTODIANTE. A custédia dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo serd
exercida pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima
qualificada ("Custodiante”) ou quemn vier a substitu{-la. A Custodiante prestara ainda os servigos de

tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

2.1.2 ESCRITURADOR. A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
anteriormente qualificada (“Escriturador”), prestara os servigos de escrituragdo das Cotas de emissdo

do Fundo.

213 AUDITOR. A Administradora devera contratar empresa devidamente qualificada para prestar

os servigos de auditoria independente das demonstragdes financeiras do Fundo ("Auditor”), observados

os termos e condicdes estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagio.

214 GESTOR. As atividades de gestdc de carteira do Fundo, bem comao as atividades de consultoria
especializada na analise, selecio e avaliacdo de Imoveis, SPE, Ativos Imobilidrios e Qutros Ativos, serdo
exercidas pelo PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., com sede no municipio de $3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n° 803, 8° andar, sala A, inscritc no CNPI{/ME sob o n®
12.461.756/0001-17, habilitado para a administragao de carteiras de fundos de investimento conforme
ato declaratdrio CVM n® 11.789 de 06 de julho de 2011 {"Gestor"), ou quem vier a substitui-io.

2.1.4.1 O Gestor realizard a gestdo profissional da carteira do Fundo, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obriga¢des previstas na legislagdo e regulamentagdo aplicaveis e no
Regutamento:

a) identificar, avaliar e acompanhar os Ativos existentes ou que poderdo vir a fazer parte
do patriménio do Fundo, e recomendar a Administradora a aquisigdo ou a venda de
tais Ativos, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento,
inclusive com a elaboracdo de analises econdmice-financeiras, sendo que a aquisicdo
e allenagio dos Ativos deverd sequir o quanto disposto no item 5.1.3 e respectivos
subitens;

b) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar os Ativos Financeiros
existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento, inclusive com a elaboragio de
analises econdmico-financeiras, se for o caso;

Q) controlar e supervisionar as atividades inerentes a administracdo dos ativos do Fundo,
fiscatizando os servigos prestados por terceiros, incluindo os servicos de administragio
das locagbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do

Fundo, bem como de exploragdo do direito de superficie e da comercializacio dos
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respectivos Imovels, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista
no item 2.2 abaixo;

d) monitorar ¢ desempenho do Fundo, na forma de valorizagdo das Cotas e a evolugao
do valor do patriménio do Fundo;

e) sugerir a Administradora modificages neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo;

) acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociacdc e desenvolver
relacionamento com os locatarios dos Imoveis que compdem, ou gque venham a
compor, o patriménio do Fundo;

g) discutir propostas de loca¢do dos Imaveis integrantes do patriménio do Fundo com as
empresas eventualmente contratadas para prestarem os servigos de administragdo das
locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménioc do Fundo;

h) monitarar investimentos financeiros realizados pelo Fundo;

{) recomendar & Administradora a estratégia de investimento e desinvestimento em
Imobveis e em SPE;

) elaborar relatdrios de investimento realizados pelo Fundo na area imobiliaria;

k) representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reuniGes e
assembleias de cendéminos dos Imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

M} implementar benfeitorias visande & manutengao do valor dos Iméveis integrantes do
patrimonio do Fundo ou sua valorizagac; e

m) quando entender necessaric, submeter & Assembleia Geral de Cotistas proposta de

grupamento ou desdobramento das Cotas do Fundo.

2.1.4.2 O Gestor devera recomendar 8 Administradora a aquisicdo e/ou a alienacio de Imoveis
e de participacdc do Fundo em SPE, atendendo, sempre, a Politica de Investimento prevista
neste Regulamento e a legislacdo aplicavel Nesse sentido, nas situa¢des em que o Gestor venha
a encontrar algum Imdvel ou SPE que atenda acs critérios de elegibilidade previstos neste
Regulamento, ou que o Gestor entenda que tal Imével ou participacdo do Fundo em SPE deva

ser alienada, sera seguido o fluxo operacional acordado entre a Administradora e o Gestor.

2143 O Gestor e a Administradora ndo tém qualquer responsabilidade solidaria entre si,
respondendo cada um por eventuais prejuizos que sejam causados ao Fundo em virtude de
suas condutas culposas ou dolosas e contrarias 3 lei, ac Regulamento e aos atos normativos

expedidos pela CVM.

2.15 DISTRIBUIDORES. A distribuicdo de cotas do Fundo seréd realizada por instituigdes

devidamente habilitadas a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios, definidas de comum acordo
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2.2

2.3

2.4

3.1

41

entre a Administradora e o Gestor, sendo admitida a subcontratag¢dc de terceiros habilitados para

prestar tais servicos de distribuigdo de cotas.

A Administradora, em nome do Fundo, poderd, conforme orientagdo do Gestor, contratar empresas
igualmente especializadas e devidamente capacitadas a prestar os servigos de administragdo das
locacbes au arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimdnio do Fundo, bem como de
exploragac do direito de superficie e da comercializagdo dos respectivos iméveis, caso o Gestor nao
realize diretamente tais servigos. A contratacio aqui prevista deverd ser objeto de prévia e criteriosa

analise e selecdo do contratado e observar as condi¢des usuais de mercado.

Nos termos do §2° do artigo 29 da Instrugdo da CVM n® 472, sem prejuizo da possibilidade de contratar
terceiros para a administracdo dos empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, a
responsabilidade pela gestdo dos Imoveis do Fundo e da participa¢do do Fundo em SPE compete

exclusivamente 3@ Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

Independentemente de Assembleia Geral, a Administradora, em nome do Fundo e por recomendagéo
do Gestor, podera, preservado o interesse dos cotistas, contratar, destituir e substituir os prestadores

de servigos do Fundo.
CAPITULO Il - PUBLICO ALVO

As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, sejam pessoas fisicas ou
juridicas, inclusive aqueles considerados investidores qualificados ou investidores profissionais, nos
termos da regulamentagdo da CVM, bem como, exemplificativamente, fundos de investimento, fundos
de pensdo, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e
valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede

no Brasil e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento,
CAPITULO IV — CARACTERISTICAS DO FUNDO
O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de cotas ndo é permitido,

com prazo de duragio indeterminado, é uma comunhéo de recursos captados por meio do sistema de

distribuicdo de valores mobiliarios. J
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CAPITULO V - OBJETIVO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1 © Fundo tem por objetive a obten¢do de renda e eventual ganho de capital, a serem obtidos mediante
investimento de, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patrimoénio liquido: (i) diretamente, mediante a
aquisicdo de imoveis logisticos ou industriais, construidos cu em construgdo (observado, nesta
hipétese, o quanto disposto no item 5.1.1., abaixo), localizados no territério nacional, e/ou direitos reais
sobre tais imoveis, para posterior locagdo ou arrendamento com possibilidade de alienacdo (“Imdveis”);
e/ou (i) indiretamente em Imdéveis, mediante a aquisicdo de (a) a¢Ges ou cotas de sociedades de
proposito especifico (“SPE™, que invistam em iméveis; (b) cotas de Fundos de Investimento Imobiliério,
que invistam no minimo 2/3 (dois ter¢os) do seu patriménio liquido em Iméveis, de forma direta ou de
forma indireta, por meio da aquisi¢ic de SPE que invista em Imdveis; () cotas de Fundos de
Investimento em Participacdes, que invistam em SPE que tenha por objeto investir em Imdveis; (d)
certificados de recebiveis imobilidrios, cujo pagamento possa ser realizado mediante dacdo de Imdveis
em pagamento cu que garanta ac Fundo a participacdo nos resultados dos Iméveis, e cuja emissao ou
negociagdo tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentacdo aplicavel, ou (e) outros valores mobilidrios previstos no
artigo 45 da Instrugdo CVM n® 472, cujo pagamento possa ser realizado mediante dacdo de Imodveis em
pagamento, e cuja emissdo ou negociagio tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentag¢do aplicavel, e que tenham sido
emitidos por emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobilidrio (sendo que, os ativos referidos nas alineas "b” a "e” sao doravante referidos como “Ativos

Imebilidrios”).

5.1.1 Para os fins do inciso "()" do item 5.1, acima, o Fundo poders investir em empreendimentos

em construgdo cu em desenvolvimento (inclusive terrenos), observados os seguintes limites:

a) até 25% (vinte e cinco por cento) de seu patrimdnio liguido em imdveis ou empreendimentos
que passuam ou sejam adquiridos com garantia de renda para o Fundo durante o periodo de
obras até a obtengdo do habite-se ou documento equivalente, ainda que provisério;

b) nos 18 (dezoito) meses seguintes (inclusive) a contar da data de encerramento da oferta pdblica
de distribuicdo das Cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo: até 5% (cinco por cento) de seu
patriménio liquido em iméveis ou empreendimentos que possuam ou sejam adquiridos sem
garantia de renda para o Fundo durante o periodo de obras até a obtengido do habite-se ou
documento equivatente, ainda que provisério; e

q a partir do 18° (décimo oitavo) més (exclusive) a contar da data de encerramento da oferta
publica de distribuigdo das Cotas da 12 {primeira) emissdo do Fundo: até 15% (gquinze por cento)

de seu patriménio liquido em imdveis ou empreendimentos que possuam ou sejam adquiridos
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sem garantia de renda para o Fundo durante o periodo de cbras até a obtengao do habite-se

ou documento equivalente, ainda que provisorio.

512 O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos iméveis com o objetivo de potencializar

os retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou eventual comercializagdo.

5.1.3 O Fundo poder3, ainda, adquirir os ativos abaixo listados (em conjunto, “Outros Ativos”, sendo
que os Imoveis, as SPE, os Ativos Imobilidrios e os Outros Ativos, quando referidos em conjunto, serdc

referidos simplesmente como "Ativos”), até o limite de 1/3 (um tergo) do patrimdnio liquido do Fundo,

desde que observado o disposto no item 5.1., acima:

a) Letras de Crédito Imobilidrio — LCI de longo prazo de emissdc de instituicao financeira
autorizada;

b) Letras Hipotecarias — LH de longo prazo de emissdo de institui¢do financeira autorizada;

c} Letras Imobilidrias Garantidas - LIG que possuam, no momento de sua aquisi¢io, classificagdo

de risco {rating), em escala nacional, igual ou supericr a "A-" ou equivalente, atribuida pela
Standard&Poors, Fitch ou Moodys,

d} Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI que possuam, no momento de sua aquisicao/
subscri¢io: (i) classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou
equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s, ou (il) garantia real imobiliaria e
laudo de avaliagdo evidenciando gue a referida garantia real imobilidria corresponde &, no
minimo, 100% (cem por cento) do salde devedor dos CRI, na data da respectiva
aquisi¢do/subscricdo pelo Fundo; e

e} Outros ativos admitidos nos termos da Instrugdo CVM n® 472,

5.14  As aquisi¢Bes de Imdveis e/ou SPE a serem realizadas pelo Fundo devem ser objeto de prévia
avaliagdo pelo Gestor ou paor terceiro independente, chservados os requisitos constantes do Anexo 12
da Instrugdo CVM n® 472,

5.2 O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinérias, dos encargos previstos neste
Regulamento e para eventuais despesas extraordinarias, poderd manter a parcela do seu patriménio
permanentemente aplicada em: (i) letras hipotecarias de curto prazo e liguidez compativel com a
necessidade de caixa do Fundo; (ii) letras de crédito imobilidrio de curto prazo e liquidez compativel
com a necessidade de caixa do Fundo; (iii) letras imobiliarias garantidas de curtc prazo e liquidez
compativel com a necessidade de caixa do Fundo; (iv) cotas de fundos de tnvestimento referenciados
em DI (“Fundos Investidos"); (v) titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liguidez compativel
com a necessidade de caixa do Fundo; e (vi) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do

patrimonial (sendo os ativos descritos nos incisos anteriores denominados “Ativos Financeiros”).
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5.3 Uma vez integralizadas as Cotas, assim como em qualquer situagao que resulte no desinvestimento em
Ativo(s), a parcela do patrimdnic do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos,
deverd ser aplicada em Ativos Financeiros, ndo devendo tais alocagdes serem consideradas
desenquadramento para fins de composicdo minima da carteira nos termos dessa Politica de

Investimento.

5.4 A Administradora, em relacao aos Imoveis e as SPE, selecionara os investimentos do Fundo conforme
recomendagdo do Gestor, sem compromisso formal de concentragdéo em nenhum fator de risco

especifico, observado a disposto na politica de investimento do Fundo.

5.5 O Gestor, em relagdo aos Ativos Imobiliarios, Qutros Ativos e aos Ativos Financeiros, selecionara os
investimentos do Fundo a seu critério, sem compromisso formal de concentragdo em nenhum fator de
risco especifico, respeitados, contudo, os limites de concentragdo estabelecidos nas regras geratis sobre
fundes de investimento e na Instrugdc CVM n° 472, em relagdo aos titulos e valores mobiliarios que

venham a integrar o patriménio do Fundo.

5.6 O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais opera¢des de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM, ou usé-los para

prestar garantias de operag¢des proprias.

5.6.1 O Fundc podera realizar outras operagées permitidas pela legislacido em vigor, desde que
respeitadas as diretrizes e restricdes definidas nesta politica de investimento e na legislagdo em vigor,
incluindo a possibilidade de Fundo ceder a terceiros, total ou parciatmente, o fluxo dos aluguéis
recebidos em decorréncia dos contratos de locacdo dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo,

observada a politica de distribuigdo de rendimentos e resultados.

5.7 O objeto do Fundo e sua paolitica de investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberagace da

assembleia geral, tomada de acordo com o qudrum estabelecido no item 15.3 deste Regulamento.

5.8 O Fundo ndo poderé realizar operagdes de day trade assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas

no mesmoe dia, independentemente de ¢ Fundo possuir estogque ou posi¢do anterior do mesmo ativo.

5.9 Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou

mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas

especificas abertas no Sistema Especial de Liquidagao e Custédia (“SELIC™), no sistema de liquidacdo

financeira administrado pela B3 S.A. - Brasil Bolsa, Balcdo ("B3") ou em instituicGes ou entidades
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autorizadas a prestagdo desse servigo pelo BACEN ou pela CVYM, excetuando as aplicacées do Fundo

em cotas dos Fundos Investidos.

5.10 A afericdo de valor dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo € de
responsabilidade da Custodiante, cabendo-the calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios,
metodolegia e fontes de informacgao. O critéric de apregamento dos ativos é reproduzido no Manual
de Aprecamento dos Ativos da Custodiante, observadas as disposi¢fes da Instrugdo da CVM n® 516, de

29 de dezembro de 2011, e demais normas aplicéveis.

5.1 O objetivo e a politica de investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e
o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e

eventual necessidade de aportes adicionais de recursos noc Fundo.

512 As aplicagdes realizadas no Fundo ndo tém garantia da Administradora, do Gestor, da
Custodiante, de qualquer institui¢do contratada para realizar a distribuicdo das Cotas, e nem do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO VI - PROPRIEDADE FIDUCIARIA

6.1 Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdc adguiridos pela Administradora em
carater fiduciario, por conta e em beneficic do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lthe, conforme
recomendacdo do Gestor, administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer
todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a politica de investimento

do Fundo, obedecidas as decisdes tomadas pela assembleia geral.

6.2 No instrumento de aquisi¢do de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, o Administradora
fara constar as restri¢des decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no item 1.2, alinea "b" deste
Regulamento, e destacard que os bens adquiridos constituem patrimdnio do Fundo e que nio se

comunicam com o patrimdnio da Administradora.
CAPITULO VII - REMUNERACAD

7.1 A Administradora recebera remuneracadc, fixa e anual, de 1,13% (um inteiro e treze centésimos por
cento), incidente sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo ou sobre o valor de mercado
do Fundo, calculado com base na média diaria da cota¢do de fechamento das Cotas de emissdo do
Fundo, no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso referidas Cotas tenham integrado ou
passado a integrar, nesse periodo, (ndice de mercado, observado que serd devido o valor minimo

mensal de R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais) durante os 3 (trés) primeiros meses ap6s a
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data de encerramento da oferta piblica de distribui¢do das cotas da 1? (primeira) emissdo do Fundo e

de R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais) apds o referido periodo ("Taxa de Administracio”).

711 A Taxa de Administracdo compreende, além da remuneragdo devida 8 Administradora e ao

Gestor, os servicos de controladoris, custddia e escrituragdo das Cotas.

7.1.2 A Taxa de Administragdo sera calculada, apropriada e paga nos dias Uteis, mediante a divisao
da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Gteis e sera provisionada diartamente e paga
mensalmente & Administradora, por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia util do més subseguente ao
dos servigos prestados. Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia ¢til qualquer dia que nao

seja sdbado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou dia em que ndo haja expediente na B3.

7.1.3 O valor minimo mensal descrito no item 7.1, acima, seré corrigido anualmente pela variagio
acumulada do Indice Geral de Pregos — Mercado, apurado e divulgado pela Fundagio Getulio Vargas

("IGP-M/FGV").

7.2 Tendo em vista que o Fundo admite a aplicagdo em cotas de fundos de investimento e de fundos de
investimento em cotas de fundos de investimento que também cobram taxa de administragdo, a Taxa
de Administragdo prevista ndo contempla quaisquer taxas de administragdo cobradas na realizag3o de

tais investimentoes pelo Fundo.
7.3 Nao serdo cobradas taxas de ingresso ou saida dos Cotistas.
7.4 Nao sera cobrada qualquer taxa de performance pelo Fundo.
CAPITULO ViIl - DAS COTAS

8.1 As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracbes ideais do patrimbénio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na conta

de depésito das Cotas.

8.2 As Cotas serdo emitidas em classe e série Unicas.

8.3 O Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os Imdveis e demais Ativos integrantes do

patriménio do Funda.

8.4 O Cotista ndo responde pesscalmente por qualquer cbriga¢ao legal ou contratual relativa aos Iméveis
e demais Ativos integrantes do patrimdnic do Fundo ou da Administradora, salve guanto a obrigagao

de pagamento das Cotas que subscrever e na hipdtese do item 12.6. e subitens deste Regulamento.
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CAPITULO IX - DAS EMISSOES, DISTRIBUICAO, INTEGRALIZACAO E NEGOCIACAO DE COTAS

9.1 No ambito da 1? (primeira) emissdc de Cotas do Fundo, ser§o emitidas inicialmente, até 4.300.000

(quatro mithdes e trezentas mil) Cotas, todas com valor nominal unitario de R$ 100,00 (cem reais) cada,
na data da 1? (primeira) integraliza¢do de Cotas do Fundo (“Data_de Emiss3o”), perfazendo o montante
de até R$ 430.000.000,00 (quatrocentos e trinta milhdes de reats), observado que a quantidade de Cotas
podera ser aumentada em até 20% (vinte por cento) com o exercicio, total ou parcial, de opgdo de lote
adicional, totalizando, desse modo, até 860.000 {oitocentas e sessenta mil) Cotas, conforme a demanda
apurada apés a conclusdo de processo de coleta de intengdo de investidores, a ser realizado nos termos
da Instrugdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrucdo CVM n® 400"),
conforme procedimento a ser descrito nos prospectos do Fundo, todas com valor nominal unitario de
R$ 100,00 (cem reais) cada, perfazendo o montante total de até R$ 86.000.000,00 (oitenta e seis mithdes
de reais}. O procedimento de subscrigdo e integralizagdo das Cotas objeto da 12 (primeira) emissdo do

Fundo serd definido no prospecto e demais documentos da oferta.

9.2 No dmbito da 1° (primeira) emissdo de Cotas dec Fundo, observada a hipdtese de subscricdo parcial das

Cotas, a Administradora devera cancelar as Cotas ndo distribuidas, observada a colocagio minima de
1.900.000 (um milhdo e novecentas mil) Cotas, correspondente a R§ 190.000.000,00 (cento e noventa

milhdes de reais}, na Data de Emissdo ("Patrimbnio Minimg"}, e a regulamentacdo aplicavel.

9.2.1 Caso o Patriménio Minimo ndo seja alcangado, a Administradora devera, imediatamente:

a} fazer rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporc¢des das Cotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo; e

b) em se tratando de 12 (primeira) distribui¢dc de Cotas do Fundo, proceder a liquidagdo do
Fundo, anexando ao requerimento de liquida¢do o comprovante de rateio a que se refere a

alinea acima.

8.2.2 Até que o registro de constituicdo e funcionamento previsto na regulamentagio especifica seja

concedido pela CVM, as importancias recebidas na integralizagdo de Cotas do Fundo serdo depositadas
em banco comercial, banco muitiplo com carteira comercial ou Caixa Econdmica em nome do Fundo,
sendo obrigatéria sua imediata aplicacdo em cotas de fundos de investimento referenciades em DI ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel para atender &s necessidades do

Fundo.

9.3 As Cotas serdo objeto de distribuigdo piblica, nos termos da Instrugdo CVM n® 400, a qual dependera de

prévio registro perante a CVM, ou de distribuicdo piblica com esforgos restritos de colocaco, nos termos
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da !nstrugdo da CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, observada ainda a possibilidade
de colocagdo privada das Cotas, com excegdo da 17 (primeira) emissdo, que deverd ser necessariamente
publica, observado que, no @mbito da respectiva oferta, a Administradora e o Gestor, em conjunto com as
respectivas instituigbes contratadas para a realizagdo da distribuicdo das Cotas de emissao do Fundo,

poderdo estabelecer o pUblico alvo para a respectiva emissdo e oferta.

9.4 Quando da subscrigdo das Cotas, o investidor devera assinar o Boletim de Subscrigdo e o Termo de Ciéncia
de Risco e Adesdo ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do
teor do Prospecto do Fundo; (iit) dos riscos associados ao investimento no Fundo; (iv) da politica de
investimento descrita no Capitulo V deste Regulamento; (v) da possibilidade de ccorréncia de patriménio
liquido negativo, se for o caso, e, neste caso, de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais

de recursos,

9.5 As Cotas serde integralizadas a vista, no ato da subscrigdo, em moeda corrente nacional, ou em Imdveis ou
direitos relativos a tmoveis, aceitdveis pela Administradora, conforme recomendacdo do Gestor, sendo
admitida a integralizag@o por meio de chamadas de capital, de acordo com as regras e prazos a serem

fixados no respectivo compromisso de investimento.

95.1  Alintegralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado
por empresa especializada, de acordo com os requisitos estabelecidos na legislagéo em vigor, e
aprovado pela assembleia geral, na mesma data de formalizagic do respectivo boletim de subscricdo,
em consonéancia com o item 9.5, acima, ou em consonancia com as regras e prazos estabelecidos no

respectivo compromisso de investimento.

9.6 As Cotas do Fundo ser3c admitidas, exclusivamente, a negociacdo em mercado secundario em bolsa

de valores administrado pela B3, conforme determinado pela Lei n® 11.196/05.
9.6.1 Fica vedada a negociacgdc de fragdo de Cotas.

962 Qualquer negocia¢do de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcdo organizado, conforme determinado pela Lein® 11.196/05.

9.7 Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do
Fundo, a Administradora, conforme recomendagido do Gestor, poderd deliberar por realizar novas
emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagao em assembleia geral de Cotistas, desde
que limitadas ao montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Capital

Autorizado”).
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9.7.1 Sem prejuizo do disposto acima, a assembleia geral podera deliberar sobre novas emissdes das
Cotas em montante superior ao Capital Autcrizado ou em condig¢@es diferentes daquelas previstas no
subitem 9.7.2., abaixo, seus termos e condigbes, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de subscrigic
parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuigdo, observadas as

disposi¢bes da Instrugdo CVM n® 400.

972 Na hipdtese de emissdo de novas Cotas na forma do item 9.7, acima, o prego de emissdo das
Cotas objeto da respectiva Oferta terd como referéncia (observada a possibilidade de aplicacdo de
descontos ou acréscimos): (i) o valor de mercado, ou uma média do valor de mercado em relagdo a um
determinado periodo, das Cotas negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3, conforme
venha a ser definido em conjunto pela Administradora e o Gestor; (il) o valor patrimonial, ou uma média
do valor patrimonial em relagdo a um determinado periodo, das Cotas; e/ou ; ou (iii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; conforme venha a ser definido em conjunto pela Administradora e o Gestor.
J& na hipétese do subitem 9.7.1., acima, o pre¢o de emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio
de assembleia geral, conforme recomendagdc do Gestor, tevando-se em consideragdac ¢ valor
patrimonial das Cotas em circulagdo, os laudos de avaliagdo dos Imodveis, dos Ativos imobilidrios, dos
Outros Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, o valor de mercado das Cotas,

bem como as perspectivas de rentabilidade do Fundo.

9.8 As Cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos iguais aos conferidos as Cotas ja

existentes.

9.9 O prego de emissdo e o volume das Cotas emitidas a cada emissdo serd determinado com base nas
possibilidades de investimentos apresentadas pelo Gestor, sendo admitido o aumento do volume total
da emissdo por conta da emissdo de lote suplementar e guantidade adicional das Cotas, nos termos
dos artigos 14, § 2° e 24 da Instrugdo CVM n® 400, caso a respectiva oferta esteja sendo conduzida nos

termos da Instrugdo CVM n° 400.

9.10 No dmbito das emissGes realizadas os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricio de
novas Cotas, na propor¢do de suas respectivas participa¢des, observados os prazos e procedimentos
operacionais necessarios ao exercicio de tal direitoc de preferéncia estabelecidos pela B3 e/ou pelo

Escriturador, conforme o casc.

9.10.1 Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros,
caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicéic das referidas Cotas e desde que
tal cessdo seja operacionalmente vidvel e admitida nos termos da regulamentac3o aplicavel, observados

os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3 e/ou pelo Escriturador, conforme o caso.
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9.11 N3c poderd ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada

a distribui¢do anterior.

CAPITULO X - ENCARGOS

10.1 Além da remuneracdo da Administradora e dos demais prestadores de servigos do Fundo,
constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) taxa de administragao; (i) taxas, impostos ou
contribuigbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os
bens, direitos e obrigacbes do Fundo; (iil) gastos com correspondéncia, impressdo, expedicido e
publicagdo de relatdrios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive
comunicagbes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdc CVM n° 472; (iv) gastos da
distribui¢do primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado organizado
de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda nc periodo da distribuicdo das Cotas; (V)
honorarios e despesas do Auditor; (vi) comissbes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do Fundo,
incluindo despesas relativas 8 compra, venda, avalia¢do, locagdo ou arrendamento dos Imdveis e
relativas aos Ativos Imobiliarios, Qutros Ativos e/ou Ativos Financeiros que componham o patriménio
do Fundo; (vil) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa do Fundo, em
juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagéo que seja eventualmente imposta ao Fundo;
(vili) honorarics e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada, que objetive dar
suporte e subsidiar a Administradora e, se for o caso, 0 Gestor em suas atividades de analise, selegdo e
avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos da carteira do Fundo e de empresa
especializada na administracdo das locagges ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimdnio do Fundo, exploracdo do direito de superficie, monitoramento e acompanhamento de
projetos e comercializacdo dos respectivos Imoveis e a consolidagdo de dados econdmicos e financeiros
seleclonados das companhias investidas para fins de monitoramentc de honorarios e despesas
relacionadas as atividades de formador de mercado para as Cotas do Fundo; (ix) gastos derivados da
celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como prejuizos ndc cobertos por
seguros, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora, no exercicio de suas
respectivas fun¢des; (x) gastos inerentes a constitui¢io, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou
liguidacdo do Fundo e realizacdo de assembleia geral; (xi) taxa de custddia de titulos ou valores
mobilidrios do Fundo; (xii) gastos decorrentes de avaliacGes que sejam cbrigatorias; (xil)) gastos
necessarics a manutengdo, conservagao e reparos de imoveis integrantes do patriménio do Fundo; (xiv)
despesas com o registro de documentos em cartdrio; (xv) honorarios e despesas do representante de

Cotistas; e (xiii) taxas de ingresso e saida dos Fundos Investidos, se houver.

10.2 Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encarges do Funde devem correr por

conta da Administradora.
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10.3 A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio das parcelas

ndc exceda o montante total da Taxa de Administragdo respeitando os montantes totais estabelecidos

nos itens 7.1 a 7.6, acima.

10.4 Os custos com a contratagdo de terceiros para os servicos de: (i) atividades de tesouraria, de
controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracdo de Cotas e (iii) gestdo dos
valores mobilidrios integrantes da cartelra do Fundo serio deduzidos da remuneracdc da

Administradora e arcados diretamente pelo Fundo.
CAPITULO XI - POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGCOES

1.1 A Administradeora divulgard as informagdes eventuais sobre o Fundo descritas no artigo 41 da
Instrucdo CVM n® 472, na periodicidade 4 indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.vortx.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito e as mantera

disponiveis aos Cotistas em sua sede, no enderego indicado no Capitulo | deste Regulamento.

11.2 As informag&es acima especificadas serao remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do
Sistema de Envio de Documentos e as entidades administradoras do mercado organizado em que as

Cotas sejam admitidas a negociagdo.

11.3 A Administradora deve prestar as informag¢des periddicas sobre o Fundo, nos termos da

regulamentacdo especifica.

11.3.1 A divulgagdo de informagdes periddicas sobre o Fundo, nos termos do item 11.3, acima,
deverd ser feita na pagina da Administradora na rede mundial de computadores
(https://www.vortx.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida

disponivel aos Cotistas na sede da Administradora.

11.3.2 A Administradcra devera, ainda, simultaneamente a divulgagdo prevista no subitem 11.3.1,
acima, enviar as informacgdes periddicas sobre o Fundo a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas & negociagdo, bem como & CVM, através do

Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

1133  As informagdes ou documentos referidos no item 11.3 poderdo ser remetidos aos Cotistas

por meio eletrdnico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.
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11.4 A Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores,

em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, o Requlamento do Fundo, em sua versio vigente

e atualizada.

11.5 A Administradora deverd disponibilizar ou enviar, conforme aplicdvel, a cada Cotista os documentos

exigidos nos termos da regulamentagdo especifica, observada a periodicidade e prazos 13 estabelecidos.
11.5.1 Cumpre & Administradora zelar pela ampla e imediata disseminagao dos fatos relevantes.

11.5.2  Considera-se relevante, para os efeitos do subitem 11.5.1, acima, qualquer deliberacdo da
assembleia geral ou da Administradora, cu qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel: () na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (ii} na decisdo dos
investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iil) na decisdo dos investidores de exercer
quaisquer direitos inerentes & condi¢ic de titular de Cotas ou de valores mobilidrios a elas

referenciados.

11.5.3 A divulgagdo das informagdes referidas no item 11.5. deve ser feita na pégina da
Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso

gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

- 11.54 A Administradora devera, ainda, simultaneamente & divulgagdo prevista no subitem 11.5.3,
acima, enviar as informac¢des periddicas sobre o Fundo a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do

Sistema de Envic de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

1155  As informagdes ou documentos referidos no item 11.5. poderdo ser remetidos aos Cotistas

por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletrdnicos.
CAPITULO XII - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

121 A Administradora distribuird acs Cotistas, independentemente da realizagdo de assembleia
geral, no minimeo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados sequndo
o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de

dezembro de cada ano.

12.2 Os lucros auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 6° (sexto)
dia Gtil do més subsequente ao do recebimento dos recursos peto Fundo, a titulo de antecipacic dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado n&o distribuido

como antecipagdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis apds o encerramento dos

www.vortx.com.br
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respectivos semaestres, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela assembleia geral, com

base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

12.2.1 Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 12.2. desse Regulamento os titulares de Cotas
do Fundo no fechamento do tltimo dia Gtil de cada més de apuragdo, de acordo com as contas de
depésito mantidas pela instituigdo responsavel pela prestagio de servigos de escrituracio das Cotas do
Fundo, sendo certo que a Administradora ira divulgar, no 1° (primeira) Dia Util apés o respective més

de apuragao, o valor dos rendimentos a serem distribuidos.

12.3 A parcela do resultado liquido nao realizada financeiramente pelo Fundo sera registrada em

conta de Reserva de Resultado a Distribuir até que seja financeiramente realizada e distribuida.

124 Para fins de apuragdo de resultados, o Fundo manterd registro contdbil das aquisi¢bes,

locagdes, arrendamentos ou revendas.

125 O Gestor, visando a arcar com as despesas extraordinarias dos Imodveis integrantes do
patriménio do Fundo, poderd formar “Reserva de Despesas Extraordinarias”, mediante a retencdo de

até 5% {cinco por cento) do valer a ser distribuido aos Cotistas semestralmente.

12.5.1 Entende-se por "Despesas Extraordinarias” aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de

manutencdo dos Imdveis, as quais sdo exemplificativamente e sem qualquer limitacdo descritas abaixo:

aj obras de reforma ou acréscimos que interessem & estrutura integral do Imdvel;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagdo, berm como das esquadrias
externas;

Q obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificig;

d) indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data

anterior ao inicio da locacac;

e) instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagio, de
esporte e de lazer;

f) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de usc comum,

a) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo coma proprietario dos Imaéveis e/ou

dos demais Ativos (conforme aplicavel).

126 Caso a Reserva de Despesas Extraordinarias se mostre insuficiente ou tenha seu valor reduzido
ou integralmente consumido, a Administradora, mediante notificagdo recebida do Gestor, devera
convocar assembleia geral, nos termos do Capitulo XV deste Regulamento, para discussdo de solucdes

alternativas a venda dos ativos do Fundo.
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12.6.1 Caso a assembleia geral de Cotistas prevista no item 12.6. ndo se realize ou ndo decida por
uma solugdo alternativa 3 venda de ativos do Fundo, e na hipbtese do montante obtido com a alienacdo
dos ativos do Fundo ou com a cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos
Imédveis e demais Ativos do Fundo ndo seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e
Despesas Extraordinérias, os Cotistas serdo chamados para aportar capital no Fundo para que as

cbrigagbes pecuniérias do Fundo sejam adimplidas.

12.6.2 Na hipétese do subitem 12.6.1., uma vez resgatada a totalidade das Cotas, o Fundo serd

considerado liquidado e a Administradora tomara as providéncias aplicaveis para tanto.
CAPITULO Xill - POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

13.1 O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos ativos integrantes
do patriménio do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relacdo aos
interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e

a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

13.2 O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixard de exercer direito de voto nas

assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

133 O Gestor exercerd o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacfes
de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diversc no Regulamento, sendo que
o Gestor tomaréa as decisSes de voto com base em suas préprias convicgdes, de forma fundamentada

e coerente com 0s objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

134 A politica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor pode ser encontrada em sua pagina na
rede mundial de computadores (www.patria.com).

CAPITULO XIV - TRIBUTAGAO

14.1 Ndo ha limitacdo de subscrigBo ou aquisi¢do de Cotas do Fundo por gualquer investidor,
pessoa natural ou juridica, brasileirc ou ndo residente. Entretanto, caso o Fundo aplique recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas

do Fundo em circulagio, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99.
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14.2 Para propiciar tributagdo favoravel aos Cotistas pessoa natural, a Administradora envidara
melhores esfor¢os para que: ({} os Cotistas do Fundo ndc sejam titulares de montante igual ou superior
a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; e (iii) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam

negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

14.3 A Administradora e o Gestor no dispdern de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento
tributério conferido ac Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais

benéfico a estes.
CAPITULO XV - ASSEMBLEIA GERAL

15.1 A Administradora convocara os Cotistas, com: {i) 30 (trinta) dias de antecedéncia da data de
sua realizacdo, para as assembleias gerais ordinarias, e (il) 15 (quinze) dias de antecedéncia da data de
sua realizagdo, no caso das assembleias gerais extraordinarias, por correspondéncia e/ou correio
eletrénico, para deliberar sobre assuntos do Fundo. A presenca de todos os Cotistas supre a convocagao
por correspondéncia e/ou correio eletrénico. Adicionalmente, também serd admitida a realizagdo de
convocacaoc de assembleias gerais mediante a publicagao de edital de convocagdo em jornal de grande

circulagdo.

15.2 A convocagdo da assembleia geral, da qual constardo o dia, a hora e o local em que seréd
realizada a assembleia geral, bem como a ordem do dia, devera enumerar, expressamente, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que

dependam de deliberacdo da assembleia geral.

15.2.1 A Administradora disponibilizard na mesma data de convocagdo (podendo ser mantidas até a
data da assembleia geral de Cotistas): (i) em sua pagina na rede mundial de computadores; (i) no
Sistema de Envic de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e
(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas de emissdo do
Fundo sejam admitidas a negocia¢do, todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio

informado do direito de voto em assembleia geral de Cotistas.

15.2.2 Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas ou seus
representantes eleitos nos termos deste Regulamento ou, ainda, o Gestor, poderdc solicitar que a
Administradora convoque assembleia geral, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias contados do

recebimento da sclicitagdo.
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a)
b)
9]
d)
e)

g

h)

i

k)

m)

15.2.3 Por ocasiac da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
Cotas emitidas, conforme calculo realizado com base nas participagdes constantes do registro de
Cotistas na data de convocagdo da respectiva assembleia geral, ou representante dos Cotistas pode
solicitar, por meio de reguerimento escritc encaminhado a Administradora, a inclusdc de matérias na
ordem do dia da assembleia geral, que passara a ser ordinéria e extracrdinaria, desde que referido
requerimento (i) esteja acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicic do direito de
voto, observado o disposto na regulamentagdo especifica, e (i} seja encaminhado em até 10 {dez)} dias

contados da data da convocagdo da assembleia geral ordinéria.

15.2.4 Quando a assembleia geral for convocada para eleger representante de Cotistas, as
informac¢des a serem encaminhadas nos termos da regulamentacdo em vigor também incluirdo a
declaracdo fornecida nos termos do subitem 15.6.1, abaixo, sem prejuizo das demais informagées

exigidas nos termaos da regulamentagdo especifica.

15.2.5 Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do subitem
15.1.3, acima, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) do subitem
15.2.1, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem 15.2.3, o

pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

15.3 Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente

& assembleia geral deliberar sobre:

demonstracdes financeiras apresentadas pela Administradora;

alteragdo do Regulamento;

destituigdo e escolha de substitutc da Administradora;

destituicdo e escolha de substituto do Gestor;

emissdo de novas Cotas, excetc até o limite e nas condigdes do Capital Autorizado;

fusdo, incorporagao, cisdo e transformacio do Fundo;

dissolugdo e liquidagio do Fundo;

alteragéio do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagac;

apreciagdo de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do Fundo;
elei¢do, destituigdo e fixagdo de remuneracdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade
com o disposto neste Regulamento, assim como ¢ valor méaximo das despesas que poderdo ser por
eles incorridas no exercicio de sua atividade;

alteracdo da Taxa de Administracao;

aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do inciso Xl do artigo
18 da Instrugdo CVM n° 472;

alteracdo do prazo de durag¢do do Fundo; e
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n) grupamento ou desmembramento de Cotas.

15.3.1 A realizagdo de uma assembleia geral, anual, para deliberar sobre as demonstra¢des contabeis,
€ obrigatdria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social
e apés no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizagio das demonstragdes contabeis auditadas

aos Cotistas.

15.3.2 O Regulamento do Fundo poderd ser alterado, independentemente de assembleia geral,
sempre que tal alteragdo envolver (a) reducdc das taxas de administragio, de custdédia ou de
performance, bem como (b} decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais
ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas & negociagdo, ou de entidade autorreguladora,
nos termos da legislacdo aplicével e de convénio com a CVM, e de adequagéo a normas legais ou
regulamentares, ou, ainda, {¢) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da Administradora, do

Gestor e¢/ou da Custadiante do Fundo, tais como altera¢do na razdo social, endereco e telefone.

15.3.2.1 As altera¢des referidas nos subitens 15.3.2.(b) e (c), acima, devem ser comunicadas aos
. Cotistas, por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem
stdo implementadas, observado que as alteragdes referidas no subitem 15.3.2.(a), acima, devem

ser imediatamente comunicadas aos Cotistas, nos termos da Instrugdo CVM n° 472,

15.4 A assembleia geral instalar-se-a com qualquer ndmero de Cotistas e as delibera¢ées serdo
tomadas por maioria simples das Cotas presentes & assembleia ou, caso aplicavel, pela maioria simples
das respostas a consulta formal realizada na forma do item 15.4, abaixo, cabendo para cada Cota um
voto, exceto com relagdo as matérias previstas no item 15.2, alineas (b), {c), (f), (g), (i), (k) e () gue
dependem da aprovac¢do de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas
presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o
Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver

até 100 {cem) Cotistas.

15.4.1 Os percentuais de que trata o item 15.3, acima, deverac ser determinados com base no nimerc
de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacio da assembleia, cabendo
a Administradora informar no edital de convacagdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias

que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

15.4.2 Semente podem votar na assembleia geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data
da convocacac da assembleia, seus representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1

(um) ano.
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15.4.3 Nio podem votar nas assembleias gerais do Fundo, exceto se as pessoas abaixo mencionadas
forem os dnicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovagao expressa da maioria dos demais Cotistas na
propria assembleia ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em

que se dara a permissdo de vota:

al a Administradora ou o Gestor;

b) 0s socios, diretores e funcionarics da Administradora ou do Gestor;

c) empresas ligadas 8 Administradora ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade

que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e

) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

15.44 Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletrénico, desde
que a convocagdo indique essa possibilidade e estabelega os critérios para essa forma de voto, que ndo
exclui a realizagdo da reunido de Cotistas, no local e hordrio estabelecidos, cujas deliberagdes serdo

tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia.

155 A critério da Administradora, que definird os procedimentos a serem seguidos, as deliberagbes da

assemblela poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em que: (i) os
Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia, correio eletrdnico ou telegrama; e (ii) as decisGes
serdo tomadas com base na maioria dos votos recebidos e desde que sejam cbservadas as formalidades

previstas neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel

156 A Administradora enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua ocorréncia, a ata da

assembileia geral extraordinaria acs Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletrdnico.

15.7 A assembleia geral podera eleger até 1 (um) representante de Cotistas, com mandato de 1 {um) ano,

com termo final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovagéc das
demonstragdes financeiras do Fundo, sendo permitida a reelei¢do, para exercer as fung¢des de fiscalizagdo

dos empreendimentos e demais investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

15.7.1 Somente pode exercer as fun¢bes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,
que: (i) seja Cotista; (i) ndo exer¢a cargo ou fungdo na Administradora, no Gestor ou no controlador da
Administradora ou do Gestor, em sociedades por estes diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou preste-lhes assessoria de qualquer natureza; (i) nao exerga

cargo ou fungic na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua objeto
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do Funda, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv) ndo seja administrador, gestor ou
consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario, (v) ndo esteja em conflito de
interesses com g Fundo; (vi) ndc esteja impedido por lei especial ou tenha sido condenado por crime
falimentar, de prevarica¢do, peita ou suborno, concusséo, peculato contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acessc a cargos
publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensac ou inabilitacdo temporéria aplicada pela CVM.
Compete ao representante de Cotistas j& eleito informar a Administradora e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstdncias que possam impedi-lo de exercer a sua fungdo; e (vil) ndo seja

prestador de servigcos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios.

15.7.2 Aremuneracdo do representante de Cotistas eleito na forma do item 15.6., assim como o valor
maximo das despesas que poderdo ser por ele incorridas no exercicio de sua atividade, serdo definidos

pela mesma assembleia geral que o elegeu ou elegeram.

15.7.3 Aeleigdo do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes
e que representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo

tiver até 100 (cem) Cotistas.

15.7.4 A fungdo de representante(s) dos Cotistas é indelegavel.
CAPITULO XVI - LIQUIDAGAO

16.1 O Fundo sera liquidado por deliberacdo da assembleia geral especiatmente convocada para

esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste Regulamento.

16.2 Sado eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberacio em assembleia

geral

desinvestimento com relacdo a todos os ativos integrantes do patrimdnio do Fundo;

renincia e ndo substituicdo do Gestor e/ou da Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva
ocorréncia;

descredenciamento, destitui¢do, ou rendncia da Administradora, do Gestor, caso, no prazo maximo de
60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a assembleia geral convocada para o fim de substitui-lo ndo
alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagdo ou incorporagic do Fundo; e
ocorréncia de patrimédnio liguido negativo apés consumida a Reserva de Despesas Extraordinarias, bem

como apos a alienagdo dos demais ativos da carteira do Fundo.

Iy
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A liquidagdo do Funde e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds (i) alienagdo da
totalidade dos Imdveis, Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e Ativos Financeiros integrantes do patrimdnic
do Fundo, (ii) alienagdo dos valores mobiliarios integrantes do patriménio do Fundo em bolsa de valores,
em mercado de balcdo organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em negociagdes privadas,
conforme o tipo de valor mobiliario; {iil} a cessdo de recebiveis eventualmente gerades no processo de

venda dos Imdveis e demais Ativos do Fundo.

16.4  Apés o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encarges devidos pelo Fundo, as Cotas

serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for o
caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da assembleia geral que deliberou pela

liquidag¢do do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquida¢do antecipada.

16.4.1 Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do

montante obtido com a aliena¢do dos ativos do Fundo pelo nimero de cotas emitidas pelo Fundo.

16.5 Caso ndo seja pessivel a liquidagdo do Fundo com a ado¢do dos procedimentos previstos no
item 16.3., acima, a Administradora resgatara as Cotas mediante entrega aos Cctistas dos ativos do
Fundo, pelo prego em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por pardmetro o

valor da Cota em conformidade com o disposto no subitem 16.4.1, acima.

16.5.1 A assemblela geral devera deliberar scbre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo

para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagio.

16.5.2 Na hipdtese da assembleia geral referida acima n3c chegar a acordo sobre os procedimentos
para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo entregues aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragao ideal de cada Cotista sera calculada de acordo
com a proporcdo de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apds a
constituicdo do condominio acima referido, a Administradora estara desobrigada em relagdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as

autoridades competentes.

16.5.3 A Administradora devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido

condominio, na forma do Codigo Civil Brasileiro.

16.5.4 A Custodiante continuard prestando servigos de custodia pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, contadoc da notificagdo referida no item anterior, dentro do quat o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicard 8 Administradora e & Custodiante, hora e local para que seja

feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, a Administradora poderd promover o pagamento em

/
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consignagdo dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Cadigo Civil

Brasileiro.

16.6 Nas hipdteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor devera emitir relatério sobre a demonstracdo

da movimenta¢go do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas

demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liguida¢do do Fundo.

16.6.1 Deverad constar das notas explicativas s demonstrag¢des financeiras do Fundo andlise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndc de débitos, créditos, ativos ou

passivos ndo contabilizados.

16.7 Apés a partitha do ativo, a Administradora deverd promover o cancelamento do registro do

Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentagao:

no prazo de 15 (quinze) dias: () o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagdo do
Fundo, quando for o casc; e (ii) o comprovante da entrada do pedida de baixa no registro no CNPJ; e

no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdqo de movimentacdao de patrimdnio do Fundo,

acompanhada do relatério do Auditor.

CAPITULO XVII - ATOS E FATOS RELEVANTES

17.1 Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou indiretamente, as decisdes de

investimento no Fundc serdc imediatamente divulgados pela Administradora, pelos mesmos meios

indicados nos itens 11 e 11.1 deste Regulamento.

17.2 Considera-se exemplo de fato relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipoteses: (i) a

alteragdo no tratamento tributério conferido ao Fundo ou acs Cotistas, (i) o atraso para o recebimento
de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas do Fundo; (iii)
desocupacgdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Iméveis de propriedade do Fundo destinados
a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade; (iv) o atraso
no andamento de obras gue possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo; (v)
contratagio de formador de mercado ou o término da prestacdo do servigo; (vi) propositura de agdo
judicial que possa vir a afetar a situagio econdmico-financeira do Fundo; (vil) a venda ou locagio dos
Iméveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou lecagéio, e que possam gerar impacto
significativo em sua rentabilidade; (viil) alteragdo do Gestor e/ou da Administradora; (ix) fusio,

incorparagao, cisao, transformagdo do Fundo ou qualguer outra operacdo que altere substancialmente
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a sua composi¢do patrimonial; (x) alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacéo
de cotas do Fundo; (xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociagdo de suas Cotas;

(xi) desdobramentos ou grupamentas de cotas; e {xii) emissdo de Cotas.
CAPITULO XVIIl - CORRESPONDENCIA ELETRONICA
18.1 Considera-se o correio eletronico forma de correspondéncia valida entre a Administradora e o

Cotista, inclusive para convocacidc de assembleias gerais e procedimento de consulta formal, desde

que o Cotista manifeste expressamente interesse na sua utilizagao.
CAPITULO XIX - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA
19.1 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, até o momento da adjudica¢do da partilha, o
representante do espolio ou do incapaz exercera os direitos e cumprird as obrigagdes, perante a
Administradora, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescrigbes legais.

CAPITULOD XX - EXERCICIO SOCIAL

20.1 O exercicio social do Fundo tem inicio em C1 de janeire e término em 31 de dezembro de cada

anac.
CAPITULO XXI - FORO
21.1 Fica eleito o foro da comarca da capital do Estado do S3o Paulo, com expressa renuncia a

qualquer outro, por mais privilegiado gue possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes

decorrentes deste Regulamento.

* kK
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a sua composigdo patrimonial; {x) alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagdo
de cotas do Fundo; (x{} cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacgo de suas Cotas;
{xi) desdobramentos ou grupamentos de cotas; e (xil) emissao de Cotas.

CAPITULO XVill - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

18.1 Considera-se o correio eletrénico forma de correspondéncia valida entre a Administradora e o
Cotista, inclusive para convocacdo de assembletas gerais e procedimento de consulta formal, desde

que o Cotista manifeste expressamente interesse na sua utilizag3o.
CAPITULO XIX - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

19.1 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, até o momento da adjudicacao da partitha, o
representante do espdlio ou do incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigagdes, perante a

Administradora, que cabiam a0 de cujus ou ao incapaz, observadas as prescrigbes legais.

CAPITULO XX - EXERCICIO SOCIAL

201 O exercicio social do Fundo tem inicio em 01 de janetro e término em 31 de dezembro de cada
ano.
CAPITULO XXI - FORO
211 Fica eleito o foro da comarca da capitat do Estado do Sao Paulo, com expressa renincia a

qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimi- quaisquer duvidas ou guestdes
decorrentes deste Regulamento.
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