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Relatério do auditor independente sobre as
demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora

Kinea Rendimentos Imobilidrios Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada

(Administrado pela Intrag Distribuidora de

Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Opiniao

Examinamos as demonstragoes financeiras do Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada ("Fundo"), que compreendem o
balanco patrimonial em 30 de junho de 2025 e as respectivas demonstragoes do resultado,
das mutacoes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e
outras informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do
Fundo em 30 de junho de 2025, 0 desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na
secao intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes
financeiras". Somos independentes em relacio ao Fundo, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cuamprimos com as demais
responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso
julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa Assuntos
auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstracoes financeiras como um
todo e na formacao de nossa opinido sobre essas demonstracoes
financeiras e, portanto, nao expressamos uma opiniao separada
sobre esses assuntos.

Porque
é um PAA

Como o
assunto foi
conduzido

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732, Edificio B32, 162,
Séao Paulo, SP, Brasil, 04538-132

www.pwc.com.br T: +55 (11) 4004-8000
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Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em nossa
auditoria

Existéncia e mensuragao dos certificados de
recebiveis imobiliarios (CRI) — Notas
Explicativas 3 e 5

Conforme apresentado no Balango Patrimonial
em 30 de junho de 2025, os recursos do
Fundo estao substancialmente aplicados em
certificados de recebiveis imobiliarios
mensurados ao valor justo.

A mensuracao do valor justo dos certificados
de recebiveis imobilidrios considera a
utilizacao de técnicas de avaliagdo por meio de
modelos internos baseados em premissas de
mercado. Essas aplicagdes estao custodiadas
na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Considerando a relevancia da carteira de
aplicagbes em relagéo ao patriménio liquido do
Fundo e a consequente apuracao do valor de
sua cota, a existéncia e mensuragao dessas
aplicagbes foram consideradas areas de foco
em nossa auditoria.

Nossos principais procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros:

Para os certificados de recebiveis imobilirios,
testes sobre a razoabilidade das principais
premissas adotadas pela Administracdo na
precificagcao dos instrumentos, bem como analise
sobre o0 alinhamento destas premissas e do
modelo utilizado com as praticas usualmente
observadas no mercado, além de testes
relacionados a contabilizagdo do ajuste a valor
justo e dos rendimentos dos CRIs em
conformidade com as praticas contabeis
adotadas pelo Fundo.

Adicionalmente, efetuamos teste quanto a
existéncia desses investimentos por meio do
confronto das informagdes constantes na carteira
do Fundo com as informacdes do 6rgao
custodiante.

Nossos procedimentos de auditoria
proporcionaram evidéncia apropriada e suficiente
sobre a mensuracéo e existéncia dos
investimentos do Fundo.

Responsabilidades da administracao e da governanga pelas demonstragdes financeiras

A administragao do Fundo € responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das
demonstracgoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracao de demonstracoes financeiras livres de distorcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacao
da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboracao
das demonstracoes financeiras. A continuidade das operagoes de um fundo de investimento
é, adicionalmente, dependente da prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos

do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elaboracao das demonstracoes financeiras.
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Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas
em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto
nivel de seguranc¢a, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢oes
relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes econémicas dos usuarios tomadas com base
nas referidas demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

+ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao deteccao
de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissao
ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.

« Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

+ Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacao a eventos ou condicoes que possam levantar davida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério
de auditoria para as respectivas divulgacGes nas demonstragdes financeiras ou incluir
modificacdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condi¢oes futuras podem levar o Fundo a nao mais se manter em
continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contettdo das demonstracoes financeiras,
inclusive as divulgacGes, e se essas demonstracgoes financeiras representam as
correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.
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Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de
auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente,
tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracao de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as acoes tomadas para
eliminar ameacas a nossa independéncia ou salvaguardas aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracoes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os
Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica do assunto, ou
quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o
interesse publico.

Sao Paulo, 19 de setembro de 2025
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PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP000160/0-5
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Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado: Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - Fll)

(CNPJ: 16.706.958/0001-32)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Balango Patrimonial em 30 de junho de 2025 e 2024

Classe Unica

Em milhares de reais

Ativo

Circulante
Disponibilidades

Aplicagoes Financeiras de Natureza nao Imobiliaria
Aplicacdes Operacdes Compromissadas - LTN
Aplicagdes Operagdes Compromissadas - LFT
AplicagOes Operacdes Compromissadas - NTN

Aplicacoes Financeiras de Natureza Imobiliaria
Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI
Letras de Crédito Imobiliarios - LCI
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliarios - Fll

Valores a Receber
Outros Valores a Receber

Realizavel a Longo Prazo

Aplicacoes Financeiras de Natureza Imobiliaria
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Letras de Crédito Imobiliarios - LCI

Total do Ativo

30/06/2025 % PL 30/06/2024 % PL

Nota
Explicativa 704.257 9,04 937.085 14,29
3 30 - 60 -
127.099 1,63 831.831 12,69
3e4 127.099 1,63 - -
3e4d - - 331.837 5,06
3e4 - - 499.994 7,63
577.089 7,41 105.157 1,60
3e5 118.142 1,52 105.157 1,60
3e5 303.724 3,90 - -
3e5 155.223 1,99 - -
39 - 37 -
39 - 37 -
7.789.539 99,99 6.119.642 93,34
7.789.539 99,99 6.119.642 93,34
3e5 7.668.635 98,44 6.058.723 92,42
3e5 120.904 1,55 60.919 0,93
8.493.796 109,03 7.056.727 107,64

Passivo

Circulante
Rendimentos a Distribuir

Compromissada Reversa lastreada em Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI

ProvisGes e Contas a Pagar
Taxa Global
Custddia
Custo de oferta a pagar - 102 emissao
Auditoria
Cetip
Consultoria Financeira
IR sobre Rendimentos a Distribuir
Outros

Patriménio Liquido

Cotas Subscritas e Integralizadas
Lucros/Prejuizos Acumulados
Outros Resultados Abrangentes

Total do Passivo e Patrimonio Liquido

As notas explicativas da administradora e gestora sdo parte integrante das demonstra¢ées financeiras

30/06/2025 % PL 30/06/2024 % PL
Nota
Explicativa 703.697 9,03 500.825 7,64
8 91.850 1,18 58.146 0,89
604.972 7,77 434.121 6,62
3e5 604.972 7,77 434,121 6,62
6.875 0,09 8.558 0,13
6.306 0,08 4.836 0,07
420 0,01 375 0,01
- - 3.228 0,05
33 - 32 -
105 - 65 -
- - 17 -
4 - 2 -
7 - 3 -
7.790.099 100,00 6.555.902 100,00
7.808.799 100,24 6.620.813 100,99
12.628 0,16 13.806 0,21
(31.328) (0,40) (78.717) (1,20)
8.493.796 109,03 7.056.727 107,64
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Kinea Rendimentos Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado: Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - Fll)

(CNPJ: 16.706.958/0001-32)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Demonstragao do Resultado dos Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024
Classe Unica

Em milhares de reais

Nota
N 2025 2024
Explicativa
Composicao do Resultado do Exercicio
Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria 1.020.983 806.765
Rendimento de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI 967.552 798.193
Resultado na Venda de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI - (416)
Rendimento de Letras de Crédito Imobiliarios - LCI 43.621 9.014
Valorizacdo/(Desvaloriza¢do) a Valor Justo de Letras de Crédito Imobiliarios - LCI 54 (26)
Valorizagdo/(Desvalorizagdo) de cotas de Fundo de Investimento Imobiliario - Fll 223 -
Dividendos a receber de cotas de Fundo de Investimento Imobiliario - Fll 9.533 -
Outros Ativos Financeiros (11.306) (27.989)
Rendas com operagdes compromissadas 38.197 18.993
Despesas com operagdes compromissadas reversas lastreadas em Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI (49.503) (46.982)
Outras Receitas/Despesas (81.307) (63.272)
Taxa Global 7e13 (75.502) (57.514)
Consultoria Juridica 13 (50) -
Consultoria Contabil 13 (53) (27)
Consultoria Empresa Especializada 13 (12) -
Auditoria 13 (34) (24)
Custddia 13 (5.507) (4.588)
Taxa de Fiscalizagdo CVM 13 (57) (56)
Outras Receitas/Despesas 13 (1.279) (1.063)
Sobra taxa de ingresso - 112 emissao 1.187 -
Lucro Liquido do Exercicio 928.370 715.504
(+/-) Outros Resultados Abrangentes 47.389 17.890
Ajuste a valor justo de investimento 45.866 16.300
Ajuste a valor justo realizado na venda 1.523 1.590
Resultado Abrangente do Exercicio 975.759 733.394

As notas explicativas da administradora e gestora sdo parte integrante das demonstracdes financeiras
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Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado: Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - Fll)
(CNPJ: 16.706.958/0001-32)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Demonstracao das Mutag¢oes do Patrimonio Liquido dos Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024
Classe Unica

Em milhares de reais

Outros Resultados Abrangentes

Nota . ., Ativos Financeiros ao Valor Justo por

Explicativa Valores Integralizados  Lucros/Prejuizos Acumulados meio de Outros Resultados Abrangentes Total
Saldos em 30 de junho de 2023 9 5.839.991 15.895 (96.607) 5.759.279
Integraliza¢io de Cotas - 102 Emiss3o (a partir de 11/06/2024 até 28/06/2024) 780.822 - - 780.822
Lucro Liquido do Exercicio - 715.504 - 715.504
Distribuicdo de Resultado no Exercicio 8 - (717.593) - (717.593)
Ajuste a valor justo de investimento - - 16.300 16.300
Ajuste a valor justo realizado na venda - - 1.590 1.590
Saldos em 30 de junho de 2024 9 6.620.813 13.806 (78.717) 6.555.902
Integralizac¢io de Cotas - 112 Emiss&o (a partir de 04/11/2024 e encerrada em 29/04/2025) 1.187.986 - - 1.187.986
Lucro Liquido do Exercicio - 928.370 - 928.370
Distribuicdo de Resultado no Exercicio 8 - (929.548) - (929.548)
Ajuste a valor justo de investimento - - 45.866 45.866
Ajuste a valor justo realizado na venda - - 1.523 1.523
Saldos em 30 de junho de 2025 9 7.808.799 12.628 (31.328) 7.790.099

As notas explicativas da administradora e gestora sdo parte integrante das demonstrac¢des financeiras
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Kinea Rendimentos Imobilidarios Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado: Kinea Rendimentos Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario - FlI)
(CNPJ: 16.706.958/0001-32)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Demonstrag¢ao dos Fluxos de Caixa dos Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024
Classe Unica

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de juros e corre¢do monetaria de Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Recebimento de prémio de Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI
Recebimento de Juros e Resultado na Venda de Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Resultado na venda de Letras de Crédito Imobilidrios - LCI
Recebimento de dividendos de cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll
Rendimento liquido com operagbes compromissadas

Pagamento de juros de operacdes compromissadas reversas lastreadas de Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI

Pagamento de taxa global
Pagamento de taxa de custédia
Pagamento de auditoria
Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM
Pagamento de consultoria juridica
Pagamento de consultoria financeira
Pagamento de consultoria contabil
Pagamento de consultoria de empresa especializada
Pagamento de cartério
Demais pagamentos

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos

Recebimento de amortiza¢ao de principal de Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI

Aquisicao de de cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll

Aquisicao de Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI

Venda de Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI

Aquisicdo de Letras de Crédito Imobiliarios - LCI

Venda de Letras de Crédito Imobilidrio - LCI

Aquisicdo de operacdes compromissadas reversas lastreadas em Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI

Venda de operagGes compromissadas reversas lastreadas em Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI
Caixa liquido das atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizacdo de quotas - 102 Emissdo
Integralizagdo de quotas - 112 Emissdo
Retratacdo de cotas integralizadas - 112 Emissdo
Distribuicao de Rendimentos para os Cotistas
Recebimento de Taxa de Ingresso - 102 Emissdo
Custo de Distribuicao de Cotas - 102 Emissao

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Exercicio
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Exercicio

As notas explicativas da administradora e gestora sdo parte integrante das demonstracdes financeiras

2025 2024
930.605 812.439
1.488 4.270
6.609 5.655
6.540 17.452
9.532 -
38.197 18.993
(81.943) (3.651)
(74.031) (57.223)
(5.462) (4.599)
(33) (32)
(57) (57)
(50) -
(4) -
(47) (28)
(12) -
- (24)
(1.255) (1.037)
830.077 792.158
246.902 484.699
(155.000) -
(1.991.582) (1.266.858)
198.024 340.348
(810.810) (290.353)
484.235 478.118
795.827 -
(592.536) (26.574)
(1.824.940) (280.620)
- 780.822
1.200.014 -
(12.028) -
(895.844) (725.124)
25.189 15.655
(27.230) (12.427)
290.101 58.926
(704.762) 570.464
831.891 261.427
127.129 831.891
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KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(Anteriormente denominado: KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI)
(CNPJ: 16.706.958/0001-32)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragoées financeiras
Em 30 de junho de 2025 e 2024.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

1. Contexto operacional

O Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(“Fundo”), administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., foi
constituido em 2 de agosto de 2012, sob forma de condominio fechado, com prazo de duragao
indeterminado, e é composto por uma unica classe de Cotas. Durante o seu prazo de duracgao,
o Fundo, por ato conjunto da Administradora e da Gestora, podera constituir diferentes classes
e/ou subclasses de cotas. Iniciou suas operacdes em operagdes em 23 de outubro de 2012. E
destinado a receber recursos de investidores em geral. O Fundo possui responsabilidade
limitada dos cotistas.

As cotas do Fundo foram registradas para distribuicdo no mercado primario e para negociagao
em mercado secundario em mercado de bolsa, administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo. Durante o exercicio ocorreram negociagdes no mercado secundario, sendo que o valor
da ultima cota negociada em 30 de junho de 2025 foi de R$ 105,20 (cento e cinco reais e vinte
centavos).

Este Fundo é uma comunhdo de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios e tem por objetivo, nos termos de seu Regulamento, investir seus recursos
em empreendimentos imobiliarios, assim entendido como mais de 50% (cinquenta por cento)
do patriménio liquido do Fundo, através da aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI”) e Letras de Crédito Imobiliarios (“LCI”). Adicionalmente, o Fundo podera investir em
Letras Hipotecarias (“LH”) e outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios a critério da
Gestora.

Os principais riscos associados ao Fundo estao detalhados na nota 6.
2. Apresentacao das demonstragoes financeiras e principais praticas contabeis

As demonstragdes financeiras foram preparadas e estdo apresentadas de acordo com as
normas e praticas contabeis adotadas no Brasil para os Fundos de Investimento Imobiliarios
que sao definidas pelas normas previstas na Instru¢cado CVM n.° 516/11, Instrugdo CVM n°
472/08 e pelas demais orientagdes emanadas da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

No exercicio em curso, a Administragcdo do Fundo procedeu com a adaptagéo da Resolugao
CVM n° 175/22 em substituicdo a Instrugdo CVM n° 472/08. Tais alteracbes nao produziram
impactos no patriménio liquido do Fundo.
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3. Resumo das principais praticas contabeis e critérios de apuragao

A elaboracao das demonstragdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de estimativas
se estende as provisbes necessarias para créditos de liquidagdo duvidosa, valor justo e
mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacéo as
estimativas.

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

a. Apuracao do resultado

As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

b. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicacbes em
operagdes compromissadas que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de
caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudancga de valor.

As operacdes compromissadas sdo operagdes com compromisso de revenda com vencimento
em data futura no curto prazo, anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto da operacao,
valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da negociagéo da operagao.

c. Aplicagao financeira de natureza imobiliaria

i) CRI - Certificados de Recebiveis Imobiliarios

As aplicagbes em Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI, s&o contabilizadas pelo custo
de aquisicdo e ajustado ao valor justo (nota 17), conforme metodologia de precificagdo
desenvolvida pelo Itau Unibanco S.A., na figura de controlador e custodiante, que considera
premissas de mercado (como por exemplo, taxa de juros futuro e risco de crédito dos
emissores). Os ajustes a valor justo sdo contabilizados em outros resultados abrangentes, no
patriménio liquido. As receitas auferidas com os rendimentos dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios — CRI sao contabilizados em rubricas especificas no resultado.
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De acordo com o CPC 48, a classificagdo e a mensuragao dos ativos financeiros dependem: (a)
do modelo de negdcios no qual sdo administrados; (b) das caracteristicas de seus fluxos de
caixa. Especificamente, para que os ativos financeiros sejam classificados e mensurados com
base no Valor Justo por meio de Outros Resultados Abrangentes (VJORA), as seguintes
condi¢gdes cumulativas devem ser atendidas: a) o ativo financeiro seja mantido dentro de modelo
de negbcios cujo objetivo seja atingido tanto pelo recebimento de fluxos de caixa contratuais
quanto pela venda de ativos financeiros e (b) os termos contratuais do ativo financeiro deem
origem, em datas especificadas, a fluxos de caixa que constituam exclusivamente pagamentos
de principal e juros sobre o valor do principal em aberto. No entendimento da Administradora,
ambas as condicdes sao aplicaveis aos CRIs que compdem a carteira de investimentos do
Fundo, de forma que a adog¢ao dessa pratica contabil € a que mais adequadamente reflete o
modelo de negdcios no qual os ativos financeiros sdo geridos pelo Fundo.

i) LCI — Letras de Crédito Imobiliario

As aplicacdes em Letras de Crédito Imobiliarios - LCI sdo contabilizadas pelo custo de aquisigao
e ajustado ao valor justo, conforme metodologia de precificagdo desenvolvida pelo ltau
Unibanco S.A. As receitas auferidas com os rendimentos das Letras de Crédito Imobiliarios -
LCI e o ajuste a valor justo s&o contabilizados em rubricas especificas no resultado.

iiij Cotas de fundos de investimento imobiliario - FlI

Cotas de fundos de investimento imobiliario negociados na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao sao
valorizadas pela ultima cotac&do de fechamento na bolsa de valores.

d. Passivo circulante

Demonstrado pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

e. Compromissada Reversa lastreada em Certificados de Recebiveis Imobiliarios

As operagdes compromissadas reversas sao operagdes com compromisso de revenda com
vencimento em data futura, anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto da operacéo,
lastreada em certificados de recebiveis imobiliarios. Esses titulos sdo marcados conforme a taxa
de aquisigcdo negociada para cada operacdo. As despesas auferidas com as operagdes
compromissadas reversas sao contabilizadas em rubricas especificas no resultado.
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f. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo € reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga. Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma
obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um
recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes séo
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando € provavel que sua realizagao
ou liquidacao ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario, sdo demonstrados como nao
circulante.

g. Moeda funcional e de apresentacao das demonstragoes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo das demonstracoes
financeiras. As demonstracdes financeiras sao apresentadas em milhares de reais.

4. Aplicagoes financeiras de natureza nao imobiliaria

As aplicagdes financeiras de natureza n&o imobiliaria em 30 de junho de 2025 e 2024 estao
representadas por aplicagbes compromissadas com as seguintes caracteristicas:

Valor contabil Quantidade Valor contabil Quantidade

Descrigao Vencimento 2025 2025 2024 2024
Letras do Tesouro Nacional — LTN (i) 01/01/2029 127.099 200.626 - -
Letras Financeiras do Tesouro — LFT (i) 01/09/2029 - - 331.837 22.380
Notas do Tesouro Nacional — NTN (i) 15/08/2030 319.998 75.246
Notas do Tesouro Nacional — NTN (i) 15/08/2026 179.996 41.587
Notas do Tesouro Nacional — NTN (i) 15/05/2035 - - - -
Notas do Tesouro Nacional — NTN (i) 15/08/2028 - - - -
Total 127.099 200.626 831.831 139.213

(i) Operagéo compromissada com duragao de um dia e que apresenta remuneragéo atrelada a taxa Selic.
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5. Aplicagoes financeiras de natureza imobiliaria
(a) Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario nao liquido na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao:

Em 30 de junho de 2025, o Fundo possui a seguinte composi¢cao de Fundos de Investimento

Imobiliario:
2025
Fundo Ticker Segmento de Quantidade Valor % (**)
atuacao (*)
17007 Nagdes Fundo de Investimento Imobiliario ) Hibrido 155.000.000 155.223 43.67%

Responsabilidade Limitada
(*) Conforme classificagdo da ANBIMA.
(**) Refere-se a representatividade de cotas que o Fundo detém sobre o total de cotas emitidas dos fundos imobiliarios investidos.

(b) Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI:

As aplicagbes financeiras de natureza imobiliaria em 30 de junho de 2025 e 2024 estado
representadas por Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI, conforme detalhado no quadro

abaixo:
Titulo Emissor Rating dpégggtti;:‘ag Devedor / Fiador Lastro Vencimento Valor Valor
2025 2024
1 CRI Apice Securitizadora S.A. (%) - JHSF Malls 19E0322333  28/03/2035  353.488  367.996
2 CRI  Opea Securitizadora S.A. (%) - Brookfield BR12 ~ 22G0282370  19/07/2027  308.059  312.040
3 CRI True Securitizadora S.A. ) EXtremSa?ESi"ess 24B1669805  06/10/2039  305.141 -
4 CRI  Opea Securitizadora S.A. (%) Br°°§;er:fa' Bd 25a2619772  25/01/2029  300.349 ;
5 CRI  Opea Securitizadora S.A. (%) - Brookfield BR12 ~ 22G0282332  19/07/2027  277.253  280.836
6 CRI  Opea Securitizadora S.A. (%) - Brookfield BR12 ~ 22G0282297  19/07/2027  246.447  249.632
7  CRI  Opea Securitizadora S.A. (%) - Brookfield BR12 ~ 22G0282284  19/07/2027  215.641  218.428
8 CRI RB Capital Securitizadora S.A. (%) - Ed. BFC 19B0176400  20/02/2031 215161  225.805
9  CRI Opea Securitizadora S.A. (%) - Edificio O Parque  23H1250138  24/03/2028  206.439  206.308
10 CRI  RB Capital Securitizadora S.A. (%) - Ed. EZ Tower 1710141606  18/11/2032  203.584  202.545
11 CRI  RB Capital Securitizadora S.A. (%) - Ed. EZ Tower 1710141643 18/11/2032  203.584  202.545
12 CRI  True Securitizadora S.A. (%) - Almeida Janior ~ 19L0882476  19/12/2029  192.252  186.762

13 CRI  Opea Securitizadora S.A. (***) - Brookfield BR12 22G0282145  19/07/2027 184.218  186.709
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Titulo Emissor Rating dﬁgr::tﬁ:\a Devedor / Fiador Lastro Vencimento Valor Valor
9 2025 2024
14 CRI  Virgo Companhia de Securitizagao (***) - Ed. Concérdia 20A0797060 15/08/2029 163.199  169.991
15 CRI  Virgo Companhia de Securitizagao (***) - EdCII?LOEI;za 25B3552756  22/09/2034 156.988 -
16 CRI  True Securitizadora S.A. (***) - Even Estoque 23J2266232 29/11/2028 152.130  152.106
17 CRI  Opea Securitizadora S.A. (***) - Br°gﬁf;3';rfd' 20F1035289  17/06/2027 143811  144.179
18 CRI  Opea Securitizadora S.A. (%) - JHSF BV Estates  22F1195716  27/06/2034  142.785  139.297
19 CRI  Opea Securitizadora S.A. (%) - JHSF BV Estates  22F1195743  27/06/2034 142,073  139.339
20 CRI  Virgo Companhia de Securitizagao (***) - Edificio Luna 20J0812325 19/10/2026 128.377  163.028
21 CRI  Opea Securitizadora S.A. (***) - Sé&o Carlos 19F0923004  21/06/2034 128.274  127.316
22 CRI  Virgo Companhia de Securitizagéo (***) - JHSF BV Estates  25B3552755  22/02/2030 125.590 -
23 CRI  Opea Securitizadora S.A. (***) - HSMbk;e?:g;’ping 20F1195714  27/10/2031  121.836  116.390
24 CRI Virgo Companhia de Securitizagdo (***) - VGRI- SooTiOnoS  92F0658610  30/06/2037 118953 121.990
25 CRI  Opea Securitizadora S.A. (%) - Ed.Eldorado  24C1475910  10/03/2026  116.797  109.843
26 CRI Opea Securitizadora S.A. AAA ; Hs“g:;alse'}gﬁlping 24E1127893  15/03/2033  116.421  102.181
27 CRI  Virgo Il Companhia de Securitizagdo (***) - JHSF BV Estates  22A0118041 31/12/2036 113.644  109.083
28 CRI  Opea Securitizadora S.A. (***) - Brggg;'gtg[) 2311740395  27/09/2027 111582  110.464
29 CRI  Opea Securitizadora S.A. (***) - '\gi\-/sgﬁtinleg 25C4767379  21/05/2029  109.036 ;
30 CRI  Opea Securitizadora S.A. (***) - VGRI- SooTionos  24G1475008  09/03/2028 108970 ;
31 CRI True Securitizadora S.A. (***) - BRZ - tg""_”segiigrm' 24D3680471  27/06/2029  100.065 ;
32 CRI RB Capital Securitizadora S.A. (%) - Ed.Eldorado  19A1316808  21/01/2031  99.245  104.337
33 CRI  Opea Securitizadora S.A. (***) - ShOszir’(‘j?n?ilfade 23F2335074  18/06/2038  96.847  91.557
34 CRI  Opea Securitizadora S.A. AAA - Ed. BFC 24E1127608  15/05/2028  93.011  81.637
35 CRI  RB Capital Securitizadora S.A. AAA * Fitch Iguatemi Shoppings 16C0208472 19/03/2035 92.776 90.368
36 CRI Opea Securitizadora S.A. AAA ; g';’;z'cg't')';%’; 24C1886292  27/03/2029  90.175 ;
37  CRI  Virgo Il Companhia de Securitizagdo ~ (***) - gj:ﬁ?gﬂgggfng 2412330958  19/12/2029  89.180 -
iti . Hotel Hilton
38 CRI  Opea Securitizadora S.A. (%) - o oonbann  24C1886209  27/03/2034 88267 88184
39 CRI  Opea Securitizadora S.A. (***) - '\gi\_/sglftiﬂggg 24K1883748  17/12/2029  87.889 ;
40 CRI  True Securitizadora S.A. (***) - '\gi\_/sglfti“;[f 24G2819302  20/08/2029  86.793 ;
41 CRI  RB Capital Securitizadora S.A. AAA * Fitch Iguatemi Shoppings  15L0736524 19/12/2034 86.186 85.375
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Agéncia Valor Valor
de Rating

Titulo Emissor Rating Devedor / Fiador Lastro Vencimento

2025 2024
42 CRI  Opea Securitizadora S.A. () - Tg:‘g_i(;uctgﬁjga 25F2307094  20/12/2033  80.302 -

Brookfield - CD

43 CRI  Opea Securitizadora S.A. (***) - 25D2075129 29/03/2029 78.324 -
Guarulhos
44 CRI RB Capital Securitizadora S.A. AAA * Fitch Allos 17F0035000 19/06/2029 77.686 95.568
45 CRI  Opea Securitizadora S.A. (***) - MRV - Carteira  o5eo190851  20/12/2029  71.184 ;
Pro-soluto 469
46 CRI  Vert Companhia Securitizadora (***) - JSRE - Ed,' 24A2983450  09/02/2029 70.942 50.347
Rochavera
47 CRI  True Securitizadora S.A. (***) - MRV pro-soluto 297 24D0007013 20/03/2030 68.977 90.490
48 CRI  Vert Companhia Securitizadora (***) - Bi?n?r;fe"e 21L0729901  20/12/2033  68.152  68.097
. . XPLG - CD
49 CRI  True Securitizadora S.A. (***) - Cajamar 23E2052240 25/06/2035 67.842 74.590
50 CRI  Vert Companhia Securitizadora (***) - BTG Malls 19H0000001 20/08/2031 65.849 72.847
51 CRI  Vert Companhia Securitizadora (***) - Plaenge I 2211289815 20/09/2028 61.941 53.510
52 CRI  Virgo Il Companhia de Securitizagdo (***) - HSLG - BTS Meli  24H2231337  28/04/2034 59.962 -
53 CRI  Virgo Il Companhia de Securitizagdo (***) - HSLG - BTS Meli  24H2231338  31/08/2028 58.420 -
54  CRI  True Securitizadora S.A. () - XPMLE;ai'i‘;pp'”g 21L0848239  26/01/2037  57.961  60.702
55 CRI  Opea Securitizadora S.A. (%) - CPSH - Shopping  55po690608  20/02/2040 52411 ;
Iguatemi Bosque
56 CRI RB Capital Securitizadora S.A. - Fitch HGRE - Ed Vivo 16L0194496 15/12/2028 47.878 57.962
57 CRI  Planeta Securitizadora S.A. (***) - Square 955 21K1026250  20/11/2031 46.013 50.150
58 CRI  Virgo Il Companhia de Securitizagdo  (***) - VISC - Shopping 1500803997  16/03/2033 33848  35.020
Granja Vianna
59 CRI RB Capital Securitizadora S.A. (***) - AFSIMT - Bd. 19B0166684  16/06/2031 26957  27.075
amengo
60 CRI  Vert Companhia Securitizadora (***) - Ed. Vera Cruz 20A0934859 17/01/2035 26.726 27.875
61 CRI  True Securitizadora S.A. (***) - MRV pro-soluto 153 23C1842756  27/03/2029 24.560 37.898
62 CRI  Virgo Companhia de Securitizagao (***) - RBR Log 20B0820360  30/01/2030 23.030 26.758
63 CRI  True Securitizadora S.A. (***) - MRV pro-soluto 154 23C1843793  27/03/2029 22.753 34.934
64 CRI  Vert Companhia Securitizadora (***) - Plaenge I 2211289809 20/09/2028 21.088 21.198
65 CRI  Bari Securitizadora S.A. () - Sao Benedito- ;01603601 17/03/2031 19170 19.679
Projeto Harissa
66 CRI  True Securitizadora S.A. (***) - MRV pro-soluto 224 2311554258 28/09/2029 18.131 25.246
67 CRI  Vert Companhia Securitizadora (***) - Plaenge I 2211289814 20/09/2028 16.427 18.412
68 CRI  Vert Companhia Securitizadora (***) - Plaenge I 2211289810 20/09/2028 16.223 14.015

69 CRI  Apice Securitizadora S.A. A Fitch Lojas Havan 15L0676664 14/12/2027 14.651 20.970
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Titulo Emissor Rating dﬁgr::tﬁ:\a Devedor / Fiador Lastro Vencimento Valor Valor
9 2025 2024
70 CRI  Nova Securitizagdo S.A. AAA * S&P Magazine Luiza 14K0209085 12/11/2026 13.022 19.256
71 CRI  Virgo Companhia de Securitizagao (***) MAIS‘tc;pRp:ngml 25A1532619  29/12/2031 12.552 -
72 CRI  RB Capital Securitizadora S.A. (***) - ASMTAr:r?H as"uza 21C0749579  17/03/2031  9.918  10.025
73 CRI  RB Capital Securitizadora S.A. () Pag:r?:iihjes 19L0882449  25/12/2034  9.145 9.575
74 CRI  Vert Companhia Securitizadora (***) - Plaenge I 2211289811 20/09/2028 7.009 7.462
75 CRI  Vert Companhia Securitizadora (***) - Plaenge I 2211289813 20/09/2028 6.980 6.746
76 CRI  Vert Companhia Securitizadora (***) - Plaenge I 2211289816 20/09/2028 3.613 3.794
77 CRI  Vert Companhia Securitizadora (***) - Plaenge I 2211289808 20/09/2028 3.269 4.001
78 CRI  RB Capital Securitizadora S.A. (***) H\;mg(;k%d47 2000894745  08/10/2025 1345 5368
) . L . XPLG - WT
79 CRI  Virgo Companhia de Securitizagao (***) Technology Park 24F1645739 17/12/2024 - 100.000
80 CRI  RB Capital Securitizadora S.A. (***) - Allos 16E0707976  27/05/2031 - 64.916
81 CRI  Virgo Il Companhia de Securitizagdo (***) - Ed. WT Morumbi 17J0104526 17/10/2028 - 41.496
82 CRI  Gaia Securitizadora S.A. (***) - Ed. Icon 20B0817042 14/02/2030 - 15.188
83 CRI  Virgo Companhia de Securitizagao (***) - Conedi 21L0668560 18/12/2024 - 5.157
84 CRI  Habitasec Securitizadora S.A. (***) - Shp. Praia de Belas 2010719702 20/08/2035 - 1.278

7.786.777 6.163.880

(*) Rating Corporativo do Devedor e/ou Fiador
(**) Rating Operacéo
(***) Os CRI objeto desta emisséo nado foram objeto de analise de classificagédo de risco

1. A operagao de CRI da 12 Emisséao, série 1812 da True Securitizadora S.A., com lastro nos
créditos imobiliarios decorrentes da emissdo de debéntures pela Companhia. A operacao
tem vencimento final em 28 de margo de 2035, proporciona recebimentos de juros mensais
equivalente a variagcdo acumulada de 100% da Taxa DI acrescida do Spread de 1,90% ao
ano. As garantias da operacgéao s&o: a alienagao fiduciaria de agdes, a alienagao fiduciaria de
imoével, cessao fiduciaria sobre a totalidade dos direitos creditérios que venham a ser de
titularidade da JHSF Malls (devedora) decorrentes da exploragdo comercial do Catarina
Fashion Outlet e do Shopping Cidade Jardim, do Shopping Bela Vista, do Shopping Ponta
Negra e Fundo de Reserva.
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2. A operagao de CRI, da 8% Emissao, da 32 série da Opea Securitizadora S.A. é lastreada em
créditos imobiliarios devidos por devedores controlados pelo BR12 Fundo de Investimento
Multimercado Crédito Privado. A operagdo tem vencimento em 19 de julho de 2027,
contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI
acrescida de um spread de 1,15% ao ano (CRI Sénior), recebimentos mensais de juros de
100% da variagao acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 1,70% ao ano (CRI
Subordinados Mezanino |) e recebimentos mensais de juros de 100% da variagéao
acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 2,15% ao ano (CRI Subordinados
Mezanino Il). As garantias da operacao sao: alienacdes fiduciarias de imoveis, as cessdes
fiduciarias de direitos creditorios, a alienacao fiduciaria de cotas e o Fundo de Reserva.

3. Aoperacao de CRI, da 492 Emissao, da 12 série da True Securitizadora S.A. A operacao tem
vencimento em 06 de outubro de 2039, contempla recebimentos mensais de juros de 100%
da variagao acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 2,10% ao ano. O CRI tem
como garantias principais a Alienagéo Fiduciaria das cotas do FIl BWP, Alienacao Fiduciaria
de Imoveis e Cessao Fiduciaria de Recebiveis relativos aos 5 galpdes que compdem o
empreendimento, localizado as margens da Ferndo Dias entre o eixo Sado Paulo-Belo
Horizonte.

4. A operacdo de CRI, da 393? Emissao, de série unica da Opea Securitizadora S.A. A
operacao de financiamento é baseada no Edificio Sigma detido pela Brookfield. O ativo esta
localizado na Marginal Pinheiros em S&o Paulo - SP e conta com caracteristicas técnicas de
ponta, sendo classificado como um escritério AAA. O Imével apresenta elevada ocupagao
atualmente (acima de 95%), com diversos inquilinos de primeira linha, incluindo
multinacionais relevantes. A operagao tem vencimento em 25 de janeiro de 2029, contempla
recebimentos mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de
um spread de 1,50% ao ano. As garantias da operagao sao a Alienacao Fiduciaria de cotas
do FIlI, Alienacao Fiduciaria do Imovel, Cessao Fiduciaria dos Recebiveis e um Fundo de
Reserva.

5. A operacgao de CRI, da 13? Emissao, da 3?2 série da Opea Securitizadora S.A. é lastreada
em créditos imobiliarios devidos por devedores controlados pelo BR12 Fundo de
Investimento Multimercado Crédito Privado A operagao tem vencimento em 19 de julho de
2027, contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa
DI acrescida de um spread de 1,15% ao ano (CRI Sénior), recebimentos mensais de juros
de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 1,70% ao ano (CRI
Subordinados Mezanino 1) e recebimentos mensais de juros de 100% da variagcéo
acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 2,15% ao ano (CRI Subordinados
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Mezanino Il). As garantias da operagéo sao: alienagdes fiduciarias de iméveis, as cessoes
fiduciarias de direitos creditorios, a alienacao fiduciaria de cotas e Fundo de Reserva.

6. A operacao de CRI, da 142 Emissao, da 32 série da Opea Securitizadora S.A. é lastreada
em créditos imobiliarios devidos por devedores controlados pelo BR12 Fundo de
Investimento Multimercado Crédito Privado. A operagao tem vencimento em 19 de julho de
2027, contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa
DI acrescida de um spread de 2,15% ao ano. As garantias da operacao sao: alienagoes
fiduciarias de imoveis, as cessdes fiduciarias de direitos creditorios, a alienagao fiduciaria de
cotas e Fundo de Reserva.

7. A operacgao de CRI, da 39?2 Emissao, da 3?2 série da Opea Securitizadora S.A. é lastreada
em créditos imobiliarios devidos por devedores controlados pelo BR12 Fundo de
Investimento Multimercado Crédito Privado. A operagao tem vencimento em 19 de julho de
2027, contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa
DI acrescida de um spread de 1,15% ao ano (CRI Sénior), recebimentos mensais de juros
de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 1,70% ao ano (CRI
Subordinados Mezanino 1) e recebimentos mensais de juros de 100% da variagcéo
acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 2,15% ao ano (CRI Subordinados
Mezanino Il). As garantias da operagao sao: alienagdes fiduciarias de imdveis, as cessoes
fiduciarias de direitos creditérios, a alienagao fiduciaria de cotas e Fundo de Reserva.

8. A operacao de CRI da 12 série da 972 emissao da RB Capital Companhia de Securitizacao
e lastreada em créditos imobiliarios decorrentes do Contrato de Compra e Venda do Edificio
Brazilian Financial Center. A operacdo tem vencimento em 20 de fevereiro de 2031,
contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI
acrescida de um spread de 1,40% ao ano. As garantias da operagao sao: alienagao fiduciaria
de imovel/cotas, cesséo fiduciaria recebiveis, fundo de reserva e fianga.

9. A operacao de CRI de série unica da 1192 emissao da Opea Securitizadora S.A., é lastreada
em créditos imobiliarios e baseada na aquisicdo de um Edificio Corporativo AAA por um
investidor internacional de primeira linha. O projeto denominado “O Parque” € um projeto
“mixed-use” localizado na Av Roque Petroni Jr, préximo a regido da Marginal Pinheiros. A
operacao tem vencimento em 24 de margo de 2028, contempla recebimentos mensais de
juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 2,50% ao ano.
O CRI financiou a aquisigao da Torre Corporativa do complexo e conta com as garantias de
Alienagao Fiduciaria de cotas do Fll que adquiriu a Torre, Alienacao Fiduciaria de Imovel,
Cessao Fiduciaria de Recebiveis e um Fundo de Reserva.
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10.A operacdo de CRI da 1732 série da 12 emissdo da RB Capital Companhia de Securitizagao

11

€ lastreada no Contrato de Compra e Venda do Edificio EZ Tower - Torre B, localizado na
Rua Arquiteto Olavo Reding de Campos, n° 105, na cidade de Sao Paulo. A operagao tem
vencimento em 18 de novembro de 2032, contempla recebimentos mensais de juros de
100% da variacdo acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 1,30% ao ano. As
garantias da operagao sao: a alienagao fiduciaria de imével, alienagao fiduciaria de cotas e
cessao fiduciaria de direitos creditérios.

.A operacao de CRI da 1742 série da 12 emissdo da RB Capital Companhia de Securitizagao

€ lastreada no Contrato de Compra e Venda do Edificio EZ Tower - Torre B, localizado na
Rua Arquiteto Olavo Reding de Campos, n° 105, na cidade de Sao Paulo. A operagao tem
vencimento em 18 de novembro de 2032, contempla recebimentos mensais de juros de
100% da variacdo acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 1,30% ao ano. As
garantias da operagao sao: a alienagao fiduciaria de imével, alienagao fiduciaria de cotas e
cessao fiduciaria de direitos creditérios.

12.A operacdo de CRI da 2782 série da 12 emiss&o da True Securitizadora S.A. é lastreada por

debéntures emitidas pelo Devedor. A operacdo tem vencimento em 19 de dezembro de
2029, contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa
DI acrescida de um spread de 1,50% ao ano. As garantias da operacao sao: alienagao
fiduciaria do Shopping Balneario Camboriu, fundo de despesas, fundo de reserva, alienacao
fiduciaria e cesséo fiduciaria de recebiveis, bem como outorgada a fianga pelo fiador.

13.A operacao de CRI, da 40? Emissédo, da 32 série da Opea Securitizadora S.A. é lastreada

em créditos imobiliarios devidos por devedores controlados pelo BR12 Fundo de
Investimento Multimercado Crédito Privado. A operagao tem vencimento em 19 de julho de
2027, contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa
DI acrescida de um spread de 1,15% ao ano (CRI Sénior), recebimentos mensais de juros
de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 1,70% ao ano (CRI
Subordinados Mezanino 1) e recebimentos mensais de juros de 100% da variagao
acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 2,15% ao ano (CRI Subordinados
Mezanino Il). As garantias da operacdo sao: alienacdes fiduciarias de imoveis, as cessdes
fiduciarias de direitos creditérios, a alienagao fiduciaria de cotas e Fundo de Reserva.

14.A operacao de CRI da 652 série da 42 emissao da Virgo Companhia de Securitizacao (atual

denominagdo da ISEC Securitizadora S.A.) e tem como lastro Créditos Imobiliarios
decorrentes da emissao de debéntures da Companhia. A operagao tem vencimento em 15
de agosto de 2029 e contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagao
acumulada da Taxa DI acrescida de spread de 2,2% ao ano. As garantias da operagao sao:
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alienagao fiduciaria de cotas, alienagédo fiduciaria de imdvel e cessdo de recebiveis
imobiliarios e fundo de reserva.

15.A operagao de CRI, da 250% emissado da 22 série da Virgo Companhia de Securitizagao é
lastreada em créditos imobiliarios cedidos pelo Capitania Office FIl - Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada. A operacédo tem vencimento em 22 de setembro de
2034, contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa
DI acrescida de um spread de 2,00% ao ano. As garantias da operagao sido a alienagao
fiduciaria de cotas do Fll, alienagao fiduciaria do imovel, cessao fiduciaria dos recebiveis e
um fundo de reserva.

16. A operacdo de CRI de série unica da 2402 emissao da True Securitizadora S.A. é lastreada
em créditos imobiliarios e baseada em estoque de unidades residenciais da incorporadora
Even S.A. em Sao Paulo. A operagao tem vencimento em 29 de novembro de 2028,
contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI
acrescida de um spread de 2,55% ao ano. A operagao conta com as garantias de Alienagao
Fiduciaria do estoque de unidades residenciais e Alienagao Fiduciaria de cotas das SPEs
dos projetos.

17.A operacao de CRI, da 292 Emissao, da 12 série da Opea Securitizadora S.A. é lastreada
em créditos imobiliarios devidos pelo PDC Il Fundo de Investimento Imobiliario — FIl. A
operagao tem vencimento em 17 de junho de 2027, contempla recebimentos mensais de
juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 1,5% ao ano.
As garantias da operagao sado: a alienacgéo fiduciaria de iméveis e a cessao fiduciaria de
direitos creditorios.

18.A operacao de CRI, da 332 Emissédo, da 22 série da Opea Securitizadora S.A. é lastreada
em créditos imobiliarios devidos pela JHSF Participacdes S.A. A operagao tem vencimento
em 27 de junho de 2034, contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagao
acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 2,92% ao ano (Remuneragéo dos CRI DI
Longo), recebimentos mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI
acrescida de um spread de 1,50% ao ano (Remunerag¢ao dos CRI DI Curto), recebimentos
mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de
7,72% ao ano (Remuneragédo dos CRI IPCA Longo) e recebimentos mensais de juros de
100% da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 1,35% ao ano
(Remuneragao dos CRI IPCA Curto). As garantias da operag¢ao sao: alienagao fiduciaria de
imoveis, a alienacao fiduciaria de cotas, a cessao fiduciaria e fundo de reserva.
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19.A operacao de CRI, da 33% Emissédo, da 52 série da Opea Securitizadora S.A. é lastreada

em créditos imobiliarios devidos pela JHSF Participacdes S.A. A operagao tem vencimento
em 27 de junho de 2034, contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagao
acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 2,92% ao ano (Remuneragéo dos CRI DI
Longo), recebimentos mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI
acrescida de um spread de 1,50% ao ano (Remuneracao dos CRI DI Curto), recebimentos
mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de
7,72% ao ano (Remuneracdo dos CRI IPCA Longo) e recebimentos mensais de juros de
100% da variacdo acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 1,35% ao ano
(Remuneragao dos CRI IPCA Curto). As garantias da operagao sao: alienacgao fiduciaria de
imoveis, a alienacéo fiduciaria de cotas, a cessao fiduciaria e fundo de reserva.

20.A operagao de CRI da 1342 da 42 emiss&o da Virgo Companhia de Securitizagao e tem como

21

lastro Créditos Imobiliarios decorrentes da emissao de debéntures da Companhia. A
operacao tem vencimento em 19 de outubro de 2026 e contempla recebimentos mensais de
juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de spread de 2,5% ao ano. As
garantias da operagao sao: alienagéo fiduciaria de cotas, alienagao fiduciaria de imovel,
cessao fiduciaria de uma aplicagao financeira e fundo de reserva.

.A operacao de CRI da 2162 série da 12 emissdo da RB Capital Companhia de Securitizacéo

€ lastreada por debéntures emitidas pela devedora Sao Carlos Empreendimentos e
Participagbes S.A. A operacdo tem vencimento em 21 de junho de 2034, contempla
recebimentos mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de
um spread de 1,09% ao ano. As garantias da operagao sao: alienagao fiduciaria do imével
e cessao fiduciaria.

22.A operagao de CRI, da 250% emissédo da 12 série da Virgo Companhia de Securitizagao é

lastreada em créditos imobiliarios cedidos pelo Capitania Office FIl - Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada. A operacdo tem vencimento em 22 de fevereiro de
2030, contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa
DI acrescida de um spread de 2,00% ao ano. As garantias da operagao sado a alienagao
fiduciaria de cotas do Fll, alienagao fiduciaria do imovel, cessao fiduciaria dos recebiveis e
um fundo de reserva.

23.A operagao de CRI, da 332 Emissao, da 12 série da Opea Securitizadora S.A. é lastreada

em créditos imobiliarios DI Longo 1 devido pela JHSF Participacbes S.A. A operagao tem
vencimento em 27 de outubro de 2031, contempla recebimentos mensais de juros de 100%
da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 2,92% ao ano. As garantias
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da operagcao sao: alienacao fiduciaria de imoveis, alienacado fiduciaria de cotas, cessao
fiduciaria e fundo de reserva.

24 A operagao de CRI da 22 série da 252 emissdo da Virgo Companhia de Securitizagdo tem
como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), vinculados aos Contratos de Locagao
Complementar e as CCl Contratos de Locagédo Lojistas, quando em conjunto,
representativas dos Créditos Imobiliarios. A operagao tem vencimento em 30 de junho de
2037 e contempla recebimentos mensais de juros de 100% da taxa DI acrescida de uma
sobretaxa de 2,70% ao ano. As garantias da operagao sao: a cessao fiduciaria de direitos
creditorios Maceio, a cesséo fiduciaria de direitos creditérios Via Verde, a cessao fiduciaria
de direitos creditérios Uberaba, alienagao fiduciaria Uberaba, e o Fundo de Reserva.

25.A operagao de CRI de 32 série da 2582 emissao da Opea Securitizadora S.A., é lastreada
em créditos imobiliarios e € relacionado ao financiamento da aquisicdo de um portfolio de
cinco edificios corporativos localizados em Sao Paulo por um Fundo de Investimento
Imobiliario. Os imoveis incluem o Ed. Brazilian Financial Center (BFC), o Ed. Cidade Jardim,
o Ed. Burity, o Ed. Transatlantico e o Ed. Volkswagen, todos com bons niveis de ocupagao.
A operacgao tem vencimento em 10 de margo de 2026, contempla recebimentos mensais de
juros de 100% da variagédo acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 2,21% ao ano.
As garantias da operacéo incluem a Alienagéo Fiduciaria dos imoveis, Cessao Fiduciaria de
recebiveis provenientes dos contratos de locacido dos iméveis e um Fundo de Reserva.

26.A operagao de CRI de 12 série da 2792 emissao da Opea Securitizadora S.A., é lastreada
em créditos imobiliarios e baseado no Edificio Eldorado localizado na Marginal Pinheiros em
Sao Paulo — SP detido por um investidor internacional de primeira linha atuante do mercado
imobiliario brasileiro. O ativo tem classificacdo AAA e elevado nivel de ocupacgao. A operagao
tem vencimento em 15 de margo de 2033, contempla recebimentos mensais de juros de
100% da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 1,85% ao ano. A
operagao conta com as garantias de Alienagdo Fiduciaria do Ed. Eldorado, Cessao
Fiduciaria dos contratos de aluguel e um Fundo de Reserva.

27.A operacdo de CRI da 313 série da 22 emissado da Virgo Il Companhia de Securitizag&o
(atual denominagéao da Cibrasec — Companhia Brasileira de Securitizagao) tem como lastro
Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), vinculados aos Contratos de Locagdo Complementar
e as CCI Contratos de Locagéao Lojistas, quando em conjunto, representativas dos Créditos
Imobiliarios. A operagdo tem vencimento em 31 de dezembro de 2036 e contempla
recebimentos mensais de juros de 100% da taxa DI acrescida de uma sobretaxa de 2,80%
ao ano. As garantias da operagédo sdo: a cessao fiduciaria de direitos creditorios Granja
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Vianna, a cesséao fiduciaria de direitos creditorios Osasco, a cesséo fiduciaria de direitos
creditérios Tucuruvi, a cessao fiduciaria de direitos creditorios expansao paralela, alienacao
fiduciaria paralela, a cesséo fiduciaria de direitos creditorios paralela, e o fundo de reserva.

28.A operagao de CRI de 12 série da 205% emissdo da Opea Securitizadora S.A., € lastreada

em créditos imobiliarios e baseada na alavancagem de dois galpdes logisticos desenvolvidos
pela Brookfield. Os ativos foram recém entregues e contam com especificagdes técnicas de
primeira linha, além de estarem localizados préximos a Rodovia Presidente Dutra em
Guarulhos - SP. A operacado tem vencimento em 27 de setembro de 2027, contempla
recebimentos mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de
um spread de 2,25% ao ano. O CRI também conta com as garantias de Alienagéo Fiduciaria
das cotas da SPE, Alienacao Fiduciaria dos imoveis, Cessao Fiduciaria de Recebiveis e um
Fundo de Reserva.

29.A operagao de CRI de 12 série da 4292 emissao da Opea Securitizadora S.A., é lastreada

em creditos imobiliarios e baseada em uma carteira de créditos pro-soluto cedida pela MRV.
A operacao tem vencimento em 21 de maio de 2029, contempla recebimentos mensais de
juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 3,50% ao ano.
O CRI conta com um excedente de cobertura de recebiveis e com uma estrutura robusta de
protecao para suportar inadimpléncias na carteira, incluindo fundo de reserva com obrigagao
de recomposic¢ao deste pela MRV. A garantia da operacéao é o fundo de reserva.

30.A operagao de CRI de 12 série da 4292 emissao da Opea Securitizadora S.A., é lastreada

31

em créditos imobiliarios e é relacionado ao financiamento da aquisicdo de um portfdlio de
cinco edificios corporativos localizados em S&o Paulo por um Fundo de Investimento
Imobiliario. Os imdveis incluem o Ed. Brazilian Financial Center (BFC), o Ed. Cidade Jardim,
o Ed. Burity, o Ed. Transatlantico e o Ed. Volkswagen, todos com bons niveis de ocupagao.
A operacao tem vencimento em 09 de marco de 2028, contempla recebimentos mensais de
juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 2,25% ao ano.
As garantias da operacgao incluem a alienagao fiduciaria dos imoveis, cessao fiduciaria de
recebiveis provenientes dos contratos de locacdo dos imdveis e um fundo de reserva.

.A operagao de CRI da 3062 série da 12 emissdo True Securitizadora S.A. A operagao é
baseada em uma carteira de créditos pro-soluto detidos pela BRZ Incorporadora, além das
obrigagdes corporativas da companhia. A BRZ é uma incorporadora especializada no
segmento "Minha Casa Minha Vida" na regido sudeste do Brasil tendo langado mais de 110
empreendimentos desde sua fundac&do. A operagdo tem vencimento em 27 de junho de
2029 e contempla recebimentos mensais de juros de 100% das taxas médias diarias dos DI
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acrescida de uma sobretaxa (spread) de 2,40% ao ano. O CRI é respaldado pelas garantias
de cessao fiduciaria de recebiveis da carteira pro-soluto e um fundo de reserva. A carteira
que serve como garantia da operagao possuira uma cobertura de 150% do saldo devedor e
contara com novos créditos, caso o indice fique abaixo do limite.

32.A operacao de CRI da 1932 série da 12 emissado da RB Capital Companhia de Securitizacao
€ lastreado em créditos imobiliarios decorrentes do Contrato de Compra e Venda do Edificio
Eldorado Business Tower. A operagao tem vencimento em 21 de janeiro de 2031, contempla
recebimentos mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de
um spread de 1,40% ao ano. As garantias da operagao sao: a cessao fiduciaria de direitos
creditérios, alienacgao fiduciaria e fundo de reserva.

33.A operacgao de CRI de 12 série da 146® emissao da Opea Securitizadora S.A., é lastreada
em créditos imobiliarios e a sua operagao é para financiar a aquisicdo de cotas do FlI
Shopping Cidade Jardim (FIl CJ), por um fundo de investimento denominado JHSF Capital
FOF. O FII CJ possui uma participacao de 33% no Shopping Cidade Jardim, que € um ativo
de excepcional desempenho operacional localizado em S&o Paulo. A operagdo tem
vencimento em 18 de junho de 2038, contempla recebimentos mensais de juros de 100% da
variagao acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 2,50% ao ano. A operacao conta
com as garantias de Alienagao Fiduciaria de cotas do FlIl CJ, Cessdo Fiduciaria dos
rendimentos do Fll e um Fundo de Reserva.

34.A operacao de CRI de 12 série da 2872 emissao da Opea Securitizadora S.A., é lastreada
em créditos imobiliarios e baseada no Edificio BFC localizado na Avenida Paulista em Sao
Paulo — SP detido por um investidor internacional de primeira linha atuante do mercado
imobiliario brasileiro. O ativo tem classificacdo AAA e elevado nivel de ocupacgao. A operacao
tem vencimento em 15 de maio de 2028, contempla recebimentos mensais de juros de 100%
da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 1,85% ao ano. A operacao
conta com garantias de Alienacgao Fiduciaria, Cessao Fiduciaria dos contratos de aluguel e
um Fundo de Reserva.

35.A operacdo de CRI da 1372 série da 12 emisséao € lastreada num contrato de compra e venda
entre a cedente a SCIRP Participagdes Ltda. na qualidade de vendedora e a devedora a
CSC 41 Participagdes Ltda. na qualidade de compradora com a interveniéncia da lguatemi
Empresa de Shopping Centers S.A., por meio do qual a cedente se comprometeu a vender,
e a devedora se comprometeu a comprar, 36,93% da fracdo ideal de 88% do
empreendimento “Shopping Center Iguatemi Ribeirdo Preto”, integrante do Condominio
Complexo Iguatemi Ribeirdo Preto. A operagao tem vencimento em 19 de margo de 2035 e
contempla recebimentos mensais de juros de 100% da Taxa DI, acrescido de spread 1,30%
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ao ano e amortizagdo mensal, as partir de 19 de abril de 2016. As garantias da operacao
sdo: fianca da Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A., alienacgéao fiduciaria e cessao
fiduciaria de fragcdo do empreendimento imobiliario “Shopping Iguatemi JK” localizado na
Cidade de Sao Paulo.

36.A operacao de CRI de 12 série da 2632 emissdo da Opea Securitizadora S.A., é lastreada
em créditos imobiliarios e proveu financiamento para a aquisicdo do Hotel Hilton
Copacabana por uma gestora de private equity imobiliario de destaque no mercado local. O
hotel esta localizado na praia de Copacabana e possui 39 andares e 545 quartos,
destacando-se como o edificio mais alto de Copacabana. A operagao tem vencimento em
27 de margo de 2029, contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagao
acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 2,00% ao ano. A operagao conta com
garantias robustas, incluindo Alienagado Fiduciaria do imével avaliado em R$ 600 milhdes,
Alienagao Fiduciaria das Cotas da SPE proprietaria do Hotel, Cessao fiduciaria da
exploracdo econdmica do Hotel e um Fundo de Reserva.

37.A operagao de CRI de série unica da 2352 emissao da Virgo Il Companhia de Securitizagao
S.A,, é lastreada em créditos imobiliarios devidos pela Terral Incorporacdes e Participacdes
Ltda. A operagéo possui risco de crédito do Grupo Terral, tradicional empresa do setor
imobiliario do Centro Oeste e métricas financeiras saudaveis. A operacdo tem vencimento
em 19 de dezembro de 2029, contempla recebimentos mensais de juros de 100% da
variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 1,25% ao ano. O CRI conta com
a garantia de Alienagao Fiduciaria de uma participagao no Buriti Shopping detida pelo grupo
e aval dos socios da holding.

38.A operagao de CRI de 22 série da 263% emissao da Opea Securitizadora S.A., é lastreada
em créditos imobiliarios e proveu financiamento para a aquisicido do Hotel Hilton
Copacabana por uma gestora de private equity imobiliario de destaque no mercado local. O
hotel esta localizado na praia de Copacabana e possui 39 andares e 545 quartos,
destacando-se como o edificio mais alto de Copacabana. A operagao tem vencimento em
27 de margo de 2034, contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagao
acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 2,00% ao ano. A operagao conta com
garantias robustas, incluindo Alienagdo Fiduciaria do imével avaliado em R$ 600 milhdes,
Alienagao Fiduciaria das Cotas da SPE proprietaria do Hotel, Cessao fiduciaria da
exploragao econdmica do Hotel e um Fundo de Reserva.
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39.A operacgao de CRI de 12 série da 365% emissao da Opea Securitizadora S.A., é lastreada
em créditos imobiliarios e baseada em uma carteira de créditos pro-soluto cedida pela MRV.
A operacao tem vencimento em 17 de dezembro de 2029, contempla recebimentos mensais
de juros de 100% da variagao acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 1,90% ao
ano. O CRI conta com um excedente de cobertura de recebiveis e com uma estrutura robusta
de protecdo para suportar inadimpléncias na carteira, incluindo fundo de reserva com
obrigagao de recomposic¢ao deste pela MRV. A garantia da operagéo € o fundo de reserva.

40.A operacao de CRI de 12 série da 3442 emissdo da Opea Securitizadora S.A., € lastreada
em créditos imobiliarios e baseada em uma carteira de créditos pro-soluto cedida pela MRV.
A operagao tem vencimento em 20 de agosto de 2029, contempla recebimentos mensais de
juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 2,25% ao ano.
O CRI conta com um excedente de cobertura de recebiveis e com uma estrutura robusta de
protecao para suportar inadimpléncias na carteira, incluindo fundo de reserva com obrigagao
de recomposic¢ao deste pela MRV. A garantia da operacéo é o fundo de reserva.

41.A operagao de CRI da 1342 série da 12 emissao € lastreada num contrato de compra e venda
entre a cedente a Iguatemi Outlets do Brasil Ltda. na qualidade de vendedora e a devedora
a CSC 142 Participagdes Ltda. na qualidade de compradora com a interveniéncia da
Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A., por meio do qual a cedente se comprometeu
a vender, e a devedora se comprometeu a comprar, 54% do imovel localizado na Rodovia
BR 101, s/n, Km 165, Bairro Sul do Rio, Cidade de Tijucas, Estado de Santa Catarina. A
operagao tem vencimento em 19 de dezembro de 2034 e contempla recebimentos mensais
de juros de 100% da Taxa DI, acrescido de spread 1,30% ao ano e amortizagdo mensal,
sendo o primeiro pagamento a partir de 19 de janeiro de 2016. As garantias da operacao
sdo: fianga da Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A., alienagéao fiduciaria e cessao
fiduciaria de fracdo do empreendimento imobiliario “Shopping Iguatemi JK” localizado na
Cidade de Sao Paulo.

42.A operacao de CRI de 12 série da 4482 emissdo da Opea Securitizadora S.A., € lastreada
em direitos creditorios imobiliarios diversificados cedidos pela Tenda Negdcios Imobiliarios
S.A,, pela construtora Tenda S.A. e pela Alea S.A. A operagao tem vencimento em 20 de
dezembro de 2033, contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagéo
acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 2,00 % ao ano. O CRI é baseado em uma
carteira de créditos pro-soluto cedida por uma incorporadora listada e conta com amplo
excedente de cobertura de recebiveis, além de contar com uma estrutura robusta de
protecao para suportar inadimpléncias na carteira e contar com um fundo de reserva
significativo.
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43.A operacao de CRI de 12 série da 4312 emissdo da Opea Securitizadora S.A., € lastreada
em créditos imobiliarios cedidos por BPG Logistica | Fundo de Investimento Imobiliario. A
operacao tem vencimento em 29 de margo de 2029, contempla recebimentos mensais de
juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 1,85% ao ano.
A operagédo € baseada na alavancagem de dois galpdes logisticos desenvolvidos pela
Brookfield. Os ativos foram recém entregues e contam com especificagdes técnicas de
primeira linha, além de estarem localizados proximos a Rodovia Presidente Dutra em
Guarulhos SP. O CRI também conta com as garantias de Alienagao Fiduciaria das cotas da
SPE, Alienagao Fiduciaria dos imoveis, Cesséo Fiduciaria de Recebiveis e um Fundo de
Reserva.

44 A operacao de CRI da 1602 série da 1 emissao da RB Capital Companhia de Securitizagao
tem como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls) emitida pela cedente a BSC
Shopping Center S.A. que representam as debéntures da 62 emissao emitidas pela devedora
a Aliansce Shopping Centers S.A. Os recursos obtidos serdo destinados para a construgao,
compra, venda, expansdao, manutengdo e desenvolvimento de determinados
empreendimentos imobiliarios, e/ou participagdo em sociedade de propdsito especifico com
fins imobilidrios. A operagdo tem vencimento em 19 de junho de 2029 e contempla
recebimentos mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida
exponencialmente de 1,00% ao ano, considerando o pre¢o de aquisi¢do, e conta como
garantia alienagao fiduciaria de cotas.

45.A operacgao de CRI de 12 série da 4692 emissdo da Opea Securitizadora S.A., é lastreada
em creditos imobiliarios e baseada em uma carteira de créditos pro-soluto cedida pela MRV.
A operacao tem vencimento em 20 de dezembro de 2029, contempla recebimentos mensais
de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 2,00% ao
ano. O CRI conta com um excedente de cobertura de recebiveis e com uma estrutura robusta
de protecdo para suportar inadimpléncias na carteira, incluindo fundo de reserva com
obrigacao de recomposicao deste pela MRV. A garantia da operacao € o fundo de reserva.

46.A operagao de CRI de 12 série da 126% emissao da Vert Companhia Securitizadora S.A., é
lastreada em créditos imobilidrios e baseada nas torres Ebony e Marble do complexo de
torres corporativas denominado Rochavera, em Sao Paulo — SP. Os ativos sao detidos por
um fundo imobiliario de primeira linha e dispdem de excelentes caracteristicas técnicas. A
operacao tem vencimento em 9 de fevereiro de 2029, contempla recebimentos mensais de
juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 2,60% ao ano.
Além disso, o CRI conta com a de Cesséao Fiduciaria de Recebiveis de fluxos de aluguéis
detidos pelo fundo proprietario dos imoéveis, de forma a garantir uma cobertura robusta para
a operacao.



Docusign Envelope ID: 2667421F-AC50-41F7-A354-0476C68758A1

KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(Anteriormente denominado: KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI)
(CNPJ: 16.706.958/0001-32)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragoées financeiras
Em 30 de junho de 2025 e 2024.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

47.A operacédo de CRI de série unica da 2972 emissao da True Securitizadora S.A. é lastreada
em créditos imobiliarios e baseada em uma carteira de créditos pro-soluto cedida pela MRV.
O CRI conta com um excedente de cobertura de recebiveis e com uma estrutura robusta de
protecao para suportar inadimpléncias na carteira, incluindo fundo de reserva com obrigagao
de recomposicao deste pela MRV. A operagao tem vencimento em 20 de marco de 2030,
contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI
acrescida de um spread de 2,095% ao ano. A operagé&o conta com a garantia Fundo de
Reserva.

48.A operacao de CRI da 12 série da 642 emissao da Vert Companhia Securitizadora S.A. tem
como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls). A operagéo tem vencimento em 20 de
dezembro de 2033, contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagao
acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 2,60% ao ano. As garantias da operagao
sao: a alienacéo fiduciaria de cotas, a cessao fiduciaria de direitos creditorios, o fundo de
reserva e o fundo de despesas.

49.A operagado de CRI da 176% emisséo da 22 série da True Securitizadora S.A. lastreados em
créditos imobiliarios cedidos pelo XP Log Fundo de Investimento Imobiliario — Fll. A operagao
tem vencimento em 25 de junho de 2035 e contempla recebimentos mensais de juros de
100% da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de spread de 2,70% ao ano. A operagao
conta com garantias de Alienacgao Fiduciaria, Cessao Fiduciaria dos contratos de aluguel e
um Fundo de Reserva. Nao obstante, nos termos dos Documentos da Operacéo, a cessao
dos Créditos Imobiliarios por meio do Contrato de Cessao contara com as Garantias, a serem
constituidas nos termos dos respectivos Contratos de Garantia.

50.A operacédo de CRI da 1?2 série da 82 emissdao da Vert Companhia Securitizadora S.A. é
lastreada por contratos de compra e venda de imovel e outras avengas. A operagao tem
vencimento em 20 de agosto de 2031, contempla recebimentos mensais de juros de 100%
da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 1,50% ao ano. As garantias
da operacdo sao: alienacéo fiduciaria de imével, cessao fiduciaria e fundo de reserva.

51.A operagao de CRI da 72 série da 962 emissao da Vert Companhia Securitizadora S.A.
lastreados em créditos imobiliarios devidos por devedoras controladas pela Plaenge
Participacbes S.A, para vincular os Créditos Imobiliarios representados por CCIl aos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios. A operagao tem vencimento em 20 de setembro de
2028, contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa
DI acrescida de um spread de 3,25% ao ano. As garantias da operagado sao: alienagao
fiduciaria de imoveis, a alienagdes fiduciarias de quotas, a cessao fiduciaria de recebiveis e
a fianca.
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52. A operacgéo de CRI da 32 série da 1992 emissao da Virgo || Companhia de Securitizagao S.A.
tem como lastro os Créditos Imobiliarios cedidos por HSI Logistica Fundo de Investimento
Imobiliario. A operagao tem vencimento em 28 de abril de 2034 e contempla recebimentos
mensais de juros de 100% da variacdo acumulada da Taxa DI acrescida de spread de 2,25%
ao ano. O CRI é baseado em um galpdo logistico em desenvolvimento na regiao
metropolitana de Curitiba-PR, locado para o Mercado Livre na modalidade BTS ("Built to
Suit"), detido por um FIl de Logistica de primeira linha. Como garantia, o CRI conta
atualmente com a Alienacao Fiduciaria e a Cessao Fiduciaria de um imoével localizado em
Aruja-SP, com 100% de ocupacgao, além de um Fundo de Reserva.

53. A operacgéo de CRI da 32 série da 1992 emissao da Virgo || Companhia de Securitizagao S.A.
tem como lastro os Créditos Imobiliarios cedidos por HSI Logistica Fundo de Investimento
Imobiliario. A operagao tem vencimento em 31 de agosto de 2028 e contempla recebimentos
mensais de juros de 100% da variacdo acumulada da Taxa DI acrescida de spread de 2,10%
ao ano. O CRI é baseado em um galpdo logistico em desenvolvimento na regiao
metropolitana de Curitiba-PR, locado para o Mercado Livre na modalidade BTS ("Built to
Suit"), detido por um FIlI de Logistica de primeira linha. Como garantia, o CRI conta
atualmente com a Alienacao Fiduciaria e a Cessao Fiduciaria de um imoével localizado em
Aruja-SP, com 100% de ocupacgao, além de um Fundo de Reserva.

54. A operacao de CRI da 4702 série da 12 emissao da True Securitizadora S.A. tem como lastro
os Créditos Imobiliarios, representados pelas Cédulas de Crédito Imobiliario Contratos de
Locacgao Lojistas e pelas Cédulas de Crédito Imobiliario Contrato de Locagdo Complementar,
quando mencionadas em conjunto. A operagao tem vencimento em 26 de janeiro de 2037 e
contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI
acrescida de spread de 2,75% ao ano. As garantias da operagao s&o: a cessao fiduciaria de
direitos creditérios CPPIB, a cessao fiduciaria de direitos creditérios XP Malls, a alienagao
fiduciaria de imovel, a alienagéao fiduciaria de cotas (FIl Internacional Guarulhos) e fundo de
reserva.

55.A operacado de CRI da 4052 série da 12 emissao da Opea Securitizadora S.A. tem como
lastro os créditos imobiliarios devidos por capitania shoppings fundo de investimento
imobiliario. A operagcdo é baseada em uma participagao detida no Shopping Iguatemi
Fortaleza, inaugurado em 1982. Com um histérico solido e consistente de resultados, o
shopping atualmente apresenta alta taxa de ocupagao e métricas operacionais e financeiras
robustas. A operacao tem vencimento em 20 de fevereiro de 2040 e contempla recebimentos
mensais de juros de 100% da variacdo acumulada da Taxa DI acrescida de spread de 1,80%
ao ano. As garantias da operagao sao: Alienagao Fiduciaria de uma fragdo do shopping,
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Cessao Fiduciaria de recebiveis e um Fundo de Reserva. Adicionalmente, a operagéo conta
com covenants financeiros e de cobertura minima, os quais serdo monitorados
periodicamente para assegurar a conformidade e a saude financeira da operagao

56.A operacao de CRI da 1522 série da 12 emissdo da RB Capital Companhia de Securitizagéo
tem como lastro os Créditos Imobiliarios decorrentes de Contrato de Locacao da VIVO e da
BRPR Il Empreendimentos e Participa¢des Ltda representados pelas Cédulas de Crédito
Imobiliario Integral (CCls). A operagao tem vencimento em 15 de dezembro de 2028 e
contempla recebimentos mensais de juros de 100% das taxas médias diarias dos DI
acrescida de uma sobretaxa (spread) de 1,65% ao ano. As garantias da operacéo séo: a
cessao fiduciaria e alienagao fiduciaria.

57.A operacao de CRI da 2172 série da 42 emissao da Planeta Securitizadora S.A., tem como
lastro Crédito Imobiliarios decorrentes das Debéntures, que compreendem a obrigagao de
pagamento pela devedora do valor nominal unitario das Debéntures, da remuneracéo das
Debéntures (conforme previstos na Escritura de Emissao de Debéntures), bem como todos
€ quaisquer outros direitos creditorios devidos pela Devedora por forca das Debéntures, e a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizagbes, despesas, custas, honorarios, e demais encargos contratuais e legais. A
operacao tem vencimento em 20 de novembro de 2031, contempla recebimentos mensais
de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 2,70% ao
ano. As garantias da operagao sdo: a alienagao fiduciaria de quotas, alienacéo fiduciaria de
imovel, cesséo fiduciaria de direitos creditérios e fundo de reserva.

58. A operacao de CRI é baseada nas receitas imobiliarias advindas da exploragédo econémica
do empreendimento “Shopping Granja Vianna”, shopping center localizado no municipio de
Cotia, no estado de Sao Paulo. A operacao tem vencimento em 16 de margo de 2033,
contempla juros remuneratoérios correspondentes a 100% da variagdo acumulada da Taxa
DI, acrescida de uma sobretaxa equivalente a 2,25% ao ano. As garantias da operagao sao:
a alienagao fiduciaria do empreendimento e a cesséo fiduciaria de seus direitos creditorios.

59. A operacao de CRI da 1952 série da 12 emissédo da RB Capital Companhia de Securitizacéo
€ lastreada em créditos imobiliarios decorrentes do Contrato de Compra e Venda do Edificio
Flamengo Park Towers. A operagédo tem vencimento em 16 de junho de 2031, contempla
recebimentos mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de
um spread de 1,40% ao ano. As garantias da operagao sdo: a cessao fiduciaria de direitos
creditorios, alienagao fiduciaria e fundo de reserva.



Docusign Envelope ID: 2667421F-AC50-41F7-A354-0476C68758A1

KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(Anteriormente denominado: KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI)
(CNPJ: 16.706.958/0001-32)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragoées financeiras
Em 30 de junho de 2025 e 2024.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

60.A operacado de CRI da 12 série da 162 emissdo da Vert Companhia Securitizadora S.A. é
lastreada por contratos de locacéo do edificio Vera Cruz. A operacédo tem vencimento em 17
de janeiro de 2035, contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagao
acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 1,95% ao ano. As garantias da operagao
sao: alienagao fiduciaria do imovel, cessao fiduciaria de direitos creditorios, se existente,
fianca e o fundo de reserva.

61.A operacao de CRI da 1532 emissao da 12 série da True Securitizadora S.A. lastreados em
lastreados em direitos creditorios imobiliarios diversificados” (“Termo” ou “Termo de
Securitizagado”), para formalizar a securitizacdo dos direitos creditorios imobiliarios e a
correspondente emissao dos CRIs pela emissora. A operagado tem vencimento em 27 de
margo de 2029 e contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagdo acumulada
da Taxa DI acrescida de spread de 2,00% ao ano. Os CRIs ndo contardo com nenhum tipo
de garantia.

62.A operacao de CRI da 78? série da 4% emissao da Virgo Companhia de Securitizagao (atual
denominagédo da ISEC Securitizadora S.A.) é lastreada por contratos de compra e venda de
imovel. A operacao tem vencimento em 30 de janeiro de 2030, contempla recebimentos
mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de
2,00% ao ano. As garantias da operagado sao: alienagao fiduciaria de imdveis, cessao
fiduciaria de direitos creditérios e fundo de reserva.

63. A operacao de CRI da 1542 emissao da 1?2 série da True Securitizadora S.A. lastreados em
lastreados em direitos creditorios imobiliarios diversificados” (“Termo” ou “Termo de
Securitizacado”), para formalizar a securitizacdo dos direitos creditorios imobiliarios e a
correspondente emissao dos CRIs pela emissora. A operagado tem vencimento em 27 de
margo de 2029 e contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagao acumulada
da Taxa DI acrescida de spread de 2,00% ao ano. Os CRIs nao contardo com nenhum tipo
de garantia.

64.A operacao de CRI da 22 série da 962 emissdo da Vert Companhia Securitizadora S.A.
lastreados em créditos imobiliarios devidos por devedoras controladas pela Plaenge
Participacbes S.A, para vincular os Créditos Imobiliarios representados por CCIl aos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios. A operacédo tem vencimento em 20 de setembro de
2028, contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagcdo acumulada da Taxa
DI acrescida de um spread de 3,25% ao ano. As garantias da operacao sdo: alienagao
fiduciaria de imoveis, a alienagdes fiduciarias de quotas, a cessao fiduciaria de recebiveis e
a fiancga.



Docusign Envelope ID: 2667421F-AC50-41F7-A354-0476C68758A1

KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(Anteriormente denominado: KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI)
(CNPJ: 16.706.958/0001-32)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragoées financeiras
Em 30 de junho de 2025 e 2024.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

65. A operacgao de CRI de série unica da 292 emisséo da Bari Securitizadora S.A., é lastreada
em créditos imobiliarios e baseada em dois projetos localizados na regido metropolitana de
Cuiaba que estdo sendo desenvolvidos pela Sado Benedito, incorporadora experiente na
regidao e com bom histérico operacional. A operagao tem vencimento em 17 de margo de
2031, contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa
DI acrescida de um spread de 3,0% ao ano. O CRI conta com as garantias de Alienagao
Fiduciaria de Imoveis, Cessao Fiduciaria de Recebiveis, Alienacao Fiduciaria de Cotas e
Aval do acionista e das empresas do grupo devedor, além de contar com um estoque de
imoveis prontos como garantia complementar.

66.A operagao de CRI de 12 série da 2242 emissao da True Securitizadora S.A., é lastreada em
créditos imobiliarios e baseada em uma carteira de créditos pro-soluto cedida pela MRV. A
operacao tem vencimento em 28 de setembro de 2029, contempla recebimentos mensais
de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 1,52% ao
ano. O CRI conta com um excedente de cobertura de recebiveis e com uma estrutura robusta
de protecdo para suportar inadimpléncias na carteira, incluindo fundo de reserva com
obrigacao de recomposic¢ao deste pela MRV.

67.A operacao de CRI da 62 série da 962 emissao da Vert Companhia Securitizadora S.A.
lastreados em créditos imobilidrios devidos por devedoras controladas pela Plaenge
Participacbes S.A, para vincular os Créditos Imobiliarios representados por CCl aos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios. A operacédo tem vencimento em 20 de setembro de
2028, contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagcdo acumulada da Taxa
DI acrescida de um spread de 3,25% ao ano. As garantias da operacao sdo: alienagao
fiduciaria de imoveis, a alienagdes fiduciarias de quotas, a cessao fiduciaria de recebiveis e
a fianga.

68.A operacao de CRI da 32 série da 962 emissao da Vert Companhia Securitizadora S.A.
lastreados em créditos imobiliarios devidos por devedoras controladas pela Plaenge
Participacbes S.A, para vincular os Créditos Imobiliarios representados por CCIl aos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios. A operagao tem vencimento em 20 de setembro de
2028, contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa
DI acrescida de um spread de 3,25% ao ano. As garantias da operagado sao: alienagao
fiduciaria de imoveis, a alienagdes fiduciarias de quotas, a cessao fiduciaria de recebiveis e
a fianca.
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69.A operacdo de CRI da 622 série da 12 emissdo da Apice Securitizadora é lastreada num

contrato de locagado de imdveis para fins ndo residenciais, entre a cedente o Challenger
Fundo de Investimento Imobiliario — Fll e a locataria a Havan Lojas de Departamentos Ltda.
A operacgao tem vencimento em 14 de dezembro de 2027 e contempla amortizagdes mensais
e recebimentos de juros correspondentes a variagdo acumulada de 100% da Taxa DI,
acrescida de spread de 2,50% ao ano. As garantias da operacgao sao: fianga do controlador
e alienacao fiduciaria.

70.A operagao de CRI da 192 série da 12 emissédo € lastreada num contrato de locagéo para

71

uso do Magazine Luiza S.A. do imével Louveira e um contrato de locagédo na modalidade
"Build-to-Suit", celebrado entre o fundo PSG Fundo de Investimento Imobiliario FIl e a
Magazine Luiza S.A., onde o fundo se comprometeu a realizar a expansao e reforma do
imovel para a locagao. A operagao tem vencimento em 12 de novembro de 2026 e contempla
recebimentos mensais com juros de 7,40% a.a. e atualizacdo monetaria pelo IPCA. As
garantias da operacgéo sado: a alienagao fiduciaria de imoveis, cessao fiduciaria e a fianga
corporativa.

.A operacdo de CRI da 12 série da 2472 emissao lastreados em créditos imobiliarios. A
operagao é baseada na aquisigdo do Rio Anil Shopping, localizado em Séo Luis - MA, pelo
fundo de investimento imobiliario Genial Malls (MALL). A operagao conta com as garantias
de Alienacado Fiduciaria de Fragcdo do shopping, Cessao Fiduciaria de Recebiveis do
Shopping Rio Anil e Cessao Fiduciaria de Recebiveis do Campinas Shopping. A operagao
tem vencimento em 29 de dezembro de 2031 e contempla recebimentos de juros
correspondentes a variacdo acumulada de 100% da Taxa DI, acrescida de spread de 1,95%
ao ano. As garantias da operacao sao: a alienacao fiduciaria de imoveis e cessao fiduciaria.

72.A operacgao de CRI da 3302 série da 12 emissao da RB Capital Companhia de Securitizagao

é lastreado em conjunto, créditos imobiliarios 1 e créditos imobiliarios 2 relacionados a
Parcela Securitizacdo 1 e 2, devida pelo Fundo por forca do Compromisso de Compra e
Venda, representados pelas CCl 1 e CC2. A operacio tem vencimento em 17 de marcgo de
2031, contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagcdo acumulada da Taxa
DI acrescida de um spread de 2,75% ao ano. As garantias da operagdo s&o: a cessao
fiduciaria de direitos creditorios, alienacao fiduciaria dos iméveis e fundo de reserva.

73.A operacgao de CRI da 2182 série da 12 emissao da RB Capital Companhia de Securitizagao

€ lastreada por debéntures emitidas pelo Devedor. A operagao tem vencimento em 28 de
dezembro de 2034, contempla recebimentos mensais de juros remuneratérios fixos
correspondentes a 5,128% ao ano acrescidos de correcdo monetaria calculada pelo IPCA.
A garantia da operagao é o Regime Fiduciario, pois as CRI's ndo contam com qualquer
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garantia ou coobrigagdo da emissora. As garantias da operagéo s&o: a alienagao fiduciaria
e a cessao fiduciaria direitos creditérios.

74.A operagao de CRI da 42 série da 962 emissao da Vert Companhia Securitizadora S.A.
lastreados em créditos imobiliarios devidos por devedoras controladas pela Plaenge
Participacbes S.A, para vincular os Créditos Imobiliarios representados por CCIl aos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios. A operacédo tem vencimento em 20 de setembro de
2028, contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa
DI acrescida de um spread de 3,25% ao ano. As garantias da operagao sdo: alienagao
fiduciaria de imoveis, a alienagdes fiduciarias de quotas, a cessao fiduciaria de recebiveis e
a fianga.

75.A operagao de CRI da 52 série da 962 emissao da Vert Companhia Securitizadora S.A.
lastreados em créditos imobilidrios devidos por devedoras controladas pela Plaenge
Participagbes S.A, para vincular os Créditos Imobiliarios representados por CCl aos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios. A operacéo tem vencimento em 20 de setembro de
2028, contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa
DI acrescida de um spread de 3,25% ao ano. As garantias da operacao sao: alienagao
fiduciaria de imoveis, a alienagdes fiduciarias de quotas, a cessao fiduciaria de recebiveis e
a fianca.

76.A operagao de CRI da 82 série da 962 emissao da Vert Companhia Securitizadora S.A.
lastreados em créditos imobiliarios devidos por devedoras controladas pela Plaenge
Participacbes S.A, para vincular os Créditos Imobiliarios representados por CCIl aos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios. A operagao tem vencimento em 20 de setembro de
2028, contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa
DI acrescida de um spread de 3,25% ao ano. As garantias da operagado sao: alienagao
fiduciaria de imoveis, a alienagdes fiduciarias de quotas, a cessao fiduciaria de recebiveis e
a fianca.

77.A operacao de CRI da 1?2 série da 962 emissdo da Vert Companhia Securitizadora S.A.
lastreados em créditos imobiliarios devidos por devedoras controladas pela Plaenge
Participacbées S.A, para vincular os Créditos Imobiliarios representados por CCl aos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios. A operacédo tem vencimento em 20 de setembro de
2028, contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagcdo acumulada da Taxa
DI acrescida de um spread de 3,25% ao ano. As garantias da operacao sdo: alienagao
fiduciaria de imoveis, a alienagdes fiduciarias de quotas, a cessao fiduciaria de recebiveis e
a fianga.
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78.A operacao de CRI da 3032 série da 12 emissdo da RB Capital Companhia de Securitizagéo
€ lastreada por créditos imobiliarios parcela securitizacdo B2. A operacado tem vencimento
em 08 de outubro de 2025, contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagao
acumulada da Taxa DI acrescida de spread de 2,475% ao ano. As garantias da operagao
sao: alienagao fiduciaria de imovel, cessao fiduciaria de direitos creditérios e fundo de
reserva.

79.A operagao de CRI de 12 série da 1732 emissado da Virgo Companhia de Securitizacao, é
lastreada em créditos imobiliarios e baseado na compra e venda do ativo WT Technology
Park, um galpao logistico de propriedade de um fundo imobiliario. O imdvel esta localizado
em Barueri-SP e atualmente encontra-se locado para uma empresa de Data Centers de
primeira linha, que ira adquirir o empreendimento. A operagao tem vencimento em 17 de
dezembro de 2024, contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagdo
acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de 2,60% ao ano. A operagao conta com
mecanismos de protegcdo importantes, incluindo promessas de cessao fiduciaria de
recebiveis e de alienacao fiduciaria do imoével.

80.A operagao de CRI da 12 emissao, série 1382 da RB Capital € baseada no Shopping Villa
Lobos, empreendimento localizado na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Avenida Nagdes Unidas, 4.777, Alto de Pinheiros. A operacgao possui prazo final de 15 anos,
com vencimento em 27 de maio de 2031, remuneracgao equivalente a Taxa DI + 1,75% ao
ano e fianga da BR Malls Shoppings Centers S.A. As garantias da operacéo sado: alienagao
e cessao fiduciaria de uma fragao do shopping.

81.A operacao de CRI da 2912 série da 22 emissao da Virgo |l Companhia de Securitizagao
(atual denominagéo da Cibrasec — Companhia Brasileira de Securitizagdo) tem como lastro
Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), vinculados ao Contrato Particular de Compromisso de
Compra e Venda de Imével e Outras Avencas entre a cedente a BW 1 Morumbi
Empreendimento Imobiliario Ltda. e a devedora a Safira Fundo de Investimento Imobiliario
tendo por objeto a aquisicdo do imdvel vinculado ao empreendimento imobiliario denominado
Condominio WT Morumbi, situado na Avenida das Nagdes Unidas, n° 14.261 e Rua Antonio
de Oliveira, na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo. A operagao tem vencimento em
17 de outubro de 2028 e contempla recebimentos mensais de juros de 100% da taxa DI
acrescida de uma sobretaxa de 1,50% ao ano. As garantias da operagao sdo: a alienagao
fiduciaria de imdvel, cessao fiduciaria de direitos creditérios, penhor de direitos creditérios
futuros e a fianga.
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82.A operagao de CRI da 1372 série da 42 emissao da Gaia Securitizadora S.A. é lastreada por
debéntures emitidas pelo Devedor. A operacao tem vencimento em 14 de fevereiro de 2030,
contempla recebimentos mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI
acrescida de um spread de 2,00% ao ano. As garantias da operagdo sdo: a alienagao
fiduciaria do imével, alienacao fiduciaria de quotas, cessao fiduciaria de direitos creditérios,
fundo de reserva e fundo de sobregarantia.

83.A operagao de CRI da 419? série da 42 emissao da Virgo Companhia de Securitizagdo S.A.
tem como lastro as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), representativa dos Créditos
Imobiliarios, correspondente ao valor das notas comerciais e a todos e quaisquer outros
valores, presentes e futuros, principais e acessorios, devidos pela devedora a emissora nos
termos das notas comerciais, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
juros remuneratérios, encargos moratorios, despesas, penalidades, custas, honorarios,
garantias, e demais encargos contratuais e legais. A operagado tem vencimento em 18 de
dezembro de 2024 e contempla recebimentos mensais de juros de 100% da taxa DI
acrescida de uma sobretaxa de 2,0% ao ano. As garantias da operagao sio: a cessao
fiduciaria, cesséao fiduciaria de direitos creditérios, alienacao fiduciaria de imdveis, fianca e
fundo de despesas.

84.A operacgao de CRI da 2102 série da 12 emissado da Habitasec Securitizadora S.A. tem como
lastro os Créditos Imobiliarios IPCA e os Créditos Imobiliarios DI quando referidas em
conjunto. A operagéo tem vencimento em 20 de agosto de 2035, contempla recebimentos
mensais de juros de 100% da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de um spread de
2,80% ao ano. As garantias da operacéao sao: alienagao fiduciaria de fragdes ideais, cessao
fiduciaria de direitos creditorios, garantia fidejusséria e o fundo de reserva.

O Fundo, através da Gestora e em conformidade com sua politica de investimento, realiza
avaliagdo do CRI a serem adquiridos e, posterior a aquisicdo, acompanhamento peridédico
desses titulos e, quando aplicavel, das garantias neles contidas.

As taxas de juros informadas refletem, em sua grande maioria, as taxas de aquisicao dos titulos
pelo Fundo as quais podem diferenciar significantemente das taxas de emisséo.
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(c) Letras de Crédito Imobiliario - LCI:

Em 30 de junho de 2025 e 2024

Titulo Emissor Vencimento 2025 2024
LCI Caixa Econémica Federal 18/10/2024 - 60.919
LCI Caixa Econdémica Federal 07/04/2026 34.176 -
LCI Caixa Econdémica Federal 01/06/2026 269.548 -
LCI Caixa Econd6mica Federal 20/08/2026 120.904 -

Total 424.628 60.919

(d) Compromissada Reversa lastreada em Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI

Em 30/06/2025 esta registrado no balango patrimonial um passivo no montante de R$ 604.972
(exercicio anterior - R$ 434.121) referente as operagdes com compromisso de recompra,
conforme abaixo:

Descricdo (*) Lastro Valor contabil 2025 Valor contabil 2024

Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 19E0322333 99.371 94.296
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 19L0882476 55.100 -
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 20A0797060 45.398 -
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 23J2266232 40.937 -
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 22F1195716 37.529 42.287
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 22F1195743 37.496 -
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 19F0923004 36.725 54.890
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 22F1195714 32.140 36.991
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 24G2819302 27.663 -
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 17F0035000 26.717 24.730
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 16C0208472 25.480 -
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 24K1883748 25.124 -
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 24C1886292 24.229 -
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 15L0736524 23.838 -
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 24D0007013 23.098 -
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 2211289815 15.166 -
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 23C1842756 8.925 -
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 23C1843793 8.219 -
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 2311554258 6.148 -
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 2211289809 5.669 -
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 19B0176400 - 78.205
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 20J0812325 - 42.533
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 19A1316808 - 25.644
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 16E0707976 - 24.876
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI 19B0166684 - 9.669

604.972 434.121
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(*) Operagdes compromissadas reversas vinculadas os CRIs que compdem parte da carteira de
aplicagdes do Fundo, conforme nota explicativa 5. Sdo operagdes com compromisso de revenda
com vencimento em data futura, anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto da
operacao, lastreada em certificados de recebiveis imobiliarios. Esses titulos sdo marcados
conforme a taxa de aquisicdo negociada para cada operagdo. As despesas auferidas com as
operagdes compromissadas reversas sdo contabilizadas em rubricas especificas no resultado.

6. Riscos associados ao Fundo

Os ativos de liquidez e as operagdes do Fundo estéo sujeitos, principalmente, aos riscos abaixo
identificados, dependendo dos mercados em que forem negociados:

6.1 Risco tributario

De acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de
2004, alterada pela Lei n.° 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isen¢cédo do imposto de
renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos
rendimentos distribuidos pelos Fundos Imobiliarios — Flls ao cotista pessoa fisica, desde que
observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica seja titular de
menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas |lhe derem o direito
ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta) cotistas; e (iii) as cotas
sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o
organizado.

Assim, quaisquer alteragdes na legislagao vigente, interpretagao diversa sobre a mesma no que
tange a incidéncia de quaisquer tributos, criagdo de novos tributos, majoracéo de aliquotas,
sujeitam o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

6.2 Risco de liquidez reduzida das cotas

A despeito das evolugdes recentes, o mercado secundario existente no Brasil para negociagao
de cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma
garantia de que existira no futuro um mercado para negociagdo das cotas. Dessa forma, os
Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou
obter pregos reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas cotas junto a CVM.
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6.3 Risco de mercado

Existe o risco de variagao de preco e rentabilidade dos Ativos e dos ativos de liquidez da carteira
do Fundo. Os precos desses ativos podem variar, preponderantemente, em funcdo de
flutuacdes das taxas de juros e indices de inflacdo, tendo reflexo direto no valor patrimonial das
cotas do fundo. Em tempo, os Ativos existentes na carteira do fundo sdo marcados a mercado
de acordo com o Manual de Precificagdo da Administradora do Fundo. Assim, a cota patrimonial
reflete a marcacao a mercado dos ativos segundo a metodologia.

Adicionalmente, as cotas s&o negociadas no mercado secundario, sendo desta maneira
susceptivel a variagdes do pre¢o negociado no mercado.

6.4 Risco relativo ao prazo de duragao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo € constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido
o resgate de cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo. Caso os cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderédo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das cotas.

6.5 Riscos do prazo dos Ativos

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo séo aplicagdes, preponderantemente, de médio e
longo prazo, que possuem baixa, ou henhuma, liquidez no mercado secundario.

6.6 Risco de crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores
e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos e dos ativos de liquidez que integram a carteira
do Fundo, ou pelas contrapartes das operagcdes do Fundo assim como a insuficiéncia das
garantias outorgadas em favor de tais Ativos e/ou ativos de liquidez, podendo ocasionar,
conforme o caso, a redu¢ao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes
contratadas.

Como parte do processo de gerenciamento de riscos, a equipe de gestdo analisa informagdes
como precificacao, rentabilidade individual dos ativos e indicadores de risco, tais como duration
e rating de crédito. A equipe de gestao se reune diariamente para debater o portfolio atual, bem
como eventuais ajustes a serem feitos a fim de atingir os objetivos do modelo de negdcio.
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Em reunides de comité sdo aprovadas, periodicamente, as analises completas das operacdes
que compdem a carteira do fundo. Essas revisdes servem para aferir se esses ativos tiveram
alguma modificacdo em seu risco de crédito e se continuam adimplentes tanto a politica de
crédito como a estratégia de investimentos do Fundo. Caso seja identificada alguma
divergéncia, sdo definidas quais as a¢des a serem tomadas. Quando julgada necessaria e caso
seja identificada situagao de redugao no valor recuperavel dos ativos, podera ser constituida
provisdo para perdas baseada no valor presente do novo fluxo de caixa esperado, calculado
apos a mudancga de estimativa.

6.7 Risco de execugao das garantias atreladas aos CRI

Em um eventual processo de execugao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratagao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode
nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma,
uma seérie de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

6.8 O Fundo podera realizar a emissao de novas cotas, o que podera resultar em uma
diluicao da participagao do cotista ou redugao da rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem
novas emissdes, os cotistas poderao ter suas respectivas participagdes diluidas, uma vez que
o Regulamento do Fundo n&o concede aos atuais cotistas o direito de preferéncia na subscrigéo
de cotas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que
os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas cotas nao estiverem investidos nos
termos da politica de investimento do Fundo.

6.9 Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagoes a serem tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
imobiliarios tendem a possuir numero elevado de cotistas, € possivel que as matérias que
dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de
quoérum para sua instalacdo (quando aplicavel) e na votagao de tais assembleias gerais de
cotistas.
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6.10 Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacbdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por base a legislagdo em vigor. Entretanto, em raz&o da pouca maturidade e da
falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de
operacao financeira, em situagcdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos
cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcaboucgo contratual.

6.11 Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos

Os ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Nessa hipotese o Fundo pode encontrar dificuldades para reinvestir
esses recursos nas mesmas condigdes de remuneragao e estrutura dos Ativos pré-pagos ou
amortizados.

6.12 Risco relativo a Inexisténcia de ativos e/ou de ativos de liquidez que se enquadrem
na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos e/ou de ativos de liquidez suficientes ou em
condi¢cdes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢cao, a politica
de investimento. A auséncia de ativos e/ou de ativos de liquidez elegiveis para aquisicéo pelo
Fundo podera impactar negativamente na rentabilidade das cotas ou ainda, implicar na
amortizagao de principal antecipada das cotas, a critério da Gestora.

7. Remuneragao dos prestadores de servigos essenciais e taxa de distribuigao

7.1. Classe Unica

Taxa global - pela prestagao dos servicos de administragao fiduciaria, escrituragéo e gestao,
sera devida pela Classe Unica do Fundo uma Taxa Global equivalente a 1,00% sobre o
patriménio liquido da Classe Unica.

A segregacgao da Taxa Global em Taxa de Administragdo e Taxa de Gestdo estara disponivel,

nos termos da regulamentagdo aplicavel, em forma de sumario no website:
https://www.kinea.com.br/.



Docusign Envelope ID: 2667421F-AC50-41F7-A354-0476C68758A1

KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(Anteriormente denominado: KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI)
(CNPJ: 16.706.958/0001-32)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragoées financeiras
Em 30 de junho de 2025 e 2024.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

O valor de mercado do Fundo sera calculado com base na média diaria da cotagcdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao,
caso referidas cotas tenham integrado ou passado a integrar indice de mercado nesse periodo.

Até 13/05/2025, o Fundo pagava uma taxa de administragdo equivalente a 1,00% ao ano
incidente sobre o patrimdnio liquido do Fundo provisionada diariamente e paga mensalmente a
Administradora.

No exercicio atual, foi provisionada a importancia de R$ 75.502 a titulo de taxa global.

No exercicio anterior, foi provisionada a importancia de R$ 57.514 a titulo de taxa de
administracao.

Taxa de desempenho - o Regulamento do Fundo n&o prevé a cobranga de taxa de
desempenho.

Taxa de custodia - a Classe Unica pagara uma taxa equivalente a 0,08% ao ano do patriménio
liquido da Classe Unica, com o minimo mensal de até R$ 20, corrigido pelo indexador IPC-FIPE.

No exercicio atual, foi provisionada a importancia de R$ 5.507 (exercicio anterior - R$ 4.588) a
titulo de taxa de custodia.

Taxa de ingressol/distribuicao primaria - quando da subscrigao e integralizagao de cotas do
Fundo, sera devida pelos cotistas e repassada ao distribuidor de cotas taxa de ingresso, por
cota subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissao
de cotas no respectivo documento da oferta, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos
gastos da distribuicdo primaria das cotas, que sera equivalente a soma dos custos da
distribuicdo primaria de cotas do Fundo, que inclui, entre outros, (a) comisséo de coordenacéo,
(b) comissao de distribuicao, (c) honorarios de advogados externos, (d) taxa de registro da oferta
de cotas na CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo das cotas do Fundo na B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcao, (f) custos com a publicagdo de anuncios e publicagcbes no ambito da oferta das
cotas do Fundo, (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos
competente, e (ii) o montante minimo de recursos representados por cada nova emissao de
cotas.
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Os recursos captados a titulo de taxa de ingresso serdo utilizados para pagamento dos custos
de distribuicdo primaria. Os custos sdo estimados durante o processo de aprovagao da oferta e
caso apos o pagamento de todos os gastos da distribuicdo primaria das cotas haja algum valor
residual remanescente decorrente do pagamento da taxa de ingresso, tal valor revertera em
beneficio do Fundo.

No exercicio atual houve uma sobra de distribuicdo referente a 112 emissdo de cotas no
montante de R$ 1.187, do qual foi revertido em beneficio do Fundo (exercicio anterior ndo houve
sobra de distribuicdo).

8. Politica de distribuicao dos resultados

A Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Adicionalmente, em consonancia com o Oficio-Circular/CVM/SIN/SNC/n° 01/2015 e Oficio-
Circular/CVM/SIN/SNC/n°® 01/2014, o Fundo distribui rendimentos aos cotistas com base no
resultado liquido obtido nos exercicios apurado segundo o regime de competéncia. Na
apuragao, tendo como base a Demonstracdo de Resultado do Fundo s&do considerados,
independentemente de ter ocorrido o encaixe dos recursos: (i) os juros dos ativos investidos; (ii)
a atualizagao monetaria dos ativos investidos; (iii) as despesas administrativas e gerais do
Fundo; e (iv) as eventuais outras despesas e receitas ocorridas. Este resultado é denominado
como Lucro Base para Distribuigao (item 2 da tabela abaixo).

Vale destacar que, em respeito a necessidade de existéncia de lastro econdmico para a
realizacao das distribui¢cdes, o Fundo nao distribuira rendimentos superiores ao Lucro Base para
Distribuicdo do periodo, sem prejuizo do acréscimo a referida distribuicdo, quando aplicavel, de
eventual saldo acumulado de Lucro oriundo de periodos anteriores (itens 4 e 5 respectivamente
do quadro abaixo).

Nao obstante, em virtude da distribuicdo de rendimentos pelo regime de competéncia, em
conjunto com a natureza de pagamento da remuneragcdo de alguns titulos (que possuem
caracteristicas como: i. periodo de caréncia; ii. pagamentos anuais e/ou; iii. pagamentos apenas
no resgate, essa ultima caracteristica presente nas LCI), o Fundo podera vir a distribuir
temporariamente rendimentos superiores ao Lucro Base Caixa no Exercicio (item 1 do quadro
abaixo). Em periodos subsequentes, devido ao fato de parte do Lucro Base Caixa ja ter sido
objeto de distribuicdo, e em respeito ao mencionado no paragrafo acima, o Fundo podera vir a
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distribuir rendimentos na visao semestral, apenas, inferiores a 95% do Lucro base Caixa. Para
efeitos de reconciliacdo, os resultados distribuidos que excedem o Lucro base Caixa e que nao
poderdao compor a base de distribuicdo quando materializados em caixa estdo identificados
como Lucro Caixa a Compensar, sendo o saldo acumulado na data de 30 de junho de 2025 de
R$ 218.873 (R$ 120.589 no final do exercicio anterior).

30/06/2025 30/06/2024

Lucro Contabil 928.370 715.504
(+/-) Juros e corregcdo monetaria de Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI ndo

. i . . . (35.459) 18.516
recebidos, liquidos dos recebidos de exercicios anteriores
(+/-) Resultado na venda de Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI ndo
) o X . ; 6.609 6.071
recebidos, liquidos dos recebidos de exercicios anteriores
(+/-) Juros e correcdo monetaria de Letras de Créditos Imobiliarios — LCI néo
. g . O : (37.081) 8.438
recebidos, liquidos dos recebidos de exercicios anteriores
(+/-) Juros de Recompra de Compromissadas Reversas lastreadas em Certificado
A L = (32.440) 43.331
de Recebiveis Imobiliarios — CRI ndo pagos
(+/-) Valorizacao/(Desvalorizagao) de cotas de FlI (223) -
(+/-) Outras receitas néo recebidas ou recebidas de exercicios anteriores (1.187) -
(+) Despesas ndo pagas ou pagas de exercicios anteriores 1.542 272
(+/-) Ajuste a valor justo de investimentos (54) 26
Lucro Base Caixa sem o efeito da sobra de distribuicdo das emissées 830.077 792.158
Sobra de distribuicdo 112 emissao 1.187 -
1. Lucro Base Caixa no Exercicio 831.264 792.158
éJFLélstes de juros e corregdo monetaria de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — 35.459 (18.516)
Ajustes de resultado na venda de Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI (6.609) (6.071)
Ajustes de juros e corre¢do monetaria de Letras de Créditos Imobiliarios — LCI 37.081 (8.438)
Ajustes Juros de Recompra de Compromissadas Reversas lastreadas em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI 32.440 (43.331)
Ajustes de outras receitas/despesas (1.542) (273)
Total dos ajustes 96.829 (76.629)

2. Lucro Base para Distribuigao 928.093 715.529
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3. Rendimentos a pagar no Exercicio (929.548) (717.593)
3.1. Rendimentos pagos antecipadamente durante o exercicio 837.723 659.463
3.2. Rendimentos a pagar correspondente ao resultado do exercicio (91.825) (58.128)
3.3. Rendimentos a pagar correspondente ao resultado de exercicios anteriores (27) (18)
Rendimentos a pagar do Exercicio em % do Lucro Caixa do Exercicio (3) / (1) 112% 91%
4. Lucro Base para Distribuicdo Acumulado no Exercicio (2) - (3) (1.455) (2.063)
5. Saldo Lucro Base para Distribuicio Acumulado 12.333 13.788
6. Lucro Caixa a Compensar do Exercicio (3) - (1) 98.284 (74.565)
Saldo Lucro Caixa a Compensar Acumulado 218.873 120.589

Demonstrativo das distribuicées e resultados acumulados desde o inicio do Fundo:

30/06/2025 30/06/2024
Resultados e Distribuicao Acumulada Desde o Inicio do Fundo Valor Valor
7. Somatério da Distribuicdo de Rendimentos desde o inicio do Fundo 4.150.959 3.221.411
8. Somatdrio do Lucro Base para Distribuicdo desde o inicio do Fundo 4.163.290 3.235.197
9. Somatério do Lucro Base Caixa desde o inicio do Fundo 3.932.085 3.100.821
> Distribuicio de Rendimentos / } Lucro Base Distribuicao (7)/(8) 100% 100%
> Distribuicdo de Rendimentos / > Lucro Base Caixa (7)/(9) 106% 104%

A distribuicdo de rendimentos é realizada mensalmente no 9° (nono) Dia Util do més
subsequente a apuragéo de rendimentos pelo Fundo. Fazem jus a distribuicdo os titulares de
cotas emitidas, subscritas e integralizadas no Fundo, no fechamento do ultimo dia util de cada
més de apuracao dos lucros auferidos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
instituicdo responsavel pela prestacao de servigos de escrituracado das cotas do Fundo. O lucro
base para distribuicdo ndo distribuido acumulado até 30 de junho de 2025 é de R$ 12.333 (30
de junho de 2024 - R$ 13.788).
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9. Patriménio Liquido

a) Cotas de investimento

Em 23 de outubro de 2012, foi publicado o anuncio de inicio da distribuicdo da 1% emissao,
sendo ofertadas 200.000 (duzentas mil) cotas, em classe Unica, com valor unitéario inicial de R$
1.000,00 (um mil reais) cada na data da 12 integralizagcéo, podendo nos termos do Prospecto de
Distribuicdo Publica de Cotas, alcangar 270.000 (duzentas e setenta mil) cotas. As
integralizagcdes posteriores foram processadas com a cota apurada no dia da efetiva
integralizagcdo. Até 1 de novembro de 2012, quando foi encerrada a distribuicdo, sendo
efetivamente subscritas e integralizadas 270.000 (duzentas e setenta mil) cotas, com valor
médio integralizado de R$ 1.000,56 (um mil reais e cinquenta e seis centavos), perfazendo o
montante de R$ 270.151(duzentos e setenta milhdes e cento e cinquenta e um mil de reais).

Em 04 de junho de 2013 foi publicado o anuncio de distribuicao da 22 emissao, a qual teve
registro de distribuigdo publica junto a CVM sob n® CVM/SER/RFI1/2013/016, correspondente a
400.000 (quatrocentas mil) cotas, em classe unica, nominativas e escriturais, todas com valor
unitario inicial de R$ 1.040,00 (mil e quarenta reais) cada na data da 12 integralizagdo, podendo
nos termos do Prospecto de Distribuigdo Publica de Cotas, alcangar 540.000 (quinhentas e
quarenta mil) cotas. As integralizagbes posteriores foram processadas com a cota apurada no
dia da efetiva integralizacdo. Até 30 de junho de 2013, foram efetivamente subscritas e
integralizadas 118.210 (cento e dezoito mil e duzentos e dez) cotas, com valor médio
integralizado de R$ 1.040,46 (um mil e quarenta reais e quarenta e seis centavos) perfazendo
o montante de R$ 123.111 (cento e vinte e trés milhdes, cento e onze mil).

De 1° de julho a 3 de dezembro de 2013 (data de encerramento da 22 emissao), foram
efetivamente subscritas e integralizadas 305.831 (trezentos e cinco mil e oitocentos e trinta e
uma) cotas, com valor médio integralizado de R$ 1.040,45 (um mil e quarenta reais e quarenta
e cinco centavos) perfazendo o montante total de R$ 318.203 (trezentos e dezoito milhdes e
duzentos e trés mil).

Em 1° de julho de 2014 houve o desdobramento das cotas do Fundo, utilizando por base a
posicao de fechamento do Fundo em 30/06/2014, nos termos do item 2.4.1(j) do Regulamento,
na propor¢cao de 10 (dez) novas cotas para cada cota existente, de forma que, depois do
desdobramento, cada cota existente passou a ser representada por 10 (dez) novas cotas. As
cotas advindas do desdobramento sdo da mesma espécie e classe, conferindo aos seus
titulares os mesmos direitos das cotas previamente existentes. A decisdo pelo desdobramento
ocorreu em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 11 de junho de 2014.
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Saldo final em 30 de junho de 2014 representado por 694.041 cotas 1.018,596568 706.948

Saldo inicial em 01 de julho de 2014 representado por 6.940.410 cotas 101,859657 706.948

Em 07 de maio de 2015 foi publicado o anuncio de distribuicdo da 3% emissdo, a qual teve
registro de distribuigdo publica junto a CVM sob n® CVM/SRE/RFI1/2015/005, correspondente a
2.941.180 (dois milhdes, novecentos e quarenta e um mil e cento e oitenta) cotas, em classe
Unica, nominativas e escriturais, todas com valor unitario inicial de R$ 104,21 (cento e quatro
reais e vinte e um centavos) cada na data da 12 integralizagao, perfazendo o valor total de até
R$ 306.500.367,80 (trezentos e seis milhdes, quinhentos mil, trezentos e sessenta e sete reais
e oitenta centavos), na data de emissao. As integraliza¢des posteriores foram processadas com
a cota apurada no dia da efetiva integralizacdo. De 14 de maio de 2015 a 23 de julho de 2015
(data de encerramento da 3% emissdo), foram efetivamente subscritas e integralizadas
3.827.633 (trés milhdes oitocentos e vinte e sete mil e seiscentos e trinta e trés) cotas, com valor
médio integralizado de R$ 102,10 (cento e dois reais e dez centavos) perfazendo o montante
de R$ 397.704 (trezentos e noventa e sete milhdes e setecentos e quatro mil).

Em 15 de janeiro de 2016 foi publicado o anuncio de distribuicdo da 42 emissao, a qual teve
registro de distribuigdo publica junto a CVM sob n® CVM/SRE/RFI1/2016/001, correspondente a
2.876.319 (duas milhdes, oitocentas e setenta e seis mil, trezentas e dezenove) cotas, em classe
Unica, nominativas e escriturais, todas com valor unitario inicial de R$ 104,30 (cento e quatro
reais e trinta centavos) cada na data da 12 integralizagdo, perfazendo o valor total de até R$
300.000.071,70 (trezentos milhdes, setenta e um reais e setenta centavos), na data de emisséo.
As integralizagcbes posteriores foram processadas com a cota apurada no dia da efetiva
integralizagdo. De 26 de janeiro de 2016 a 16 de margo de 2016 (data de encerramento da 42
emissao), foram efetivamente subscritas e integralizadas 3.670.460 (trés milhdes seiscentas e
setenta mil e quatrocentas sessenta) cotas, com valor médio integralizado de R$ 101,83 (cento
e um reais e oitenta e trés centavos) perfazendo o montante de R$ 380.456 (trezentos e oitenta
milhdes e quatrocentos e cinquenta e seis mil).

Em 25 de julho de 2016 foi publicado o anuncio de distribuicdo da 5% emiss&o, a qual teve
registro de distribuigdo publica junto a CVM sob n® CVM/SRE/RFI/2016/005, correspondente a
5.518.697 (cinco milhdes, quinhentas e dezoito mil, seiscentas e noventa e sete) cotas, em
classe Unica, nominativas e escriturais, todas com valor unitario inicial de R$ 104,30 (cento e
quatro reais e trinta centavos) cada na data da 12 integralizagdo, perfazendo o valor total de até
R$ 575.600.097,10 (quinhentos e setenta e cinco milhdes, seiscentos mil, noventa e sete reais
e dez centavos), na data de emissao. As integralizagdes posteriores foram processadas com a
cota apurada no dia da efetiva integralizacdo. De 1° a 8 de agosto de 2016 (data de
encerramento da 5% emissdo), foram efetivamente subscritas e integralizadas 6.903.164 (seis
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milhdes, novecentos e trés mil e cento e sessenta e quatro) cotas, com valor médio integralizado
de R$ 104,39 (cento e quatro reais e trinta e nove centavos) perfazendo o montante de R$
720.547 (setecentos e vinte milhdes e quinhentos e quarenta e sete mil).

Em 13 de abril de 2017 foi publicado o anuncio de distribuigdo da 62 emissao, a qual teve registro
de distribuicdo publica junto a CVM sob n° CVM/SRE/RFI/2017/010, correspondente a
5.518.697 (cinco milhdes, quinhentas e dezoito mil, seiscentas e noventa e sete) cotas, em
classe Unica, nominativas e escriturais, todas com valor unitario inicial de R$ 104,30 (cento e
quatro reais e trinta centavos) cada na data da 12 integralizagdo, perfazendo o valor total de até
R$ 575.600.097,10 (quinhentos e setenta e cinco milhdes, seiscentos mil, noventa e sete reais
e dez centavos), na data de emissdo. As integraliza¢des posteriores foram processadas com a
cota apurada no dia da efetiva integralizagao. De 3 a 4 de maio de 2017 (data de encerramento
da 6% emissao), foram efetivamente subscritas e integralizadas 6.757.256 (seis milhdes,
setecentas e cinquenta e sete mil, duzentas e cinquenta e seis) cotas, com valor médio
integralizado de R$ 104,30 (cento e quatro reais e trinta centavos) perfazendo o montante de
R$ 704.819 (setecentos e quatro milhdes, oitocentos e dezoito mil, oitocentos e vinte e um reais
e vinte e quatro centavos).

Em 30 de outubro de 2018 foi publicado o anuncio de distribuicdo da 72 emissao, a qual teve
registro de distribuigdo publica junto a CVM sob n® CVM/SRE/RFI1/2018/035, correspondente a
5.752.637 (cinco milhdes, setecentos e cinquenta e dois mil, seiscentas e trinta e sete) cotas,
em classe Unica, nominativas e escriturais, todas com valor unitario inicial de R$ 104,30 (cento
e quatro reais e trinta centavos) cada, na data da 12 integralizagao, perfazendo o valor total de
até R$ 600.000.039,10 (seiscentos milhdes, trinta e nove reais e dez centavos), na data de
emissao. As integralizagdes posteriores foram processadas com a cota apurada no dia da
efetiva integralizagéo. Em 24 de janeiro de 2019 foi publicado o anuncio do encerramento da 72
emissao, na qual, foram efetivamente subscritas e integralizadas 6.803.531 (seis milhdes,
oitocentas e trés mil e quinhentas e trinta e uma) cotas, com valor médio integralizado de R$
104,30 (cento e quatro reais e trinta centavos) perfazendo o montante de R$ 709.608
(setecentos e nove milhdes, seiscentos e oito mil e duzentos e oitenta e trés reais e trinta
centavos).

Em 14 de maio de 2019 foi publicado o anuncio de distribuicado da 82 emissao, a qual teve
registro de distribuigdo publica junto a CVM sob n® CVM/SRE/RFI/2019/015, correspondente a
7.670.000 (sete milhdes e seiscentas e setenta mil) cotas, em classe uUnica, nominativas e
escriturais, todas com valor unitario inicial de R$ 104,30 (cento e quatro reais e trinta centavos)
cada, na data da 12 integralizagao, perfazendo o valor total de até R$ 7.670.000 (sete milhdes
e seiscentas e setenta mil), na data de emiss&o. As integralizagées posteriores foram
processadas com a cota apurada no dia da efetiva integralizacdo. Em 14 de novembro de 2019
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foi publicado o anuncio do encerramento da 82 emiss&o, na qual, foram efetivamente subscritas
e integralizadas 4.194.633 (quatro milhdes, cento e noventa e quatro mil, seiscentas e trinta e
trés) cotas, com valor médio integralizado de R$ 104,30 (cento e quatro reais e trinta centavos)
perfazendo o montante de R$ 437.500 (quatrocentos e trinta e sete milhdes, quinhentos mil,
duzentos e vinte e um reais e noventa centavos).

Em 19 de maio de 2022 foi publicado o anuncio de distribuicdo da 92 emissdo, a qual teve
registro de distribuicdo publica junto a CVM sob n° CVM/SRE/RFI1/2022/025, correspondente
até 15.000 (quinze milhdes) cotas, em classe e série unicas, nominativas e escriturais, todas
com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) cada, na data da 12 integralizagdo, perfazendo o
valor total de até R$ 1.500.000 (um bilhdo e quinhentos milhdes de reais), na data de emissao,
sendo a partir do dia 26/05/2022 (inclusive). As integralizagbes posteriores foram processadas
com a cota apurada no dia da efetiva integralizagdo. Em 10 de novembro de 2022 foi publicado
0 anuncio do encerramento da 92 emissdo, na qual, foram efetivamente subscritas e
integralizadas 18.000.000 (dezoito milhdes) de cotas, com valor unitario de R$ 100,00 (cento
reais) perfazendo o montante de R$ 1.779.462 (um bilhdo, setecentos e setenta e nove milhdes,
quatrocentos e sessenta e dois mil e dois reais e sessenta e dois centavos).

Em 20 de maio de 2024 foi publicado o anuncio de distribuicdo da 10? emissdo, a qual teve
registro de distribuicdo publica junto a CVM sob n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/156,
correspondente até 9.913.750 (nove milhdes, novecentas e treze mil, setecentas e cinquenta)
novas cotas, em classe e série Unicas, nominativas e escriturais, todas com valor unitario de R$
101,25(cento e um reais e vinte e cinco centavos) cada, correspondente ao valor patrimonial
das cotas do Fundo em 30 de abril de 2024 (“Valor da Nova Cota”), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo (conforme definido no Prospecto), perfazendo o montante de até R$ 1.003.767 (um
bilhdo, trés milhdes, setecentos e sessenta e sete mil, cento e oitenta e sete reais e cinquenta
centavos) (“Volume Total da Oferta”). As integralizacdes posteriores foram processadas com a
cota apurada no dia da efetiva integralizacéo.

Em 11 de outubro de 2024 foi publicado o anuncio de distribuicdo da 112 emissao, a qual teve
registro de distribuicdo publica junto a CVM sob n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/282,
correspondente até 19.661.816 (dezenove milhdes, seiscentas e sessenta e uma mil, oitocentos
e dezesseis) cada, correspondente ao valor patrimonial das cotas do Fundo em 30 de setembro
de 2024 (“Valor da Nova Cota”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo (conforme definido no
Prospecto), perfazendo o montante de até R$ R$ 1.995.478 (um bilhdo, novecentos e noventa
e cinco milhdes, quatrocentos e setenta e sete mil, setecentos e cinco reais e oitenta e quatro
centavos) (“Volume Total da Oferta”). As integralizacdes posteriores foram processadas com a
cota apurada no dia da efetiva integralizacéo.
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Quantidade de
Cotas

Integralizadas

Saldo em 23 de outubro de 2012 -

Integralizagdo de Cotas - 12 Emiss&o (encerrada em 01/11/2012) 270.000
Integralizagdo de Cotas - 22 Emissao (a partir de 04/06 até 30/06/2013) 118.210
Saldo em 30 de junho de 2013 388.210
Integralizagdo de Cotas - 22 Emissao (a partir de 01/07 até 03/12/2013) 305.831
Saldo em 30 de junho de 2014 694.041
Desdobramento de cotas na propor¢ao de 10 (dez) novas cotas em 01/07/2014 6.246.369
Integralizagao de Cotas - 32 Emissao (a partir de 14/05/2015 até 30/06/2015) 2.007.303
Saldo em 30 de junho de 2015 8.947.713
Integralizacao de Cotas - 32 Emissao (a partir de 01/07/2015 e encerrada em 23/07/2015) 1.820.330
Integralizacao de Cotas - 42 Emissao (a partir de 26/01/2016 e encerrada em 16/03/2016) 3.670.460
Saldo em 30 de junho de 2016 14.438.503
Integralizagao de Cotas - 52 Emissao (a partir de 25/07/2016 e encerrada em 08/08/2016) 6.903.164
Integralizagao de Cotas - 6 Emissao (a partir de 13/04/2017 e encerrada em 04/05/2017) 6.757.256
Saldo em 30 de junho de 2017 28.098.923

Saldo em 30 de junho de 2018 28.098.923
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Quantidade de
Cotas

Integralizadas
Integralizagao de Cotas - 72 Emissao (a partir de 07/11/2018 e encerrada em 24/01/2019) 6.803.531
Integralizagao de Cotas - 82 Emissao (a partir de 22/05/2019 até 30/06/2019) 1.433.035
Saldo em 30 de junho de 2019 36.335.489
Integralizacao de Cotas - 82 Emissao (a partir de 01/07/2019 e encerrada em 14/11/2019) 2.761.598
Saldo em 30 de junho de 2020 39.097.087
Saldo em 30 de junho de 2021 39.097.087
Integralizacao de Cotas - 92 Emissao (a partir de 26/05/2022 até 17/11/2022) 2.351.974
Saldo em 30 de junho de 2022 41.449.061
Integralizacao de Cotas - 92 Emissdo (a partir de 26/05/2022 e encerrada em 09/11/2022) 15.648.026
Saldo em 30 de junho de 2023 57.097.087
Integralizagdo de Cotas - 102 Emissao (a partir de 11/06/2024 até 28/06/2024) 7.711.826
Saldo em 30 de junho de 2024 64.808.913
Integralizagao de Cotas - 112 Emissao (a partir de 04/11/2024 e encerrada em 29/04/2025) 11.700.811
Saldo em 30 de junho de 2025 76.509.724

Em 30 de junho de 2025 estdo compostas por 76.509.724 (exercicio anterior — 64.808.913)
cotas, com valor patrimonial R$ 101,818421 (exercicio anterior — R$ 101,157423) cada,
totalizando R$ 7.790.099 (exercicio anterior — R$ 6.555.902).
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10. Emissao, resgate e amortizacao de cotas

Emissao - o Fundo, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, podera
promover emissdes de novas cotas para captacdo de recursos adicionais, ndo sendo
assegurado aos cotistas qualquer direito de preferéncia nas eventuais futuras emissdes de
cotas. O preco de emissdo das novas cotas sera determinado na Assembleia Geral de Cotistas
que deliberar sobre a nova emissdo, devendo a Gestora submeter a referida assembleia uma
sugestao sobre a forma de definicdo do preco de emissao das novas cotas.

A cada nova emissao de cotas do Fundo, a subscri¢do das cotas, objeto de oferta publica de
distribuicdo devera ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contado da data de
publicacdo do anuncio de inicio de distribuicao, conforme aplicavel.

Nao havera cobrancga de taxa de saida.
Resgate - ndo é permitido o resgate de cotas, o Fundo tem prazo de duragao indeterminado.

Amortizagao - caso a Gestora ndo encontre ativos elegiveis para investimento pelo Fundo, a
seu critério, o saldo de caixa pode ser distribuido aos cotistas, a titulo de amortizacdo de
rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagédo de principal, sendo que,
nesta hipotese, a Gestora deve informar a Administradora a parcela dos recursos pagos aos
respectivos cotistas a titulo de amortizagdo de rendimentos (distribuigdo adicional de
rendimentos) e/ou amortizagao de principal.

Nos exercicios nao houve amortizagao de cotas.

11. Rentabilidade

Em 30 junho de 2025 o valor patrimonial da cota ¢ de R$ 101,818421 (exercicio anterior - R$
101,157423) cada.

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo calculada considerando o resultado do
exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas existentes no exercicio
foi de R$ 12,63 (exercicio anterior — R$ 12,51) por cota, equivalente a um percentual de 12,37%
sobre o patrimdnio liquido médio (exercicio anterior — 12,32%).

O percentual médio dos rendimentos distribuidos por cota no exercicio considerando o
rendimento distribuido no exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas
integralizadas existentes no exercicio foi de R$ 12,64 (exercicio anterior — R$ 12,54) por cota,
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equivalente a um percentual de 12,39% sobre o patriménio liquido médio (exercicio anterior —
12,36%).

12. Negociagao de cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcédo, sob o cddigo
KNCR11. O prego de fechamento da cota no ultimo dia de negociagcéo de cada més encontra-

se abaixo:
Valor da cota Valor da cota
Data em 2025 Data em 2024
31/07/2024 105,79 31/07/2023 98,92
30/08/2024 105,36 31/08/2023 99,63
30/09/2024 106,37 29/09/2023 100,90
31/10/2024 104,52 31/10/2023 102,39
29/11/2024 104,12 30/11/2023 101,80
31/12/2024 102,99 29/12/2023 104,35
31/01/2025 102,00 31/01/2024 103,78
28/02/2025 102,39 29/02/2024 104,20
31/03/2025 104,70 28/03/2024 103,42
30/04/2025 103,20 30/04/2024 105,01
30/05/2025 104,62 31/05/2024 104,48
30/06/2025 105,20 28/06/2024 106,00

13. Encargos debitados ao Fundo

2025 2024

Valores Percentual (*) Valores Percentual (*)
Taxa Global (75.502) (1,01%) (57.514) (0,99%)
Despesas de consultorias (115) (0,00%) (27) (0,00%)
Despesas de auditoria e custddia (5.541) (0,07%) (4.612) (0,08%)
Taxa de fiscalizagdo CVM (57) (0,00%) (56) (0,00%)
Outras despesas (1.279) (0,02%) (1.063) (0,02%)
Total de encargos (82.494) (63.272)

(*) Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio no exercicio, no valor de R$ 7.502.580
(exercicio anterior - R$ 5.807.568).
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14. Tributacao

O Fundo, conforme legislagdo em vigor é isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que so incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o artigo 28 da Instrugéo
Normativa RFB 1022 de 5 de abril de 2010, parcialmente compensaveis quando da distribuicao
de rendimentos aos cotistas, que estao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na
Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n.° 32 da referida Instru¢do Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
Fundos de Investimento Imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagcéo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos
dispositivos da legislagdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 88 da Instru¢cdo Normativa RFB n° 1.585/2015, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20%
e para cotistas nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

A Receita Federal do Brasil (RFB) publicou em 2 de setembro de 2015 a Instrugdo Normativa
n°® 1.585, que dispbe sobre o imposto sobre a renda incidente sobre os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos nos mercados financeiro e de capitais, em substituicao a Instrugcdo Normativa
n° 1.022, de 5 de abril de 2010. As alteracdes introduzidas pela nova instru¢cado entrardo em
vigor a partir da data de publicagao.

15. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administracdo do Fundo.

16. Servicos de tesouraria, escrituragao e custédia

Os servicos de tesouraria, escrituracao e custddia do Fundo sao prestados pelo Itau Unibanco
S.A.
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17. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 48 e o artigo 2° da Instrugdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos
financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagao das
mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

e Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado € visto como
ativo se os precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificagdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles precos representam transagbes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

e Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo s&o negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o
valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido
no Nivel 2.

¢ Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas no artigo 7°
da Instrugdo CVM n.° 516/11.

a) A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho
de 2025 e 2024:

Em 30 de junho de 2025

Ativos
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Letras de Crédito Imobiliarios - LCI - 424.628 - 424.628

Total do ativo - 424.628 - 424.628
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Ativos financeiros a valor justo por meio de outros
resultados abrangentes

Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI - 7.786.777 - 7.786.777
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario 155.223 - - 155.223
Total do ativo 155.223 7.786.777 - 7.942.000
Em 30 de junho de 2024
Ativos
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Letras de Crédito Imobiliarios - LCI - 60.919 - 60.919
Total do ativo - 60.919 - 60.919
Ativos financeiros a valor justo por meio de outros
resultados abrangentes
Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI - 6.163.880 - 6.163.880
Total do ativo - 6.224.799 - 6.224.799

18. Partes relacionadas

Em 30/06/2025 a Classe Unica possuia saldo em conta corrente no montante de R$ 30 com o
[tau Unibanco S.A.

As operagdes da Classe Unica sdo liquidadas exclusivamente pelo Itai Unibanco S.A., na
qualidade de custodiante/banco liquidante da Classe Unica. Caso houvesse, os titulos emitidos
por empresas ligadas a Administradora ou a gestora seriam informados em destaque no
Balanco Patrimonial.

Os servigos de administracdo, cuja despesa reconhecida no resultado do exercicio foi de R$
75.502 (nota 7), e os servicos de gestdo, custodia, controladoria, escrituragcéo, tesouraria,
distribuicao de cotas e formacdo de mercado foram prestados por empresas relacionadas a
Administradora e/ou a Gestora do Fundo.

No exercicio, a Classe Unica ndo realizou transagbes de titulos, valores mobiliarios e
instrumentos financeiros derivativos com partes relacionadas.
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19. Outras informagoes

Em atendimento a Instrugcdo CVM n° 162/2022, informamos que o Fundo, no exercicio findo em
30 de junho de 2024, contratou a empresa de auditoria somente para a prestagcao de servigos
de auditoria das demonstragdes financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer
outro tipo de servigo ao Fundo.

20. Divulgacao de informagoes

A Administradora divulga as informacdes periddicas e pontuais referentes ao Fundo e suas
atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das informacoes
referidas a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

21. Alteragoes estatutarias

14/05/2025 - Instrumento Particular de Alteracdo resolveu adequar o inteiro teor do
Regulamento do Fundo as disposicbes da Resolugdo CVM n° 175/22 dentre outros
aprimoramentos redacionais, sem alterar as suas principais caracteristicas, incluindo sua
politica de investimentos e remuneragao, bem como estabelecer que o Regulamento passara a
prever que, a partir da presente data, os cotistas terdo responsabilidade limitada aos valores
subscritos, observados os procedimentos previstos no Regulamento, de modo a alterar a
denominacéao do Fundo para “Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada”.

22. Informagoes adicionais

a) Em 26 de julho de 2024 foi publicado o anuncio do encerramento da 10? emissao, na qual,
foram subscritas e integralizadas 12.392.187 (doze milhdes, trezentos e noventa e dois mil,
cento e oitenta e sete) Novas Cotas no ambito da Oferta, que, considerando o Valor da Nova
Cota de R$ 101,25 (cento e vinte e um reais e vinte e cinco centavos) por Nova Cota,
devidamente corrigido conforme o Valor Atualizado da Nova Cota (conforme definido junto
ao Prospecto), perfazendo o montante total de, sem considerar a Taxa de Distribuicdo R$
1.256.221 (um bilhdo, duzentos e cinquenta e seis milhdes, duzentos e vinte € um mil,
setenta e nove reais e sessenta e quatro centavos).
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Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragoées financeiras
Em 30 de junho de 2025 e 2024.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

b) A Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 12 de margo de 2024 a Resolugao
CVM n° 200, que promove alteragdes pontuais na Resolugdo CVM n° 175/22 e altera o prazo
para adaptacdo do estoque de fundos em funcionamento quando da publicacdo da
resolucao, de 31 de dezembro de 2024 para 30 de junho de 2025.

c) Conforme informado pela Administradora nas demonstragdes financeiras do Fundo, a partir
do ano de 2023, bem como no “Comunicado ao Mercado” de 19 de agosto de 2022, houve
um debate entre a CVM e a Administradora relacionado aos aprimoramentos contabeis
adotados pelo Fundo que seguiu, conforme descrito na nota 3 c), a politica contabil de
mensuracgao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRIs pelo valor justo por meio de
outros resultados abrangentes para fins de contabilizacdo e elaboracdo das suas
demonstracdes financeiras. Referida politica contabil, respaldada por avaliagdes internas da
Administradora e da Gestora, bem como por discussdes com os auditores e seus assessores
contabeis e legais, resulta, na visdo da Administradora, em maior clareza para os usuarios
das demonstragdes financeiras e outros informes e representa de maneira mais fidedigna o
modelo de negdcios do Fundo. Apds criteriosa analise das areas técnicas da CVM, estas
concluiram que: (i) ao deixar de observar o paragrafo unico do art. 2° da Instrugdo CVM 516,
a Intrag incorreu em descumprimento do art. 32, incisos Il (d) e IX, c/c art. 44, §2°, ambos
da Instrucdo CVM 472, vigente a época, ocasionando um Oficio alerta para a Intrag; e (ii) a
pratica contabil adotada nos fundos, de reconhecimento dos CRI pelo valor justo contra
Outros Resultados Abrangentes, apesar de ndo encontrar amparo no paragrafo unico do art.
2° da Instrugdo CVM 516, esta em linha com o disposto no CPC 48 e mostra-se util aos
usuarios das demonstracdes financeiras, enquanto o modelo de negdécios desses fundos
tiver seu objetivo atingido tanto pelo recebimento de fluxos de caixa contratuais, quanto pela
venda de ativos financeiros, sendo a decisdo da CVM pela ndo necessidade da
reapresentacdo das demonstragdes Financeiras do Fundo, bem como, que nao é necessaria
uma dispensa para que a Administradora possa se utilizar integralmente do CPC 48 como
pratica contabil para a elaboracdao das demonstracbes financeiras do Fundo, onde e
enquanto sua utilizagao trouxer uma melhor informagao aos usuarios das demonstracoes
financeiras, preparadas de acordo com o previsto nas normas contabeis aplicaveis.

WESLEI PACHECO LIMA ROBERTA ANCHIETA DA SILVA
CRC 1SP305053/0-9 Diretora Responsavel
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