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INFORMACOES SOBRE O FUNDO

DADOS CADASTRAIS

CNPJ . 31.887.401/0001-39

PERFIL DE GESTAO « Ativa

GESTOR « CAIXA Asset

CO-GESTOR « Rio Bravo Investimentos

CUSTODIANTE e ESCRITURADOR « Oliveira Trust
ADMINISTRADOR « Caixa Econdmica Federal

TAXA DE ADMINISTRAGAO - 1,15% a.a. sobre o Patriménio Liquido do Fundo
PATRIMONIO LiQUIDO « R$ 56.100.773,16 (ref. agosto/2025)
INICIO DO FUNDO » 18/04/2019

QUANTIDADE DE COTAS « 690.040

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS « 1

NUMERO DE COTISTAS « 1.222

CLIQUE E ACESSE

CADASTRE-SE NO MAILING

REGULAMENTO DO FUNDO

AVALIE O RELATORIO

ATENDIMENTO DIGITAL

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no icone para: @

o Informagdes sobre nossos fundos
o Informes de rendimentos

o AtualizacOes cadastrais

o Disponibilidade dos imdveis dos fundos imobiliarios
o Acessodireto ao time deRI
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https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://customervoice.microsoft.com/Pages/ResponsePage.aspx?id=f-Y3bZt3eUGz9241OTVwmwxU2-Ey9u9GrkuzR2-LgsNUQVc2QU5FQVQ2VzhDQUdUMUIyNzNWOVQzRS4u
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=934204&cod_neg=CRFF11&cod=44259&tipo_comunicado=regulamento&utm_source=

PRINCIPAIS NUMEROS

Patrimonio Liquido Fechamento do Dividend Yield
(RS$/cota) més (RS) Anualizado’

81,30 75,29  9,7%

Volume Médio Diario Patriménio Liquido Valor de Mercado
Negociado (RS mil) (RS milhoes) (RS milhdes)

20,28 56,10 51,95

Retorno dos ultimos Retorno dos ultimos
P/VP 12 meses ? 12 meses 3
(cota patrimonial) (cota a mercado)

0,93  2,05% 4,72%

"Yield anualizado considera a distribui¢do por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagdo de fechamento do més de
referéncia (proventos*12/prego de fechamento da cota no ultimo dia Util do més).

2Considera cota patrimonial ajustada.

3Considera cota mercado ajustada aos dividendos.
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MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

Cenario Doméstico

Fiscal e inflacdo:

Em agosto, as tarifas de 50% impostas pelos EUA sobre produtos brasileiros entraram em vigor, mas a
medida veio com uma longa lista de exceg¢des - cerca de 45% das exportacdes. O governo brasileiro
anunciou uma MP visando mitigar os impactos da elevagdo das tarifas para as industrias que foram
afetadas, incluindo linhas de crédito extraordinario de R$30Bi para essas empresas, 0 que gerou uma
incerteza com relagdo a deterioracao do quadro fiscal.

Ainflagdo de julho confirmou uma melhora no comportamento dos precos, registrando alta de 0,26%,
abaixo da expectativa do mercado de 0,36%. A performance do indice no més refletiu a alta nos pregos
de energia, que se sobrepds a queda nos pregos do grupo de alimentos e bebidas. A inflagdo de
servi¢os acumula alta de 6,01% nos 12 Gltimos meses e segue sendo um desafio diante de um mercado
de trabalho que tem se mostrado aquecido. Ainda assim, as expectativas de inflagdo para os anos
seguintes tem caido, refletindo a apreciacdo do cambio e os sinais iniciais de uma desaceleragdo
economica.

Um dos principais destaques do més foi a decisdao do Supremo Tribunal Federal, que estabeleceu que
leis e decisdes judiciais estrangeiras ndo produzem efeitos automaticos no Brasil sem homologacao
prévia pelas autoridades competentes. Essa medida gerou aumento na percepcao de risco por parte
dos investidores, refletindo-se em maior volatilidade nos mercados: o indice de a¢des recuou 2,1% no
dia do anuncio, enquanto o doélar teve valorizagdo de 1,3%. Ja no final do més, indicadores de
sentimento de mercado reagiram positivamente a novos dados de pesquisas eleitorais, contribuindo
para um fechamento mais acentuado da curva de juros reais na ultima semana.

Atividade economica e mercado de trabalho:

Os dados de junho sinalizaram uma desaceleracdo da atividade econémica. O IBC-Br — considerado
uma prévia do PIB — recuou 0,1% no més, acumulando alta de apenas 0,3% no segundo trimestre
deste ano. O resultado, influenciado principalmente pela retracdo da agropecuaria, marcou o segundo
més consecutivo de queda, refletindo os efeitos da politica monetaria restritiva adotada pelo Banco
Central.

Na dire¢do contraria, o mercado de trabalho segue aquecido. A taxa de desemprego caiu para 5,8% no
segundo trimestre, ante 6,5% no primeiro, o que mantém a pressao sobre a inflagdo de servigos.

Cenario Externo
EUA:

Nos Estados Unidos, a inflacio permanece acima da meta. Em julho, o indice de Precos ao Consumidor
(CPI) veio em linha com as expectativas de mercado, registrando uma alta de 0,2% e acumulando um
avanco de 2,7% nos Ultimos 12 meses. Por outro lado, o indice de Precos ao Produtor (PPI)
surpreendeu negativamente, registrando uma alta de 0,9%, acima do esperado. A estabilidade dos
precos € um ponto de atencdo, especialmente diante da possibilidade de deterioracdo do cenario
inflacionario com a entrada em vigor de novas tarifas.
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MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

Com relagdo ao mercado de trabalho, o Payroll' revelou a criacdo de apenas 73 mil vagas de emprego
em julho, bem abaixo da expectativa de 115 mil vagas. Além disso, os dados de meses anteriores foram

significativamente revisados: o nimero de empregos gerados em junho caiu de 147 mil para apenas 14
mil, e em maio, de 144 mil para 19 mil.

Embora a inflacao ainda esteja acima da meta, o enfraquecimento do mercado de trabalho dos EUA
tem fortalecido as expectativas de que o Fed possa cortar os juros ja em setembro deste ano.

Mercado de Fundos Imobiliarios
Em agosto, o IFIX registrou alta de 1,2%, acumulando um retorno no ano de 11,6%. A performance dos

fundos imobilidrios apresentou forte volatilidade ao longo do més: o indice registrou queda nas
primeiras semanas, seguida por uma recuperagdo expressiva na Ultima semana.

Retorno por Setor do IFIX - Agosto 2025

0,
2,21% 2,01%
1,430/0 0,
0,97% 1,16%
0,73% 0,65%
0,37%
Shopping Varejo Logisticae  Multiestratégia CRI Corporativo FOF IFIX
Industrial

A valorizacdo dos fundos imobiliarios em agosto refletiu uma combinacdo de fatores. Houve uma
melhora na percepcdo do risco fiscal a frente. Além disso, a queda das expectativas do IPCA para os

proximos anos reforcaram um potencial ciclo de cortes na taxa de juros a partir de 2026, o que
favorece os ativos de risco.

A precificacdo dos titulos do governo IPCA+ também apresentou volatilidade ao longo do més, como
um reflexo desses fatores. Diante da alta dos FllIs, a diferenca entre o dividend yield do IFIX e o Cupom
da NTN-B com vencimento em 2035 passou para 4,6%, patamar bastante atrativo frente ao histérico.

Dividend Yield IFIX vs NTN-B 2035

6,3%
5,3%
4,3%
3,3%
2,3%
1,3%
0,3%
-0,7%
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"Payroll: Relatério de emprego dos EUA dos setores ndo agricolas.
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MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

Ainda ha muitas incertezas no cenario internacional e doméstico, especialmente em relagdo aos
impactos das tarifas sobre a economia brasileira e como a politica fiscal sera conduzida. Diante de uma
possivel volatilidade nos mercados, temos adotado uma postura conservadora nas nossas alocacdes.
Priorizamos nesses Ultimos meses investimentos em fundos com ativos de qualidade, sobretudo Flls
de CRI com classificagdo de risco high grade e middle grade e fundos de tijolo com imdveis localizados
em regides primarias. Adicionalmente, estamos mantendo um percentual de caixa mais elevado, o que
nos permite agilidade para capturar oportunidades pontuais - estratégia que pretendemos manter
nos proximos meses.

Reiteramos nossa convicgdo de que os fundos imobiliarios continuam sendo uma excelente alternativa
de investimento para horizontes de médio e longo prazo. Mesmo com um cenario macroeconémico
desafiador, o fundamento dos Flls segue sélido - o mercado tem observado uma valorizagdo
consistente dos aluguéis de imoéveis localizados em regiGes primarias, além de uma redugdo na taxa de
vacancia em segmentos como o corporativo e o logistico. Esses indicadores tém contribuido
positivamente no resultado operacional dos fundos, permitindo a manuteng¢do de uma distribuicao de
dividendos consistente. Ao mesmo tempo, muitos fundos imobilidrios seguem negociando com
desconto, o que, combinado a resiliéncia nos rendimentos, amplia significativamente o potencial de
retorno total para o cotista. Em um cenario de maior estabilidade macroeconémica, o investidor
podera se beneficiar em duas frentes: pelo recebimento de proventos mensais e pela valorizagdo das
cotas no mercado secundario.

Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos Il

No més, o Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos Il distribuiu proventos de RS 0,61/cota, o que corresponde
a um dividend yield de 9,7% .

O resultado operacional' do CRFF11 vem apresentando uma alta expressiva ao longo dos ultimos
meses, reflexo de uma gestao ativa e qualificada, capaz de identificar oportunidades e gerar valor
mesmo em um contexto macroeconémico desafiador. Temos aproveitado uma parte do resultado
gerado para readequar algumas posicOes da carteira, mantendo a distribuicdo dos Gltimos meses aos
cotistas.

Resultado Operacional/Cota médio no semestre

+25%
0,75
0,66
0,60 0,62
1524 2524 1525 2525

"Resutado operacional = receita de dividendos + receita financeira - despesas operacionais. (desconsidera ganho/prejuizo da venda de ativos e IR sobre ganho de
capital).
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MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

A reserva de resultado do fundo no semestre é de RS 0,28/cota, o que traz um conforto adicional para
as distribuicdes dos proximos meses. Abaixo, compartilhamos um guidance da distribuicdo desse
semestre, que esta condicionado as condi¢des de mercado e ao desempenho operacional dos ativos
do fundo. E importante ressaltar que o guidance nio configura promessa ou garantia de
rentabilidade futura.

- s e e e Een en en e e En Er on e e Er s o o e e E» e e 0,63

e o e S e e o e e e e e e e e e e o e e e e 0,59

0,61 0,61 0,61 0,61 0,61 0,61

jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25

Distribuicdo anunciada == = Banda Inferior == = Banda Superior

A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre,
estando a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade
de pagamentos aos investidores. A legislacdo vigente impde uma distribuicdo semestral minima de
95% dos lucros auferidos em regime caixa.

Movimentacoes

Em agosto, realizamos um desinvestimento parcial de Vinci Offices (VINO11), visando reduzir a
exposicdo do CRFF11 ao segmento de escritdrios. Concluimos o investimento em Maua Recebiveis
Imobiliarios (MCCI11), fundo de CRI que possui uma carteira de ativos com sélidos devedores, que em
grande parte sdo fundos imobiliarios (>50% PL), e que conta com uma estrutura de garantias robusta.
O investimento no fundo foi realizado com um desconto frente ao VP de 7,4%.

Além disso, ao longo do més realizamos um movimento tatico: Vendemos R$725 mil de Kinea Unique
HY CDI (KNUQ11) no mercado secundario e subscrevemos o mesmo montante na oferta do KNUQ11 a
um prec¢o mais atrativo (mercado primario).
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PERSPECTIVA DE UPSIDE

A cota patrimonial do CRFF11 reflete a cotagdo a mercado de seus Flls, que atualmente negociam com
um desconto em relagdo as suas cotas patrimoniais (desagio). O desagio do portfélio aliado ao desagio

da cota de mercado do CRFF1l apresentam uma oportunidade de investimento com possivel
valorizagdo'.

Potencial de upside

+19,8%
@ 0

97,4
: I

Cota Mercado Cota Patrimonial atual Cota Patrimonial potencial (Flls ao par)
Muitos FOFs ainda

negociam com desconto
em relagdo as suas cotas
patrimoniais.
A cota patrimonial do CRFF
reflete a cotagdo a mercado
dos Fils que compdem o

portfélio.

Considera a valorizagdo das cotas
de FIl do portfélio aos seus valores
patrimoniais + valoriza¢do da cota
mercado do CRFF para a sua
patrimonial.

'0s dados ndo configuram promessa ou garantia de rentabilidade futura.
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RESULTADOS E DISTRIBUICAO

Rendimentos de Fll 532.911,80 491.973,46 516.830,56 509.045,62 584.474,89 525.810,39 4.172.837,52 6.103.011,20
Alienagéo de cotas de Fll

(Bruto) -10.567,12 312,69 7.425,23 -98.892,43 -44.790,33 -101.687,39 -248.199,34 -195.417,10
Receitas financeiras 13.300,58 18.581,20 22.487,77 25.831,82 37.084,65 30.770,49 175.510,06 233.114,21
Outras receitas 0,00 0,00 0,00 0,00 149.384,20 0,00 149.384,20 149.384,20
Despesas -64.914,95 -104.579,04 -81.946,87 -70.492,39 -68.026,44 -76.048,17 -601.592,58 903.987,01
Resultado’ 470.730,31 406.288,31 464.796,69 365.492,62 658.126,97 378.845,32 3.647.939,86 5.386.105,49
Rendimentos distribuidos 420.924,40 420.924,40 420.924,40 420.924,40 420.924,40 420.924,40 3.367.395,20 5.051.092,80
Resultado por cota 0,68 0,59 0,67 0,53 0,95 0,55 5,29 7,81
Rendimento por cota 0,61 0,61 0,61 0,61 0,61 0,61 4,88 7,32
Resultado Acumulado por

cota 0,07 -0,02 0,06 -0,08 0,34 -0,06 0,41 0,49

Composicdo de Resultado nos Ultimos 12 meses (R$/cota)

Receita recorrente mmmm Ganho de capital EE Receitas financeiras

Despesas  ==@==Resultado

0,71 0,68 0,70 0,71 0,75 0,71 0,77 0,71
10;02)
-0,12 -0,11 -0,12 -0,09 -0,09 -0,10 -0,09 0,15
set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25

2023 061 061 061 06l 06l 063 063 0,63 063 0,64
2024 061 061 061 062 062 062 06l 062 062 0,61
2025 061 061 061 061 061 061 061 0,61
A*  0,0% 0,0% 0,0% -1,6% -1,6% -1,6% 0,0% 0,0%

e Djstribui¢ado por Cota

Linearizacao

istribuica 0,68 0,68
dadistribuicao 065 0,63 [geg) 04| 2 0.63

0,23
0,75 0,74
-0,12

-0,10

mai-25 jun-25

0,85

-0,10
jul-25

0,55

0,76

-0,11
ago-25

Distribuigao por cota

0,64 0,65

0,61 0,61 R$ 0’61

(Anunciado: 01/09 Pago: 10/09)

Resultado por Cota

0,67
0,59

0,95

— = =553 e 0255

lo,61| [061] |o61| [o61] [0,61]| [061] |o61] |061]| |061| [061] |0,61]

set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25

" Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
2Comparacdo entre os anos 2025 e 2024.

jul-25 ago-25

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, conforme legislagdo vigente. Ou
seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela
melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribui¢do de proventos com o objetivo de buscar a

previsibilidade de pagamentos aos investidores.
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DESEMPENHO DA COTA E VOLUME

Retorno - Cota Patrimonial

Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos Il —IFIX CDI Liquido de IR 15%
80%

40%

0%

-40%

abr-19 ———™—

Retorno - Cota Patrimonial
Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos Il

—I|FIX CDI Liquido de IR 15%
80% - ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !
% - ‘ :
0% === : vr* : : ; — : : : : : : : : : :
-40% - : : : : : : : : : : : : : :
()] (o)) ()] o o o — — — o~ ~N o~ (a2} ™ o < < < n Ln
- 3 7T g4 g4 g4 g4 g4 g4 g g g4 g4 g4 4 q g4 g4 o o
— o N — o N — o N — o N — o N — o N — o
T P I " P I R P I R PLPI RIS P
Volume Negociado 425.976,22 15.189.791,92 20.787.524,63
Volume Médio Diario Negociado 20.284,58 95.533,28 86.255,29
Giro (% de cotas negociadas) 0,86% 32,88% 44,35%
Presenca em Pregoes 100% 96% 97%
Valor da Cota 75,29 65,07 79,80
Quantidade de Cotas 690.040 690.040 690.040
Valor de Mercado 51.953.111,60 44,900.902,80

55.065.192,00

PL do Fundo (em RS milhdes) Volume Negociado (em R$ milhGes) ==@==\/0lume Negociado/PL

13,00%

11,06%

0,51% 0,09% 0,58% 0,76%

set-24  out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25  jul-25  ago-25

Rentabilidade calculada através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sdo reinvestidos no préprio Fll.

Rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada para o Fundo ndo é liquida de
imposto. Periodo do comparativo: 18/abr/2019 até dltimo dia Gtil de agosto/2025.
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DIVERSIFICACAO POR ESTRATEGIA

Atribuicdo da Performance Mensal por Segmento

0,63%
1,35%
0,52%
0,23%
o [N
0,07% _0,07/0
—
E — 0,00%  001% 0,04%
ST -0,04%  _0,03%
o o “ . = oy 2
F & & & & ¢ &£ & & & & ¢
Q ol N L = & g & 5§ N
) < (] - ke Q
& S IS g IS NS g
Q & o & & ) N
(5) o N (7]
Ny & g
N Q &
~
Alocacdo por Setor de FII Alocacdo por Classe de Ativos?
Multiestratégia; .
23% Desenvolvimento; 1,7% Renda Fixa; 6,7%
Varejo;3,9%
FoF; 5,0% “
Corporativo CRI; 32,9%
Multiativo; 9,3% /—\
Shopping; 16,5%
Cota deFll;
93,3% —

Logistica; 28,4%

' Aalocagdo por setor de Fll é calculada sobre o montante investido em cotas de Fll.
2 A alocagdo por classe de ativo é calculada sobre o montante investido em cotas de FIl somado ao montante investido em renda fixa.
3 Refere-se a performance da cota patrimonial ajustada ao dividendo distribuido no més
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CARTEIRA DO FUNDO

BTCI11
Renda Fixa
BTLG11
XPLG11
MXRF11
VILG11
FOF's
VISC11
HSML11
KNUQ11
BRCO11
LASC11
KNCR11
BRCR11
XPML11
MCCI11
GARE11
XPCI11
KNHY11
CPTS11
TEPP11
RBRL11
TGAR11
XPIN11
GRUL11
CvBI11
PVBI11
VINO11
DAYM11
VIUR11
IRDM11
KNSC11
CNES11

Alocacdo da Carteira’

3,5%
3,1%
3,1%
2,9%
2,8%
2,7%
2,3%
2,2%
2,1%
2,1%
1,7%
1,6%
1,5%
1,5%
1,4%
1,2%
1,1%
1,1%
1,0%
0,4%
0,4%

0,1%

5,0%
4,8%
4,7%
4,6%
4,4%
4,1%

4,0%

6,7%
6,7%

6,3%

Target de Alocacdo por Estratégia®

- 65%
Estrategica Min
" 0%
Tatica Min

. . 0%
High Yield Min

2,3%

22,8%

74,9%

100%
Max

25%
Max

15%
Max

9,0%

" A alocagdo por classe de ativo é calculada sobre o montante investido em cotas de Fll somado ao montante investido em renda fixa.
2Considera o montante investido em cotas de FIl.
Em abril, fizemos uma reavaliacdo das estratégias de cada Fll do CRFF11, o que ocasionou uma altera¢do dos percentuais totais que o
fundo possui em posi¢des estratégicas, taticas e high yield. A reavaliagdo leva em consideragdo o horizonte de investimento pretendido em
cada estratégia, assim como a qualidade da carteira do fundo.
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CARTEIRA DO FUNDO

I Guardian, 2,7% Captania, 2,1%

Icatu
Vanguarda,

CSHG, 1,5%

Bradesco, 1,8% 1,6% Iridium, 0,4%

Kinea, 9.8%

Os percentuais de alocagdo por gestor sdo calculados sobre o patriménio liquido do fundo .

RELATORIO GERENCIAL CRFF11 14 AGOSTO 2025



Q RIO BRAVO

CAILXA Assct

Relagoes com Investidores

11 3509 6600
ri@riobravo.com.br

gefes02@caixa.gov.br

Ouvidoria
ouvidoria@riobravo.com.br
0800-722-9910

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus
recursos. « Este material tem um carater meramente informativo e nao deve ser considerado como uma oferta de aquisigdo de
cotas dos fundos de investimentos. « Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. « Rentabilidade passada ndo representa garantia de
rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. « Os investidores devem estar preparados para
aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no
patriménio investido. « Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de
comunicac¢do audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva das gestoras, bem como quaisquer informagdes, relatorios,
produtos e servicos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual das gestoras. « Nao é permitido qualquer
tipo de adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento das gestoras, sob pena de se tratar clara infragdo aos direitos de
propriedade das gestoras, acarretando as devidas san¢les legais. « As informagdes aqui contempladas ndo constituem
qualguer tipo de oferta ou recomendagdo de investimento. « As gestoras ndo sdo responsaveis por qualquer utilizagdo ndo
autorizada do material e das informacdes aqui dispostas.
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