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CAPITULO | - DO FUNDO

Artigo 12 - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ATHENA | (“Fundo”) é um fundo de
investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo
presente Regulamento, pela Lei n2 8.668/93, pela Instrugdo CVM 472 (“Instrucdo CVM 472”)
e demais disposigOes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Paragrafo 12: O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados, residentes e
domiciliados no Brasil ou no exterior, assim definidos nos termos do art. 92-B da Instrugao
CVM n2 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Investidores Qualificados”).

Paragrafo 22: O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado.

CAPITULO Il - DO OBJETO

Artigo 22 - O Fundo tem por objeto buscar proporcionar a seus Cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas cotas no longo prazo, conforme a politica de investimentos definida
neste Regulamento, pelo investimento, direto ou indireto, em empreendimentos
imobilidrios, preferencialmente, mediante a aquisicdo dos seguintes ativos, de direitos
relativos a tais ativos ou, ainda, de participa¢do societaria em sociedades que detenham a
titularidade de tais ativos ou direitos a eles referentes: (i) terrenos, imdveis prontos, em fase
de construcdo, sujeitos a construcao, a realizacdo de benfeitorias (“Imdveis-Alvo”); e (ii)
guaisquer outros ativos previstos no Artigo 52 abaixo (“Ativos Imobiliarios”).

CAPITULO Il - DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 32 - A politica de investimento do Fundo consiste na aplicacdo de recursos para
realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, localizados em qualquer regido do Brasil,
objetivando, fundamentalmente:

| - auferir ganhos e/ou rendimentos por meio de venda e/ou permuta dos Imdveis-Alvo
integrantes de patriménio do Fundo;

Il - auferir rendimentos por meio arrendamento ou aluguel dos Ativos Imobilidrios que vier
a adquirir; e

[Il - auferir ganhos de capital por meio de negociagdes dos Ativos Imobilidrios do patrimonio
do Fundo.

Paragrafo Unico: A politica de investimento prevista acima somente poderd ser alterada
pela Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 42 - A decisdo de investimento e/ou desinvestimento necessarios a consecugdo do
objeto e da politica de investimentos do Fundo, nao depende de prévia deliberagdo em
Assembleia Geral de Cotistas, ficando a Administradora autorizada a praticar todos os atos
necessarios a execucao das decisGes aquisicoes, vendas e outras acdes, objetivando cumprir
a politica de investimento do Fundo.
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Paragrafo 12: Quando o investimento do Fundo se der em projetos de construcao, cabera a
Administradora, independentemente da contratagao de terceiros especializados, exercer
controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

Paragrafo 22: A Administradora, em nome do Fundo, pode adiantar quantias para projetos
de construgado, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisi¢ao do terreno,
execuc¢ao da obra ou langamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com o
seu cronograma fisico-financeiro.

CAPITULO IV - DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 52 - A participa¢dao do Fundo em empreendimentos imobilidrios podera se dar por
meio da aquisi¢ao dos seguintes Ativos Imobiliarios:

| - quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

Il - acOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio (“Fll”);

Ill - acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlI;

IV - cotas de fundos de investimento em participaces (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos imobiliarios ou de fundos de
investimento em ac¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo
civil ou no mercado imobiliario;

V - certificados de potencial adicional de constru¢ao emitidos com base na Instru¢ao CVM n@
401, de 29 de dezembro de 2003;

VI - cotas de outros Fll;

VII - certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditdrios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao em
vigor;

VIII - letras hipotecarias;
IX - letras de crédito imobilidrio; e
X - letras imobiliarias garantidas.

Artigo 62 - Uma vez integralizadas as cotas, a parcela do patriménio do Fundo que,
temporariamente, por forga do cronograma fisico-financeiro das obras, ndo estiver aplicada
em empreendimentos imobiliarios, deverd ser aplicada em:

| - cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo; e



REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ATHENA |

aprovado em 22 de maio de 2020

Il - derivativos, exclusivamente para fins de protegdao patrimonial, cuja exposi¢ao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Paragrafo Unico: O Fundo poderd manter parcela do seu patriménio permanentemente
aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
para atender suas necessidades de liquidez.

CAPITULO V — DA ADMINISTRAGCAO E DEMAIS SERVICOS

Artigo 72 - As atividades de administragao do Fundo compreendem o conjunto de servigos
relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutengao do Fundo, nos
termos do art. 29 da Instrugdo CVM 472, que podem ser prestadas pela propria
Administradora ou por terceiros por ela contratadas, por escrito, em nome do Fundo.

Artigo 82 - A Administradora tem amplos e gerais poderes para gerir e administrar o Fundo,
inclusive para realizar todas as operacdes, praticar todos os atos que se relacionem com o
objetivos do Fundo, e exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens
e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excegoes,
abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente direitos, ativos e titulos
pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir,
observadas as limitacdes impostas pela Lei n2 8.668/93, pela Instrucdo CVM 472, por este
Regulamento ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 92 - A Administradora deve:

| - selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a
politica de investimento;

Il - providenciar a averbac¢do, no cartdrio de registro de imdveis, das restricdes determinadas
pelo art. 72 da Lei n? 8.668/93;

[Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais;

c) adocumentacado relativa aos imdveis e as operag¢des do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimoénio do Fundo; e

e) o arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente e, quando for o caso,
dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos
termos dos arts. 29 e 31 da Instrugdao CVM 472.

IV - celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da
politica de investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

V - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

VI - custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VIl - manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;
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VIl - no caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso Ill acima até o término do procedimento;

IX - dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VIl da Instrugao CVM
472 e neste Regulamento;

X - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

Xl - observar as disposi¢des constantes do Regulamento e do prospecto, se houver, bem
como as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; e

XIl - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob responsabilidade de tais terceiros.

Artigo 10 - A Administradora deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em rela¢do ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo Unico: A Administradora e empresas a estas ligadas devem transferir ao Fundo
gualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo.

Artigo 11 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora,
ou consultor especializado dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 12: N3o configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a Administradora ou ao
consultor especializado.

Paragrafo 22: Consideram-se pessoas ligadas:

| - a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, do consultor especializado,
de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora ou consultor especializado, com exce¢do dos cargos exercidos em érgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora ou consultor,
desde que seus titulares ndo exergcam fungdes executivas, ouvida previamente a Comissdo de
Valores Mobiliarios - CVM; e

Il - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Artigo 12 - E vedada a Administradora, no exercicio das funcdes de gestor e utilizando os
recursos do Fundo:

| - receber depdsito em sua conta corrente;

Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qgualquer modalidade;

[l - contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo Fundo;

V - aplicar no exterior recursos captados no Pais;

VI - aplicar recursos na aquisicdo de cotas do préprio Fundo;
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VIl - vender a prestagdo as cotas, admitida a divisdo da emissao em séries e integralizagao
via chamada de capital;

VIl - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX - ressalvada a hipdtese de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas nos termos do
Artigo 11 acima, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagao de conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora ou consultor especializado, entre o Fundo e os
Cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do Fundo, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o
empreendedor;

X - constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

XI - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndao previstas na
Instrugcdao CVM 472;

Xl - realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XIll - realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 12: A vedacgdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisicdo, pela
Administradora, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos O6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.

Paragrafo 22: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado
pelo Banco Central do Brasil - BCB ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de
operacgdes proprias.

Artigo 13 - A Administradora deve ser substituida nos casos de renuncia ou destituicdo por
deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 12: Nas hipdteses de renuncia, a Administradora fica obrigada a:

| - convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto ou
deliberar a liquidagao do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que
apods sua renuncia; e

Il - permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de
imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimoénio do
Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada
em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 22: E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso a Administradora nao
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convoque a assembleia de que trata o paragrafo 19, inciso |, acima, no prazo de 10 (dez) dias
contados da renuncia.

Paragrafo 32: No caso de liquidagao extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante
designado pelo BCB, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) dias
uteis, contados da data de publicagdao, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liguidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a
liguidagao ou ndo do Fundo.

Paragrafo 42: Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de
30 (trinta) dias uteis contados da publicacdo no Didrio Oficial do ato que decretar a
liquidacdo extrajudicial, o BCB nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do
Fundo.

Paragrafo 52: Em caso de renuncia ou liquidacdo judicial ou extrajudicial da Administradora,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio
do Fundo.

CAPITULO VI — DA CONSULTORIA ESPECIALIZADA

Artigo 14 - A Administradora poderd contratar, as expensas do Fundo, consultoria
especializada para que preste servicos de consultoria imobilidria especializada, para dar
suporte e subsidiar a Administradora, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do Fundo (“Consultor Imobiliario”).

Artigo 15 - O Consultor Imobilidrio recebera pelos seus servicos uma remunerag¢ao, nos
termos do contrato de consultoria imobilidria a ser celebrado com o Fundo.

CAPITULO VIl - DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 16 - O Fundo pagard a Administradora taxa de administracdo composta de trés partes:
i.- a primeira parte serd equivalente ao valor dos servicos de escrituracdao de cotas; ii.- a
segunda equivalente aos servigos de controladoria e contabilidade do Fundo, iii.- a terceira
equivalente a 0,80% (oitenta centésimos de porcento) ao ano sobre o valor do patrimdnio
liquido do Fundo, preservado o valor minimo mensal de RS 18.000,00 (dezoito mil reais),
sendo que a primeira e a segunda parte corresponderdo aos valores designados nos
respectivos instrumentos celebrados entre a Administradora e os prestadores destes
servigos, cujas copias encontrar-se-ao disponiveis na sede da Administradora.

Paragrafo 12: Para o pagamento da taxa de administragdo prevista no caput deste Artigo, a
primeira e a segunda parte serao pagas mensalmente por periodos vencidos, a terceira parte
da remuneragdo que sera calculada e paga mensalmente a razdo de 1/12 avos sobre o valor
do patrimoénio liquido do Fundo, devendo o pagamento da taxa de administragdo ser feito
até o 22 (segundo) dia util do més subsequente. Considera-se “dia util” qualquer dia exceto:
(i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo; e (ii)
aqueles sem expediente na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.
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Paragrafo 22: Entende-se por patriménio liquido do Fundo a soma dos ativos do Fundo,
acrescido dos valores a receber, e reduzido das exigibilidades.

Paragrafo 32: O valor minimo mensal da Taxa de Administragdo sera reajustado anualmente,
em janeiro, pela variagdo positiva do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo
(“IPCA/IBGE”), a partir do més subsequente do inicio das atividades do Fundo.

Artigo 17 - A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao,
sejam pagas diretamente aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatdrio
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao devida.

CAPITULO VIIl — DAS COTAS

Artigo 18 - As cotas do Fundo correspondem a fracGes ideais de seu patrimonio e terdo a
forma escritural e nominativa.

Paragrafo 12: A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do
cotista (“Cotista”) no livro "Registro dos Cotistas" ou da conta de depdsito das cotas.

Paragrafo 22: O titular das cotas do Fundo:

| - ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patrimonio do
Fundo; e

Il - ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
ativos integrantes do patrimonio Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das cotas que subscrever.

Artigo 19 - N3o é permitido o resgate de cotas.

CAPITULO IX — DA EMISSAO, COLOCAGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZACAO DAS COTAS

Artigo 20 - A Administradora, com vistas ao funcionamento do Fundo, emitira, em sua 12
emissdo, 500.000 (quinhentas mil) cotas, no montante total de RS 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais) e valor unitario de RS 100,00 (cem reais) (“12 Emissdo de Cotas”).

Paragrafo 12: As cotas da 12 Emissdo de Cotas serdo objeto de oferta publica com esforgos
restritos de distribuicdao, nos termos da Instrugao CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (respectivamente “Oferta Publica 476” e “Instrucdao CVM 476”).

Paragrafo 22: O montante minimo da 12 Emissdo de Cotas é de RS 10.000.000,00 (dez
milhGes de reais), equivalente a 100.000 (cem mil) cotas, sob pena de cancelamento da
Oferta Publica 476 e da 12 Emissao de Cotas.

Paragrafo 32: As cotas da 12 emissao poderdo ser integralizadas em imoveis, desde que
respaldados por laudo de avaliagdo.

Artigo 21 - Caso a oferta publica com distribuigdo parcial ndo atinja o montante minimo para
subscrigao de cotas, a referida oferta publica de distribuigao de cotas serd cancelada. E, caso
haja integralizagao e a oferta publica seja cancelada, fica a Administradora obrigada a ratear
entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas, na proporg¢do das cotas subscritas
e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo no periodo.
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Artigo 22 - Por proposta da Administradora, o Fundo poderd, encerrado o processo de
emissdo acima, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacdao da Assembleia
Geral de Cotistas e, conforme o caso, a obtenc¢do de prévio registro na CVM, observado que:

| - o valor de cada nova cota serd fixado na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre
a nova emissao;

Il - ao(s) Cotista(s) titulares das Cotas em circulacdo na data da Assembleia Geral de Cotistas
que deliberar a emissao fica assegurado o direito de preferéncia na subscrigao de novas
cotas, na proporcao do nimero de cotas que possuirem, no prazo de 10 (dez) dias uteis,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao,
contados da data de inicio da respectiva oferta de cotas;

Il — nas futuras emissGes de Cotas, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia a
outros Cotistas ou a terceiros, de forma privada, por meio da celebracdo de instrumento
particular de cessao de direito de subscricdao, ou por meio da negociacdo no dmbito da B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, desde que tenha sido exercido dentro do prazo definido no inciso
Il acima, sendo que os demais detalhes referentes a operacionalizacdo do direito de
preferéncia e ao seu exercicio deverdo ser definidos pela Administradora; e

IV - as cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes.

Paragrafo 12: A Assembleia Geral de Cotistas poderd autorizar a subscricdo parcial das cotas
representativas do patrimoénio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante
minimo para subscricdo de cotas, observado o Artigo 21 acima.

Paragrafo 22: Em se tratando de fundo de investimento imobilidrio destinado
exclusivamente a Investidores Qualificados, o Fundo, nas emissdes de cotas previstas no
Artigo 20 deste Regulamento, bem como em novas emissdes de cotas, podera utilizar-se das
faculdades das dispensas, nos termos do art. 55 da Instrucdo CVM 472, a saber: (i)
elaboracdo de prospecto; (ii) publicacdo de anuncio de inicio e encerramento de
distribuicdo; e (iii) elaboracao de laudo de avaliagdo para integralizacdo de cotas em bens e
direitos, sem prejuizo da manifestacdo da Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor
atribuido ao bem ou direito.

Artigo 23 - As ofertas publicas de cotas serdo intermediadas por instituicdes integrantes do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios.

Paragrafo 12: Os custos e despesas relacionadas a distribuicdo primadria das cotas do Fundo
serdo arcados pelos subscritores das cotas no ambito de tais ofertas.

Paragrafo 22: No caso de negociacdo das cotas do Fundo, objeto de Oferta Publica 476, no
mercado secundario, devera observar as disposi¢gdes da Instrugao CVM 476.

Artigo 24 - A subscri¢ao das cotas no ambito de cada oferta publica sera efetuada mediante
assinatura do boletim de subscricdo e do compromisso de investimento.

Paragrafo Unico: O compromisso de investimento é documento por meio do qual o
investidor se obriga a integralizar as cotas subscritas na medida em que a Administradora
fizer chamadas de capital, de acordo com prazos, processos decisérios e demais
procedimentos estabelecidos no respectivo compromisso de investimento e no
Regulamento.
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Artigo 25 — A integralizacdo das cotas serd efetuada, a vista ou em prazo determinado, por
meio de chamadas de capital, em moeda corrente nacional, admitindo-se também a
integralizagdo em imoveis, bem como em direitos relativos a imoveis.

Paragrafo Unico: Ressalvada a faculdade prevista no Artigo 22, paragrafo 2°, acima, a
integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagao elaborado
por empresa ou profissional habilitado e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 26 - Quando de seu ingresso no Fundo, cada Cotista devera assinar o termo de adesao
a ser disponibilizado pela Administradora, onde indicara um representante responsavel pelo
recebimento das comunicacdes a serem enviadas pela Administradora, nos termos deste
Regulamento, fornecendo seus dados cadastrais. Caberd a cada Cotista informar a
Administradora, a alteracdo de seus dados cadastrais.

Paragrafo Unico: A aquisicdo de cotas pelo investidor, no mercado secundario, configura
para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condic¢des
deste Regulamento, sem prejuizo da entrega a Administradora dos documentos por esta
exigida, necessarios ao cumprimento da legislacdo e vigor e efetivo registro como novo
Cotista do Fundo.

Artigo 27 - N3o ha restricGes quanto ao limite de subscricdo de cotas por um mesmo
investidor.

Paragrafo 12: N3o obstante, nos termos do art. 22 da Lei n? 9.779/99, o Cotista que,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, possuir mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas do Fundo, for o incorporador, construtor ou sdcio dos
empreendimentos imobilidrios, passard a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas.

Paragrafo 22: A propriedade igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas
emitidas pelo Fundo, ou a titularidade de cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido Cotista, da isencao
no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da
distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme disp&e a legislacao tributaria em vigor.

Paragrafo 32: A Administradora ndo sera responsavel, assim como nao possui meios de
evitar os impactos mencionados nos paragrafos primeiro e segundo acima, e/ou decorrentes
de alteragdo na legislagdo tributaria aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e/ou aos investimentos
do Fundo.

Artigo 28 - O Fundo ndo possui taxa de ingresso.

Artigo 29 - O Fundo ndo possui taxa de saida.

CAPITULO X — DA AMORTIZAGCAO PARCIAL DE COTAS

Artigo 30 - O Fundo poderd amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a alienagao
de Ativos Imobilidrios ou de Iméveis-Alvo, conforme o caso, nos termos do Artigo 32 acima.

Paragrafo 12: A amortizacdo parcial das cotas que reduz o patriménio do Fundo implicara
na manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da alienacdo do Ativo
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Imobilidrio ou dos Iméveis-Alvo, conforme o caso, com a consequente reducdo do seu valor
na proporg¢ao da diminuigcdo do patrimdnio representado pelos referidos ativos alienados.

Paragrafo 22: Caso o Fundo efetue amortizacdo parcial de capital, os Cotistas deverao
encaminhar cépia do boletim de subscricdo, do compromisso de investimento ou as
respectivas notas de negociacdo das cotas do Fundo a Administradora, comprobatérios do
custo de aquisicao de suas cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdao
o valor integral da amortizagao sujeito a regra de tributagdo determinada para cada caso.

CAPITULO XI - DA POLITICA DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Artigo 31 - A assembleia geral ordinaria de cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento
e vinte) dias apds o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado
aos resultados apurados no exercicio social findo.

Paragrafo 12: Entende-se por resultado do Fundo, o produto da receita dos Imdveis-Alvo e
demais Ativos Imobilidrios, deduzidos os valores da depreciacdo, despesas operacionais e
financeiras, Fundo de Reposicdo de Ativos e as demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutencdo do Fundo, em conformidade com a regulamentacdo em
vigor.

Paragrafo 22: Para arcar com eventuais despesas extraordinarias e de investimentos em
revitalizacdo dos imdveis integrantes da carteira do FUNDO ou do patrimoénio das sociedades
nas quais o FUNDO detenha participacdo societdria, devera ser segregado mensalmente na
contabilidade do FUNDO parcela correspondente a 3% (trés por cento) das receitas auferidas
pelo FUNDO, para formacdo de Fundo de Reposicao de Ativos (“FRA”).

Paragrafo 32: O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos rendimentos auferidos, calculados com base nas disponibilidades de caixa
exigiveis e existentes, a ser pago na forma deste Regulamento.

Paragrafo 42: Os rendimentos auferidos pelo Fundo, descontadas as despesas e as reservas
constituidas poderdo ser, a critério da Administradora, distribuidos aos Cotistas
mensalmente, sempre no 102 (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, e serdao pagos aos Cotistas registrados no fechamento das negociagdes
de cotas do 42 (quarto) dia util do més do respectivo pagamento. Observado o paragrafo 22
acima, eventual saldo de resultado nao distribuido sera pago no prazo maximo de 30 (trinta)
dias apds a realizacdo da assembleia geral ordindria de cotistas.

CAPITULO XIl — DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 32 - Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre (“Assembleia Geral
de Cotistas”):

| - demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;
Il - alteragdo do Regulamento;
Il - destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;

IV - emissdo de novas cotas, observada a hipotese do Artigo 22 acima;
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V - fusdo, incorporagao, cisao e transformagao do Fundo;
VI - dissolugao e liquidagao do Fundo;
VIl - alteragao do mercado em que as cotas sao admitidas a negociagao;

VIl - apreciagao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagao de cotas
do Fundo;

IX - eleigdo e destituicao de representante dos Cotistas de que trata o Artigo 39 abaixo,
fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacdao do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

XI - alteracdo do prazo de duracdo do Fundo;

Xl - aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da
Instrucao CVM 472; e

Xl - alteragao da taxa de administragdo.

Artigo 33 - Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas, bem como
pode ser convocada diretamente por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por
cento) das Cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas, observados os requisitos
estabelecidos no Regulamento do Fundo.

Paragrafo 12: A primeira convocacdo das assembleias gerais de cotistas devera ocorrer:

| - com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
ordindrias; e

Il - com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
extraordinadrias.

Paragrafo 22: Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora, em até 10 (dez) dias contados da data
de convocacdo da assembleia geral ordindria, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
assembleia geral, que passara a ser ordindria e extraordinaria. O requerimento deve vir
acompanhado de eventuais documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, e deve
ser encaminhado.

Artigo 34 - A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as
informagdes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias gerais: (i) em sua pagina na rede mundial de computadores; (ii) no Sistema de
Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM; e (iii) na pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a
negociagao.

Artigo 35 - As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria de
votos dos Cotistas presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo 12: As deliberacgdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il,
1, V, VI, VIII, Xl e XIll do Artigo 32 acima dependem da aprovacado por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem:
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| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) Cotistas; ou

Il - metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 22: Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica
encaminhada a Administradora, com pelo menos 1 (um) dia de antecedéncia em relagdo a
data prevista para a realizagdao da Assembleia Geral de Cotistas a que se refere o voto
proferido.

Artigo 36 - As deliberacbes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal,
por meio de correspondéncia escrita ou eletronica.

Artigo 37 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 12: O pedido de procuragdao, encaminhado pela Administradora mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

| - conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il - facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao;
e

Il - ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 22: E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido
de procuracdo aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do
inciso | do paragrafo anterior.

Paragrafo 32: A Administradora que receber a solicitacdo de que trata o paragrafo 22 acima
devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme
conteldo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias uteis da
solicitacao.

Paragrafo 42: Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela
Administradora, em nome de Cotistas serao arcados pelo Fundo.

Artigo 38 - O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.
Paragrafo 12: Ndo podem votar nas Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

| - a Administradora;

Il - os sécios, diretores e funciondrios da Administradora;

lIl - empresas ligadas a Administradora, seus sdcios, diretores e funcionarios;
IV - os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V - o Cotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudos de avaliagao de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patrimoénio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 22: N3o se aplica a vedacdo prevista acima quando:
13
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| - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no paragrafo 12 acima;

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdao que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou

Il - todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo.

CAPITULO XIIl - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 39 - A Assembleia Geral de Cotistas pode eleger até 3 (trés) para exercer as funcoes
de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas.

Paragrafo 12: A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel, sendo eleitos com prazo
de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas que deliberar
sobre a aprovacdo das demonstracdes financeiras do Fundo, permitida a reeleicao.

Paragrafo 22: A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

Il - 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
cotistas.

Paragrafo 32: Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da Administradora nos
termos do Artigo 10 acima, bem como devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do Fundo.

Artigo 40 - Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos do art. 26 da Instrucdo CVM 472.

Artigo 41 - Compete aos representantes de cotistas exclusivamente:

| - fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

Il - emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas
a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas cotas, exceto se aprovada nos
termos do inciso VIl do art. 30 da Instrugdo CVM 472, transformacao, incorporacao, fusao
ou cisdo do Fundo;

lll - denunciar a Administradora e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

IV - analisar, ao menos trimestralmente, as informag¢des financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

V - examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI - elaborar relatério que contenha, no minimo:

14



REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ATHENA |

aprovado em 22 de maio de 2020

a) descri¢do das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indica¢do da quantidade de cotas de emissdo do Fundo detida por cada um dos
representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o informe anual, fazendo
constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou
uteis a deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas;

VIl - exercer essas atribui¢cdes durante a liquidagao do Fundo.

Paragrafo 12: A Administradora é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar
a disposicao dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o informe anual.

Paragrafo 292: Os representantes de cotistas podem solicitar a Administradora
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo 32: Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser
encaminhados a Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento
das demonstracdes financeiras e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para
gue a Administradora proceda a divulgacdo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugdo CVM
472.

Artigo 42 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais e
responder aos pedidos de informacgdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Unico: Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

CAPITULO XIV — FATORES DE RISCO

Artigo 43 - Ndo obstante a diligéncia da Administradora em colocar em pratica a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo estdao, por sua natureza, sujeitos a
flutuagGes tipicas do mercado, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo atipica nos
mercados de atuagao e, mesmo que a Administradora mantenha rotinas e procedimentos
de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Paragrafo Unico: Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos
a diversos fatores de riscos que estao, sem limitagao, detalhados neste Regulamento:

(i) Riscos relacionados a fatores macroeconémicos e politica governamental: O
Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando
relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Federal para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econdbmica e monetaria tém
envolvido, no passado recente, altera¢des nas taxas de juros, desvalorizacdo da
moeda, controle de cdmbio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas.
Essas politicas, bem como outras condicdes macroeconémicas, tém impactado
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significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogao de
medidas que possam resultar na flutuagcdao da moeda, indexagao da economia,
instabilidade de precos, elevagdao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderdao impactar os negdcios, as condi¢des financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.
Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo
da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas
internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Riscos de liquidez: A aplicagdao em cotas de fundos de investimento imobilidrio
apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobilidrios sdao constituidos na forma de condominio fechados,
ndo admitindo o resgate de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das
cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Desse
modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo deverd estar consciente de
gue o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de atraso na conclusdo dos empreendimentos imobilidrios: Os
empreendimentos imobilidrios podem se encontrar em fase de desenvolvimento.
Neste caso, eventuais atrasos na conclusdo do projeto, na obtengdo e
manutencdo de licencas, autorizacdes e de outras aprovacdes governamentais,
ou a mudanca superveniente das normas de zoneamento ou utilizacdo da area
onde se desenvolvera o empreendimento imobilidrio, poderdo acarretar o atraso
no retorno ou afetar negativamente rentabilidade do investimento realizado pelo
Fundo.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos
captados em sua emissao de cotas, preferencialmente, para o desenvolvimento,
construcdo e edificacdo dos empreendimentos imobiliarios, de acordo com a
politica de investimento do Fundo, assim, podera haver concentragao da carteira
do Fundo.

Riscos juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econ6mico e juridico
deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte,
tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca
maturidade e da falta de tradigao e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes atipicas
ou conflitantes poderd haver perdas por parte dos investidores em razao do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo pode estar sujeito ao pagamento de
despesas extraordindrias, tais como obras e reformas, conservacao, instalacdo de
equipamento de seguranga, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam
rotineiras na manutencdo dos empreendimentos imobilidrios. O pagamento de
tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas do Fundo.

Risco de desapropriacdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo,
parcial ou total, da drea onde os empreendimentos imobilidrios se localizam, por
decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico.

Riscos relacionados aos incorporadores: Ndo ha como garantir que os
incorporadores cumprirdo suas obrigacGes contratuais e legais perante o Fundo.
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ou mesmo que terao capacidade financeira para honrar seus compromissos no
ambito do desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios, hipdteses em
que o desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios dentro do cronograma
originalmente estabelecido podera ser significativamente impactado. Além disso,
o Fundo poderd ser demandados por terceiros para satisfazer as obrigacbes
assumidas e nao cumpridas pelos incorporadores. Tais fatos poderdao impactar
adversamente os planos de investimento e resultados do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade das cotas.

(ix) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ao controle da Administradora, tais como moratdria, guerras,
revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos fundos de investimento
imobilidarios, mudangas impostas aos ativos imobilidrios integrantes da carteira,
alteracdo na politica econ6mica e decisdes judiciais.

Artigo 44 - As aplicagdes realizadas no Fundo nao contam com garantia da Administradora
ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO XV — DA PUBLICIDADE E INFORMAGOES

Artigo 45 - A Administradora deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o
Fundo:

| - mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o informe mensal;

Il - trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre,
o informe trimestral;

[Il - anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras,
b) o relatério do auditor independente, e
c) oinforme anual.

IV - anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
V - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordindria; e

VI - no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na assembleia geral
ordinaria.

Paragrafo Unico: A Administradora deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pégina
na rede mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e
atualizada.

Artigo 46 - A Administradora deve divulgar as informacgdes referidas neste Capitulo em sua
pagina na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede, e simultaneamente, enviar tais
informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo
sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Artigo 47 - A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacgdes eventuais sobre o Fundo:
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| - edital de convocagao, proposta da administragdao e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

Il - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordindria;
[l - fatos relevantes;

IV - até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliacdo relativa aos imdveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, com excecdo das informacdes protegidas por
sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V - no mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
extraordindria; e

VI - em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de
cotistas.

Paragrafo 12: Considera-se como fato relevante, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral
de Cotistas ou da Administradora, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel: (i) na cotacdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na
decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular cotas ou de valores
mobilidrios a elas referenciados.

Paragrafo 22: A divulgacdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata na pagina da
Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede, bem como enviar as
informacGes ao mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacdao, bem como a CVM.

Paragrafo 32: As informagGes ou documentos referidos neste artigo podem ser enviados aos
Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

CAPITULO XVI - DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Artigo 48 - O exercicio do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 12 de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 12: As demonstra¢ées financeiras do Fundo obedecerdo as normas contdbeis
especificas expedidas pela CVM, observando-se a natureza dos empreendimentos
imobiliarios e das demais aplicagdes em que serdo investidos os recursos do Fundo, e serao
auditadas anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

Paragrafo 22: O Fundo tera escrituragdao contabil prépria, destacada da de sua
Administradora.

CAPITULO XVII — DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 49 - Constituem encargos do Fundo:

| - taxa de administracdo e da gestao;
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Il - taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

[ll - gastos com correspondéncia, impressao, expedigdo e publicagdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas
previstas neste Regulamento ou na regulamentagao pertinente;

IV - gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagao
em mercado organizado de valores mobiliarios;

V - honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do Fundo;

VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patrimonio;

VIl - honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe
seja eventualmente imposta;

VIII - honorérios e despesas da Consultora Imobiliaria, bem como as relacionadas as
atividades de previstas nos incisos Il a IV do art. 31 da Instrucao CVM 472;

IX - gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que n3do decorra
diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas fungoes;

X - gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporacao, cisdo, transformacdo ou liquidacao
do Fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl - taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XIl - gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrugcao CVM
472;

XIll - gastos necessarios a manutengdo, conservagao e reparos de imdveis integrantes do
patrimoénio do Fundo;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
XV - despesas com o registro de documentos em cartdrio; e

XVI - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrugdao CVM
472.

Paragrafo 12: Os gastos com as ofertas primarias de distribuicdo de cotas do Fundo,
incluindo a estruturagao do Fundo e assessoria juridica, serdo arcadas pelos subscritores das
cotas do Fundo no ambito de tais ofertas, de acordo com o art. 47, §49, da Instrugcao CVM
472.

Paragrafo 22: Quaisquer outras despesas ndao expressamente previstas como encargos do
Fundo devem correr por conta da Administradora.
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CAPITULO XVIII - DA DISSOLUGAO E LIQUIDAGCAO DO FUNDO

Artigo 50 - No caso de dissolugdo ou liquidagao do Fundo, o patrimo6nio do Fundo sera
partilhado aos Cotistas na proporgao de suas cotas, apds o pagamento de todos os passivos,
custos, encargos e despesas do Fundo.

Artigo 51— Aliquidagdo do patrimonio do Fundo sera realizada de acordo com as respectivas
caracteristicas e com o mercado em que sejam negociados, por meio das seguintes formas:

| - venda, por meio de transagdes privadas dos Imoveis-Alvo e dos Ativos Imobiliarios que
compdem a carteira do Fundo, que nao sejam negocidveis em bolsa de valores ou mercado
de balcdo organizado;

Il - venda, em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizados, dos Ativos Imobilidrios
gue compdem a carteira do Fundo, que ndo sejam negocidveis em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado; e

lll - entrega aos Cotistas dos Ativos Imobiliarios que compdem o patriménio do Fundo,
conforme deliberado em Assembleia Geral de Cotistas convocada exclusivamente para este
fim.

Paragrafo 12: No momento da liquidacdo do Fundo, o auditor independente emitira
relatério sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimoénio liquido do Fundo,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracgdes financeiras auditadas e
a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 22: Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores dos resgates ou das amortizaces sido ou ndo efetuados
em condicGes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente e na forma deste
Regulamento, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos
nao contabilizados.

Artigo 52 - Apds a partilha dos Ativos Imobilidrios, a Administradora devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte
documentacao:

| - no prazo de 15 (quinze dias):

a) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacao
do Fundo, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Il - no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimonio do Fundo
a que se refere o Artigo 51, pardgrafo 12, acima, acompanhada do relatério do auditor
independente.

Paragrafo Unico: Liquidado o Fundo, os Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos
processos judiciais e/ou administrativos do Fundo, eximindo a Administradora e demais
prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus.
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CAPITULO XIX — DISPOSICOES FINAIS

Artigo 53 - Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletronico uma
forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para
convocacgdo de assembleias e procedimentos de consulta formal.

Artigo 54 - Fica eleito o foro da comarca da capital do Estado de S3ao Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de

quaisquer agdes judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicacdo deste
Regulamento.

Sao Paulo, 22 de maio de 2020.

BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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