


O objetivo do Fundo é a obtenção de renda e eventual

ganho de capital, a serem obtidos mediante

investimento de, no mínimo, 2/3 (dois terços) do seu

patrimônio líquido: (i) diretamente em Imóveis

construídos; e/ou (ii) indiretamente em Imóveis

construídos, mediante a aquisição de SPE que invista

em Imóveis construídos, e ativos imobiliários. O Fundo

poderá, ainda, investir, até o limite de 1/3 (um terço) do

seu patrimônio líquido, em outros ativos.

Pátria – VBI Asset Management Ltda.

MAF Distribuidora de Títulos e Valores 

Mobiliários S.A.

1,175% a.a. sobre o patrimônio líquido

Investidores em geral

Tijolo Renda Gestão Definida

Abril 2019

PATC11

30.048.651/0001-12

3.477.434

Indeterminado

realestate.patria.com

Cadastre-se no mailing Fale com o time de Relaçõescom Investidores de RE

Clique aqui para acessar nossas políticas

*Termos e definições no glossário (clique aqui). 
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¹TEVA Index Tijolo e TEVA Index Papel. *Termos e definições no glossário (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.

PANORAMA DE AGOSTO/25:

Após a queda de julho, agosto trouxe alívio aos fundos imobiliários, com o IFIX encerrando o mês em alta de 1,2%. O

desempenho positivo resultou de fatores internos e externos que influenciaram a curva de juros e, por consequência, a precificação

dos FIIs. Em geral, o IFIX ficou praticamente estável, com leve oscilação negativa até os últimos 4 pregões, quando altas seguidas

garantiram o fechamento positivo. O avanço foi puxado pelos fundos de tijolo, que subiram 1,5%, enquanto os de papel

tiveram ganhos mais modestos, de 0,5%.

O início do mês foi cauteloso e sem grandes eventos setoriais. A partir da segunda semana, o noticiário local ganhou força. A

divulgação do IPCA de julho, abaixo do esperado, reforçou a leitura de inflação mais branda e levou a revisões para baixo nas

projeções de 2025. O movimento veio acompanhado de dados fracos da atividade, como a queda de 2,5% nas vendas do varejo

ampliado em junho. Esse conjunto estimulou o fechamento da curva de juros nos prazos curtos e ajudou na recuperação do IFIX.

Na segunda quinzena, porém, a volatilidade aumentou. A curva voltou a abrir com o avanço das tensões diplomáticas entre Brasil e

EUA e a piora da percepção de risco fiscal diante da agenda eleitoral. Além do cenário macro, o mercado acompanhou eventos

relevantes: o leilão de CEPACs da Faria Lima, com absorção parcial e desafios à viabilidade de novos projetos a preços altos, e as

denúncias contra a Virgo Securitizadora, que geraram preocupações com governança e motivaram investigações da CVM,

elevando a volatilidade.

O fim do mês foi mais otimista. A melhora na percepção de risco veio após pesquisas eleitorais indicarem maior chance de

alternância de governo, queda nas expectativas de inflação e perspectiva de cortes nos EUA na próxima reunião do FOMC em

setembro — especialmente após o discurso de Jerome Powell em Jackson Hole no dia 22. Se confirmada essa expectativa, pode

haver espaço para alta dos FIIs, sobretudo nos segmentos mais sensíveis à Selic, como tijolo e FOFs. Esse movimento

impulsionou a recuperação nos últimos dias, mesmo em ambiente de alta incerteza.

Agosto terminou positivo, mas com nuances. A precificação dos FIIs segue ditada pelo humor do mercado frente a juros e inflação,

mas o desempenho mostrou que, mesmo com volatilidade, há espaço para ganhos quando os vetores macro são favoráveis.

Reforçamos, porém, que a cautela ainda é essencial: o cenário global e doméstico continua desafiador, e a seletividade segue

como palavra-chave, com preferência por fundos de recebíveis de risco controlado e portfólios de tijolo bem localizados.

Nº de 
Fundos

Valor de 
Mercado
(R$ MM)*

P/VP*
Variação

Mês

IFIX 115 136.326 0,86 1,2%

IFIX - Office 15 10.701 0,66 1,1%

IFIX - Logística 12 21.125 0,90 1,8%

IFIX - Shopping 10 17.400 0,82 2,2%

IFIX - CRIs 40 53.420 0,93 0,7%

IFIX - FOFs 10 5.396 0,82 0,5%

IFIX - Renda Urbana 4 7.423 0,94 1,3%

IFIX - Outros 24 20.862 0,78 1,1%

0,1%

0,3%

0,3%

0,3% 0,0%
0,1%

0,2% 1,2%

Office Logística Shop/
Varejo

CRIs FOFs Renda 
Urbana

Outros Total IFIX
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*Termos e definições no glossário (clique aqui). Data base 29/08. Fonte: Patria.

*

R$ 143,2 milhões R$ 41,18

*

R$ 135,6 milhões R$ 39,00

*

0,95x R$ 37,8 mil

1,5% a.a. 1,5% a.a.

Destacamos abaixo as principais atualizações do Fundo no mês:

RESULTADO & RENDIMENTOS DISTRIBUÍDOS:

• Em agosto, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 0,12/cota, o que levou a um resultado

distribuível de R$ 0,02/cota. Não houve impactos não recorrentes no resultado do Fundo.

• Neste mês, a distribuição de rendimentos foi de R$ 0,05/cota, em linha com o último mês. O

pagamento ocorreu no dia 08 de setembro de 2025.

MOVIMENTAÇÕES DE LOCATÁRIOS:

• Não tivemos movimentações de locatários no mês, desta forma a vacância ao final do mês permaneceu

em 34,7% (física) e 37,0% (financeira), referentes aos 2.690 m² disponíveis no ativo Sky Corporate.

O prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WALE) é de 3,2 anos. A gestão tem mapeado a

saída da locatária Plurix, prevista para setembro. Para melhor descrição das movimentações mapeadas

pelo time de gestão nos próximos meses, clique aqui.

• Seguimos evoluindo com as negociações comerciais, com dois processos importantes:

(i) Sky Corporate: entramos em fase de discussão de contrato com um locatário que ocupará

metade de um dos andares vagos, com expectativa de assinatura ainda no mês de setembro;

(ii) Central Vila Olímpia: a Plurix atrasou a devolução do espaço no prédio, que deve ocorrer nas

próximas semanas, e já temos tratativas para a locação, sendo nosso objetivo de concluir

imediatamente após a saída, não gerando impacto de vacância para o fundo.

https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/


*Termos e definições no glossário (clique aqui). Data base 29/08. Fonte: Patria.

º º

4 4

7.756 3,2 anos

34,7% 37,0%

REAJUSTES E REVISIONAIS*:

• Não havia reajustes ou revisionais programados para o mês.

ALAVANCAGEM*:

• Em 29/08, o Fundo não possuía qualquer alavancagem ou obrigação por aquisição de ativos.

R$ 17.400/m² R$ 104,58/m²

https://realestate.patria.com/glossario/
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*Termos e definições no glossário (clique aqui). ¹Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores do gráficos consideram a metodologia da base 100 desde o início das negociações das cotas do Fundo em bolsa.

Fonte: Patria e Economatica.

PATC11¹ 2,1% 14,0% 61,9% 7,9%

IFIX 1,2% 11,6% 40,1% 5,5%

CDI Bruto 1,2% 9,1% 72,0% 8,9%

0,15 0,15 0,15 0,15 0,15 0,15 0,15 0,15 0,15

0,07 0,05 0,05

set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25

4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4%

2,0%
1,5% 1,5%

5,1% 5,3% 5,1% 5,1% 5,0% 5,0% 5,1% 5,0% 4,7%

2,2%
1,6% 1,5%

set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25

Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)

Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)
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0,12 -

-

0,05

(0,10)

0,03

Receitas 

Recorrentes

Receitas não

Recorrentes

Despesas 

Recorrentes

Despesas 

não Recorrentes

Lucro Retido (-) /

Distribuído (+)

Resultado 

Distribuído

0,08
0,16 0,16 0,15 0,16

0,19
0,14 0,14

0,17
0,04

0,07 0,02

0,33 0,35 0,35 0,35 0,36
0,40 0,39 0,38

0,41
0,38 0,40

0,36

set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25

Resultado Distribuível Reserva Acumulada Resultado Distribuído

*Termos e definições no glossário (clique aqui). Fonte: Patria.

AGO-25 R$/COTA ACUM. 2025 ACUM. 12M

Receita de Locação* 422.838 0,12 5.253.951 8.094.667

Receitas Mobiliárias* 4.826 0,00 60.285 82.253

Receitas Extraordinárias - - 473.196 473.196

Receitas – Total 427.664 0,12 5.787.432 8.650.115

Despesas Imobiliárias* (121.059) (0,03) (575.077) (593.519)

Despesas Operacionais* (241.309) (0,07) (1.955.986) (2.921.633)

Despesas Financeiras* - - - -

Despesas – Total (362.368) (0,10) (2.531.063) (3.515.153)

Resultado Distribuível* 65.295 0,02 3.256.368 5.134.963

Resultado Distribuído 173.872 0,05 3.199.239 5.285.700

Para acessar a Planilha de Fundamentos do Fundo incluindo a DRE detalhada, clique aqui

https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/tijolo/patc11/documentos/


142,5 - - - 0,8 -

(0,2)

- 143,2

Imóveis FII CRI LCI Renda 
Fixa

Parcelas a 
Receber

Outros Aquisições Patrimônio 
Líquido

*Termos e definições no glossário (clique aqui). Fonte: Patria.
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38%

31%

49%

19%

32%

12%
18%

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Cetenco Plaza

Central Vila Olímpia

RM Square

Sky Corporate

© Microsoft, OpenStreetMap, Overture Maps Fundation
Powered by Bing

100%

*Termos e definições no glossário (clique aqui). ¹Todas as informações desta seção referem-se à receita contratada potencial do mês. Fonte: Patria.
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49%

18%

16%

16%

Leroy Merlin

Daycoval

Plurix

CJ

49%

0%

51% 66%

18%

16%

Varejista

Financeiro

Outros

*Termos e definições no glossário (clique aqui). ¹Todas as informações desta seção referem-se à receita contratada potencial do mês. Fonte: Patria.

100%

0%

Típico Atípico

82%

18%

0%

IPCA IGP-M Outros
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16%

84%

0% 0% 0%

2025 2026 2027 2028 2029+

0%

49%

0% 0% 0% 0% 0%

35%

0%

16%

0% 0%

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

*Termos e definições no glossário (clique aqui). ¹Todas as informações desta seção referem-se à receita contratada potencial do mês. Fonte: Patria.

16%

0% 0%

34%
49%

2025 2026 2027 2028 2029+
0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

34,7% 34,7% 34,7% 34,7% 34,7%

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

37,0% 37,0% 37,0% 37,0% 37,0%

set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25

Vacância Física

Vacância Financeira
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*Termos e definições no glossário (clique aqui). ¹Todas as informações desta seção referem-se à receita contratada potencial do mês. Fonte: Patria.

Clique para acessar e conferir os ativos do PATC11

*Termos e definições no glossário (clique aqui). ¹Todas as informações desta seção referem-se à receita contratada potencial do mês. Fonte: Patria.

https://realestate.patria.com/nosso-portfolio-de-lajes-corporativas/
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*Termos e definições no glossário (clique aqui). ¹A análise de vacância projetada considera apenas contratos de locação assinados e desocupações formalizadas via notificações de rescisão antecipada e sinalização formal de não renovação dos contratos por

parte dos inquilinos. Desta forma, a análise não contempla eventuais saídas dos contratos que vencem no período e estão em negociação. Fonte: Patria.

2.690 2.690 2.690 2.690 2.690 2.690 

-
649 649 2.690 2.690

3.339 3.339 3.339 3.339

34,7% 34,7%

43,1% 43,1% 43,1% 43,1%

-1,0%

9,0 %

19, 0%

29, 0%

39, 0%

49, 0%

 -

 1.000

 2.000

 3.000

 4.000

 5.000

 6.000

jul-25 ago-25 set-25e out-25e nov-25e dez-25e

Sky Corporate RM Square Central Vila Olímpia Cetenco Plaza Total Vago Vacância

https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/


7,1 6,8
6,5 6,3 6,1 6,1 5,8 5,7 5,6 5,4 5,3 5,2

s
e

t-
2

4

o
u

t-
2

4

n
o
v
-2

4

d
e
z
-2

4

ja
n
-2

5

fe
v
-2

5

m
a

r-
2

5

a
b
r-

2
5

m
a

i-
2

5

ju
n
-2

5

ju
l-
2

5

a
g
o

-2
5

T
h

o
u

s
a

n
d

s

0

20

40

60

80

100

120

140

160

180

0,0

1,0

2,0

3,0

4,0

5,0

6,0

7,0

8,0

9,0

10,0

a
b
r-

1
9

o
u
t-

1
9

a
b
r-

2
0

o
u
t-

2
0

a
b
r-

2
1

o
u
t-

2
1

a
b
r-

2
2

o
u
t-

2
2

a
b
r-

2
3

o
u
t-

2
3

a
b
r-

2
4

o
u
t-

2
4

a
b
r-

2
5

P
re

ç
o
 (

R
$

)

V
o

lu
m

e
 D

iá
ri
o
 (

R
$

M
M

)

Volume Diário (R$MM) Preço (R$)

*Termos e definições no glossário (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.

ADTV (R$ Milhões)* 0,0 0,6 0,5

Giro* 0,6% 76,3% 94,3%
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Fonte: Patria.
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Description automatically generated

A black line in a white circle

Description automatically generated

/patria-investments-brasil

@patriainvestments

@patriainvestments

A white heart with black background

Description automatically generated

A white logo with a person in the middle

Description automatically generated

A white circle with a black play button

Description automatically generated
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