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Relatério do auditor independente
sobre as demonstracgoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora

Exes Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Administrado pela BTG Pactual
Servicos Financeiros S.A. DTVM)

Opiniao

Examinamos as demonstracgoes financeiras do Exes Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada ("Fundo"), que compreendem o balango patrimonial em 30 de
junho de 2025 e as demonstracoes dos resultados, das mutacoes do patrimonio liquido e dos
fluxos de caixa (método direto) para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras
informacoes elucidativas.

Em nossa opiniao, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do
Fundo em 30 de junho de 2025, e 0 desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na
secdo intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes
financeiras". Somos independentes em relagao ao Fundo, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cuamprimos com as demais
responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida ¢ suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria
Assuntos
Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso
julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa Porque
auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no & um PAA
contexto de nossa auditoria das demonstracoes financeiras como um
todo e na formacao de nossa opinido sobre essas demonstracoes
financeiras e, portanto, nao expressamos uma opiniao separada sobre
esses assuntos.

Como o
assunto foi
conduzido

PricewaterhouseCoopers Auditores

Independentes Ltda.

Rua do Russel, 804, 72, Ed. Manchete,

Rio de Janeiro, RJ, Brasil, 22210-907
www.pwc.com.br T: +55 (11) 4004-8000
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Exes Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Administrado pela BTG Pactual
Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Mensuragao do valor justo dos certificados de
recebiveis imobiliarios (CRI)
(Notas explicativas 3.4.1 e 5.2(b))

O Fundo apresenta seus investimentos
substancialmente concentrados em certificados
de recebiveis imobiliarios.

A mensuracao do valor justo dos certificados de
recebiveis imobiliarios considera a utilizacao de
técnicas de avaliacao por meio de modelos
internos baseados em premissas de mercado.

Considerando a relevancia dos investimentos em
certificados de recebiveis imobiliarios em relacao
ao patrimonio liquido do Fundo e a consequente
apuracao do valor de sua cota, a mensuracao
desses investimentos foi considerada area de foco
em nossa auditoria.

Mensuragao dos investimentos em cotas de
fundos de investimento de renda fixa
(Notas 3.3.1e 5.1)

Conforme apresentado no balanco patrimonial,
em 30 de junho de 2025, o Fundo possui,
também, investimentos concentrados em cotas de
fundos de investimento de renda fixa.

A aplicacdo em cotas desses fundos é mensurada
considerando o valor da cota disponibilizado pelo
administrador dos fundos investidos. O
administrador dos fundos utiliza os extratos dos
fundos investidos para confirmacao da existéncia
da aplica¢ao em cotas dos fundos.

Considerando a relevancia da carteira de
aplicacoes em relacao ao patrimonio liquido do
Fundo e a consequente apuracdo do valor de sua
cota, a mensuracao dessas aplicacoes foram
consideradas areas de foco em nossa

auditoria.

Nossos procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros:

Testes sobre a razoabilidade das principais
premissas adotadas pela Administracio na
mensuracao do valor justo dos certificados de
recebiveis imobiliarios, bem como anélise sobre o
alinhamento destas premissas e do modelo
utilizado com as praticas usualmente observadas
no mercado. Também realizamos testes
relacionados ao registro do ajuste a valor justo em
conformidade com as politicas contibeis adotadas
pelo Fundo.

Consideramos que os critérios adotados pela
Administracao para a mensuracao do valor justo
dos certificados dos recebiveis imobiliarios
divulgados nas demonstracoes financeira estao
consistentes com as informacoes analisadas em
nossa auditoria.

Nossos procedimentos consideraram, entre
outros:

Para as aplicacbes em cotas de fundos de
investimento de renda fixa, testamos a
mensuracao dessas aplicagoes por meio do
confronto com as informagdes disponibilizadas
pelo administrador dos fundos investidos.
Obtivemos o relatorio de auditoria sobre as
demonstracées financeiras dos fundos investidos.
Com base nessa informacao, analisamos se ha
alguma modificacdo no relatério dos auditores ou
alguma informacao relevante com impacto nas
demonstraces financeiras dos Fundos.

Consideramos que os procedimentos adotados
pela administracdo para mensuracao

das aplicacoes em cotas de fundo

de investimento de renda fixa sdo consistentes
e alinhados com as informacgoes analisadas em
nossa auditoria.
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Exes Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Administrado pela BTG Pactual
Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Responsabilidades da Administragao e da governanca pelas
demonstragoes financeiras

A Administracao do Fundo é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das
demonstracgoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracao de demonstracoes financeiras livres de distorcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracoes financeiras, a Administracao é responsavel pela avaliacao
da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao
das demonstracoes financeiras. A continuidade das operagoes de um fundo de investimento
é, adicionalmente, dependente da prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos
do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elaboragdo das demonstragoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas
em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto
nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes
relevantes existentes. As distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes econdmicas dos usuarios tomadas com base
nas referidas demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

+ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao deteccao
de distorc¢ao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissao
ou representacoes falsas intencionais.

+ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.
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Exes Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Administrado pela BTG Pactual
Servigos Financeiros S.A. DTVM)

« Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela Administracao.

+ Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacao a eventos ou condices que possam levantar divida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério
de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstragoes financeiras ou incluir
modificacdo em nossa opiniao, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusoes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condi¢oes futuras podem levar o Fundo a nao mais se manter em
continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteido das demonstracoes financeiras,
inclusive as divulgacoes, e se essas demonstragoes financeiras representam as
correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de
auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente,
tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracao de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as acoes tomadas para
eliminar ameacas a nossa independéncia ou salvaguardas aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagao com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracoes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os
Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica do assunto, ou
quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser
comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicacao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagio para o
interesse publico.

Rio de Janeiro, 05 de setembro de 2025
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Fabio du Blivcira. rasgp
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PricewaterhouseCoopers “Fabio de Oliveira Aratijo
Auditores Independentes Ltda. Contador CRC 1SP241313/0-3
CRC 2SP000160/F-5
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Exes Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado Exes Fundo de Investimento Imobiliario )

CNPJ: 41.076.851/0001-03

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)
Balanco patrimonial em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de Reais

Ativo Nota 30/06/2025 % PL 30/06/2024 % PL

Circulante
Aplicacdes financeiras
De natureza n&o imobiliaria

Cotas de fundo de renda fixa 5.1 16.721 24,58% 814 1,52%
De natureza imobiliaria

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs 5.2 (b) 44.821 65,88% 42.887 80,17%
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario - Flls 5.2 (a) - 0,00% 765 1,43%
Valores a receber 16.3 7.512 11,04% 8.138 15,22%
Outros valores a receber 16.4 - 0,00% 1.667 3,12%
Outros créditos 12 0,02% 13 0,02%
Total do ativo 69.066 101,52% 54.284 101,48%
Passivo Nota 30/06/2025 % PL 30/06/2024 % PL

Circulante
Rendimentos a distribuir 7 924 1,36% 704 1,32%
Impostos e contribuigdes a recolher 1 0,00% - 0,00%
Provisdes e contas a pagar 108 0,16% 80 0,15%
Total do passiva 1.033 1,52% 784 1,47%

Patriménio liquido

Cotas de investimentos integralizadas 8.1 66.747 98,11% 54.906 102,63%
Gastos com colocagédo de cotas 8.4 (582) -0,86% (120) -0,22%
Lucros (prejuizos) acumulados 1.868 2,75% (1.286) -2,40%
Total do patriménio liquido 68.033 100,00% 53.500 100,01%
Total do passivo e patriménio liquidc 69.066 101,52% 54.284 101,48%

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstrac¢des financeiras.
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Exes Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado Exes Fundo de Investimento Imobiliario )

CNPJ: 41.076.851/0001-03

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)
Demonstragoes dos resultados dos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de Reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

Nota 30/06/2025 30/06/2024
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Receita de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (b) 10.537 3.622
Resultado em transacdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) 5.2 (b) 929 82
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (b) 671 (672)
Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.2 (a) 42 274
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FlIs) 5.2 (a) (2) (180)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.2 (a) (106) 239
Ajuste a valor justo de valores a receber 16.4 - 86
Receita de juros e corre¢cdo monetaria sobre venda de agdes de companhias fechadas 16.3 1.155 1.053
Resultado liquido de atividades imobiliarias 13.226 4.504
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 1.030 1.773
Receitas de operagdes compromissadas 10 -
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (167) (367)
873 1.406
Despesas operacionais
Taxa de administragdo 6e10 (713) (559)
Taxa de fiscalizagdo da CVM 10 (13) 11)
Outras despesas operacionais 10 (240) (324)
(966) (894)
Lucro liquido do exercicio 13.133 5.016
Quantidade de cotas integralizadas 8.1 7.105.444 5.870.727
Lucro liquido por cota integralizada - R$ 1,85 0,85
Valor patrimonial da cota integralizada - R$ 9,57 9,11

As notas explicativas da Administragdo s&o parte integrante das demonstracgdes financeiras.
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Exes Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado Exes Fundo de Investimento Imobiliario )
CNPJ: 41.076.851/0001-03

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragio das mutagées do patriménio liquido dos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de Reais

Cotas de Gastos com
in i 1tos col ¢ao de Lucros (prejuizos)
Nota integralizadas cotas acumulados Total
Em 30 de junho de 2023 39.544 (90) (945) 38.509
Cotas de investimentos integralizadas 8.2 15.362 - - 15.362
Gastos com colocagdo de cotas 8.4 - (30) - (30)
Lucro liquido do exercicio - - 5.016 5.016
Rendimentos declarados 7 - - (5.357) (5.357)
Em 30 de junho de 2024 54.906 (120) (1.286) 53.500
Cotas de investimentos integralizadas 8.2 11.841 - - 11.841
Gastos com colocagdo de cotas 8.4 - (462) - (462)
Lucro liquido do exercicio - - 13.133 13.133
Rendimentos declarados 7 - - (9.979) (9.979)
Em 30 de junho de 2025 66.747 (582) 1.868 68.033

As notas explicativas da Administragédo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Exes Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado Exes Fundo de Investimento Imobiliario )

CNPJ: 41.076.851/0001-03

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)
Demonstragdes dos fluxos de caixa (método direto) dos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de Reais

Nota 30/06/2025 30/06/2024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Pagamento de taxa de administragéo (700) (537)
Outros pagamentos operacionais (236) (282)
Pagamento de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (167) (367)
Caixa liquido das atividades operacionais (1.103) (1.186)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Rendimentos de cotas de fundo de renda fixa 1.030 1.773
Rendimento de operagbes compromissadas 10 -
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) 5.2 (a) 42 274
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliarios (FlIs) 5.2 (a) - 2.608
Amortizagao de cotas de fundos de investimento imobiliario (FlIs) 5.2 (a) 657 310
Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (b) (33.667) (37.312)
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (b) 21.558 4.801
Recebimento de juros e atualizagdo monetaria de (CRIs) 5.2 (b) 7.723 3.641
Recebimento de amortizagéo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (b) 15.934 2.467
Recebimentos de certificados de recebiveis imobiliarios vencido antecipadamente 16.4 322 326
Venda de agdes de companhias fechadas 16.3 - (6.040)
Recebimento de juros e corregdo monetaria sobre venda de a¢des de companhias fechadas 16.3 1.253 1.151
Recebimento de principal sobre venda de a¢des de companhias fechadas 16.3 528 1.975
Caixa liquido das atividades de investimento 15.390 (24.026)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas de investimentos integralizadas 8.2 11.841 15.362
Pagamento de custos de colocagdo de cotas integralizadas 8.4 (462) (30)
Rendimentos pagos 7 (9.759) (4.941)
Caixa liquido das atividades de financiamento 1.620 10.391
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa 15.907 (14.821)
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 814 15.635
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicic 16.721 814

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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Exes Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado Exes Fundo de Investimento Imobiliario )

CNPJ: 41.076.851/0001-03
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas icati da inistragdo as agoes fi iras dos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma

1. Contexto operacional

O Exes Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada ("Fundo"), administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, foi constituido, sob forma de condominio fechado, em 2 de agosto de 2021, com
prazo indeterminado de duragéo, tendo iniciado suas atividades em 2 de setembro de 2021.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida abaixo, por meio da aquisicao de: (a) (i) certificados de recebiveis mobiliarios (‘CRI"),
que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentagéo em vigor; (ii) letras hipotecéarias (“LH”"), debéntures, desde que se trate de emissores registrados
na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI, letras de crédito imobiliario; (iii) cotas de fundos de investimento imobiliario; (iv) cotas de fundo de investimento em direitos creditérios (“‘FIDC”) que tenham
como politica de i i exclusi te, idades permitidas aos FlI; (v) letras imobilidrias garantidas (‘LIG”); e (vi) outros Ativos Alvo, ativos financeiros e valores mobiliarios permitidos pela Resolugédo CVM 175 (“Ativos
Alvo”); e (b) Ativos Financeiros, conforme definidos na Clausula 4.6 do Regulamento.

A gesté&o de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos érgéos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estéo detalhados na nota
4

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3. As cotas apresentaram os seguintes pregos de fechamento no ultimo dia de negociagéo de cada més do exercicio findo em 30 de junho de 2025:

Prego de

EXES11 (Valores expressos em reais) fechamento

Julho 9,90
Agosto 9,50
Setembro 9,60
Outubro 9,60
Novembro 9,60
Dezembro 9,50
Janeiro 9,40
Fevereiro 9,40
Margo 9,42
Abril 9,38
Maio 9,45
Junho 9,40

2. pi 4o das agoes iras
As demonstragdes financeiras sao elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios conforme orientagdes emanadas da Comiss&o de Valores Mobiliarios -
CVM, especialmente pela Resolugdo CVM n° 175/22 e alteragdes posteriores.

As demonstragdes financeiras em 30 de junho de 2025 foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 5 de setembro de 2025.
3. Resumo das principais politicas contébeis e critérios de apuragdo

A elaboragéo das demonstragdes financeiras exige que a Administragéo efetue estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas
reportados para o periodo do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagao duvidosa, valor justo e mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagao as estimativas.

3.1 Classificagéo ativos e passivos correntes e nio correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagao circulante/ndo circulante. Um ativo ¢ classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo
operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociagéo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgag&o ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos séo classificados como
nao circulantes. Um passivo ¢ classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgagao ou (i) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagéo do
passivo por, pelo menos, 12 meses apés o periodo de divulgagdo. Todos os demais passivos sao classificados como néo circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros

a) Cl ificagdo dos instr
1. Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

Il. Reconhecimento ial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos
financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos em que os ativos financeiros séo registrados ao valor justo por meio do resultado.

lll. Classificac&o dos ativos financeiros para fins de mensuracdo
Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragao, na seguinte categoria:
. Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragédo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao.
IV. Classificac&o dos ativos financeiros para fins de apresentacéo
Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
. Disponibilidades: saldos de caixa e depositos & vista.
. Aplicagoes financeiras rep por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

. Cotas de fundos de investimento: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, com natureza de instrumentos de patriménio para o emissor.

b) Mensuragao dos ativos e passi' i i e il das de valor justo

Em geral, os ativos financeiros séo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente ao prego de transagéo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado s&o ajustados
pelos custos de transagdo. Os ativos e passivos financeiros séo posteriormente mensurados da seguinte forma:

LA &o dos ativos financeiros

Os ativos financeiros classificados como para negociag@o sdo mensurados ao valor justo, sem dedugao de custos estimados de transag&o que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagéo.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com
prudéncia, em uma transagdo em condigdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("prego cotado" ou "prego de mercado").

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Il. Reconhecimento de variagdes de valor justo
As variages no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, so reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3 icagd iras de nao aria
3.3.1 Cotas de fundos de investimento

N&o negociados na B3 S.A, as cotas de fundos de investimento s&o inicialmente registradas ao custo de aquisigao, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo administrador do fundo onde
0s recursos sdo aplicados.

3.4 iras de i iliaria
3.4.1 Certifi de ivei iliarios

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de taxa de negociagéo. A variagao no valor justo dos certificados de recebiveis imobilidrios &
reconhecida na demonstrag&o do resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizagdo ou desvalorizagéo tenha ocorrido.
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3.4.2 Cotas de Fundos imobilidrios

a) Nao negociados na B3 S.A - As cotas de Fundos de investimento imobiliarios s&o inicialmente registradas ao custo de aquisi¢&o, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota de fechamento divulgado
pelo administrador do Fundo onde os recursos s&o aplicados.
3.5 Provisdes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregagao entre:

. Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja
ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

. Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que nao estejam totalmente sob o
controle do Fundo. Sao reconhecidos no balango quando, baseado na opinido de juridicos e da i do, for considerado provavel o risco de perda de uma agao judicial ou administrativa, com uma provavel saida

de recursos para a liquidagdo das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragéo s@o apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles
classificados como perda remota ndo requerem divulgagao.

. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo. Nao séo reconhecidos no balango
patrimonial ou na demonstragéo do resultado.

3.6 i de receitas e
As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
3.7 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa s&o representados por depésitos bancérios e aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sao prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estao
sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor.

3.8 imativas e ji abeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contébeis, com base em premissas, que podem, no futuro, néo ser iguais aos respectivo: reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido
da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer variagéo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, esta descrita a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizagdo de técnicas de
avaliagao, sendo considerados métodos e premlssas que se baseiam prmmpalmen(e nas condigdes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras. As politicas contabeis descritas

na nota explicativa 3.2 apresentam, ir sobre " dos instrumentos financeiros” e "mensuragéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo”.

3.9  Lucro (prejuizo) por cota
O lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstragéo de resultado, é apurado considerando-se o lucro (prejuizo) do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

4. i e riscos i ao Fundo
4.1 Riscos associados ao Fundo
4.1.1 Risco de crédito

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos & capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condigoes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alterages nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que néo fundamentadas, poderéo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

4.1.2 Fatores macroeconémicos relevantes

Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagéo de Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo ou (b) na liquidagao do Fundo, o
que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, a Administradora e os Coordenadores, qualquer
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, ou ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia
do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua
situag&o financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

taxas de juros;

oo

controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
flutuagGes cambiais;

inflagao;

liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

~ o ao

politica fiscal;
. instabilidade social e politica; e

@

h. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto & implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a
volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro € o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderéo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo
inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

4.1.3 Risco de do da legi do aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos, nao existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrente da criagéo de novos tributos, interpretagéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéo de isengées vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

4.1.4 Riscos juridicos

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial, mas ndo se limitando, em relagdo aos iméveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo.
A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussdes acerca do recebimento de indenizagdo em caso de desapropriagdo dos imdveis, disputas relacionadas & auséncia de contratagéo e/ou
renovagdo pelos locatarios dos iméveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagdo e a obtengéo de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os iméveis, entre outras. Em virtude da reconhecida
morosidade do sistema judicirio brasileiro, a resolugdo de eventuais demandas judiciais pode nao ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou
paralisagdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.1.5 Risco de mercado

O valor dos ativos mobiliarios que integram a carteira do Fundo, pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento a regulamentagéo
aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagdo dos ativos mobiliarios, bem como o prego de negociagdo das Cotas de Fundos Imobilidrios e CRI’s
no mercado secundario poderao ser adversamente afetados.

4.1.6 Risco de desvalorizagao do imével

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagédo em iméveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragéo com relagéo a rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo
prazo, da regido onde estdo localizados os iméveis. A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugéo deste
potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.
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417 isténcia de g itia de eliminagao de riscos

A realizagao de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estao sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo n&o conta com
garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugédo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os
Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condigbes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estéo limitadas ao
valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

4.1.8 Risco tributario

De acordo com a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da
tributagéo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integragéo Social - PIS e COFINS).

4.1.9 Risco de liquidez

Como os fundos de i i i iliario sdo uma modali de i i ainda em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movil volumes significati de recursos, seus investidores podem ter
dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimentos imobiliario séo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas cotas, sendo quando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagéo no mercado secundario.

Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade do Fundo n&o dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.
4.2 Gerenciamento de riscos
Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de oscilagdes dos valores dos ativos mobiliarios, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

4.2.1 Risco de crédito

A administradora utiliza no gerenciamento desses riscos, sistemas e métricas para mitiga-los, com acompanhamento de uma equipe competente, contando também com o Comité de Precificagao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios — CRI's e por meio de acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e de seus resultados, bem como a supervisdo da avaliagao dos investimentos em relagdo aos similares no mercado. Para o
gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém
aplicagdes financeiras com vencimentos diarios de modo a promover méxima liquidez

4.2.2 Risco de liquidez

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém
aplicagdes financeiras com vencimentos diarios de modo a promover méaxima liquidez.

4.2.3 Risco de mercado

Os processos e servigos operacionais séo interligados e supervisionados por profissionais experientes no mercado financeiro e imobiliario. Além disso, a Administradora é responsavel pelo cumprimento das normas, assegurando
que as exigéncias legais e re orias sao i i permitindo uma atuagéo preventiva em relagéo aos riscos do Fundo.

Apesar dos métodos e processos internos empregados pela Administradora, ndo ha qualquer tipo de garantia de eliminagao de perdas aos cotistas.
5. Aplicagdes financeiras
As aplicagbes financeiras estéo representadas por:

51  De carater nao imobiliario 30/06/2025 30/06/2024
(a) Cotas do BTG Pactual Yield DI RF REF CP 4.037 814
(b) BTG Tesouro Selic FI RF Referenciado DI 5.855 -
(c) Exes Reserva Fundo de Investimento em Renda Fixa Crédito Privado 6.829 -

16.721 814

(a) Estdo compostos por cotas do BTG Pactual Yield DI RF REF CP, que é administrado pelo BTG Pactual Servigos Financeiros S/A DTVM. O Fundo tem como objetivo acompanhar a variagdo do CDI através do investimento
de, no minimo, 95% de seus recursos em titulos ou operagdes atreladas a esse indicador. A carteira do fundo sera composta exclusivamente por titulos publicos federais e des compromi nestes titulos. O
gestor poderé realizar operagdes com derivativos para fins de protegéo.

(b) Estédo compostas por cotas do BTG Tesouro Selic FI RF Referenciado DI, que é administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S/A DTVM. As cotas ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer
momento (liquidez diaria). A rentabilidade do BTG Tesouro Selic FI RF Referenciado DI é determinada substancialmente pelo rendimento dos titulos e valores mobilidrios investidos cuja carteira estd composta de: Titulos publicos
federais, Operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais e outras aplicagoes.

(c) Estao compostas por cotas do Exes Reserva Fundo de Investimento em Renda Fixa Crédito Privado, que é administrado pelo Banco Daycoval S.A. O Fundo tem como objetivo proporcionar a valorizagao das suas cotas por
meio de aplicagdes de seus recursos em ativos financeiros e/ou modalidades operacionais de renda fixa disponiveis nos mercados financeiros e de capitais em geral.

5.2  De carater imobiliario
30/06/2025 30/06/2024

(a) Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls - 765
(b) Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs 44.821 42.887
44.821 43.652

(a) Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Fll

Cotas em Fundos de Investimentos Imobilidrios sao classificados como ativos financeiros mensurados a valor justo por meio do resultado por ter o propésito de negociagao e sao inicialmente registradas ao custo de aquisigao,
tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo administrador do Fundo onde os recursos s&o aplicados.

Composicéo da carteira
As aplicagbes em fundos de ir i imobiliario estdo compostas como a seguir:

30/06/2024

Existéncia  Tipo de ativo Percentual das cotas Quantidade de

de controle investido detidas cotas detidas Valor da Cota Total

Fundo

Jive Properties Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Nao Hibrido 0,3% 992.873

Saldo em 30 de junho de 2023

Aquisi¢go de cotas de fundos de investimento imobilidrios (Flls)

Venda de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls)

Amortizagao de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)

Resultado em transagoes de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Saldo em 30 de junho de 2024

Venda de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) -
Amortizagao de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (657)
Resultado em transagoes de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (2)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (106)
Saldo em 30 de junho de 2025
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Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios a receber

Saldo em 30 de junho de 2023 -

Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 274
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) (274)
Saldo em 30 de junho de 2024

Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 42
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) (42)

Saldo em 30 de junho de 2025
(b) Certificado de recebiveis imobil

rios (CRIs)

Certificados de recebiveis imobiliarios, classificados como ativos financeiros para negociagao, foram emitidos pela Companhia Provincia de Securitizagdo e Opea Securitizadora S.A., com amortizagbes mensais de juros,
atualizagdo monetaria e principal, atualizados mensalmente com taxas efetivas de retorno da operagéo, apuradas com base nos valores de aquisicéo e fluxos previstos de amortizagao de principal e juros. A metodologia utilizada
para a marcagé@o a mercado dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios existentes na carteira na data base esta baseada no Manual de Marcagéo a Mercado da Admini e i as taxas i pelos Market
Makers desse tipo de valor mobiliario.

Composicéo da carteira
As aplicagbes em certificados de recebiveis imobilidrios estdo compostas como a seguir:

30/06/2025
Rating de Classe e Data de Data de Quantidade em Valor de
Emissor Ativo _Lastro _ emissdo _ Séries _ Emissdo _ Vencimento _IndexadoreTaxadejuros __ Carteira _ Valordecurva __ Mercado
OPEA SECURITIZADORA S A. 22J1410467 2) N/A 7411 01/11/22 15/12/2025 IPCA+10,00000% 7559 1.986 1.947
OPEA SECURITIZADORA S.A. 22D0945203 2) N/A 171424 15/04/22 19/04/2032  IPCA+8,61000% 7981 7.046 6.679
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO 2210053302 (4) N/A 11/1 08/09/22 30/08/2027 100,00% DI+5,00000% 10000 2130 2115
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 24A2346779 2) N/A 3/1 20/01/24 20/02/2026  100,00% DI+7,50000% 7623 129 129
OPEA SECURITIZADORA S A. 2311279637 3) N/A 200/1 13/12/23 15/12/2033 IPCA+9,50000% 8048 7.092 6.671
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 24D3163840 2) N/A 71 15/04/24 20/10/2025  100,00% DI+7,00000% 6753 6.908 6.907
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 2412114236 (2) N/A 124 /1 23/09/24 22/09/2027 IPCA+12,00000% 3031 3.036 2938
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO 21H0976116 2) N/A 3/43 23/08/21 28/08/2031 IPCA+15,00000% 4800 5.940 5.383
OPEA SECURITIZADORA S A. 24F1970219 2) N/A 282/1 20/06/24 25/06/2027 100,00% DI+5,00000% 3000 3.007 3.007
OPEA SECURITIZADORA S A. 24B1861489 2) N/A 269/1 28/02/24 18/02/2037  IPCA+11,70000% 5843 6.743 6.824
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 25B2866664 (2) N/A 31/1 21/02/25 20/08/2027 100,00% DI+6,25000% 1992 1.981 1.981
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 24J2085935 2) N/A 3/2 07/10/24 20/02/2026  100,00% DI+7,70000% 1356 240 240
67.986 46.238 44.821
Rating de Classe e Data de Data de Quantidade em Valor de
Emissor Ativo Lastro emissdao Séries Emissao Vencimento Indexador e Taxa de juros Carteira Valor de curva Mercado
OPEA SECURITIZADORA S A. 22D0945203 ) N/A Série 1 15/04/22 19/04/2032 IPCA +8,61% 5363 5.125 5.044
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO 2210053302 4) N/A Série 1 08/09/22 30/08/2027  CDIE + 5% 9045 3.855 3.809
OPEA SECURITIZADORA S A. 22J1410467 ) N/A Série 1 01/11/22 15/12/2025 IPCA +10% 4894 5.337 5.282
OPEA SECURITIZADORA S A. 23K1456442 ) N/A Série 1 16/11/23 16/11/2028  CDIE + 5% 5308 5.237 5.237
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 24A2346779 2) N/A Série 1 20/01/24 20/02/2026 CDIE +7,5% 5405 4.834 4.834
OPEA SECURITIZADORA S A. 2311279637 ) N/A Série 1 13/12/23 15/12/2033  IPCA +9,5% 5300 5.220 5.154
OPEA SECURITIZADORA S A. 24B1861489 ) N/A Série 1 28/02/24 18/02/2037 IPCA+11,7% 5300 5411 5.206
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 24D3163840 2) N/A Série 1 15/04/24 20/10/2025  CDIE + 7% 5300 5.321 5318
OPEA SECURITIZADORA S A. 24F1970219 ) N/A Série 1 20/06/24 25/06/2027 CDIE + 5% 3000 3.002 3.003
48.915 43.342 42.887
As informagbes sobre os referidos CRI's encontram-se disponiveis nos sites dos respectivos emissores: Companhia Provincia de Securitizagdo (www.provinciasecuritizadora.com.br), Opea Securitizadora S.A. (www.opea.com.br),
Leverage Companhia Securiti a (www. com.br) e Canal Companhia de Securitizagao (www.canalsecuritizadora.com.br).
Legendas
(1) - Lastro em financiamento imobiliario. (3) - Lastro em Debéntures privadas
(2) - Nota comercial (4) - Lastro em CCB
Composicéo por tipo de lastro e devedor
Emissor Devedor Garantia 30/06/2025
OPEA OPEA SECURITIZADORA S.A. Grand Garden Rio Claro Emp. Imob. SPE Ltda. (@), (b), (&), (@), (h),(). (k) ’ 1.947
OPEA OPEA SECURITIZADORA S.A. Cavicchiolli Negdcios Imobiliarios Ltda (a), (b), (9), () 6.679
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO Construtora Cassio e Adriano S.A. (a),(b).(e).(g).(h) 2115
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA Amaral Gurgel ISQ-11 SPE LTDA (a).(b).(e).(9).(h), (k) 129
OPEA SECURITIZADORA S.A. GFGR Incorporagdes S.A. (a).(e).(9).G), (k) 6.671
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA SPE Bcanton The First Ltda. (a).(b).(c).(e).(g).(h), (k) 6.907
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO TOTUS AD SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO LTC (a), (c), (€). (f), (@), (), (), (k) 2938
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO AVIDA CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A. (a).(b).(e).(g).(h) 5.383
OPEA SECURITIZADORA S.A. Persa Emp Imobilirios Ltda. (a),(b).(c), (d).(e).(9).G) 3.007
OPEA SECURITIZADORA S A. BOW-E Holding Ltd (a).(b).(e).(g).(h), () 6.824
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA SPE BCANTON DOPPIO FIGUEIRAS 433 LTDA. (a),(b).(c),(d).(e),(@).(h).() (k) 1.981
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA AMARAL GURGEL 1SQ-11 EMPREENDIMENTOS IMOBILIAF (a),(b).(c).(e).(g).(h). (k) 240
21
Emissor Devedor Garantia 30/06/2024
OPEA SECURITIZADORA S A. Cavicchiolli Negdcios Imobiliarios Ltda (a), (b), (d), (). (9) 5.044
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO Construtora Cassio e Adriano S.A. (a).(b).(e).(g).(h) 3.809
TRUE SECURITIZADORA S.A. Grand Garden Rio Claro Emp. Imob. SPE Ltda. (a), (b), (e), (@), (), (k) 5.282
TRUE SECURITIZADORA S.A. Martins Ribeiro Participagdes Ltda. (a),(b).(e).(g).(h) 5.237
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA Amaral Gurgel ISQ-11 SPE LTDA (a).(b).(e).(9).(h), (k) 4.834
OPEA SECURITIZADORA S.A. GFGR Incorporagées S.A. (a).(e).(9).G), (k) 5.154
TRUE SECURITIZADORA S A. BOW-E Holding Ltd (a),(b).(e).(g).(h), (k) 5.206
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA SPE Bcanton The First Ltda. (a),(b).(e).(@).(h), (k) 5318
OPEA SECURITIZADORA S.A. Persa Emp Imobiliarios Ltda. (a).(b).(e).(9).(h) 3.003
42.887
Legendas Regime de Garantias
(1) - Lastro em financiamento imobiliario. (a) - Regime fiduciario (g) - Cessao Fiduciaria de Recebiveis (m) - Direito de retrocesso
(2) - Nota comercial (b) - Alienagao fiduciaria do imovel (h) - Aval (n) - Carta fianga
(c) - Coobrigagao (i) - Fundo de overcollateral
(d) - Subordinagao (j) - Fianca
(e) - Fundo de reserva (k) - Alienag@o fiduciaria de agdes

(f) - Hipoteca () - Fundo de liquidez
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Notas icati da inistragdo as agoes fi iras dos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

Em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma

Movimentacéo do exercicio

A movimentagdo ocorrida na conta de certificados de recebiveis imobilidrios (CRIs) no periodo esta descrita a seguir:
Saldo em 30 de junho de 2023

Aquisi¢éo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 37.312
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (4.801)
Receita de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 3.622
Resultado em transagoes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) 82
Recebimento de juros e atualizagdo monetaria de (CRIs) (3.641)
Recebimento de amortizagdo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (2.467)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobilidrios (CRIs) (672)
Saldo em 30 de junho de 2024
Aquisi¢ao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 33.667
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (21.558)
Receita de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 10.537
Resultado em transagoes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) 929
Recebimento de juros e atualizagdo monetaria de (CRIs) (7.723)
Recebimento de amortizagdo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (15.934)
Valor nominal atualizado do CRI Avida repactuado - Nota 16.4 1.345
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 671
Saldo em 30 de junho de 2025 44.821
6. gos e taxa de ini: Ga
30/06/2025

Taxa de administragdo 713 559

713 559

A Administradora recebe por seus servigos uma taxa de administragao equivalente & soma dos seguintes montantes (“Taxa de Administragéo”): (a) 1,00% (um por cento) ao ano, a razéo de

1/12, aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao
que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagéo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
diaria da cotagéo de fechamento das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao (“Base de Calculo da Taxa de Administragéo”), observado o valor minimo mensal de R$ 12 nos primeiros 12
meses a partir do primeiro investimento realizado pelo fundo, sendo que o valor minimo mensal a partir do 13° més sera de R$ 22, atualizado anualmente pela variagéo do indice de Pregos do Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA”), a partir do més subsequente a data de registro do Fundo perante a CVM; e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3
para negociagdo em mercado de bolsa, 0 montante equivalente a 0,05% ao ano, a razéo de 1/12, aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragéo, observado o valor minimo mensal de R$ 5, atualizado anualmente
segundo a variagao do IGP-M, a partir do més subsequente a data de registro do Fundo perante a CVM.

A Taxa de Administragao é calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Administragéo.

Caso o Fundo seja listado na B3 e suas cotas estejam registradas na Central Depositaria, o Fundo pagara remuneragao equivalente a 0,05% a incidir sobre a mesma base de céalculo da Taxa de Administragao, sujeito, contudo, a
um minimo de R$ 5 mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela variagao do IPCA, a partir do més subsequente a data da listagem.

Né&o é cobrada do Fundo taxa de performance, ingresso ou saida.

7. Politica de distribui¢do dos resultados

O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo pode, a critério da Gestora, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 18° dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagéo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagao podera ser pago no 18° dia util dos meses de fevereiro e agosto, ou terd a destinagdo que lhe der a
assembleia geral de cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela Administradora, com base em recomendagao da Gestora O montante que (i) exceder a distribuigado minima de 95% dos lucros auferidos no
semestre, nos termos da Lei n.° 8.668/93, conforme alterada, e (i) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia podera ser, a critério da Gestora e da Administradora, investido em Ativos de Liquidez para posterior distribuigdo
aos cotistas, ou reinvestido na aquisicao de Ativos Alvo.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:
Rendimentos 30/06/2025 30/06/2024

Lucro liquido do exercicio 13.133 5.016
Ajuste de distribui¢do de certificados de recebiveis imobilidrios (CRIs) (2.814) 19
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 106 (239)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (671) 672
Despesas nao pagas 13 -
Ajuste a valor justo de valores a receber 98 (86)
Receita de juros e corregdo monetaria sobre venda de agdes de companhias fechadas - nao recebido - 98
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 9.865 5.480
Retengéo de rendimentos - até 5% 114 (123)
(-) Parcela dos rendimentos retidos no Fundo 114 (123)
Rendimentos declarados 9.979 5.357
Rendimentos a distribuir (924) (704)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 704 288
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 9.759 4.941
Rendimentos médio pagos por cota (valores expressos em reais) 1,37 0,84
% do resultado do exercicio declarados (considerando a base de calculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 101,16% 97,76%
Diferenga entre lucro base caixa e rendimentos declarados 114 (123)
8. Patriménio Liquido
8.1  Cotas de investimentos integralizadas

30/06/2025 30/06/2024

Quanti R$ Quanti R$

Cotas de investimentos integralizadas 7.105.444 66.747 5.870.727 54.906

7.105.444 66.747 5.870.727 54.906
Valor por cota (valor expresso em reais) 9,39 9,35

8.2. Emisséo de novas cotas

Encerrada a Primeira Emissao, a Administradora, apos recomendagao da Gestora, pode deliberar por realizar novas emissoes das Cotas, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas
ao montante total de R$ 5.000.000 (“Capital Autorizado”). Por proposta da Administradora, o Fundo pode, encerrado o processo de distribuigdo da Primeira Emissao ou da emiss&o anterior, conforme o caso,realizar novas
emissdes de cotas mediante prévia aprovagéo da Assembleia Geral de Cotistas, ou submeter a deliberagéo dos cotistas 0 aumento do Capital Autorizado.

A primeira emiss&o da oferta publica de cotas no total de R$ 50.250 com valor unitario de R$ 100,00, totalizando 502.500 cotas foi totalmente subscrita, sendo iniciada em 26 de agosto de 2021 e encerrada em 7 de junho de
2022.

No periodo findo em 30 de junho de 2022 foi integralizado o montante de R$ 21.544 equivalente a 215.435 cotas. Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu em gastos de colocagéo de R$ 89, registrado em conta
redutora do patriménio liquido.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023 foi integralizado o montante de R$ 18.000 equivalente a 197.061 cotas. Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu em gastos de colocagéo de R$ 1, registrado em conta
redutora do patriménio liquido.
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Em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma
No exercicio findo em 30 de junho de 2024 foi integralizado o montante de R$ 15.362 equivalente a 174.576 cotas. Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu em gastos de colocagéo de R$ 30, registrado em conta
redutora do patriménio liquido.

Conforme fato relevante publicado em 27 de margo de 2024, foi aprovado o desdobramento das cotas do fundo, segundo a raz&o de 01:10 (um para dez).
No exercicio findo em 30 de junho de 2025 foi integralizado o montante de R$ 11.841 equivalente a 1.234.717 cotas. Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu em gastos de colocagao de R$ 462, registrado em conta
redutora do patriménio liquido.
8.3. Amortizagao de cotas
O Fundo pode amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos para redugéo do seu patrimdnio ou sua liquidagao.
Nos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024, ndo houve amortizagéo de cotas.
8.4 Gastos com colocagao de cotas
30/06/2025 30/06/2024

Gastos com colocagao de cotas 582 120
582 120

No exercicio findo em 30 de junho de 2025 o Fundo incorreu em gasto com colocag&o de cotas no montante de R$ 462 (2024 - R$30).

8.5. Reserva de contingéncia

Para suprir inadimpléncia e deflagdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e para arcar com as despesas extraordinarias, se houver, pode ser constituida uma reserva de contingéncia. Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia sao aplicados em Aplicagdes Financeiras e os rendimentos decorrentes destas aplicagdes podem
ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuigdo minima. Para a constituido ou recomposi¢do da Reserva de Contingéncia, é procedida a retengéo de até 5% do rendimento semestral apurado
pelo critério de caixa.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024, o Fundo nao constituiu reserva de contingéncia

9. Retorno sobre patriménio liquido
30/06/2025 30/06/2024
Lucro liquido do exercicio 13.133 5.016
Patriménio liquido inicial 53.500 38.509
Adigoes/dedugdes
Cotas de investimentos integralizadas 11.841 15.362
Gastos com colocagdo de cotas (462) (30)
11.379 15.332
Retorno sobre patriménio liquido do Fundo (*) 20,24% 9,32%

(*) Apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizagbes e gastos com colocagéo de cotas, caso esses eventos tenham
ocorrido.

10. Encargos debitados ao Fundo

30/06/2025 30/06/2024
Valores Percentual Valores Percentual
Taxa de administragao 713 1,08% 559 1,10%
Taxa de fiscalizagao da CVM 13 0,02% 1 0,02%
Despesasl(receitas) operacionais 240 0,36% 324 0,64%
966 1,46% 894 1,76%
Patriménio liquido médio do periodo 66.262 50.951

11.  Tributagdo

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em
aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagéo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

ite em bolsas de

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragéo anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sejam iti ar
valores ou no mercado de balc&o organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei 14.754/23.

12. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a ini &0 do Fundo cuja prc ili de perda para o Fundo seja possivel ou provavel.

13.  Servigos de custddia e tesouraria

O servigo de tesouraria, escrituragdo e custédia das cotas do Fundo séo prestados pela Administradora.

14.  Partes relacionadas

Durante os exercicios, o Fundo realizou transages com partes relacionadas descritas nas Notas 5.1, 5,2 (a), 6 e 13.
15. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagao das
mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensurag&o pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos cotados estiverem pronta e
regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificagéo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente
em bases puramente comerciais.

. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo so negociados em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagao. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde
esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido
no Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas para valorizar os instrumentos
financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

As tabelas abaixo apresentam os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

30/06/2025
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa - 16.721 - 16.721
Certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) - 44.821 - 44.821
Total do ativo - 61.542 - 61.542
30/06/2024
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa - 814 - 814
Certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) - 42.887 - 42.887
Cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 765 - - 765
Total do ativo 765 43.701 - 44.466

As demonstragdes das mudangas das Cotas de fundos de renda fixa, Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs e Cotas de fundos de investimento imobiliarios estdo demonstradas nas notas 5.1 € 5.2.
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16.
16.1

16.4

16.5

Outras informagdes

Resolugdo CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, informamos que o Fundo, no exercicio findo em 30 de junho de 2025, contratou a PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda. somente para a prestagéo de
servigos de auditoria das demonstragdes financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

A politica de divulgagado de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo e a disponibilizagdo aos cotistas de
informagdes periodicas, mensais, trimestrais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servico de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgagéo destas
informagdes em seu site.

Em 15 de setembro de 2021, o Fundo constituiu a sociedade empresaria limitada Santo Antonio 1 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda, com o capital social de R$ 3.500, dividido em 3.500.000 quotas. Em ato seguinte,
o Fundo vendeu a totalidade das quotas pelo valor de R$ 3.500 em 36 parcelas mensais, corrigidas por IPCA + 9% a.a. Em 30 de junho de 2025, o saldo a receber ¢ de R$ 935 (2024 - R$1.906).

Em 11 de outubro de 2023, o Fundo constituiu a sociedade empresaria limitada Liraucio Campinas SPE Ltda, com o capital social de R$ 6.040, dividido em 6.040.000 quotas. Em ato seguinte, o Fundo vendeu a totalidade
das quotas pelo valor de R$ 6.040 em 60 parcelas mensais, corrigidas por IPCA + 10% a.a. Em 30 de junho de 2025, o saldo a receber é de R$ 6.577. ( 2024 - R$ 6.232).

Saldo de valores a receber - 30 de junho de 2023 4171
Recebimento de juros e corregdo monetaria sobre venda de agdes de companhias fechadas (1.151)
Recebimento de principal sobre venda de agdes de companhias fechadas (1.975)
Receita de juros e corre¢do monetaria sobre venda de agdes de companhias fechadas 1.053
Venda de agdes de companhias fechadas adquiridas no exercicio 6.040
Saldo de outros valores a receber - 30 de junho de 2024 8
Recebimento de juros e corregdo monetaria sobre venda de agdes de companhias fechadas (1.253)
Recebimento de principal sobre venda de agdes de companhias fechadas (528)
Receita de juros e corregdo monetaria sobre venda de agdes de companhias fechadas 1.155
Saldo de outros valores a receber - 30 de junho de 2025 7.512

Em fevereiro de 2023, ocorreu o vencimento antecipado dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 432 Série da 3% Emissao da Companhia Provincia de Securitizagao lastreado em créditos emitidos pela Avida
Construtora e Incorporadora S.A (“CRI Avida - 21H0976116”). O CRI Avida é garantido pela cesso fiduciaria de recebiveis, alienagéo fiduciaria de terrenos e aval dos sécios. A Avida Construtora e Incorporadora S.A teve
o seu pedido de recuperago judicial, inicialmente realizado em segredo de justica, deferido, em 27 de fevereiro de 2023, que retirou o sigilo sobre os autos. A Gestora atua diretamente junto a Securitizadora buscando
medidas para a recuperagéo do crédito, que, em um primeiro momento, podem envolver despesas, como as referentes & contratagao de advogados e custos para a excussao de garantias. Em 23 de dezembro de 2024, foi
publicado pela Securitizadora, a Companhia Provincia de Securitizagéo, a Rerratificagdo ao Quarto Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 432 Série da 32 Emisséo da Companhia Provincia de
Securitizagdo que promove a definicéo sobre a alteragéo na Data de Aniversario de cada pagamento do CRI Avida. Com a repactuagao e regularizagao do fluxo, o CRI Avida retornou a carteira de ativo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios do Fundo.

Saldo de outros valores a receber - 30 de junho de 2023 1.960
Ajuste a valor justo de valores a receber 86
Recebimentos de certificados de recebiveis il iliarios vencido i (326)
Despesas de certificados de recebiveis i iliarios vencido i (53)
Saldo de outros valores a receber - 30 de junho de 2024 1.667
Recebimentos de certificados de recebiveis it iliarios vencido i (322)
Valor nominal atualizado do CRI Avida repactuado (1.345)

Saldo de outros valores a receber - 30 de junho de 2025

Em 25 de junho de 2025 a Adminstradora publicou o Instrumento Particular de Alteragao do Regulamento, servindo-se do presente para adaptar o regulamento do Fundo ao que dispde a parte geral e o Anexo Normativo n°
175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comisséo de Valores Mobiliarios ("Resolugdo n° 175"), passando a ser um fundo de investimento imobiliario com Classe Unica de Cotas. Em decorréncia da
adatapgéo resta aprovada a constituigdo da Classe Unica de Cotas do Fundo, de modo que o Fundo passara a ser regido nos termos da parte geral do Novo Regulamento mantido junto & Administradora (“Novo
Regulamento ), @ a Classe Unica de Cotas nos termos do respectivo Anexo | ao Novo Regulamento (“Classe Unica” e “Anexo I”, respectlvameme) além disso, a denomlnac;ao do Fundo passara a ser “Exes Fundo De

Imobiliario Respor ili Limitada” e a nova Classe Unica sera denominada “Classe Unica De Cotas Do Exes Fundo De Imobiliario Resp i Limitada”. Aprovada também a instituicdo
da responsabilidade limitada dos cotistas da Classe Unica do Fundo, de acordo com o previsto na Resolugéo 175 e no novo capitulo que trata da “Responsabilidade Dos Cotistas E Regime De Insolvéncia” do Anexo | do
Novo Regulamento. O presente Regulamento do Fundo foi atualizado para refletir essas alteragdes, sem necessidade de prévia aprovagdo dos Cotistas reunidos em assembleia geral. Ressalta-se que tais mudangas nio
impactam a politica de investimento ou estrutura de remuneragéo do Fundo, preservando-se integralmente as disposi¢des anteriormente estabelecidas.

Eventos subsequentes

Em 15 de agosto de 2025, ocorreu o andincio de inicio da Oferta Publica da Distribuigdo Primaria de Cotas Unica da 52 emiss&o do Exes Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada com prego unitario de
R$ 9,62 (nove reais e sessenta e dois centavos) (‘Prego de Emiss&o”), sem considerar a taxa de distribuigdo primaria no valor de R$ 0,31 (trinta e um centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), perfazendo
o prego de subscrigédo de R$ 9,93 (nove reais e noventa e trés), totalizando o montante de, inicialmente, até R$ 100.000.005,42(cem milhGes e cinco reais e quarenta e dois centavos) (“Montante Total da Oferta”), a ser
realizada em conformidade com a Resolugdo CVM 160 (“Oferta”).

Beatriz Reis Gustavo Piersanti
Contadora Diretor
1SP296266 CPF: 016.697.087-56
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CONSENTIMENTO PARA RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTROS
ELETRONICOS E DIVULGACOES DE ASSINATURA

Registro Eletronicos e Divulgagdo de Assinatura

Periodicamente, a PwC podera estar legalmente obrigada a fornecer a vocé determinados avisos
ou divulgacdes por escrito. Estdo descritos abaixo os termos e condic¢des para fornecer-lhe tais
avisos e divulgacdes eletronicamente através do sistema de assinatura eletronica da DocuSign,
Inc. (DocusSign). Por favor, leia cuidadosa e minuciosamente as informacdes abaixo, e se vocé
puder acessar essas informacdes eletronicamente de forma satisfatoria e concordar com estes
termos e condigdes, por favor, confirme seu aceite clicando sobre o botdo “Eu concordo” na
parte inferior deste documento.

Obtencéo de copias impressas

A qualquer momento, vocé podera solicitar de nds uma copia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nos a vocé. VVocé podera baixar e imprimir os
documentos que lhe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente apds a
sessdo de assinatura, e se Vocé optar por criar uma conta de usuario DocuSign, vocé podera
acessa-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) apds a data do primeiro envio
a vocé. Apos esse periodo, se desejar que enviemos copias impressas de quaisquer desses
documentos do nosso escritorio para vocé, cobraremos de vocé uma taxa de R$ 0.00 por pagina.
Vocé pode solicitar a entrega de tais copias impressas por nos seguindo o procedimento descrito
abaixo.

Revogagéo de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nos avisos e divulgacdes eletronicamente, vocé podera, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgacdes apenas em formato impresso. A forma pela qual vocé deve nos informar da sua
decisdo de receber futuros avisos e divulgacdes em formato impresso e revogar seu
consentimento para receber avisos e divulgagdes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacao de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgacGes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardara a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transacdes que te
envolvam e a entrega de servigos a VOcé, pois precisaremos, primeiro, enviar 0s avisos e
divulgacdes requeridos em formato impresso, e entéo esperar até recebermos de volta a
confirmacgéo de que vocé recebeu tais avisos e divulgagdes impressos. Para indicar a nos que
vocé mudou de ideia, vOcé devera revogar o seu consentimento através do preenchimento do
formulario “Revogacdo de Consentimento” da DocuSign na pagina de assinatura de um envelope
DocusSign, ao inveés de assina-lo. Isto indicara que vocé revogou seu consentimento para receber
avisos e divulgaces eletronicamente e vocé ndo podera mais usar o sistema DocuSign para
receber de nos, eletronicamente, as notificagcOes e consentimentos necessarios ou para assinar
eletronicamente documentos enviados por nos.



Todos os avisos e divulgacdes serdo enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrario, de acordo com os procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuério da DocuSign, todos 0s
avisos, divulgacdes, autorizacdes, confirmacgdes e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé durante o nosso relacionamento Para mitigar o risco de
vocé inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgacao, nos preferimos fornecer
todos os avisos e divulgacdes pelo mesmo método e para 0 mesmo endereco que VOCé nos
forneceu. Assim, vocé podera receber todas as divulgacOes e avisos eletronicamente ou em
formato impresso, através do correio. Se vocé ndo concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o paragrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de ndo receber de nos os avisos e divulgacdes
eletronicamente.

Como contatar a PwC:

Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudangas de como podemos contaté-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informac@es e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgagdes em formato eletrénico, conforme abaixo:

To contact us by email send messages to: fiche.alessandra@pwc.com
Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: fiche.alessandra@pwc.com
Para informar seu novo endereco de e-mail a PwC:

Para nos informar sobre uma mudanca em seu endere¢o de e-mail, para o qual nds devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgacdes, vocé devera nos enviar uma mensagem por e-mail
para o endereco fiche.alessandra@pwc.com e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de
e-mail anterior, seu novo endereco de e-mail. Nos ndo solicitamos quaisquer outras informacoes
para mudar seu endereco de e-mail. We do not require any other information from you to change
your email address.

Adicionalmente, vocé devera notificar a DocuSign, Inc para providenciar que o seu novo
endereco de e-mail seja refletido em sua conta DocuSign, seguindo o processo para mudanca de
e-mail no sistema DocuSign.

Para solicitar cépias impressas a PwC:

Para solicitar a entrega de copias impressas de avisos e divulgacGes previamente fornecidos por
nos eletronicamente, vocé devera enviar uma mensagem de e-mail para
fiche.alessandra@pwec.com e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de e-mail, nome
completo, endereco postal no Brasil e niUmero de telefone. N6s cobraremos de vocé o valor
referente as copias neste momento, se for o caso.

Para revogar o seu consentimento perante a PwC:



Para nos informar que ndo deseja mais receber futuros avisos e divulgacdes em formato
eletrnico, vocé podera:

(i) recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocuSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intencao de revogar seu consentimento; ou

(i) enviar uma mensagem de e-mail para fiche.alessandra@pwc.com e informar, no corpo da
mensagem, seu endereco de e-mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nUmero de
telefone. NGs ndo precisamos de quaisquer outras informagdes de vocé para revogar seu
consentimento. Como consequéncia da revogacao de seu consentimento para documentos online,
as transacOes levardo um tempo maior para serem processadas. We do not need any other
information from you to withdraw consent. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process.

Hardware e software necessarios**:
(i) Sistemas Operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista®; Mac OS®

(if) Navegadores: Versdes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas);
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac); Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas)

(iii) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
arquivos em PDF.

(iv) Resolucéo de Tela: Minimo 800 x 600
(v) Ajustes de Seguranca habilitados: Permitir cookies por sessao

** Estes requisitos minimos estdo sujeitos a alteracdes. No caso de alteracdo, sera solicitado que
vocé aceite novamente a divulgacdo. Versfes experimentais (por ex.: beta) de sistemas
operacionais e navegadores ndo sdo suportadas.

Confirmacao de seu acesso e consentimento para recebimento de materiais
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informacéo eletronicamente, a qual sera similar a
outros avisos e divulgacdes eletrénicos que enviaremos futuramente a vocg, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgacéo eletronica e que também foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que foi possivel enviar a presente
divulgacéo e consentimento, via e-mail, para um endereco atraves do qual seja possivel que vocé
o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em receber avisos
e divulgagdes exclusivamente em formato eletronico nos termos e condic¢des descritos acima, por
favor, informe-nos clicando sobre 0 botao “Eu concordo” abaixo.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, eu confirmo que:



(i) Eu posso acessar e ler este documento eletronico, denominado CONSENTIMENTO PARA
RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE
ASSINATURA; e

(ii) Eu posso imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacao para onde posso imprimi-la
para futura referéncia e acesso; e (iii) Até ou a menos que eu notifique a PwC conforme descrito
acima, eu consinto em receber exclusivamente em formato eletronico, todos os avisos,
divulgacOes, autorizagOes, aceites e outros documentos que devam ser fornecidos ou
disponibilizados para mim por PwC durante o curso do meu relacionamento com voceé.
ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, PwC (we, us or Company) may be required by law to provide to you certain
written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing to you
such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind
If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the

speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,



and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically

Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact PwC:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: fiche.alessandra@pwc.com

To advise PwC of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at fiche.alessandra@pwc.com and in
the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from PwC

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to fiche.alessandra@pwc.com and in the
body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.



To withdraw your consent with PwC

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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