s, nvestimentos genial

Sao Paulo, 29 de maio de 2020

A

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM
Rua Sete de Setembro, n° 111, 33° andar

Rio de Janeiro — RJ

At.: Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios - SRE
Sr. Luis Miguel Jacinto Mateus Rodrigues Sono

At.: Geréncia de Registros 2 — GER-2
Sr. Elaine Moreira Martins de La Rocque

Com copia para:

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéao

Rua XV de Novembro, n° 275, 5° andar
Sao Paulo — SP

At.: Superintendéncia de Acompanhamento de Fundos de Investimento
Sr. Fabio Benites

Ref.: Pedido de Revogacdo da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria da 22 (Segunda) Emissao
de Cotas Ordinarias do XP HOTEIS - FUNDO DE _INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fll —
Processo SEI n°® 19957.011286/2019-04 (RJ-2019-9587)

Prezados Senhores,

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,
instituicao financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201 (parte), inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0001-04, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
("Coordenador Lider"), na qualidade de coordenador lider da oferta publica de distribuigdo primaria da
22 emiss&o de Cotas Ordinarias ("Oferta" e "Novas Cotas Ordinérias", respectivamente) do XP HOTEIS -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, fundo de investimento imobiliario constituido sob a
forma de condominio fechado e inscrito no CNPJ/ME sob o n° 18.308.516/0001-63 ("Fundo"), e GENIAL
INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, sala 913, inscrita no CNPJ/ME
sob o0 n° 27.652.684/0001-62, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM")
para o exercicio da atividade de administragcdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n° 6.819, de 17 de maio de 2002 ("Administrador"), vém, respeitosamente, a presenca dessa
D. CVM, requerer, diante do exposto abaixo e nos termos do artigo 25 da Instrugdo da CVM n° 400, de
29 de dezembro de 2003 ("Instrucdo CVM 400"), a revogacao da Oferta registrada perante esta D. CVM
em 28 de fevereiro de 2020 sob o n°® CVM/SRE/RFI1/2020/017.

Como € de conhecimento publico e, inclusive, objeto de manifestagdo por parte desta D. CVM por meio
do Oficio-Circular n°® 2/2020-CVM/SRE, de 13 de marco de 2020, o contexto atual dos mercados de
capitais mundiais e, em especial, do mercado de capitais brasileiro, causado pela crise do COVID-19,
configura uma alteragéo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando
da apresentagéo do pedido de registro da Oferta.



Nesse contexto, em 26 de margo de 2020, foi protocolado perante V.Sas. pedido de modificagéo da Oferta,
nos termos do artigo 25 da Instrugao CVM 400, de modo a estender o cronograma inicialmente pretendido
para a Oferta ("Pedido de Modificagcdo da Oferta"). Na mesma data, foi divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM, comunicado ao
mercado sobre a modificagdo da Oferta e a abertura de prazo para desisténcia dos investidores que
tivessem aderido a Oferta até tal data, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

N&o obstante o disposto acima, em razdo da manutengéo das condigbes desfavoraveis de mercado e dos
impactos negativos causados pelo COVID-19 na Oferta, em particular tendo em vista o objeto do Fundo,
que investe em empreendimentos hoteleiros, setor significativamente afetado pela pandemia, e
considerando que atualmente ainda ha alteragao substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias
de fato existentes quando da apresentagcao do pedido de registro da Oferta, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, solicitamos que esta D. CVM
acolha o presente pleito de revogagao da Oferta com a maior urgéncia que lhe for possivel conferir.

Nos termos do artigo 26 da Instrugdo CVM 400, a revogacao da Oferta tornara ineficazes a Oferta e os
atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes da
Oferta os valores dados em contrapartida as Novas Cotas Ordinarias ofertadas, na forma e condiges
previstas no Prospecto Definitivo (conforme abaixo definido).

Os valores integralizados pelos Cotistas e/ou terceiros no ambito do Direito de Preferéncia, que nao
tenham sido restituidos em decorréncia da modificacdo da Oferta, serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidag&o do Direito de Preferéncia, com deducéo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicagdo do cancelamento da Oferta.

Cabe esclarecer que, ndo obstante o Periodo de Subscri¢do ja ter iniciado, até o momento ndo houve
qualquer integralizagao por parte de Investidores que tenham aderido a Oferta, ndo havendo, portanto,
restituicdo de valores aos Investidores em decorréncia da revogagao da Oferta.

Informamos, ainda, que sera divulgado, na presente data, comunicado ao mercado acerca do protocolo
do presente pedido de revogacao da Oferta, na forma do Anexo | ao presente pedido.

Por fim, conforme exposto no Pedido de Modificagao da Oferta, e considerando o presente pedido de
revogacao da Oferta, gostariamos de confirmar com V.Sas. que caso solicitemos posteriormente, em
momento mais favoravel, o registro de uma nova oferta publica de cotas do Fundo, tal nova oferta publica
podera ser objeto do registro automatico de que trata o paragrafo 2° do artigo 10 da Instru¢do da CVM
n° 472, de 31 de outubro de 2008 ("Instrucdo CVM 472").

No nosso entendimento, tendo em vista que a presente Oferta ja passou pelo crivo desta D. CVM e obteve
0 seu registro, tendo inclusive sido publicado anuncio de inicio, deveria haver a possibilidade do rito do
registro automatico em eventual nova oferta do Fundo. Isso porque, conforme manifestagdes anteriores
desta Autarquia no Edital de Audiéncia Publica SDM n° 07/14, o racional do registro automatico é que, de
um lado, os documentos relativos a nova oferta incorporem os comentarios, criticas e corregbes
formulados pela CVM em relagdo a uma oferta anterior e que, de outro lado, as informagdes do Fundo ja
tenham sido analisadas pela Autarquia. Assim, ainda que a analise da CVM se concentre sobre
informagdes novas, pressupde-se que o administrador refletird nos documentos da nova oferta a expertise
adquirida ao elaborar os documentos da oferta anterior, evitando a existéncia de quaisquer vicios.

Dessa forma, independentemente da revogagao ora pleiteada, a documentagdo da Oferta atual ja foi
analisada e incorpora as exigéncias da CVM, ja tendo sido inclusive divulgada ao mercado, sendo certo



que tal documentacéo seria utilizada como base para elaboragdo dos documentos de uma eventual nova
oferta.

Além disso, fazendo um paralelo com as ofertas publicas com esforgos restritos regidas pela Instrugéo da
CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, para fins do periodo de lock-up de 4 (quatro) meses entre a
realizagdo de uma oferta restrita e a proxima oferta restrita, sem que haja a submissao ao registro desta
D. CVM, tal prazo é contado da data de publicagdo do comunicado de encerramento da oferta anterior
até a data do comunicado de inicio da proxima oferta. Ou seja, mesmo que ndo tenha havido a liquidagao
da nova oferta restrita, o simples fato de terem sido realizados quaisquer atos relacionados a oferta restrita
a partir da publicagdo de seu comunicado de inicio significa "realizar a oferta". Nesse sentido,
extrapolando esse entendimento para o0 nosso caso, uma vez que obtivemos o registro da presente Oferta,
tal fato ja seria suficiente para caracterizar que o Fundo ja teve suas "cotas distribuidas por meio de oferta
publica registrada", nos termos do paragrafo 2° do artigo 10 da Instrugdo CVM 472, apesar de a Oferta
nao ter sido efetivamente concluida.

Assim sendo, reiteramos nossa solicitagdo a respeito da manifestagdo desta D. CVM sobre nosso
entendimento de que eventual nova oferta publica de cotas do Fundo podera ser objeto do registro
automatico de que trata o paragrafo 2° do artigo 10 da Instrugao CVM 472, conforme aventado acima.

Os termos iniciados em letra maiuscula e utilizados neste pedido, que ndo estejam aqui definidos, terdo
os significados a eles atribuidos no Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica da Segunda Emissé&o de
Cotas Ordinarias do XP Hotéis — Fundo de Investimento Imobiliario — FII ("Prospecto Definitivo").

Dados para Correspondéncia

O Administrador e o Coordenador Lider solicitam que todas as correspondéncias, oficios e exigéncias
referentes a este pedido que venham a ser expedidas por esta D. CVM sejam gentilmente encaminhadas
aos seguintes enderegos:

(i) Administrador
Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.

Praia do Botafogo, n° 228, sala 913, Botafogo
CEP 22250-040 — Rio de Janeiro - RJ

At.: Rodrigo Godoy
Telefone: (11) 3206-8000
E-mail: Leticia.ferreira@bancoplural.com / middleadm@genialinvestimentos.com.br
Website: https://www.genialinvestimentos.com.br
(i) Coordenador Lider

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Avenida Chedid Jafet, n° 75, Torre Sul, 28° andar,
Vila Olimpia, CEP 04551-065 - Sao Paulo - SP

At.: DCM — Renda Fixa

Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dem@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br
Website: WWw.xpi.com.br

Com cépia para:

Stocche, Forbes, Filizzola, Clapis, Passaro e Meyer Advogados
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.100, 10° andar
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CEP 04538-132 - S30 Paulo - SP

At.: Sr. Marcos Ribeiro / Sr. Thadeu Bretas
Tel.: (11) 3755-5427
E-mail: mribeiro@stoccheforbes.com.br / tbretas@stoccheforbes.com.br

Pinheiro Guimaraes
Avenida Rio Branco, n° 181, 27° andar
CEP 20040-918 — Rio de Janeiro — RJ

At.: Paula Pessba

Telefone: (21) 4501-5000

E-mail: ppessoa@pinheiroguimaraes.com.br
Website: www.pinheiroguimaraes.com.br

Sendo o que cumpria para o momento, renovam os votos de estima e consideragdo e subscrevem-se.

(as assinaturas da presente correspondéncia seguem nas paginas seguintes)
(restante a pagina intencionalmente deixada em branco)



(Pagina de assinaturas do Pedido de Revogacdo da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria da 2°
(Segunda) Emissdo de Cotas Ordinarias do XP Hotéis — Fundo de Investimento Imobiliario — Fll)

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

'{‘,)-.“"‘ —\‘;P p /,{ /;{'
SAANA PN %07 2
Nome: Nome: 4
Cargo: Cargo
BRUNA AKEMI NOGATA HANIA ALICE PIERRY AMOROSTNO
procuradora Procuradora
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GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
na qualidade de administrador do Fundo

Nome:

Cargo: VITOR DELDUQUE

Rodrigo Godoy Procurador
Procurador



