PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS
DA 52 (QUINTA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DO
EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ/MF n2 41.076.851/0001-03 (“Fundo” ou “Classe”)
ADMINISTRADORA

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, cidade e estado do Rio de Janeiro
CNPJ n? 59.281.253/0001-23
GESTORA

EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Rebougas, n.2 2,748, 122 Andar, Conjuntos 121 e 122, Sala 1, Pinheiros, CEP 05402-500, cidade e estado de Sdo Paulo
CNPJ n2 31.960.567/0001-33

CODIGO ISIN DAS COTAS N2 BREXESCTF006
CODIGO DE NEGOCIAGAO DA B3: EXES11
Tipo ANBIMA: Fll Titulos e Valores Mobilidrios Gestao Ativa
Segmento de Atuagdo: Titulos e Valores Mobilidrios
Registro Automatico CVM n2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/230, em 15 de agosto de 2025.
*concedido por meio do Rito de Registro Automadtico de distribui¢do, nos termos da Resolugio
da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160”).

Autorregulagao

ANBIMA

ADESAO PROVISORIA|
Ofertas Publicas

Oferta publica primaria de distribui¢do da 52 (quinta) emissdo (“Emissdo”) de, inicialmente, 10.070.494 (dez milhdes, setenta mil e quatrocentos e noventa e quatro) novas cotas, sem considerar a
Taxa de Distribuigdo Primaria, todas nominativas e escriturais, em série e classe unicas (“Novas Cotas” e, em conjunto com as cotas ja emitidas pela Classe, as “Cotas”), integrantes da 52 (quinta)
emiss3o de cotas da Classe (“Oferta”), com prego unitério de emissdo de RS 9,62 (nove reais e sessenta e dois centavos) por Nova Cota (“Quinta Emiss3o” e “Prego de Emissdo”, respectivamente).

A Oferta contard com a cobranca de taxa de distribuigdo primaria, apurada com base nos custos estimados da Oferta, no percentual de 3,09% (trés inteiros e nove centésimos por cento) do Prego de
Subscrigdo. Desta forma, no ato da subscrigdo primaria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a taxa de distribuicdo priméria correspondente ao valor de RS 0,31 (trinta e
um centavos) por cada Nova Cota (“Taxa de Distribui¢do Primdria”), de maneira que cada Nova Cota custara RS 9,93 (nove reais e noventa e trés), aos respectivos subscritores, considerando o Prego
de Emiss&o acrescido da Taxa de Distribuigdo Primdria, perfazendo este o prego de subscrigdo (“Prego de Subscrigdo”). A Oferta sera realizada no montante inicial de, até,

R$ 100.000.005,42

(cem milh&es e cinco reais e quarenta e dois centavos)
(“Montante Inicial da Oferta”)

*considerando a Taxa de Distribuigdo Priméria e de R$96.878.152,28 (| e seis milhd. i e setenta e oito mil, cento e cinquenta e dois reais e vinte e oito centavos) sem considerar a Taxa
de Distribui¢do Primaria (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser: (i) aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido) ou do Prego de Subscri¢do Atualizado (conforme abaixo definido). O Prego de
Subscri¢do podera ser atualizado e informado aos Cotistas e aos potenciais Investidores, a critério da Administradora e do Gestor em conjunto, através de fato relevante divulgado em até 5 (cinco) dias Uteis
antes do término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) (“Fato Relevante de Atualizagdo de Prego”), pelo preco equivalente 8 média de fechamento do valor de mercado
da cota do Fundo no periodo compreendido entre os 5 (cinco) dias de fechamento imediatamente anteriores a data de divulgagdo do Fato Relevante de Atualizagdo de Prego, limitado a uma variagdo positiva
ou negativa, conforme o caso, de até 3,00% (trés por cento), sem que haja alteragdo na quantidade de Cotas objeto da Quinta Emissdo (“Prego de Subscri¢do Atualizado”). Caso o Prego de Subscrigdo e
Integralizagdo ndo seja atualizado, os Cotistas e potenciais Investidores serdo informados a respeito da manuteng&o do Prego de Subscrigdo e Integralizagdo através do Fato Relevante de Atualizagdo de Prego.
Caso o Prego de Subscrigdo e Integralizagdo seja atualizado, os Cotistas que ndo tiverem o interesse em exercer o Direito de Preferéncia em relagdo ao Prego de Subscrigdo Atualizado poderdo cancelar as suas
ordens para exercicio do Direito de Preferéncia até o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que, caso ndo haja manifestagdo do Cotista no prazo mencionado, sera considerado que o referido Cotista deseja manter a sua ordem de
subscrigdo, a qual ocorrera pelo Prego de Subscrigdo Atualizado.

A Classe podera, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo com a Gestora e com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco
por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em 2.517.624 (dois milhdes,
quinhentos e dezessete mil, seiscentos e vinte e quatro) Novas Cotas, equivalente a até RS 25.000.001,36 (vinte e cinco milhdes e um real e trinta e seis cenvatos) (“Novas Cotas do Lote Adicional”), totalizando
12.588.118 (doze milhdes, quinhentos e oitenta e oito mil, cento e dezoito) Novas Cotas, equivalente a RS 125.000.006,78 (cento e vinte e cinco milhdes e seis reais e setenta e oito centavos) (“Montante
Total da Oferta”), sendo certo que a definigdo acerca do exercicio parcial ou total da opgdo de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrerd no Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido),
e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos e condigdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos
termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

A realizagdo da Oferta estd condicionada a subscri¢do e integralizagdo de, no minimo, R$ 1.000.000,65 (um milhdo de reais e sessenta e cinco centavos) considerando o custo unitario de distribuigdo,
correspondente a 100.705 (cem mil, setecentas e cinco) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento pela
Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e as demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribui¢do (conforme abaixo
definido) deverdo ser canceladas pela Administradora.

As Novas Cotas dever&o ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na data de liquidagdo da Oferta (“Data de Liquidagdo”), pelo Preco de Emiss&o.

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario, por meio do DDA — Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”) e do Escriturador (conforme definido neste Prospecto
Definitivo); e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”). As Novas Cotas
por ele adquiridas estardo bloqueadas para negociagdo pelo Coordenador, sendo que referidas Novas Cotas somente passardo a ser livremente negociadas na B3 na data definida no formulario de
liberagdo a ser divulgado, posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo enviada pela B3. O Escriturador (conforme definido neste Prospecto) sera responsavel
pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

0 pedido de registro da Oferta foi realizado perante a CVM em 15 de agosto de 2025.

Os Termos de Aceitagdo e as Ordens de i (conforme definidos neste Prosp Definitivo) sdo irrevogaveis e irretrataveis e serdo quitados apds o inicio do Periodo de Distribuicdo
(conforme definido neste Prospecto), conforme os termos e condigdes da Oferta. A responsabilidade do Cotista (conforme adiante definido) é limitada ao valor por ele efetivamente subscrito,
nos termos da regulamentagdo aplicavel, observado o disposto no Regulamento (conforme definido neste Prosp Definitivo)
Os Investidores devem ler a segdo “Fatores de Risco” deste Pr Definitivo, nas pagil 9a30.
O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das infor! Oes pr las ou jul; sobre a qualidade do Fundo, bem como sobre as Novas Cotas a
serem distribuidas. Considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro atico de distribuicdo, os d relativos as Novas Cotas e a Oferta ndo foram objeto de revisdo pela
CVM, incluindo, sem limitagdo, todos os documentos da Oferta e este Prospecto Definitivo.
Este Prospecto Definitivo estd, bem como o prosp lefinitivo da Oferta (“Prosp Definitivo e, em conjunto com este Prospecto Definitivo, “Prosp ) estara ivel nas paginas da
rede dial de K jores do Coord jor Lider (conforme definidos neste Prospecto Definitivo), da Administradora, da CVM e da B3, por meio do Fundos.NET, nos termos do artigo 13 da
Resolugdo CVM 160.
Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Novas Cotas, a Oferta e este Prospecto Definitivo poderdo ser obtidos junto ao Coordenador Lider, & Administradora e/ou
CVM, por meio dos enderegos, telefones e e-mails indicados neste Pr to Definiti:

A data deste Prospecto Definitivo é 15 de agosto de 2025.

COORDENADOR LiDER COORDENADORES
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2.1 Breve descri¢do da oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo para a
totalidade das Novas Cotas (“Emissdo”), conduzida, no Brasil, pela EXES SERVICOS FINANCEIROS LTDA.,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, constituida sob a forma de sociedade
limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Rebougas, n.2 2.748, 122 Andar,
Conjuntos 121 e 122, Sala 3, Pinheiros, CEP 05402-500, inscrita no CNPJ sob o n2 55.108.951/0001-70, na
qualidade de instituigdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”) sob o rito automatico na CVM, conforme
procedimentos previstos na Resolugdo CVM 160, a Resolugdo CVM 175 e demais leis e regulamentagdes
aplicaveis, observados os termos e condi¢gdes do Regulamento (conforme abaixo definido), e do “Contrato de
Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores Esfor¢os, da Oferta Publica de
Distribui¢éo da 52 (Quinta) Emissdo de Cotas do Exes Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada” celebrado em 13 de agosto de 2025, entre o Fundo, o Coordenador Lider e a EXES GESTORA DE
RECURSOS LTDA., sociedade com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Rebougas, n.2
2.748, 122 Andar, Conjuntos 121 e 122, Sala 1, Pinheiros, CEP 05402-500, inscrita no CNPJ/MF sob n@
31.960.567/0001-33, devidamente habilitada para a prestagdo de servigos de gestdo de carteira de valores
mobilidrios perante a CVM, nos termos do Ato Declaratério n? 17.218, de 28 de junho de 2019, na qualidade de
gestora do Fundo (“Gestora” e “Contrato de Distribui¢do”, respectivamente).

O Coordenador Lider contratou (i) o BANCO BTG PACTUAL S.A., institui¢do financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, constituida sob a forma de sociedade andénima, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 30.306.294/0001-45 (“BTG”); (ii) a RENASCENCA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 62.287.735/0001-03, com
sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3do Paulo, na Avenida Brigafeiro Faria Lima, n? 949, pavimento 9,
Pinheiros, CEP 05426-100 (“Renascenga”); e (iii) a ITAU CORRETORA DE VALORES S/A, sociedade anonima
fechada, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 61.194.353/0001-64, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o
Paulo, na Avenida Brigafeiro Faria Lima, n2 3500, 32 andar — parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132 (“Itat Corretora”,
e em conjunto com o BTG e a Renascenga, denominados “Coordenadores”), e reserva-se o direito de convidar
outras instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, escolhidas a seu exclusivo critério, para participar da
colocagdo das Novas Cotas (“Novos Coordenadores” e, quando considerados em conjunto com o Coordenador
Lider e os Coordenadores, as “Instituigdes Participantes da Oferta”), podendo inclusive substabelecer os
poderes outorgados pela Classe de maneira irretratdvel e irrevogavel, mediante celebragdo, pelos Participantes
Especiais, de um termo de adesdo ao Contrato de Distribui¢cdo (“Termo de Adesdo ao Contrato de Distribui¢do”).

A Administradora, na qualidade de administradora da Classe e a Gestora, na qualidade de gestora da Classe, e o
Fundo serdo referidos, em conjunto, como os “Ofertantes”.

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituigdo do Fundo de
Investimento Imobilidrio — BRICK 64”, celebrado pela Administradora em 01 de margo de 2021, sendo que,
posteriormente (i) em 02 de agosto de 2021, foi celebrado o “Instrumento Particular de Alteragdo do
Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio — BRICK 64", que alterou a denominacdo do Fundo para Exes
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada; e, (ii) em 25 de junho de 2025, foi realizado o “Ato
da Administradora do Exes Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, que retificou a
adaptacgdo do Regulamento do Fundo ao que dispdem a parte geral e o Anexo Normativo Il da Resolugao n2 175,
de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissdo de Valores Mobiliarios (“Resolugdo CVM 175”)
ocorrida em 28 de maio de 2025, e aprovou a versao vigente do regulamento do Fundo (“Regulamento”).

Os termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta, foram devidamente aprovados nos termos do Capitulo 6 -
“Emissdo, Subscricdo, Integralizacdo e Transferéncia das Cotas” do Anexo | ao Regulamento, de acordo com a
recomendacdo da Gestora, a Administradora esta autorizada a realizar a Emissdo e a presente Oferta,
independentemente de aprovagdao em Assembleia Geral de Cotistas e de alteragdo do Regulamento, observado
o capital maximo autorizado da Classe no valor de RS 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), respeitado o
direito de preferéncia dos atuais Cotistas para a subscricdo de Novas Cotas. A realizagdo da Emissdo e da Oferta
das Novas Cotas foi aprovada por meio do Ato do Conjunto da Administradora e da Gestora, realizado em 15 de
agosto de 2025 (“Ato de Aprovagao da Oferta”), objetos do Anexo Il deste Prospecto.

2.2 Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que o administrador
deseja destacar em relagdo aquelas contidas no regulamento

As Novas Cotas: (i) serdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem
ou restricdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e
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econOmicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizagGes; (ii) corresponderdo a fragGes ideais do
patrimdnio liquido da Classe ; (iii) ndo serdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo
aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos da Classe , se houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira da Classe ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) cada Nova Cota correspondera um voto
nas assembleias da Classe ; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pela
Administradora, na qualidade de escriturador das Novas Cotas da Classe e pelo BANCO BTG PACTUAL S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 62 andar, Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no
CNPJ sob o n2 30.306.294/0001-45, na qualidade de custodiante das Novas Cotas da Classe (“Escriturador” ou
“Custodiante”, respectivamente) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das
Novas Cotas e a qualidade de cotista da Classe (“Cotistas”), sem emissdo de certificados.

Cada Nova Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento, nos termos da legislagdo e
regulamentagdo vigentes.

2.3 Identificagdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (a) instituigdes financeiras e demais instituigcdes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”); companhias seguradoras e sociedades de
capitalizagcdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM; (b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo
da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em carteira
de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim
como (c) investidores que ndo se enquadrem na defini¢do dos itens “(a)” e (b)” acima, mas que formalizem Termo
de Aceitagdo ou Ordem de Investimento (conforme abaixo definidos), conforme o caso, em valor igual ou
superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) que equivale & quantidade minima de 100.705 (cem mil,
setecentas e cinco) Novas Cotas, considerarando a Taxa de Distribui¢cdo Primaria, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores
Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil,
gue ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(i)” acima e que formalizem Termo de Aceitacdo
(conforme abaixo definidos), conforme o caso, em valor igual ou inferior a R§999.999,99 (novecentos e noventa
e nove mil, novecentos e noventa e nove reais e noventa e nove centavos) que equivale a quantidade maxima
de 100.704 (cem mil, setecentos e quatro) Novas Cotas (“Investidores Ndo Institucionais” e, em conjunto com
os Investidores Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico-alvo da Classe,
conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n? 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada. Adicionalmente,
nao serao realizados esforgos de colocagao de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as InstituicGes Participantes da Oferta a
verificagcdo da adequacdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme
definido abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que
sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 22 da Resolugao CVM 160 e do artigo 29, inciso Xll, da Resoluc¢do da
CVM n? 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 35”): (i) controladores, diretos ou
indiretos, ou administradores, da Administradora, da Gestora, do Escriturador e do Custodiante e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos cénjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores
das InstituicGes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das Instituicdes
Participantes da Oferta, da Administradora e da Gestora, diretamente envolvidos na estrutura¢do da Oferta; (iv)
assessores de investimento que prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais
que mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas InstituicGes Participantes da Oferta, pela Administradora e pela
Gestora, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(iii)” a “(vi)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndao vinculados
(“Pessoas Vinculadas”).
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Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na Ordem
de Investimento ou no Termo de Aceitagdo (conforme abaixo definidos), conforme o caso, a sua condigdo de
Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocagdo de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo as respectivas Ordens
de Investimento e Termos de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso, automaticamente cancelados, observadas
as excegdes previstas no §12 do artigo 56 da Resolugao CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, ndo havera limitagdo para participagdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

2.4 Indicagdo sobre a admissdo a negociagdo em mercados organizados

As Novas Cotas serdo registradas para: (i) distribuigdo no mercado primario por meio do DDA e do Escriturador,
conforme o caso; e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que adquirir Novas Cotas recebera, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibos das Novas Cotas que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo
de autorizagdo enviada pela B3, ndo serdo negociaveis e ndo receberao rendimentos provenientes da Classe. As
Novas Cotas por ele adquiridas estardo bloqueadas para negociagdo pelas Institui¢cGes Participantes da Oferta,
sendo que tal recido sera convertido em Novas Cotas depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, que
somente passarao a ser livremente negociadas na B3 na data definida no formulario de liberagdo a ser divulgado,
posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagcdo enviada pela B3. O
codigo de negociagdo do ativo na B3 é EXES11.

Caso, na respectiva data de liquidagao, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores e/ou das Institui¢cbes Participantes da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto ao Escriturador até o 52 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente 3 Data de
Liquidagdo, pelo Preco de Subscricdo.

2.5 Valor nominal unitdrio de cada cota e custo unitario de distribui¢cao

Preco de Emissdo: O Preco de Emissdo de cada Nova Cota serd, nos termos do Ato de Aprovacdo da Oferta,
equivalente a RS 9,62 (nove reais e sessenta e dois centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria. O
Preco de Emissdo podera ser atualizado e informado aos Cotistas e aos potenciais Investidores, a critério da
Administradora e do Gestor em conjunto, através de fato relevante divulgado em até 5 (cinco) dias Uteis antes
do término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) (“Fato Relevante de
Atualizag¢do de Prego”), pelo prego equivalente a média de fechamento do valor de mercado da cota da Classe
no periodo compreendido entre os 5 (cinco) dias de fechamento imediatamente anteriores a data de divulgagdo
do Fato Relevante de Atualizagdo de Prego, limitado a uma variagdo negativa, de até 3,00% (trés inteiros por
cento), sem que haja alteracdo na quantidade de Cotas objeto da Quinta Emissdo (“Pre¢o de Emissao
Atualizado”).

Taxa de Distribuigdao Primdria: Adicionalmente ao Preco de Emissao das Novas Cotas, sera devida taxa no valor
de RS 0,31 (trinta e um centavos) por Nova Cota, equivalente a 3,09% (trés inteiros e nove centésimos por cento)
do Preco de Subscricdo, a ser paga pelos Investidores, cujos recursos serdo utilizados exclusivamente para
pagamento dos custos e despesas da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo
Primaria sera incorporado ao patriménio da Classe; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela
Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade da Classe.

Preco de Subscrigao: Assim, o valor total a ser pago por cada Investidor sera equivalente ao Prego de Emissao
ou ao Preco de Emissdo/Subscri¢do Atualizado de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria,
equivalente a RS 9,93 (nove reais e noventa e trés centavos) (“Preco de Subscri¢do”).

Caso o Preco de Emissdo nao seja atualizado, os Cotistas e potenciais Investidores serdo informados a respeito
da manutencgao do Prego de Subscricdo e Integralizagdo através do Fato Relevante de Atualizagdo de Prego. Caso
o Prego de Subscricdo e Integraliza¢cdo seja atualizado, os Cotistas que ndo tiverem o interesse em exercer o
Direito de Preferéncia em relacdo ao Preco de Subscricdo Atualizado poderdo cancelar as suas ordens para
exercicio do Direito de Preferéncia até o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, por meio de
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seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso, sendo certo que, caso ndo haja manifestagdo do Cotista no prazo mencionado,
sera considerado que o referido Cotista deseja manter a sua ordem de subscri¢do, a qual ocorrera pelo Preco de
Subscrigdo Atualizado.

As Novas Cotas serdo integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Prego de Subscrigdo.
2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

Montante da Oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente, R$100.000.005,42 (cem milh3es e cinco reais e quarenta e dois
centavos) sem considerar o Lote Adicional (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta
ser: (i) aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da
Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme
abaixo definido).

O Administrador e o Gestor, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugao CVM 160,
com a prévia concordancia do Coordenador Lider, poderdo optar por acrescer o Montante Inicial da Oferta em
até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 2.517.624 (dois milhdes, quinhentos e dezessete mil, seiscentas
e vinte e quatro) Novas Cotas, correspondente ao volume de RS 25.000.001.36 (vinte e cinco milhdes e um real
e trinta e seis centavos), considerando o Preco por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(“Novas Cotas Adicionais” e “Lote Adicional”, respectivamente). Assim, considerando o Prego por Nova Cota,
caso as Novas Cotas Adicionais sejam colocadas, a Oferta podera compreender a emissdo de até 12.588.118
(doze milhdes, quinhentos e oitenta e oito mil, cento e dezoito) Novas Cotas, perfazendo o montante total da
Oferta de até RS 125.000.006,78 (cento e vinte e cinco milhdes e seis reais e setenta e oito centavos),
considerando o Preco por Nova Cota (“Montante Total da Oferta”).

As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condigdes, prego e caracteristicas
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM
ou modificagdo dos termos da Emissao e da Oferta, sendo que a colocagdo das Novas Cotas do Lote Adicional
também sera conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, sob a lideranga do Coordenador Lider.
As Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Montante Minimo da Oferta

A manutencdo da Oferta estd condicionada 3 subscri¢do e integralizagdo de, no minimo, R$1.000.000,65 (um
milhdo de reais e sessenta e cinco centavos), correspondente a 100.705 (cem mil, setecentas e cinco) de Novas
Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria. Atingido tal montante, as
demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicao
(conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora, na qualidade de administradora do
Fundo. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, podera encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Conforme descrito no Regulamento e neste Prospecto, o Fundo possui uma classe Unica de Cotas, sendo que a
quantidade de Novas Cotas sera de, inicialmente, 10.070.494 (dez milhGes, setenta mil e quatrocentos e noventa
e quatro) de Novas Cotas, podendo tal quantidade ser: (i) aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do
Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta.

Lote Suplementar

N3do serd outorgada pela Classe as Instituicdes Participantes da Oferta a opgdo de distribuicio de lote
suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM
160.
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3.1 Exposigdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz de sua politica
de investimento, descrevendo-a sumariamente.

Observada a politica de investimentos da Classe, prevista no Capitulo 4 “Politica de Investimentos” do
Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, serdo aplicados pela Gestora, segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o investimento realizado, nos
termos da clausula 4.1. do Regulamento, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do
investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a
partir da negociagdo dos Ativos Alvo..

A classe também podera manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada nos Ativos Financeiros
indicados na alinea (i) e (ii) da Clausula 4.6 acima para atender suas necessidades de liquidez..

A Gestora devera observar que, a alocagao total de ativos de cotas de fundos de investimento imobilidrio nao
podera exceder 33% (trinta e trés por cento) do patrimonio liquido do Classe por um periodo continuo de 6 (seis)
meses, observado, todavia, que referido prazo podera ser prorrogado pela Gestora, por mais 6 (seis) meses,
desde que o argumento para a extensdo seja o gerenciamento de recursos da Classe para a realizagdo do
pagamento da aquisi¢cdo de CRI.

A Gestora tera discricionariedade na sele¢do e diversificagdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da carteira da
Classe, desde que seja respeitada a Politica de Investimento prevista no Regulamento, ndo tendo a Gestora
nenhum compromisso formal de concentragdo em nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que
venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da concentragdo do patriménio liquido da Classe em valores
mobilidrios. Sem prejuizo da Politica de Investimento da Classe poderdo ainda compor a carteira de investimento
da Classe imoveis, gravados com Onus reais ou nao, e direitos reais em geral sobre imdveis (em qualquer
localidade dentro do territério nacional), participa¢des societarias de sociedades imobilidrias e/ou em outros
ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez, nas hipdteses de:
(a) execugdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos de titularidade da Classe e/ou (b) renegocia¢do de
dividas decorrentes dos Ativos de titularidade da Classe.

Sem prejuizo da discricionariedade da Gestora na recomendacdo da aquisicdo de Ativos Imobiliarios, nos termos
dos paragrafos 42 e 52 do artigo 40 da Resolugio CVM 175, A CLASSE DEVERA RESPEITAR, CONFORME
APLICAVEL A SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, OS LIMITES DE INVESTIMENTO POR EMISSOR E POR ATIVO
FINANCEIRO PREVISTOS NOS TERMOS DA RESOLUCAO CVM 175, OU NA REGULAMENTACAO
VIGENTE QUE VENHA A SER APLICAVEL. PARA ACESSO A INTEGRA DA RESOLUCAO CVM 175:
HTTPS://CONTEUDO.CVM.GOV.BR/LEGISLACAO/RESOLUCOES/RESOL175.HTML (NESTE WEBSITE, CLICAR EM
“RESOLUCAO CVM 175 (TEXTO CONSOLIDADO)".

Para fins deste Prospecto Definitivo:

“Ativos Alvo” significam (a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacdo em vigor; (b)
letras hipotecarias, debéntures, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll, cédulas de crédito imobiliario, letras de crédito imobiliario; (c) cotas
de fundos de investimento imobilidrio; (e) cotas de FIDC que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; (f) LIG; (g) Outros ativos imobilidrios, ativos financeiros, titulos e
valores mobilidrios permitidos pela regulamentagao aplicavel.

“Ativos de Liguidez” significam os seguintes ativos nos quais a Classe aplicara seus recursos: (a) cotas de fundos
de investimento da classe "renda fixa", assim definidos nos termos da regulamentagdo aplicavel; (b) titulos de
renda fixa, publicos ou privados; e (c) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido da Classe.

“Ativos” significam os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros, em conjunto.

“Classe” significa a CLASSE UNICA DE COTAS DO EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

A CLASSE NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES
DA OFERTA. DESSA FORMA, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A
AQUISICAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.
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3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em rela¢do as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formagdo dos pregos
destas operagoes.

Caso a Classe venha a adquirir Ativos Alvo que estejam em situacdo de potencial conflito de interesses, nos
termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, sua concretizagdo dependera de aprovagdo
prévia e especifica de cotistas, reunidos em assembleia geral de cotistas (“Assembleia de Conflito de
Interesses”). Nesse sentido, caso a Classe pretenda adquirir Ativos Alvo em situagdes que caracterizem conflito
de interesses, sera realizada Assembleia de Conflito de Interesses, nos termos do artigo 12, IV, do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, observados os prazos, quoruns, termos e condi¢des estabelecidos na
Resolugdo CVM 175 e no Regulamento.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE
RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 20 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuigdo,
informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de distribuigao parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos
captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Se¢do 3 deste Prospecto Definitivo, ndo
havendo fontes alternativas para obtengdo de recursos pela Classe.
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informagoes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento da Classe, a composi¢do da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
se¢do, aos quais a Classe e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes da Classe, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

Os investimentos da Classe estdio, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢bes adversas de liquidez e negociag¢do atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a
Gestora mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminagdo
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe, os quais ndo sGo os tnicos aos quais estéo
sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os negdcios, a reputagdo, situagdo financeira ou
resultados da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Gestora ou que sejam julgados de pequena
relevdncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevdncia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, §4°, da Resolugdo CVM 160.

tos

Risco de crédito

imen

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de
renda fixa que eventualmente integrem a carteira da Classe ndo cumprirem suas obriga¢des de pagar tanto o
principal, como os respectivos juros de suas dividas para com a Classe. Os titulos publicos e/ou privados de divida
que poderdao compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras
dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢des econOmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e
liqguidez dos ativos desses emissores. Nestas condi¢des, a Administradora podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, a Classe podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos da Classe podera impactar
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas. O Cotista podera
ser chamado para aportar valores financeiros adicionais ao investimento nas Novas Cotas para arcar com
compromissos da Classe, caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada e acarrete o
inadimplemento. Além disso, mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢Ges econémicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Novas Cotas. No passado, o
surgimento de condi¢Ges econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de
ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o patrimonio
da Classe, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negocia¢do das Novas Cotas. Varidveis exdgenas tais como a
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ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos
integrantes da carteira da Classe e o valor das Novas Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo
de amortizacdo de Novas Cotas; e/ou de distribui¢do dos resultados da Classe; ou (b) liquidagdo da Classe, o que
podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagGes.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econémicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil,
atualmente, estd sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda
Guerra Mundial: (iii) os conflitos no oriente médio envolvendo Israel, Ird e seus aliados locais; e (iv) crises na
Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta
ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de pregos de titulos
de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em taxas de
cambio e inflagao, entre outras, que podem afetar negativamente a Classe.

Ainda, o atual governo dos Estados Unidos, sob a presidéncia de Donald Trump, anunciou recentemente a
imposicdo de novas tarifas sobre determinados produtos importados, como parte de uma agenda comercial
protecionista. Essas medidas tém potencial de gerar impactos relevantes na economia global, inclusive sobre o
Brasil, a depender dos setores atingidos, das reagGes de parceiros comerciais e dos desdobramentos
macroecondmicos associados. Entre os possiveis efeitos estdo a elevagdo de pressdes inflacionarias, volatilidade
cambial, alteracdo nos custos de insumos importados (especialmente para setores como construgdo civil) e
impactos no apetite de investidores estrangeiros por ativos brasileiros, o que pode afetar o setor imobiliario como
um todo. Esses fatores podem influenciar negativamente o desempenho de ativos que integram a carteira da
Classe, especialmente aqueles ligados a empreendimentos imobilidrios com maior exposi¢do a custos dolarizados
ou a setores econOmicos mais sensiveis ao comércio internacional. Consequentemente, o valor das cotas e a
rentabilidade da Classe poderao ser afetados de maneira adversa.
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Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo precgo de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
que se obteria nessa negociagdao. Como consequéncia, o valor das Novas Cotas de emissao da Classe podera sofrer
oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Novas Cotas
de emissdo da Classe podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em
caso de venda de ativos integrantes da carteira da Classe e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao
Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Novas Cotas no mercado.
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N3o sera devido pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo as Instituicdes Participantes da Oferta, os demais
Cotistas da Classe e a Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados da
Classe; (b) a liquidagdo da Classe; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor imobilidrio

A Classe adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploragdo de imdveis e podera, sem prejuizo da politica
de investimento, se tornar titular de imdveis ou direitos reais em razdo da execugdo das garantias ou liquidagdo
dos demais Ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores mobiliarios com
retorno ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos ao Riscos Imobilidrios, Risco do incorporador/construtor,
Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacdo ou arrendamento, Risco de Aumento dos Custos de
Construcdo, Risco de desvalorizacdo dos imdveis, Riscos relacionados a regularidade de area construida, Risco
de ndo renovagao de licengas necessarias ao funcionamento dos imdveis e relacionados a regularidade de Auto
de Vistoria do Corpo de Bombeiros, Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos
Imobilidrios, Risco de exposi¢ao associados a locagao de imdveis, Riscos Ambientais, Risco de vacancia, Risco de
langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imdveis cuja exploragdo esta
vinculada a cotas e/ou titulos investidos pela Classe, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as
locacGes ou locar espacgos para novos inquilinos, Risco de sujeicdo dos imdveis a condicdes especificas que podem
afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio, Risco relacionado a aquisicdo de imdveis, Risco de exposicdo
associados a locagdo e venda de imdveis, Risco de adversidade nas condi¢Ges econémicas nos locais onde estdo
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localizados os iméveis, conforme descritos neste Prospecto, que, se concretizados, afetardo os rendimentos das
Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de execugdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a existéncia de bens imdveis na
composi¢cdo da carteira da Classe, conforme o previsto no Regulamento, podendo, nesta hipdtese, a
rentabilidade da Classe ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes
financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execuc¢do de garantias dos CRI podera afetar negativamente
o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Novas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade
do Cotista dependera da valorizagdao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe
com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em que a Classe venha a investir, bem como dependerdo dos custos
incorridos pela Classe. Assim, existe a possibilidade da Classe ser obrigado a dedicar uma parte substancial de
seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢cdes aos Cotistas, o
que podera afetar adversamente o valor de mercado das Novas Cotas.
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Ndo obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento da Classe apresentam seus proprios riscos, que
podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por obrigacdes do
originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperagao judicial ou de faléncia, ou planos de
recuperagao extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipa¢do poderd afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneracio, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigGes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI,
a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos da Classe nestes CRI poderdo sofrer perdas
financeiras no que tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento
da remuneracdo esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa
estabelecida como remuneracdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI
depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execugdo
das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que
compreendem atualizacdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patrimoénio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo da
Classe e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo,
depende do recebimento das quantias devidas em func¢do dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-
financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas
obrigacGes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca da Classe o, do mercado imobilidrio, dos ativos que poderdo ser
objeto de investimento pela Classe, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho
futuro da Classe seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. A Classe ndo conta com garantia da
Administradora, das Institui¢cdes Participantes da Oferta, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou
da Classe Garantidor de Crédito (“FGC”). Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das cotas da Classe

As cotas da Classe poderdo ter liquidez baixa quando em comparagdo com outras modalidades de investimento,
enfrentando, ainda, certa dificuldade para possivel venda de cotas, mesmo sendo estas admitidas para
negociacdo no mercado de balcdo organizado, no mercado secundario, de modo que no curto prazo podem,
inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua cota, de modo que o
investidor que adquirir as cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em
investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos da Classe

Os Ativos integrantes da carteira da Classe estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagGes e condi¢Ges dos
mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo
afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. N3o é possivel prever
o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos
e que os influenciam. Nao ha garantia de que as condi¢des dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores
a eles exdgenos permanecerdo favoraveis a Classe e aos Cotistas. Eventuais condi¢Ges desfavoraveis poderdo
prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o valor dos Ativos que compdem a sua carteira,
a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacdo das Novas Cotas.

imentos

t

]
>
£

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos Alvo

A Classe adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploragao de imdveis e, ainda, podera deter imdveis ou
direitos relativos a imdveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos
imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira da Classe ou servir de lastro ou garantia em operacgdes
de securitizacdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCl e LH pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagGes de precos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor
de tais imodveis, os ganhos da Classe decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis ou a razdo de garantia
relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de negociagdo das Novas
Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imdveis
pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a reposicdo de créditos decorrentes de alienagdo em valor
inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores
investidos pela Classe.

Adicionalmente, como os recursos da Classe destinam-se em parte a aplicacdo em CRI, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragdo com relacdo a rentabilidade da Classe é o potencial econdmico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis que gerardo os recebiveis dos CRI
componentes de sua carteira. A analise do potencial econ6mico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econdémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da
regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto
direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos do potencial uso de derivativos

A Classe podera adquirir Ativos de Liquidez, bem como certos Ativos, incluindo Debéntures Imobiliarias, CRl,
Letras Hipotecdrias, Letras de Crédito Imobilidrio, Letras Imobilidrias Garantidas e demais titulos e valores
mobilidrios admitidos nos termos da regulagdo aplicavel, os quais sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pods-
fixadas, contendo condigGes distintas de pré-pagamento. A realizacdo de operagdes pela Classe no mercado de
derivativos pode ocasionar variagdes no patrimonio liquido que levem a perdas patrimoniais da Classe e
consequentemente aos seus condominos. Ademais, a contratacdo deste tipo de operacdo ndo conta com
nenhum tipo de garantia da Classe, da Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de
seguro ou do FGC de remuneragdo das cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobilidrio, o mercado de fundos de investimento, a Classe e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagao
aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias
de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, pode ter um
impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um
impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas inddstrias mundiais, na economia brasileira e no
mercado imobilidrio, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais
rigidas de lockdown da populagdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operagdes, a capacidade de
financiamento, receitas e desempenho da Classe ou a capacidade da Classe investir nos imdveis que vierem a
compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagdo das cotas da Classe e de seus rendimentos.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Informacgaes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca da Classe, bem como perspectivas de desempenho da Classe que
envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo
baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos drgdos publicos e por outras fontes independentes.
As informagGes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de
pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos
para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades da
Classe, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricGes a remessas
para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica
fiscal; instabilidade social e politica; alteragGes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os pregos dos imdveis podem ser negativamente impactados em fungdo da correlagdo existente entre
a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociagao das Novas Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributdrios

As regras tributdrias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente,
sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagdo diferente da Administradora quanto ao
ndo enquadramento da Classe como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos
em determinadas operacgdes realizadas pela Classe. Nessas hipoteses, a Classe passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢oes das demais pessoas juridicas, com
reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis
sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Novas Cotas. A Lei n2 9.779/99
estabelece que os fundos de investimento imobilidario ndo tém sua tributagdo equiparada a das pessoas juridicas
desde que ndo apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador
ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das Novas Cotas. Ainda de acordo com a Lei n? 9.779/99, os rendimentos
distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota
de 20% (vinte por cento). N3o obstante, de acordo com o artigo 39, inciso Ill, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos
do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pela Classe cujas
cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.
O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 32, paragrafo Unico, da mesma lei, (i) sera concedido somente
nos casos em que a Classe possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica
titular de Novas Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Novas Cotas ou cujas
Novas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Novas Cotas que,
em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei n2 9.779/99,
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Novas Cotas ou cujas Novas Cotas Ihe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela
Classe. Assim, considerando que no ambito da Classe ndo ha limite maximo de subscricdo por Investidor, ndo
fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Novas Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Novas Cotas ou cujas Novas Cotas lhe deem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe,
(ii) o Cotista pessoa fisica titular de Novas Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da
alinea “a” doinciso 12 do artigo 22 da Lei n2 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das Novas Cotas ou cujas Novas Cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe e/ou (iii) a Classe, na hipdtese de ter menos de 100
(cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicacGes de renda fixa e varidvel realizadas pela Classe estardo sujeitas a
incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n2 9.779/99, o que poderd
afetar a rentabilidade esperada para as Novas Cotas.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacéo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando a Classe ou
seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributdrio da Classe pode ser
alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa
adotar, em caso de alteragao na legislagdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteracgdes futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteracGes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade da Classe em relagdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente,
reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicéveis a Classe, aos Cotistas e aos investimentos da
Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cadmbio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracOes. Esses eventos podem impactar adversamente no
valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Em consonancia ao dito acima, a Medida Proviséria n? 1303, datada de 11 de junho de 2025, cuja entrada em
vigor deve se dar em 12 de janeiro de 2026, possui em seu texto, entre outras matérias, uma modificacdo no
Imposto de Renda incidente sobre os rendimentos auferidos por investidores de fundos de investimento, o que
impactara principalmente os investidores pessoa fisica, que atualmente sdo isentos do Imposto de Renda na
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fonte e na declaragdo de ajuste anual, uma vez que a Medida encerrarda o modelo de isengdo tributaria
atualmente aplicdvel aos investidores pessoa fisica, dentre outras alteragdes conforme descritas na Segdo 15.,
subitem “Regras de Tributagdo do Fundo”, disposta na pagina 76 deste Prospecto Definitivo.

Tais modificagbes a serem implementadas pela Medida, caso confirmada, poderdo desincentivar, bem como
poderdo afetar negativamente os Investidores, principalmente aqueles que sdo pessoa fisica e buscam tal
modalidade de investimento justamente pelo beneficio fiscal concedido.

Adicionalmente, em 16 de janeiro de 2025, foi promulgada a Lei Complementar n2 214, de 16 de janeiro de 2025,
que institui o Imposto sobre Bens e Servigos (IBS), a Contribui¢do Social sobre Bens e Servigos (CBS) e o Imposto
Seletivo (IS), bem como alteragdes significativas na legislagdo tributdria. A implementagdo dessas alteragGes
tributarias ainda depende de regulamentacdo e a finalizagdo do periodo de transi¢cdo, que encerrard em 2033,
data em que o IBS e a CBS serdo definitivamente implementados, observados os pareceres técnicos ja publicados.
No ambito da "nova regulamentag¢do" da reforma tributdria, o presidente Luiz Indcio Lula da Silva vetou a isengdo
para fundos de investimento, fundos patrimoniais e fundos que realizam operagdes com bens imdveis, afetando,
portanto, os Fundos de Investimento Imobiliario — Fll e os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais — FIAGRO, de forma que o CBS e o IBS poderao vir a incidir sobre a receita decorrente da carteira
de fundos que invistam em imdveis. Com o veto presidencial, o Imposto sobre Valor Agregado (IVA) — composto
pelo CBS e IBS — passara a incidir sobre o aluguel, ponto que alcanga os fundos imobilidrios — que, em boa parte,
tem na locagdo de imdveis o resultado das suas operagBes. Nesse sentido, caso a regulamentagdo seja
implementada sem que o veto do presidente seja derrubado, os valores recebidos pelas Cotas a titulo de
rendimentos serdo tributados, o que podera afetar negativamente sua rentabilidade e seus cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteracéo da legislagéo aplicavel a Classe e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitagao,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias
e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Novas Cotas, bem como as condigdes
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Novas Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio
e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas
leis poderdo impactar negativamente os resultados da Classe.

Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgao de isengles vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

O tratamento tributdrio da Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagcdo tributdria vigente.
A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicéveis a Classe, aos Cotistas e aos investimentos da
Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a altera¢des. Esses eventos podem impactar adversamente no
valor dos investimentos, bem como as condi¢Ges para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Novas
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em
CRI, LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo 55 da Instru¢ao RFB
1.585. Alteragdes futuras na legislacdo tributdria poderdao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI
e das LH para os seus detentores. Por forga da Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os
rendimentos advindos dos CRIs, das LCl e das LH auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos
igualmente sdo isentos do IR. Eventuais alteragGes na legislacdo tributaria, eliminando a iseng¢do acima referida,
bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a
criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH poderdo afetar negativamente a rentabilidade da
Classe.
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Em maio de 2025, foi publicada a Medida Proviséria n? 1.303/2025, que propde mudangas relevantes no regime
de isengdo fiscal atualmente aplicavel a diversos instrumentos do mercado de capitais lastreados em operagdes
do setor imobilidrio, tais como os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), as Letras de Crédito Imobilidrio
(LCI) e as Letras Imobiliarias Garantidas (LIG/LCH). A proposta prevé a tributagdo dos rendimentos auferidos por
pessoas fisicas, por meio da aplicagcdo de aliquotas progressivas de Imposto de Renda, conforme o prazo e a
natureza do ativo. Caso essa Medida Provisdria seja convertida em lei nos termos em que foi originalmente
editada, ou mesmo com ajustes, podera haver redugdo significativa da atratividade desses instrumentos para
investidores pessoas fisicas. Tal mudanga pode gerar impactos relevantes sobre a liquidez e precificagdo dos
ativos que compdem a carteira da Classe, especialmente no caso de CRIs, além de afetar o custo de captagdo no
mercado primdrio para emissores do setor imobiliario. Adicionalmente, o aumento da carga tributdria pode
reduzir a rentabilidade liquida dos ativos e, consequentemente, a distribuicdo de rendimentos pela Classe aos
seus cotistas. Como o texto da Medida Provisdria ainda esta sujeito a alteragGes no processo legislativo, incluindo
vetos ou emendas, ndo é possivel prever com exatiddo seus efeitos finais. No entanto, o risco de mudanga no
regime fiscal aplicavel aos ativos que compGem a carteira do Fundo é relevante e deve ser considerado pelos
investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera
resgatd-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizagao dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente
os CRI.

A Medida Proviséria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelegam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relagcdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Em seu Paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”. Nesse sentido, os credores de débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter
poderdao concorrer com a Classe, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos
imobilidrios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais créditos
imobilidarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obriga¢des da
companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteragdes nas pradticas contdbeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacgdes e para a elaboracdo das demonstracdes
financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliadrio advém das disposi¢des previstas na Instru¢do CVM 516. Com
aedicdodalein?211.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por A¢Ges e a constituicdo
do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes
técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacgao da legislagdo brasileira
aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A
Instrugcdo CVM 516 comecou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de
todos os atos normativos contadbeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobilidrio editados até
entdo. Referida instrucdo contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC,
que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar
revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeigcod-los. Caso a CVM
venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpreta¢cdes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizagdo das operagGes e para a elaboragdo das demonstragGes financeiras dos Fundos de
Investimento Imobilidrio, a adog¢do de tais regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstragées financeiras da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos regulatdrios

A legislacdo aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitagéo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragGes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
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ainda, exigir novas licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos,
gerando, consequentemente, efeitos adversos a Classe. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragSes das politicas monetarias
e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Novas Cotas, bem como as condi¢des
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Novas Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio
e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas
leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco imobilidrio

O(s) empreendimento(s) investido(s) direta ou indiretamente pela Classe podera(do) sofrer eventual
desvalorizagdo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a
economia; (i) mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos
dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando
sua valorizagdo ou potencial de revenda; (iii) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s)
regido(0es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na
vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteracdes desfavordveis do transito que
limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s); (v) restricdes de infraestrutura/servigos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagBes, transporte publico, entre outros; (vi) a
expropriagdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatério nio reflita o agio
e/ou a apreciagdo histdrica; (vii) atraso e/ou n3o conclusdo das obras dos empreendimentos imobilidrios;
(viii) aumento dos custos de construcdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
proximos ao imovel investido; (x) flutuagdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos
pela Classe; (xi) risco relacionados aos contratos de locagdo dos imdveis dos fundos investidos pela Classe e de
ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratagdo de seguro para os imdveis integrantes da carteira dos fundos
investidos pela Classe; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisigdo de ativos onerados; e (xiv) riscos
relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.
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Risco de Atrasos e/ou néo Concluséo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

A Classe poderd adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente, direta ou indiretamente, a execugao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o
seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusao das obras
dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar
direta ouindiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento
dos valores de locagdo e consequente rentabilidade da Classe, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que
aportar recursos adicionais, direta ou indiretamente, nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os
mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas
financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderao provocar prejuizos a
Classe e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira da Classe podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrup¢do e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos,
0 que pode ocasionar uma diminuigdo nos resultados da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locagéo ou arrendamento

Os veiculos investidos pela Classe poderdo ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou
arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de
remuneracdo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pela Classe. Referidos contratos de locacdo poderdo
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ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo
distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pela Classe e, consequentemente, a Classe e aos seus
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos juridicos

A Classe podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista. Ndo ha garantia de que a
Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos
propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes.
Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscricdo e integralizagdo de novas cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito
das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias nao identificadas ou ndo identificaveis que
possam onerar a Classe e o valor de suas Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

A Classe podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera ndo ser
alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que a Classe obterd resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no
patriménio da Classe, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negocia¢do das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisao,
compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em
dados que nao foram submetidos a verificagdao independente, bem como de informagdes e relatdrios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e
excecOes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusido, opinido ou
recomendacdo relacionada ao investimento nas Novas Cotas e, por essas razGes, ndo deve ser interpretado como
uma garantia ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as
estimativas e proje¢des, bem como devido ao fato de que as estimativas e proje¢des sdo baseadas em diversas
suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo
de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificagdo independente do Estudo de
Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢cdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor.

A CLASSE NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER
RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no dmbito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificacdo da
veracidade das informacdes constantes da Secdo “Destinagdo dos Recursos” deste Prospecto. Portanto, néo foi
realizada até o presente momento andlise da documentagado e do estado de potenciais ativos a serem adquiridos
pela Classe que podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo financeiro,
ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisi¢do de
referidos ativos por parte da Classe, o que poderd ser determinado discricionariamente pela Gestora. Portanto,
o processo de diligéncia futuro pode ndo ser concluido de forma satisfatéria as partes e identificar outros
passivos ndo descritos neste Prospecto. A ndo aquisicdo dos ativos ou materializagdo de potenciais passivos ndao
considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade da Classe e, consequentemente,
dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe e
a Gestora, entre a Classe e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas da Classe e entre a
Classe e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagado prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais
contratagGes ndo caracterizardo situagGes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar
perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de
interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe e os prestadores de servico ou entre a Classe e a
Gestora que dependem de aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme
disposto no paragrafo 12 do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisicdo, locagdo,
arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pela Classe, de imével de propriedade da Administradora,
Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou
exploragdo do direito de superficie de imodvel integrante do patriménio da Classe tendo como contraparte a
Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pela Classe, de imoével
de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para
prestacdo dos servigos referidos na Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira distribuicdao de cotas da Classe; e
(v) a aquisigdo, pela Classe, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a
eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no pardgrafo Gnico do artigo 41 do Anexo Normativo lll
da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os qudruns de aprovacgdo estabelecidos, estes poderdo ser
implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo ao potencial conflito de interesses na gestdo e distribuigdo das Novas Cotas

tos

As partes envolvidas na estruturagado, distribuicdo e coordenagdo do Fundo podem pertencer ao mesmo grupo
econdmico da Gestora ou manter relagGes comerciais entre si, o que possibilita maior alinhamento estratégico
e eficiéncia operacional. Em contrapartida, essa vinculacdo pode influenciar as tomadas de decisGes como a
selecdo de ativos, a precificagdo das cotas e a condugao da oferta, podendo impactar a independéncia e
imparcialidade das relagGes intragrupo e do Fundo. Para assegurar a transparéncia e a equidade na gestdo, a
Gestora e empresas do mesmo grupo econdmico adotam mecanismos regulatorios e de governanga para mitigar
esses riscos e assegurar a lisura na conducdo das operacgdes, conforme detalhado em seu Cddigo de Etica
(disponivel no website: www.exes.com.br). No entanto, ndo ha garantia de que eventuais conflitos de interesse
ndo possam influenciar determinados aspectos da operagdo do Fundo.
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Ainda, as Cotas poderdo ser adquiridas por investidores que sejam partes relacionadas aos Devedores e/ou ao
Cedente dos Direitos Creditérios. Nessa hipotese, podera haver situages de conflito de interesses entre os
interesses desses investidores e o interesse dos demais Cotistas, podendo qualquer desses investidores,
inclusive, aprovar deliberagGes contrarias aos interesses dos demais Cotistas caso sejam titulares da maioria das
Cotas presentes a Assembleia, podendo resultar em prejuizos para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez das Novas Cotas e da carteira da Classe

Os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter liquidez significativamente baixa em comparagdo a
outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma
de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na
liqguidez das Novas Cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario da B3. Sendo assim,
os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas da Classe ter dificuldade
em realizar a negociacdo de suas Novas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as Novas Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Novas Cotas devera
estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo e que o investidor
pode ndo encontrar condi¢des de vender suas Novas Cotas no momento que desejar.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo da
Classe que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
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investimentos em que a Administradora, a Gestora e as InstituicGes Participantes da Oferta tenham de qualquer
forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
serdo alcangados pela Classe no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Aumento dos Custos de Construgéo

A Classe poderd adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, a Classe podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos
custos de construcgdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, a Classe tera que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construgdo dos
empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

N3do obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos da Classe, os
recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, a Classe ndo tem ativos alvo pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente
estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos drgdos de registro competentes. Desta
forma, é possivel que a Classe se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline
indicativo constante deste Prospecto, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam
assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos
ativos avancem, tendo em vista que a concretizagdo dos negdcios em questdo dependera da implementagao de
diversas condigBes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda da
exclusividade na aquisi¢do de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exégenos e ndo factiveis de previsdo neste
momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negdcios ainda ndo podem ser
considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta, de
forma que a Classe podera investir em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar
o resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cendrio, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do
Gestor na selegdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos
Ativos Alvos ou Outros Ativos pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desvalorizag¢éo dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econémico, inclusive a médio
e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pela Classe. A andlise do
potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como
também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido
pela Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos da ndo colocagéio do Montante Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das
Novas Cotas ofertadas, inclusive as Novas Cotas do Lote Adicional, fazendo com que a Classe tenha um
patriménio inferior ao Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a
rentabilidade da Classe estara condicionada aos Ativos que a Classe conseguira adquirir com os recursos obtidos
no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo
Parcial (conforme abaixo definido) das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido), a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera
inferior ao Montante Total da Oferta, ou seja, existirdo menos cotas da Classe em negociagdo no mercado
secundario, o que podera reduzir a liquidez das cotas da Classe.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da ndo colocagdo do Montante Minimo da Oferta e consequente ndo concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores terdo seus
Documentos de Aceitagdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das
Novas Cotas para as Institui¢des Participantes da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos, pode
ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdao devolvidos nos termos dos Critérios de Restituicao de
Valores, conforme descritos neste Prospecto Definitivo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos imdveis

A Classe e/ou os veiculos investidos pela Classe poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo
estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os
6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obteng¢do da regularizagdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos a
Classe e/ou aos veiculos investidos pela Classe (o que, consequentemente, também afeta a Classe e aos seus
Cotistas).

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploragdao de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagGes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas a Classe e aos Cotistas.
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Risco decorrente da néo obrigatoriedade de revisées e/ou atualizagdes de projecées

A Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer proje¢des constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagdo do Fundo
e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteragbes nas condigBes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do
referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais
tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de restrigdo na negociagdo

Alguns dos Ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restrigcdes
de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricdes podem estar
relacionadas ao volume de operagGes, na participagdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre
outros. Em situagdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢des para negociacdo dos ativos da
carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia concomitante com o Periodo de Coleta de
Intengdo de Investimentos:

Considerando que o Periodo de Coleta de Intengdo de Investimentos estara em curso concomitantemente com
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Documento de Aceitagdo enviado pelos Investidores somente
serd acatado até o limite maximo de Novas Cotas remanescentes apds o término do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, conforme divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, observado, ainda a possibilidade de Distribuicdo Parcial. Neste caso, os Investidores que ja
tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para as Instituicdes Participantes da Oferta terdo seus referidos
valores devolvidos nos termos dos Critérios de Restituicdo de Valores.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

A Classe podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério da Gestora,
que atendam, no momento da aquisi¢dao, a Politica de Investimento, de modo que a Classe podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢ao de Ativos. A auséncia de Ativos para
aquisicdo pela Classe poderd impactar negativamente a rentabilidade das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de Fll é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupGe que
a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo imobiliaria e do resultado da administracdo dos imdveis do
patriménio da Classe. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado
da Classe, que por sua vez, dependerd preponderantemente dos Ativos objeto de investimento pela Classe,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencdo da Classe. Adicionalmente, vale ressaltar
que entre a data da integralizacdo das Novas Cotas e a efetiva data de aquisicdao dos Ativos, os recursos obtidos
com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobilidrios emitidos por entes publicos ou privados, de renda
fixa, inclusive certificados de depdsitos bancario, o que podera impactar negativamente na rentabilidade da
Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos e Ativos de Liquidez objeto de investimento pela Classe serdao administrados pela Administradora e
geridos pela Gestora, portanto os resultados da Classe dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a
qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade
dos Cotistas.
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Risco de decisdes judiciais desfavordveis

A Classe podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista. Ndo ha garantia de que a
Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos
contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢cdo
e integralizacdo de Novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de concentragdo da carteira da Classe

O objetivo da Classe é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma, deverao ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |3
estabelecidas. O risco da aplicacdo na Classe terd intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que,
quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o
risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentragdo e pulverizacdo

Conforme dispGe o Regulamento, ndo ha restrigdo quanto ao limite de Novas Cotas que podem ser detidas por
um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Novas Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagGes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas
minoritarios. Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia objeto de
Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo

23




8
-
=
@
E
§
>
L

ficar impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo
em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidagdo antecipada da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira da Classe,
que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagGes de mercado e dos critérios
para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Novas Cotas pelo fato de a Classe
poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de
juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas
de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira da
Classe, o patriménio liquido da Classe pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser
obrigado a liquidar os Ativos de Liquidez a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no
valor das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
A importdncia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre a Classe, sua situagdo financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos da Classe provém em grande parte da qualificagdo dos servigos prestados
pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora
podera afetar a capacidade da Classe de gerac¢do de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestagdo dos servigos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdao dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera
prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto
o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira da Classe. Desta forma, no ambito de sua
atuacdo na qualidade de gestor da Classe e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por
decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que nao é possivel garantir que a Classe detera a exclusividade
ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a ndo substitui¢cdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia da Classe, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperagao judicial
ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a
pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses em
que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso
tal substituicdo ndo acontega, a Classe serd liquidada antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governang¢a

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os sécios, diretores
e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus
sdcios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servicos da Classe , seus sécios, diretores e funcionarios;
(e) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagdo do patrimonio da Classe ; (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o da Classe
, exceto quando (i) forem os Unicos Cotistas da Classe , as pessoas mencionadas alineas “a” a “d”; (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas da Classe , manifestada- na prdpria assembleia ou em instrumento
de procuragdo que se refira especificamente a assembleia que se dard a permissdo de voto; e (iii) todos os
subscritores de Novas Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Novas
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do Artigo 82 da
Lei 6.404. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “a” a “f”, caso estas decidam
adquirir Novas Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que
sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e
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cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade,
no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a
possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagado
pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Participagdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer
limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os
Documentos de Aceitacdao das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participagdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Novas
Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade da Classe da Classe. Nesse ultimo
caso favor ver o “Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagdo” descrito abaixo. A Administradora, a Gestora e
as InstituicOes Participantes da Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optardao por manter suas Novas Cotas fora de
circulagdo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo, os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seus respectivos
Documentos de Aceitacdo, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em
ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso
de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidagdo antecipada da Classe

No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada da Classe, os Cotistas
poderido receber Ativos e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos
direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais
Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungdo da
iliquidez de tais direitos.

Nos termos do Regulamento, dentro do Prazo para Migragao, a Administradora, observando a recomendacgao da
Gestora, poderd, a qualquer momento, providenciar a alteragdo do mercado em que as Novas Cotas estejam
admitidas a negociac¢do, independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que
se trate de alteragao do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores, ambos administrados pela B3 ou
outra instituicdo autorizada pela CVM. Caso ndo ocorra a referida alteragdo do mercado de balcdo organizado
para a bolsa de valores até o final do Prazo para Migracdo, a Classe devera obrigatoriamente iniciar o processo
de liquidacdo antecipada, mediante o desinvestimento de seus Ativos para amortizacdo e resgate da totalidade
de suas Novas Cotas, observado o prazo maximo de 2 (dois) anos para liquidagdo da Classe, observados os
procedimentos descritos no Regulamento. Caso tal liquidagdo antecipada ocorra, os Cotistas poderdo ndo ter o
retorno esperado da Classe e/ou poderdo ndo encontrar outra oportunidade de investimento nas mesmas
condi¢cGes da Classe, de forma que poderao vir a ser afetados negativamente nesse cenario.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagGo extraordindria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizacdo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relagdo aos critérios
de concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos que estejam
de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio da Classe e a
rentabilidade das Novas Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora, pela Gestora ou pelo
Escriturador, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos da Classe em caso de liquidagdo deste

No caso de dissolugdo ou liquidagdo da Classe, nos termos do Regulamento e do Cédigo Civil, o patriménio deste
serd partilhado entre os Cotistas, na proporgao de suas Novas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento
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de todas as dividas, obrigacdes e despesas da Classe. No caso de liquidagdo da Classe, ndo sendo possivel a
alienagdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgdo da participagdo de cada
um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os Cotistas poderdo ser afetados pela baixa liquidez no
mercado dos ativos integrantes da carteira da Classe, uma vez que o valor das cotas poderd aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo
acarretar eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiduciaria sobre iméveis.
A desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente a Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo renovagdo de licengas necessdrias ao funcionamento dos iméveis e relacionados a regularidade
de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de drea construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para os imdveis e para os titulos da Classe
a ele vinculados, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos
orgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbagdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a
recusa da contratagdo ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imodveis, podendo ainda,
culminar na obriga¢do da Classe de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade da
Classe e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

tos

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacgdo de tais licencas pode resultar na aplicagdo de penalidades que
variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e multas até o
fechamento dos respectivos imdveis.
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Nessas hipdteses, o impacto negativo que atinge os valores mobilidrios vinculados a esses imdveis pode afetar
adversamente a Classe, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Novas Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordindrias

A Classe estara eventualmente sujeita ao pagamento de despesas extraordindrias. Caso os recursos detidos pela
Classe ndo sejam suficientes para arcar com tais despesas, a Classe podera realizar nova emissao de Novas Cotas
com vistas a arcar com as mesmas. A Classe estard sujeita, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes
judiciais necessarias para a cobranca de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso,
dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operagdes de securitizacdo
submetidas a regime fiducidrio ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso a Classe ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacGes, a Administradora, conforme
recomendacdes da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissGes das cotas da Classe, sem a necessidade
de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Emissdes Autorizadas, ou,
conforme o caso, poderd convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela
aprovacdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos a Classe. Os
Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntdrio

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o
desenquadramento passivo involuntdrio, a CVM poderd determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo da Classe, ou de ambas; (ii) incorporacgdo a outra
Classe; ou (iii) liquidagdo da Classe. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto

no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos da Classe sera favoravel aos Cotistas,
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bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que
possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado da Classe

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao
indeterminado, ndao é permitido o resgate de Novas Cotas, salvo na hipdtese de liquidagdo da Classe. Caso os
Cotistas decidam pelo desinvestimento na Classe, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Novas Cotas no
mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissoes de cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de cotas pela Classe, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
da Classe em eventuais emissGes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.
Caso ocorra uma nova oferta de cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluigao de sua participagao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas da
Classe reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participacdo no capital da Classe diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteragcées do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares,
por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteragdes
poderdo afetar o modo de operacdo da Classe e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sinistro
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No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pela Classe, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagGes a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢Ges gerais
das apdlices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido,
devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.
Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, a Classe podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar
efeitos adversos em sua condi¢do financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriagdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis direta ou indiretamente integrantes da carteira da Classe,
poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o prego que venha a ser pago pelo Poder
Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de
maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situacdo financeira e resultados. Outras
restricdes ao(s) imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser
dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgado e ou
criacdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagbes, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos imdveis que integrem a carteira da Classe ou que representam lastro ou garantia dos
titulos investidos pela Classe, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
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negociacdo das Novas Cotas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoveis sera
suficiente para protegé-los de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos
ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera, direta ou indiretamente, sofrer
perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional da
Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram a carteira da Classe
podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de imodveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislagao,
regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizagcdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo,
estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracdo de energia, entre outras), uso de
recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetagdo e descarte de residuos sélidos;
(ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e dguas subterrdneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem da Classe e dos
imdveis que podem compor, excepcionalmente, o portfdlio da Classe , conforme previsto no Regulamento; (iii)
ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢cdo dos imdveis que pode acarretar
a perda de valor dos imdveis e/ou a imposi¢cdo de penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricoes
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricoes a
metragem e detalhes da drea construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus
resultados na rentabilidade ou no valor de mercado imdveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento)
e/ou dos titulos detidos pela Classe pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor
de negociac¢do das Novas Cotas.
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Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizagGes
eventualmente podem ser aplicadas san¢des administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdigdo e/ou
embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizagGes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os
valores mobilidrios detidos pela Classe e, consequentemente, o patrimoénio da Classe , a rentabilidade e o valor
de negociagdo das Novas Cotas. A operagdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga
ambiental é considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais. As san¢des administrativas
aplicaveis na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de RS 500,00

(quinhentos reais) a RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).
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Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatdrios ou proprietdrios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdao ambiental, inclusive obtengao
de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacao
das licencas e autorizagGes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatdrios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou presta¢des dos imdveis.
Ainda, em fungdo de exigéncias dos drgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas
ou alteragGes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado a Classe. A ocorréncia dos eventos acima pode
afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informacgdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pela Classe, nos termos do
Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinagdo de recursos da Oferta em curto
prazo, fato que podera gerar prejuizos a Classe e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de
aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados
aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
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adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade da Classe também. Os Ativos objeto de
investimento pela Classe serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados
da Classe o dependerdo de uma administragdo/ gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestagdo dos servigcos a Classe.
Falhas na identificagdo de novos Ativos, na manutengdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de
oportunidades para alienagdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar
negativamente a Classe e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de vacdncia

A Classe e os veiculos investidos pela Classe poderdo ndo ter sucesso na prospeccdo de locatdrios e/ou
arrendatdrios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente,
o que podera reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor
de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos
a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas
ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imodveis) poderdo comprometer a
rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imoveis cuja exploragéo
estd vinculada a cotas e/ou titulos investidos pela Classe, o que poderd dificultar a capacidade de alienar,
renovar as locagées ou locar espagos para novos inquilinos

O langcamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em dareas proximas as que se situam os
imdveis nos quais a Classe investe, direta ou indiretamente, podera impactar a capacidade de alienacgdo, locacdo
ou de renovagdo da locagdo de espagos de tais imdveis em condigbes favoraveis, o que poderda impactar
negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos da Classe que estejam vinculados a esses resultados,
podendo gerar também uma redugao na receita da Classe e na rentabilidade das Novas Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de dilui¢do imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de cotas de fundo de investimento que ja se
encontra em funcionamento e que realizou emissdo anterior de cotas, os Investidores que aderirem a Oferta
estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Preco de Emissdo seja superior
ao valor patrimonial das Novas Cotas no momento da realizacdo da integralizacdo das Novas Cotas, o que pode
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. A Classe podera realizar novas emissGes de cotas com vistas ao
aumento de seu patrimdnio e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndo exergam o
seu direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, podera existir uma diluicdo na sua participagdo,
enfraquecendo o poder decisério destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de
Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de sujeigdo dos imoveis a condicGes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei n2 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada (“Lei de Locacdo”), que, em algumas situac¢des, garante determinados direitos ao locatario, como, por
exemplo, a agdo renovatoria, sendo que para a proposi¢cdo desta agdo é necessario que (i) o contrato seja escrito
e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo
anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco
anos); (ii) o locatério esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés
anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado; e (iv) a acdo seja proposta com
antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacédo
em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agao
renovatodria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na agdo renovatdria, as partes podem pedir a revisdo do
valor do contrato de locagéo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa
forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a loca¢cdo podem ser impactados pela interpretagédo e
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decisdo do Poder Judicidrio, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos
locatarios dos imdveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicagOes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Escriturador ou da Classe Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total
do capital investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado a aquisigcdo de imoveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, a Classe podera investir em imdveis sobre os quais existam 6nus,
restricdes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietdrios, o que pode dificultar a
transmissdo da propriedade dos imdveis para a Classe, bem como a obtengdo dos rendimentos relativos aos
imdveis onerados, o que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade
e o valor de negociagdo das Novas Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de
negociagao da aquisicdo do imodvel e a efetiva transferéncia de titularidade para a Classe, mediante a inscri¢do
do titulo aquisitivo na matricula do imdvel, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacao de dividas dos
antigos proprietarios, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do imdvel a Classe ou acarretar a
ineficacia da aquisicdo pela Classe. Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietdrios venham a
executar as garantias que recaem sobre os iméveis, aa Classe perderd a propriedade do ativo, o que pode
impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de a Classe vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter patrimonio liquido negativo e qualquer fato que
leve a Classe a incorrer em patrimonio liquido negativo culminard na necessidade de os Cotistas serem chamados
a deliberar aportes adicionais de capital na Classe, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma
prevista na regulamentacdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas
obrigacGes financeiras. Ndo ha como garantir que tais aportes serdo realizados, ou ainda, que ap0ds a realizacdo
de tal aporte, a Classe passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

A CLASSE TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITA A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU
EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS,
REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, MUDANCAS
IMPOSTAS AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E
DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SEGCAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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5.1 Cronograma Indicativo das etapas da Oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua prorrogagao,
conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nao serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais datas,
bem como a forma como sera dada divulgac¢do a quaisquer informagoes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condigées e forma para: (i) manifestacGes de aceitagdo dos investidores interessados e de
revogacao da aceitagdo; (ii) subscri¢do, integralizagdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso;
(iii) distribuicao junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienagao dos valores mobilidrios
adquiridos pelas Instituigoes Participantes da Oferta em decorréncia da prestagao de garantia; (v) devolugdo
e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse
para os investidores ou ao mercado em geral.

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos
Eventos

Evento Data Prevista (1) 23

Registro Automatico da Oferta na CVM
1 Divulgagdo do Anuncio de Inicio 15/08/2025
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e Ldmina

2 Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores (roadshow) 15/08/2025
3 Identificagdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia (Data de Corte) 20/08/2025
4 Inicio do periodo de exercicio e negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 22/08/2025
5 Data limite para divulgagdo do Fato Relevante de Atualizagdo de Prego, se aplicavel. 29/08/2025
3 6 Encerramento do periodo da negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 01/09/2025
-t
E 7 Encerramento do perfodo do exerci-(:io~do Dire-ito- de Preferénfia .na B3e . 03/09/2025
-E Encerramento do periodo da negociag¢do do Direito de Preferéncia no Escriturador
g 8 Encerram.ent.o do~ period.o c.Io exercicio dAo D-ireito de Preferér.mia no Escriturador; e 04/09/2025
i Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
9 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 05/09/2025
10 Inicio do Periodo de Subscricdo 10/09/2025
11 Encerramento do Periodo de Subscrigdo 17/09/2025
12 Procedimento de Alocagdo 19/09/2025
13 Data de Liquidagdo da Oferta 24/09/2025
14 Data Maxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 25/09/2025
@ As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragGes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer

modificagdo no cronograma da distribuigdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta. A modificagdo de Oferta
realizada anteriormente a concessdo do registro da oferta ndo demanda aprovagédo prévia da CVM, porém, no caso de oferta sujeita ao rito de registro
ordindrio, sera analisada no decorrer do periodo de analise do registro, podendo configurar fato novo para fins do rito de analise, sendo que a
modificagdo da oferta realizada apds a concessdo do registro da oferta, exceto se exclusivamente relacionada ao cronograma, d eve ser submetida a
aprovagdo prévia da CVM. No caso de oferta sujeita ao rito de registro automatico, a modificagdo da oferta ndo depende de aprovagdo prévia da CVM.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogag¢do, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

@) Nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160, a subscrigdo ou aquisigdo dos valores mobilidrios objeto da Oferta deve ser realizada no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de divulgagdo do anuncio de inicio de distribuigdo. Dessa forma, eventuais novos “Periodos de
Subscri¢do” e novas “Datas de Liquidagdo” poderdo ser informadas ao mercado e a B3 até a Data Maxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento,
mediante comunicado ao mercado.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE RESPEITO, INCLUINDO
REVOGAGAO DA ACEITAGAO E DEVOLUGAO E REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3
ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 70 E 69 DA RESOLUCAO CVM 160 A
RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 40 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

DURANTE A COLOCAGAO DAS COTAS, O INVESTIDOR QUE SUBSCREVER COTAS NO AMBITO DA OFERTA TERA
SUAS COTAS BLOQUEADAS PARA NEGOCIACAO PELA ADMINISTRADORA, NA QUALIDADE DE
ADMINISTRADORA DAS COTAS, E PELO COORDENADOR LIDER, SENDO QUE REFERIDAS COTAS SOMENTE
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PASSARAO A SER LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3 NA DATA DEFINIDA NO FORMULARIO DE LIBERACAO A SER
DIVULGADO, POSTERIORMENTE A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DA OFERTA E DA
OBTENCAO DE AUTORIZAGAO ENVIADA PELA B3.

Nos termos do artigo 48 da Resolugao CVM 160, a subscricdo ou aquisicao dos valores mobilidrios objeto da
Oferta de distribuigdo deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio de distribuicdo e poderd ser encerrada antes do referido prazo a critério do
Coordenador Lider em comum acordo com a Gestora, em caso de colocagdo do Montante Minimo da Oferta
(“Periodo de Colocagdo”). Assim, eventuais novos “Periodos de Subscricio” e novas “Datas de Liquidagdo”
poderdo ser informadas ao mercado e a B3 até a Data Maxima para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento,
mediante comunicado ao mercado.

Os Investidores poderdo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da
Administradora, da CVM, e da B3, por meio do Fundos.NET, indicados abaixo: (i) este Prospecto Definitivo; (ii) os
anuncios e comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma desta seg¢do 5.1; (iii) informagdes
sobre a manifestagdo de aceitagdo a Oferta e manifestacdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta; (iv) informacgdes
sobre a modificagdo, suspensdo e cancelamento ou revogacgao da Oferta; (v) informagdes sobre prazos, termos,
condicGes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas; e (vi) quaisquer
outras informacgdes referentes a Oferta:

Coordenador Lider: Acessar https://www.exes.com.br/ - entdo selecionar “Areas de Negdcios”, clicar em “Exes
| Coordenadora”, depois em “Ofertas Publicas” e “52 EMISSAO DE COTAS EXES FIl — EXES11”;

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website,
descer a pagina até o campo “digite aqui o nome ou o CNPJ do Fundo de Investimento”, pesquisar o “EXES FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, ent3o, localizar o “Prospecto”, “Lamina”,
“Anuncio de Inicio” ou quaisquer comunicados ao mercado relativos a Oferta);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em Analise” e, na coluna “Primarias”, selecionar o
volume em RS para “Quotas de Fundo Imobilidrio”, buscar por “Exes Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado”,
“Anuncio de Inicio”, “Andncio de Encerramento” ou a op¢do desejada); e

B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre
e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Exes
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema

Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento” ou a opgdo desejada).

No ato da subscri¢do de Novas Cotas, cada subscritor (i) assinard um termo de adesdo ao Regulamento (“Termo
de Adesdao ao Regulamento”), por meio do qual o Investidor deverd declarar que tomou conhecimento e os
termos e clausulas das disposi¢cdes do Regulamento, em especial daqueles referentes a politica de investimentos
da Classe e aos fatores de risco; e (ii) se comprometerd, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as
Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam
Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condi¢cdo quando da celebragdo do Termo de Aceitagdo ou Ordem de
Investimento (conforme abaixo definido).

A quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Ndo
Institucionais serdo informados a cada Investidor N3o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data
de Liquidacdo pelas Instituicdes Participantes da Oferta, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico
indicado no(s) Termos (s) de Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com o descrito abaixo limitado ao valor do(s) Termos(s) de Aceitacdo, e observada
a possibilidade de Rateio (conforme abaixo definido). Caso tal relacdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor
do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-
se a referida fragdo (arredondamento para baixo).

Os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado acima as Institui¢Ges Participantes da Oferta em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00
(onze) horas da Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, o(s) Termos(s) de Aceitagdo, sera (3o)
automaticamente cancelado pelas InstituicGes Participantes da Oferta.

A quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Institucionais
serdo informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidag&o pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrénico indicado na(s)
Ordem(ns) de Investimento ou nos(s) Termos(s) de Aceita¢do, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone

33


https://www.exes.com.br/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

@
o
-t
=
@
=
E]
wn
o
>
=

EXEST]

ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o disposto abaixo limitado ao valor da(s)
Ordem(ns) de Investimento do(s) ou do(s) Termos(s) de Aceitagao.

Os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no item acima as InstituicGes Participantes da Oferta em recursos imediatamente disponiveis, até as
11:00 (onze) horas da Data de Liquida¢do. Ndo havendo pagamento pontual, os Termos(s) de Aceitagdo e/ou as
Ordens de Investimento, conforme o caso, serdo automaticamente cancelados pelas Instituigdes Participantes
da Oferta.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizagdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Termos de
Aceitagdo ou Ordens de Investimento (conforme abaixo definidos), conforme o caso, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelos investimentos temporérios, nos termos do artigo 41 do Anexo Normativo Ill da
Resolugdo CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagao, com dedugdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicao
de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da respectiva
comunicagdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Novas Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do dmbito da B3, de acordo com os procedimentos
do Escriturador. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento
dos respectivos recursos servira de recibo de quitagao relativo aos valores restituidos e os Investidores deverao
efetuar a devolugdo do Termo de Aceitagdo ou da Ordem de Investimento (conforme definido abaixo), conforme
o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto: (i) sébados, domingos ou feriados
nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobilidrios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdio minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cota¢do minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos’

Valor de negociacdo por cota (em Reais)

Data Min® Max® Méd?
2024 8,76 9,95 9,41
2023 8,80 10,31 9,42
2022 10,28 10,37 10,31
2021 - - -

T Até 31 dezembro 2023. A primeira oferta do Fundo foi encerrada em 09 de junho de 2021.

Cotagdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos'

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

1725 9,27 9,5 9,42
at24 9,07 9,6 9,55
3124 9,21 9,95 9,67
2124 8,76 9,87 9,60
1124 8,76 8,84 8,83
4123 8,8 9,00 8,92
3123 - - -

2123 3,8 10,31 9,67

Cotagdes Mensais - Ultimos Seis Meses'

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

fev 9,3 9,4 9,38
mar 9,27 9,5 9,41
abr 9,14 9,5 9,40
mai 9,30 9,50 9,43
jun 9,34 9,45 9,42
jul 9,25 9,40 9,37

() Valor Maximo: Valor méaximo de fechamento da Cota.
2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
@) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

6.2 Informacodes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdao de novas cotas

E assegurado aos atuais Cotistas que estejam em dia com suas obrigacdes para com a Classe, detentores de Cotas
no dia 20 de agosto de 2025, que estejam devidamente integralizadas, o Direito de Preferéncia na subscrigao das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicagdo do Fator de Proporg¢do para Subscricdo de Novas Cotas,
equivalente a 141,72927124610%, conforme determinado no Ato de Aprovagdo da Oferta, de acordo com o
disposto no Capitulo 6 — “Emissdo, Subscricdo, Integralizagdo e Transferéncia das Cotas’, na clausula 6.4.2. do
Regulamento da Classe.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista ou terceiros cessiondrios no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um namero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de
fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo,
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mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera aplicagdo minima para a subscrigdo de
Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas ou os terceiros cessionarios poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 92 (nono) Dia
Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto & B3, por
meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b)
até o 102 (décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador,
conforme o caso, e ndo perante as Instituicdes Participantes da Oferta, no seguinte endereco do Escriturador:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, Botafogo, Rio de Janeiro — RJ, CEP 22250-040
At.: Ricardo Ferrari

Telefone: (11) 3383-2715

Correio Eletrénico: ol-juridico@btgpactual.com e ol-reguladores@btgpactual.com
Website: https://www.btgpactual.com/

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 72 (sétimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 82 (oitvo) Dia Util subsequente a Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e
do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta a ser subscrita; e (ii) terdo a faculdade, como condigdo de eficidcia de ordens de exercicio do Direito de
Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, observados os termos e condigcGes
descritos no Secdo “Distribuicdo Parcial”, na pagina 44 deste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na Data de Liquidagdo da Oferta e do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos operacionais
da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Escriturador, e ndo havendo a subscri¢do da
totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd divulgado o Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) do Administrador;
(b) do Coordenador Lider; (c) da CVM; e (d) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de
Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de
Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelo Coordenador Lider para os Investidores da Oferta
(“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e
subscrever Novas Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Novas Cotas que, até a
divulga¢do do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo recebera
rendimentos provenientes da Classe, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anlncio de Encerramento e de obtida a autorizagdo da B3, momento em que as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data
de sua integralizacdo até a divulga¢do do Anuncio de Encerramento.

N3o haverd abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢do de sobras e/ou montante adicional pelos
Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.
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6.3 Indicagdo da diluigdo econémica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Os Cotistas que ndo subscreverem as Novas Cotas no exercicio de seu Direito de Preferéncia estardo sujeitos a
diluicdo de sua participagdo atual na Classe. Considerando o Montante Total da Oferta, referida diluicdo
correspondera ao coeficiente de até 63,92% % (sessenta e trés inteiros e noventa e dois centésimos por cento).

6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixa¢do

O Prego de Emissao foi definido com base no valor patrimonial das Cotas da Classe, representado pelo quociente
entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado da Classee o numero de cotas emitidas, divulgado no
informe mensal da Classe, referente ao més de junho de 2025 e publicado em 15 de julho de 2025, nos termos
do Capitulo 6 — “Emissdo, Subscri¢do, Integralizagdo e Transferéncia das Cotas’, cldusula 6.4.2.do Regulamento
do Fundo. O Prego de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagdo do
Anuncio de Encerramento.

38



investimentos

exXeEs

7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

EXEST]



8
L=
=
@
E
F
>
L

7.1 Descrigao de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta tera seu recibo
de Novas Cotas bloqueado para negociagdo pela Administradora e pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sendo
que referidas Novas Cotas somente passardo a ser livremente negociadas na B3 na data definida no formulario de
liberagdo a ser divulgado, posteriormente a divulgacdo do Anuincio de Encerramento e da obtengdo de autorizacdo
enviada pela B3.

Nos termos da Resolu¢do CVM 160, as Novas Cotas subscritas na presente Oferta ndo estdo sujeitas as restrigdes
para negociagdo no mercado secundario com o publico investidor em geral, apds a liquidagdo da Oferta e
observado os procedimentos estabelecidos pela B3 e pela regulamentacgdo aplicavel.

7.2 Declara¢do em destaque da inadequagdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que (i) necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista a possibilidade de serem pequenas ou inexistentes as negociagdes das cotas
de fundos de investimento imobiliario, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em
mercado de balcdo; e (ii) ndo estejam dispostos a correr os demais riscos previstos na se¢do “4. Fatores de Risco”,
na pagina 9 deste Prospecto Definitivo. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas no mercado secundario.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SEGAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 9 A 30 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTA CLASSE E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE CLASSE E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUI GARANTIAS DE RETORNO AOS
INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS, DECLARAGOES,
VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE
SUBSCREVEREM NOVAS COTAS UM RETORNO DE INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolugdao CVM 160 a respeito da
eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdao do pedido de registro
automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a ocorréncia de modificagdo da
Oferta; ou (ii) caso a situagdo acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, deferir
requerimento de revogacdo da Oferta, ressalvada a hipdtese do paragrafo 22 do artigo 67 da Resolugdo CVM
160, de oferta submetida ao rito de registro automatico, cuja modificacdo ndo depende de aprovacdo prévia da
CVM.

Nos casos de oferta submetida ao rito de registro automatico, nos termos do paragrafo 22 do artigo 67 da
Resolug¢do CVM 160, a modificagdo da Oferta ndo dependera de aprovagao prévia da CVM.

Por fim, nos termos do paragrafo 82 do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, é sempre permitida a modifica¢do da
Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, juizo que devera ser realizado pelo Coordenador Lider em
conjunto com a Administradora e a Gestora, ou para renuncia a condigao da Oferta estabelecida pela Classe, a
Administradora e a Gestora. Nestas hipdteses, é obrigatdria a comunicagdo da modificagdao a CVM, conforme o
disposto no paragrafo 92 do artigo 67 da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolucdo CVM 160, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens ou direitos
dados em contrapartida as Novas Cotas ofertadas, na forma e condi¢Ges previstas neste Prospecto e no Contrato
de Distribuicao.
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Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolugdao CVM 160: (i) a modificagdo devera
ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta; e (ii)
o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceita¢des da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Nos termos do paragrafo 12 artigo 69, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pela Instituicdo Participante da Oferta
que tiver recebido seu Termo de Aceitagao da Oferta, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicagdo passivel de comprovacgao, a respeito da modificacao efetuada, para que confirmem
a referida instituicdo participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagdo, o
interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do Investidor
em ndo revogar sua aceitagao.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver
efetuado a integralizagdo das Novas Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicacdo. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento
dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a)
estiver se processando em condigdes diversas das constantes da Resolugdao CVM 160 ou do registro da Oferta;
(b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispGe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios; ou
(c) for havida por ilegal, contraria a regulamentag¢do da CVM ou fraudulenta, apds obtido o respectivo registro
da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis,
sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou
indeferir o requerimento de registro caso este ainda ndo tenha sido concedido.

O Coordenador Lider, Administradora e a Gestora deverao dar conhecimento da suspensao aos Investidores que
ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgagdo da Oferta, facultando-lhes a
possibilidade de revogar a aceitagdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 52 (quinto) dia util subsequente a data em
que foi comunicada ao investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse
do investidor em ndo revogar sua aceitagao.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de ndo verificagdo da implementagao das
Condigdes Precedentes (conforme definidas no Contrato de Distribui¢do), importa no cancelamento do registro
da Oferta.

Nos termos do pardgrafo quinto do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme definida
no Contrato de Distribuigdo), por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogagdo da Oferta,
mas sua suspensao, até que novo contrato de distribui¢do seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, a suspensdo ou cancelamento deverd ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, bem como dar
conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacao, para que,
na hipotese de suspensao, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis contados da comunicag¢do, eventual
decisdo de desistir da oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, em caso de (i) suspensdo da Oferta, se o
Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de Novas Cotas; ou (ii) cancelamento da
Oferta, todos os investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a integralizagdo das Novas
Cotas; os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores.

A documentacdo referente ao previsto acima deverd ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolugao CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente podera ser revogada pelos
investidores se tal hipdtese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma e condi¢des aqui definidas,
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ressalvadas as hipdteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolugdo CVM 160, as quais sdo
inafastdveis.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A
DECLARAGAO DE ACEITAGAO. O COORDENADOR DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO
RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI
ALTERADA E/OU SUSPENSA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

A rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatdrias ou
de ndo verificagdo da implementagdo das Condigdes Suspensivas (conforme definido no item “Condi¢Ges
Suspensivas” da Sec¢do “Contrato de Distribuicdo” deste Prospecto Definitivo), importa no cancelamento do
registro da Oferta.

A Resiligdo Voluntaria (conforme definida no Contrato de Distribuigdo) do Contrato de Distribuigdo, por motivo
distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogac¢do da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato
de distribuicdo seja firmado.

Até a data deste Prospecto Definitivo, ndo houve a divulgagdo de qualquer comunicado referente a modificagdo
da presente Oferta.
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8.1 Eventuais condigdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdao CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas
(“Distribui¢do Parcial”), desde que observado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizagdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pela Administradora, na qualidade de
administradora da Classe.

Como condigdo de eficacia de seu Termo de Aceitagdo ou Ordem de Investimento (conforme abaixo definidos),
que podera ser enviado por Investidores Ndo Institucionais e/ou Investidores Institucionais, conforme o caso,
durante o Periodo de Subscri¢cdo (conforme abaixo definido), os Investidores terdo a faculdade de condicionar
sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Total da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior
que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, no momento
da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber (a) a totalidade das
Novas Cotas subscritas; ou (b) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da Ordem de
Investimento ou do Termo de Aceitagdo (conforme abaixo definidos), conforme o caso (“Critérios de Aceitagdo
da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(b)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor, no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores, eventualmente, depositados serdo
devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Termos de Aceitacdo ou Ordens de Investimento, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelos investimentos temporarios nos termos do artigo 41 do Anexo Normativo Il da Resolugdo
CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo, com dedugao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicdo de
Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da respectiva comunicacdo
no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3,
tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora, de comum
acordo com o Coordenador Lider e a Gestora, realizara o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua
adesdo a colocacgdo integral, ou para as hipdteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de
acordo com os Critérios de Restituicio de Valores no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicagao.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servird de recibo de quitacgao relativo aos valores restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribui¢do Parcial.

Ainda, a realizacdo da Oferta estd submetida as Condi¢cOes Suspensivas, no termo do item “CondicGes
Suspensivas” da Secdo “Contrato de Distribuicdo”, na pagina 58 deste Prospecto Definitivo.

8.2 Eventual destinagao da oferta puiblica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigao
destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de coloca¢do das Novas
Cotas entre Investidores Ndo Institucionais, no ambito da Oferta Ndo Institucional, e Investidores Institucionais,
no ambito da Oferta Institucional, conforme definido no item 2.3 deste Prospecto Definitivo.
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Oferta Ndo Institucional

Durante o Periodo de Subscrigcdo, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo preencher e apresentar um ou
mais Termos(s) de Aceitacdo, indicando, dentre outras informagdes, a quantidade de Novas Cotas que
pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), as InstituicGes Participantes da
Oferta. Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Termos(s)
de Aceitagdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Termos(s) de Aceitagdo, ser(em)
cancelado(s) pelas Instituigdes Participantes da Oferta, conforme demanda a ser observada apds o Procedimento
de Alocacgdo.

No minimo 10% (dez por cento) do montante final da Oferta sera destinado, prioritariamente aos Investidores
Ndo Institucionais (“Oferta Nao Institucional”), sendo certo que as Instituigdes Participantes da Oferta, em
comum acordo com a Gestora, poderda aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta
N3o Institucional, até o limite maximo do Montante Total da Oferta.

Os Termos de Aceitagdo serdo efetuados pelos Investidores N&do Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto, devendo observar as seguintes
condigBes, dentre outras previstas no préprio Termo de Aceitagao, os procedimentos e normas de liquidagdo da
B3, bem como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Termos(s) de Aceitacdo, a sua condi¢cdo ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Termos de Aceitacao firmados por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocagdo
de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdao CVM 160, observadas
as excegOes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(ii) durante o Periodo de Subscri¢do, cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os Investidores Nao
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverd enviar Termo de Aceitagdo junto as Instituicdes
Participantes da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, condicionar sua
adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitagdo da Oferta;

(iii)  no ambito do Procedimento de Alocagdo, as Instituicdes Participantes da Oferta alocardo as Novas Cotas
objeto dos Termos de Aceitagdo em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional
(conforme abaixo definido);

(iv)  a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor N3o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior
a Data de Liquidagdo pelas Instituicdes Participantes da Oferta, por meio de mensagem enviada ao
enderego eletronico indicado no (s) Termos(s) de Aceitagdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(v)” abaixo limitado ao valor
do(s) Termos(s) de Aceitagdo, e observada a possibilidade de Rateio (conforme abaixo definido). Caso tal
relacdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente
ao maior numero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fragdo (arredondamento para baixo); e

(v) os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
do valor indicado no inciso “(iv)” acima as Institui¢cGes Participantes da Oferta em recursos imediatamente
disponiveis, até as 11:00 (onze) horas da Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, os Termos
de Aceitacdo serdo automaticamente cancelados pelas Instituicdes Participantes da Oferta.

Critério de Rateio da Oferta Nédo Institucional

Caso, no ambito da Oferta Ndo Institucional, o total de Novas Cotas objeto dos Termos de Aceitagdo
apresentados pelos Investidores N3o Institucionais durante o Periodo de Subscri¢do, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas (“Critérios de Rateio da Oferta Ndo Institucional”):

(i) seja igual ou inferior a 10% (dez por cento) do Montante Total da Oferta, n3o haverd rateio, sendo
integralmente atendidos todos os Termos de Aceitagdo dos Investidores N3do Institucionais, de modo que
as Novas Cotas remanescentes, se houver, poderdo ser destinadas a Oferta Institucional, nos termos do
subitem “Oferta Institucional” abaixo; ou
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(ii) seja superior ao montante total das Novas Cotas destinado a Oferta Nao Institucional (o qual sera de,
inicialmente, 10% (dez por cento) do montante final da Oferta, considerando a faculdade de referido
percentual ser aumentado pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora, nos termos
previstos no Contrato de Distribuicdo), sera realizado rateio das Novas Cotas proporcional ao respectivo
montante indicado nos Termos de Aceitac¢do pelo respectivo Investidor Ndo Institucional, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, ndo sendo consideradas fragGes de Cotas (“Rateio”). Caso seja aplicado o
Rateio indicado acima, o Termo de Aceitagdo poderd ser atendido em montante inferior ao indicado por
cada Investidor Ndo Institucional e/ou ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo ha
nenhuma garantia de que os Investidores N3o Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas
Cotas desejada, conforme indicada no Termo de Aceitagdo.

O Coordenador Lider, em comum acordo a Gestora, poderdo manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta Ndo Institucional, qual seja, 10% (dez por cento) do Montante Total da Oferta ou aumentar
tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente,
aos referidos Termos de Aceitagdo.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocagdao, em nenhuma hipodtese, relagdes com clientes e
outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica das Instituicbes Participantes da Oferta e/ou da
Administradora e/ou da Gestora.

Oferta Institucional

Ap0ds o atendimento dos Termos de Aceitagao apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, as Novas Cotas
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas a colocagao junto a
Investidores Institucionais, sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, por meio das Ordens de
Investimento e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos
(“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas Ordens de Investimento,
exclusivamente as InstituicGes Participantes da Oferta, durante o Periodo de Subscrigao, indicando a
quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo limites maximos de investimento, observado o
Investimento Minimo por Investidor. As Ordens de Investimento, serdo efetuados pelos Investidores
Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e
neste Prospecto, devendo observar, ainda, as condigdes previstas na Ordem de Investimento;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na Ordem de Investimento, a sua condigdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitas as Ordens de Investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo,
observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocagdo de Novas Cotas para as
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excecdes previstas
nos paragrafos do referido artigo;

(iii) cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas,
devera formalizar a Ordem de Investimento junto as Institui¢Ges Participantes da Oferta, podendo, em
razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios
de Aceitagdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagdo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar suas Ordens de Investimento;

(v) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores
Institucionais serdo informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data
de Liquidacdo pelas Instituicdes Participantes da Oferta, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletrénico indicado na(s) Ordem(ens) de Investimento, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo limitado ao valor da(s)
Ordem(ens) de Investimento; e

(vi)  os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso “(v)” acima as Instituicdes Participantes da Oferta em recursos imediatamente
disponiveis, até as 11:00 (onze) horas da Data de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual, as Ordens
de Investimento, conforme o caso, serdo automaticamente cancelados pelas Instituices Participantes da
Oferta.
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Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as Ordens de Investimento ou os Termos de Aceitagdo, conforme o caso, apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional,
as InstituicGes Participantes da Oferta dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender das
Instituicdes Participantes da Oferta, em comum acordo com a Gestora, melhor atendam os objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliagdo das perspectivas da Classe e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar
condigBes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de
Colocagdo da Oferta Institucional”).

Disposicdes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta terd seu
recibo de Novas Cotas bloqueado para negociacao pela Administradora e pelas Instituicbes Participantes da
Oferta, sendo que referido recibo serpa convertido em Novas Cotas depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento, que somente passardo a ser livremente negociadas na B3 na data definida no formulario de
liberagdo a ser divulgado, posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizagdo enviada pela B3. Também ndo sera atribuido aos Investidores recibo para as Novas Cotas com direito
ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizagdo.

As InstituicOes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Termos de Aceitagdo e as Ordens de Investimento,
conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta nele abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos da Resolugdo da CVM n? 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 27”) e da
Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de subscri¢do para a integralizagdo pelos
Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se enquadrem na defini¢do constante no
artigo 22, §22 da Resolug¢do CVM 27 e no paragrafo 32, do artigo 92 da Resolugdo CVM 160, o Termo de Aceitagdo
a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores,
e contém as informacgdes previstas no artigo 22 da Resolugdo CVM 27.

Os Investidores poderao desistir de sua adesdo a Oferta caso seja verificada divergéncia relevante entre as
informagdes constantes do Prospecto Definitivo e deste Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco
assumido pelo investidor ou a sua decisdo de investimento, nos termos do artigo 65, §52 da Resolugdo CVM 160,
ndo obstante o disposto no artigo 69 da Resolucdo CVM 160. Para mais informacdes veja a secdo 7.3
“Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolugdo CVM 160 a respeito da
eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor”, na pagina 40 deste
Prospecto Definitivo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS DA CLASSE QUE LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) TERMOS(S) DE ACEITACAO OU ORDEM(NS)
DE INVESTIMENTO, CONFORME O CASO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 9 A 30 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE A CLASSE ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO,
A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS
COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS NOVAS COTAS
EM BENS E DIREITOS.

8.3 AutorizagGes necessarias a emissdo ou a distribui¢do das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operagao

A Emissdo e a Oferta, o Prego de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora,
por meio do Ato de Aprovagao da Oferta, datado em 06 de agosto de 2025, constante no Anexo |l deste Prospecto
Definitivo.

8.4 Regime de distribuicao

A Oferta consiste na oferta publica de distribuigdo primaria de Novas Cotas da Classe do Fundo de, inicialmente,
10.070.494 (dez milhdes, setenta mil e quatrocentos e noventa e quatro) Novas Cotas, todas nominativas e
escriturais, em série Unica, ao Preco de Subscricdo de RS 9,93 (nove reais e noventa e trés centavos) por Nova
Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente, RS 100.000.005,42 (cem milhdes e cinco reais e quarenta e

47



8
-
=
@
E
§
>
L

dois centavos), considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria, realizada pelas Instituigdes Participantes da Oferta,
sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Resolugdo CVM
175 e demais normas pertinentes e/ou legislagBes aplicaveis.

8.5 Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinagao do preco ou taxa

O Coordenador Lider e as Instituigdes Participantes realizardo a distribuicdo das Novas Cotas em regime de
melhores esforgos de colocagdo para o Montante Total da Oferta (“Participantes da Oferta”).

A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta devera ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta (“Antncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da
Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribui¢do”).

As Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data
de liquidagdo da Oferta (“Data de Liquidagdo”).

Observadas as disposi¢cdes da regulamentagdo aplicavel, os Participantes da Oferta realizardo a Oferta sob o
regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano de
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em
consideragdo as relacdes com clientes e outras consideragées de natureza comercial ou estratégica dos
Participantes da Oferta, exceto no caso da Oferta Ndo Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser
considerados para fins de alocagdo, devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo (i) que as
informagdes divulgadas e a alocagdo da Oferta nao privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas
ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagGes constantes
deste Prospecto e demais documentos da Oferta, e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta;
(iii) a adequacgdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM
160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas ou se ha restri¢cdes
que impecam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) as relagdes com clientes e outras consideragGes de
natureza comercial ou estratégica, tanto das InstituicGes Participantes da Oferta, como do ofertante, ndo podem
ser consideradas na alocagdo dos investidores na parcela destinada ao publico investidor ndo qualificado no
dmbito do plano de distribui¢do, nos termos do paragrafo Unico do artigo 49 da Resolugdo CVM 160 (“Plano de
Distribui¢do”).

A Oferta contara com Prospecto Definitivo, Prospecto Definitivo e ldamina (“Lamina”), elaborados nos termos da
Resolug¢do CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, nas paginas da rede mundial
de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e do Fundos.NET, administrado
pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacdo”).

O Plano de Distribuigdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais
que se enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme previsto no Regulamento;

(ii) nos termos do artigo 57 da Resolucdo CVM 160, a Oferta estarad a mercado a partir da disponibilizacdo
deste Prospecto Definitivo, da Lamina e da divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”)
nos Meios de Divulgagdo, podendo ser realizados esfor¢os de venda, incluindo apresentages para
potenciais Investidores, conforme determinado pelos Participantes da Oferta e observado o inciso “(iii)”
abaixo;

(iii)  os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacbes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados no &mbito da Oferta serdo encaminhados 8 CVM em até 1 (um) Dia Util apés
sua utilizacdo, nos termos do artigo 12, paragrafo 62, da Resolugdo CVM 160;

(iv)  observados os termos e condi¢ées do Contrato de Distribuicdo e deste Prospecto e o artigo 59 da
Resolugdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apds: (a) a concessdo do registro da
Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagdo; e (c) a divulgagdo
do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgagao, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)”
e “(c)” deverdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até
2 (dois) Dias Uteis contados da concess3o do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do
referido registro;

(v) observado o disposto no item “(vi)” abaixo: (a) durante o Periodo de Subscricdo da Oferta, previsto no
cronograma indicativo da Oferta, constante deste Prospecto (“Periodo de Subscri¢do”), os Participantes
da Oferta receberdo os Termos de Aceitagdo da Oferta dos Investidores Nao Institucionais (“Termo de
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Aceitagdo”) e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais (“Ordens de Investimento”), em
qualquer caso inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, observado, em qualquer
caso, o Investimento Minimo por Investidor e o disposto no Contrato de Distribui¢do e neste Prospecto;

(vi)  os Participantes da Ofertadevera receber os Termos de Aceitacdo dos Investidores e Ordens de
Investimento dos Investidores Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, durante todo o Periodo de Subscrigdo, ainda que o total de Novas Cotas correspondente aos
Termos de Aceitagdo e/ou Ordens de Investimento, conforme o caso, recebidos durante o Periodo de
Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional, de modo que
eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelos Participantes da Ofertadurante o
Procedimento de Alocagdo;

(vii)  os Investidores, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, interessados na subscrigdo
das Novas Cotas deverao enviar Termo de Aceitagdo ou Ordem de Investimento, conforme o caso, aos
Participantes da Oferta, podendo indicar, em ambos os casos, a quantidade de Novas Cotas que desejam
adquirir, observado o Investimento Minimo por Investidor, e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta
a que haja distribuicdo: (i) do Montante Total da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta, em razdo da possibilidade de
Distribuicdo Parcial. Ainda, o Termo de Aceitacdo e a Ordem de Investimento, conforme o caso, deverdo:
(a) conter as condigdes de integralizagdo e subscri¢do das Novas Cotas; (b) possibilitar a identificagdo da
condigdo de Investidor como Pessoa Vinculada; e (c) incluir declaragdo assinada pelo subscritor de haver
obtido exemplar do Regulamento, deste Prospecto e da Lamina;

(viii) para fins do Rateio de colocagdo das Novas Cotas no ambito da Oferta N3o Institucional, na hipotese de
alteracdo e reenvio do Termo de Aceitagdo, durante o Periodo de Subscri¢do, sera considerado apenas o
valor total das Novas Cotas constantes do Ultimo Termo de Aceitagdo, enviado por cada Investidor, sendo
desconsiderado qualquer outro envio;

(ix)  os Investidores que tiverem seus Termos de Aceitagdo ou as suas Ordens de Investimento, conforme o
caso, alocados, deverdo assinar o termo de adesdo ao Regulamento (“Termo de Adesdo ao
Regulamento”), sob pena de cancelamento dos respectivos Termos de Aceitagdio ou Ordens de
Investimento, conforme o caso;

(x) posteriormente a (a) concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) disponibilizagdo do Prospecto
Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c) divulgagdo do Andncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo, sera
realizado o Procedimento de Aloca¢do (conforme abaixo definido), o qual deverad seguir os critérios
estabelecidos nos Prospectos e no Contrato de Distribuicdo; e

(xi)  uma vez encerrada a Oferta, os Participantes da Ofertadivulgardo o resultado da Oferta mediante a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgagdo, nos termos do artigo 76 da Resolucdo
CVM 160.

N3o sera concedido desconto de qualquer tipo pelos Participantes da Ofertaaos Investidores interessados em
adquirir as Novas Cotas.

Procedimento de Alocagdo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pela B3 em conjunto ao Coordenador
Lider, posteriormente ao término do Periodo de Subscri¢do, a obtencdo do registro da Oferta e a divulgagdo do
Prospecto Definitivo e do Antncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo, para a verificagdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Termos de Aceitacao e as Ordens
de Investimento, conforme o caso, sem lotes maximos (sendo certo que este n3o se aplica aos Investidores Nao
Institucionais), observado o Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se o Montante Minimo da
Oferta foi atingido; (ii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Total da Oferta
poderd ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial desde que observado o Montante Minimo da Oferta;
(iii) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser destinado a Oferta N3o Institucional (se 10% (dez
por cento) ou maior, nos termos previstos no Contrato de Distribuicdo) e, assim, definir a quantidade de Novas
Cotas a ser destinada a Oferta Ndo Institucional e se serd necessario aplicar o Rateio, caso em que serdo
observados os critérios de Rateio da Oferta Ndo Institucional; e (iv) apds a alocagdo da Oferta N&o Institucional,
realizar a alocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios
de Colocagdo da Oferta Institucional (“Procedimento de Alocagao”).
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Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participagdo em relagdo ao Montante Total da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, os Termos de Aceitagdo e as Ordens de Investimento das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as exceg¢des previstas
nos paragrafos do referido artigo.

Observado o disposto no cronograma das etapas da Oferta, descrito no Capitulo 5 do presente Prospecto, no Dia
Util subsequente conclusdo do Procedimento de Alocagdo serd divulgado um comunicado ao mercado
informando acerca do resultado do Procedimento de Alocagdo, assim como o prazo para subscricdo e
integralizagdo das Novas Cotas pelos Investidores, qual seja, na Data de Liquidagdo estabelecida no cronograma
das etapas da Oferta.

Liquidacdio da Oferta

A liguidagdo financeira dos Termos de Aceita¢do e das Ordens de Investimento se dard na Data de Liquidagao e
serd realizada por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o
caso. Nova “Data de Liquidagdo” podera ser informada ao mercado e a B3 até a data maxima para divulgagdo do
Anuncio de Encerramento prevista no cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto, mediante a
divulgacdo de comunicado ao mercado, observado, no que aplicavel, o disposto na Resolu¢do CVM 160.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidagdo, pelo Preco de Subscri¢do, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas. Cada um dos
Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocagdo, aos Participantes da Oferta.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou cos Participantes da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 52 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo da
Oferta, pelo Prego de Subscrigdo. Nos casos em que haja falha operacional na liquidagao e haja necessidade de
alteracdo da Data de Liquidagdo, esta podera ser alterada.

Caso apds a possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e os
Participantes da Oferta devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com
os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacéo.
Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servird de recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

8.6 Admissdo a negociagao em mercado organizado

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribui¢do e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA e do
Escriturador; e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, observado, conforme aplicaveis, as restricdes a
negociagdo previstas na Resolugdo CVM 160.

Durante a colocacgdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever Novas Cotas no dmbito da Oferta tera seu
recibo de Novas Cotas bloqueado para negociacdo pela Administradora, sendo que referido recibo sera
convertido em Novas Cotas apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, que somente passardo a ser
livremente negociadas na B3 na data definida no formuldrio de liberagdo a ser divulgado, posteriormente a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtenc¢do de autorizagdo enviada pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

8.7 Formador de mercado
N3o havera formador de mercado na Oferta.
8.8 Contrato de estabilizagdo, quando aplicavel

N3o sera: (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para
as Novas Cotas. N3do sera firmado contrato de estabilizacdo de prego das Novas Cotas no ambito da Oferta.
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8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta serd de 10 (dez) Novas Cotas,
correspondente a RS 99,30 (noventa e nove reais e trinta centavos) (“Investimento Minimo por Investidor”),
considerando a Taxa de Distribui¢cdo Primaria.

N&do ha valor maximo de aplicagdo por Investidor em Novas Cotas da Classe, observado o limite maximo de
aplicagdo por Investidor Nao Institucional, conforme previsto neste Prospecto Definitivo.
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobilidrio que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira da Classe e do investimento nos ativos alvo
da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma
das premissas adotadas para a sua elaboragdo, nos termos da Resolugdao CVM 175 e da Resolugdo CVM 160,
consta devidamente assinado pela Gestora, no Anexo |l deste Prospecto Definitivo (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram, como base, fatos historicos
do mercado imobilidrio e financeiro, visdo da situacdo atual e, principalmente, as expectativas futuras da
economia brasileira, do mercado de fundos de investimento (especialmente do mercado de fundos imobiliarios),
a visdo do panorama atual e perspectivas para o mercado financeiro de uma forma geral, além da visdo da
Gestora, para a Classee seus ativos-alvo durante os proximos anos.

No Estudo de Viabilidade foram utilizados dados histéricos e, também, projecGes baseadas em expectativas e
premissas da Gestora, aplicaveis na data de realizagdo do Estudo de Viabilidade. Assim sendo, as conclusdes do
Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rentabilidade ou performance da Classe, de
suas cotas e dos ativos de sua carteira. A Gestora e os demais prestadores de servico da Classendo podem ser
responsabilizados por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios e investimentos
aqui apresentados.

As informacgGes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as
informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS
NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10.1 Descri¢do individual das operagées que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administradora do fundo, nos termos da regulamentagdo aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Exes Servicos Financeiros Ltda., na qualidade de Coordenador Lider, e a Gestora da
Classe

Na data deste Prospecto, o Fundo é gerido pela Exes Gestora de Recursos Ltda., e suas cotas serdo distribuidas,
no ambito da Oferta, pela Exes Servicos Financeiros Ltda., como Coordenador Lider. Tanto a Gestora quanto o
Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo econOmico, o que pode proporcionar maior alinhamento
estratégico e eficiéncia operacional. No entanto, essa vinculagdo também pode gerar potenciais conflitos de
interesses, uma vez que as decisdes relacionadas ao Fundo e a Oferta podem ser influenciadas por interesses do
grupo econdémico, em detrimento da independéncia e imparcialidade esperadas na gestdo e distribuicdo das
Cotas.

Para mitigar esses riscos, a Gestora e as demais empresas do mesmo grupo econémico adotam mecanismos
regulatérios e de governanca, buscando assegurar a transparéncia e a equidade na administragdo do Fundo.
Essas medidas incluem a implementagdo de politicas internas para segregacdo de fungGes, controles de
compliance e a observancia de diretrizes estabelecidas em seu Cédigo de Etica (disponivel em www.exes.com.br).

Para mais informacgdes, veja o fator de risco “Risco de Potencial Conflito de Interesses entre o Coordenador Lider
e a Gestora” na pagina 20 deste Prospecto.

Relacionamento entre a a Exes Servicos Financeiros Ltda., na qualidade de Coordenador Lider e a Administradora
da Classe

O Coordenador Lider e a Administradora, que sera responsavel pela distribuicdo das Novas Cotas, ndo possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles restringe-se a atua¢do como contrapartes em
operagoes regulares de mercado. A Administradora ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o
Coordenador Lider.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Administradora,
oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para a realizagdo de investimentos, incluindo a
coordenacdo de outras ofertas de cotas da Classee de outros fundos geridos pela Administradora, observados os
requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizagdo de negdcios entre as partes.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora da Classe

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora da Classe, além das relagdes decorrentes da presente
Oferta, a Administradora é responsavel pela administracdo dos seguintes fundos geridos pela Gestora:

EXES D90 FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS— CNPJ: 38.065.069/0001-76

o EXES PREVIDENCIA FIE FI EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
- CNPJ: 42.730.600/0001-55

. EXES PREVIDENCIA FIFE FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
CNPJ: 49.014.064/0001-30

J EXES PREVIDENCIA Il FIE FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO MULTIMERCADO
CNPJ: 60.859.486/0001-40

o EXES PREVIDENCIA FIFE Il FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO MULTIMERCADO
CNPJ: 61.112.252/0001-05

. EXES SPECIAL OPPORTUNITIES FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
CNPJ: 44.173.493/0001-37

o EXES CARAJA FI NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - DIREITOS CREDITORIOS RESP
LIMITADA — CNPJ: 57.076.795/0001-39

. EXES CREDITO DIRETO FUNDO DE  INVESTIMENTO  FINANCEIRO  MULTIMERCADO-
CNPJ: 34.718.807/0001-86
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. EXES CREDITO DIRETO Il FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO MULTIMERCADO-
CNPJ: 60.799.183/0001-89

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo a Classe.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante e o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Custodiante, do grupo econdmico da Administradora, serd responsavel pela custddia
das Novas Cotas e o Escriturador se concentra na mesma pessoa juridica da Administradora.

A Administradora, o Escriturador e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo a Classe.

Para mais informacgdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a se¢ao “Fatores de Risco” em especial o
Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 20 deste Prospecto Definitivo.
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11.1 Condig¢des do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuigdo das cotas junto ao publico investidor
em geral e eventual garantia de subscrigdo prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participagdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato estd disponivel para consulta
ou reprodugao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, a Classe, representado pela Administradora, contratou o Coordenador
Lider para atuar como responsavel pelos servigos de distribuicdo das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtengdo de cdpias junto ao Coordenador Lider, no
endereco indicado na Sec¢do “Identificagcdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 66 deste Prospecto Definitivo.

Condicdes Precedentes da Oferta

A liquidacdo da Oferta esta condicionada a verificagdo, pelo Coordenador Lider, das seguintes condigOes
precedentes (estabelecidas no Contrato de Distribuicdo como condi¢Ges suspensivas nos termos, e para todos
os fins e efeitos, do artigo 125 do Cédigo Civil), até a data de concessdo do registro da Oferta pela CVM, bem
como a liquidagdo da Oferta, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as partes nos
documentos a serem celebrados posteriormente para regular a Oferta (“Condi¢Ges Precedentes”):

(i) acordo entre as partes e a Administradora quanto a estrutura da operagdo e da Oferta e do conteldo da
documentacgdo da operacao;

(ii) negociagdo, preparagao e formalizagcdao de toda documentagdo necessaria a efetivacdo da Oferta, em
forma e substancia satisfatoria ao Coordenador Lider, incluindo este Contrato, o Ato de Aprovacao,
Prospecto, Lamina, o material de apoio que venha a ser utilizado durante o eventual processo de
apresentacdo das Novas Cotas a Investidores, fatos relevantes, entre outros, conforme aplicaveis, os quais
conterdo todas as condicGes da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser
estabelecidas (“Documentagao da Oferta”);

(iii) obtencdo de todas e quaisquer aprovacdes, averbacbes, protocolizagdes, registros e/ou demais
formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacdo, formalizagdo, liquidagdo, conclusdo e validade da
Oferta e da documentagdo da Oferta junto a (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades
de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacio; e (b)
quaisquer terceiros, notadamente institui¢des financeiras e a ANBIMA, se aplicavel;

(iv)  manutencdo do registro da Administradora perante a CVM como administrador fiduciario, nos termos da
regulamentacdo aplicavel;

(v) fornecimento pela Classe, pela Administradora e pela Gestora, em tempo habil, ao Coordenador Lider, de
todos os documentos e informagdes corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos e necessarios
para atender as normas aplicaveis a Oferta, de forma satisfatdria ao Coordenador Lider, sendo que a
Administradora sera responsavel pela veracidade, validade, completude e suficiéncia das informacgdes
fornecidas, sob pena do pagamento de indeniza¢do nos termos do Contrato de Distribuicdo;

(vi) obtengdo pela Classe, pela Administradora e pela Gestora, de todas e quaisquer aprovagdes, averbagGes,
protocoliza¢Bes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacéo, liquidaco,
boa ordem, transparéncia, formalizagdo, precificacdo, liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e da
Documentacdo da Oferta, junto a, quando aplicaveis: (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais,
entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de
atuacdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras e outros, se aplicavel; (c)
6rgdo dirigente competente da Administradora;

(vii) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao a Classe,
a Administradora e a Gestora condi¢do fundamental de funcionamento;

(viii) que, na data de inicio da distribuicdo das Novas Cotas, todas as informagdes e declaragdes relativas a
Classe e a Administradora e constantes na Documentag¢do da Oferta sejam suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais;

(ix) recolhimento de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre o registro da Oferta, inclusive as taxas da B3;
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

efetuar o pagamento da taxa de fiscalizagdo da CVM e enviar o comprovante de pagamento para o
Coordenador Lider, sendo certo que qualquer encargo decorrente do ndo pagamento da referida taxa
sera arcada com recursos provenientes da Taxa de Distribuigdo Primaria;

pagamento de todos os custos da Oferta, a serem arcados com recursos provenientes da Taxa de
Distribui¢do Primaria;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo,
sem limitacdo, a Lei n2 12.846/13 e respectivo Decreto Regulamentar (Decreto n2 8.420, de 18 de margo
de 2015), a Circular BACEN n? 3.978, de 23 de janeiro de 2020, a Carta Circular BACEN n2 4.001, de 29 de
janeiro de 2020, a Resolugdo CVM n2 50, de 31 de agosto de 2021, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of
1977 e o UK Bribery Act 2010, conforme aplicavel (“Leis Anticorrupgdo”), pela Administradora /ou de
qualquer de suas respectivas controladoras (ou grupo de controle), controladas ou coligadas (diretas ou
indiretas) ou sociedades sob controle comum (“Grupo Econémico”);

ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolucdo, decretagdo de faléncia, intervengdo, regime de
administracdo especial tempordria e situagdes analogas da Administradora e/ou de qualquer sociedade
do respectivo Grupo Econémico; (b) pedido de autofaléncia da Administradora ou de qualquer sociedade
do respectivo Grupo Econdmico; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da
Administradora e/ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo Econémico e ndo devidamente elidido
antes da data de divulgac¢do da Oferta; (d) propositura pela Administradora e/ou por qualquer sociedade
de seus respectivos Grupos Economicos de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe
de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano;
ou (e) ingresso pela Administradora e/ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo Econémico em juizo
com requerimento de recuperagao judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente;

ndo ocorréncia de altera¢des na legislacdo e regulamentacdo relativa a fundos de investimento (inclusive
em sua tributacdo ou tributacdo dos cotistas) ou mesmo indicagdes de possiveis alteragdes por parte das
autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente o precgo de
mercado das Novas Cotas, conforme o caso, que tornem impossivel ou desaconselhdvel a qualquer das
partes o cumprimento das obrigagdes assumidas;

ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condi¢des econOmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais da Administradora e/ou de qualquer sociedade ou pessoa do respectivo Grupo Econémico,
que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem invidvel ou desaconselhavel o cumprimento
das obrigacOes aqui previstas com relagao a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

cumprimento, pela Administradora, de todas as suas obrigacGes previstas neste Contrato e nos demais
documentos decorrentes do Contrato de Distribuicdo, exigiveis até a data de encerramento da Oferta,
conforme aplicaveis;

cumprimento, pela Classe, de todas as disposi¢des da regulamentagao aplicavel a Oferta, incluindo, mas
ndo se limitando, as normas referentes a vedacdo, a negociagdo e ao dever de sigilo previstas na Resolucdo
CVM 160 e demais normas aplicaveis, que estabelecem as obrigacGes de a Classe ndo negociar papeis ou
se manifestar na midia sobre a Oferta, desde sua aceitacdo até o efetivo encerramento da Oferta;

rigoroso cumprimento, pela Administradora, da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a
condigdo de seus negdcios (“Legislagdo Socioambiental”) e que sejam relevantes para a execugdo das
suas atividades, adotando as medidas e acGes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu
objeto social. A Administradora obriga-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas
atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor, salvo nos casos em que, de boa-fé, esteja discutindo a sua aplicabilidade; e

inexisténcia de violagdo, pela Administradora da legislagédo e regulamentag¢édo em vigor ambiental, quanto
a nao utilizagdo de mao-de-obra infantil ou em condi¢cGes andlogas a de escravo, ndo incentivo a
prostituicdo ou, ainda, relacionados a discriminacdo de raca e género.

Anteriormente ao registro da Oferta, a ndo implementac¢do de qualquer das CondigBes Precedentes sera tratada
como uma hipétese de modificagdo da Oferta, para fins da Resolugao CVM 160.
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Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condigdes Precedentes, o Coordenador Lider podera decidir
pela ndo continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta
sera efetivada e ndo produzira efeitos com relagdo a qualquer das partes signatarias do Contrato de Distribuigdo,
exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com
relagdo a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuigdo.

Remuneragdo do Coordenador Lider

A titulo de remuneracgdo pelos servigcos de coordenagdo, estruturacdo e colocagdo da Oferta, o Coordenador
Lider fara jus a seguinte remunerac¢do (“Remuneragdo”):

(i) Comissdo de Coordenacdo e Estruturagdo: equivalente a 0,60% (sessenta centésimos por cento) incidente
sobre o montante efetivamente distribuido; e,

(ii) Comissdo de Distribuicdo: equivalente a 2,00% (dois por cento) sobre o montante efetivamente
distribuido.

A Remuneragdo devida ao Coordenador Lider serd paga com os recursos da Taxa de Distribuigdo Primaria
da Oferta.

A remuneragdo das Instituicdes Participantes da Oferta serd paga diretamente pelo Coordenador Lider,
preferencialmente por meio da B3, em conta corrente a ser indicada por tais Instituicdes Participantes da Oferta
nos respectivos Termos de Adesao ao Contrato de Distribuigdo.

O atraso no pagamento de quaisquer valores devidos ao Coordenador Lider nos termos deste Contrato ensejara
multa moratdria de 1% (um por cento) do saldo entdo devido, acrescido de corre¢do monetdria equivalente a
variagdo positiva do IPCA/IBGE ou, no caso da sua extingdo de outro indice que venha a substitui-lo, acrescido
de juros equivalentes a 1% (um por cento) ao ano.

Nenhuma outra remuneracgdo, além do comissionamento aqui previsto sera contratada ou paga pela Classe ou
pelos investidores ao Coordenador Lider, direta ou indiretamente, por forca ou em decorréncia deste Contrato.

Todos os custos da Oferta, incluindo a Remuneragdo, serdo pagos com a Taxa de Distribuicdo Primdria da Oferta.
Fica admitida a antecipagdo das despesas da Oferta pela Gestora, a qual deverd ser reembolsada pela Classe,
com os recursos da Taxa de Distribui¢do Primaria da Oferta, nos termos da regulamentagdo em vigor.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribui¢Ges e taxas, bem como quaisquer outros encargos que incidam
ou venham aincidir, inclusive em decorréncia de majoragao de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma
legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pela Classe ao Coordenador Lider, no ambito do presente
Contrato (“Tributos”) serdo integralmente suportados pela Taxa de Distribui¢cdo Primaria da Oferta, de modo
que deverdo acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que o Coordenador Lider receba
tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos, como se tais Tributos ndo fossem incidentes (gross-up). Para fins
da presente Clausula, sem prejuizo de quaisquer outros Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os
referidos pagamentos, considerar-se-do os seguintes Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social
e Formagdo do Patrimdnio do Servidor Publico — PIS, a Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social
- COFINS e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS.

Da importancia recebida a titulo de Remuneracgéo, ou de acordo com cada um dos Termos de Adesdo ao Contrato
de Distribuicdo firmados pelas InstituicGes Participantes da Oferta, qualquer das InstituicGes Participantes da
Oferta oportunamente emitirdo recibo ao Coordenador Lider.

Caso a Oferta nao seja concluida por qualquer motivo, incluindo, mas nao se limitando a hipétese de nao
subscricdo do Montante Minimo da Oferta, ou em razdo de sua revogacdo, suspensdo ou cancelamento, serd
devido ao Coordenador Lider apenas o valor da Remunerag¢do Minima, ficando o Contrato de Distribuicdo
resolvido de pleno direito, sem quaisquer penalidades, 6nus ou encargos as Partes

A Remuneracdo podera ser repassada pelo Coordenador Lider, no todo ou em parte, conforme definido pelo
Coordenador Lider nos termos da regulamentacdo vigente, sendo que neste caso, a critério do Coordenador
Lider, poderdo ser indicadas contas de titularidade as quais a Classe devera utilizar para realizar diretamente o
pagamento do comissionamento a ser repassado.

60



11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminado

a) a porcentagem em relagdo ao prego unitario de subscri¢do; b) a comissdo de coordenagio; c) a comissdo de
distribuicdo; d) a comissao de garantia de subscrigdo, se houver; e) outras comissées (especificar); f) os tributos
incidentes sobre as comissGes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de
distribuicao; h) as despesas decorrentes do registro de distribuigdo; e i) outros custos relacionados

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocagdo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteragdes em razdo da possibilidade de Distribui¢ao Parcial.

Prego por Cota (em RS)

% em relagdo ao valor Valor Liquido
unitario da Nova Cota por Nova Cota (RS)"Y

Prego por Nova Cota (RS) Custo por Nova Cota (RS)

9,93 0,31 3,09 9,62

(M Liquido de comissdes e de todas as despesas da Oferta.

Custos da Oferta, a ser arcada pela Classe com os recursos da Oferta:

0 o Desp o Total da O - . . '. o
Comissdo de Coordenacdo e Estruturagdo * R$ 600.000,00 0,60% RS 0,060
Custo Impostos Comissdo Coordenagdo RS 64.084,00 0,06% RS 0,006
Comiss3o de Distribuicdo 2 RS 2.000.000,00 2,00% RS$ 0,199
3 Custo Impostos Comissdo Distribuigdo RS 213.614,00 0,21% RS$ 0,021
E Taxa para registro na CVM RS 37.500,00 0,03% RS 0,004
-g Marketing, Prospecto Definitivo e Outras despesas R$ 10.000,00 0,01% RS$ 0,001
g Taxa de Distribuigdo B3 Fixa RS 47.528,00 0,05% RS 0,005
i Taxa de Distribuicio B3 Variavel RS 43.750,00 0,04% RS 0,004
Taxa de Analise B3 RS 15.843,00 0,02% RS 0,002
Assessores Legais RS 66.667,00 0,07% RS 0,007
Prospecto e Outras Despesas R$ 10.000 0,01% R$ 0,001
Total de custos R$ 3.108.985,61 3,09% R$ 0,31
a Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta
@ 0 montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Novas Cotas serd descontado do valor total da Comissdo de Distribuicdo devida pela Classe ao

Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Novas Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes Especiais.

G Todos os custos e despesas da Oferta, incluindo a Comisséo de Estruturagdo e Comissdo de Distribuigdo, jG considerando o acréscimo de tributos incidentes sobre a comissdo,
com base na colocagdo total das Novas Cotas, serdo arcados pela Classe.

O CUSTO UNITARIO POR NOVA COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO MONTANTE TOTAL
DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE TOTAL DA OFERTA.

1 Comisséo de Coordenagdo e Estruturagdo: equivalente a 0,60% (sessenta centésimos por cento) incidente sobre o montante efetivamente distribuido, subscrito e integralizado,
exclusivamente, por investidores captados diretamente por sua propria base comercial.
2 Comisséo de Distribui¢cdo: equivalente a 2,00% (dois inteiros por cento) sobre o montante efetivamente distribuido.
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominagao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informagGes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Segdo 3.1. deste Prospecto Definitivo, na data deste Prospecto Definitivo, a Classe ndo
possui ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.

N3do obstante, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento dos
recursos da Oferta de forma preponderante, a Classe se compromete a divulgar as seguintes informacdes
relativas ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a
CVM, conforme aplicavel: (a) denominacdo social, CNPJ/MF, sede, pagina eletrbnica e objeto social; e
(b) informagdes descritas nos itens 1.1,1.2,1.11, 1.14,6.1,7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13.1 Regulamento da Classe, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso

Para acesso ao Regulamento, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Fundos registrados”, buscar por e acessar “Exes Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima
versao disponivel). Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo | deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstragdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndo as
possua por ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As respectivas demonstragGes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou ainda, os
informes mensais, trimestrais e anuais podem ser consultadas nos seguintes enderegos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br — na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e
dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos registrados”, buscar por e acessar “Exes
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as
“Demonstrag8es Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”).

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo disponivel, elaborado nos termos do Suplemento K da Resolucdo
CVM 175, consta do Anexo IV deste Prospecto Definitivo.
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14.1 Denominacdo social, enderego comercial, endereco eletronico e telefones de contato do administrador e

do gestor

Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro/RJ
At.: Ricardo Ferrari

Telefone: (11) 3383-2715

Correio Eletronico: Sh-contatofundoimobiliario@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria (neste website buscar por “EXES” e, entdo, clicar em “Prospecto”).

Gestora

EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Rebougas, n.2 2.748, 122 Andar, Conjuntos 121 e 122, Sala 1, Pinheiros,
CEP 05402-500, S3o Paulo/SP

Telefone: (11) 3045-7528
E-mail: juridico@exes.com.br

Website: https://www.exes.com.br/

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

EXES SERVICOS FINANCEIROS LTDA.

Avenida Reboucas, n.2 2.748, 122 Andar, Conjuntos 121 e 122, Sala 3, Pinheiros, CEP
05402-500, S3o Paulo/SP

At. Tiago Licaridao
Telefone: (12) 98260-1371
E-mail: compliance@exes.com.br

Assessor Juridico da
Oferta

LEITE, TOSTO E BARROS ADVOGADOS

Rua Renato Paes de Barros, n2 1.017, 52 andar, Itaim Bibi, S3o Paulo/SP
At.: Francisco Timoni
Telefone: (11) 3847-3939

E-mail: socemp@tostoadv.com

Escriturador e
Custodiante

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro/RJ

At.: Allan Hadid
Telefone: (11) 3383-2715

Correio Eletrénico: Sh-contatofundoimobiliario@btgpactual.com

14.3 Nome, enderego comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragées
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTE

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 1°, 2°, 3°, 4°, 5° andares, Itaim Bibi
CEP 04538-132, S&o Paulo/SP

Telefone: (11) 30034828

Correio Eletrénico: br_juridico@pwc.com
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14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informagbes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicao em questao podem ser obtidos junto aos Coordenadores e demais instituicdes consorciadas e na
cVvMm

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER
OBTIDOS JUNTO AO COORDENADOR LIDER, A ADMINISTRADORA E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E
TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaragdo de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 02 de agosto de 2021, sob o0 n2 0321099 e encontra-se
atualizado.

14.6 Declaragdo nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, atestando a veracidade das informagoes
contidas no prospecto

A Administradora declara e garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que os documentos da
Oferta e demais informag0es fornecidas ao mercado durante a Oferta sdao suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160, que tomou todas as cautelas e
agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que
as informacgdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagao
do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta.

N3o obstante, o Ofertante é o responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos
documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta.
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Parte das informagées contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Para mais
informagdes, recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento e da regulamentagdo
aplicdvel, antes de tomar qualquer decisdo de investimento na Classe.

Algumas das informagdes contidas nesta se¢do destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢oes contidas no
Cédigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto Definitivo ndo implica recomendagdo de
investimento.

Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas
as informagoes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas néo se limitando a,
aquelas relativas a politica de investimento da Classe, & composigdo da carteira e aos fatores de risco descritos
neste Prospecto, aos quais a CLassee os Investidores estdo sujeitos.

Base Legal

A Classe é regido pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Resolugdao CVM 175, pelo
Regulamento e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Prazo de duracao da Classe

A Classefoi constituida sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, ndo obstante
as hipdteses de liquidagdo da Classe previstas no regulamento da Classe, conforme aprovado por Assembleia
Geral de Cotistas em comum acordo entre os cotistas e a Administradora, ndo sendo permitido o resgate das
Cotas pelos seus cotistas (“Cotistas”), sendo regido pelo seu Regulamento, pela Lei 8.668/93, pela Resolugdo
CVM 175 e pelas demais disposicGes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme
Politica de Investimento definida abaixo, por meio da aquisi¢do (i) dos Ativos Alvo (conforme definido no
Regulamento); (ii) dos Ativos de Liquidez, caso os recursos da Classe ndo estejam alocados nos Ativos Alvo ou (iii)
eventual comercializagdo dos Ativos Alvo, observados os termos e condi¢des da legislagdo e regulamentagao
vigentes. Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patrimonio da Classe poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pela Classe, a critério da Gestora, sem a necessidade de aprovagdo prévia por parte da Assembleia
Geral de Cotistas, observada a politica de investimentos no Regulamento.

A Classe pode manter parcela do seu patrimonio temporariamente aplicada, nos limites previstos na legislacdao
aplicavel, em: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades da Classe, de acordo com as normas editadas pela CVM; (ii) titulos publicos
federais e operagGes compromissadas com lastro em tais papéis; (iii) certificados de depdsito bancario emitidos
por instituicdo financeira; e (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do
seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido da Classe.

Politica de divulgacdo de informagdes

A Administradora da Classeprestarda aos Cotistas as seguintes informagdes periddicas sobre a Classe: (i)
mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflita o Suplemento | da Resolugdo CVM 175; (ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds
o encerramento de cada trimestre a que se referir, o formulario eletrénico cujo conteddo reflita o Suplemento J
da Resolugdo CVM 175; (iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se
referirem: (a) as demonstragdes contdbeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor independente; e (b)
o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K da Resolugdo CVM 175; (iv) anualmente, tdo logo
receba, o relatdrio dos representantes de cotistas; (v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia
geral ordinaria de cotistas; e (vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decises tomadas na assembleia
ordindria de cotistas.

Os pedidos de registro de distribuicdes publicas de novas cotas deverdo ser acompanhados do formulario
eletronico, atualizado pela Administradora na data do referido pedido de registro.
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Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pela Classe, em conformidade com o
disposto na regulacao e autorregulagao vigente

A Classe ndo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes da carteira da
Classe que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha participacdo ou de
condominios de imdveis integrantes do seu patriménio. Ndo obstante, a Administradora acompanhara todas as
pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em fun¢do da politica de investimento da Classe,
relevante o tema a ser discutido e votado, a Administradora, em nome da Classe, poderd comparecer e exercer
o direito de voto.

Remunerag¢do da Administradora e dos demais prestadores de servigo

Taxa de Administracdo

A Classe pagara a Administradora uma taxa de administragdo (“Taxa de Administragdo”), a qual corresponde (a)
1,00% (um por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio
liquido da Classe; ou (a.2) caso as cotas da Classetenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pela Classe, como por exemplo, o IFIX, sobre
o valor de mercado da Classe, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de
emissdo da Classeno més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de
Administracdo”), observado o valor minimo mensal de RS 12.000,00 (doze mil reais) nos primeiros 12 meses a
partir do primeiro investimento realizado pela Classe, sendo que o valor minimo mensal a partir do 132 més sera
de R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais) , atualizado anualmente pela variacdo do indice de Precos do Consumidor
Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA”), a partir do més
subsequente a data de registro da Classeperante a CVM; e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em central
depositaria da B3 para negociagdo em mercado de bolsa, o montante equivalente a 0,05% (cinco centésimos por
cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo,
observado o valor minimo mensal de RS 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do
IGP-M, a partir do més subsequente a data de registro da Classeperante a CVM.

A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 52 (quinto) dia util do
més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

A Administradora poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pela
Classe aos prestadores de servigos que tenham sido subcontratados pela Administradora, desde que o somatério
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo.

Breve histdrico dos terceiros contratados em nome da Classe
Breve Histdrico da Administradora

A BTG PSF administra RS 970 bilhdes (dados Anbima, Jun/2025) e ocupa posicdo entre os 3 maiores
administradores de recursos do Brasil, mais de 5900 fundos, dentre Fundos de Investimento Multimercado,
Fundos de Investimento em Ac¢Ges, Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobilidrios, Fundos de Investimento em
Direitos Creditérios e Fundos de Investimento em Participagdes.

E lider dentre os administradores de recursos de Fundos Imobilidrios do Brasil, com RS 80bilhdes sob
administracdo (dados Anbima, Jun/2025), representando aproximadamente 22,54% do mercado de Flls.

A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a expertise da
sua equipe de funcionarios, de alta qualificacdo técnica e académica. O desenvolvimento de produtos
customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave na estratégia da empresa.

Breve Historico da Gestora

Exes Gestora de Recursos Ltda. foi fundada em 07 de novembro de 2018 por executivos com vasta experiéncia e
reconhecimento nos mercados financeiros e de capitais. Seus fundos sdo focados primordialmente na aquisi¢do
de créditos, titulos e valores mobilidrios nos mais diversos segmentos da economia e com ampla atuagdo no
mercado imobiliario e agricola brasileiro.
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O Gestor replica em suas atividades as politicas de investimento e disciplina financeira das grandes mesas
proprietarias dos melhores bancos do Brasil e internacionais de forma a buscar a melhor relagdo risco retorno
para seus clientes, de modo a prover acesso aos investidores a ativos que tipicamente ficam restritos as mesas
proprietarias dos bancos.

O Gestor atua sinergicamente com as demais empresas do Grupo Exes da qual faz parte. O Grupo Exes nasce
com a fundagdo da EXES Assessoria em novembro de 2017. A Exes Assessoria prospecta, estrutura e executa
transagGes de renda fixa focada em créditos privados visando a otimizagdo de capital de seus clientes.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pela Classe, em conformidade com o
disposto na regulagdo e autorregulagdo vigente

A Gestora da Classe devera exercer o direito de voto nas assembleias decorrentes dos Ativos detidos pela Classe
observado o disposto em sua politica de decisdo e exercicio de direito de voto em assembleias (“Politica de
Voto”), a qual pode ser obtida no seu site, no seguinte enderego: https://www.exes.com.br/wp-
content/uploads/2023/08/P06_Voto_Publica_07-06-2022.pdf.

Politica de amortizagdo e de distribuicdo de resultados

A Administradora distribuird aos cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classepela Classe, apurados segundo o regime
de caixa, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n2 8.668/13 e no Oficio CYVM/SIN/SNC/N2 1/2014, até o
limite do lucro apurado conforme a regulamentacao aplicavel (“Lucros Semestrais”), com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, conforme Politica de Distribuicdo
de Resultados prevista no Capitulo 8 — “Politica de Distribuicdo de Rendimentos e Resultados”, cldusula 8.2 do
Regulamento da Classe.

Regras de Tributacao da Classe

A presente se¢do destina-se a tragar breves consideragdes a respeito do tratamento tributdrio a que estdo sujeitos
a classe e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legisla¢dGo pdtria vigente a época da elaboragdo
deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de cotas da Classe podem estar sujeitos a tributagdo especifica,
dependendo de sua qualificagdo ou localizagéo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as
informagdes contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento na Classe, devendo consultar
seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos
tributdrios vinculados as peculiaridades de cada operagdo. Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras — Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da Lei
n2 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operag&es de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobilidrios, que incide sobre operacdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributagdo Aplicavel aos Cotistas da Classe

A) IOF/Titulos

O I0F/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do
prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas da Classe ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do |OF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacio sera inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em
bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do I0F/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de
Investimento Imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso a Classe esteja constituido e em
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funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso a
Classe ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cédmbio

As operagGes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas da Classe e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos
Il e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operac¢des de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital
préprio e dividendos ao exterior também est3do sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do I0OF/Cambio, nos
termos do inciso XlIl, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C)IR

O IR devido pelos Cotistas da Classetomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas da Classe, isto €, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienacdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas da Classe, e a distribuicdo de lucros pela Classe.

A Classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pela Classe sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instrugcdo Normativa n2 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrugdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado
da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienagao de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagao for realizada
fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacdes de renda
variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficidrio pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda varidvel quando a alienagao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipa¢do do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro
presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de célculo
da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n2 8.426, de 12 de abril de 2015. Por outro
lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os
ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fll ndo integram a base de calculo das contribuigdes do Programa de
Integracdo Social (“PI1S”) e da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, haverd a retengdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de
bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcao ndo organizado com intermediagao.

Nos termos do artigo 39, inciso Il e paragrafo Unico, da Lei n2 11.033, conforme alterada, o Cotista pessoa fisica
gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pela Classe ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigGes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas da Classeundo e Ihe confiram direito ao
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recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; (ii)
esse cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei n?
9.779, representem menos de 30% (trinta por cento) das cotas e lhe confiram direito ao recebimento de
rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; (iii) a negociagdo de
cotas da Classeseja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iv) as
cotas da Classesejam distribuidas, no minimo, 100 (cem) Cotistas.

Em maio de 2025, foi publicada a Medida Provisdria n2 1.303/2025, que propde mudancas relevantes no regime
de isengdo fiscal atualmente aplicdvel a diversos instrumentos do mercado de capitais lastreados em operagdes
do setor imobiliario, tais como os Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI), as Letras de Crédito Imobiliario
(LCI) e as Letras Imobiliarias Garantidas (LIG/LCH). A proposta prevé a tributagdo dos rendimentos auferidos por
pessoas fisicas, por meio da aplica¢do de aliquotas progressivas de Imposto de Renda, conforme o prazo e a
natureza do ativo. Caso essa Medida Provisdria seja convertida em lei nos termos em que foi originalmente
editada, ou mesmo com ajustes, podera haver reducao significativa da atratividade desses instrumentos para
investidores pessoas fisicas. Tal mudanga pode gerar impactos relevantes sobre a liquidez e precificacdo dos
ativos que compdem a carteira da Classeda Classe, especialmente no caso de CRls, além de afetar o custo de
captagdo no mercado primario para emissores do setor imobilidrio. Adicionalmente, o aumento da carga
tributaria pode reduzir a rentabilidade liquida dos ativos e, consequentemente, a distribuicdo de rendimentos
pela Classe aos seus cotistas. Como o texto da Medida Provisdria ainda estd sujeito a alteragdes no processo
legislativo, incluindo vetos ou emendas, ndo é possivel prever com exatiddo seus efeitos finais. No entanto, o
risco de mudanga no regime fiscal aplicavel aos ativos que comp&em a carteira da Classe é relevante e deve ser
considerado pelos investidores.

(i) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdio sujeitos ao mesmo tratamento tributdrio aplicdvel aos
Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso I, da Instrucao RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pela Classe serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdigdo com tributagdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do do CMN n2 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
a um tratamento especifico (e.g. a isencdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e
investimento em Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanga as operagdes realizadas por
pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributagdo favorecida). Para maiores informagdes
sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢des de tributagao favorecida
(“JTF”), aqueles listados no artigo 12 da Instrugdo Normativa da Receita Federal n2 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

Tributagdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, pardgrafo 29, inciso I, do Decreto 6.306, as aplicagGes realizadas pela Classe estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

N3o serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando a Classe detiver operagBes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicacOes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas da Classe, ocasidao na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagGes realizadas pela carteira da Classendo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica da Classeé no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos
financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, conforme item “Destinacdo
de Recursos” acima, a Classese beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que nao
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estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagGes nos seguintes Ativos: (i) letras
hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado e que cumpram com os
demais requisitos previstos para a isencdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima
mencionados.

Excepcionalmente, caso a Classevenha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda varidvel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira da
Classe podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pela Classe quando da distribuicdo de rendimentos
aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo
39, da Instrugdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pela Classe na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio
da Solugdo de Consulta Cosit n2 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operag¢des acima ndo prejudica o direito da Administradora, de tomar as medidas
cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar
a devolugdo ou a compensacdo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos da Classesejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas da Classe, a Classeficara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 12 e 22 do
artigo 243 da Lei 6.404.0 investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas desta Classe no mercado,
deverd observar se as condigdes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situagao tributaria
de isenc¢do de IRRF e na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

Conforme ja informado, em 16 de janeiro de 2025, foi promulgada a Lei Complementar n2 214, de 16 de janeiro
de 2025, que institui o Imposto sobre Bens e Servicos (IBS), a Contribuicdo Social sobre Bens e Servicos (CBS) e o
Imposto Seletivo (IS), bem como alteragGes significativas na legislagdo tributaria. A implementagdo dessas
alteragOes tributarias ainda depende de regulamentacgao e a finalizagdo do periodo de transicdo, que encerrara
em 2033, data em que o IBS e a CBS serdo definitivamente implementados. No ambito da "nova regulamentagao"
da reforma tributaria, o presidente Luiz Indcio Lula da Silva vetou a isengdo para fundos de investimento, fundos
patrimoniais e fundos que realizam opera¢Ges com bens imdveis, afetando, portanto, os Fundos de Investimento
Imobilidrio — Fll e os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAGRO, de forma que o
CBS e o IBS poderdo vir a incidir sobre a receita decorrente da carteira de fundos que invistam em imdveis. Com
o veto presidencial, o Imposto sobre Valor Agregado (IVA) — composto pelo CBS e IBS — passara a incidir sobre o
aluguel, ponto que alcanga os fundos imobilidrios — que, em boa parte, tem na locagdo de imédveis o resultado
das suas operagdes. Nesse sentido, caso a regulamentacdo seja implementada sem que o veto do presidente
seja derrubado, os valores recebidos pela Cotas a titulo de aluguel serdo tributados, o que podera afetar
negativamente sua rentabilidade e seus cotistas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO A CLASSE OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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ATO DO ADMINISTRADOR

EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 41.076.851/0001-03

O BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, sociedade devidamente autorizada pela Comiss&o de Valores Mobiliarios (“CVM”) a administrar
fundos de investimento e gerir carteiras de titulos e valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°® 59.281.253/0001-23, na
qualidade de instituicdo administradora (“‘Administrador’), do EXES FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 41.076.851/0001-23, fundo de
investimento imobiliario constituido sob a forma de condominiofechado, nos termos da Resolugdo CVM n® 175,
de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucido CVM 175" e “Fundo”, respectivamente), servese
do presente ato para:

(i) Retificar o Regulamento do Fundo aprovado no “Ato da Administradora do Exes Fundo de Investimento
Imobiliario”, divulgado aos Cotistas em 29 de maio de 2025, que, por um equivoco, realizou alteragtes
nos seguintes itens, sem a devida deliberagao dos Cotistas, de forma que passem a vigorar na forma
do Anexo | ao presente instrumento:

a) Publico-Alvo;

(@)
(b) Capitulo 4 — Politica de Investimentos;
()
(d)

c) Capitulo 6 — Emissé&o, Subscrigao, Integralizagéo e Transferéncia de Cotas; e
d) Capitulo 7 — Resgate, Amortizagdo e Procedimento Aplicavel a Liquidagéo da Classe;

(i) Em decorréncia, o Regulamento retificado passara a viger na forma do Anexo | ao presente
instrumento.

Rio de Janeiro, 02 de julho de 2025.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS
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Regulamento )
EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n°® 41.076.851/0001-03

PARTE GERAL

CAPITULO 1 -FUNDO

11 EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo’),
regido pela Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Cédigo Civil), Lei n.°8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela parte geral e Anexo Normativo lll da
Resolugaon® 175, de 23de dezembrode 2022, conforme alterada, da Comisséo de Valores Mobilidrios
(respectivamente, “Resolucéo 175” e “CVM”), terd como principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe Unica.

Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos cotistas
reunidos em assembleia geral de cotistas.

Prazo de Duracéo

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na
cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
Administrador Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o r°
59.281.253/0001-23 e credenciada como Administradora de carteira, de acordo
com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006
(“Administrador”), responsavel pela administragéo fiduciaria.

EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA., comsede na cidade e estado de S&o
Paulo, na Rua Funchal, n°® 411, 8° andar, cj. 84, CEP 04.551-060, insciita no
CNPJ sob o n° 31.960.567/0001-33, autorizada a prestacao dos servicos de
Gestor administracao de carteira de titulos e valores mobilidrios de acordo com o Ato
Declaratério n® 17.218, de 28 de junho de 2019 (“Gestor” e, quando referido
conjuntamente com o Administrador, os “Prestadores de Servigos
Essenciais”).

Foro Aplicavel Foro da cidade de S&o Paulo, estado de Séo Paulo.

Encerramento s[el 30 de junho de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Este regulamento € composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o niumero de classes
agui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas (respectivamente,
“‘Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominacao da Classe

Cotas de Classe Unica Anexo |
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EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n°® 41.076.851/0001-03

1.3 O Anexo de cada Classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informacdes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicacdo dos demais prestadores de servicos; (i) responsabilidade dos cotistas e regime de
insolvéncia,; (iii) condicdes de resgate e amortizacao; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestagcdes de vontade dos cotistas; (v) remuneragéo dos prestadores
de servigos; (vi) politica de investimentos e composicdo e diversificacdo da carteira, bem como os
requisitos e critérios correlatos referentes a selecéo e realizagao de investimentos e desinvestimentos;
e (vii) fatores de risco.

1.4 O Apéndice de cada Subclasse de Cotas, conforme aplicavel, dispbe, semprejuizo deoutros requisitos
e informacdes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
publico-alvo e direito de preferéncia paraaquisicéo de cotas em novas emissées; e (ii) bases de célculo
e percentuais para calculo da Taxa de Administracdo, Taxa de Gestao e Taxa de Performance.

15 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes
indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme
as defini¢cdes indicadas no Glossario apenso a este Regulamento e no decorrer do documento; (i)
referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou Clausulas aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou
Clausulas deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos
previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no Artigo
224 da Lein® 13.105, de 16 de marco de 2015, isto &, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o
do vencimento; (iv) caso qualguer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento,
seus Anexos e Apéndices n&o seja Dia Util, conforme definicdo nele prevista, considerar-se-4 como a
data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte; (v) em caso de conflito de interpretagbes
entre a Parte Geral, os Anexos e/os Apéndices, as disposi¢cdes mais especificas deverdo prevalecer
em relagdo as disposi¢fes genéricas, isto é, as disposicdes do Apéndice se sobrepdem as disposicdes
do seu respectivo Anexo e/ou da Parte Geral, e as disposi¢cdes do Anexo se sobrepdem as da Parte
Geral; e (vi) salvo quando expressamente disposto de forma distinta, as disposi¢cdes dos Anexos e dos
Apéndices sao aplicaveis, exclusivamente, aos seus respectivos Anexos e Apéndices.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1 Os Prestadores de Servigcos Essenciais e demais prestadores de servicos do FUNDO respondem
perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacao, por seus proprios atos e omissdes contrérios
a lei, ao Regulamento do Fundo ou a regulamentagéo vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem
prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipoteses previstas na regulamentacéo aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribui¢bes previstas neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel, cabe
ao Administrador praticar 0s atos necessarios a administragcéo do Fundo, o que inclui, mas nao
se limita, a contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes servicos: (@)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituracdo das cotas; (c) auditora
independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do Fundo ou da
classe de cotas.

2.1.2 Na&ao obstante as atribui¢des previstas neste Regulamento e na regulamentacéo aplicavel, cabe
ao Gestor praticar 0s atos necessarios a gestdo da carteira de ativos do Fundo, o que inclui,
mas ndo se limita, a contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) intermediacéo de operagdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (C)
consultoriade investimentos ou consultoria especializada; (d) classificacdo de risco por agéncia
de classificacédo de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo
da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do Fundo ou da classe
de cotas.
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2.2

2.3

2.4

2.1.3 Caso o prestador de servi¢o contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao Fundo ndo se encontre
dentro da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo
responsaveis apenas pela fiscalizagao de tal servigo. As atribuicdes e a responsabilidade pela
prestacdo deste tipo de servico perante 0 Fundo e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servigo ora contratado.

Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas
de atuacao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento
ou a regulamentacéo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo seréo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude darealizagdo de suas
operacdes.

Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servigos ndo altera o regime de responsabilidade
dos Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servico perante os cotistas, o Fundo
ou a CVM.

Os investimentos no Fundo ndo sédo garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo FGC.

CAPITULO 3 -ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1

O Fundo tera encargos que lhe poderéo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
gquaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do Prestador de Servi¢o Essencial
que a tiver contratado.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1.

A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolucédo 175, observado que as matéras
especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial
de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informacdes previstos na regulamentacao vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢c8es procedimentais da assembleia geral de cotistas.

4.1.1 A convocacgdo da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletrénico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou Escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal
informacéo.

4.1.2 A instalagdo ocorrerd com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
4.1.3 A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocacao.

4.1.4 Seréo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacdo, para a coleta das manifestagcdes dos cotistas.
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.1.5 A cadacotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagdo na classe de
cotas.

4.1.6 As deliberagfes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberagfes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servico
Essencial; (ii) fusao, incorporacao, ciséo, total ou parcial ou a transformacéo do Fundo; (jii)
alteracdo do Regulamento; (iv) dissolucéo e liguidagdo do Fundo, desde que ndo prevista e
disciplinada neste Regulamento, incluindo a hip6tese de deliberacédo de alienacéo dos ativos
do Fundo que tenham por finalidade a liquida¢cdo do Fundo (v) apreciacéo de laudos de
avaliagdo de ativos utilizados para integralizacédo de cotas do Fundo; (vi) deliberacdo sobre os
atos que caracterizem conflito de interesse conforme as hipo6teses previstas no art. 32, inc. M
do Anexo lll da Resolugéo 175; e (vii) alteracéo da taxa de administragédo e da taxa de gestdo
do Fundo, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que representema unidade imediatamente
superior & metade das cotas representadas na assembleia geral e, cumulativamente, de
cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

4.1.7 As demonstracdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opiniao modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberagbes daassembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.

Serao excluidos do cdmputo dos quéruns de deliberagdo as Cotas de titularidade dos cotistas que se
declarem em situacdo de conflito de interesses.

Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolugdo 175.

Exceto se 0 Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe

ousubclasse, quando houver, as disposicbes previstas neste CAPITULO 4—quanto a assembleia geral
de cotistas.

CAPITULO 5 - DIVULGACAO DE INFORMACOESE SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

5.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundia de
computadores ou encaminhardo de forma eletrdnica as informag8es de envio obrigatério previstas na
regulamentacédo aplicavel.

5.2 O Administrador mantém servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
davidas e pelo recebimento de reclamacdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website www.btgpactual.com
SAC 0800 772 2827
Ouvidoria 0800 722 0048
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do Fundo estdo descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.

Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos

Prazo de Duracao . . ) .
¢ cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas.

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Papel”.
Subclassificagdo Hibrido.
Classificagdo ANBIMA

Tipo de gestdo “Ativa’.

Segmento: “Multicategoria”.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacédo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, por meio da aquisicdo de: (&) (i) certificados de recebiveis
mobiliarios (“CRI”), que tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentacé@o em vigor; (ii) letras hipotecarias (“LH”), debéntures, desde
que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FlI, letras de crédito imobiliario; (iii)
cotas de fundos de investimento imobiliario; (iv) cotas de fundo de
investimento em direitos creditorios (“FIDC”) que tenham como poliica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FlI; (v) letras
imobiliarias garantidas (“L1G”); e (vi) outros Ativos Alvo, ativos financeiros e
valores mobiliarios permitidos pela Resolugdo CVM 175 (“Ativos Alvo”), e
(b) Ativos Financeiros, conforme definidos na Clausula 4.6.

Objetivo

Adicionalmente, a classe podera investir em Ativos Financeiros, conforme
disposto na politica de investimento da classe definidano CAPITULO — 4
abaixo, e/ou outros ativos financeiros, titulos e valores mobili&rios
permitidos pela Resolucéo 175, excetuados os ativos financeiros elencados
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no artigo 2°, inciso I, do Anexo Normativo | da Resolucéo 175 (“Ativos
Financeiros” e, quando em conjunto com os Ativos Alvo, “Ativos”).

O objetivo da classe de cotas nao representa, sob qualquer hipétese,
garantiadaclasse oude seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto
a seguranca, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Publico-Alvo Investidores em geral.

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade e
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
Custddia e Tesouraria Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratério n® 7.204, de 25 de abril de 2003 (“Custodiante”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios, instituicdo financeira, com sede na cidade e estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Tome
Escrituracdo Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o r°
59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servicos de escrituracao de cotas
de fundos de investimentos, de acordo com o Ato Declaratério CVM n°
8.696, de 22 de margo de 2006 (“Escriturador”).

O valor de cada emisséo de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
ST S CO IR Sl como 0 regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
Distribuicdo de Cotas aprova a emissado de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas.

Encerrada a Primeira Emissao, o0 Administrador, a exclusivo critério do
Gestor, podera deliberar por realizar novas emissoes das Cotas, sem a
necessidade de aprovagdo em AssembleiaEspecial de Cotistas, desde
gue limitadas ao montante total de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de
reais), ainda cabendo-lhe reduzir tal montante sem aprovacgdo de
Assembleia Especial de Cotistas, nos termos deste Anexo I.

Capital Autorizado

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na
DI I I G =1l subscricdo de novas Cotas, na proporcao do nimero de Cotas que
NOWVEIN S IO WAV el ISl pOossuirem, direito este concedido para exercicio por prazo néo inferior a
10 (dez) dias Uteis, observado que, a critério do Administrador, conforme
prévia e expressamente concordado com o Gestor, podera ou ndo haver
a possibilidade de cessao de tal direito a terceiros, observados ainda os

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 2



btgpactual

Anexo | ao Regulamento )
CLASSE UNICA DE COTAS DO EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

procedimentos operacionais dos mercados a que as Cotas estejam
admitidas & negociacgédo, se aplicavel.

As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidac&o no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA")
e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacéo e liquidacdo no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcdao (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricdbes a
negociacgdo previstas na Resolugcdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”). Depois de as cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das cotas poderdo negocialas no mercado secundario,
observados o prazo e as condi¢cbes previstos neste Anexo.

Negociagao

Conforme orientacédo do Gestor e quando aplicavel, o Administrador fica,
nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o mercado em que as cotas
sejam admitidas a negociagéo, independente de prévia autorizagdo da
assembleia geral de cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado. Nao havera direito de preferéncia entre
0s cotistas para a negociacdo de Cotas no mercado secundério.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortiza¢des realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
Procedimentos CEUEW deformaigualitaria, sem distingdo entre os cotistas, ressalvada a situagéo
SEGEINIERICEN TR DIINERICERN prevista na Clausula 6.4.3 deste Anexo.

amortizacao

Ainda, parafins de pagamento de rendimentos e amortizagéo, deve ser
observado o intervalo minimo necessario de acordo com o0s
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociacéo.

Em feriados de ambito nacional, a classe de cotas ndo recebera
aplicagdes e nem realizara resgates e amortizagfes, sendo certo que
estas datas néo serdo consideradas dias Uteis para fins de contagem de
Feriados prazo de conversédo de cotas e pagamento de resgates, caso aplicavel.
Nos feriados estaduais e municipais, a classe de cotas recebera
aplicacOes e realizara resgates e amortizaces, caso haja expediente da
B3.

A integralizagdo de cotas podera ser realizada em moeda corrente
nacional ou por meio da entrega de bens e direitos.

Integralizac&o das Cotas

A integralizacdo de cotas por meio da entrega de bens e direitos deve ser
feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa
especializada e aprovado pela assembleia especial de cotistas, sendo
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certo que a integralizacdo em bens e direitos sera realizada fora do
ambiente da B3.

A integralizagcao das cotas por meio da entrega de bens e direitos deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data de
subscrigao.

O Gestor, em relacado a esta classe de cotas, adota politica de exercicio
Adocao de Politica de Voto de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

2.1 Aresponsabilidade do cotista estalimitada ao valor por ele subscrito, observadas as excecdes previstas
na Clausula 5.5 abaixo.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patrimdnio Liquido da Classe esta

negativo:

0] qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia de Classe de Cotas do Fundo;

(i) inadimplénciade obrigacdes financeiras dedevedor e/ou emissor de Ativos detidos pela Classe
gue representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido, naquela data de
referéncia;

(iii) pedido de recuperacao extrajudicial, proposta de recuperacao judicial, faléncia, intervencéo,
liquidacao extrajudicial e/ou regime de administracdo temporaria de devedor e/ou emissor de
Ativos detidos pela Classe; e

(iv) condenacdo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido.

2.3 Caso o Administrador verifique que o Patrimdnio Liquido esta negativo, ou tenha ciéncia de pedido de
declaracao judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragé&o judicial de insolvéncia da Classe, devera
adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdo 175.

2.4 Serdo aplicaveis as disposi¢coes da Resolucdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hipétese de Patrim6nio Liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 -ENCARGOS DA CLASSE

3.1 A Classe tera encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugdo 175 e
quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

3.2 As despesas incorridas na estruturagao, distribui¢éo e registro das ofertas primarias de cotas da Classe,
conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da classe, nos termos da regulamentagdo
aplicavel ou poderdo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da
aprovacédo de cada emissdo subsequente de cotas da classe.
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CAPITULO 4 - POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Os recursos da classe serdo aplicados pelo Administrador, por indicacdo do Gestor, segundo uma
politica de investimentos definidade forma a proporcionar ao cotista uma remuneracao para o
investimento realizado, objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do
investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de
capital a partir da negociacdo dos Ativos Alvo.

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patrimdnio da classe poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pela classe sem a necessidade de aprovacao prévia por parte da assembleia especial de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre a classe e o Administrador e/ou o Gestor e suas pessoas
ligadas, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

O Gestor devera observar que a alocagdo em cotas de outros Fll ndo podera exceder 33% (trinta e trés
por cento) do patrimdnio liquido da classe por um periodo continuo de 6 (seis) meses, observado,
todavia, que o referido prazo podera ser prorrogado pelo Gestor, por mais 6 (seis) meses, desde que
0 argumento para a extensdo seja 0 gerenciamento de recursos da Classe para a realizacdo do
pagamento da aquisicdo de CRI.

Caso aclasse de cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites
de aplicacéo por emissor e por modalidade de Ativos Financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolugéo 175, sem prejuizo do disposto no art. 40, 85° do Anexo lll da Resolugéo 175.

O Gestor tera discricionariedade na selecéo e diversificacdo dos Ativos da carteira d a classe, desde
gque seja respeitada a Politica de Investimento prevista neste Anexo, ndo tendo o Gestor nenhum
compromisso formal de concentracdo em nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que
venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da concentracédo do patriménio liquido d a classe em
valores mobiliarios. Sem prejuizo da Politica de Investimento da classe, poderdo ainda compor a
carteira de investimento da classe iméveis, gravados com 6nus reais ou ndo, e direitos reais em geral
sobre iméveis (em qualgquer localidade dentro do territério nacional), participagdes societarias de
sociedades imobiliarias e/ou em outros Ativos Financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os
Ativos Alvo, nas hipoteses de: (a) execugcdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos de
titularidade da classe e/ou (b) renegociacéo de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade d a classe.

As disponibilidades financeiras daclasse que, temporariamente, ndo estejamaplicadas em Ativos Alvo,
nos termos deste Anexo, serdo aplicadas nos seguintes Ativos Financeiros (“Ativos Financeiros”):

0] cotas de fundos de investimento da classe “renda fixa”, assim definidos nos termos da
regulamentacdo aplicavel;

(i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades
daclasse, deacordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Resolucéo 175; e

(iii) derivativos, exclusivamente para fins de protecéo patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido da classe.

A classe também podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada nos Ativos
Financeiros indicados na alinea (i) e (ii) da Clausula 4.6 acima para atender suas necessidades de
liquidez.
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4.8

4.9

4.10

4.1

4.12

4.13

4.14

4.15

4.16

4.17

4.18

A classe podera adquirir, conforme observado pelo Gestor, Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros que
tenham sido emitidos na forma da Resolugdo CMN n° 2.921 de 17 de janeiro de 2002.

O valor de aquisicéo dos Ativos da classe podera ou nao ser composto por um agio e/ou desagio,
conforme o caso, o que sera estipulado pelo Gestor, a seu exclusivo critério, em cada aquisicao de
Ativos pela classe.

A classe ndo podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posi¢ao anterior do
mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

Caso a classe venha a ter bens Iméveis em sua composicao, estes, por sua vez, deverao ser avaliados
por empresa especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentacao aplicavel. O
laudo de avaliagdo dos imoveis sera preparado de acordo com o Suplemento H da Resolucéo 175 e
devera ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

A estratégia de cobranga dos Ativos que eventualmente estiverem inadimplentes sera estabelecida e
implementada pelo Gestor, independentemente de aprovagcao em Assembleia Geral, mediante a
adocgéo dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos, observada a natureza e caracteristicas
de cada um dos Ativos de titularidade da classe.

O saldo de caixa existente na classe que nao for compulsoriamente distribuido aos cotistas sera
aplicado em qualquer um dos Ativos Financeiros, a critério do Gestor, até que este encontre Ativos que
atendam a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.

A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

A classe tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta de
Cotas da classe para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida
neste Regulamento.

Caso a classe nao enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do prazo
mencionado acima, o Administrador convocara Assembleia Geral, sendo que, caso a Assembleia ndo
seja instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusao a respeito das medidas a serem
tomadas para fins de enquadramento da carteira, a Gestora devera, a seu exclusivo critério, realizar a
amortizacao de principal ou ainda, a liquidagc&o antecipada da classe.

O objeto da classe e sua Politica de Investimento n&o poderao ser alterados sem prévia deliberagéo
da Assembleia Especial de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Anexo.

Os resgates de recursos da aplicagao de renda fixa s6 serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados: (a) pagamento de Taxa de Administragdo e da Taxa de Gestao da classe; (b) pagamento
de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pela classe; e (c) investimentos em novos
Ativos.
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4.19

O Administrador podera, mediante indicacao do Gestor e sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecuc¢ao dos objetivos da classe, desde que em
observancia a este Regulamento e a legislac&o aplicavel:

(i) Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros,
a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos da classe;

(i) Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes do patriménio da classe, para quaisquer terceiros, incluindo, mas nao se
limitando, para cotistas da classe;

(iii) Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para a classe;

(iv) Realizar a emissao de novas cotas dentro do limite do Capital Autorizado (confome
definido na Clausula 1.1 deste Anexo), ou caso necessario ao pagamento dos encargos
e despesas da classe.

CAPITULO 5 - CARACTERISTICAS, CONDICOES E COLOCACAO DAS COTAS

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

O Patriménio Liquido da Classe é constituido pela soma: (i) do caixa disponivel; (ii) do valor da carteira,
incluindo os Ativos Ao e 0s Ativos Financeiros; e (iii) dos valores a receber, deduzidas de tal soma as
exigibilidades.

As Cotas da Classe corresponderdo a fragfes ideais de seu patrimdnio, terdo forma nominativa e
escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigacdes, incluindo o direito de
compareceras assembleias de cotistas, sendo atribuido acada cotaum voto, ressalvadas as hipoteses
de impedimento e/ou suspenséo de direitos de voto previstas neste Regulamento e na regulamentagcéo
aplicavel.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas, aberta em nome de cada
cotista e o extrato das contas de depdsito representara o nimero inteiro ou fracionario de Cotas
pertencentes a cada cotista.

Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos,
observado que, de acordo no art. 2° daLei 8.668 0 cotista ndo poderarequerer o resgate de suas cotas,
a qualquer tempo, sendo na data de liquidac&o da Classe e segundo os procedimentos previstos neste
Anexo |.

O titular de cotas da classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patrimdnio da classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patriménio da classe ou do Administrador, salvo quanto a obrigagéo
de pagamento das cotas que subscrever, podendo ser chamado a aportar novos recursos unica e
exclusivamente nas hipéteses de ocorréncia de patriménio liquido negativo em funcéo de obrigacbes
contratuais e legais que ndo estejam relacionados aos Ativos da Classe, tais como dividas da Classe
com o Administrador, Gestor ou outro prestador de servicos; e (iii) deve exercer 0 seu direito de voto
sempre no interesse da classe.

CAPITULO 6 —- EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Emissao das Cotas
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6.1

6.2

6.3

6.4

A classe iniciou suas operagdes, tao logo foi atendido o patrimdnio minimo inicial de R$ 5.000.000,00
(cinco milhdes de reais), correspondente a 50.000 (cinquenta mil) cotas com valor unitario de emisséo
de R$ 100,00 (cem reais).

A Primeira Emisséao, incluindo o montante e demais caracteristicas, foi aprovada no ato de constituicao
do Fundo e da Classe.

6.2.1 Caso sejam integralizadas Cotas durante o processo de distribuicdo, tais valores deverao ser
alocados em Ativos Financeiros.

Apds a Primeira Emiss&o, eventuais novas emissdes de cotas somente poderdao ocorrer mediante
aprovagao daassembleia especial de cotistas, semlimitagdo de valor, ou mediante simples deliberagéo
do Administrador, desde que limitado ao Capital Autorizado para emiss&o de cotas.

O preco de Emissao das Cotas objeto da nova Emisséo devera ser fixado com base: (i) no valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patrimdnio Liquido atualizado da
Classe e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacao da nova Emissao; (ii) nas perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (jii) no valor de
mercado das Cotas ja emitidas, quando admitidas em mercado de bolsa de valores ou em mercado de
balcéo organizado, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagao da nova
emissdo. Em caso de Emissfes aprovadas em assembleia especial de cotistas, o preco de emisséo de
novas Cotas podera ser fixado com base nas trés alternativas descritas acima ou, ainda, com base em
outro critério aprovado pela assembleia especial de cotistas, conforme indicagdo do Gestor. Em caso
de emissfes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor a escolha do critério
de fixac&o do valor de emisséo das novas Cotas dentre as trés alternativas acima, bem como o énus
de demonstrar, quando solicitado pelos cotistas, o calculo do valor das Cotas objeto da nova emisséo,
segundo os critérios do Art. 20, §81°, da parte geral da Resolugao 175.

6.4.1 A cada Emisséo, podera, a exclusivo critério do Administrador, ser cobrada uma taxa de
distribuicéo, aqual sera paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da subscricdo primaria,
conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva Emisséo.

6.4.2 Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras
emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricao de novas cotas, sendo que, a data
de corte para apuragdo dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera definida nos
documentos que aprovarem as novas emissdes e serd na proporgéo do nimero de cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) dias Uteis,
observado que, a critério do Administrador, conforme prévia e expressamente acordado com o
Gestor, poderad ou ndo haver a possibilidade de, cesséo do direito de preferéncia pelos cotistas
entre 0s proprios cotistas ou aterceiros, bemcomo, aaberturade prazo paraexercicio de direito
de subscricdo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condi¢bes a serem previstos
no ato do Administrador ou atada assembleia geral de cotistas, conforme o caso, que aprovar
a emissédo de novas cotas, observados ainda os procedimentos operacionais da B3 ou dos
mercados a que as cotas estejam admitidas a negociagdo, bem como a regulamentagdo em
vigor.

6.4.3 Os Investidores que ndo tenham subscrito Cotas no &mbito da Primeira Emisséo e que venham
a subscrever Cotas em emissfes subsequentes, incluindo apos a Classe ter efetuado seu
primeiro investimento, receberdo tratamento similar ao concedido aos cotistas existentes, sem
prejuizo de serem previstos termos e condic¢des distintos em cada Emissao e distribuicdo de
Cotas, na forma da regulamentacgéo aplicavel.
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6.5

6.4.4 E admitido que nas novas emissdes de cotas o ato que aprovar a oferta publica disponha sobre
a parcela da nova emisséao que podera ser cancelada, caso nao seja subscrita a totalidade das
cotas da nova emissao, devendo ser especificada a quantidade minima de cotas ou o montante
minimo de recursos para 0s quais sera mantida a oferta, aplicando-se, no que couber, as
disposi¢cdes contidas nos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM n° 160.

6.4.5 N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada
a distribuicao anterior.

Se a data de cumprimento de qualquer obrigagédo prevista neste Regulamento ou decorrente de
deliberacdo em assembleia geral de cotistas, coincidir com um feriado nacional, a data para o
cumprimento efetivo da obrigagao sera prorrogada para o proximo dia util.

Subscricdo das Cotas

6.6

6.7

6.8

Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) Termo de Adeséo, no qual declarara
gue conhece e esta ciente de todos os termos e condi¢bes do Fundo, em especial dos riscos aplicaveis
ao investimento nas Cotas; e (ii) para a subscri¢cdo de Cotas, Compromisso de Investimento e/ou
Boletim de Subscricdo, conforme o caso.

6.6.1 No momento da subscricdo das Cotas, cabera a instituicdo intermediaria da Oferta ou ao
Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequagéo do investidor ao Publico-Alvo da
Classe.

Ao celebrar o Compromisso de Investimento, o investidor se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas em atendimento as Chamadas de Capital que
venham a ser realizadas pelo Administrador, nos termos e condic¢des previstos no Compromisso de
Investimento e neste Anexo |.

Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizag&o, sendo que
no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, podendo:
(i) participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o
pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

Integralizacdo das Cotas

6.9

As Cotas poderéo ser integralizadas a vista ou mediante Chamadas de Capital em moeda corrente
nacional ou mediante a entrega de Ativos Alvo e/ou de Ativos Financeiros, conforme estipulado no ato
gque aprovar arespectiva Emissao de Cotas, observadas as condicOes estabelecidas nos respectivos
Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento, conforme o caso.

6.9.1 A integralizagdo de Cotas por meio da entrega de Ativos Financeiros seré feita de acordo com
a legislacdo em vigor. O Administrador se reserva no direito de apurar eventuais tributos
devidos e exigir, como condicdo para a efetivacdo da operacdo e a seu exclusivo critério, o
prévio recebimento dos recursos necessarios a quitacdo desses. Ainda, o Administrador se
reserva no direito de reclassificar operacdes que, na esséncia, sejam equivalentes a aportes
para a elas aplicar as exigéncias previstas nesta Clausula.

6.9.2 Para garantir a integralizagcdo das cotas, 0s cotistas: (i) cederdo a classe, no boletim de
subscricdo, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condi¢do suspensiva, cessao
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esta que, em virtude da condi¢&o suspensiva, somente sera efetiva quando da mora do cotista;
e (i) empenhardo em favor da classe as cotas subscritas e integralizadas, ficando o
Administrador autorizada a proceder ao imediato bloqueio de tais cotas, que ndo poderéo ser
alienadas enquanto ndo forem integralmente quitadas as importancias devidas.

6.9.3 Emcaso deinadimplénciadecorrente de falha operacional, sera concedido aos cotistas o prazo
de 3 (trés) Dias Uteis contado da data de seu vencimento original para a realizagdo do
pagamento daintegralizagéo de Cotas sem aincidéncia de qualquer penalidade, multa oumora.

Transferéncia de Cotas

6.10

6.11

Nao havera direito de preferéncia aos cotistas da Classe em relagdo as transferéncias de Cotas no
mercado secundario.

No caso de alienacdo voluntéaria de cotas, o cotista alienante devera solicitar por escrito ao
Administrador e ao Gestor, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando 0 nome e
qualificacdo do cessionario, bem como o preco, condicdes de pagamento e demais condicdes.

6.11.1 A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificagéo, pelo Administrador do
atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolu¢cdo 175 e
alteragdes posteriores e demais regulamentacdes especificas.

6.11.2 As cotassomente poderdo sertransferidas se estiveremtotalmente integralizadas ou, caso néo
estejam, se o0 cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obriga¢des do cotista cedente
perante o Fundo no tocante a sua integralizagéo.

CAPITULO 7 - RESGATE, AMORTIZACAO EPROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDACAO DA
CLASSE

7.1

7.2

7.3

7.4

Nao havera resgate de cotas a ndo ser pela amortizagao total da classe de cotas.

A critério do Gestor, o saldo de caixa eventualmente existente na classe podera ser distribuido aos
cotistas, a titulo de amortizagdo de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou
amortizacao de principal, sendo que, nesta hipotese, o Gestor devera informar ao Administrador a
parcela dos recursos pagos aos respectivos cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos
(distribuicéo adicional de rendimentos) e/ou amortizag&o de principal.

Caso a classe efetue amortizagao de capital, o Administrador podera solicitar aos cotistas que
comprovem o custo de aquisigao de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovagao
terdo o valor integral da amortizagao sujeito a tributagéo, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

No caso de dissolugéo ou liquidagao da classe, o patriménio da classe sera partilhado aos cotistas na
proporgao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

7.4.1 Na hipotese de liquidagéo da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracao da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo da classe.

7.4.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo
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7.5

7.6

com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.

7.4.3 Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagéo
necessaria e aplicavel.

A classe podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de Ativos para redugéo
do seu patriménio ou sua liquidagéo.

A amortizacao parcial das cotas para reducao do patriménio da classe implicara na manutencéao da
quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducao do seu
valor na propor¢éo da diminuicdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

CAPITULO 8 — POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Sem prejuizo do disposto na Clausula 8.2 abaixo, a assembleia geral ordinaria de cotistas, a ser
realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, deliberara sobre
o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentacdo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuigcao”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do
Gestor, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 18° (décimo oitavo) dia atil do més
subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia’ e “Data de Distribuicao’,
respectivamente), sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacéo podera ser
pago no 18° (décimo oitavo) dia util dos meses de fevereiro e agosto, ou tera a destinagdo que Ihe der
a assembleia geral de cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pelo Administrador,
com base em recomendacdo do Gestor.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicao e que nao tenham sido distribuidos nos termos da Clausula anterior, serao, a critério do
Gestor, em comum acordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros,
para posterior distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a
Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos
cotistas, observadas as restricbes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentagéo aplicaveis,
exclusivamente nas hipéteses: (i) de deliberagéo dos cotistas; (ii) de liquidagao da classe, nos termos
do deste Anexo.

O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido percentual minimo.

Farao jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da classe no fechamento do 5°
(quinto) dia util anterior (exclusive) a Data de Distribuigdo de rendimento de cada més, de acordo com
as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.
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8.6.1 Para supririnadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que néo se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagéo poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia.,
sem prejuizo da distribuigdo minima referida no caput deste artigo.

8.6.2 Para a constituicdo ou recomposigao da Reserva de Contingéncia sera procedida a retengdo
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

8.6.3 A classe mantera sistemade registro contabil, de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas
distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULO 9 - PRESTADORES DE SERVIGCOS

Administraco

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

A classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitacbes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢cdes legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem poderes
para praticar todos os atos necessarios a administracdo da classe, observadas as competéncias
inerentes ao Gestor.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negocios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negoécios.

O Administrador sera, nos termos e condicdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos bens
imoveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo

O Administrador tem amplos poderes para:

0] realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
classe de cotas;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio da classe de cotas;

(i) abrir e movimentar contas bancarias
(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele
V) solicitar, se for o caso, a admissao a negocia¢éo de cotas em mercado organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢cdes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte geral
da Resolugéo 175.

Os poderes constantes da Clausula 9.4 séo outorgados ao Administrador pelos cotistas da classe,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
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9.6

9.7

boletim de subscri¢do, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adeséo a este
regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da classe no mercado secundario ou por
sucessao a qualquer titulo. A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operacao realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condi¢des deste regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢des relativas
a politica de investimento.

Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo Administrador:

0] departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
(iii) escrituragcdo de cotas; e

O Administrador devera prover a classe com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratacao de
prestadores de servigos:

(@ departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) custddia de Ativos Financeiros.

9.7.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoveis, a
responsabilidade pela gestdo dos Ativos Alvo da classe compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

9.7.2 Edispensadaacontratacéio doservico de custddiapara os Ativos Financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patrim6nio liquido da classe, desde que tais Ativos estejam
admitidos a negociag@o mercado organizado de valores mobilidrios ou registrados em sistema
de registro e de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

9.7.3 Os servigos de gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira s séo obrigatérios caso
a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores
mobiliarios.

Obrigacdes e responsabilidades do Administrador

9.8 Em acréscimo as obrigacdes previstas neste Anexo e na regulamentacdo aplicavel, cabe ao
Administrador;

0] Selecionar os bens e direitos que comporao o patrimdnio da classe de cotas, de acordo
com apolitica de investimento prevista neste Anexo e conforme indicado e acordado
com o Gestor,;

(ii) Providenciar a averbacdo, no cartdrio de registro de imoéveis, das restricbes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
e direitos integrantes da carteira que tais Ativos Alvo:
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(@)
(b)

(©)

(d)
(€)

(f)

ndo integram o ativo do Administrador;

ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacédo judicial ou extrajudicial;

ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador; por
mais privilegiados que possam ser; e

ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

(i) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita

ordem:

(@)
(b)
©)
(d)
(€)

0s registros dos cotistas e de transferéncias de cotas;

os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

a documentacdo relativa aos imoveis e as opera¢gdes da classe;

0s registros contébeis referentes as operacdes e ao patrimonio da classe; e
os relatdrios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas

contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo lll da Resolugéo
175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

V) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da

classe.

Da divulgacdo de informacdes

9.9 O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas do
Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela Resolugédo

175.

9.10 Parafins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrébnico uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagéo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

9.10.1 Oenviodeinformacdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizacao do cotista.

9.11 Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragéo que ocormer em
suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrdnico previamente indicado, isentando o
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Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagao com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informacdes de
cadastro desatualizadas.

9.12 O correio eletrdnico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre 0 Administrador e a
CVM.

Substituicdo do Administrador

9.13 O Administrador deve ser substituido nas hip6teses de descredenciamento por decisdo da CVM,
rendncia ou destituicdo por deliberacdo da assembleia de cotistas.

9.14 Na hipétese de rendncia, o Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de suas funcdes até
a averbacao, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos
integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos

9.14.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacao da assembleia de cotistas prevista na Clausula 9.14 acima, caso o Administrador
ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

9.14.2 Aplica-se o disposto na Clausula 9.14 acima, mesmo quandoa assembleiade cotistas deliberar
a liquidacdo do Fundo ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidagao extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo Administrador para processar a liqguidagao.

9.14.3 Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicacéo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

9.14.4 Nas hipoteses referidas na Clausula 9.13, bem como na sujei¢éo do Administrador ao regime
de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
Administrador constitui documento habil para averbacéo, no Cartério de Registro de Iméveis,
da sucessao da propriedade fiduciéria dos bens imoveis integrantes do patriménio da classe de
cotas.

9.14.5 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvelintegrante de patrimdnio da classe ndo
constitui transferéncia de propriedade.

Gestéo

9.15 O Gestor, observadas as disposicOes previstas na regulamentacéo e autorregulacéo aplicaveis e as
limitag8es legais e as previstas na regulamentacéo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestdo da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuacéo.

9.16 Compete ao Gestornegociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer

contrato ou documento relativo a negociacdo de Ativos, qualquer que seja a sua hatureza,
representando a classe para essa finalidade.

Obrigacbes e responsabilidades do Gestor
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9.17 Em acréscimo as obrigacdes previstas heste Anexo e na regulamentacao aplicavel, cabe ao Gestor;

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(V)
(vi)
(vii)

Identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovacdo em assembleia especial de cotistas, 0s Ativos que poderdo vir a fazer parte
do patrimdniodaclasse, de acordo coma Politicade Investimento definida neste Anexo,
inclusive com a elaboracéo de analises econémico -financeiras;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo da carteira de Ativos da
classe, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo quaisquer servigos
relativos aos Ativos integrantes do patriménio da classe que eventualmente venham a
ser contratados;

monitorar o desempenho da classe, a forma de valorizacao das Cotas e a evolugdo do
valor do patrimdnio liqguido da classe;

sugerir ao Administrador modificagfes neste Anexo e no Regulamento no que se refere
as competéncias de gestdo dos investimentos da classe;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos da classe;
elaborar relatorios de investimento realizados pela classe; e
implementar, utilizando-se dos recursos da classe, benfeitorias visando & manutencéo,

conservacao e reparos dos iméveis que eventualmente venham a integrar o patrimonio
da classe.

Consultoria Especializada

9.18 O Administrador, mediante prévia anuéncia do Gestor, conforme disposto no Anexo Normativo lll da
Resolugdo 175, podera contratar Consultoria Especializada para que preste 0s seguintes sewicos
(“Consultoria Especializada”):

()

(i)

(iii)

(iv)

Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica de Investimentos
deste Anexo, 0s Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da classe do
Fundo;

Participar de negociacBes e propor negocios a classe, observada a Politica de
Investimentos constante deste Anexo;

Administrar as loca¢cfes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimbénio da classe, a exploracao do direito de superficie; e

Monitorar, acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e
consolidar dados econbmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento.

9.18.1 Ocorrendo a contratacdo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servigos uma
remuneracdo maxima a ser definida no Contrato de Prestacdo de Servigos a ser firmado entre
as partes, remuneracao esta devida a partir da data de sua efetiva contratacéo e enquanto esta
vigorar.

VedacGes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais
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9.19 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:
(i) receber depdsito em conta corrente;

(i) contrairou efetuar empréstimos, excetona situagéo de empréstimo contraido para fazer

frente ao inadimplemento de cotistas que deixem de integralizar as cotas que

subscrevem, observado que o valor do empréstimo estara limitado ao montante

necessario para assegurar o cumprimento do compromisso de investimento
previamente assumido pela classe ou para garantir a continuidade de suas operagoes;

(iii) vender cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagao a prazo de
cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

Vedacbes Aplicaveis ao Gestor

9.20 Em acréscimo as vedacdes previstas na Clausula 9.19 acima, é vedado ao Gestor, utilizando os
recursos da classe de cotas:

0] conceder crédito sob qualquer modalidade;
(i) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(i) ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo Illl da Resolugéo 175, realizar operacdes da classe de cotas
guando caracterizada situacado de conflito de interesses entre:

@ a classe de cotas e o Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada;

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participagao correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da classe;

(©) a classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) classe de cotas e o empreendedor;

(iv) constituir dnus reais sobre os imdéveis integrantes do patrimdnio da classe de cotas,
exceto para garantir obrigac6es assumidas pela classe;

V) realizar operagdes com Ativos Financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo Ill da Resolucéo 175;

(vi) realizar operacdes com acbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuices publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversado de debéntures em ac¢des, de
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exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizagao; e

(vii)  realizar opera¢cdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente parafins de prote¢&o patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido.

9.20.1 A vedacgao prevista na alinea (v) acima ndo impede a aquisi¢cdo de imoveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio

9.21 E vedado ao Gestor o recebimento de qualquer remuneragdo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisdo.

CAPITULO 10 TAXAS DE ADMINISTRACAO, GESTAO E DISTRIBUICAO

10.1 Asseguintes remuneracdes serdo devidas pela Classe pararemunerar os seus prestadores de servicos
(base 1/12):

Base de célculo e percentual

(i) 1% (um por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente até
0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere, aplicado (a.1)
sobre o valor contabil do patrimdnio liquido da classe de cotas do Fundo; ou
(a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo
gue consideremaliquidez das cotas e critérios de ponderagao que considerem
o volume financeiro da classe de cotas emitidas pelo Fundo, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da classe de cotas do Fundo,
calculado com base na médiadiaria da cotacdo de fechamento da classe de
cotas de emissédo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragéo
(“Base de Calculo da Taxade Administracéo”), observado o valor minimo
mensal de R$12.000,00 (doze mil reais) nos primeiros 12 meses a partir do
primeiro investimento realizado pelo fundo, sendo que o valor minimo mensal
a partirdo 13° més sera de R$22.000,00 (vinte e dois mil reais), atualizado
anualmente pelavariag&o do indice de Pregos do Consumidor Amplo, ap urado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, a partir
do més subsequente a data deregistro do Fundo perantea CVM; e (ii) 0,05%%
(cinco centésimos por cento) ao ano, caso as cotas encontrem-se registradas
em central depositaria da B3 para negociagdo em mercado de bolsa ou de
balcéo, aplicado sobre a Base de Célculo da Taxa de Administrac&o, observada
a remuneragdo minima mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser conigida
anualmente, a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe
perante a CVM, pela variagao positiva do IGP-M, ou por indice distinto de
correcdo monetaria, desde que o valor seja inferior a correcéo pelo IGP-M.

Taxa Global

I G UNERe 1 Bl A Taxa Global da classe podera ser acrescida das taxas dos fundos de
investimento ou fundos de investimento em cotas de fundo de investimento
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em que a classe invista, atingindo, contudo, no maximo, o percentual anual de
1% (um por cento) ao ano.

A Taxa Maxima Global acima indicada ndo sera aplicavel a (i) classes de
fundos de investimento negociadas em mercados organizados; e (ii) classes
de fundos de investimento que ndo se encontrem sob gestdo do Gestor.

A Descricdo completa da Taxa Global, aplicavel a classe e sua respectiva segregacao, pode ser encontrada
no link: https://www.exes.com.br/exes-investimentos/#nossos-fundos

N&o seréo cobradastaxas deingresso da Classe ou dos Cotistas. Ndo obstante,
a cada nova Emisséo de Cotas, podera ser cobrada taxa de distribuicdo no
mercado primario para arcar com as despesas da Oferta da nova Emisséo de
Taxa de Ingresso Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da sua respectiva
integralizacgéo, se assim for deliberado em assembleia de cotistas ou no ato do
Administrador que aprovar a respectiva Oferta no ambito do Capital Autorizado,
conforme o caso.

Taxa de Saida A cobranca da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

LEYCH SR ETaioldn [0l N30 sera cobrada da Classe taxa de performance.

CAPITULO 11 —ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTAGCOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

11.1 A assembleia especial de cotistas desta classe é responsavel por deliberar sobre as matéras
especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugédo 175 e alteragdes posteriores e,
privativamente, sobre:

@ demonstra¢des contdbeis
(b) substituicdo do Administrador e do Gestor;

(©) emissdo e distribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital
Autorizado da classe;

(d) fuséo, incorporacéo, cisdo, total ou parcial, transformacéo ou liquidagdo da
classe;

(e) alteracdo do presente anexo;
) plano de resolugédo do patriménio liquido negativo;

(@) pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da classe de cotas;
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(h)

(i)

0)

(k)

()
(m)

apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo
de cotas;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneragdo, se houver, e aprovagédo do valor maximo das despesas que
poderéo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel,

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do &81°doart. 27,do art. 31 e doinciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Ill da
Resolugéo 175;

alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracéo e Taxa de
Gestéo, caso sejam alteradas para valor superior ao definido no presente
Anexo;

alteracdo do prazo de duracdo da classe; e

deliberar sobre a distribuicdo de rendimentos em periodicidade diversa daquela
prevista no presente Anexo, observadas as limitag8es legais.

11.2 Compete ao Administrador convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

(@)

(b)

no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias, observado que a referida assembleia apenas podera ser realizada
no minimo 30 (trinta) dias ap6s estarem disponiveis aos cotistas as
demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado, exceto se
comparecerem todos 0s cotistas, hipGteses em que este prazo podera ser
dispensado; e

no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

11.3 A assembleia especial podera também ser convocada pelo Gestor ou diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos
cotistas, observado o disposto no CAPITULO 12 — abaixo, deste Anexo.

11.4 A convocagao referida na Clausula 11.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocacao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

11.5 A convocacao da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposicdes:

BTG Pactual
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(b)

da convocagao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembileia;

a convocagao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagao da
assembleia; e
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11.6

(c) 0 aviso de convocagao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da
assembleia.

11.5.1 A assembleia especial se instalara com a presenca de qualquer numero de cotistas.

11.5.2 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacgéo.

11.5.3 Seréo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

11.5.4 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

0] em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagao da
assembleia;
(i) na pégina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrdnico

disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(i) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas & negociagao.

11.5.5 Por ocasiao da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdao de matérias na
ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e extraordinaria.

11.5.6 O pedido de que trata a Clausula 11.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagéo da assembleia especial ordinaria.

11.5.7 Parafins das convocacdes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuais
previstos na Clausula 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocag¢&o da assembleia.

11.5.8 Os caotistas inadimplentes com qualquer chamada de capital na data da convocacéo da
Assembleia Geral ndo tém direito a voto sobre a respectiva parcela subscrita e nao
integralizada.

11.5.9 Tém qualidade para comparecer a assembleia geral de cotistas os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Todas as decisdes em assembleia especial deverdao ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).
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1.7

11.8

11.9

11.10

1.1

11.6.1 Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (h), (j) e (k) da Clausula
11.1, acima.

11.6.2 Cabe ao Administrador informar na convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedidos de representagcdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

11.7.1 O pedido de representagao devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exerciciodo voto pedido; (b) facultar ao cotistao exercicio de voto contrario, por meio damesma
procuragdo, ou com indicagao de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os cotistas.

11.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracdo aos
demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a) da Clausula
11.7.1 acima, bem como (i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) cépia dos
documentos que comprovem que O signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

11.7.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragéo,
conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
Uteis da solicitagcao

11.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo Administrador em nome de
cotistas devem ser arcados pela classe.

As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis
as convocacdes previstos na Clausula11.2, acima.

11.9.1 Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolugao 175.

Nao podem votar nas assembleias de cotistas: (i) o prestador de servigo, essencial ou nao; (ii) os
sdcios, diretores e empregados do prestador de servigo; (iii) partes relacionadas ao prestador de
servigo, seus socios, diretores e empregados; (iv) o cotista que tenhainteresse conflitante com o fundo,
a classe ou subclasse no que se refere a matériaem votagao; e (v) o cotista, na hipétese de deliberagdo
relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade.
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11.11.1N&o se aplica a vedagao prevista na Clausula 11.11 acima quando (i) os Unicos cotistas forem,
no momento de seu ingresso no Fundo, na Classe ou subclasse, conforme o caso, as pessoas
mencionadas acima ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do
Fundo, da mesma Classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na prépria
assembleia ou constar de permissao previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou
genérica, e arquivada pelo administrador.

CAPITULO 12 —REPRESENTANTE DOS COTISTAS

121

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

A classe poderater até 3 (trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela assembleia
especial, com prazos de mandato unificado, a se encerrar na proxima assembleia especial ordinaria,
permitida a reeleicao, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo por competéncia exclusiva as
matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.

Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentagao aplicavel:

0] seja cotista da classe de cotas;

(i) ndo exerca cargo ou fun¢gdo no Administrador ou no controlador do Administrador ou do
Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(i) ndo exerca cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) ndo seja Administrador, Gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

v) ndo esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi) nao estejaimpedido porlei outer sido condenadopor crime falimentar, de prevaricacdo,
peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspenséao ou inabilitagéo
temporéria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador € aos cotistas da classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

A eleigao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A fungéo de representante dos cotistas € indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragao dos
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candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo |1l da Resolugéo 175;
e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugao 175.

12.7 Compete ao representante dos cotistas:

0] Fiscalizar os atos dos prestadores de servigcos essenciais e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

(i) Emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a: a) assembleia de cotistas
relativas a emissao de novas cotas, exceto e aprovadas nos termos do inciso IV do art.
29 do Anexo Ill da Resolugado 175; e b) transformagéo, incorporagéo, fusao ou cisao;

(iii) Denunciar ao administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses da classe de cotas, a assembleia de cotistas, os erros, fraudes
ou crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir providéncias;

(iv) Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras da classe de cotas;
(v) Examinar as demonstracdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) Elaborar relatério que contenha, no minimo: a) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio findo; b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo da
classe de cotas detida por cada um dos representantes de cotistas; c) despesas
incorridas no exercicio de suas atividades; e d) opinido sobre as demonstragdes
contabeis da classe de cotas e o formulario cujo conteudo reflita o Suplemento K do
Anexo |ll da Resolugdo 175, fazendo constar do seu parecer as informacgdes
complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberagdo da assembileia; e

(vii)  Exercer essas atribuigdes durante a liquidagéo da classe.

12.8 O Administrador é obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposi¢ao dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa) dias a contar do encerramento do exercicio
social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do art. 22 do
Anexo Normativo Ill da Resolucao 175.

12.9 Osrepresentantes de cotistas podem sdlicitarao Administrador esclarecimentos ou informacgdes, desde
que relativas a sua funcao fiscalizadora.

12.10 Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragées financeiras de que trata
a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo |1l da Resolugao 175 e, tdo logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagdo nos termos do art. 61 da
parte geral da Resolugdo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

12.11 Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

12.12 Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de publicagao e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 24



btgpactual

Anexo | ao Regulamento )
CLASSE UNICA DE COTAS DO EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

12.13 Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagdo a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagao com o uso indevido
de informacgéo privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175.

12.14 Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.
CAPITULO 13 - TRIBUTACAO

13.1 O disposto neste CAPITULO 13 — foi elaborado com base na legislac&o e regulamentag&o em vigor e
produzindo efeitos, tempor objetivo descrever de forma sumariao tratamento tributario aplicavel em regra
aos cotistas e ao Fundo, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributacdo especfficas, na
forma da legislac&o e regulamentacdo em vigor.

13.2 Haexcecbes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a
tributacdo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributacao aplicavel as operacfes da carteira:

. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regrageral, osrendimentos auferidos pela carteirado Fundo ndo estao sujeitos aincidéncia
do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicac@es financeiras de renda fixa ou variavel, que se
sujeitam as regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo Fundo em letras hipotecérias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”),
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou ho mercado de balcado, ha regra
de isencdo do IRF, de acordo coma Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solucdo de Consulta — Cosit n°® 181, expedida pela Coordenacéo Geral de Tributacao,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienacéo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a
ser retido pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a
tributacéo.

Por fim, nos termos da Lein® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, € de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacao aplicavel as pessoas
juridicas1.

" O limite também é aplicavel para cada classe.
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Tributacao na fonte dos rendimentos auferidos pelos cotistas:

I1. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessé&o ou aliena¢éo, amortizagdo e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se
aincidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. Nao obstante o disposto na Clausula acima, em conformidade com o disposto na
Lei 11.033, o cotista pessoa fisicaficara isento do IRF e na declaragdo de ajuste anual, sobre as
distribuictes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na
hipdtese de o Fundo, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas
serem admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

O beneficio ndo serd concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

O Fundo tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizacdo
de cotas, para se enquadrar no disposto no inciso(a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagéo superveniente, ocasido na qual podera
vir aincidir a tributacéo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos
da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributéria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regrageral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributag&o pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicéo de
tributacdo favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
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Resolucéo do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).Os lucros apurados sob o
regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serao isentos de tributacéo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condi¢cdes para 0s cotistas residentes.

Cobranca do IRF:

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento da amortizagéo de rendimentos das cotas, da
alienacdo de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duragcdo ou da liquidacéo antecip ada do
Fundo.

Il. IOF:

IOF/TVM:

O IOF/TVM incide a aliquotade 1% (um por cento) ao dia, sobre 0
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicacdo em funcgao do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicagdo. Resgates e alienacBes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicag&o na classe de cotas
podem sofrer a tributagdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em fungéo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicacéo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operagdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
seaaliquotade 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo
nao esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

IOF/Cambio:

As operacdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operacdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estao sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
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aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condicdes fixados
pela CVM, também estio sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

CAPITULO 14 - FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

14.1

14.2

14.3

14.4

A carteira da Classe esta sujeita as flutuacGes de precos e/ou cotagdes do mercado, conforme o caso,
aos riscos de crédito e liquidez e as variagOes de precos e cotacdes inerentes aos seus Ativos
Financeiros, o que pode acarretar perda patrimonial a Classe e aos cotistas.

Dentre os fatores de risco a que a classe de cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitagéo: Riscos de
mercado; Riscos Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento Imobiliario — Flls;
Riscos relacionados aos CRIs; Riscos de potencial conflitos de interesses; Risco Proveniente
do Uso de Derivativos; Riscos Tributarios e de ndao atendimento das condigcées impostas para a
isencao tributaria; Riscos relacionados a liquidez; Risco da Marcacao a Mercado:; Risco de
concentracao; Riscos relativos a Oferta e Demais riscos relacionados ao produto.

O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Gestor e o Administrador,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugédo 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

14.3.1 Os fatores deriscooradescritos poderao sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto, poderdo
serreavaliados no devido contexto, aexclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais.
O Administrador esclarece que quaisquer mudancas no teor constante no link descrito acima
serao devidamente informadas aos cotistas através do envio de fato relevante.

Nao obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica de
administragao e gestao de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de investimento
definida no Anexo desta classe de cotas, das regras legais e regulamentares em vigor, este estara
sujeito a outros fatores de risco, que poderao ocasionar perdas ao seu patrimonio e,
consequentemente, ao cotista.

CAPITULO 15 - DISPOSIGOES FINAIS

15.1

15.2

Se a data de cumprimento de qualguer obrigacdo prevista neste Regulamento ou decorrente de
deliberacdo em Assembleia Geral coincidir com um dia ndo Util, a data para o cumprimento efetivo da
obrigac&o sera prorrogada para o préximo dia (til. E considerado dia til: qualquer dia exceto: ()
sébados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (ii) agueles sem
expediente na B3.

A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesdo implicana sua expressa ciéncia e concordancia
com todos os termos, condi¢cdes e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara
obrigado.
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15.3 Em caso de morte ou incapacidade do cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercerd 0s
direitos e cumprira as obrigacdes, perante o Administrador, que cabiamao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescricdes legais.

15.4 Os cotistas deverao manter em sigilo: (i) as informag8es constantes de estudos e analises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou 0 Gestor; (i) as suas atualizacbes
periddicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) 0s documentos relativos as operacdes da
Classe, ndo podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informacdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor ou
se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta Ultima hipotese, o
Administrador e 0 Gestor deveréo serinformados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento
de qualquer informacéao.

* *x %
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ATO CONJUNTO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR DA CLASSE UNICA
DO EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ:41.076.851/0001-03

(“Classe”)

A BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, com sede no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n° 501, Torre Corcovado, 5° andar — parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob 0 n® 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissao de Valores

Mobiliarios (‘CVM”) para a atividade de administracao de carteiras de valores mobiliarios, de acordo com o

Ato Declaratérion®8.695,de 20 de margo de 2006, neste ato representada na forma do seu estatuto social
("Administradora"); e a EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Rebougas, n.° 2.748, 12° Andar, Conjuntos 121 e 122, Sala 1,
Pinheiros, CEP 05402-500, inscritano CNPJ/MF sob n® 31.960.567/0001-33, devidamente habilitadapara a
prestagdo de servigos de gestdo de carteira de valores mobiliarios perante a CVM, nos termos do Ato
Declaratério n®17.218, de 28 de junho de 2019, neste ato representada na forma do seu estatuto social
("Gestora"), na qualidade de Prestadores de Servigos Essenciais da Classe, considerando que a Classe: (i)
encontra-se devidamente registrado perante a CVM; (ii) pode aprovar novas emissdes de cotas sem a
necessidade de aprovagdo em assembleia especial de cotistas, desde que limitadas ao montante total de
R$ 5.000.000.000,00 (cincobilhdes de reais) (“Capital Autorizado”); e (iii) o Capital Autorizado atual € de R$

4.569.999.987,56(quatro bilhdes, quinhentos e sessenta e nova milhdes, novecentos e noventa e

nove mil, novecentos e oitenta e sete reais e cinquenta e seis centavos), resolve:

1. Aprovar a nova emissdo de Cotas pela Classe, no montante total de emissdo de até R$
125.000.006,78 (cento e vinte e cinco milhdes e seis reais e setenta e oito centavos), conforme as
caracteristicas constantes do Regulamento e de seu Anexo (“Novas Cotas” e “Nova Emissaq’,

respectivamente), e descritas abaixo:

a) Rito: a Nova Emissao seguira orito de registro automatico de distribuigdo, nos termos
do Art. 26, inciso VI, da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160" e “Oferta Publica”, respectivamente);

b) Publico-Alvo: A Oferta é destinada a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que sejam, ou ndo, investidores institucionais,

e que formalizem Pedido de Subscrigéo;

c) Destinagcdodos recursos: Os recursos liquidos provenientes da Nova Emissao serdo
aplicados pela Classe Unica, de acordo com a politica de investimentos estabelecida no Anexo,
objetivando: (i) a valorizagao e a rentabilidade de suas cotas por meio do investimento nos Ativos
Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como (ii) auferir ganho de capital a partir da

negociagéo dos Ativos Alvo.

d) Coordenador lider e regime de distribuicdo das novas cotas: A distribuicao primaria
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das novas cotas sera realizada no Brasil, em regime de melhores esforgos de colocagéo, sob
coordenagéo do EXES SERVIGOS FINANCEIROS LTDA., instituigdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade limitada, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de S&do Paulo, na Avenida Rebougas, n.° 2.748, 12° Andar,
Conjuntos 121 e 122, Sala 3, Pinheiros, CEP 05402-500, inscrita no CNPJ sob o n°
55.108.951/0001-70, na qualidade de instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”);

e) Montante da Nova Emissao: Até R$125.000.006,78 (cento e vinte e cinco mil e seis
reais e setenta e oito centavos), incluindo a subscricdo por meio do exercicio do Direito de
Preferéncia, a subscricdo no ambito da Oferta Publica e o Lote Adicional, ja considerando a Taxa
de Distribuicdo Primaria, podendo tal quantidade ser: (i) aumentado em virtude do exercicio total
ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta. O montante final captado por meio da Oferta sera
informado na data do encerramento da Oferta mediante a divulgagao, pelo Administrador, de

Anuncio de Encerramento, nos termos da Resolugdo CVM 160;

f) Quantidade de Cotas da Nova Emissdo: Serdo emitidas até 12.588.118 (doze
milhdes, quinhentos e oitenta e oito mil, cento e dezoito) Novas Cotas, considerando o Lote
Adicional;

g) Preco de Emissao por Cota da Nova Emissao: O precgoinicial e unitario de emisséo
das cotas sera correspondente a R$9,62 (nove reais e sessenta e dois centavos), observado que

o Prego de Emisséo néo inclui a Taxa de Distribuigdo Primaria (“Preco de Emissao”);

h) Pregode Integralizagao: O Preco de Integralizagado correspondera: R$9.93 (nove reais
e noventa e trés centavos), o qual corresponde ao Prego de Emisséo acrescido do Taxa de

Distribuicao Primaria;

i) Taxa de Distribuigdo Primaria: R$0,31 (trinta e um centavos), que compreende os
custos da Oferta Publica, tais como taxa de distribuicdodevida ao Coordenador Lider e Instituigbes
Participantes da Oferta Publica, da taxa de registro da Oferta Publica junto a CVM, custos com
assessores legais dentre outros, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuicao Primaria sera incorporadoao patriménio da Classe; e (ii) eventuais custos e despesas
da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade da Classe,

desde que passiveis de pagamento pela Classe, nos termos da regulamentagao aplicavel;

j) Direito de Preferéncia: E assegurado aos Cotistas, detentores de cotas no terceiro dia
util subsequente a publicagdo do Anuncio de Inicio da Oferta Publica (“Anuncio de Inicio”) e que

estejam em dia com suas obrigagdes perante a Classe Unica, o exercicio do direito de preferénda
na subscricdo de Novas Cotas, com as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”):

a. Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: O periodo de exercicio do

Direito de Preferéncia serade: (i) 10 (dez) dias Uteis, para exercicio junto ao Escriturador
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das Cotas, e de (ii) 09 (nove) dias Uteis, para o exercicio junto a B3, contados a partir
do 5° (quinto) dia util da data de divulgagédo do Anuncio de Inicio, inclusive (“Data de

Inicio do Direito de Preferéncia’ e “Periodo do Direitode Preferéncia’, respectivamente),

conforme cronograma indicativo das datas, apresentado a seguir:

Evento Data Prevista

Registro Automatico da Oferta na CVM
Divulgacédo do Anuncio de Inicio 15/08/2025
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e Lamina

Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores (roadshow) 15/08/2025
Identificacdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia (Data de Corte) 20/08/2025
Inicio do periodo de exercicio e negociagéo do Direito de Preferénciana 22/08/2025

B3 e no Escriturador

Data limite para divulgacao do Fato Relevante de Atualizacdo de Preco,

. 29/08/2025
se aplicavel.

Encerramento do periododanegociacdo do Direito de Preferénciana B3 01/09/2025

Encerramento do periodo do exerciciodo Direito de Preferénciana B3 e
Encerramento do periodo da negociagao do Direito de Preferéncia no 03/09/2025
Escriturador

Encerramento do periodo do exercicio do Direito de Preferéncia no
Escriturador; e 04/09/2025
Data de Liquidag&o do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

b. Posicéo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de
Preferéncia: Posicao de fechamento do 3° (terceiro) dia util apds a publicagédo do
Anuncio de Inicio (“Data-Base”);

c. Percentual de subscricdo:Na proporgao do niumero de cotasintegralizadas e

detidas por cada Cotista na Data-Base, conforme a aplicagdo,ao nimero de Cotasde
titularidade de cada Cotista na Data-Base, do fator de proporgdo equivalente a
1,41729271246% para subscrigdo de Novas Cotas no ambito do Direito de Preferéncia.
A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder semprea um nuamero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricdo de fragdo de novas cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro e com arredondamento para baixo. Ressalvada a impossibilidade de aquisicdo
de fragdes de Cotas e o Preco de Emissdo, ndo havera aplicagdo minima para a

subscricdo de novas cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia;

d. Direito de subscricdo de sobras do Direito de Preferéncia:Nao seraconcedido

aos Cotistas, qualquer direito de subscrigdo adicional referente as Novas Cotas que néo

tenham sido subscritas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia;
e. Negociagdo: Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito,

total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia exclusivamente a outros Cotistas, por
meio: (i) do Escriturador e emrelagdo as Cotas que estejam custodiadas no Escriturador,
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observados os prazos e procedimentos do Escriturador ou (ii) da B3, e em relagéo as

Cotas que estejam custodiadas na B3, observados os prazos e procedimentos da B3;

k) Periodo de colocagéao: A subscricdo ou aquisigdo das Cotas, objeto da 5% Emissé&o,
deverao ser realizadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contando do anuncio de

inicio de distribuicdo, conforme art. 48 da Resolu¢do CVM 160;

) Forma de Integralizagado: As Cotas serdo integralizadas, pelo Prego Integralizagéo, a
vista, na data de liquidagéo do Direito de Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de custédia
e/ou da Administradora na qualidade de Escriturador das cotas, e na data de liquidagéo da Oferta

Publica, em moeda corrente nacional;

m) Distribuicdo Parcial: Sera admitida a distribuicao parcial da Oferta considerando o
montante minimo de R$1.000.000,65 (um milhdo de reais e sessenta e cinco centavos), ja
considerando a Taxa de Distribui¢gdo Primaria, correspondente a 100.705 (cem mil, setecentos e

cinco) de novas Cotas (“Captacédo Minima”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢do CVM

n°160.Caso ndo seja atingida a Captagdo Minima, a Oferta sera cancelada, nos termos do artigo
73 da Resolugdo CVM n° 160. Caso a Oferta seja cancelada em razido do ndo atingimento da
Captacao Minima, os valores ja integralizados serédo devolvidos aos investidores e cotistas que
tenham exercido seu Direito de Preferéncia, acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos
auferidos pelos investimentos temporarios, nos termos do Art. 27 da parte geral da Resolugéo
CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidagdoda Oferta Publicaou da data
deliquidagéo do Direito de Preferéncia, conforme o caso, com deduc&o, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superiora zero, no prazo de até 05 (cinco) dias
Uteis contados do anuncio de cancelamento da Oferta Publica que sera divulgado pelo
Administrador. Na hip6tese de colocagédo parcial da 52 Emissdo, o saldo das Novas Cotas ndo

colocados sera cancelado pelo Administrador.

n) Lote Adicional: Até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas

originalmente ofertada;

0) Lote Suplementar: Nao sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lidera opgéo de

distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizagao do prego das Novas Cotas;

p) Aplicacao Minima por Investidor: Cada investidor devera subscrever, no minimo, o

montante de 10 (dez) novas Cotas, correspondente a R$99,30 (noventa e nove reais e trinta

centavos;

qa) Prospecto: Necessario, nos termos do Art. 9° da Resolugdo CVM 160;
r) Lamina: Necessaria nos termos do Art. 23 da Resolugédo CVM 160;

s) Limitagoes a negociagao: Ndo ha; e
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t) Outras Disposi¢goes: Os demais termos e condigbes da Emisséo e da Oferta ser&o
descritos nos documentos da Oferta. A Administradora fica autorizada a tomar as providéncias
necessarias para a realizagdo da Emisséo e da Oferta, incluindo realizagdo de ato proprio para
atualizacdo do Prego de Emissao, Preco de Integralizagado e redefinicdo da Taxa de Distribuigdo

Primaria, respeitados os parametros ora aprovados.
Sao Paulo, 15 de agosto de 2025.

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ESTUDO DE VIABILIDADE - EXES FUNDO IMOBILIARIO (“EXEST1")

Introducao

Nos termos da Resolucao CVM n° 175 de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada (“Resolucdao CVM 175") e considerando que as novas cotas da 5°
emissdo do EXES FUNDO IMOBILIARIO (“EXESI1") serdo objeto de oferta
publica de distribuicao, seguindo o rito automatico da Resolucao CVM 160, a
EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA. (“EXES Gestora” ou “Gestora”), na
qualidade de gestora do EXESTI, elaborou o presente estudo de viabilidade (o
“Estudo” ou “Estudo de Viabilidade”).

Para a realizacdo deste Estudo, a EXES Gestora utilizou premissas que tiveram
como base fatos histdricos, situagcao de mercado atual e, principalmente,
expectativas futuras da economia, dos mercados de capitais em geral,
imobiliario e de crédito no momento da realizacdo. Em adicao a estes fatores,
acrescentamos, quando apropriado, a visdo da EXES Gestora.

As conclusdes deste Estudo nao devem ser, em nenhuma hipétese,
interpretadas como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade,
considerando os eventos ou circunstancias que possam vir a afetar a
rentabilidade dos negécios aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as
declaragcdes acerca do futuro constantes deste Estudo de Viabilidade podem
Nnao vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo
podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razao,
inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o
investidor nao deve se basear nestas estimativas e declaracdes futuras para
tomar uma decisao de investimento. Declaracdes prospectivas envolvem
riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros e, portanto,
dependem de circunstancias que podem ou nao ocorrer. As condi¢cdes da
situacao financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderao
apresentar diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou
sugeridas nas referidas declaracdes prospectivas. Muitos dos fatores que
determinardo esses resultados e valores estdo além da sua capacidade de
controle ou previsao. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma
decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas
e declaracdes futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de
outros discutidos na secao “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo, poderao
afetar os resultados futuros do Fundo e poderédo levar a resultados diferentes
daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas
neste Estudo de Viabilidade. Tais estimativas referem-se apenas a data em
gue foram expressas, sendo que a EXES Gestora ndo assume a obrigacdo de
atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaracdes
futuras em razao da ocorréncia de nova informacao, eventos futuros ou de
gualguer outra forma. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados
e valores est3o além da capacidade de controle ou previsdo da EXES Gestora.



Por meio deste Estudo, a EXES Gestora apresenta sua estimativa de alocacdo
dos possiveis recursos disponiveis em caixa no EXESIl levando-se em
consideracgao as regras previstas em seu Regulamento e em sua Politica de
Investimentos. Por fim, estimamos a viabilidade financeira para as novas cotas
emitidas.

O objetivo do EXESI1 é a obtencao de renda e ganho de capital a serem
auferidos mediante o investimento em transacdes em empreendimentos
imobiliarios que sintetizem transacdes de crédito por meio da compra de
titulos e valores mobiliarios — primordialmente por meio de: (a) certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRI"); (b) letras hipotecarias, debéntures, desde que
se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos Fll, cédulas de crédito imobiliario, letras de crédito
imobiliario; (c) cotas de fundos de imobiliario; (d) cotas de FIDC que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FlI;
(e) LIG; e (g) outros ativos imobiliarios, ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios permitidos pela Resolugao CVM 175 (“Ativos Alvo”). Além disso e de
forma remanescente, a liquidez do fundo sera investida em instrumentos
mais liquidos tais como: (a) cotas de fundos de investimentos da classe “renda
fixa", assim definidos nos termos da regulamentacao aplicavel; (b) titulos de
renda fixa, publicos ou privados; e (c) derivativos, exclusivamente, para fins de
protecao patrimonial, cuja exposicao seja, sempre, No Maximo o valor do
Patrimoénio Liquido do Fundo.

Em conclusao, o EXEST pretende adquirir, com os recursos liquidos advindos
da Oferta, ativos pertencentes ao setor de imobiliario que somem o valor de
R$100.000.005,42 (cem milhdes e cinco reais e quarenta e dois centavos). Este
valor inclui os custos inerentes a oferta publica de cotas do EXEST1, conforme
indicado nos documentos da Oferta.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELA INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, PELO GESTOR, POR QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO, TAMPOUCO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO, POR
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO TAMPOUCO PELO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS -FGC. O INVESTIOMENTO NAS NOVAS COTAS
DO FUNDO E UM INVESTIMENTO DE RISCO.

Gestora

A EXES é uma gestora com foco em crédito privado. Sendo que é formado por
profissionais com grande experiéncia no segmento e com passagem anterior
em grandes institui¢cdes financeiras. Além disso, com amplo conhecimento na



analise, estruturacao e acompanhamento nos mais variados produtos de
crédito.

A EXES Gestora replica em suas atividades as politicas de investimento e
disciplina financeira das grandes mesas proprietarias dos melhores bancos do
Brasil e internacionais de forma a buscar a melhor relagao risco retorno para
seus investidores. Promove acesso dos investidores a ativos que tipicamente
ficam restritos as mesas proprietarias dos bancos. A EXES Gestora atua
sinergicamente com as demais empresas do Grupo EXES da qual faz parte e
por isso consegue acessar produtos exclusivos.

MATERIAL PUBLICITARIO

A Exes é uma gestora de
fundos de investimentos de
crédito privado.

Fundada por profissionais 19 + R$1’5 Bi + zoanOS

com expertise e histérico de Fundos de sob AUM! Al

sucesso de mais de 20 anos Investimentos! de experiéncia
nos mercados financeiro e "Dats Baseagosto 2025
de capitais brasileiro. o

Fonte: Exes

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E © REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAQ “FATORES DE RISCO".

AMPLA REDE DE ORIGINACAO COM
PRESENCA NACIONAL

Cenario Atual

A volatilidade gerada pelas incertezas fiscais e a falta de visibilidade sobre as

politicas que serdo adotadas pelo novo governo, faz o investidor buscar -
alternativas de investimento mais estaveis e seguras. A Selic em patamares

elevados torna os ativos de renda fixa ainda mais atraentes, na visdo da

Gestora.
Como atua o mercado?
Mercado € concentrado em bancos privados e publicos, onde »
sao praticadas operacdes com boa razdo de garantias e taxas
atrativas.
Prospec¢éao Propria a
A Exes utiliza a ampla rede de relacionamentos Q

construida aoc longo de anos atuando no
mercado de crédito para originar operacées.

Rede de Parceiros
A Exes possui uma rede de
parceiros distribuidos em diferentes

regides, que estendem o raio de
atuagao de sua originagao.

Fonte: Exes

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAO "FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 93 29 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

' data base: Agosto/2025
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O Grupo EXES nasce com a fundacdo da EXES Assessoria e Investimentos
Ltda. (“EXES Assessoria”) em novembro de 2017. A EXES Assessoria prospecta,
estrutura e executa transagdes de renda fixa focada em créditos privados
visando a otimizacgao de capital de seus clientes.

A gestdo da EXES Gestora no setor imobilidrio estd pautada nos seguintes
pilares:

Participacao ativa na estrutura das transacoes;
Analise de viabilidade dos projetos imobiliarios;

Anadlise fundamentalista das incorporadoras, construtoras e demais
contrapartes dos ativos que sao adquiridos pelos veiculos de
investimentos;

Analise pormenorizada dos ativos dados em garantia com visitas in loco
e com a revisao de laudos por especialistas internos;

Inteligéncia de mercado proprietaria para analise crediticia e data base
proprietaria para comparacao dos projetos imobiliarios;

Visitas periddicas do sénior management nos projetos imobiliarios
para obter informacgdes intangiveis, tais como qualidade de execucao
da obra, como o produto esta sendo promovido (vendas), liquidez de
garantias entre outras informagdes que possam impactar os créditos
concedidos;

Acompanhamento mensal de todos os relatérios periddicos
disponibilizados pelos prestadores de servi¢co das operagdes, tais como,
relatério de  espelhamento de recebiveis, relatério  de
acompanhamento de obra e outros;

Utilizagao de estruturas juridicas testadas e eficazes sem renunciar a
criacao de alternativas inovadoras que conjuguem referidas estruturas;

Acompanhamento do crédito periédico de forma a antecipar
movimentos necessarios a satisfacao do crédito;

Elaboracao de estruturas customizadas de forma a atender o fluxo de
pagamento do devedor e assim mitigar riscos de crédito por conta de
eventual falta de liquidez;

Criacao de estruturas protetivas que proporcionem agilidade na
tomada de decisdo em eventual necessidade de excussdo das
garantias;

Modelo proprietario e preditivo para LGD - Loss Given Default (Perda
Dado o Inadimplemento) de acordo com a estrutura de garantias
prestadas.

Além disso, importante destacar que a EXES Gestora tem uma cultura forte e
pautada em verdadeiro partnership que proporciona alinhamento de



interesses de longo, médio e curto prazos entre colaboradores, sénior
management, investidores e clientes.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE A DISCRICIONARIEDADE DO
ADMINISTRADOR E DO GESTOR, VER FATOR DE RISCO “RISCO DE
DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELA GESTORA E PELA
ADMINISTRADORA” DO PROSPECTO.



Diferencial do Time Real Estate

O Time Real Estate da EXES é composto por executivos experientes e
comprovado track record, com relacionamentos de longo prazo com
incorporadoras e construtoras. Além disso, sdao detentores de tecnologia
prépria para a concessao de crédito ao setor imobiliario.

Como geramos ALPHA

A Exes, por meioc da sua rede de parceiros,
consegue diariamente receber inameras
oportunidades de investimentos originadas de
varias regides do pais e de variados setores da
economia. Com isso, os fundos de investimentos

sob sua gestdo adquirem ativos que visam buscar

uma relacdo de risco e retorno que seja atrativa
para o investidor, que estdo fora do radar do

mercado de capitais.

* S 5 I
Nota: As a s neste slide tratam-se de opi embasadas A‘Q_U”o setores em que a Exes
em suas p o ha garantia de que realizou operagdes
sofram alterag ou curto prazo, pedendo ocorrer alteragbdes nas politicas

TIME EXES

QUADRO SOCIETARIO

Fundador do Grupo Exes. Anteriormente foi socio da Alps Capital onde estruturou transagdes de divida,
participagdo aciondria e investimentos, como a captagio de um FIP-IE para investimentos em linhas de  @Xx@S /VJ"
transmiss3o. Trabalhou por Tl anos no BTG PACTUAL, atuando em mais de 35 projetos em diversos Setores como ira
co-head e fundador da area de Project Finance, &, anteriormente, foi diretor da drea de crédita, na qual participau @_,m_,a,
do aumento em 20 vezes da carteira de crédito proprietana.

Artur Carneiro
Sdcio Fundador,

Fundader do Grupo Exes e atual membra independents daos Conselhos de Administragia da Grendene S.A e

Bruno Li ca riéo Too. Seguros S.A. Tornou-se sdcio do Grupo BTG PACTUAL em 2009, tendo ingressado neste grupo em 1999, Foi
membro permanents do comité de crédito por 7 ancs & co-head do departamento juridico do BTG PACTUAL de
Sécio Fundador Janeiro de 201 a junho de 2014 Mos ancs 2007 e 2008 afastou-se do BTG PACTUAL e atuou comao Foreing

‘Associate no escritério de advocacia nova iorquing Skadden, Arps, Slate, Meagher & Flom LLP. Formado em
direito pala Faculdade de Direito da USP [Universidade de 530 Paulo) em 2002

Na Exes desde margo de 2020. Atuou por B anos na drea de risco de crédito do BTG PACTUAL, onde foi diretorae o il;
credit risk officer, contribuindo no auments em 20 vezes da carteira de crédito proprietaria. Cobriu diversos exes
setores, como imobilidrio, varejista, telecomunicagdes, bancdrio, entre outros. Anteriormente trabalhou na Ceca @%
Cola em Méd

Paula Jorge
Sdcia - Crédito



QUADRO SOCIETARIO

Na Exes desde 2020. Atuou coma gerente de operagdes no Quinte Andar. De jansiro de 2015 a maio de 2018,
pau Ia And rade atuou no BTG PACTUAL onde foi diretora associada do Compliance, contribuindo na reestruturacdo do Programa exes | brgoatal
Séria - Operacdes de Compliancs & monitoramento de PLD-FT do grupo. Passou 2 ancs na drea de relacionamenta cam gestares & -
’ investidores da administragao fiduciaria. [Q QuintoAndar
Nz Exes desde agosto de 2018, Atuou por mais de 7,5 ancs no Banco Finaxis, onde contribuiu com a estruturagio
- da area de administragdo custddia de Fundos. Na Exes atua na gestdo, ativos financeiros e andlise de  Sxes H Fnaxs
Ricardo Krauss investimentos cobrindo variados setores sendo principalmente real estate e ativos pulverizades. Formada em
Administragdo de Empresas e MBA em Mercado Financeiro e de Capitais pela FGV. Possui Certificagao de T FGV

Chcin — Crédito
Sdcio - Créditg Gestores ANBIMA (CGA), Certificado ANBIMA de Fundamentos de Gestao [CFC], Certificagio de Gestores ANBIMA
para Fundo Estruturados (CCE) e & Administrador de Carteira de Valores Mobilianios CWM.

Advogado formado pela Universidade Presbiteriana Mackenzie, ingressou na Exes em setembra de 2020, atuando  _
nas dreas de juridico & compliance. Assaciado desds junhe de 2025, & responsével pela estruturagio = sxecucic  GXES
das operagies de mercado de capitais r=alizadas, pelo grupo Exes

Felipe Malta

Associado - Juridico,

O capital humano da EXES é excepcional. Contamos com profissionais
altamente competentes, especializados e com larga experiéncia de mercado.
Atuacao com foco, determinacao e postura incansavel na busca de resultados
sustentaveis e de longo prazo. Sao eles:

Artur Carneiro (Gestdo de Portfdlio)

Fundou a Exes em 2017. Anteriormente foi socio da Alps Capital onde
estruturou transacdes de divida, participacao acionaria e investimentos, como
a captacao de um FIP-IE para investimentos em linhas de transmissao. Em
2005, entrou no BTG Pactual, onde trabalhou por 11 anos, atuando em mais de
35 projetos em diversos setores como co-head e fundador da area de Project
Finance, anteriormente, foi diretor da area de crédito, na qual participou do
aumento em 20 vezes da carteira de crédito proprietaria. Anteriormente
trabalhou na Embratel e Lojas Americanas S.A. Formado em Engenharia de
Producao e Empreendedorismo na PUC-RJ, em 2005.

Bruno Licarido (Legal & Compliance)

Fundador do Grupo Exes e atual membro independente dos Conselhos de
Administracao da Grendene S.A e Too. Seguros S.A. Tornou-se socio do Grupo
BTG Pactual em 2009, tendo ingressado neste grupo em 1999. Foi membro
permanente do comité de crédito por 7 anos e co-head do departamento
juridico do BTG Pactual de janeiro de 2011 a junho de 2014. Nos anos 2007 e
2008, afastou-se do BTG Pactual e atuou como Foreing Associate no escritorio
de advocacia nova iorquino Skadden, Arps, Slate, Meagher & Flom LLP.
Formado em direito pela Faculdade de Direito da USP (Universidade de Sao
Paulo) em 2002.

Paula Jorge (Head de Crédito)

Ingressou no Grupo Exes em marco de 2020, no qual hoje é sdcia. Atuou por
8 anos na area de risco de crédito do BTG Pactual, na qual foi director e credit
risk officer, contribuindo no aumento em 20 vezes da carteira de crédito
proprietaria. Cobriu diversos setores, como imobiliario, varejista,



telecomunicagdes e bancario. Anteriormente, trabalhou em M&A na Coca
Cola. Formada em Administracao de Empresas pela PUC-RJ, em 2008.

Paula Andrade (Socia de Operagdes & Risco)

Ingressou na Exes em julho de 2020. Anteriormente, atuou como gerente de
operacdes no Quinto Andar, onde cuidava da experiéncia do cliente no pos-
contrato da startup. De janeiro de 2015 a maio de 2019, atuou no BTG Pactual
onde foi associate diretor do Compliance, contribuindo na reestruturacao do
Programa de Compliance e monitoramento de PLD-FT do grupo. Passou 2
anos na area de relacionamento com gestores e investidores da
administracao fiduciaria. Formada em Administracdao de Empresas pela
Universidade do Estado do Rio de Janeiro, em 2014.

Ricardo Krauss (Socio de andlise e estruturacdo de Crédito)

Na Exes desde agosto de 2019. Atuou por mais de 7,5 anos no Banco Finaxis,
onde contribuiu com a estruturacao da area de administragcao custddia de
Fundos. Na Exes atua na gestao, ativos financeiros e analise de investimentos
cobrindo variados setores sendo principalmente real estate e ativos
pulverizados. Formado em Administracao de Empresas e MBA em Mercado
Financeiro e de Capitais pela FGV. Possui Certificacao de Gestores ANBIMA
(CGA), Certificado ANBIMA de Fundamentos de Gestao (CFG), Certificacao de
Gestores ANBIMA para Fundo Estruturados (CGE) e € Administrador de
Carteira de Valores Mobiliarios CVM.

Eduardo Botura (Andlise e estruturagdo de Credito)

Ingressou na Exes em marco 2022 onde atua na analise e estruturacao de
operacdes complexas com enfoque em infraestrutura e agronegdcio.
Estruturou mais de R$395 milhdes em operacdes de crédito entre debentures
de infraestrutura, CRAs e CCBs E voluntario no maior Endowment ligado a
uma Universidade no Brasil, o Fundo Patrimonial Amigos da Poli. Graduado
em Engenharia Elétrica na Escola Politécnica da USP (Universidade de Sao
Paulo).

Breno Martins Frazao (Andlise e estruturacdo de Crédito)

Ingressou na Exes em janeiro de 2024. Antes disso, atuou no Itau BBA por 6
anos, sendo 2 anos no time de crédito middle market do Rio de Janeiro, 2 anos
e meio na area de riscos de crédito com atuacao nos segmentos agro, imob,
large e unidades externas e 1 ano e meio na equipe de crédito agro cobrindo
o estado de Goids, com uma carteira de aproximadamente R$ 900 milhdes.
Formado em Ciéncias Contabeis pela UFRJ, com especializacao em
Agronegdcios pela Esalg/USP.

Hugo Van Der Put (Andlise e estruturagdo de Crédito)

Ingressou na Exes em outubro de 2024. Atuou como analista de crédito e
mercado de capitais na Paramis Capital, com foco na estruturacao de
operacdes nos segmentos agro, imobiliario e infraestrutura. Antes disso, atuou



Nna assessoria de operagdes estruturadas para clientes PJ (Middle Market) da
InvestSmartXP. E formado em Engenharia de Producéo pela UFF, com MBA
em Financgas Corporativas e Mercado de Capitais pela mesma institui¢cao.

Felipe Moreira (Legal & Compliance)

Ingressou na Exes em setembro de 2020. Antes disso, atuou no escritério de
advocacia Braga Nascimento e Zilio Advogados na area consumerista, atuou
também como estagiario na area de Contencioso Civel no Escritério de
Advocacia Malta Moreira e Arouca Advogados Associados. Graduado em
Direito pela Universidade Presbiteriana Mackenzie (UPM).

Tiago Licaridao (Legal & Compliance)

Ingressou na Exes em outubro de 2023. Iniciou sua carreira como advogado
No escritorio Binari Sociedade de Advogados (IBS Advogados), onde atuou na
area de Mercado de Capitais e Fundos de Investimentos por 2 anos € meio.
Posteriormente, atuou como advogado no Banco Daycoval, na area de
Servicos ao Mercado de Capitais, onde desenvolveu atividades estruturagcao e
societario de fundos de investimentos, atendendo a area de administracao
fiduciaria do banco. Formado em Direito pelo Centro Universitario das
Faculdades Metropolitanas Unidas, em 2020.

Luis Felipe Oliveira (Comercial Real Estate)

Ingressou na Exes em dezembro de 2022. Antes disso, foi Head de Debt Capital
Markets na FRAM CAPITAL por 2 anos e 10 meses, onde atuou na area de
estruturacao de operacdes de Real Estate e Gestdao de Fundos Imobiliarios. Em
2021, juntou-se a REFI como Partner e responsavel pela area de Estruturacgao
e Distribuicao das operag¢des originadas, operacdes essas focadas no mercado
imobiliario, sendo divida ou equity. No mesmo ano, estruturou
aproximadamente R$ 480 milhdes e, em 2022, antes de se juntar a Exes, ja
tinha estruturado aproximadamente R$ 150 milhdes. Formado em Gestdo
Financeira em 2020.

André Galvao (Comercial)

Ingressou na Exes em 2022. Atuou anteriormente em gestao de fazenda no
Mato Grosso do Sul durante 1 ano e meio, onde foi responsavel pela
profissionalizacao de sua administragao, pela implantagao sistemas de gestao
financeira e de produtividade e pelo treinamento de equipe. Também
trabalhou em Business Development em uma foodtech, sendo responsavel
pela prospecg¢ao e desenvolvimento da base de fornecedores (produtores).
Formado em Administracdo de Empresas pela PUC-SP, com diversas
especializagdes no mercado financeiro e agronegdcio.

Guilherme Trombini (Comercial)

Ingressou na Exes em agosto de 2024. E um empresario com uma carreira
diversificada que abrange varios setores. Comecou no mercado de papel e
celulose, fundando e gerindo uma empresa de 2009 a 2015, especializada em
importacao, distribuicdo e conversao de papeis especiais, culminando na



10

venda da empresa. Desde 2014, tem se dedicado a gestdao de propriedades
rurais, com foco em planejamento estratégico e sustentabilidade,
promovendo a conversao de areas de silvicultura em pequenas propriedades
de alto padrao. De 2016 a 2024, foi sécio e responsavel pela gestao comercial
de uma inddstria metalurgica voltada para o mercado automotivo de
aftermarket. Desde 2021, lidera a gestao de ativos financeiros da familia e
atualmente participa do conselho da Trombini Embalagens S/A.

Juliana Silva (Operacgdes & Risco)

Ingressou na Exes em agosto de 2021. Atuou por 9 anos no mercado de
bebidas, sendo 5 desses na area de Trade Marketing. Foi Consumer Marketing
Manager na Monster Energy Brasil, onde participou de 2 transacdes de
distribuidores, inicialmente Globalbev para Ambev e em outubro de 2016 para
Coca-Cola. Atuou no crescimento do market-share saindo de 6° para 2° lugar
no Brasil, ampliacdo de portfdlio, com lancamentos de novos sabores e
relancamento da nova marca de Burn. Anteriormente, trabalhou por 4 anos
na Ambev. Formada em Propaganda e Marketing pela ESPM-RJ, em 2006.

Isabella Folco (Operagées & Risco)

Em novembro de 2023, tornou-se membro da equipe da Exes. Anteriormente,
trabalhou na CM Capital Markets DTVM pelo periodo de 2 anos e 3 meses,
onde adquiriu sua primeira experiéncia profissional no mercado financeiro,
desempenhando atividades na area de operagdes de fundos de
investimentos. Concluiu seu curso de Administragao de Empresas na FECAP
em 2023.

Kathelin Vitoria (Operacdes & Risco)

Ingressou na Exes em 2024. Advogada, graduada em Direito pela
Universidade Nove de Julho em 2022, época em que estagiou na area de Real
Estate LATAM na PepsiCo do Brasil. Além disso, atuou no juridico do
Santander (2023) e possui certificacao CPA-20 da ANBIMA.

Brenda Barros (Estagiaria — Juridico)

Ingressou na Exes em janeiro de 2025. Antes disso, atuou como estagiaria
juridica no Lefosse Advogados, na area de Mercado de Capitais, onde auxiliou
na estruturacao e oferta de valores mobiliarios. Também teve experiéncia na
area de Direito Societario e Mercado de Capitais no Yazbek Advogados.
Graduanda em Direito pela Faculdade de Direito da Universidade de Sao
Paulo (USP).

Pedro Maurique (Comercial)

Ingressou na Exes em novembro de 2024 na area de Real Estate e Agro
originando e acompanhando operac¢des. Antes disso, atuou por 1 ano e meio
na area de Relacionamento com Investidores na Kinea Investimentos, onde
foi responsavel pela coordenacao de uma carteira de clientes institucionais,
incluindo EFPCs e RPPS, com foco em fundos liquidos. Graduando em
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administracao pela faculdade Instituto Brasileiro de Mercados Capitais
(IBMEC-SP).

Sofia Sanchez (Estagiaria - Comercial)

Ingressou na Exes em agosto de 2025 na area de Real Estate e Agro,
originando e acompanhando operagdes. Antes disso, atuou na Canal
Securitizadora na area do patrimoénio separado, onde foi responsavel pela
gestao de fundos de reserva e despesa das operacdes. Graduando em
Administracao pela faculdade Instituto Brasileiro de Mercados Capitais
(IBMEC-SP).

Vinicius Melo (Desenvolvimento Estratégico)

Ingressou na Exes em novembro de 2024. Anteriormente, atuou como
estagiario na Berkley International do Brasil Seguros S/A na area Atuarial,
Dados e Produtos. Colaborando no calculo de provisdes, nas analises de
carteira, na automatizagcao de processos € na criagao de visdes de inteligéncia
de mercado. Graduando em Ciéncias Atuariais pela Universidade de Sao Paulo
(USP) e técnico de eletrénica pela ETEC Albert Einstein.

Daniel Marini (Operacdes & Risco)

Ingressou na Exes em fevereiro de 2025. Antes disso, atuou por 2 anos como
analista de Allocation na Riza Asset e analista de operacdes na XP Asset, onde
auxiliou na estruturacao e ofertas de valores mobiliarios, nas tomadas de
decisdao para alocacao de portfolio e obteve ampla experiéncia no Back e
MiddleOffice. Também teve experiéncia em Wealth Management no BS2
Asset como estagiario. Graduando em Engenharia de Producao pela
Faculdade Anhembi Morumbi.
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ORGANOGRAMA

A interacao constante entre nossos atores visa a maxima eficiéncia e troca de
experiéncias e conhecimentos. Estimulamos um ambiente colaborativo e
proativo em que a hierarquia formal da lugar as melhores ideias e solucdes.

GESTAO DE PORTFOLIO LEGAL & COMPLIANCE
Artur Carneiro Bruno Licarido

|
-
b
5 Lo Paul de
Legal & Compliance Vo
L Operag sco
P
Tiago Felipe 1o OPERAGCOES
Licarizo Malta .

RelagBes com
Investidores &
Comercial

|
Vinicius Guilherme i Eduardo Ricardo
Avila Trombini ' Botura Kraus
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Outros Fundos Exes

A EXES, além da estratégia imobiliaria feita no EXESI1, possui varios outros
fundos com atuagao nos mais variados setores da economia. Sendo todos
com foco em crédito privado.

FUNDOS EXES

Exes FIAGRO Fll Araguaia Exes FIDC D90 FIDC Exes Special FIM, FIM Il e FIDC Exes

Opportunities | e 1l

Exes Fundos Previdencisrios
(FIElell /FIFEl e ll)
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Estratégia de Investimento

A EXES Gestora usara todo o seu patriménio intelectual para levar a cabo a
seguinte estratégia de investimento do EXESII:

ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

Estratégia

Originacdo

Base para
Investimentos

Monitoramento

Fonte: Exx

Foco em transagdes estruturadas do setor imobilidrio ne Brasil. Sendo gue majoritariamente serdo feitos
investimentos por meio de CRI, LCI, LIG e demais recebiveis imobilidrios que podem ser adquiridos por
Fundos Imobiliarios.

Parte relevante das operacdes serdo originadas por prospeccio propria e dos assessores regionais. No entanto,
nao ha qualquer restri¢do a investimentos em operagdes distribuidas & mercado.

Avaliagdo pormenorizada da capacidade de pagamento da contraparte, incluindo a andlise da geragdo de
caixa, governanca e garantias.

Atencado a experiéncia dos Empresarios nos segmentos imobiliarios que atuam.

Em operacdes estruturadas pela Exes, & feito um amplo estudo da viabilidade financeiras dos projetos
imobiliarios, levando em consideracao a geragao de caixa, garantias e covenants (clausulas restritivas)

Due Diligence legal feita por assessoria juridica independente e com capacidade técnica adequada para a
realizagdo das respectivas operagies.

Dernais prestadores de servico com amplo conhecimento e track record.

Acompanhamento mensal de razdes de garantia, fluxe de pagamento de recebiveis e performance dos
projetos imobilidrios.

Politicas de investimentoes e acompanhamento que se baseiam em modelos consagrados
internacionalmente, incluindo a realizacdo de relatdrios de Watch List; relatdrios anuais de atualizacdo do
crédito e analise de Loss Given Default.

Longa viveéncia na recuperacao de transacdes em situacao de stress.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAD "FATORES DE RISCO" CONSTANTE NAS PAGINAS 9 a 29 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Originacao

Os gestores do

EXEST1 ndo aguardam as oportunidades chegarem. Atuamos

de forma proativa. Percorremos quildmetros e mais quildbmetros buscando as
melhores oportunidades de investimento. Além disso, construimos uma

ampla rede de
destas oportun

colaboradores e parceiros que nos ajudam na identificacao
idades. Mais de 70% do portfélio do EXEST1 foi construido

através de originacao e estruturacdo do time EXES.

EXPERTISE EM .
ORIGINAGAO E ESTRUTURAGAO PROPRIAS

Originacao dos Ativos Investidos Concentracao Segmentos do Setor Imobiliario

Fonte: Evin  data base: IN062005

Pt Exms | dats bass: 3062025

Loteamento - 1029%
Residencial
“arejo Essencial - 1276%

MNa visdo do gestor, a originagio e estruturago prépria dos ativos

investidos pelo EXESN &

uma vantagem competitiva em relagio aos

demais fundos, porque, além de o EXEST] investir em oportunidades feitas Venda deterrenc _ 1435%
pelo mercado (terceiros). também tem outras oportunidades de
investimento exclusivas onde & possivel negociar melhores termos,

garantias e spreads.

Note As andlses baseiarm-se na visio oo Gestor e em diversas estimatives. O desempenho real pode diferir das
Lo s - s i i

previshes Nio hé garantia de sucesso na

i e, na implementagio de
cles ltad

ria prevencio de perdas. Desemper
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Processo de Aprovacao e Acompanhamento dos
Investimentos

A EXES Gestora conta com uma equipe robusta de analistas de crédito
dedicada a area de gestao de recursos de terceiros e que tem como fungao
avaliar operacdes através da elaboracao de estudos especificos das
oportunidades de investimento, pelas quais avaliam a capacidade operacional
e financeira das construtoras, incorporadoras e demais contrapartes, além de,
em determinados casos, estruturar o instrumento de investimento.

As analises — elaboradas com tecnologia proprietaria — consideram, dentre
outros fatores, o histérico de performance das contrapartes, ou, conforme o
caso, da empresa, o setor de atuacao, a experiéncia dos socios e executivos,
estrutura de governancga, recovery value caso os investimentos nao avancem
conforme esperado, compliance e riscos de imagem, custddia e de entrega
do ativo. Uma vez na carteira, a analise da contraparte assim como do histoérico
da operacao é refeita anualmente, salvo em casos que demandem uma
revisdo com menor periodicidade. Além disso, os investimentos em carteira
sao constantemente monitorados e avaliados a luz de novas noticias
relevantes sobre os projetos imobilidrios/empresas e/ou divulgacdo de
resultados, além de alteracdes relevantes em seu segmento de atuacao ou
condi¢cdes macroecondmicas, dentre outros fatores.

Abaixo descrevemos o processo de selecao de ativos:

Primeiramente, é feita uma analise prévia de compliance com background
check completo das empresas, socios e partes da operagao, bem como a
analise de informagdes financeiras, estudo do endividamento, estrutura
societaria, setor de atuagao, composicao acionaria, track-record das
contrapartes, razao de garantia, viabilidade financeira, estrutura da transacao
etc.

A analise prévia sendo favoravel, o analista entdo elabora um relatério para um
primeiro comité (“Primeiro Comité”) no qual é sugerida a estrutura da
operacao com termos e condicdes que, baseado nas informacdes recebidas
até aquele momento, a EXES Gestora estaria disposta a propor. Quando uma
operacao € aprovada pelo Primeiro Comité, envia-se ao cliente uma proposta.
Quando esta proposta é assinada, passa-se para a proxima etapa.

Na segunda etapa, € realizada a diligéncia legal e financeira aprofundada na
contraparte assim como nas garantias a serem ofertadas para a opera¢ao. Sao
realizados questionamentos que sao respondidos em reunides presenciais ou
virtuais. Sao avaliados em detalhe os fundamentos da contraparte, com forte
énfase em fluxo de caixa, viabilidade financeira e estrutura de capital. E
efetuada uma ampla analise dos aspectos qualitativos, na qual se dara
especial atencao a qualidade do management, estrutura acionaria,
orientacao estratégica, fluxo de recebiveis, revisdo de orcamentos (para os
casos gue envolvam risco de obra) dentre outros fatores. A andlise sera
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direcionada de acordo com a natureza da contraparte, sopesando os riscos
(downsides) e beneficios (upsides) contidos nas diferentes oportunidades. E
efetuada uma analise de estresse, através da qual o analista procura antecipar
o impacto de possiveis eventos (distratos, estouro de custo obras etc.) que
possam, de qualquer maneira, comprometer a capacidade de pagamento da
divida em questao. Eventuais mudancas na estrutura da operacao que se
facam necessarias por conta da analise sdo negociadas em paralelo. Toda esta
analise é compilada em um memorando de investimento, que é apresentado
em Comité Final composto pelo sénior management da Exes, equipe de
crédito e juridico.

Neste comité, sao definidos os controles, monitoramento e perfil de
governanga especificos para cada operacao, bem como as pessoas da equipe
chave que ficarao responsaveis por cada atividade relacionada ao respectivo
investimento. Em determinados casos, pode ser identificada a necessidade de
a empresa buscar profissionais que os auxilie na gestao financeira e de
governanga, por exemplo. Nesses casos, a equipe chave utilizara seu amplo
network para buscar os profissionais adequados para auxiliar o devedor no
desenvolvimento de melhor estrutura de governanca.

A EXES Gestora produz um relatério de acompanhamento das operacdes,
podendo ser mensal, trimestral, semestral e anual de acordo com as
caracteristicas de cada operacao. Quando identificamos que ha risco de
performance em alguma das contrapartes, as operacdes entram em um
relatorio de Watch List e o monitoramento torna-se mais constante, passando
a seguir a periodicidade indicada no relatério. Adicionalmente, todos os
investimentos passam por revisao completa anualmente, estudo realizado e
consolidado nos relatorios de Annual Review.

Em suma:

e antes de iniciar qualquer andlise de investimento, a EXES Gestora
verificara a compatibilidade do crédito que se pretende adquirir com a
regulacao em vigor, a politica de investimento dos fundos, incluindo a
verificacao de eventuais limites para a realizacao da operacao;

e efetuar a analise sobre aspectos como a reputacao do emissor no
mercado, a existéncia de pendéncias financeiras e protestos, possiveis
pendéncias tributarias, multas e outros indicadores relevantes, guando
aplicavel;

e efetuar analises quantitativas e qualitativas da contraparte e das
garantias a serem constituidas no ambito da operacao;

¢ analise das caracteristicas das garantias, visando a sua exequibilidade,
inclusive com relagcdao a observancia dos requisitos formais para sua
constituicao e as avaliacdes cabiveis com relacao a sua relevancia,
suficiéncia e a liquidez dos ativos em caso de execugao;

e elencar os principais riscos relacionados a operacdao e avaliar se os
mitigantes sao suficientes para permitir o investimento atendendo ao
objetivo de risco e retorno do fundo;
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e constituir documento contendo os pontos analisados para a realizagcao
da operacao, destacando eventuais controles a serem realizados ao
longo do periodo de investimento e pontos de atencao a serem
monitorados;

e inserir covenants que permitam o acesso as informacdes e
documentos necessarios para o devido acompanhamento do ativo.

PROCESSO DE INVESTIMENTO

Originacao Analise Comité Estruturacido Monitoramento
Parceiros localizados em E realizada a analise de Apresentagdo das Due Diligence e Apds a compra do ativo €
todo o Brasil originam crédito e compliance operacdes aos formalizacdo dos realizado o acompanhamento
Oportunidades de para a filtrar as melhores ~ membros do comité e documentos com periédico das transagdes.
Investimento. Oportunidades de aprovacao final. definicdo de clausulas
Investimentos. restritivas (covenants) e

razes de garantias.

Fonte: fxcs

PROCESSOS DE APROVAQRO

A Exes tem um diligente processo de analise para a aprovacao de cada ativo que podera ser adquirido pelo
fundo. O processo inicia-se com a analise prévia da contraparte e a realizacdo de um cuidadoso estudo
setorial e dos riscos que a cercam. Em seguida, o caso € apresentado ao Comité de Crédito da gestora,
onde sao definidos os termos da operacao. Caso o cliente aceite os termos, este passa por uma minuciosa
investigacao financeira, juridica e contabil, que embasaréd os documentos para um comité final que ira
aprovar ou negar o desembolso para o requerente.

Analise Prévia Assinatura Comité Final
Term Sheet

1° Comité Due Diligence Liquidagdo
& Estruturacdo

Fonte: fxes

Compliance

O Departamento de Compliance desempenha func¢des essenciais, por meio
de (a) conhecimento de suas contrapartes, (b) implementagao das politicas,
procedimentos e controles internos existentes; (c) monitoramento do seu
cumprimento; e (d) aperfeicoamento de tais politicas, procedimentos e
controles internos, com o fim de elevar os padrdes éticos, de melhores praticas
de governanca e regulatorios que |he sao aplicaveis.
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Faz parte da rotina da area de Compliance o acompanhamento das principais
normas e alertas emitidos por érgaos reguladores e autorreguladores, de
forma a manter a agenda regulatéria da EXES Gestora sempre atualizada.

Implementacao de controles: em conjunto com as demais areas, analisa os
pontos sensiveis e as formas de controles para os mitigar, sobretudo, no que
tange aos controles estabelecidos nas politicas do Manual de Compliance,
descrevendo, se necessario, tais procedimentos por escrito em documentos,
planilhas ou sistemas.

Adicionalmente, a EXES Gestora conta com uma agenda regulatéria em que
todos os compromissos referentes a regulamentacao vigente assim como
todos os controles internos estao descritos e devidamente documentados.

Em relacdo a Prevencao a Lavagem de Dinheiro e Financiamento ao
Terrorismo:

Os riscos de PLDFT de cada um dos clientes sao aferidos por Background
Check realizado antes do inicio das analises da operacao e sao refeitos de
Mmaneira simétrica as diretrizes dadas pela Politica de PLD-FT da EXES Gestora.

Ha uma dupla checagem nos backgrounds checks do processo KYC, de modo
gue seja realizada uma analise prévia aprofundada de midias (noticias, site do
Jusbrasil, diarios oficiais), com auxilio de planilhas e palavras chaves relevantes
e uma segunda verificacao utilizando o sistema de compliance contratado.
Dessa forma serd possivel se antecipar a possiveis ocorréncias antes que a
analise da operacao avance.

Acompanhamento da Carteira e Monitoramento

O mercado de renda fixa possui baixa volatilidade comparado aos demais
Mmercados, nao sendo excessivamente suscetivel aos acontecimentos didrios.
Consequentemente, ndo ha alteracao significativa na precificacdao diaria dos
ativos. Apesar disso, instrumentos listados poderao oscilar consideravelmente
devido a marcacao de mercado e alteracao diaria na curva de juros.

E necessario o acompanhamento constante de eventuais fluxos de recebiveis
cedidos em garantia para as operacdes e monitoramento periodico da saude
financeira dos projetos imobilidrios/contrapartes, dos covenants
estabelecidos nas operacdes de financiamento e eventuais garantias reais. Da
mesma forma, é importante analisar a performance global dos projetos e
razdes de garantia estabelecidos.

Como parte significativa das informacdes dos ativos alvo do EXESTI nao sao
publicas, a EXES exige, dentre as obrigacdes das contrapartes, o fornecimento
periddico de informacdes que permitam tal acompanhamento. A partir
destas informacdes, sao realizados relatdrios de acompanhamento anuais das
posicdes investidas, com base nos quais pode ser avaliada a evolucao da
operacao e estabelecido o grau de acompanhamento necessario de cada
ativo investido levando-se em consideracdes, também, o seguinte:
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PROCESSO DE MONITORAMENTO

—3
 — I
Zall —
=l
Boreau de Crédito e Sisbacen
Reports Financeiros Acompanhamento Monitoramento atrar
de Garantias
Acompanhamento
periédico dos indicadores Constituigdo junto a cartérios;
financeiros da empresa e visitas periédicas; e
covenants de cada ativo. uso de outras

@ ferramentos de
= monitoramento.
Covenants
Prestadores de servigo

Acon'_lpanh:menj:n de
Monitoramento de noticias e compliance
triggers de vencimento

antecipado e Monitoramento de noticias

por meio de aplicativos e
sistemas internos de
acompanhamento de
compliance.

acompanhamento dos
prestadores de servigo de
cada transagdo.

Forte: Exex

ESG - Aspectos Ambientais, Sociais e de Governanca

Necessario também destacar a importancia que os aspectos ambientais,
sociais e de governanga tém em nosso processo decisorio. Antes de seguir
com qualquer transacao, € realizada uma diligéncia minuciosa que endereca
estes aspectos. Na esfera ambiental, sao feitas consultas nos érgaos publicos
e certidbes. Na esfera social, pesquisamos processos judiciais e
administrativos de forma a mitigar o risco de qualquer transagao com
contrapartes que tenham tido problemas de ordem social, principalmente
com condicdes analogas a escravidao. Quanto aos aspectos de governanga,
sempre estimulamos e, em alguns casos, enfatizamos a necessidade de
melhorar a governanga por meio de implementagcao de auditoria,
implementacao de sistemas de controle, entre outras iniciativas. Sendo que
para os projetos imobiliarios sao estabelecidos antes do investimento de
qualquer investimento quem serdao os prestadores de servico para
acompanhamento, tais como para: espelhamento de recebiveis,
administracao financeiro, monitoramento de obras, revisdo de orcamentos,
etc. Os resultados das diligéncias sao levados a discussao nos comités de
aprovacgao das transacoes.



19

DILIGENCIA ESG

Conduta trabalhista Governanca dos Cumprimento com
ef/ou Ambiental Projetos Imobiliarios melhores praticas

Na diligéncia verificamos se  Para todos os projetos  No contrato de financiamento,
0 empresdrio possui algum imobilidrios sdo definidos  constituimos  covenants e

indicio de mé& conduta servicers de recebiveis, obrigacdes de fazer que levam
trabalhista, social efou agente de monitoramento o empresario a manter efou
ambiental atraveés de de obra e demais  adicionar melhores praticas de
certiddes, processos e midia.  prestadores de servico para mercado, scb  pena de
Alem de avaliar possiveis monitoramento e vencimento antecipado da
impactos sociais dos  governancga dos projetos. operacao.

Forte: fxes projetos.

NOVA DINAMICA DE MERCADO

A EXES Gestora prima por transacdes que tenham boa relacdo entre risco e
retorno e que facam sentido tanto para o captador quanto para o investidor.
Entendemos que hd uma dinamica perversa na qual muitas das vezes nao é
oferecida a transacao mais apropriada para os empreendedores.

Exemplificamos: em um pais volatil como o Brasil, € fundamental para os
empreendedores terem suas dividas alongadas, evitando a rolagem de parte
significativa destas dividas em periodos em que a economia nao esteja
favoravel. Adicionalmente, quando a companhia alonga o seu passivo
melhora o risco de liquidez e, consequentemente, o seu risco de crédito. Isso
Ihe permite reduzir a taxa junto a financiadores do curto prazo.

Da mesma maneira, ao diversificar as opg¢des de financiamento e diminuir a
dependéncia das poucas opg¢des de bancos disponiveis, o tomador aumenta
seu poder de barganha nas negociacdes e fica menos susceptivel ao
posicionamento de determinado credor.

Além disso, para projetos imobiliarios como, por exemplo, incorporagcao de
empreendimentos imobilidrios é avaliado o fluxo de recebiveis e estoques vs.
o saldo devedor da divida. Sendo que busca entender o grau de alavancagem
maximo do projeto e se ha a necessidade de aportes adicionais de equity ou
eventualmente trazer novas garantias para a transacao.

A EXES Gestora entende a necessidade da busca por uma nova dindmica de
mercado e, por isso, busca ter em seu portfdlio transa¢gdes com um perfil de
garantia adequado para o risco associado, com foco na manutencao da saude
financeira da contraparte.
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OPORTUNIDADE

O mercado bancario brasileiro consolidou-se ao longo dos anos a ponto de
concentrar-se em trés grandes instituicdes financeiras privadas e duas
publicas que consolidaram parcela significativa dos produtos financeiros, seja
para os investidores, seja para as empresas € para os agentes do setor
imobiliario.

A EXES Gestora vé uma oportunidade nesta concentracdo. A EXES Gestora
estd muito bem-posicionada frente aos potenciais concorrentes. Nossos
executivos geriram uma carteira de crédito de grande porte em um banco
nacional e passaram por diversos ciclos econdmicos, muitos dos quais
adversos. A EXES Gestora disponibiliza esta vasta expertise na gestdo do
EXESTL. Prospectaremos oportunidades junto aos empresarios, construtoras,
incorporadoras e demais agentes com lastro na cadeia imobiliaria.

Os fatores que limitam a ampliagcao deste mercado de forma a absorver a
demanda reprimida causada pela concentracdao dos financiadores esta
evidente. Dentre elas, podemos destacar:

I.  caréncia de profissionais com amplo conhecimento na estruturacao e
analise de crédito e, consequentemente, a restricao das equipes de
analise deste perfil de investimentos por parte dos investidores.

Il.  osinvestidores que possuem equipe com profissionais com experiéncia
em crédito, costumam ter um time dedicado bastante enxuto e, por
isso, ndao tém tempo suficiente para originar, estruturar, tomar a
decisao de investimento e acompanhar as operacdes, preferindo
muitas vezes investir diretamente em gestores de confianca.

lll.  os investidores nao possuem uma rede de relacionamento com as
empresas ou equipes que possam auxilia-los na originacao de
oportunidades de investimentos que tenham risco e retorno adequado.

IV. o investimento em operacdes de <crédito demanda o
acompanhamento das operacdes adquiridas e, em determinados
casos, pode demandar a execucao das garantias da operacao, processo
gue a grande maioria dos investidores Nnao possui experiéncia.

V. a politica de investimento de determinados investidores restringe o
volume minimo de cada investimento realizado, gue em muitos casos
sao muito altos para a realidade da grande maioria dos tomadores de
recursos. Outros investidores possuem como politica ndo serem os
unicos investidores de determinado ativo, demandando a pulverizagao
entre outros investidores. Estas politicas, muitas vezes existentes
simultaneamente, dificultam muito o investimento diretamente nos
ativos.

VI.  muitas oportunidades de investimento que surgem demandam o
desembolso em tempo curto e isso nao se adequa ao perfil de grande
parte dos investidores. Desta forma, € muito importante a existéncia de
uma gestora que consiga concluir os processos de analise e coleta das
informacdes da contraparte, estruturacao da operagao, due diligence,
confeccao dos documentos, culminando na confirmacao do interesse
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de investimento e desembolso em um prazo equivalente ao utilizado
pelos bancos.

Através da gestdo do EXESI, a EXES Gestora pode permitir a muitos
investidores absorverem as oportunidades de investimentos em crédito
existentes no Brasil no setor imobiliario.

A atuacdo da EXES Gestora na gestdo de recursos também potencializa o
atendimento aos agentes do setor imobiliario, que carecem de alternativas de
investidores e, por isso, em muitos casos, estao limitados aos recursos de
bancos tradicionais —observa que para o financiamento a construg¢ao o crédito
ainda esta muito concentrado em 6 instituicdes financeiras:

27%
23%

17%
14%
12%
I ]
BRB

Bradesco Itau Banco do Brasil Caixa Qutros

Fonte: ABECIP e EXES, data base: Junho/2025

https//www.abecip.org.br/admin/assets/uploads/anexos/data-abecip-2025-06.pdf

Na visdo do Gestor, o0 mercado de crédito imobiliario pode ser resumido em
dois modelos: Sistema Financeiro de Habitacao (“SFH" e “Financiamento
Tradicional”) e o Sistema Financiamento Imobiliario (“SFI” e “Mercado de
Capitais”). Sendo que o primeiro € muito menos versatil e possuem regras que
limitam o seu crescimento como, por exemplo, limitagcao de taxa de juros e
valor maximo do imovel e € operado basicamente por instituicdes financeiras.
Ja no SFI, é onde ocorre os demais financiamentos imobilidrios que nao sao
abarcados pelo SFH e que por sua vez € um modelo de livre negociagcao entre
as partes e que podem ser financiados os mais variados segmentos do setor
imobiliario.

Pelo angulo de Funding do mercado imobiliario é possivel observar o
crescimento do Mercado de Capitais (Sistema Financeiro Imobiliario - SFI) em
relacao Financiamento Tradicional (Sistema Financeiro de Habitacao -SFH,
representado por FGTS e SBPE).

Ao mesmo tempo observa que os principais valores mobiliarios
transacionados no mercado de capitais apresentam crescimento ano apos
ano.


https://www.abecip.org.br/admin/assets/uploads/anexos/data-abecip-2025-06.pdf
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MERCADO DE CAPITAIS AVANCA NO
FINANCIAMENTO IMOBILIARI (Aumemodmumedmj

egociados no ambiente de mercado

de capitais
Fonte de Financiamento para o mercado imobilidrio Fonte de Financiamento SFI (R$'MM)
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Fonte: Secou, Exes
. Fonte: Secovi, Exes Jun/2025
*LTM Junha2025 ‘onte: Secovi, Exes Jun/2

Fonte: EXES e Secovi

https://secovi.com.br/wp-content/uploads/2025/08/202506-pmi.pdf

https://secovi.com.br/wp-content/uploads/2024/02/202312-
pmi.pdfhttps://v6.secovi.com.br/downloads/pesquisas-e-indices/pmi/2022/arquivos/202212-pmi.pdf

Desenvolvimento do Mercado de Capitais

o cenario benigno
setor imobiliario.

s ancises agqui contidos sa haseadas ne Wil do Gestor em relagAo o desempenha do mevcada imobilidria, além de diversas madeios, estimatias ¢ premissas odotadas pein Gestor, incluindo estimativas ¢ premissas sabre potencials eventos fisturas. O
ndod futwra

Estoque Detido da B3 (R$ Bilhﬁes) Emissdes (R$ Bilhdes)

/ Popularizagio dos CRIs /

entre investidores e

I\:\Fcnfnaciores de Crédito

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 20232024 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
mCRI

= Estoque CRI B3 (Bi)

Fente: () B3 |2 Anima Fonte: (1) &3 [2) Antima

Fonte:  https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/relatorios/mercado-de-capitais/boletim-de-mercado-
de-capitais/integra.htm

https://www.b3.com.br/pt br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/consultas/boletim-
diario/boletim-diario-do-mercado/

Em relacao ao mercado imobiliario brasileiro, na visao do Gestor, observa que
O pais apresenta enorme avenida de crescimento dado a comparagao com
outros paises quando verificada a relacéo de crédito imobiliario/PIB:


https://secovi.com.br/wp-content/uploads/2025/08/202506-pmi.pdf
https://secovi.com.br/wp-content/uploads/2024/02/202312-pmi.pdf
https://secovi.com.br/wp-content/uploads/2024/02/202312-pmi.pdf
https://v6.secovi.com.br/downloads/pesquisas-e-indices/pmi/2022/arquivos/202212-pmi.pdf
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/relatorios/mercado-de-capitais/boletim-de-mercado-de-capitais/integra.htm
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/relatorios/mercado-de-capitais/boletim-de-mercado-de-capitais/integra.htm
https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/consultas/boletim-diario/boletim-diario-do-mercado/
https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/consultas/boletim-diario/boletim-diario-do-mercado/
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FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
ABAIXO DO POTENCIAL

Crédito Imobiliario/PIB

77.0% Na visdo do Gestor, Ainda ha sélido

espaco de crescimento para
aumento da participacéo do crédito
60.7% imobiliario no PIB
44.6% 435%
346%
29.9%
22.0% 21.6%
9.7%

Canada Holanda Franga Espanha  Alemanha Africa do Sul Itélia Chile Brasil Coldmbia

Fonte: Santander, Exes

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAQ "FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 0 a 70 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Fonte: https://cbic.org.br/industriaimobiliaria/wp-
content/uploads/sites/20/2018/03/Apresenta%C3%A7%C3%A30-Banco-Santander.pdf

E possivel constatar que os fundos imobilidrios tém se popularizado cada vez
e tem demonstrado crescimento ano apds ano seja pelo numero de
investidores como pelo volume de negociacdes.

Além disso, a maioria esmagadora dos investidores & representado por
pessoas fisicas. Na visao do Gestor, os fundos imobiliarios tém se mostrado
como um investimento simples e que ainda tem muito potencial crescimento
quando observado o indicador Crédito Imobilidrio/PIB do Brasil em relacédo
aos demais paises do mundo.

Desenvglvimento do Mercado de Fundos
Imobiliarios

Participagao por Tipo de Investidor em FIl

N* de Investidores
Outros____

Investidares

2935 K 5 =T
140% __Institucionais
19.90%

2785 K
1scs K
¢ e
1546 K
V4 7 K

e =TT ““‘
1K 2K K
e —— - - - - I

?

il 1‘\0 ;o \'o ‘,\» & o 5
”C‘O”\\)“cz’*‘cfo“ @ov&@o’»*zﬂ

For: 63, Eves, Jun(3a28 Foriu: B3, Exes

__— Investidores Nao
__‘ Residentes

4,405

Pessoas Fisicas —_
74,30% ~—

Forte: 83 Exs, Jan008

Média de negociagdo diaria de Fll (R$ MM)

258

237

2012

Fonte: https://www.b3.com.br/data/files/65/07/9B/AB/CD98D8103152D4C8ACO94EA8/Boletim%20F11%20-
%2001M24.pdf

https://www.b3.com.br/data/files/73/27/49/4A/9DAF7910A3717F79ACO94EA8/Boletim%20FIl_06M25.pdf



https://cbic.org.br/industriaimobiliaria/wp-content/uploads/sites/20/2018/03/Apresenta%C3%A7%C3%A3o-Banco-Santander.pdf
https://cbic.org.br/industriaimobiliaria/wp-content/uploads/sites/20/2018/03/Apresenta%C3%A7%C3%A3o-Banco-Santander.pdf
https://www.b3.com.br/data/files/65/07/9B/AB/CD98D8103152D4C8AC094EA8/Boletim%20FII%20-%2001M24.pdf
https://www.b3.com.br/data/files/65/07/9B/AB/CD98D8103152D4C8AC094EA8/Boletim%20FII%20-%2001M24.pdf
https://www.b3.com.br/data/files/73/27/49/4A/9DAF7910A3717F79AC094EA8/Boletim%20FII_06M25.pdf
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https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimento-
imobiliario-fii.ntm

PANORAMA DE
MERCADO

Financiamento a Construgao

CBIC

“Segundo dados da Camara Brasileira da Industria da
Construgdo (CBIC), houve uma retracdo de 49% no
financiamento bancario em comparagdo ao ano
anterior [2024].” b

21 de julho de 2025

Na visdo do Gestor, com a redugdo do financiamento para o
setor de construcdo, abre uma janela de investimento onde é
possivel escolher melhores contrapartes, melhores projetos
imobilidrios e que apresentem melhores razbes de garantias
(margem de seguranga) para os Fundos Imobiliarios.

Absorcao de Escritdrios

CBRE

Em S&o Paulo, 0 152025 acumulou 435k m?, que representa
um aumento de 23% em relagdoc ao mesmo semestre de
2024. Sendo a maior Absorcdo Bruta da série histérica
para um primeiro semestre.

A Taxa de Vacancia geral € a menor em 5 anos. Sendo que
4 principais setores responsaveis com maior relevéncia na
absorgdo: Financeiro (14%), Saude (11%), Comércio (9%) e
Tecnologia (9%).

Em Rio de Janeirc também houve aumento de 6,3% na
Absorcdo Bruta relagdo ao 152024 e queda na Taxa de
Vacancia Geral de 2 p,p. nos ultimos 12 meses. Sendo que os
setores que mais contribufram para a Absor¢do Bruta:
Gaverno (12%), Saude (11%), Advocacia (9%) e Comeércio (9%)

—_— S ——

Fante: CBIC, Exes Fonte: CBRE, Exes

https://cbic.org.br/deu-na-midia-financiamento-as-construtoras-cai-49-em-2025-e-acende-alerta-no-
setor-aponta-cbic/

PANORAMA DE
MERCADO

Absor¢cao Condominios Logisticos

CBRE

Em S&o Paulo, a taxa de vacancia
no mercado geral registrou queda
de 05 pp, atinginde 89%.
Destaca-se um pequeno aumento
para o raio de 120km devido a 1w xn 1534 M 155
entrega pontual de um novo
condeminio Logistico

InfoMoney

Galpdes Logisticos valorizam 34% no m? em 3
anos e atingem a menor taxa de vacancia

A demanda por espagos no primeiro trimestre de 2025 foi duas vezes
superior & entrega de novo estogue; ndmeros de pesquisas refletem

Ja em Rio de Janeiro, a queda na
bom momento do setor.

Taxa de Vacancia Geral no 152025
teve queda de T p.p. em relagdo ao

152023, 06 de junho de 2025
Ainda acima de Sao Paulo, mas - . . 7
apresentou uma melhora
relevante.
523 w3 1524 ma 825
—Geral 30 KM

Fante: CBAE, Exes Fonte: Infomanay

https://www.infornoney.com.br/business/galpoes-logisticos-alto-padrao-brasil-mercado-em-alta/



https://cbic.org.br/deu-na-midia-financiamento-as-construtoras-cai-49-em-2025-e-acende-alerta-no-setor-aponta-cbic/
https://cbic.org.br/deu-na-midia-financiamento-as-construtoras-cai-49-em-2025-e-acende-alerta-no-setor-aponta-cbic/
https://www.infomoney.com.br/business/galpoes-logisticos-alto-padrao-brasil-mercado-em-alta/
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Resumo do EXEST1

O fundo possui como objetivo obter a valorizagcao e a rentabilidade de suas
cotas, por meio da aquisi¢cao dos Ativos Alvo, sendo que hoje a sua carteira €
composta principalmente por CRI s e titulos e valores mobiliarios lastreados
em ativos imobiliarios.

Publico-alvo: Investidores em geral

Inicio do fundo: 02 de agosto de 2021

EXES FUNDO IMOBILIARIO - EXESTI

O EXESI possui como objetivo obter a valorizagdo e a rentabilidade de
suas cotas, por meio da aquisicdo dos Ativos Alvo, sendo que hoje sua
carteira € composta, principalmente, por recebiveis imobiliarios com Risco
perfil middle grade, representados majoritariamente por meio de
CRIs. Um dos grandes diferenciais do EXEST em relagdo aos demais
fundos do mercado é o profundo conhecimento do time de gestéo na
analise de créditc de contrapartes e o time propric de originacéo e
estruturacio. High vield EXEST
Todos os ativos investidos pelo EXEST sdo pautados pelos principais
pilares de crédito abaixo:

L2 &dl CCE} @

Retorno
Andlise Fluxo de Garantias Covenants —_—
ualitativa Pagamento . . o . ~
Q Na viséo do gestor, os ativos imaobiliarios middle grade sao onde se
Track Recard Analise do fluxe de Estrutura de Clausulas encontram as me‘horre“’ ogortumciaded de ITVE“’UTentO“"r dqdo
{andlise histérica de  caixa que realizars os garantias para a restritivas e que proveem maiores rendimentos em (da(;ao aos fundos high
performance na pagamentos, assim protecdo de triggers de grade e menor risco do que fundos high yield.
execugio e entrega como a constituicao capital dos acompanhamento
de projetos) & perfeita & investidares das operagées.
reputagao das segregagac dos
contrapartes. demais ativos.

Na 4° emissao de cotas do EXESTI, o guidance de rentabilidade projetado foi
de aproximadamente 13%. E nos Ultimos meses foi entregue
aproximadamente 300bps acima do guidance.

PERFORMANCE )
EXESTI - FUNDO IMOBILIARIO

—~ 68,9 milhdes

em Patrimédnio Liquido

19,40%
Rentabilidade Equivalente a

ativo ndo isento de 15% de
mposto de renda

16,29%
Rendimento distribuido nos
dltimos12 meses

T I i ol [PCA+ 10,2%
- e, = e p. ™ ' CDI + 6,2%
10 Retorno médio
| I I I I I I 72,5% em IPCA
= ] ini 27,5% em CDI
juli24  agof24  set/24  outf24  now24  dezf24  janf25  fewf25  marf25  abrf25  maif25  jun/2s X M N or dos A

HIPCA MEXES11 (com isengdo)* EXES11

Nota: O HISTORICO DE RENTABILIDADE ACUMULADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A
QUALQUER MOMENTGO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

e O rendimento de 16,29% é calculado com base na cota patrimonial e é
feito o produtdrio (juros compostos) dos meses demonstrados acima
da coluna EXESTI.
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e A carteira do EXESTI busca trazer a composi¢cao entre ativos indexados
em CDI e IPCA.

Conforme noticiado pelo portal Investidor Institucional, o EXESI1 ficou entre
0s 10 melhores Flls de Recebiveis em termos de TIR:

I

De acordo com o levantamento feite pelo Investidor Institucional,
conforme publicagdc em 11 de julho de 2025 o EXESI esteve
presente dentre os 10 melhores fundos TIR em FII de Recebiveis nos
ultimos 12 meses.

“O FIl EXESN, criado em 2021, &€ um fundo de risco middle
grade e nao acessa operacdes com empresas listadas, nas
quais o spread de risco teria pouco a agregar ao
investimento, diz o gestor. A carteira procura ficar fora dos
“nomes oObvios do mercado, com um nivel de risco
controlado, ativos de originagao propria e bem estruturados, 0Os 10 melhores TIR em Fil de Recebiveis (12 meses)
que acessem diretamente os empreendedores, um fator

importante para a performance do investimento”, explica.

Essa estratégia acaba por assegurar condi¢cdes mais

interessantes de riscofretorno.”, diz.

Ccm a maior parte do pertfélio atualmente composto por
CRI, o desempenho do fundo esta ligado ao diferencial de -
originacdo e estruturagdo proprietaria.

B bes Exes Rl Resp Limit EXESI (@RI, L0, e LG

https://investidorinstitucional.com.br/rankings/de-olho-nas-garantias-reais/

Tudo isso é demonstracdo do trabalho do time Exes e resultados entregues
pelo EXESITT aos seus investidores.

QUALQUER RENTABILIDADE PASSADA, ESPERADA OU PREVISTA NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

O EXEST1 busca ter varias contrapartes, subsetores e dispersao geografica com
O intuito de cada vez mais minimizar o risco de concentrac¢ao, conforme
carteira abaixo do fundo:


https://investidorinstitucional.com.br/rankings/de-olho-nas-garantias-reais/
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PULVERIZACAO GEOGRAFICA E SETORIAL
DA ENTRADA NA OFERTA

Alocacao Geografica dos Ativos Alvo Concentragao por Devedor sobre o PL

RR ap squatro [l 053%
congesa [ 135%
Ticem | 222
Beanton Doppio |G -7
Construtora C&A _ 3.068%

pg RN
perse I =
9,79%
e / wvide I -

o (cyrets) [ o'
ror [ < -
siovicent= I o
bt
coteste | -
RS
canton The rirz: [ o oo

Ferau: Exas - data base: 30/06/005 Feante: B | ats barsa: 3062005

Fonte: Exes, Carta Mensal do EXEST11

E possivel constatar que o EXESIl possui uma vantagem competitiva em
relacdo aos demais fundos de recebiveis do mercado dado o seu time de
parceiros que originam oportunidades em todo o Brasil e com um time
comercial que consegue fazer um grande filtro do que deve ser encaminhado
para o time de analistas de crédito.

Na etapa de analise de crédito, sao feitas inUmeras andlises e que sao filtradas
ainda mais as oportunidades. E sdo essas que sdao estruturadas e investidas
pelo EXESTI.

EXPERTISE EM
ORIGINAGAO E ESTRUTURAGAO PROPRIAS

Originacao dos Ativos Investidos Concentragao Segmentos do Setor Imobilidrio

Fonte: B | data base: INOE0025 Forita: Exis . data Base: 30/062025
p—
Residencial
\arejo Ezcencial _ 12,76%
cverce [ o+

MNa visdo do gestor, a originagio e estruturacio prépria dos ativos

investidos pelo EXESI & uma wvantagem competitiva em relagio aos .

demais fundos, porque, além de o EXEST] investir em oportunidades feitas Venda de terreno _ 1435%
pelo mercado (terceiros), também temn outras oportunidades de

investimente exclusivas onde & possivel negociar melhores termos,

garantias e spreads. .

Mots: As andlises bassism-se ns visdo do Gestor e em diversas estimativas. O desempenha real pode diferir das
previshes Nao hé garantia de sucesso na identificagio de oportun na implementacan de estratégias ou
na 50 de perdas Desempenhos passados na

Fonte: Exes

A carteira atual do FII EXESTI possui uma posi¢ao tatica em caixa, mas que sera
investida em 5 CRIs que estao em fase de estruturagcao. Sendo que parte ja
sera pelo caixa atual e o restante pelos recursos captados pela 5° Oferta.
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CARTEIRA ATUAL Fil EXES

Contraparte Operagio Valor da emissao (R$) Volume [R3$) Taxa (CDI)}
Bcanton - The First Incorporagao P co R$ M100.000 R${ 6.907.202 IPCA + 7,00% 10,0%
Celeste Energia T IBCA RS IE.605.000 RS 6.823.869 IPCA + 1, 70% 1=
eenn SEOVICENE RO SN SR 1258, 1 fo000.000 muerassl |, IPCArEEm, 2%
FGR Residencial Pulverizado [r=] IPCA R3 160.000.000 RS 6671310 IPCA + 9,50% 97%
EBM Venda de terreno sp IBCA RE 6040000 RE 65TEETE IPCA + 10,005 9 5%
Avida Loteamento MT IPCA R% 30.000.000 R$5.382.7M IPCA +1500% 78%
Persa - Spot Smart Living Incorporagio MG €Dl R 23500.000 RS 2006710 IPCA + 5,00% 44
Totus - Spot Incorporagao sp IPCA A% 24.000.000 R$ 2938.094 IPCA +1200% 43%
C&A - Solar do Serrado Incorporagao MG o R% 20.000.000 R$ 2.114.575 IPCA +5,00% 3%
Bcanton - Doppic Incorporagio sp col RE 30.000.000 R4 1981430 IPCA+6,25% 250
Ticem Incorporacac sP IPCA RS 20,000.000 RS 1.946.585 IPCA, +10,00% 28%
Congesa Venda de terreno sp IPCA R% ZE00.000 R$ 934.716 |PCA, + 8,00% 1,4%
S Quatro I Incorporacao sp col RE 8.000.000 RS 338 B35 IPCA + 7 70% 03%
S Quatro | Incorporagao sP co R$1.600.000 R$ 128892 IPCA+ 750% 02%

Caixa Caixa NJA (win]] NJ/A 4 16720585 Dl D4 I
R$ 445.345.000 RS 69.052.984

Estd em andamento a estruturacac de 5 CRIs que serdo investidos com o caixa atual do fundo e com os valores que serdo captados pela 5° emissao de cotas.

Valor a ser alocado com o % Fundo Preé-

Nome Pipeline Segmente  Classe Valor da emissio (R$) Taxa Alve

Caixa Atual (R$)

Qpsragie§ . .......leteamento | Unica SR Emestrutumcio L BEJES00000 .. BE3I00000 | IPCAIZO0N . A8E. ..

Operacao 7 Incorporacao, Unica sP Em estruturacao, RE __55000.000 R$ 3300000 CDI +400%

Operacio 8 Loteamento, Unica [e] Em estruturacgio RS 24000000 R$ 3.300.000 IPCA = 12,008 A8

Operacio 9 Incorporacao Sénior GO, Em estruturacao RS 46000000 R$3300.000 CDI+400% A8%

Operacac 10 Incorporacao, Senior, MG, Em estruturacso RS 50.000.000 R$3300:000 CDI+ 375% A%
Total REIOLE00000 . R$ 16.500.000.

Ferta: Exas; data base: 13/08/2015

O CRI Avida foi repactuado em outubro de 2024. O fluxo de pagamento foi
retomado e a cobranca dos recebiveis esta sendo feita em conjunto pelo
servicer e a Avida. Novas garantias foram adicionadas aos CRI e estdo ainda
em processo de cumprimento de condicdes precedentes para a formalizacao
perfeita.

Pipeline

Os ativos-alvo deverao respeitar os critérios estabelecidos no regulamento.
Aqui destacamos as operacdes que estao sendo negociadas atualmente.

PIPELINE
INDICATIVO

R$923,5mi

Volume Total Emissao

+
16

Transacoes

Nota: NAD HA GARANTIA DE QUE O FUNDO INVESTIRA, DIRETA OU INDIRETAMENTE, EM
QUALQUER DOS ATIVOS INDICADOS NESTE MATERIAL BUBLICITARIO. AS INFORMAGOES
ADRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAC BASEADAS NA ANALISE £ NA ESTRATEGIA
DE INVESTIMENTO QUE O GESTOR PRETENDE ADOTAR PARA O FUNDO. OS RESULTADOS REAIS
DO FUNDO PODERAQ SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. NAC HA GARANTIA DE QUE A

CARTEIRA DO FUNDO APRESENTARA CARACTERISTICAS SEMELHANTES AS APRESENTADAS
NESTE MATERIAL DUBLICITARIO. A RENTASILIDADE PASSADA, INCLUSIVE DOS ATIVOS, NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

As operacdes de 6 a 10 estdao em fase de due diligence e estruturagcao dos
documentos (sendo que totalizam o montante de R$ 191,5 milhdes) com
previsao de assinatura e cumprimento de condi¢cdes precedentes até
Setembro/2025. Cabe ressaltar que durante o periodo de due diligence, pode
ocorrer desisténcia da transacao pela EXES, a depender do resultado da due
diligence.




PIPELINE INDICATIVO

Gperagio

Operacao 1

Operagaa 2

Segmento

\farejo Essencial

Residencial Pulverizado

Estado

SP

oo

Status

Warehouse

Warehouse

Valor da emissSo (R8)  Valor a ser alocado (R$)  TaxaAlve % Fundo Tedrico

RE160.000000

R$ T0.000.000

RS 1430646

R% 1069354

IPCA+861% 09%
IPCA +9.50% 0,6%

Operagio 3 Incorporagic MG Warehouse A% 23.500.000 R$ 9.000.000 €Dl + 4,00% 4%
Operagao & Incorporagac SP Warehouse R% 28.000.000 R$ 3.000.000 CDI + 6,25% 18%
Operagio 5 Incorporagic sp Warehouse R$ 2000.000

Topmraciot | Lowamento AL Emestruturscao B T Rsmoooooo P

" Operagio?  Incomporacso  SP Emestutursgo T Rsem00000 ¢

Operagio 8 Loteamento sP Em estruturacdo R$ 24.000.000 R% 10400000
oo R$ 456.000.000

Operagio

Operagao 16

Operacao 1

Incorporagac

Incorporagao

Residencial Pulverizado

MG

oo

Em estruturagda

Em estruturacio

Em negociacao

R$ 50.000.000

R$123.000.000

R$10.000.000

R$ 3000000

R$ 2000000

Operagio 12 Incorporagio MG Em negociagio R$ 60.000.060 R$ 7.000.000
Operacao 13 Incorporagac it Em negociacao R% 55.000.000

Operagao 15

Lotsamento

Incorporagao

Em negocia

Em negociscio

R$ 50.000.000

RE15375.000

RS 5397.460

Cperagao 16

(ATERMAL TECS

Incarporagac

Em negecisgio

Total

RS 75.000.000
R$ 923.500.000

R$3.000.000
R$ 96.878.152

ATES
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Valor a ser alocado € o montante total da oferta descontado as Despesas da

Oferta.

O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE
GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS
COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A
DESTINAGCAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO
QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM RELAGCAO A EFETIVA
APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE
ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.
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Carteira pos Pipeline

Com os recursos captados e apds o encerramento da oferta, a concentracao
maxima por devedor devera ser de no maximo 10% em relagao ao patrimonio
liquido do fundo.

CARTEIRA ESTIMADA POS OFERTA EXES FII

Taxa Alve % Fundo Tedrico

Valor alocado (RS)

Segmento de Atuagio  Estado

Operacao 1 Incorporacac SP RS 14.000.000 CDI + 4,00% B,4% CD| + 4'5]%
Operagao 2 Loteamento SO R$13.700.000 |PCA +12.00% 8,3% Retorno Médio dos Ativos
Operagao 3 Incorporagao +]s] R$ 13300000 CDI + 4,00% B,0% Alvoem CDI
Operagao 4 Incorporagao MG R4 12606710 €Dl = 5,00% 72%
Operagdo 5 Loteamento SP R$11.300.000 IPCA +12,00% 6%
Operagio & Incorporagao SP RE 11000000 DI + 400% 655
Gperagao 7 Varejo Essencial SP REBNOI27 IPCA - B615% 3% IPCA + Mn17%
Operagao 8 Residendial Pulverizada | GO i 7740664 IPCA = 9.50% 475% Retorno Médio dos Ativos
Operagao 8 Incorporagao MG € 7.000.000 DI + 4,00% 4 2% Alvo em IPCA
Operagdo 10 Incorporagio sP R§ £.907202 CDH + 7,008 4%
Operagaoll Energia MAT R3 E.8238E9 IPCA+T11,70% &%
Operagao 12 Wenda de terrenc SR R3 576978 IPCA, +10,00% 4,0% Caixa
Operagao 13 Incorporacao MG R £300.000 COi + 3755 8% ~—
Operacao 14 Incorparacao GO RS 5357460 CDI + &00% 33%
Operacao 15 Loteamento T RE5382TN IPCA + 15 (0% 3.2%
Operacao 16 Incorporacao 0 R 4981430 CDI+6,25% 3.0%
Operagao 17 Loteamento sP R$ 3505692 IPCA + 11.00% 2%
Operacao 18 Incorporacao CO RS 3.000.000 |PCA + 11,00% 1.8%
Operacao 19 Incorporacao SP R% 3.000.000 CDI+375% 1.8%
Operacao 20 Incorporacao PR RE 3.000.000 CDI + 500% 1.8%
Operacao 21 Incorporacao MG RE 2938094 IPCA, + 12 005 1.8%
‘Operagao 22 Residencial Pulverizado SP RS 2000000 IPCA +10,00% 12%
Operacao 23 Incorporacao GO RS 1846595 IPCA + 10,00% 1,23
Operacao 24 Wenda de terrenc SP R%934.716 IPCA +9,00% 0,6%
‘Operagio 25 Caixa SP R$ 5.078888 ol 3%
Total R$165.931.136 100%

T NAO HA CARMITA DE QUE O FUNDE BVESTIA DIRETA 0L INCIEETAMENTE. EM QUALGUER [0S ATIVOS MDICADOE NESTE MATERMAL TECHICO. A5 INFORMACOES APRESENTADAS NECTE MATERIAL TECNICO Sho BASEAD 5 b ARAATSE E WA ESTRATE 1A D
INVETMENTS GUE & LESTOR PAETENDE ADUTAR PARA 6 FLNDO 08 TADGE BEALS DO FUNDG BUGERAD SER SICA CATVAENTE DFERENTER. NAG L CARANTIA DE GLE A CARTEIRA DO FUNDO APAESENTARA CARACTERATICAS SEMELHANTES AS

ADRESENTADAS NESTE MATERIAL TECNICO. ARENTABILIDADE PASSADA, INCLUSIVE D05 ATAOS (MCENTIVADGS, MAQ REPRESENTA GARANTIA DU PROMESSA DE RENTABILIDADE FUTURA.

CARTEIRA ESTIMADA POS OFERTA EXES FII

Energia - 424%
Venda de terrenc . 46T%
Warejo Essencial - 5,04%
Residencial Pulverizado - B,06%
Loteamento - 2.07%
incorporaczo ||| | N -

HAD HA SARANTLA DE QUE 0 FUNDE IVECTIAL DIRETA 01 MOWETAMENTE, E0 QUALQUER DNCADOS MESTE MATERIAL PUBLICTARIO. AL INFORMACOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL DUBLICTAD! 3
ESTAMENTEL A 3 GESTER BRETEWIE ADETAR DA £ FUNES (5 AL TADE HEALS DO FLINSS P £ SEF W cnm.qusws EIFERENTES NAC HA CAANTIA DE G A CARTEIAA DO FUNDO ABRESEMTARA CARAC T ISTICAS SEMELHAN TE& AS ADAECENTADAS NESTE
NN TETAAL PUIBLIIEARYD, B\ REMTAEA IUAE ARGEATU, M LINE Db AT A5, NAS BEPAESENTa-LAEAHTIA D REMTASI ALE FLTL

NOTA: NAO HA GARANTIA DE QUE O FUNDO INVESTIRA, DIRETA OU
INDIRETAMENTE, EM QUALQUER DOS ATIVOS INDICADOS NESTE MATERIAL
TECNICO. AS INFORMACOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL TECNICO SAO
BASEADAS NA ANALISE E NA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO QUE O GESTOR
PRETENDE ADOTAR PARA O FUNDO. OS RESULTADOS REAIS DO FUNDO
PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. NAO HA GARANTIA DE QUE A
CARTEIRA DO FUNDO APRESENTARA CARACTERISTICAS SEMELHANTES AS
APRESENTADAS NESTE MATERIAL TECNICO. A RENTABILIDADE PASSADA,
INCLUSIVE DOS ATIVOS INCENTIVADOS, NAO REPRESENTA GARANTIA OU
PROMESSA DE RENTABILIDADE FUTURA.
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Analise de Viabilidade do FUNDO IMOBILIARIO EXESTI

A analise de viabilidade do Fundo Imobiliario EXEST1 considera as estimativas
e premissas internas e de entidades externas para realizacao de calculos de
custos, orcamentos e projecoes.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

i. Premissas Macroecondmicas

A estimativa do indexador Certificado de Depdsitos Interbancarios (“CDI") foi
feito com base nas Taxas Referencias BM&F do dia 04 de agosto de 2025.

A estimativa do Indice de Precos do Consumidor Amplo (“IPCA") foi feita com
base na Estrutura a Termo das Taxas de Juros Estimada, publicada pela
ANBIMA no dia 05 de agosto de 2025.

ii. Valor da Oferta

Itens Unidade Valores

Data da Oferta Data 15/08/2025
Quantidade Total de Cotas (sem lote adicional) 10.070.494
Quantidade Total de Cotas (com lote adicional) # 12.588.118
Valor da Cota RS 9,93
Valor Bruno da Oferta (sem lote adicional) RS RS 100.000.005,42
Valor Bruto da Oferta (com lote adicional) RS RS 125.000.006,78

*ja considerando a Taxa de Distribuicao Primaria
iii. Despesas da Oferta

Valores dispostos na Tabela de Custos abaixo considerando a Oferta base de
R$ 100.000.005,42 (cem milhdes e cinco reais e quarenta e dois centavos).

Tabela de Custos Indicativos da Oferta do

- Custos Indicativos da Oferta Fll - Base (RS) % em relag8o a Oferta Valor por Cota (RS)

Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo RS 600.000 0,60% RS 0,060
Custo Impostos Comissdo Coordenagdo RS 64.084 0,06% RS 0,006
Comissdo de Distribuicdo RS 2.000.000 2,00% RS 0,199
Custo Impostos Comiss&o Distribuicdo RS 213.614 0,21% RS 0,021
Taxa para registro na CVM RS 37.500 0,03% RS 0,004
Publicagdo, Marketing, Roadshow RS 10.000 0,01% RS 0,001
Taxa de Distribuicdo B3 Fixa RS 47528 0,05% RS 0,005
Taxa de Distribuicio B3 Variavel RS 43.750 0,04% RS 0,004
Taxa de Andlise na B3 RS 15.843 0,02% RS 0,002
Assessores Legais RS 66.667 0,07% RS 0,007
Prospecto e Outras Despesas RS 10.000 0,01% RS 0,001
TOTAL RS 3.108.985,61 3,09% RS 0,31

*sem considerar lote adicional.

iv. Taxa de Administracao e Taxa de Performance
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Ataxa de administracdo do FUNDO IMOBILIARIO EXEST1 é equivalente a1,00%
(um inteiro por cento) sobre o patrimbnio liquido do Fundo. Nao ha taxa de
performance.

V. Montante Base da Oferta

O Gestor desenvolveu estimativas de resultado do FUNDO IMOBILIARIO
EXESTI e o potencial retorno para os cotistas levando em consideragcao os
custos estimados para o fundo e baseado nas premissas de investimento. O
montante base leva em consideragcao o volume de negdcios levantados em
sua base de originacao para alocacao em espaco de tempo satisfatorio.

Nesta secao, leva-se em consideracao o montante base da oferta equivalente
a R$ 100.000.005,42 (cem milhdes e cinco reais e quarenta e dois centavos),
considerando a Taxa de Distribuicao Primaria. Além disso, na projecao, soma-
se o patriménio liquido do FUNDO IMOBILIARIO EXESIT1 previsto no dia da
emissao, levando em conta a atual carteira e o pipeline:

Fluxo de Caixa EXES11 Unidade 12 Ano 22 Ano 32 Ano 42 Ano 52 Ano
Receita Operacional R$ 29.614.440 28.934.514 28.179.423 28.716.130 29.800.708
(-) Taxa de Administragdo RS 1.659.311 1.662.107 1.664.834 1.667.486 1.670.190
(-) Outras Despesas RS 120.000 120.000 120.000 120.000 120.000
(=) Lucro Operacional RS 27.835.129 27.152.407 26.394.589 26.928.644 28.010.518
(-) Reserva de Lucros RS 278.351 271.524 263.946 269.286 280.105
(=) Dividendos RS 27.556.778 26.880.883 26.130.643 26.659.358 27.730.412
Yield IPCA + % %a.a. 11,7% 9,9% 9,3% 9,0% 9,1%
Yield% IPCA %a.a. 402% 297% 278% 258% 249%
Yield IPCA + isento* %a.a. 14,4% 12,6% 11,9% 11,6% 11,8%

e Nota: Dividend Yield calculado sobre o valor da cota oferta, sem
incidéncia de correcao com o tempo;

e Rentabilidade minima de um titulo que tributa o rendimento em 15%
deve oferecer para ter a mesma rentabilidade liquida do EXESTT,

e O valor aplicado em ativos é o valor captado menos os custos da oferta.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

vi. Montante Minimo da Oferta

Nesta secdo, leva-se em consideracao o montante minimo da oferta
equivalente a R$ 1.000.000,65 (um milhdo e sessenta e cinco centavos),
considerando a Taxa de Distribuicao Primaria. Além disso, na projecao, soma-
se o patriménio liquido do FUNDO IMOBILIARIO EXEST previsto no dia da
emissdo, levando em conta a atual carteira e o pipeline proporcional ao
volume captado:
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Fluxo de Caixa EXES11 Unidade 12 Ano 22 Ano 32 Ano 42 Ano 52 Ano
Receita Operacional RS 12.462.202 12.176.079 11.858.325 12.084.180 12.540.587
(-) Taxa de Administragdo RS 698.263 699.440 700.587 701.703 702.841
(-) Outras Despesas RS 120.000 120.000 120.000 120.000 120.000
(=) Lucro Operacional R$ 11.643.939 11.356.640 11.037.738 11.262.477 11.717.745
(-) Reserva de Lucros RS 116.439 113.566 110.377 112.625 117.177
(=) Dividendos RS 11.412.225 11.130.642 10.818.087 11.038.353 11.484.562
Yield IPCA + % %a.a. 11,5% 9,7% 9,1% 8,8% 8,9%
Yield% IPCA % a.a. 397% 293% 274% 255% 246%
Yield IPCA + isento* % a.a. 14,2% 12,3% 11,6% 11,4% 11,6%

e Nota: Dividend Yield calculado sobre o valor da cota da oferta, sem
incidéncia de correcao com o tempo;

e Rentabilidade minima de um titulo que tributa o rendimento em 15%
deve oferecer para ter a mesma rentabilidade liquida do EXEST];

e O valor aplicado em ativos é o valor captado menos os custos da oferta.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Conclusoes

Concluimos que o mercado de crédito imobiliario no Brasil ainda tem muito
para crescer e os fundos imobiliarios tém um potencial gigantesco para
figurar como os principais veiculos de financiamento imobiliario do pais.

Do ponto de vista dos investidores, € um veiculo de investimento que tem se
popularizado cada vez e que por consequéncia tem melhorado a sua liquidez
ano apds ano. Sendo que passa a ser mais um dos ativos para compor carteira
de investimentos. Sendo que para pessoas fisicas ha o beneficio adicional de
isencao de imposto de renda para distribuicao de rendimentos (observar
legislacao vigente).

Neste contexto, acreditamos que a EXES Gestora cria muito valor aos seus
investidores na medida em que estrutura de forma ativa as transacdes, analisa
de forma pormencrizada os devedores e, especialmente, as garantias
prestadas, dispde de tecnologia proprietaria para analise crediticia e data base
proprietaria para a concessao dos créditos, os executivos seniores estao no dia
a dia das operacodes.

Na visao de Gestor, o EXESI1 € um veiculo que usufrui de vantagens
competitivas em relacao dos demais fundos de recebiveis imobiliarios como,
por exemplo: originagcao e estruturagcao proprietaria, time de crédito com
amplo conhecimento e vivéncia nos mais variados estagios. Sendo que pode
observar o nivel de rendimento dos ativos alvo investidos muito descolado dos
demais fundos de recebiveis imobiliarios. Portanto, o investidor consegue
usufruir de todos esses beneficios através do investimento em cotas do
EXESTI.

As premissas adotadas neste estudo representam mera expectativa de
rentabilidade do FUNDO IMOBILIARIO EXEST1 com base nas receitas dos
ativos alvo do fundo. O estudo nao pretende estimar qualquer valorizagao no
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preco de mercado da cota do FUNDO IMOBILIARIOS EXESI1 advindo da
oscilacao da referida cota na B3. Tal estudo ndao deve servir de forma isolada
como base para a tomada de decisao quanto ao investimento.

Os modelos construidos e os potenciais ativos em negociagao permitem
inferir que é viavel a expectativa de obtencao de um nivel sustentavel de
rendimentos distribuidos ao longo dos préximos anos. O fundo adotara
técnicas de gestao originadora ativa e especializada com a finalidade de obter
ganhos superiores ao adotado neste estudo.

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO
CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO
PREDETERMINADO ou RENTABILIDADE POR PARTE DA
ADMINISTRADORA DO FUNDO, DA EXES GESTORA E DO COORDENADOR
LIDER DA OFERTA OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA,
TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU
ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS
E CONDICOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A
RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE
DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGCOES
REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO
RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO
ATUA, PODENDO O GESTOR E A ADMINISTRADORA DO FUNDO OPTAREM
PELA AQUISICAO DE ATIVOS DE FORMA DIVERSA A APRESENTADA NESTE
ESTUDO.

OS FUNDOS SAO SUPERVISIONADOS E FISCALIZADOS PELA COMISSAO
DE VALORES MOBILIARIOS - CVM. LEIA O REGULAMENTO E DEMAIS
DOCUMENTOS LEGAIS DO FUNDO ANTES DE INVESTIR, DISPONIVEIS EM
HTTP://WWW.CVM.GOV.BR/.

FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELA INSTITUICAO
ADMINITRADORA, PELO GESTOR, POR QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO, TAMPOUCO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

O INVESTIMENTO EM DETERMINADOS ATIVOS PELO FUNDO PODE
SUIJEITAR O INVESTIDOR A SUBSTANTIVAS PERDAS PATRIMONIAIS, EM
ESPECIAL EM CASO DE DEFAULT DE ALGUM ATIVO INVESTIDO.

DETERMINADOS FUNDOS, COMO OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO E, POR CONSEQUENCIA, FIAGRO—FII, SAO CONSIDERADOS
PRODUTOS DE INVESTIMENTO COMPLEXOS, NOS TERMOS DA
AUTORREGULAMENTACAO. VERIFIQUE, DE ACORDO COM A SUA
EXPERTISE, A CONVENIENCIA EM CONTRATAR CONSULTORES


http://www.cvm.gov.br/
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ESPECIALIZADOS E INDEPENDENTES PARA A SUA ANALISE DE
INVESTIMENTO, BEM COMO ASSESSORES LEGAIS EM CASO DE DUVIDAS,
INCLUSIVE SOBRE TRIBUTAGAO.

S3o Paulo/SP, 15 de agosto de 2025.

EXES Gestora de Recursos Ltda.
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Informe Anual

EXES FUNDO DE INVESTIMENTO

das cotas:

mercado organizado:

Nome do Fundo: IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 41.076.851/0001-03
Data de Funcionamento: | 02/09/2021 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Cédigo ISIN: BREXESCTF006 Quantidade de cotas emitidas: 5.870.727,00
Fundo Exclusivo? Ndo Cotistas possuem vinculo Nio
familiar ou societario familiar?

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classnﬁca¢a0~ Segmento de Atuacio: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio: Mob.

Tipo de Gestao: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

= X 30/06

Duracgao: social:
Mercado de negociagdo Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

BTG PACTUAL SERVICOS

Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Endereco: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11)3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 06/2024
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1

Gestor: EXES GESTORA DE RECURSOS
LTDA.

31.960.567/0001-
33

R FUNCHAL, 411, ANDAR 8 CONJ 84 - VILA
OLIMPIA, SAO PAULO - SP - 04.551-060

(11) 7180-7378

SERVICOS FINANCEIROS S/A DTVM

23

BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-040

12 Custodiante: BANCO BTG PACTUAL SA - 30.306.294/0018- |AV BRIG FARIA LIMA, 3477, 140 AND - ITAIM (11) 33832000
"~ |[AQUICARD 93 BIBI, SAO PAULO - SP - 04538-133
Auditor Independente: 61.562.112/0001- AV BRIGADEIRO FARIA LIMA, 3500, 1°, 2°, 3°,
1.3 |PRICEWATERHOUSECOOPERS 20' ’ 4°, 5° ANDARES, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP -|(11) 30034828
AUDITORES INDEPENDENTE 04538132
1.4 |Formador de Mercado: .-
15 Distribuidor de cotas: BTG PACTUAL 59.281.253/0001- [PR DE BOTAFOGO, 501, 5 AND - PARTE - (21) 32629600

1.6

Consultor Especializado:

/-

1.7

Empresa Especializada para administrar as
locagoes:

-

1.8

Qutros prestadores de servicos':

Nio possui informagéo apresentada.

2.

Investimentos FII

2.1

Descriciao dos negécios realizados no periodo

:}::?::3 dos Ativos adquiridos no Objetivos 1[\:32:33?; Origem dos recursos
CRI 22J1410467 Lucro na Venda 5.160.813,18 Capital
CRI 23K1456442 Lucro na Venda 5.314.310,99 Capital
CRI 23L1279637 Lucro na Venda 5.302.885,88 Capital
CRI 24A2346779 Lucro na Venda 5.404.760,70 Capital
CRI24B1861489 Lucro na Venda 5.300.000,00 Capital
CRI24D3163840 Lucro na Venda 5.300.000,00 Capital
CRI24F1970219 Lucro na Venda 3.001.759,22 Capital

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nfo realizados:

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas, por meio da aquisi¢do dos Ativos Alvo e dos
Ativos de Liquidez, caso os recursos do Fundo ndo estejam alocados em Ativos Alvo ou eventual comercializagdo dos Ativos Alvo, observados
os termos e condigdes da legislagao e regulamentagao vigentes.

Analise do administrador sobre:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=747576&cvm=true
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4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguira a politica de investimentos, em conformidade com o regulamento do
Fundo.

4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

A preocupagdo do Banco Central (BC) aliada aos impasses politicos quanto a pressdo inflacionaria, relacionada a alta da taxa de juros, e em
conjunto com as incertezas internacionais, contribuiram para um cenario macroecondmico conservador. Consequentemente, o IFIX encerrou o
més de junho de 2024 com uma queda de -1,04%, refletindo a desconfianga recente do mercado em relagéo a velocidade da redugéo da taxa
basica de juros e a possibilidade de taxagdo da classe de investimento de fundos de investimento imobiliario ("FIIs"), que sdo alvo do grupo de
trabalho da reforma tributaria. Entretanto, junho de 2024 apresentou sua maior corregdo no ano de 2024, fechando o semestre com um
acumulado (YTD) de 1,08% - superando o Ibovespa que registrou -7,66%

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

O cenario para o 2° semestre encontra-se incerto dada a condugao da taxa Selic pelo Banco Central - no patamar atual de 10,50% ao ano - e de

quem estara no comando do BC a partir de 2025. Contudo, o cenario para os FlIs ¢ misto, pois apesar da estimativa de crescimento econémico e
a expansdo dos investimentos serem positivas - dado superavit e o déficit de 1,1% do PIB e sua perspectiva de crescimento -, os desafios fiscais e
a inflagdo precisam ser monitorados.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobilirios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM || Pefcf/:]n)tual ;le o
Relacdo de ativos imobiliarios Valor (RS$) 516 (SIM ou NAO) : orlzag:z:io P Qr:lzag:ao
apurado no periodo
CRI 22D0945203 5.044.080,81 SIM 8,35%
CRI 2210053302 3.809.301,53 SIM 4,55%
CRI 22J1410467 5.282.233,16 SIM 11,88%
CRI 23K 1456442 5.237.260,76 SIM 6,38%
CRI 2311279637 5.154.495,71 SIM 6,57%
CRI 24A2346779 4.834.033,93 SIM 6,97%
CRI24B1861489 5.205.713,40 SIM 1,25%
CRI 24D3163840 5.317.893,74 SIM 2,81%
CRI 24F1970219 3.001.766,04 SIM 0,00%
JIVE P FII SN 765.391,72 SIM -30,95%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao

Os CRI’s estao demonstrados pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociagao, que sdo calculadas com
base em modelos internos baseados em premissas de mercado para ativos com pouca liquidez; Valor escritural das cotas dos fundos investidos
divulgada no Fundos.Net;

7. |Relac¢do de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

8. |[Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.

9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informagao apresentada.

10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariio a disposi¢io dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e
Balcdo e do Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e
Balcao e do Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como dividas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3|Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicaciio
escrita ou eletronica de voto.

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovagdo da qualidade de cotista e representagdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art.
22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data
de convocacdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante
que todos os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia
de um documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ltimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentagao societaria outorgando poderes de representacdo ao(s) signatario(s) da declaragao referida no item “a” acima; (c)
Para Cotistas Fundos de Investimento: Copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador,
além da documentagdo societaria outorgando poderes de representacao (ata de eleicao dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d)
Caso o cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragao com firma reconhecida, lavrada ha menos
de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, € possivel a realizagdo de consultas
formais. Tais Consultas so realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderecos de e-
mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao ou anteriormente informados ao servico de escrituragdo de cotas do
Fundo para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢cdo do Administrador sobre os itens
a serem deliberados, data limite para manifestacdo do voto, prazo para apuracgdo dos votos e orienta¢do sobre o envio da manifestagao, bem
como documentos que devem ser anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagdo. Além disso, segue anexa a
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Consulta Formal uma carta resposta modelo com os itens em deliberagéo, campo para voto ¢ itens para preenchimento de dados do cotistas e
assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos para a participagdo a distancia e envio de comunicagao escrita ou eletronica de voto,
solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestacdo de voto, por
meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail
ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestacdo por meio eletronico ¢ dado ao Cotista a possibilidade de manifestar sua intengao de voto
pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de
assinatura eletronica.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, o Administrador segue as disposi¢des do Oficio n° 36/2020 emitido pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”), e informa através do Edital de Convocacdo (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida
Assembleia que sdo disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos
(Net”). Diante disso, os documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que
a Gestdo do Fundo optar por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagdo da
Assembleia, 0 Administrador envia a Convocagdo também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa e Balcdo ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas
depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instru¢do CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas
ou na conta de depdsito das cotas na data de convocagéo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha
menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de
convocagdo para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro ¢é exigido que os documentos de
identificacdo/representagdo sejam devidamente apresentados para validagdo do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas
serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na base de cotistas da data base da convocacdo. Se os
dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao enderego de e-mail informado o link final para acesso a
Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um Presidente ¢ um Secretario, para que posteriormente e apresentado
aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis dividas sobre os conteudos que permeiam a
Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo™). Apds o encontro inicial a Assembleia ¢ suspensa e
reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenca de qualquer nimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrugdo CVM 472, combinado
com o Art. 70 da Instru¢gdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo considerados presentes e assinantes
da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apds aprovado pelo Presidente e o Secretario, ¢ publicado o Termo de Apuragio
¢ do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11.

Remuneracio do Administrador

11.1

Politica de remuneraciio definida em regulamento:

A Administradora recebera por seus servigos uma taxa de administragdo equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa de Administragdo”):
(a) 1,00% (um por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (a.2)
caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao
que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao (“Base de Célculo da Taxa de Administragdo”), observado o valor minimo mensal de
R$ 12.000,00 (doze mil reais) nos primeiros 12 meses a partir do primeiro investimento realizado pelo fundo, sendo que o valor minimo mensal
a partir do 13° més sera de R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais) , atualizado anualmente pela variagéo do Indice de Pregos do Consumidor
Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA”), a partir do més subsequente a data de registro
do Fundo perante a CVM; e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociagdo em mercado de bolsa, o
montante equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa
de Administragdo, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagao do IGP-M, a
partir do més subsequente a data de registro do Fundo perante a CVM.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
558.742,81 1,04% 0,97%

12.|Governanga

12.1{Representante(s) de cotistas

Nio possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Gustavo Cotta Piersanti Idade: 40 anos
Profissao: Administrador CPF: 016.697.087-56

Graduado em administra¢do
pela Pontificia Universidade

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Catélica do Rio de Janciro
em 2005.

Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00

detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’

Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na fungdo: 31/01/2023

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos

Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo cargo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Ingressou como analista em Fund
; Atualmente, ocupa o cargo de
Services no Banco UBS Pactual e MD Partner(Manager
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2007 até o momento. se tornou socio do Banco BTG - £
Director Partner), Head de
Pactual em 2016, passando a ser Fund Services
head da area em 2023. u ’

Descri¢iao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
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Evento Descricao
Qualquer condenagio criminal Nio ha
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as Nio hé

penas aplicadas
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13. |Distribui¢do de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N° de cotas detidas  |relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
ALE 5% das cotas 127,00 302.260,73 5.15% 1.43% 3.72%
‘Acima de 5% até 10% 2,00 807.954,55 13.76% 0,00% 13.76%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% __ |1,00 931.076,18 15.86% 0,00% 15.86%
Acima de 20% até 30% __ [0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% at¢ 40% __ [0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% at€ 50% __ [0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
‘Acima de 50% 1,00 3.829.435 80 65.23% 0,00% 65.23%
14.|Transacgodes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucdo CVM n° 472, de 2008
14.1 Natureza da
Ativo negociado gzrlllsi:ii;?), Data da~ Valor . ;)s:tez:n({)“;eia de [Contraparte
alienacgio ou transagao envolvido autorizacio
locacio)
COTAS DE FII - MAUA CAPITAL
HEDGE FUND FUNDO DE aquisiio  [30/06/2023  [2.636.503.30 [02/09/2021  [B1G PACTUZL SERVICOS
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA  |aquisicio  [30/06/2023 |1.390.689,89 [02/09/2021 EE\IGAI;IACCETIESSL SS/]?ARI\)/"}%?\/IS
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - RESERVA
%\)I(\]/ESSITF[IJ]\IZEI(\?T%EEM RENDA  [pauisicio  [30/06/2023 [15.169.925.1102/09/2021 E&iﬁ%géé SS/]?AR]\)/”}(\:/(I)\/?
FIXA CREDITO PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA  |aquisicio  03/07/2023 |12.648.40  [02/09/2021 EITI\ICL%ACCETIESSL SSiRg;%(;AS
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA  |aquisicio  [05/07/2023  [3.000.000,00 [02/09/2021 E&iﬁ%géé SS/]?AR]\)/”}(\:/(I)\/?
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA  |alicnacio  [07/07/2023  [19.916,01  [02/09/2021 EE\IGAI;IACCETIESSL SS/]?ARI\)/"}%?\/IS
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA  |alienagio  [07/07/2023 4,80 02/09/2021 E&i&‘*g;&gg SSiRl‘)’%%(Kf
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDAFIXA  faquisigio  [12/07/2023 [650.000.00  [02/09/2021  [BXS PACE DAL SERVICOS
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - RESERVA
%&SSFT?&]E)I?T%EEM RENDA  |tienagio  [12/07/2023 {650.000.00  [02/09/2021 E&i&‘*g;&gg SSiRl‘)’%%(Kf
FIXA CREDITO PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA  |alicnacio  [13/07/2023  |1.460.092,78 [02/09/2021 EE\IGAI;IACCETIESSL SS/]?ARI\)/"}%?\/IS
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA [alienagio  |13/07/2023 |1.123,74  |02/09/2021 E&i&‘*g;&gg SSiRl‘)’%%(Kf
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG alicnagio  [13/07/2023 [650.347.13  [02/09/2021  |BTG PACTUAL SERVICOS
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE FINANCEIROS S/A DTVM
INVESTIMENTO RENDA FIXA
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COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

14/07/2023 17.983,29 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

14/07/2023  (8.140,45 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

17/07/2023 (100,00 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

17/07/2023 199,87 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

17/07/2023 |17.504,43 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

17/07/2023 (130,04 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

17/07/2023 (0,02 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

17/07/2023 (100,00 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

17/07/2023 100,00 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

19/07/2023 (262.454,93  102/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisigdo

20/07/2023 [160.562,17  102/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

20/07/2023 [160.562,17  102/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

20/07/2023 |1.532.673,00 ]02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

20/07/2023  [8.000,85 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

20/07/2023  (8.028,08 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

20/07/2023 (200,20 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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20/07/2023

17.433,45

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

20/07/2023

262.600,67

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

20/07/2023

75.697,25

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

20/07/2023

233.519,73

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

20/07/2023

12.738,45

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

25/07/2023

2.700.000,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

26/07/2023

286.334,43

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

27/07/2023

4.274,67

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

27/07/2023

1,05

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

28/07/2023

196.788,57

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

31/07/2023

30.151,51

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

31/07/2023

5.037,95

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

31/07/2023

0,58

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

04/08/2023

4.407,25

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

07/08/2023

2.880,84

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

07/08/2023

30.233,62

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA

alienagdo

07/08/2023

4.409,55

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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PRIVADO

ANEXO 39-V : Informe Anual

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

11/08/2023

260,32

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

14/08/2023

5.023,45

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

15/08/2023

33.803,80

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

16/08/2023

3.663,18

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

17/08/2023

189.553,59

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

18/08/2023

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

18/08/2023

10.765,65

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

18/08/2023

10.764,27

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

22/08/2023

10.734,21

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

24/08/2023

168.470,90

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

24/08/2023

10.744,97

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

24/08/2023

57.309,84

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

24/08/2023

190.533,73

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

24/08/2023

5.044,32

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

24/08/2023

30.252,36

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

28/08/2023

1.710,41

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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29/08/2023

9.773,64

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicdo

30/08/2023

204.976,16

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

04/09/2023

4.122,08

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

04/09/2023

4.122,08

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

04/09/2023

4.122,08

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

04/09/2023

1,44

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

04/09/2023

4.122,08

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

04/09/2023

4.122,08

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

08/09/2023

27,06

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

08/09/2023

4.127,24

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

08/09/2023

38.139,90

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

11/09/2023

40.912,48

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

15/09/2023

42.390,25

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

15/09/2023

28.350,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

18/09/2023

100,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

18/09/2023

30,02

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA

alienagdo

18/09/2023

100,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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PRIVADO

ANEXO 39-V : Informe Anual

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

19/09/2023

166.966,83

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

21/09/2023

24.722,90

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

25/09/2023

8.583,09

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

27/09/2023

28.716,51

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

27/09/2023

167.463,85

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

27/09/2023

16.179,96

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

27/09/2023

28.716,51

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

27/09/2023

44.663,80

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

27/09/2023

1.728,74

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

27/09/2023

9.873,30

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

27/09/2023

168.546,93

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

27/09/2023

41.158,57

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

27/09/2023

14.066,18

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

28/09/2023

1.351,08

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

29/09/2023

15.771,44

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

29/09/2023

115.821,36

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

9/38



15/08/2025, 18:46

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=747576&cvm=true

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
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06/10/2023

36.405,50

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicdo

09/10/2023

5.000.000,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

16/10/2023

32.300,76

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

16/10/2023

7.106,51

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

18/10/2023

156.651,57

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

19/10/2023

485.570,62

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

19/10/2023

156.726,21

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

19/10/2023

1.360,49

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

19/10/2023

15.873,69

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

19/10/2023

80.023,31

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

19/10/2023

5.017.340,42

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

19/10/2023

32.347,85

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

19/10/2023

7.116,87

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

19/10/2023

1.189.211,16

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

19/10/2023

12.305,79

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FII - MAUA CAPITAL
HEDGE FUND FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

alienagdo

25/10/2023

888,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

25/10/2023

7.019,56

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

10/38



15/08/2025, 18:46

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=747576&cvm=true

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
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INVESTIMENTO RENDA FIXA  |alienagio  [25/10/2023 |283,81 02/09/2021 E&i&‘*ggggg ss/};:le\)/%%%?
REFERENCIADO CREDITO

PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE

INVESTIMENTO RENDAFIXA falicnagio ~ [25/10/2023 |486.594.04 (026092021 [PTS PACE DAL SERVICOS
REFERENCIADO CREDITO

PRIVADO

COTAS DE FIl - MAUA CAPITAL

HEDGE FUND FUNDO DE alienagio  [26/10/2023 [11.650,52  [02/09/2021 E&Cﬂ?%géé SSiRg%%(K?
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE

INVESTIMENTO RENDAFIXA [alicnagio  [26/102023 (686703 (020092021 P16 PACTUZL SERVICOS
REFERENCIADO CREDITO

PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE

INVESTIMENTO RENDA FIXA lalienagio  [26/10/2023 [375.05125  [02/09/2021 E&ii’*cgggé SSEXR]\)’;%%S
REFERENCIADO CREDITO

PRIVADO

COTAS DE FIl - MAUA CAPITAL

HEDGE FUND FUNDO DE alienagio  [27/102023 [30.153.00  [02/092021  [PES PACTOAL SERVICOS
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE

INVESTIMENTO RENDA FIXA  |aquisicio ~ [27/10/2023 (884,61 02/09/2021 E&Cﬂ?%géé SSiRg%%(K?
REFERENCIADO CREDITO

PRIVADO

COTAS DE FII - MAUA CAPITAL

HEDGE FUND FUNDO DE alicnagio  [30/10/2023 711,40 02092021 [BIG PACTLUAL SERVICOD
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE

INVESTIMENTO RENDA FIXA  |aquisicio  [30/10/2023  [206.277,58  [02/09/2021 E&i&‘*ggggg ss/};:le\)/%%%?
REFERENCIADO CREDITO

PRIVADO

COTAS DE FIl - MAUA CAPITAL

HEDGE FUND FUNDO DE alicnagio  |31/10/2023 |113.944.97  [02/09/2021 EITI\ICL%ACCETIESS% SSiRg;%(;AS
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE

INVESTIMENTO RENDAFIXA  |aquisiio (31102023 [860.000,00  [02/09/2021  [B1G PACTUZL SERVICOS
REFERENCIADO CREDITO

PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE

INVESTIMENTO RENDAFIXA  |aquisiio (31102023 [4.977.612.37 (021092021 P16 PACTUZL SERVICOS
REFERENCIADO CREDITO

PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE

INVESTIMENTO RENDA FIXA lalienagio  [31/10/2023  [750.415,10  [02/09/2021 E&ii’*cgggé SSEXR]\)’;%%S
REFERENCIADO CREDITO

PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE

INVESTIMENTO RENDA FIXA  lalienagio  [31/10/2023 [4.261,75  [02/09/2021 EITI\ICL%ACCETIESS% SSiRg;%(;AS
REFERENCIADO CREDITO

PRIVADO

COTAS DE FII - MAUA CAPITAL

HEDGE FUND FUNDO DE alienagio  [01/112023  {106.180,00 020092021 [B1G PACTUZL SERVICOS
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE

INVESTIMENTO RENDA FIXA  |aquisicio  [01/11/2023 708,59 02/092021 [ RS S
REFERENCIADO CREDITO

PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE

INVESTIMENTO RENDA FIXA  |aquisicio  [03/11/2023  [20.000,00  [02/09/2021 E&i&‘*ggggg ss/};:le\)/%%%?
REFERENCIADO CREDITO

PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE

INVESTIMENTO RENDAFIXA  faquisiio  [03/11/2023  [20.00000  [02/09/2021  [BXS PACE DAL SERVICOS
REFERENCIADO CREDITO

PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG aquisicio [03/11/2023 |113.727,34 |02/09/2021 _ |BTG PACTUAL SERVICOS

PACTUAL YIELD DI FUNDO DE

FINANCEIROS S/A DTVM

11/38



15/08/2025, 18:46

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=747576&cvm=true

INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

ANEXO 39-V : Informe Anual

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

03/11/2023

708,97

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

03/11/2023

19.291,03

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

03/11/2023

20.000,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

03/11/2023

4,50

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

03/11/2023

4,59

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

06/11/2023

106.039,07

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

06/11/2023

900.000,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

06/11/2023

74.584,44

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

06/11/2023

7,90

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

07/11/2023

1.520.000,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

08/11/2023

41.909,86

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

08/11/2023

4,86

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

13/11/2023

2.728,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

14/11/2023

7.780,49

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

16/11/2023

100,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

16/11/2023

38.019,07

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

12/38



15/08/2025, 18:46

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=747576&cvm=true

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

ANEXO 39-V : Informe Anual

16/11/2023

0,10

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

16/11/2023

101,62

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

16/11/2023

0,01

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

16/11/2023

907,54

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

20/11/2023

83.204,82

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

20/11/2023

128,83

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

20/11/2023

0,03

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

21/11/2023

59.449,55

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

21/11/2023

290,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

24/11/2023

48.289,03

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

28/11/2023

59.301,43

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

28/11/2023

48.334,18

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

28/11/2023

151.491,51

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

28/11/2023

2.740,99

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

28/11/2023

6.800,79

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

28/11/2023

100,38

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA

alienagdo

28/11/2023

38.035,13

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

ANEXO 39-V : Informe Anual

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

28/11/2023

83.443,20

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

29/11/2023

226.998,40

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

30/11/2023

144.856,21

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

30/11/2023

13.927,11

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

07/12/2023

46.955,78

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

11/12/2023

152.000,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

11/12/2023

219.147,08

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

11/12/2023

84.354,25

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - RESERVA
EXES FUNDO DE
INVESTIMENTO EM RENDA
FIXA CREDITO PRIVADO

alienagdo

11/12/2023

4.000.000,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

12/12/2023

1.380.000,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

12/12/2023

4.000.001,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

13/12/2023

505,60

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

13/12/2023

3.623.874,82

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

13/12/2023

1.380.678,74

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

14/12/2023

719,95

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

14/12/2023

505,84

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

ANEXO 39-V : Informe Anual

14/12/2023

719,95

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

14/12/2023

107.393,12

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

14/12/2023

911.492,45

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

14/12/2023

1.344.040,98

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

14/12/2023

8.711,06

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

14/12/2023

152.219,01

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

14/12/2023

378.272,54

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

14/12/2023

2.030.228,34

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

14/12/2023

20.264,92

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

14/12/2023

20.264,92

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

14/12/2023

39.688,95

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

15/12/2023

52.700,28

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

18/12/2023

173,33

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

18/12/2023

200,02

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

18/12/2023

0,04

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

19/12/2023

105.884,83

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA

aquisi¢ao

20/12/2023

599,39

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

20/12/2023

105.934,61

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

20/12/2023

599,39

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

20/12/2023

44.317,48

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

20/12/2023

173,49

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

26/12/2023

418,12

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

27/12/2023

48.404,93

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

27/12/2023

48.404,93

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

27/12/2023

48.404,93

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

27/12/2023

383.688,22

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

27/12/2023

7.850,54

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

27/12/2023

48.404,93

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

28/12/2023

144.400,35

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

02/01/2024

138.200,87

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

05/01/2024

1.054,74

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

05/01/2024

287.000,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

05/01/2024

217.559,46

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

ANEXO 39-V : Informe Anual

05/01/2024

144.733,28

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

05/01/2024

138.390,28

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

08/01/2024

1.091,60

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

08/01/2024

48.949,74

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

08/01/2024

1.055,20

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

15/01/2024

64.813,37

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

15/01/2024

95.040,47

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

15/01/2024

102,08

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

15/01/2024

1.037,07

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

15/01/2024

1.094,05

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

17/01/2024

82.319,92

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - RESERVA
EXES FUNDO DE
INVESTIMENTO EM RENDA
FIXA CREDITO PRIVADO

alienagdo

17/01/2024

57.574,45

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

18/01/2024

17.806,88

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisigdo

25/01/2024

4.069,91

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

25/01/2024

82.545,48

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

25/01/2024

17.847,63

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA

alienagdo

25/01/2024

191.458,90

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

25/01/2024

65.052,73

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

25/01/2024

95.391,46

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

25/01/2024

102,46

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - RESERVA
EXES FUNDO DE
INVESTIMENTO EM RENDA
FIXA CREDITO PRIVADO

alienagdo

25/01/2024

2.000.000,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

26/01/2024

2.000.000,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - RESERVA
EXES FUNDO DE
INVESTIMENTO EM RENDA
FIXA CREDITO PRIVADO

alienagdo

26/01/2024

32.975,85

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

29/01/2024

50.861,54

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

29/01/2024

5.000.000,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

29/01/2024

12.922,44

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

29/01/2024

5.000.000,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - RESERVA
EXES FUNDO DE
INVESTIMENTO EM RENDA
FIXA CREDITO PRIVADO

alienagdo

29/01/2024

22,34

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

30/01/2024

37.956,64

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

30/01/2024

212.289,98

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

30/01/2024

884.635,78

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

30/01/2024

1.637.562,67

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

30/01/2024

47.156,92

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA

alienagdo

30/01/2024

4.075,43

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

30/01/2024

2.001.802,67

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

30/01/2024

17.325,93

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

30/01/2024

910,87

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

31/01/2024

146.667,95

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

05/02/2024

555.442,24

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

05/02/2024

146.857,71

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

06/02/2024

4.405,38

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

07/02/2024

45.814,48

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

07/02/2024

4.407,45

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

08/02/2024

12.953,74

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisigdo

14/02/2024

9.125,39

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

15/02/2024

38.431,06

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

15/02/2024

124.997,18

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

16/02/2024

1.721,05

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

19/02/2024

85.225,18

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

20/02/2024

50.237,91

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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21/02/2024

17.806,88

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

26/02/2024

67.399,12

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

26/02/2024

85.408,69

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

26/02/2024

50.324,42

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

26/02/2024

17.829,43

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

27/02/2024

186.841,13

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - RESERVA
EXES FUNDO DE
INVESTIMENTO EM RENDA
FIXA CREDITO PRIVADO

alienagdo

27/02/2024

407.469,75

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

28/02/2024

118.621,30

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

29/02/2024

30.002,85

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

06/03/2024

13.973,78

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

07/03/2024

3.506,50

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

07/03/2024

56.443,40

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

07/03/2024

187.405,17

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

07/03/2024

13.979,61

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

07/03/2024

88.858,06

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - RESERVA
EXES FUNDO DE
INVESTIMENTO EM RENDA
FIXA CREDITO PRIVADO

alienagdo

07/03/2024

5.403.117,37

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

14/03/2024

6.256,92

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM
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15/03/2024

180.657,60

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicdo

15/03/2024

11.659,85

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

18/03/2024

14.246,46

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

18/03/2024

100,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

18/03/2024

100,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

18/03/2024

27,93

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - RESERVA
EXES FUNDO DE
INVESTIMENTO EM RENDA
FIXA CREDITO PRIVADO

alienagdo

18/03/2024

733.556,07

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - RESERVA
EXES FUNDO DE
INVESTIMENTO EM RENDA
FIXA CREDITO PRIVADO

alienagdo

18/03/2024

3.239.526,34

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

19/03/2024

3.983.037,65

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

20/03/2024

163.760,22

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

21/03/2024

22.063,45

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

26/03/2024

46.674,31

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

26/03/2024

100,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

26/03/2024

100,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

26/03/2024

260.558,68

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

26/03/2024

164.030,87

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

26/03/2024

22.090,50

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM
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PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
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INVESTIMENTO RENDA FIXA  |alienacio  [26/03/2024 0,06 02/09/2021 E&i&‘*ggggg ss/};:le\)/%%%?
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDAFIXA falicnagio  [26/03/2024 |46.674.25  [02/092021  [PTS PACE DAL SERVICOS
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDAFIXA  |aquisigho  [27/03/2024 [143.786,11 (021092021 P16 PACTUZL SERVICOS
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
e
FUNDO DE PACTUAL
aquisicio 28/03/2024 105.312,19 [02/09/2021  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA NADE
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FII - TG
MAUA CAPITAL
REAL ESTATE PACTUAL
REALESTATE lalicnaao 01/04/2024  [1.688.526,77 [02/09/2021  |SERVICOS
FINANCEIROS
INVESTIMENTO NN
IMOBILIARIO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
e PACTUAL
aquisiciio 02/04/2024 [1.752,80  [02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA NAE
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisicio 03/04/2024  [1.686.360,44 [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA NADe
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
s
aquisicéio 05/04/2024  [608.407,97 [02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisicio 08/04/2024 (100,03 02/09/2021  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA TNAE
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 08/04/2024 [771.980,86 [02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA NADe
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE alicnacdo 08/04/2024 [608.649.45 |02/09/2021 |BTG
FUNDO - BTG PACTUAL
PACTUAL SERVICOS
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YIELD DI FINANCEIROS
FUNDO DE S/A DTVM
INVESTIMENTO
RENDA FIXA
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
oA
FUNDO DE PACTUAL
alienagdo 08/04/2024 100,03 02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisicao 10/04/2024 13.593,29 02/09/2021  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisicao 12/04/2024  (1.000.000,00 ]02/09/2021  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisicao 12/04/2024 18.900,16 02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
HEDD
aquisicdo 15/04/2024 196.594,31 02/09/2021  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisicao 15/04/2024 1104.320,84 102/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisicao 16/04/2024 147.181,77 02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE aquisicao 17/04/2024 189.169,53 02/09/2021 |BTG
FUNDO - BTG PACTUAL
PACTUAL SERVICOS
YIELD DI FINANCEIROS
FUNDO DE S/A DTVM
INVESTIMENTO
RENDA FIXA
REFERENCIADO

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=747576&cvm=true
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CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
s
aquisiciio 18042024 [27.761,51  [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdio 19/04/2024  |418,04 02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA NN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
Sauisicao 220042024 [157.434.18  [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA AN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
E&LI?OD]; . PACTUAL
alienacdo 24/042024 |47.300,17  |02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
e
FUNDO DE PACTUAL
alienagdio 24/04/2024  [89.350,89  [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA SN DTUM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 24/042024 [27.38831  |02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA AN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdio 241042024 [157.567,03 [02/09/2021  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA /A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 24/042024 [1391,72  02/09/2021  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S8 DTUM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE aquisicio 26/04/2024 [108.580.29 |02/09/2021 |BTG
FUNDO - BTG PACTUAL
PACTUAL SERVICOS

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=747576&cvm=true
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YIELD DI FINANCEIROS
FUNDO DE S/ADTVM
INVESTIMENTO
RENDA FIXA
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
e
FUNDO DE PACTUAL
alienagdio 26/042024  [104.708,12  [02/09/2021  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 26/04/2024 [95.560,06  |02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
E%I?OD];E PACTUAL
alienagdio 26/042024  [108.580,29 [02/09/2021  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 26/042024  [106.170.75 [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S8 DTUM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
ins
alienagdo 26/042024 [1.765,73  |02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdio 26/04/2024  [921.684,02 [02/09/2021  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 26042024 [3.61096  |02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA SIn DTN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE alienagdo 26/04/2024 |1.004.119,40 [02/09/2021 |BTG
FUNDO - BTG PACTUAL
PACTUAL SERVICOS
YIELD DI FINANCEIROS
FUNDO DE S/ADTVM
INVESTIMENTO
RENDA FIXA
REFERENCIADO

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=747576&cvm=true

25/38



15/08/2025, 18:46

ANEXO 39-V : Informe Anual

CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
EIBI?VLI;)OD];E PACTUAL
alienagdo 26/042024 [8.936,82  [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdio 26/04/2024  [2.810.159,17 [02/09/2021  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA NN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 26/042024 [145.017,10  [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA AN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
s
aquisiciio 20/04/2024 [263.156,78 [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
e
FUNDO DE PACTUAL
aquisigiio 30/04/2024  |98.155,88  |02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA SN DTUM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisicio 06/052024 1.752,80  02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA AN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdio 08/05/2024 |48.634,32  02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA /A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 08/052024 175422 02/09/2021  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S8 DTUM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE aquisicio 09/05/2024 100,00 02/09/2021 |BTG
FUNDO - BTG PACTUAL
PACTUAL SERVICOS

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=747576&cvm=true
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YIELD DI FINANCEIROS
FUNDO DE S/ADTVM
INVESTIMENTO
RENDA FIXA
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
e
FUNDO DE PACTUAL
aquisigiio 09/05/2024 112,59 02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
E%SOD];E PACTUAL
alienagdo 09/05/2024 101,86 02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
E%I?OD];E PACTUAL
alienagdio 09/05/2024 10,73 02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 09/05/2024 90,25 02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S8 DTUM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
ins
aquisiciio 10/052024 [5.931,18  [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdio 100052024 [6.774.65  [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 10/05/2024 [9.75 02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA SIn DTN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE alienagdo 10/05/2024 [5.931,18  [02/09/2021 |BTG
FUNDO - BTG PACTUAL
PACTUAL SERVICOS
YIELD DI FINANCEIROS
FUNDO DE S/ADTVM
INVESTIMENTO
RENDA FIXA
REFERENCIADO

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=747576&cvm=true
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CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
ins
aquisiciio 13052024 [24.524.86  [02/09/2021 |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisigiio 150052024 [220.22840 [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA NN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
Sauisicao 150052024 [40.73047  [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA AN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
E&LI?OD]; . PACTUAL
aquisiciio 17052024 [90.88325  [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
e
FUNDO DE PACTUAL
aquisigiio 20/052024 [299.240,51 02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA SN DTUM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
E%SOD];E PACTUAL
aquisicio 200052024 [22.21574  |02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA AN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
E%I?OD];E PACTUAL
alienagdio 24/052024 [22.251,51  [02/09/2021  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA /A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 241052024 (120,55 02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S8 DTUM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE aquisicio 27/05/2024 |105.725.46 |02/09/2021 |BTG
FUNDO - BTG PACTUAL
PACTUAL SERVICOS

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=747576&cvm=true
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YIELD DI FINANCEIROS
FUNDO DE S/ADTVM
INVESTIMENTO
RENDA FIXA
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
e
FUNDO DE PACTUAL
aquisigiio 27052024 [26.418,52  |02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
E%SOD];E PACTUAL
alienagdo 27/052024 [163.11832  [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
E%I?OD];E PACTUAL
alienagdio 270052024 [105.725.46 (02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 27052024 [26.418,52  |02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S8 DTUM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
s
aquisiciio 28/05/2024 |49.50322  [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisigiio 28/052024 [14.113,75  |02/09/2021  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
Sauisicao 20/052024 [50.033,78  [02/09/2021  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA SIn DTN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE aquisigio 201052024 [100.244.77 |02/09/2021 |BTG
FUNDO - BTG PACTUAL
PACTUAL SERVICOS
YIELD DI FINANCEIROS
FUNDO DE S/ADTVM
INVESTIMENTO
RENDA FIXA
REFERENCIADO

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=747576&cvm=true
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CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
HEDD
alienag@o 31/05/2024 403,49 02/09/2021  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 31/05/2024 |578,87 02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 31/05/2024 1998,05 02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
A
alienag@o 31/05/2024 |2.578,89 02/09/2021  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
oA
FUNDO DE PACTUAL
alienagdo 31/05/2024 139,20 02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienag@o 31/05/2024 142,50 02/09/2021  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 31/05/2024 144,75 02/09/2021  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 31/05/2024 147,70 02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE alienagdo 31/05/2024 1309,65 02/09/2021 BTG
FUNDO - BTG PACTUAL
PACTUAL SERVICOS

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=747576&cvm=true

30/38



15/08/2025, 18:46

ANEXO 39-V : Informe Anual

YIELD DI FINANCEIROS
FUNDO DE S/ADTVM
INVESTIMENTO
RENDA FIXA
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
YIELD DI BTG
FUNDO DE . PACTUAL
alicnaggio 31/05/2024 345,63 02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
;{IIJ%];)ODSE . PACTUAL
alienagdo 31/05/2024  [1.48 02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
RENDA PIXA FINANCEIROS
S/ADTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
INVES HIMENTO [lienagdo 31/052024 |1,87 02/09/2021  |SERVICOS
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 31/05/2024  [5,20 02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
s |
INVESTIMENTO [Alienagdo 31/05/2024 [10,34 02/09/2021  |SERVICOS
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
INVES HIMENTO [lienagdo 31/052024 26,18 02/09/2021  |SERVICOS
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdio 31/05/2024 37,39 02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA AN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE alicnagdio 31/05/2024 (0,19 02/092021 |BTG
FUNDO - BTG PACTUAL
PACTUAL SERVICOS
YIELD DI FINANCEIROS
FUNDO DE S/ADTVM
INVESTIMENTO
RENDA FIXA
REFERENCIADO

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=747576&cvm=true
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CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
EIBI?VLI;)OD];E PACTUAL
alienagdo 31/05/2024  |0,31 02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
E%I])DODI;E PACTUAL
aquisigiio 03/06/2024 |13.973.78  02/09/2021  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA NN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 03/06/2024 |13.973.78  02/09/2021  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA AN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
s
aquisiciio 06/06/2024 |6.82726  02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
VIELD DI BTG
FUNDO DE PACTUAL
aquisigiio 07/06/2024 |49.830,13  02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA SN DTUM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
E%SOD];E PACTUAL
alienagdo 07/06/2024 |6.829.93  [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA AN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdio 07/06/2024 |16.180,63  |02/09/2021  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA /A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 07/06/2024 |33.649,50  02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S8 DTUM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE alienagdo 07/06/2024 [9.350,70  |02/09/2021 |BTG
FUNDO - BTG PACTUAL
PACTUAL SERVICOS

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=747576&cvm=true
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YIELD DI FINANCEIROS
FUNDO DE S/A DTVM
INVESTIMENTO
RENDA FIXA
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
oA
FUNDO DE PACTUAL
aquisicao 14/06/2024 134.902,69 02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisicao 14/06/2024 15.044,33 02/09/2021  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisicao 17/06/2024 (165.451,54 102/09/2021 [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisicao 17/06/2024 |88.288,16 02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
HEDD
aquisicdo 17/06/2024 198.298,85 02/09/2021  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisicao 19/06/2024 181.190,04 02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisicao 20/06/2024 1395.016,09 [02/09/2021 [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE aquisicao 20/06/2024 1500.000,00 [02/09/2021 BTG
FUNDO - BTG PACTUAL
PACTUAL SERVICOS
YIELD DI FINANCEIROS
FUNDO DE S/A DTVM
INVESTIMENTO
RENDA FIXA
REFERENCIADO

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=747576&cvm=true
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CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
EIBI?VLI;)OD];E PACTUAL
alienagdo 24/06/2024  |419.85 02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisigiio 26/06/2024 |74.656,58  |02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA NN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
Sauisicao 26/06/2024 [22.136,08  |02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA AN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
s
alienacdo 26/06/2024 |44.287,80  [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
e
FUNDO DE PACTUAL
alienagdio 26/06/2024 [30.368,78  [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA SN DTUM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 26/06/2024 |417.751,62  |02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA AN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdio 26/06/2024 [22.136,08  [02/09/2021  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA /A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisigiio 27062024 |47.316,12  |02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S8 DTUM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE alienagdo 27/06/2024 |165.990,08 |02/09/2021 |BTG
FUNDO - BTG PACTUAL
PACTUAL SERVICOS

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=747576&cvm=true
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YIELD DI FINANCEIROS
FUNDO DE S/ADTVM
INVESTIMENTO
RENDA FIXA
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
YIELD DI BTG
FUNDO DE . PACTUAL
alicnaggio 27/06/2024 |88.575,54  [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
;{IIJ%];)ODSE . PACTUAL
alienagdo 27/06/2024 [81.380,20  [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
RENDA PIXA FINANCEIROS
S/ADTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
INVES HIMENTO [lienagdo 27/06/2024  [395.785,78  [02/09/2021  |SERVICOS
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 27/06/2024 |82.640,12  [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
s |
INVESTIMENTO [Alienagdo 27/06/2024 |47.316,12  [02/09/2021  |SERVICOS
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
INVES HIMENTO [lienagdo 27/06/2024 |14.237,00  [02/09/2021  |SERVICOS
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdio 27/06/2024 5043539  [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA AN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE alicnagdio 270062024 |86.132,70  |02/09/2021 |BTG
FUNDO - BTG PACTUAL
PACTUAL SERVICOS
YIELD DI FINANCEIROS
FUNDO DE S/ADTVM
INVESTIMENTO
RENDA FIXA
REFERENCIADO

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=747576&cvm=true
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CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
ins
alienagdo 27/06/2024 [35.030,14  |02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdio 27062024 [5.062,75  |02/09/2021  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA NN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 27/06/2024 |98.618.81  |02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA AN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
s
alienacdo 27/06/2024 [24.847,62  02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
e
FUNDO DE PACTUAL
alienagdio 27/06/2024 [222.947.24  02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA SN DTUM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
E%SOD];E PACTUAL
alienagdo 27/06/2024 |41.23331  [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA AN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdio 27/06/2024 [91.93329  [02/09/2021  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA /A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 27/06/2024 [137.847.30 [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S8 DTUM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE alienagdo 27/06/2024 [49.93553  |02/09/2021 |BTG
FUNDO - BTG PACTUAL
PACTUAL SERVICOS

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=747576&cvm=true
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YIELD DI FINANCEIROS
FUNDO DE S/ADTVM
INVESTIMENTO
RENDA FIXA
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
e
FUNDO DE PACTUAL
alienagdio 27062024 [2.754,16  |02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
E%SOD];E PACTUAL
alienagdo 27/06/2024 |971.342,22 |02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
E%I?OD];E PACTUAL
alienagdio 27/06/2024  [267.591,77 |02/09/2021  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 27/06/2024 |43.569,57  |02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S8 DTUM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
ins
aquisiciio 28/06/2024 [32.107,58  [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisigiio 28/06/2024 [148.672,31 02/09/2021  [SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 28/06/2024 [1.764,50  |02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA SIn DTN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO

15.|Politica de divulgacao de informagodes

15.1|Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacoes relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=747576&cvm=true

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissdo de Valores Mobiliarios n® 472 nossa politica de divulgagao define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacéncia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
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representar 5% ou mais da Receita ou Distribui¢do do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
ponderavel inteng@o dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que
se confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgacao ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

15.2|Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site
do Administrador, por meio do enderego eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de

informacées, se for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial

formado pela Faculdade de Direito do Largo Sdo Francisco - Universidade de Sao Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do

BTG Pactual na América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordindria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5.Riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=747576&cvm=true
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DECLARAGAO DE VERACIDADE

Sdo Paulo/SP, 15 de agosto de 2025.

A

EXES SERVICOS FINANCEIROS LTDA.

Avenida Reboucas, n.2 2.748, 122 Andar, Conjuntos 121 e 122, Sala 3, Pinheiros, CEP 05402-500
Sdo Paulo - SP

EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Avenida Reboucas, n.2 2.748, 122 Andar, Conjuntos 121 e 122, Sala 1, Pinheiros, CEP 05402-500, inscrita no
CNPJ/MF sob n2 31.960.567/0001-33, devidamente habilitada para a prestacdo de servicos de gestdo de
carteira de valores mobilidrios perante a CVM, nos termos do Ato Declaratdrio n2 17.218, de 28 de junho de
2019 (“Gestora”), vem, na qualidade de Gestora do fundo EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n? 41.076.851/0001-00 (“Fundo” ou “Classe”),

administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na
cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n2 59.281.253/0001-23
(“Administrador”), devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de
carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n2 8.695, de 20 de margo de 2006,
vem por este ato, considerando a 52 (quinta) emiss3o de cotas da Classe Unica do Fundo no montante de
10.070.494 (dez milhGes setenta mil quatrocentas e noventa e quatro) novas cotas, sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, em série e classe Unicas, da Classe (“Novas Cotas”), com preco unitario de RS 9,62 (nove

reais e sessenta e dois centavos reco de Emissdo”), i X istribuica imari v
taed t “p deE "), sem considerar a taxa de distribuicdo primaria no valor

de RS 0,31 (trinta e um centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Priméria”), totalizando o montante de,

inicialmente, até RS 100.000.005,42(cem milh&es e cinco reais e quarenta e dois centavos) (“Montante Total
da Oferta”), a ser realizada em conformidade com a Resolugdo CVM 160. Serd admitida a distribuicdo parcial
das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdao CVM 160, desde que respeitado o montante
minimo da Oferta, correspondente a RS 1.000.000,65 (um milhdo de reais e sessenta e cinco centavos),

correspondente a 100.705 (cem mil, setecentos e cinco) Novas Cotas Novas Cotas (“Montante Minimo da

Oferta”). E assegurado aos atuais Cotistas que estejam em dia com suas obrigagdes para com a Classe,
detentores de Cotas no terceiro dia util subsequente a publicacdao do Andncio de Inicio da Oferta (“Anuncio

de Inicio”), e que estejam em dia com suas obrigacdes perante a Classe, o exercicio do Direito de Preferéncia
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na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do Fator de Proporg¢do para

Subscricdo de Novas Cotas, de acordo com o disposto no subitem 1.1., “Direito de Preferéncia em Novas

Emissoes Aprovadas” do Anexo | ao Regulamento da Classe, que serdo objeto de oferta publica sob o regime

de melhores esforcos de colocagdo, a ser realizada nos termos da Resolugdao CVM n? 160, de 13 de julho de

2022, conforme alterada (“Oferta Publica”), declarar, em carater irrevogavel e irretratavel, que:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

na data de inicio da Oferta Publica e na presente data, todas as informacdes prestadas na
documentacdo da Oferta Publica e no processo de auditoria legal, fornecidas a EXES SERVICOS
FINANCEIROS LTDA., sociedade com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Reboucas, n.2 2.748, 122 Andar, Conjuntos 121 e 122, Sala 3, Pinheiros, CEP 05402-500, inscrita no
CNPJ sob n255.108.951/0001-70, na qualidade de coordenador lider da Oferta Publica (“Coordenador
Lider”), e as demais partes envolvidas na Oferta Publica, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta

Publica;

as informacgdes prestadas ao Coordenador Lider para estruturagdo e coordenagdo da Oferta Publica

constituem todas as informacdes relevantes sobre a Gestora e a Classe, conforme aplicavel;

ndo ha quaisquer outros fatos ou informacdes relevantes sobre sua situacdo financeira, reputacéo,
resultados operacionais e/ou sobre suas atividades que ndo tenham sido informados ao Coordenador
Lider que tornem quaisquer das declaracdes ou informagdes prestadas ao Coordenador Lider, no
ambito da Oferta Publica e no processo de auditoria legal, falsas, incorretas, inconsistentes ou

imprecisas;

é responsavel pela veracidade, consisténcia, certeza, qualidade e suficiéncia das informacgdes
prestadas em razdo da Oferta Publica e em todos os documentos referentes a Oferta Publica
preparados em conjunto com o Coordenador Lider. Caso referidas informacgdes se tornem inveridicas,
inconsistentes, sem qualidade, imprecisas, incompletas e/ou insuficientes durante todo o prazo de
duracdo da Oferta Publica, a Gestora se compromete a notificar tal fato, por escrito, ao Coordenador
Lider, reconhecendo e reafirmando sua obrigacdo de indenizar, no que for comprovada a devida
perda, o Coordenador Lider por eventuais prejuizos decorrentes de informacgdes inveridicas,
insuficientes, incompletas, de ma qualidade ou inconsistentes disponibilizadas, nos limites e termos

descritos no Contrato de Distribuicdo celebrado no ambito da Oferta Publica;

cumpriu e cumprira, conforme o caso, com todas as suas obriga¢Ges previstas na regulamentagdo

especifica; e
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(vi) as declaragBes e garantias prestadas pela Gestora no Material Publicitario disponibilizado ou em
qualquer outro documento da Oferta Publica permanecem integralmente verdadeiras, consistentes,

corretas e suficientes.

Sendo o que nos cumpria para 0 momento, colocamo-nos a inteira disposicdo de V. Sas. para quaisquer

esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.

A presente declaracdo é feita sob livre e espontanea vontade da declarante.

EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA.

TIAGO AUGUSTO _ »

DOS SANTOS SILVA e e assains RICARDO KRAUSS pesinado de forma digital por
LICARIAQ:349949868 SLVALCARROzag9sests1 RODRIGUES:0826159796 poppicues0s261597962

51 2 Dados: 2025.08.15 19:01:54 -03'00'
Nome: Tiago Augusto dos Santos Silva Licaridao Nome: Ricardo Krauss Rodrigues

CPF: 349.949.868-51 CPF: 082.615.979-62
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LDER
PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160

do EXES SERVICOS FINANCEIROS LTDA., instituicdo integrante do sistema de distribuicio de valores
mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Rebougas, n.2 2.748, 129 Andar, Conjuntos 121 e 122, Sala 3, Pinheiros, CEP 05402-500,
inscrita no CNPJ sob o n?2 55.108.951/0001-70, na qualidade de instituicdo intermediaria lider
(“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 52 (quinta) emissdao do EXES
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ no
41.076.851/0001-03 (“Fundo” e “Oferta”, respectivamente), administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n? 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n?
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM”) para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato

Declaratdrio n2 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), que sera objeto de registro automatico
junto a CVM, vem, nos termos do artigo 24 da Resolucdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 160”), expor e declarar o quanto segue: (i) tomou todas as cautelas e agiu com

elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (a) as
informacdes prestadas, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta das cotas do Fundo, por
ocasido do registro e durante o periodo de realizacdo da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, e (b)
as informacdes fornecidas ao mercado durante todo o periodo de realizacdo da Oferta, inclusive aquelas
eventuais ou periddicas e aquelas constantes do estudo de viabilidade econémico-financeira dos ativos
imobilidrios nos quais o Fundo aplicard seus recursos e que integram o prospecto do Fundo e da Oferta sdo
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; (ii) os
documentos referentes ao Fundo estdo regulares e atualizados perante a CVM nesta data; e (iii) o prospecto
do Fundo e da Oferta contém e contera na datas de sua divulgacdo, as informacdes relevantes necessarias
ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Novas Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades,
situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes
relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor.

Sdo Paulo, 15 de agosto de 2025.

EXES SERVIGOS FINANCEIROS LTDA.

Assinado de forma digital por

KATHELIN VITORIA DE ¢ aTHELIN VITORIA DE OLIVEIRA TIAGO AUGUSTO DOS  frstado de forma digital por
OLIVEIRA MENDES:39078605863 SANTOS SILVA SILVA LICARIAO:34994986851
MENDES:39078605863 F())a;i:os‘: 2025.08.15 18:39:28 LICARIAO:34994986851 %chi:osl: 2025.08.15 18:26:30

Nome: Kathelin Vitéria de Oliveira Mendes Nome: Tiago Augusto dos Santos Silva Licarido

CPF: 390.786.058-63 CPF:349.949.868-51



DECLARAGAO DO EMISSOR
PARA FINS DO ITEM 14.5 DO ANEXO C DA RESOLUGAO CVM 160

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”)sob o n? 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de valores mobilidrios, de acordo
com o Ato Declaratério n? 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”), na qualidade de
Administrador do EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Fundo”), inscrito no CNPJn2 41.076.851/0001-03, o qual realizard a sua 52 (quinta) oferta publica de
distribuicdo primaria de cotas (“Oferta”), que sera objeto do pedido de registro automatico juntoa CVM,
observado o Convénio CVYM-ANBIMA, vem, nos termos da Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), declarar que o registro do Fundo esta devidamente

atualizado nesta data, sob o cédigo n2 0321099.

Sdo Paulo/SP, 04 de agosto de 2025.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administrador do

EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
SANDRA IRENE Digitally signed by

Nome: [=] ZyniGa ANDRA RN ZONIGA Nome: [=] REINALDO Digitally signed by

CAMACHO:0869 CAMACHO:08695722880 GARCIA 2%':3'30 GARCIA

= : Date: 2025.08.06 - [= :09205226700
CPR =] e 2026080 CPE =] ADA0:092052267 horsonepane
00 16:44:36 -03'00'
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DECLARAGAO DA ADMINISTRADORA
PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”)sob o n? 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de valores mobilidrios, de acordo
com o Ato Declaratérion? 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administradora”) do EXES FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), inscrito no CNPJ n2
41.076.851/0001-03, o qual realizara a sua 52 (quinta) oferta publica de distribuicdo primaria de cotas
(“Oferta”), que serd objeto do pedido de registro automaticojunto a CVM, vem, nos termos do artigo
24 da Resolugdo da CYM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 1607) e
do Convénio CVM — ANBIMA, expor e declarar o quanto segue:

A Administradora declara que:

(i) 0 prospecto contém e contera as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos investidores, da Oferta, das Novas Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, sua
situacdo econdmico-financeira, bem como dos riscos inerentes as suas atividades e
quaisquer outras informacdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas
pertinentes em vigor; e

(ii) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes
prestadas por ocasido do registro da Oferta perante a CVM e fornecidas ao mercado
durante o periodo de distribuicdo das Novas Cotas.

Sdo Paulo/SP, 4 de agosto de 2025.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Nome: [=] SANDRA IRENE Dtely stored Nome: [=] REINALDO Digitally signed by
SANDRA IRENE ZUNIGA
CPF: [=] ZUNIGA CAMACHO:0869572288 CPF: [=] GARCIA igﬁg;%ggz\gg% .
o CAMACHO:086 7, 20250806 e ADAQ:0920522 pate: 2025.08.06
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