FUNDQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FHl CYRELA THERA CORPORATE
CNPI n° 13.866.653/0001-71

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 07 DE JUNHO DE 2016

1. DATA, HORARIO E LOCAL: Aos 07 de junho de 2016, 4s 11h00, na cidade de Sio
Paulo, Estado de S3do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 14" andar.

2. CONVOCACAOQ: Realizada nos termos do attigo 21 do Regulamento do Fundo de
Investimento Imobilidrio -~ FII Cyrela Thera Corporate (respectivamente “Regulamento” e
“Fundo™) e do Art. 19 da Tnstrucio CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrugio CVM 4727), publicada ainda no website da BTG Pactual Servicos Financeiros S.A.
DTVM (*Administradora™) (www.btgpactual.com).

3. PRESENCA: Compareceram os- Cotistas representando 30,05% do total das cotas emitidas
pelo Fundo com direito de voto, nos termos do Regulamento do Fundo e conforme assinaturas no
Livro de Presengas. Presentes, ainda, os representantes da Administradora.

COMI’OSICKO DA MESA: Presidente: Edgar Boicenco; e Secretirio: Fred Calim de Carvalko
4, ORDEM DO DIA:

1. Aprovar a proposta e respectiva venda, de 100% (cem por cento) do imdvel de
propriedade do Fundo, denominade “Edificio Thera Corporate™, objeto das matriculas n’.
234.681, 234.682, 234.683, 234.684, 234,705, 234.706, 234.707, 234.708, 234.709 e
234,710 do 15° Oficial de Registro de imdveis de SHo Paulo, localizado na Avenida
Engenheiro- Luis Carlos Berrini, 105, cidade ¢ estado de S#o Paulo, pelo valor total de
R$100.568.520,00 {cem mithdes, guinhentos ¢ sessenta e oito mil, quinhentos e vinte reais),
a ser pago ao Fundo, & vista, em moeda corrente nacional, na mesma data e mediante a
lavratura de escritura de venda e compra do referido imdvel ou celebracio de ouwo
instrumento suficiente para transmissio do mesmo a0 proponente. A efetivagio da
‘aquisicdo estd condicionada i confirmagio de determinadas aprovigdes, premissas e
condices a serem verificadas em diligéncia a ser conduzida pela Compradora, periodo
durante o qual a Compradora terd exclusividade na negociagfio e aquisi¢io do ativo em
questido, bem como i observéncia de direito de préferéncia dos atuais Locatdrios; e

2. aprovar a liquidagio do Fundo, condicionada ac encerramentc de todos os
processos judiciais nos quais o Fundo atue como parte, por meio de: (a) acordos; (b)
substitui¢do, petda Compradora ou tefceiro interessado.



3, ESCLARECIMENTOS INICIAIS

A Administradora deu infcio 2 Assembleia, informando que receben, no dia 06 de junho de 2016,
do mesmo propouente da Proposta Anterior, nova proposia com o mesmo objeto (venda do
Imével), mas pelo valor de R$ 106.000.000,00 (cento e seis milhdes de reais), o que representa,
portanto, um aumento de R$ 5.431.480,00 (cinco milhdes, quatrocentos e trinta e um mil,
quatrocentos e oitenta reais) em relagio ao valor originalmente proposto na Proposta Anierior
(“Proposta Atualizada™). A Proposta Atualizada expira em 12/07/2016.

Ocorre que em 25 de maio de 2016 foi convocada uma assembleia geral exiraordindria do Fundo, a
ser realizada nesta data, para deliberar a aceitagio ou ndo, pelos cotistas do Fundo, da Proposta
Anterior, objeto do Fato Relevante de 20 de maio de 2016 (*AGE”).

Considerando gue a Proposta Atualizada substitui e invalida os termos da Proposta Anterior, a
Administradora convocard, nos prazos. legais e regulamentares, respeitando ainda a vigéncia da
Proposta Atualizada, uma nova assembleia geral exiraordindria de cotistas do Fundo, para
deliberar, entdo, sobre a Proposta Atualizada, razio pela qual as delibera¢bes que. seriam tomadas
nesta Assembleia ficaram prejudicadas,

De toda forma, ¢ considerando o prazo exiguo entre o recebimento da Proposta Atualizada (que
ocorren em 06 de junho de 2016) e a realizacio desta assembleia, a Administradora decidiu por
manter a estrutura para recebimento dos cotistas do Fundo que n#o tiveram acesso a tempo ao Fato
Relevante divulgado pela Administradora em 06 de junho de 2016, ou que desejaram comparecer
para discuss&o da questdo, ressaltando, contudo que nZo haverd matéria para deliberagiio.

Por fim, a Administradora esclarece que, alé o momento ndo hd conhecimente de quaisquer
processos judiciais nos quais o Fundo seja parte.

6. DELIBERACOES:

Em raziio do recebimento da Proposta Atnalizada restou prejudicada a ordem do dia, niio havendo,
portanto, matéria para deliberagfo,

Inobstante a ndo deliberagio, solicitaram os quotistas a palavra para consignar o que segue:

(1)  a Proposta Anterior, definida no Fato Relevante de 06 de junho de 2016, de valor de R$
9.500/m2- (R$ 100.568.520,00) apresentada pela Barzel Properties Gestora de Recursos
Ltda., seria rejeitada por ampla maioria dos quotistas presentes, por entenderem ser o
valor baixo;

(i) que-no entendimento de parte dos quotistas, alinhado com o objeto do Funde, o propdsito
precipuo do Fundo & renda, nfio havendo intengio de venda do imdvel, ainda gue haja
prerrogativa de venda estabelecida em Regulamento;



(i) que, com o objetivo de defesa dos minoritdrios, paste dos quotistas solicitaram que a
Administradora envide maiores esforgos para, em recebendo propostas de compra do
imével, solicitar a0 proponente, prazo para analise da mesma de 45 (quarenia e cinco)
dias, considerando um. prazo minimo 30 (wrinta) dias, a contar do envio Fato Relevante
a0s quotistas, contendo o teor-da proposta;

{iv} que, com o objetivo de defesa dos minoritdrios, parte dos quotisias solicitaram que-a
Administradora adote critérios minimos para convocagiic de nova Assembleia para
deliberar sobre eventual venda do imdvel, sendo esses:

¢ lermos e condigfes gerais da proposta com abertura de identidade do potencial

comprador; e
s prazo minimo entre a convocagiio e realizaciio da Assembleia Geral de 30 (trinta)

dias.

A Admipistradora desde j4 informa que tais solicitagBes, acima descritas, serfo verificadas caso a
-caso dependendo das eventuais propostas recebidas, sendo certo que, sempre cumprird. 0s prazos
minimos requeridos pela regulamentagio aplicdvel.

Pedida a patavra, o Sr. Ricarde Pires Caslanho Valente solicitou. consignar sva sugestdo de
destituicdo da Administradora.

Por fim, os Srs. Paule Antonio Neder e Sr. Fred Calim de Carvatho solicitaram a consignagio de
correspondéncias enderegadas respectivamente a Administradora e 4 Comissfio de Valores
Mobilidrios. Referidas correspondéncias seguem na forma de anexo & presente Ata. Por motivos dé
confidencialidade dos subscritores, a correspondéncia enviada pelo Sr. Fred Calim de Carvalho
segue transcrita no Anexo II, sem as devidas assinaturas.

7. ENCERRAMENTQ:

Nada mais havendo a tratar, foi suspensa-a assembieia geral pejo tempo necessdrio & lavratura da
presente ata que, fida e aprovada; foi pelos presentes assinada, que autorizaram seu registro com
omissio das assinaturas.

A presente é copia fiel da ata lavrada em livro priprio.

Sao Paulo, 07 de junho de 2016.
Mesa:

‘Edgar Boicenco Fred Calim de Carvalho
Presidente Secretdrio



ANEXOI1

Sio Paulo, 03 de Junho de 2016

-

A

Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM
Servico de Atendimento ao Cidadao

Rua Cincinato Braga, 340 - 20 andar
Edificio Delta Plaza

CEP - 01333-010 - Sido Paule - SP
Telefone: (11) 2146-2000

Ref. Reclamagio sobre procedimento do Administrador BTG Pactual Servicos
Firianceiros DVTM coin respeito ao récebimento de oferta de aquisigéio, do Gnico ativo
do Fundo de Investimento Imobilidrio — FII Cyrela Thera Corporate.

Prezados senhores

Esta tem por objetivo solicitar que esta autarquia, através dos poderes constitucionais
que lhe sfo conferidos, interceda junto ao BTG Pactual Servicos Financeiros DVTM
(“Administrador”), administrador do Fundo de Investimento Imobiliario — FII
Cyrela Thera Corporate (“Fundo”), para que o processo de recepgiio de proposta de
compra do tnico ativo do Fundo, a convocagio de Assembleia Extraordinaria para
deliberacdo ¢ a eventual liquidagéo do mesmo, obedega a critérios cujos objetivos sejam
preservar os interesses da maioria dos ¢otistas. Deve, portanto, o administrador garantir
que todos os cotistas sejam comunicados, garantir que todos os cotistas conhegcam os.
fatos, garantir que todos os cotistas conhecam a situagdo de mercado onde situa-se o
ativo do Fundo, bem como garantir que tenham tempo habil para exercer seu voto ou
outorgar procuragdes para tal.

Esta reclamacdo ¢ enderecada a CVM através de um dos membros do GRIFI — Grupo
de Investidores em Fundos Imobilidrios. Porém 05 demais membros também
subscrevem este documento.

O Administrador recebeu uma proposta de compra do Unico ativo do Fundo e a
comunicou o mercado em fato Relevante (DOCI) em 20/05/2016. No entender dos
reclamantes o Administrador acatou a proposta, cujo valor ¢ completamente
desalinhado do mercado, sem realizar as devidas pesquisas no mercado onde estd
inserido o ativo, sem contratar empresa especializada, visando elaboracdo de laudo de
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avaliagfio atualizado, cujo objetivo & valorar o imével para venda e sem municiar a base
dos cotistas de informacdes necessérias a este tipo de deliberagfio. Tdo grave quanto,
ndo oferecen tempo suficiente para que os cotistas possam ser informados; formar seu
juizo, preparar-se para comparecer a AGE ou fornecer procuragio a outrem.

Entre a divulgacio do fato relevante, comunicando a oferta pelo ativo do Fundo, ¢ a
Assembleia Extraordindrin, para deliberagdo da venda, ki um hiato de apenas 18dias
corridos, no final do qual o0 Funde poderd ser liquidado.

Com efeito, as cartas de convocacio para a AGE, cuja pauta ¢ a deliberagdio para a
venda e a eventual liquidagio do Fundo, foram postadas em 27/05/2016 (DOC2) e €
pouco provavel que alcancem a integralidade dos cotistas a tempo. Improvavel também
que a correspondéncia solicitada por um cotista, detentor de 0,5%, ou mais, das cotas
emitidas do Fundo, € que foi expedida em 30/06/2016 (DOC3) pelo Administrador,
alcance seus objetivos. Nesta correspondéncia, o cotista Edgar Boicenco explica aos
demais cotistas a discrepancias entre os valores de mercado e a proposta oferecida ao
fundo, solicitando procuragfio para representd-los.

Parte dos cotistas se mobilizou no sentido de solicitar ao Administrador um
procedimento alinhado ao que entendem serem interesses legitimos do Fundo.
Realizaram os seguintes procedimentos, solicitages e ponderagdes:

1) Na AGO de 31/05/2016, por maioria dos votos e unanimidade dos presentes, os
cotistas ndo aprovaram as demonstragles financeiras do Fundo, pois ndo
concordaram com o Laudo de Avaliagdo produzido em 2015.

2) Os cotistas ponderaram com o Administrador que o Laudo nfo leva em conta o
valor da venda de lajes do proprio empreendimento, por prego superior ao da
oferta, realizada no mesmo més de confec¢fio do laudo. Ainda, ndo aceifaram as
premissas do laudo.

3) Os cotistas ponderaram que o prego da oferta para compra estd abaixo do valor
de reposicde do imdvel, ou seja, o prego de aquisicdo de terreno em local
semelhante ao do imdvel mais o custo de construgdo de imdvel do mesmo
padrio.

4) Os cotistas solicitaram novo laudo de avaliagfio, atualizado, com as premissas
aderentes ao cendrio de venda do imdvel.

5) Os cotistas ndio aceitam a clausuia de confidencialidade da proposta que impede
a divulgagdo do proponente da mesma, visto que cabe também as cotistas
deliberarem sobre eventual conflito de interesses do ofertante com respeito ao
Fundo.

6) Os cotistas solicitaram que a AGE de 07/06/2016 seja postergada para que haja
tempo necessario para que cotistas possam fazer seu juizo e enviar procura¢des.

7) Os cotistas refutam a velocidade com que o Administrador tem dado a este
processo sob a alegagfio de que o prazo da proposta seja de apenas de 20 dias,
mesmo que haja prejuizo explicito na qualidade de andlise e deliberagfo por
parte dos cotistas.



8) Os cotistas ponderaram com o Administrador que uma proposta desta natureza,
que necessita ser apreciada por wm nimero significativo de cotistas,
disseminados em todo pais, deva ter um prazo de-validade compativel com a
complexidade inerente a de um fundo de investimento imobilidrio.

9) Os cotistas ponderaram com o Administrador que a vacdncia do
empreendimento estd sendo reduzida e que o empreendimento ¢ um dos
melhores da cidade, possuindo um altissimo potencial de valorizagéo.

Os ponlos relevantes estio registrados em ATA da AGO/AGE de 31/05/2016
(DOC4)

Lembra-se que se trata de um fundo de renda, no qual investidores ali aplicaram suas
poupancas, na expectativa de, no futuro, auferirem rendimentos do mesmo. Os valores a
serem recebidos por parte significativa dos cotistas, que subscreveram as cotas no [PO
do Fundo ou mesmo que compraram no mercado secundario, serfo inferiores ao custo

de aquisigiio
Visto a iminéncta da AGE convocada pelo Administrador, a ser realizada em
07/06/2016, e o também iminente risco de dano ao Fundo e seus cotistas, solicita-se a

CVM que diligencie junto ao Administrador de maneira que o processo atenda as
reflexdes e solicitagbes deste documento.

Complementarmente, em funcfo da relevancia da deliberagdo, e da necessidade de
legitimé-la, solicita-se também que a votagfio seja realizada por Carta Consulta,
complementada por Assembleia presencial, o que visaria garantir o maior quérum
votante possivel.

Certo de que esta institvigdo zelard pelo interesse dos cotistas do Fundo e investidores
em geral, aguardamos providéncias.

Atenciosamente subscrevem este documento,

Fred Calim de Carvalho



ANexO T

SOCIERDADRDE DE AGVOGADOS

Barueri, 01 de junho de 2.016,

BTG PACTUAL.
Praia de Botafogo, 501 — 6°. Andar ~ Torre Corcovado.

22250-040 ~ Rio de Janeiro — R] — Brasil.

Ref.: FUNDO CYRELLA THERA CORPORATE — ASSEMBLEIA AGENDADA PARA
07-06-2016.

Prezados Senhores:

Recebl, no final do. dia 31-05-2016, correspondéncia convocando Assembleia
Geral, cuja ordem do dia & deliberar acerca da venda do Unico ativo do Fundo
acima, retendo-se valores para fazer frente as pendéncias judicials existentes.

As informacgOes necessdrias para um juizo de valor, todas essenciais, ndo
foram passadas, o que causa a mais viva estranheza. Exemplos:

a) no caso de venda, que valor sera atribuido a cada cota, ainda ndo

considerando as pendéncias judiciais?

b) haverd desconto de Imposto de Renda?

Alumeda Grajau, 129 - salas 6107612 » Murano Husiness Dfiice
OF354-050 « Alphaville * Baruerf « 58« Fope {11y 5051-7523
DARTE STD



SODCIEDADE DE ARVOGADOS

€) quais as pendéncias judiciais existentes? (Breve relatdric elaborado pelos
patronos das causas, informando as prebabilidades de éxito, e valor gue sera
devido no caso de perda das agfes — valores global e unitario).

d) foi informado ¢ valor do negdcio. Noficia-se que ha providéncias a serem
tomadas. Até quando permanecerd ele sem afualizagio monetdria? Ou ficara

sem atualizagdo monetdria, ainda due haja delongas?

e) consta que o Imdvel foi locado com caréncia. Até quando vai a caréncia?
Qual o valor do aluguel? Qual a data base para reajustes? Qual ¢ indexador

utitizado?

A meu juizo, tais informacles ndc podem ser subtraidas aos cotistas
PREVIAMENTE A ASSEMBLEIA e dentro do prazo de antecedéncia previsto
para a convocacao, Nesse sentido, lembro a possivel responsabilizacao de V.

por falta de informaces ou informacBes incompletas . Entendo que, no préprio
beneficios de V. Sas. a fim de ndo estarem sujeitos a eventuals penalidades,

bem como ser a transparéncia ditame que deve seguir qualquer adrinistrador,

tals informagdes devem ser passadas.

Assim sendo, antes da realizacdo da Assembleia, solicitc que, com a
antecedéncia exigida para a convocagdo, tais informagBes sejam fornecidas,
ndo s6 a.mim, como a todos, sem prejuizo de durante a realizago dela o

mMesmao acorrer,

Atenciosamente. )/»*/

-,
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