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Ordem do Dia

Assembleia Geral Ordinaria

() Examinar e aprovar as demonstracdes contabeis auditadas do Fundo referentes ao
exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2019.
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Parecer do Auditor Independente
Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario
Polo Shopping Indaiatuba (Fundo), que compreendem o balanco patrimonial em 31
de dezembro de 2019, e as respectivas demonstracoes do resultado, das mutacdes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, assim como
0 resumo das principais praticas contabeis e demais notas explicativas.

Em nossa opinido, as demonsitracdes financeiras acma refendas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patnmonial e financeira
do Fundo de Investimento Imobiliario Polo Shopping Indaiatuba em 31 de
dezembro de 2019, o desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo naguela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliano.

Base para opinido

MNossa auditona fol conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estio descritas
na secdo a segur, infitulada "Responsabilidades do auditor pela auditona das
demonsiracdes financeiras”™. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades eticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida e suficiente e apropnada para
fundamentar nossa opinio.
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Balanco Patrimonial
Em 31 de dezt.:mh-ru de 2019 & de Z018

{Em milhares de Reais)

Ativo Nota 2013 PL 2018 WwPL

Circulante

De natureza nao imobiliaria

Aplicagies financeiras 1.506 0.85 383 2,71
Fundes de Inwestimento ICVM 555 4 1.506 0.85 3803 21
De natureza imobiliaria 1.276 0.81 B 0,59
Alugueis a receber a 1276 0.1 s 0.50
M3o Circulante
Propriedade para Investimento 165.678 9427 142.487 06,73
Imoveis para renda acabados 8 155.870 9827 142497 06,73
Total do ative 156.4461 100.03 147.355 100.03

Passivo e patrimanic liquido

Circulante 47 0.03 47 10,03
Auditoria e Custodia 21 0.0 25 0,02
Taxa de administragso el 23 0.01 | 0,01
Despesas diversas 3 0.00 1 0,00

Total do passivo 47 0.03 47 0,03

Patrimdnio liquido 1 156.414 100.00 147 308 100,00
Cotas integralizadas B2.427 52,03 B1.476 55,31
Ajuste a valor justo TE.E11 43,36 Gr.413 45,78
Rendimentos distribuidos (57.110) (38.05) (47.21%) {32.,05)
Resenvas 56.4686 35,66 45,638 30,93

Total do passivo e do patrimdnio liquido 166 461 10003 147355 100,03

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonsiragdes financeiras.
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Exercicios findos em 31 ;1& dezembro de 2019 e de 2018

{Em milhares de Reais, exceto walor unitario de cota)

Motas 2018 218

Propriedades para Investimento
Receita de aluguel 5 11.257 B.981
Ajuste a0 valor justo G B.188 5.062
Resultado liquido de propriedades de investimento 20455 14.043
Resultado liquido de atividades imobiliarias 20455 14.043
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
Resultado com cotas de fundos de investimento 66 g3
Resultado liquido de ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria 66 B3
Despesas operacionais
T&adeaci‘n'nish'zl;i: 15e18 (303) (2600
Despesas com auditoria e custadia 15 {110y {165)
Taxa de fiscalizagio 15 (24) (24)
Outras despesasireceias operacionas 15 (38) (3

(475) (473)
Resultado liquido do exercicio 20.046 14.553
Quantidade de cotas B.O71.887 B.018.821
Lucro liquido por cota - R$ 248 1.81
Valor patrimonial da cota - R$ 18,6253834 1836803531

As notas explicativas da Administrag3o s3o parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Demonstrativo de Fluxo de Caixa

Exercicios findos em ?31 de dezembro de 2019 e de 2018

[Em mihares de Raas)

019 e
Fluxo da calea das aflvidades operaclonals
Recabimento de aluguéls 10.645 B.117
Resultado de contas de fundos de Investimento a6 a3
Pagamenio de consuitoriaiavalagdo de movels 24) (%
Fagamento de 1axa de administragio (276} [250)
Fagamento de Taxa da VM (24} (24)
Pagamenito de auditora e custoda (112} [185)
Pagamento de Outras despesas (36} 43
Outras recaitas 1 -
Calxa Nquide provenlente das atividadas operacionals 10,438 7.709
Fluxo de calea das aflvidades de Investimento
Gastos com propriedades para Investimenio (3.885)
Calxa lNquide das atividades de Investimento (3.585)
Fluxo da calea das aflvidades de financlamen to
Codas emitidas 51 2984
Distribulcio de rendimentos de cotistas (9.831) (6.003)
Calxa liquide aplicado nas stividades de financkamento {8940} [5.018)
Varlagao liquida de calxa & equivalentes de calxa (2.48T) 2891
Calxa e equivalentes de calxa no Iniclo do sxercicle 35993 1302
Calxa & squivalentes de calxa no final dos axercicle 1.506 3993
Varlagao liquida de calxa @ equivalentes de calxa (2487} 2801

4z notas explicativas da Adminkstragdoe sdo parts Integrants das demonstragdes inancelras.
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