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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VIA PARQUE SHOPPING - FlI //
CNPJ/MF N° 00.332.266/0001-31

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 17 DE FEVEREIRO DE 2017

1. DATA, HORARIO E LOCAL: 17 de fevereiro de 2016, as 10 horas, na sede da
Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
(*Administradora”), situada na Capital do Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet,
n® 222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-065.

2. CONVOCAGAO: Em atendimento a solicitacdo de convocagéo de Assembleia
Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo encaminhada em 27 de janeiro de 2017 pela
cotista Aliansce Shopping Centers S.A., a Administradora realizou a convocagéo através
de correspondéncia encaminhada a cada cotista no dia 31 de janeiro de 2017, nos
termos do artigo 13.3.1 do regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque
Shopping - Fll (respectivamente “Regulamento” e “Fundo”), e artigo 19, § 1°, da
Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM
n° 4727).

3. PRESENCAS: Cotistas representando 99,94% (noventa e nove virgula noventa
e quatro por cento) do total das cotas emitidas pelo Fundo, participaram através de
Conference Call e mediante votos por escrito que foram encaminhados por
correspondéncia, conforme previsto no artigo 13.14 do Regulamento, os quais fazem
parte desta ata como Anexo Il, e a Administradora, representada nos termos de seu
Contrato Social.

4. COMPOSIGAO DA MESA: Presidente: Anita Spichler Scal
Secretario: Demetrios Freitas de Araujo

5. ORDEM DO DIA: Examinar, discutir e votar acerca das seguintes matérias:

(a) a realizagédo de oferta publica com esforgos restritos de distribuicdo de cotas da
142 emissdo do Fundo, nos termos dos artigos 4.8 e 4.10 do regulamento do
Fundo (“Regulamento”), da Instrugdo CVM n°® 472, bem como nos termos da
Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(respectivamente, “Cotas”, “14® Emissao”, “Oferta” e “Instrugcdo CVM n° 476”), no
montante de até R$ 49.999.942,62 (quarenta e nove milhdes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e quarenta e dois reais e sessenta e dois
centavos), sendo que o valor unitario de emissao das Cotas sera R$ 160,63 (cento
e sessenta reais e sessenta e trés centavos), equivalente a 90% (noventa por
cento) do valor patrimonial das cotas do Fundo na data do fechamento contabil de
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dezembro de 2016 (“Data de Referéncia”), obtido pelo resultado da divisdo do

valor do patriménio liquido do Fundo na Data de Referéncia pelo nimero de cotas
em circulacao (“Valor de Emisséo das Cotas”).

(b) a destinagdo dos recursos captados por meio da subscrigdo das Cotas da 142
Emisséo, que, observada a Politica de Investimento do Fundo prevista no Capitulo
Il do Regulamento, serdo destinados a arcar com investimentos a serem
realizados no imovel integrante do patriménio do Fundo, de acordo com o
Orgamento do Empreendimento para o ano de 2017, e ainda para fazer frente a
previsdo de fluxo de caixa para os anos seguintes.

(c) na hipétese de aprovagéo da 142 Emissdo de Cotas, deliberar acerca:
(i) das principais caracteristicas da Oferta; e
(i) da metodologia do exercicio do direito de preferéncia dos atuais cotistas do
Fundo para a subscricdo das Cotas objeto da 14 Emissdo nos termos
garantidos pelo Regulamento (“Direito de Preferéncia”);

(d) (i) a contratagdo da Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicéo de
valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Chedid Jafet n°® 222, bloco B, 3° andar, CEP 04551-065, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 72.600.026/0001-81 para exercer as fungdes de instituigdo
intermediaria lider da oferta publica com esforgos restritos de distribuicdo das
Cotas objeto da 142 Emissao do Fundo (“Coordenador Lider”), sob o regime de
melhores esforgos, nos termos da Instrugdo CVM n° 476, observado o disposto
nos artigos 13.1, inciso Xll, 14.1 e 14.2, inciso 1V, do Regulamento e no item 6.3.9
do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014 (“Oficio-Circular”) e (ii) a contratagdo do
escritério de advocacia Vaz, Barreto, Shingaki & Oioli Advogados para assessorar
o Coordenador Lider na Oferta; e

(e) nahipétese de aprovagéao dos itens acima, conferir a Administradora poderes para
realizar todos os atos necessarios para a realizagdo da Oferta, inclusive, a
alteracdo do Regulamento.

6. DELIBERAQ()ES: Iniciado a Assembleia, os cotistas, representando 90,37%
(noventa virgula trinta e sete por cento) das cotas emitidas do Fundo, deliberaram:-

(a) APR6VAR arealizagdo de Oferta, com esforgos restritos de distribuigdo de Cotas,

da 142 Emiss&o do Fundo, nos termos dos artigos 4.8 e 4.10 do Regulamento do /

Fundo, da Instrugéo CVM n® 472, bem como nos termos da Instrugdo CVM n° 476,
no montante de até R$ 49.999.942,62 (quarenta e nove milhdes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e quarenta e dois reais e sessenta e dois
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centavos), sendo que o valor unitario de emisséo das Cotas sera R$ 160,63 (cento
e sessenta reais e sessenta e trés centavos), equivalente a 90% (noventa por
cento) do valor patrimonial das cotas do Fundo na Data de Referéncia, obtido pelo
Valor de Emissédo das Cotas.

APROVAR a destinagao dos recursos captados por meio da subscrigdo das Cotas
da 14 Emissao, que, observada a Politica de Investimento do Fundo prevista no
Capitulo Ill do Regulamento, serdo destinados a arcar com investimentos a serem
realizados no imoével integrante do patriménio do Fundo, de acordo com o
Orcamento do Empreendimento para o ano de 2017, e ainda para fazer frente a
previsao de fluxo de caixa para os anos seguintes.

na hipétese de aprovagdo da 14% Emissao de Cotas:

(i) APROVAR as principais caracteristicas da Oferta, conforme caracteristicas
definidas abaixo:

Numero da Emissgo: 142 Emisséo.

Valor da Oferta: até R$ 49.999.942,62 (quarenta e nove milhdes, novecentos
e noventa e nove mil, novecentos e quarenta e dois reais e sessenta e dois
centavos).

Valor das Cotas: R$ 160,63 (cento e sessenta reais e sessenta e trés
centavos), equivalente a 90% (noventa por cento) do valor patrimonial das
cotas do Fundo na Data de Referéncia, obtido nos termos do Valor de
Emissdo das Cotas.

Quantidade de Cotas: até 311.274 (trezentos e onze mil, duzentos e setenta
e quatro) Cotas.

Montante Minimo: R$ 16.899.079,15 (dezesseis milhdes, oitocentos e
noventa e nove mil, setenta e nove reais e quinze centavos). Caso nio seja
colocado esse montante minimo, a Oferta serd cancelada pelo
Administrador.

Prazo da Oferta: A Oferta tera inicio na data de envio do Formulario Inicial
da Oferta pelo Coordenador Lider (conforme abaixo definido) a Comisséo
de Valores Mobiliarios (“CVM” e “Data de Inicio da Oferta”) e sera realizada
por prazo indeterminado. Caso a Oferta ndo seja encerrada dentro de 6
(seis) meses de seu inicio, o Coordenador Lider podera, a seu exclusivo
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critério, prorroga-la, nos termos do artigo 8°, §2° da Instrugdo CVM n° 476,
ou encerra-la.

Objetivo da Oferta: A Oferta tem como objetivo a captagdo de recursos para
realizagdo de investimentos no “Via Parque Shopping”, integrante do
patriménio do Fundo, de acordo com o orgamento do empreendimento para
o ano de 2017 e de acordo com as previsdes de fluxo de caixa para os anos
seguintes, bem como para o cumprimento de obrigagbes e passivos do
Fundo, conforme apurado e divulgado em suas Demonstragdes Financeiras.

Forma de Integralizacdo: As integralizagbes da 14° Emissdo serdo
realizadas em moeda corrente nacional, a vista ou a prazo, neste Ultimo caso
mediante a celebragdo de um compromisso de investimento, obedecendo o
procedimento de chamadas de capital, conforme os termos e condi¢des
estabelecidos no boletim de subscricdo e no referido compromisso de
investimento firmado pelos subscritores das Cotas.

Direito de Preferéncia: Observado o disposto nos artigos 4.10.1 e 4.10.2 do
Regulamento, sera assegurado aos cotistas do Fundo o direito de exercer a
preferéncia na subscri¢do e integralizagdo das Cotas objeto da 142 Emisséo,
conforme proporgédo do numero de cotas de sua titularidade detidas na Data
de Inicio da Oferta. O periodo para o exercicio do Direito de Preferéncia sera
de 10 (dez) dias corridos, contado a partir da Data de Inicio da Oferta.

Os cotistas poderao ceder, no todo ou em parte, o Direito de Preferéncia de
suas Cotas a outros cotistas ou a terceiros.

As Cotas cujos cotistas ndo exergam Direito de Preferéncia ou ndo fagam a
cessao deste direito a terceiros serdo oferecidas novamente aos cotistas
que exercerem o Direito de Preferéncia. Nesta hipétese, os cotistas que
inicialmente exerceram o Direito de Preferéncia poderdo exercé-lo
novamente, na propor¢ao das Cotas da 14 Emissdo adquiridas com base
no exercicio inicial de Direito de Preferéncia.

Apo6s o término do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia, as Cotas
que nao tenham sido subscritas serdao objeto de distribuicdo publica com
esforgos restritos, nos termos da Instrugdo CVM n° 476, a ser realizada por
instituicdo intermediaria integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios junto a investidores profissionais, definidos nos termos do artigo
9°-A da Instrugdo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada.
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Cotas Fracionadas: Nao sera permitida a venda de cotas fracionadas.

Procedimentos Operacionais: Os procedimentos operacionais para a
realizagdo da Oferta serdo determinados pela Administradora com base na
regulamentag&o em vigor e nas determinagdes da CVM e da BM&FBovespa
S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros.

Instituicdo _Intermediaria Lider: A Administradora serd a instituicao
intermediaria lider da Oferta, prestando os servigos de estruturacéo e
distribuicdo das Cotas da 14® Emisséo.

Custos da Oferta: Os custos estimados da Oferta sdo os relacionados

abaixo:
Comissao de estruturagéo R$ 220.000,00
i Assessorialegal | - R$25.000,00
Outras Despesas R$ 6.000,00

(i) APROVAR a metodologia do exercicio do Direito de Preferéncia dos atuais
cotistas do Fundo para a subscrigdo das Cotas objeto da 142 Emiss&o nos
termos garantidos pelo Regulamento (“Periodo de Preferéncia”);

(d) APROVAR a contratagéo (i) da Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios Ltda., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuigdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Avenida Chedid Jafet n° 222, bloco B, 3° andar, CEP 04551-065,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 72.600.026/0001-81, para exercer as fungdes de
Coordenador Lider da Oferta das Cotas objeto da 142 Emissdo do Fundo, sob o
regime de melhores esforgos, nos termos da Instrugdo CVM n° 476, observado o
disposto nos artigos 13.1, inciso Xll, 14.1 e 14.2, inciso 1V, do Regulamento e no
item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014; e (ii) do escritério de advocacia
Vaz, Barreto, Shingaki & Oioli Advogados (“‘Assessor Legal”) para assessorar o
Coordenador Lider na Oferta.

(e) nahipoétese de aprovagéo dos itens acima, CONFERIR & Administradora poderes
para realizar todos os atos necessarios para a realizagéo da Oferta.

Os cotistas, representando 9,57% (nove virgula cinquenta e sete por cento) do Fundo,
REPROVARAM todos os itens da pauta do dia.

O cotista PREVHAB PREVIDENCIA COMPLEMENTAR (“PREVHAB”) ao enviar seu
voto contrario & realizagéo da 142 Emisséo de Cotas do Fundo, requereu que seu voto
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constasse em ata. Dessa forma, a Administradora leu na integra o voto da PREVHAB %/
com objetivo de dar ciéncia aos demais cotistas do Fundo, bem como transcreve abaixo
o voto no seu inteiro teor:

“(a) NAO APROVAR a realizagéo de oferta publica com esforgos restritos
de distribui¢do de cotas da 142 emisséo do Fundo, nos termos dos artigos
4.8 e 4.10 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), da Instru¢do CVM n°
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°472”),
bem como os termos da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (respectivamente, "Cotas” “142 Emissdo" “Oferta” e
“Instrugdo CVM n°476"), no montante de até R$ 49.999.942,62, sendo que o
valor unitario de emissdo das Cotassera R$ 160,63, equivalente a 90% do valor
patrimonial das cotas do Fundo na data do fechamento contabil de dezembro
de 2016 (“Data de Referéncia"), obtido pelo resultado da divisdo do valor do
patriménio liquido do Fundo na Data de Referéncia pelo niimero de cotas em
circulagéo (“Valor de Emisséo das Cotas”).

(b) NAO APROVAR, consequentemente, todos os demais itens da
proposta.

(c) APRESENTAR DECLARAGAO DE VOTO, com o seguinte teor.

A presente assembleia foi convocada com o especifico de deliberar sobre
a proposta de oferta publica de novas cotas, a serem emitidas pelo Fundo,
no montante de R$49.999,62, com a adog&o, paracada cota, do valor unitario
de R$ 160,63, o qual equivale a 90% do valor patrimonial das cotas na data
de fechamento contabil correspondente a dezembro de 2016.

Propbe-se, portanto, que haja uma diluicdo do valor da cota, com evidente
prejuizo para os cotistas que ndo se dispuserem a exercer o direito de
preferéncia.

A diluiggo do valor da cota, como se sabe, somente pode ocorrer quando
haja uma justificagdo plena para tal efeito, uma vez que, ausente essa
Justificagdo, o que se teria, como resultado pratico, seria uma efetiva
transferéncia de patriménio, que consubstanciada uma perda para os néo
subscritores do aumento, cujas cotas teriam o seu valor depreciado, e um
ganho para os subscritores, posto que estariam adquirindo as novas cotas
por um valor inferior aoreal.

A proposta apresentada pela Rio Bravo informa que esse deségio foi

sugerido pela cotista Aliansce Shopping Centers S.A., a qual sustenta que
se deveria adotar um valor equivalente a 90% do valor patrimonial das cotas
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do Fundo com o objetivo de "estimular o exercicio do Direito de Preferéncia" %
pelos atuais cotistas. Trata-se de ilagdo arbitraria, posto que ndo foram
desenvolvidos estudos que demonstrassem a necessidade desse desagio
como condig¢éo para a colocagdo das novas cotas, que tanto poderdo ser
subscritas pelos atuais cotistas como por terceiros, apés o decurso do prazo
de preferéncia.

Afirma-se ainda que o desagio se justifica "pela baixa liquidez das cotas do
Fundo no mercado de bolsa (...). de tal forma que o valor da cotacdo em
mercado ndo exprime, com suficiente seguranga e previsibilidade, o
patriménio liquido do Fundo ou sua perspectiva de rentabilidade.” O
argumento é contraditorio, pois se ha baixa liquidez e se o valor de mercado
néo expressa o valor da cota, deveria prevalecer o valor patrimonial, que,
nesse caso, seria o unico disponivel.

Abandonar o valor patrimonial para, em seu lugar, adotar um percentual
arbitrario desse valor, afronta toda a sistematica legal que informa a
apuraggo do prego de emissdo de valores mobiliarios, cuja base é o valor
patrimonial ou de bolsa, os quais podem sofrer alguma modulagdo em
fungéo das perspectivas do negdcio ou diante da necessidade de diluicdo
que esteja plenamente justificada.

A diluicdo, para ser admitida, exigiria um estudo técnico, devidamente
fundamentado, que concluisse pela necessidade dessa perda patrimonial,
que seria a condigdo para a colocagéo exitosa dos novos titulos.

Como néo se cumpriu esse pressuposto legal— ajustificagdo da diluigdo — o
prego de emisso tera que se basear no valor patrimonial da cota, sob penade
configuragdo de grave lesdo dos interesses dos cotistas que né&o
participarem da operagdo, com o consequente comprometimento de todo o
processo.

Por todas essas razdes, a PREVHAB vota contra a proposta, reservando-se
o direito de, caso aprovada, impugna-la em Juizo.”

Apos a leitura do voto da PREVHAB, a Administradora deu palavra 8 PREVHAB, a qual
reforgou o seu entendimento previsto no voto por escrito e informou, ainda que, apesar
de compreender a necessidade de emiss&o de cotas para realizacdo de investimentos
no empreendimento do Fundo, entende que o valor unitario por cota, com desagio de
10% (dez por cento) sobre o valor patrimonial, proposto pelo cotista que convocou a
Assembleia, resulta numa diluigdo, com evidente prejuizo para os cotistas que n&o se
dispuserem exercer o direito de preferéncia. A PREVHAB esclareceu também que o
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desagio para que pudesse ser admitido, deveria ser apresentado um estudo técnico,,
devidamente fundamentado, que concluisse pela necessidade desse desconto como
condig&o para colocagéo exitosa das novas cotas emitidas.

O cotista INSTITUTO INFRAERO DE SEGURIDADE SOCIAL - INFRAPREV
(“INFRAPREV"), concordou com a PREVHAB e que também apesar de concordar com
a necessidade de emissédo de cotas para realizagdo de investimentos, ndo pode aprovar
tal emissdo de cotas pelo mesmo motivo apresentado pela PREVHAB.

O cotista ALIANSCE SHOPPING CENTERS S.A. (“ALIANSCE”), esclareceu que o valor
de cota proposto estd em conformidade com a legislagédo vigente e que, conforme o
regulamento do Fundo, a assembleia de cotistas é soberana para definir as condigdes
das novas ofertas de emisséo de cotas, incluindo, o valor de cota de emissdo. Ressaltou
também que a consultoria independente que avaliou o empreendimento n&o considerou
nas premissas de sua avaliagéo aspectos importantes, como os investimentos que ja se
sabem necessarios para o periodo posterior a 2017. Além disso, a avaliagdo do fundo
deve refletir desconto em fungéo da baixa liquidez, o que n&o foi considerado pela
consultoria, ja que esta estava avaliando apenas o shopping.

Dessa forma, a Aliansce destacou a importancia e a urgéncia da capitalizagdo do Fundo
para realizar o investimento no shopping, sendo que se trata de um aporte fundamental
para o shopping se manter competitivo frente aos demais concorrentes. Sendo assim,
enfatizou aos demais cotistas do Fundo a importéancia da aprovagao da 142 Emisséo de
Cotas do Fundo.

O cotista CSHG BRASIL SHOPPING — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fll ("CSHG BRASIL SHOPPING"), concordou com os todos argumentos apresentados
pela ALIANSCE, realgando, inclusive, o entendimento de que o valor da cota de emissao
pode ser deliberado em assembleia. Mencionou que o shopping tem grande
necessidade de investimentos para a sua manutengdo e que tais investimentos foram
discutidos na aprovagdo do orgamento anual, sendo que o desagio sugerido & um
incentivo para exercicio do direito de preferéncia pelos atuais cotistas do Fundo, de
forma a garantir a captagdo dos recursos necessérios. Portanto, trata-se de um
investimento estratégico para o shopping.

O cotista ALIANSCE mencionou que a transagao recente de venda de parte de cotas
do Fundo realizada entre ela e o GIC n&o foi realizado com base no valor patrimonial e
sim no efetivo valor de mercado, com base na perspectiva de rentabilidade do
investimento. Fato este que corrobora que o valor patrimonial ndo representa o valor
justo ao qual seria realizada uma nova transag&o.
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O cotista Sapucai Rio Fundo de Investimento Imobiliario (“Sapucai Rio FII") concorda //v
com o valor de cota ora proposto pela Aliansce, por acreditar que se trata de um
incentivo para todos cotistas integralizarem o valor de acordo com as duas participacdes

no Fundo. Além disso, destacou que o valor patrimonial do Fundo esta acima do valor

de mercado do shopping e, consequentemente, em uma eventual alienagdo do
shopping, o Fundo ndo conseguira negociar com o valor patrimonial, especialmente no
momento atual do mercado.

A administradora do Fundo esclareceu que, conforme regulamento do Fundo e
legislagéo vigente, é permitido que a Assembleia defina as condi¢bes da emissdo de
cotas, inclusive o valor unitario por cota. A Administradora esclareceu também que a
utilizagéo dos recursos decorrente dos investimentos objeto da emissao de cotas foram
aprovados por todos os cotistas do Fundo na Assembleia Geral Extraordinaria realizada
em 26 de dezembro de 2016.

Ainda com a palavra, a Administradora explicou que todo procedimento e formalidade
para a convocagao e a realizagdo da assembleia estdo de acordo com a legislagéo em
vigor e, portanto, cabe aos cotistas do Fundo deliberarem sobre as matérias da ordem
do dia, incluindo, o valor da cota. A Administradora informou que o valor patrimonial do
Fundo é impactado pela avaliagéo patrimonial do ativo do Fundo e que tal avaliagdo,
realizada por consultoria independente, é influenciada por diversas premissas e que
podem variar em fungao de diversos fatores.

Por fim, a Administradora questionou se os cotistas possuem alguma duvida e
questionamento. Diante do siléncio, a Administradora encerrou a assembleia e informou
que todos os votos por escrito sdo parte integrante desta ata.

7. AUTORIZAGAO: A presente Assembleia autoriza a Administradora a promover
todas as medidas necessarias para a observancia das deliberagbes acima descritas.

8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, a Presidente deu por
encerrados os trabalhos, de forma que a presente ata foi lavrada, a qual, depois de lida,
discutida e achada conforme, foi aprovada pelos cotistas, e assinada por mim
Secretario, e pela Presidente.

Sé&o Paulo, 17 de fevereiro de 2017.

(e /7///4"/ -

Anita Spichler Scal De%etrios Freitas de Araujo
Presidente Secretario




