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cAplTULo r- Do FUNDo E DAs DEF|N|Q6ES

Artigo 1q O XrcE RE FUNDO DE TNVESTTMENTO ttvtOBtLl,ARtO (,,Eune!e") 6 um

Fundo de lnvestirento lmobili5rio consttuldo sob a forma de condorninio fecfrado, com prazo de

duraQao indeterninado, regido pelo presente Regulatrentc e sa{s) SuplerEntc(s), pela Lei no

8.66&93, pela lnstu€o CVII 472 e dernais dbpositses legais e rcgulamenhrcs que lhe forem

apliciN€is.

Pztaf,rafo 1' Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas

disposig6es legais e regulamentares que lhe seo aplicaveis, considera-se:

"Adminisrrado/': v6nn< otSrRleutoORa oe rirULOS E VALORES moetllAnioS
LTDA., com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,

n' 2277, 20 andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ/MF sob n.o

22.610.5001000'l-88, autorizada a prestar seMQo de administrag5o de carteiras de

valores mobili6rios pela CVM, de acordo com o Ato Declarat6rio CVM n.o 14820,

expedido em 8 de janeiro de 2016;

"Assembleia Gera! de Cotistas" ou "Assembleia Geral": A assembleia geral de

Cotistas do Fundo;

"Ativos lmobilierios": (aI ae6es, debCntures, b6nus de subscrig6o, seus cupons,

direitos, recibos de subscrigSo e certificados de desdobramentos, certificados de

dep6sito de valores mobiliSrios, cedulas de debentures, cotas de fundos de

investimento, notas promiss6rias, e quaisquer outros valores mobili5rios, desde que se

trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam

permitidas aos fundos de investimento imobili6rio (Fll), (b) 46es ou cotas de sociedades

cujo fnico prop6sito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll, Iq) cotas de

fundos de investimento em participag6es (FlP) que tenham como politica de

investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de
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investimento em ag6es que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em

construqSo civil ou no mercado imobilierio, (d) certificados de potencial adicional de

construgao emitidos com base na lnstrugao CVM no 401, de 29 de dezembro de 2OO3;

(e) cotas de outros Fll; (0 certificados de recebiveis imobili6rios e cotas de fundos de

investimento em direitos credit6rios (FIDC) que tenham como politica de investimento,

exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes cerfificados e cotas

tenham sido objeto de oferta poblica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido

dispensado nos termos da regulamentagao em vigor; (g) LH, (h) letras imobiliarias

garantidas, incluindo as LCI;

"Auditor lndeoendente": GRANT THORNTON AUDTTORES |NDEPENDENTES,

Inscrita no CNPJ/MF no 10.830.108/0001-65, estabelecida na Av. paulista, no 37, 10

andar (Cj. 12), Bela Vista, Seo Paulo-SP, CEP: 01311-000, empresa de auditoria

independente credenciada na CVM, para prestar os seMgos de auditoria independente

ao Fundo;

"BACEN": o Banco Central do Brasll;

"Boletim de Subscricao": O documento que formaliza a subscrigao das Cotas pelo

investidor;

"CETIP": a CETIP S.A. - Mercados Organizados;

"Contrato de GestSo": Contrato de PrestagSo de Servigos de Gestaio de Carteira do

Fundo, firmado entre o Fundo e o Gestor, com a interveniCncia e anuencia do

Administrador;

"@@": fragoes ideais do patrim6nio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e

escritural;
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"Cotistas": os investidores que venham a adquirir Cotas de emissao do Fundo;

"Gustodiante,': v6nrx otsrRleutDoRA oe rituLos E vALoREs uoelutAntos
LTDA., j5 qualificada;

"CNPJiiF": O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Minist6rio da Fazenda

Nacional;

"CVM": a Comisseo de Valores Mobili6rios;

"Data da l" lnteoralizaceo de Cotas": a data da primeira integralizag5o de Cotas, que

devera ser efetuada nos termos do artigo 45 deste Regulamento;

"Dia Util': segunda a sexta-feira, exceto feriados, no Estado ou cidade de 56o paulo,

ou feriados de 6mbito nacional ou dias em que, por qualquer motivo, nio houver

expediente banc5rio ou n5o funcionar o mercado financeiro na cidade de Sao paulo ou

do Estado de S5o Paulo, ressalvados os pagamentos realizados por meio da CETlp,
que somente haver6 prorrogagao quando a data de pagamento coincidir com feriado

declarado nacional, sebado ou domingo;

"Distribuido/': xp twEsTtMENTos CORRETORA DE CAMBIO, rirulos e
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigeo financeira com enderego na Cidade de Seo

Paulo, Estado de S5o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, no 3600/3624, 10o andar,

conjuntos 101 e 1O2, inscrita no CNPJ/MF sob o no 02.332.886/0011-78;

.Emoresas de Avaliacio": as empresas de avaliagao de im6veis de que trata o

Paragrafo 40 do Artigo 44 deste Regulamento;

,ESCritUrAdO/,: V6RD( DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES iIIOBILIARIOS
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'UE": o XPCE RE FUNDO DE II,IVEST|MENTO fUOBluARlO, tundo de im estimentc

imobifierb, constituiido sob a fornra de condominio fechado;

"@f': XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada com sede na

Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 1Oo andar, CEp
04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n. 16.789.52510001-98, ou sua sucessora a

qualquer titulo;

'lm6veis-Alvo": sao os bens im6veis comerciais ou industriais em geral, notadamente
pr6dios, ediffcios, lojas, salas ou conjuntos comerciais, escrit6rios, lajes corporativas,

shopping certers, centros logisticos eiou de distribuigao destinados e bcageo, ou

direitos a eles relativos, inclusive o desenvolvimento de empreendimentos imobili6rios

destinados d construgao, built to suit, buy to lease, incorporag5o imobiliaria, loglsticas,

loteamentos e empreendimentos imobiliSrios em geral, bem como qualquer direito real

sobre tais bens;

"lnstrucao CVM 400": a lnstrugSo no 400, de 29 de dezembro de 2003, e suas

alteraq6es posteriores;

"ln$rucao CVil 472": a lnstrugao no 472, de 31 de oulubro de 2OOB, e suas alterag6es

posteriores;

"lnstrucao CVM 476": a lnstrug6o no 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alterag6es

posteriores;

"lnstrucao CVM 539": a lnstrugeo no 539, de 13 de novembro de 2013, e suas

alteraQ6es posteriores;
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"lnsguceo_Cvil 555": a lnstrugeo no 5S5, de 17 de dezembro de 2014, e suas

altera@es posteriores;

'!nv6tidolQualificado" S5o considerados investidores qualificados: (i) investidores
profissionais; (ii) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros
em valor superior a R$ 1.000.000,00 (um milhio de reais) e que, adicionalmente,
atestem por escrito sua condig6o de investidor qualificado mediante termo pr6prio; (iii)

as pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames de qualificageo t6cnica ou
possuam certificag6es aprovadas pela cVM como requisitos para o registro de agentes
aut6nomos de investimento, administradores de carteira, analistas e consultores de
valores mobili5rios, em rela€o a seus recursos pr6prios; e (iv) clubes de investimento,

desde que tenham a carteira gerida por um ou mais cotistas, que sejam investidores
qualificados;

"lnvestidor Profissional" seo considerados investidores profissionais: (i) instituigoes

financeiras e demais instituig6es autorizadas a funcionar pelo Banco central do Brasil;
(ii) companhias seguradoras e sociedades de capitalizagio; (iii) lll - entidades abertas
e fechadas de previdencia complementar; (iv) pessoas naturais ou juridicas que
possuam investimentos financeiros em valor superior a R$ 10.O0O.OOO,OO (dez milh6es
de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condig6o de investidor
profissional mediante termo pr6prio; (v) fundos de investimento;; (vi) clubes de
investimento, desde que tenham a carteira gerida por administrador de carteira de
valores mobili6rios autorizado pela cvM; (vii) agentes autonomos de investimento,

administradores de carteira, analistas e consultores de valores mobilierios autorizados
pela CVM, em relagSo a seus recursos pr6prios; e (viii) investidores neo residentes;

"!BCA': O lndice Nacional de PreQos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo

lnstituto Brasileiro e Geografia e Estatistica;
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"LCl": As letras de credito imobiliSrio, regidas pela Lei no 10.931, de 02 de agosto de

2004, conforme alterada;

"Lei no 8.668/93": a Lei no 8.668, de 25 de junho de 1993, que disp6e sobre a
constitui9So e o regime tributSrio dos Fundos de lnvestimento lmobiliario e d6 outras
providCncias;

"Lei no 9.779199': a Lei no 9.779, de 1g dejaneiro de 1999, que altera o regime tributerio

para Fundos de ln\restimento lmobilierio estabelecido pela Lei no 8.668;

"![": As letras hipotecArias, regidas pela Lei no 7.684, de 02 de dezembro de 1988,

conforme alterada;

"Mercado de Balc5o Oroanizado": o ambiente de negociagao p0blica de cotas no

mercado secund6rio, administrado pela CETIP;

"Outros Ativos": os titulos pfblicos federais, fundos de renda fixa regulados pela

lnstruqeo CVM 555, operag6es compromissadas e recibos ou certificados de dep6sito

banc6rio;

"Patrimonio Liquido": a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores

a receber, menos as exigibilidades;

"Periodo de Distribuicio": o periodo de distribuigao de Cotas do Fundo, devidamente

indicado no Suplemento anexo a este Regulamento;

"Prazo de Duracio': signiftca o prazo de duragSo do Fundo, que 6 indeterminado;

"E!!!@]&": as Cotas do Fundo seo destinadas a lnvestidores Qualificados.
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"Requlamento": Este regulamento do Fundo;

"Suplemento": suplemento anexo a este Regulamento, que detalha aspectos

relacionados a cada emisseo de Cotas do Fundo;

"Taxa de Administracao"i a raxa de administragao, nos termos do Artigo 8o deste

Regulamento;

Parfigrato 2oi O Fundo destina-se exclusivamente ao P0blico Alvo.

Pardgrafo 30: Nos termos do Artigo 55 da lnstrugao CVM 472, o Fundo, sendo

destinado exclusivamente a lnvestldores Qualificados, pode:

| - dispensar a elaboragSo de prospecto; e

ll - dispensar a publicageo de an[ncio de inicio e de encerramento de distribuiAAo

CAPITULo [ - DA ADMtNtsrRAgAo

Artigo ?: As atividades de administrageo do Fundo, bem como as atividades de

controladoria de ativos, sereo exercidas pelo Administrador.

Artigo 30: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a

administrageo do patrimonio do Fundo, podendo realizar todas as operag6es, praticar

todos os atos que se relacionem com seu objeto, e exercer todos os direitos Inerentes

A propriedade fiduci6ria dos bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo,

inclusive o de ag6es, recursos e exceg6es, podendo abrir e movimentar contas

bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o

Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restrig6es
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impostas pela Lei no 8.668/93, pela lnstrugao CVM 472, por este Regulamento ou por

deliberagSo da Assembleia Geral.

Artigo 40: lncluem-se entre as obrigaq6es do Administrador:

| - selecionar os bens e direitos que comporao o patrim6nio do Fundo, de acordo

com a Politica de lnvestimentos prevista neste Regulamento;

ll - providenciar, es expensas do Fundo, a averbagao, junto ao Cart6rio de Regisho

de lm6veis competente, das restrig6es dispostas no Artigo 70 da Lei no 8.668/93,

fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas matrlculas dos bens im6veis

integrantes do pahim6nio do Fundo que tais lm6veis Alvo:

a) neo integram o ativo do Administrador, constituindo patrim6nio do

Fundo;

b) n5o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigageo do

Administrador;

c) nao comp6em a lista de bens e direitos do Administrador, para

efeito de liquidagSo judicial ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de d6bito de operageo do

Administradon

e) neo sao passiveis de execugeo por quaisquer credores do

Administrador, por mais prlvilegiados que possam ser; e

f) n5o podem ser objeto de constituigeo de 6nus reais.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferCncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenQa das Assembleias gerais;

c) a documentageo relativa aos im6veis e as operag6es do Fundo;
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d) os registros contebeis referentes As operag5es e ao patrim6nio do

Fundo; e

e) o arquivo dos pareceres e relat6rios do Auditor lndependente e,

quando for o caso, dos representantes de Cotistas e dos

profissionais ou empresas contratadas nos termos do art. 29 e 31

da lnstruQao CVM 472.

lV - celebrar os neg6cios juridicos e realizar todas as operag6es necess6rias

e execugao da politica de investlmentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando

para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as

atividades do Fundo;

V - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

Vl - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas

de propaganda em Periodo de Distribuigao de Cotas que podem ser arcadas pelo

Fundo;

Vll - manter custodiados em instituigao prestadora de servigos de cust6dia,

devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com

recursos do Fundo;

Vlll - no caso de ser informado sobre a instauraQeo de procedimento

administrativo pela CVM, manter a documentaQao referida no inciso ll at6 o

t6rmino do procedimento;

lX - dar cumprimento aos deveres de informagSo previstos no Capitulo Vll da

lnstrugSo GVM 472 e neste Regulamento;
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X - manter atualizada iunto a CVM a lista de prestadores de servieos

contratados pelo Fundo;

Xl - observar as disposig6es constantes do Regulamento e do prospecto (se

houver), bem comb as delibera@es da Assembleia Geral;

Xll - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gesteo dos ativos do

Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o

andamento dos empreendimentos imobilierios sob sua responsabilidade; e

Xlll - contratar, em nome do Fundo, os seguintes seMgos facultativos

a) distribuigSo de Cotas do Fundo;

b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o

Administrador e o Gestor, em suas atividades de anelise, selegao e avaliageo dos
lm6veis Alvo e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
do Fundo, conforme o caso;

c) empresa especializada para administrar as locag6es ou arrendamentos

dos lm6veis Ah/o, a exploragSo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagao dos respectivos im6veis e consolidar dados
econ6micos e financearos selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

d) formador de mercado para as Cotas do Fundo, se for o caso

ParSgrafo Unico: Os servigos a que se referem as alineas ,a,,, ,,b, e,,c,,do inciso

Xll deste artigo podem ser prestados pelo pr6prio Administrador ou por terceiros,

desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.
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Artigo 50: O Administrador deve exercer suas atividades com boa f6, transparencia,

diligCncia e lealdade em rehgeo ao Fundo e aos Gotistas.

ParSgrafo lo: S5o exemplos de violageo do dever de lealdade do Administrador,

as seguintes hip6teses:

l- usar, em beneficio pr6prio ou de outrem, com ou sem prejuzo para o

Fundo, as oportunidades de neg6cio do Fundo;

ll - omitir-se no exercicio ou protegao de direitos do Fundo ou, visando d

obtengao de vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar

oportunidades de neg6cio de interesse do Fundo;

lll - adquirir bem ou direito que sabe necesserio ao Fundo, ou que este

tencione adquirir; e

lV - tratar de forma nao equitativa os Cotistas

Par6grafo 20: O Administrador, o Gestor e empresas a estes ligadas devem

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em

decorrCncia de sua condigeo. (

Artigo 60: E vedado ao Administrador, no exercicio das fung6es de gestor do

patrimdnio do Fundo e utilizando os recurs{,s do Fundo:

receber dep6sito em sua conta conente;

ll - conceder emprestimos, adiantar rendas futuras ou abrir cr6ditos aos

Cotistas sob qualquer modalidade;
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Ill - contrair ou efutuar empr6stimo;

lV- prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer

forma nas operag6es praticadas pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no pais;

VI - aplicar recursos na aquisigSo de Cotas do pr6prio Fundo;

Vll - vender a prestaQeo as Cotas do Fundo, admitida a diviseo da emiss5o

em series e a integralizageo via chamada de capital em fung5o de compromissos

de investimento subscritos pelos Cotistas;

Vlll - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

lX - sem prejuizo do disposto no Artigo 34 da lnstrugSo CVM 412 e no artigo

20 deste Regulamento, ressalvada a hip6tese de aprovagao em assembleia geral,

realizar operag6es do Fundo quando caracterizada situag5o de conflito de

interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o

Fundo e os Cotistas que detenham participagSo correspondente a, no minimo,

10% (dez por cento) do patrim6nio do Fundo, entre o Fundo e o Representante de

Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

X - constituir 6nus reais sobre im6veis integrantes do patrim6nio do Fundo;

Xl - realizar operag6es com ativos financeiros ou modalidades operacionais

neo previstas na lnstrugSo CVM 472;
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Xll - realizar operag6es com ag6es e outros valores mobaliarios fora de

mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hip6teses de

distribuig6es p0blicas, de exercicio de direito de preferCncia e de conversao de

deb€ntures em ag6es, de exerclcio de b6nus de subscrigao e nos casos em que

a CVM tenha concedido pr6via e expressa autorizagao;

Xlll - praticar qualquer ato de liberalidade

Paregrato lo: A vedag6o prevista no inciso X nao impede a aquisigeo, pelo

Administrador, de im6veis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais

anteriormente ao seu ingresso no patrim6nio do Fundo.

Parigrafo 20: O Fundo poder6 emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde

que tais operag6es de emprestimo sejam cursadas exclusivamente atrav6s de

serviqo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de

operag6es pr6prias.

Pardgrafo 30: Ao Administrador e vedado adquirir, para seu pahim6nio, Cotas do

Fundo.

Artigo 7: As atividades de gesteo da carteira do Fundo, no que diz respeito aos

Ativos lmobiliSrios e aos Outros Ativos, sereo exercidas exclusivamente pelo Gestor nos

termos do Capitulo V deste Regulamento, bem como na forma do Contrato de Gesteo.

CAPiTULO ilt - DA TAXA DE ADMTNTSTRAQAO

Artigo 8o: Pela administragSo do Fundo, nela compreendida as atividades de

adminishagSo do Fundo, gestao da sua carleira, tesouraria, controle e processamento

dos titulos e valores mobili6rios integrantes de sua carteira e escrituragao da emissao
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de suas Cotas, sera devida pelo Fundo uma Taxa de AdministraQeo, equivalente a

0,20% (vinte cent6simos por cento) ao ano, sobre o Patrim6nio Liquido do Fundo,

calculada diariamente, A base de 11252 (um duzentos e cinquenta e dois avos),

observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), acrescido de Rg

1.000,00 (um mil reais) pela escrituragSo das Cotas, sendo que este iltimo nao ser6

aplic6vel caso o Fundo detenha apenas um tnico cotista.

Par6grafo Primeirc: A remuneragSo prevista no capuf deste Artigo ser6 pago no

50 (quinto) Dia Util do mCs subsequente ao mCs da prestagSo dos servigos, sendo

calculados e provisionados todo Dia Util.

Paragrafo Segundo: Adicionalmente, o Administrador sere remunerado pela a sua

participageo em Assembleias Gerais ou outros eventos do Fundo, considerando uma de

R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora, por cada profissional do Administrador que esteja

presente.

Paragrafo Terceiro: Os valores acima sereo atualizados anualmente pela variagSo

positiva do IPCA/IBGE.

Artigo 90: Neo serS devida nenhuma Taxa de Performance pelo Fundo

Artigo 10: O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de

AdministragSo, sejam pagas diretamente aos prestadores de servigos contratados,

desde que o somat6rio dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa de

Administrageo devida.

Artigo 11: O Gestor receberS, a titulo de remuneragSo, parcela da Taxa de

AdministraQeo, nos termos do Contrato de GestSo, a qual sera paga diretamente pelo

Fundo.
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Paragmfo Unico: Na hip6tese de liquidagio do Fundo, destituigeo do Gestor ou
ainda rescisao do Contrato de GestSo por qualquer motivo, a remuneraQeo de que

trata o caput desde Artigo se€ devida e paga pro rata temporis, em at6 10 (dez)

dias do recebimento de notificageo sobre a destituigeo ou rescisAo, que deverd
informar ainda, o valor do saldo a ser pago pelo Fundo ao Gestor.

Artigo 12: O Fundo neo possui taxa de ingresso e/ou de saida.

cApiTULo tv- DA suBSTtrutQAo Do ADM|NtsTRADoR

Artigo 13: o Adminishador podera renunciar a administra€o do Fundo mediante
aviso pr6vio de, no minimo, 30 (trinta) dias, enderegado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 10: A CVM, no uso de suas atribuig6es legais, poder6 descredenciar o
Administrador, em conformldade com as normas que regulam o exercicio da
atividade profissional de administrageo de carteira.

Paregrafo 20: Nas hip6teses de ren0ncia ou descredenciamento, ficara o
Administrador obrlgado a convocar! imediatamente, a Assembleia Geral de
Cotistas, para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidagAo do Fundo, a qual

devere ser efetuada pelo Administrador, ainda que ap6s sua renUncia. E tamb6m
tacultado (i) aos Cotistas que detenham ao menos Syo (cinco porcento) das Cotas
subscritas e integralizadas a convocageo da Assembleia Geral de cotistas caso o
Administrador n5o a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da ren0ncia,

ou (li) a CVM, nos casos de descredenclamento, a convocagAo da Assembleia
Geral de Cotistas para tal fim.

Parigrafo 30: No caso de ren0ncia, o Administrador devere permanecer no
exercicio de suas fung6es at6 ser averbada, no cart6rio de regisho de im6veis,
quando apliclvel, nas matriculas referentes aos bens im6veis e direitos
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integrantes do patrim6nio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu

substituto e sucessor na propriedade fiduciSria desses bens e direitos,

devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cart6rio de Titulos e

Documentos.

Paragrafo 40: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas neo chegue a uma decisao

sobre a escolha do novo Administrador na data de sua realizaQao, ou (ii) o novo

Administrador nao seja efetivamente empossado no cargo no prazo de ate 90

(noventa) dias ap6s a deliberaeeo de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger,

o Administrador devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60

(sessenta) dias at6 que o novo Administrador seja empossado no cargo. Decorrido

este prazo, o Administrador podere providenciar a liquidageo do Fundo.

Par5grafo S: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta

poder6 indicar Administrador temporario at6 a eleiqSo de novo Administrador para

o Fundo.

Parigrafo 60: O Administrador responderS pelos prejuizos causados aos Cotistas

quando proceder com culpa ou dolo, com violagSo da lei, das normas editadas

pela CVM e deste Regulamento.

Parigrafo 70: No caso de liquidagSo extrajudicial do Administrador, cabe ao

liquidante designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no Capitulo Xll deste

Regulamento, convocar a Assembleia Geral no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis

contados da data de publicaqeo, no Diario Oficial da Uni5o, do ato que decretar a

liquidagSo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleiq5o de novo administrador

e a liquidaq5o ou nao do Fundo.

Par6grafo 8o: Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador

no prazo de 30 (trinta) Dias oteis contados da publicageo no Di6rio Oficial do ato
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que decretar a liquidagao extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeare uma

instituigeo para processar a liquidagSo do Fundo.

ParSgrafo 9o: O Administrador dever6 permanecer no exercicio de suas fung6es,

nos termos do Paregrafio 30 acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas

deliberar a liquidageo do Fundo em consequencia da renfncia, da destituigeo ou

da liquidaeSo extrajudicial do Administrador, cabendo e Assembleia Geral de

Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidag5o do

Fundo.

Paragrafo {0o: Caso o Administrador renuncie is suas fung6es ou entre em

processo de liquidaQSo judicial ou extrajudicial, correreo por sua conta os

emolumentos e demais despesas relativas e transferencia, ao seu sucessor, da

propriedade fiduci6ria dos bens im6veis e direitos integrantes do patrim6nio do

Fundo.

CAPITULo V- DA GESTAo

Artigo 14: O Gestor sere o responsevel pela gesteo da carteira dos Ativos

lmobiliSrios e de Outros Ativos do Fundo, competindoJhe selecionar, adquirir, alienar,

gerir e acompanhar tais ativos que comporeo o patrim6nio do Fundo, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento.

Pareg.afo 1o: O Gestor ser6 respons5vel pelas seguintes atividades

l- Gerira carteira do Fundo, observada a politica de investimentos descrita

neste Regulamento;

ll - Supervisionar a conformidade dos investimentos do Fundo com a polltica

de investimentos descrita neste Regulamento;
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lll - Monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizag5o das Cotas e

a evolugao do valor do patrim6nio do Fundo;

lV - Sugerir ao Administrador modificag6es neste Regulamento no que se

refere as competCncias de gestSo dos investimentos do Fundo;

V - Propor a convocag6o de Assembleia Geral de Cotistas;

Vll - OrientagSo ao Administrador na negociagSo para aquisig6es e alienag6es

dos ativos;

Vlll - Anelise, avaliagao e assessoramento em investimentos ou

desinvestimentos na erea imobiliaria para o Fundo, bem como a securitizageo dos

cr6ditos imobili6rios de titularidade do Fundo, observadas as disposig6es e

restriQ6es contidas neste Regulamento;

lX - Elaborageo de relat6rios dos investimentos realizados pelo Fundo na

6rea imobilieria;

X- comparecer e votar nas assembleias gerais ordin6rias dou
extraordinarias das companhias e/ou dos fundos de investimento nos quais o

Fundo detenha participagao, nos termos e condigdes estabelecidos em sua

"Politica de Exercicio de Direito de Voto em Assembleias" ou conforme o disposto

neste Regulamento;

Xl - votar nas assembleias gerais mencionadas acima sempre no melhor

interesse do Fundo, buscando a valorizaqAo dos ativos que integrem as

respectivas carteiras, empregando o zelo e a dilig6ncias exigidos pelas

circunstancias;
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Xll - quando do investimento em companhias investidas, negociar os estatutos

sociais, firmar contratos de compra e venda dos ativos, acordos de

acionistas/s6cios, a@rdos de investimento, acordos de confidencialidade,

instrumentos de garantias e/ou contratos relacionados com os ativos, sempre de

acordo com as disposig6es do Regulamento ou da Assembleia Geral de Cotistas,

no melhor interesse do Fundo;

Xlll - quando do investimento em Ativos lmobilierios e/ou Outros Ativos, firmar

todos os documentos necessarios para a sua formalizageo, tais como, sem

limitageo, boletins de subscrigeo, termos de ades6o, compromissos de

investimento e declarag6es nos termos da legislaqSo aplicavel;

XIV - realizar a alocageo de todos os Ativos lmobiliarios e Outros Ativos da

carteira do Fundo por interm6dio de entidades autorizadas pelo Administrador,

devendo encaminhar as notas de corretagem, e de compra e de venda de t,tulos

e outros valores e ativos que, eventualmente, receber, para guarda do

Administrador;

Parigrafo 2o: Neo ser5 de responsabilidade do Gestor a gestSo dos lm6veis-Alvo,

que compete exclusivamente ao Administrador, na forma da legislagao vigente

que detera a propriedade fiduciSria dos bens do Fundo.

Pardgrafo 30: A GESTORA DESTE FUNDO lOOm pOlirtCA DE EXERCiC|O

DE D]REITO DE VOTO EM ASSEiIBLEIAS GERAIS DOS ATIVOS ALVO E DOS

ATIVOS FINANCEIROS QUE O FUNDO OETENHA INVESTIMENTOS, QUE

DrscrpLrNA os pRtNciptos GERAts, o pRocEsso oectsOnro E euAts
SAO AS MATERTAS RELEVANTES oBRIGATORnS PARA o exeRciclo oo
DtREtro DE voro. TAL poLiTtcA oRIENTA As DEctsOEs DA GEsroRA
EiII ASSEIYIBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
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SEUS nTULARES O DIREITO DE VOTO. Os Cotistas poderao acessar a potitica

de voto no seguinte enderego:http:/ A/ww.vistarealestate.com.br.

cAp[TULo vt - DA CoNTRATAQAo DE TERCEtRos

Artigo 15:

Escriturador

As atividades de escritura€o de Cotas do Fundo serao prestadas pelo

Par6grafo 10 - O Administrador do Fundo dispensou a contratagao do servieo de
cust6dia, nos termos do Artigo 29, g 30 da lnstru95o CVM 472.

Pategralo ? - Caso os Outros Ativos do Fundo ultrapassem o limite de 5% (cinco
por cento) do Patrim6nio Liquido do Fundo, o Adminishador dever6, sem a
necessldade de convocagao de Assembleia Geral de Cotistas, contratar instituigeo

habilitada perante a CVM para a prestageo de servigos de cust6dia.

Pardgrafo 30 - As despesas de cust6dia serAo de responsabilidade do Fundo

Artigo 16: As atividades de dlstribuigao das cotas do Fundo serSo realizadas pelo

Distribuidor em regime de melhores esforgos de colocagio.

Artigo 17: Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Capitulo,
respondereo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou
dolo, com violagSo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULo VII - Dos oBJETIVoS Do FUNDo

Artigo 18: E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizageo e a
rentabilidade de suas cotas, preponderantemente, por meio de investimentos: (i) na
aquisigao dos lm6veis-Alvo, de Ativos lmobilierios e de Outros Ativos e (ii) no
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desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios em geral visando rentabilizar os

investimentos efetuados pelos Cotistas, tanto por ganho de capital como por obtengao

de renda, mediante (a) o pagamento de remuneragAo advinda da exploragao dos

lm6veis-Alvo adquiridos pelo Fundo, preponderantemente por locagao e/ou

arrendamento, (b) pelo aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizageo

dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior alienagSo, a vista ou a prazo, dos ativos que

comporeo a carteira do Fundo, conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela

lei e pela regulamenta9eo editada pela CVM.

CAPITULo VIII - DA PoL[TICA DE INVESTIMENToS

Artigo 19: O Fundo deverd investir os recursos obtidos com a emasseo das Cotas
para constituigeo do Fundo, deduzidas as despesas do Fundo previstas neste

Regulamento, objetivando e priorizando auferir receitas mediante a realizagao de

operag6es com as seguintes caracteristicas, que somente poderao ser alteradas com
previa anuCncia dos Cotistas, de acordo com a legislag5o vigente:

l- preponderantemente, locagao e/ou arrendamento dos lm6veis-Alvo

adquiridos pelo Fundo; e

ll - a compra e venda de Ativos lmobiliarbs e de Outros Ativos

Pardgrafo {o: As aquisi@es dos lm6veis-Alvo deverao obedecer as seguintes
formalidades e demais condig6es estabelecidas neste Regulamento:

| - os im6veis deverSo estar devidamente registrados no Cart6rio de Registro de
lm6veis da localidade onde estiverem localizados;

ll - os im6veis dever6o, preferencialmente, estar localizados em regieo

metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras ou em cidade que, embora
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nao possuindo a condigao de capital, tenha popuhgao compativel com o porte do

empreendimento.

ParSgrafo ?: O Fundo podera adquirir lm6veis-Alvo e Ativos lmobilierios sobre

os quais recaiam 6nus, gravames e hipotecas que nao impegam a realizageo das

opera96es previstas no caput deste artigo.

Par{grafo 30: Al6m dos lm6veis- Alw, o Fundo podera adquirirAtivos lmobili6rios,

bem como Outros Ativos, desde que observados os crit6rios constantes deste

Regulamento. Opera@es com derivativos podereo ser realizadas exclusivamente

para fins de prote€o patrimonial e desde que a exposigao seja sempre, no

maximo, o valor do Patrim6nio Liquido do Fundo.

Pafiryralo 40: As aquisig6es de Ativos lmobiliarios e de Outros Ativos deverao

obseryar os seguintes crit6rios:

I - Em rehgao as LH e as LCl, tais titulos devereo ser emitidos em total

conformidade com a legislagao e com as normas do Banco Central do Brasil;

ll - Em relagao aos certificados de receblveis imobiliarios, tais titulos devereo ter

sido emitidos em total conformidade com a legislagSo e regulamentagao vigentes,

deverao contar com regime fiduci6rio e deverio ter sido objeto de oferta p0blica

registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da

regulamentageo em vigor; e

lll - as cotas de fundos de investimento imobiliario e de fundos de investimento

em participaq6es deverao pertencer a fundos devidamente constituldos, em

funcionamento e devidamente sujeitos as normas emanadas pela CVM

23
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ParSgrafo S: As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente,

ndo estejam aplicadas nos lm6veis-Alvo, ou nos Ativos lmobiliarios serAo

aplicados nos Outros Ativos.

Parag.afo 60: Os resgates de recursos de aplicag6es realizadas na forma do

disposto no artigo 22 deste Regulamento s6 sereo permitidos para: (a) pagamento

da Taxa de Administrageo; (b) pagamento dos Encargos do Fundo; e (c)

investimento em lm6veis-Alvo, Ativos lmobilierios ou Outros Ativos.

Parigrafo 70: O Administrador, mediante aprovagao dos Cotistas por meio de

Assembleia Geral, poderS, de forma onerosa, ceder e transferir a terceiros os

cr6ditos correspondentes a locagao, arrendamento ou alienagdo dos lm6veis -Alvo

Integrantes do patrimonio do Fundo e/ou descontar, no mercado financeiro, os

titulos que os representarem, inclusive por meio de securitizagao de cr6ditos

imobiliSrios.

Paragrafo 8o: Exceto quando de outra forma previsto em contratos de locagao

e/ou anendamento dos lm6veis-Alvo, o Fundo podera utilizar os seus recursos

disponlveis para ampliag5o, reforma ou restaurageo dos lm6veis-Aho, sendo que,

caso o Fundo neo possua recursos necessArios para tanto, o Administrador

poderA realizar uma nova emisseo de Cotas do Fundo para a captageo de tais

recursos, nos termos do presente Regulamento.

Artigo 20: Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o

Administrador, ou entre o Fundo e o Gestor, dependem de aprovageo pr6via,

especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Parrgrafo Unico: As seguintes hip6teses seo exemplos de situagAo de conflito

de interesses
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I - a aquisigSo, locag6o, arrendamento ou explorageo do direito de superficie,
pelo Fundo, de im6vel de propriedade do Administrador, do Gestor, consultor

especializado ou de pessoas a eles ligadas;

ll - a alienageo, locagSo ou arrendamento ou exploragAo de direito de superficie

de im6vel integrante do patrimonio do Fundo, tendo como contraparte o

Administrador, o Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

lll - a aquisigao, pelo Fundo, de im6vel de propriedade de devedores do

Administrador ou do Gestor ou do consultor especializado, uma vez

caracterizada a inadimplCncia do devedor;

lV- a contratagSo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao

Gestor, para prestagao dos servigos referidos no artigo 31 da lnstrugeo CVM 472

e no inciso Xlll do artigo 40 deste Regulamento, exceto o de primeiro dishibuigao

de cotas do Fundo; e

V - a aquisigSo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do

Administrador, do Gestor, do consultor especializado, ou pessoas a eles ligadas,

ainda que para as finalidades mencionadas no par6grafo Unico do artigo 46 da

lnstrugeo CVM 472 e no par6grafo 0nico do artigo 22 deste Regulamento.

CAPITULO tX - DO pATRtMotrttO OO rUruOO

Artigo 2l: PoderSo constar do patrimonio do Fundo

I - lm6veis-Alvo;

ll -Ativos lmobili6rios; e
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lll - Outros Ativos

Par5grafo 10: E vedado ao Gestor ou ao Administrador realizar operag6es com

derivativos, exceto quando tais operag6es forem realizadas exclusivamente para

fins de prote€o patrimonial e desde que a exposig6o seja sempre, no m6ximo, o

valor do Patrim6nio Liquido do Fundo.

Paregrato ?: Quando o investimento do Fundo se der em projetos de construgao,

cabere ao Administrador, independentemente da contratagao de terceiros

especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

ParSgrafo 30: O Administrador, em nome do Fundo, pode adiantar quantias para

projetos de construgeo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a

aquisigSo do terreno, execugeo da obra ou langamento comercial do

empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

Parigrafo 40: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus

frutos e rendimentos, deverao observar as seguintes restrag6es:

a) n5o poderSo integrar o ativo do Administrador, nem respondereo

por qualquer obrigageo de sua responsabilidade;

b) nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito

de liquidagSo judicial ou extrajudicial, nem serao passiveis de

execugeo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

c) nao podereo ser dados em garantia de d6bito de operagao do

Administrador.

Par5grafo 50: Os im6veis, bens e direitos a serem adquiridos pelo Fundo devem

ser objeto de pr6via avaliagSo pelo Administrador, pelo Gestor ou por Empresa
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de Avalia€o, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da lnstrugSo

cvv472.

Aftigo 22i Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do pahim6nio do Fundo que,

temporariamente, nao estiver aplicada em lm6veis-Alvo ou em Ativos lmobilierios

devere ser aplicada, conforme deciseo do Gestor, em Outros Ativos.

cAplTULo x - Dl pollrtcl DE ExpLoRAQAo Dos rMOvErs

Artigo 23: Os lm6veis-Alvo que integrareo o patrim6nio do Fundo poderao ser

locados e/ou arrendados, sendo que, de acordo com os contratos de locagao e/ou

arrendamento a serem firmados pelo Fundo, caber6 ao locatSrio arcar com todos os

impostos, taxas e contribuig6es que incidam ou venham a incidir sobre os im6veis

locados, tais como despesas ordin6rias de condominio, se for o caso, de consumo de

5gua, esgoto, luz, ges, entre outras, bem como o premio de seguro contra incCndio, raio

e expbsao a ser contratado, importancias que dever5o ser pagas nas epocas pr6prias

e as repartig6es competentes, obrigando-se, ainda, o locat6rio a atender todas as

exigencias dos poderes p(blicos relativamente aos im6veis locados e as benfeitorias ou

acess6es que neles forem realizadas, respondendo, em qualquer caso, pelas sang6es

impostas.

Artigo 24: Os lm6veis-Alvo que integrarao o patrim6nio do Fundo podereo, ainda,

ser vendidos conforme deliberageo da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo. Cabere

ao comprador dos im6veis vendidos o pagamento das despesas relativas d

transferencia dos im6veis, entre estas os emolumentos e custos dos cart6rios de notas

e de registro de im6veis, bem como o lmposto de TransmissSo de Bens lnter Vivos -

ITBI.

Artigo 25: Nao existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do

Gestor acerca da rentabilidade das aplicag6es dos recursos do Fundo.
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cAPiTULo xt - Dos FAToRES DE Rtsco

Artigo 26: Neo obstante a diligCncia do Administrador e do Gestor em colocar em

pratica a Politica de lnvestimentos delineada, os investimentos do Fundo estao, por sua

naturcza, sujeitos a flutuag6es tipicas do mercado, risco de cr6dito, risco sistCmico,

condig6es adversas de liquidez e negociag5o atipica nos mercados de atuagao e,

mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de

gerenciamento de riscos, nao he garantia de completa eliminagao da possibilidade de

perdas para o Fundo e para os Cotistas.

ParSgrafo 0nico: Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas

estao sujeitos a diversos fatores de riscos que estao, sem limitagao, detalhados

na forma do Anexo ll deste Regulamento.

Aftigo 27t As aplicag6es realizadas no Fundo n5o contam com garantia do

Administrador, do Gestor, do Distribuidor ou do Fundo Garantidor de Cr6ditos - FGC.

cRplrulo xtt - oe ASSEMBLETA GERAL DE colsrAs

Artigo 28: A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-5, ordinariamente, at6 o dia

30 de abril de cada ano, para deliberar sobre a materia prevista no inciso (i) do paragrafo

10 abaixo, e, extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste

Capitulo.

Paragrafo 10: Ser6 de competencia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do

Fundo:

tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as

demonstrag6es financeiras apresentadas pelo Administraclor;

(u
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(ii) deliberar sobre a emissSo de novas Cotas, observado o disposto no artigo

41 deste Regulamento;

deliberar sobre a alterag5o do Regulamento do Fundo, exceto pelo

disposto no parAgrafo 20 deste artigo;

deliberar sobre a destituig6o e/ou a substituigSo do Administrador dou do

Gestor e a escolha de seus respectivos substitutos;

deliberar sobre a fusao, incorporaqSo, cisSo e transformagSo do Fundo;

deliberar sobre alterag6es na Taxa de AdministragSo nos termos do art. 36

da lnstrugao CVM 472;

deliberar sobre a apreciagao do laudo de avaliagSo de bens e direitos

utilizados na integralizagao de Cotas do Fundo ;

deliberar sobre a alteragSo do mercado em que as Cotas seo admitidas d

negociagSo;

deliberar sobre a eleigao e a destituigeo do representante de Cotistas de

que trata o Artigo 29 abaixo, fixagao de sua remunerageo, se houver, e a

aprova€o do valor mdximo das despesas que poderao ser inconidas no

exercicio de sua atividade;

Deliberar sobre a aprovageo dos atos que caracterizem potencial conflito

de interesses nos termos dos Artigos 31-A, S 2", 34 e 35, lX da lnstrugeo

CVM 472;

deliberar sobre a dissolu06o e liquidageo do Fundo; e

deliberar sobre a alteragSo do Prazo de DuragSo do Fundo.

(iii)

(iv)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

Pa]6,grafo P: O Regulamento do Fundo podere ser alterado, independentemente

de Assembleia Geral, sempre que tal alterageo decorrer exclusivamente da

necessidade de atendimento ds exigCncias de normas legais ou regulamentares

ou de determina€o da CVM, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta)

dias, a necess6ria comunicagSo aos Cotistas.
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Paregrafo 3': Por ocasiSo da Assembleia Geral ordin6ria, os titulares de, no

minimo, 3% (tres por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas

podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador

do Fundo, a incluseo de mat6rias na ordem do dia da Assembleia Geral, que

passare a ser ordin6ria e extraordinaria.

ParSgrafo 4": O pedido de que trata o Par6grafo 3" acima deve vir acompanhado

de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive

aqueles mencionados no S 20 do artigo 19-A da lnstrugeo CVM 472, e deve ser

encaminhado em at6 10 (dez) dias contados da data de convocagao da

Assembleia Geral.

Paregrafo 50: O percentual de que trata o Par6grafo 30 acima dever6 ser calculado

com base nas participag6es constantes do regisho de Cotistas na data de

convocagSo da assembleia.

Reoresenta dos Cotistas

Artigo 29: A Assembleia Geral de Cotistas poder6 ainda, a qualquer momento,

nomear um ou mais representantes para exer@rem as fung6es de fiscalizagao dos

empreendimentos ou investimentos do Fundo, em concreto as atividades previstas no

artigo 26-A e seus par6gErfos da lnstrugao CVM 472, em defesa dos direitos e dos

interesses dos Cotistas.

Par6grafo lo: Os representantes dos Cotistas tCm os mesmos deveres do

administrador, nos termos do artigo 33 da lnstrugeo CVM 472 e devem exercer

suas fung6es no exclusivo interesse do Fundo. Somente pode exercer as fung6es

de representante dos Cotistas prevista no capuf deste Artigo pessoa natural ou

juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artago 26

da lnstrugeo CVM 472:
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| - ser Cotista;

ll - n5o exercer cargo ou fungeo no Administrador ou no controlador do

Administrador, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou

outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer

natureza;

lll - nao exercer cargo ou fungSo na sociedade empreendedora do

empreendimento imobili6rio que constitua Objeto do Fundo, ou prestar-lhe

assessoria de qualquer natureza;

lV - neo ser administrador ou gestor, consultor especializado de outros fundos

de investimento imobiliSrio;

V - nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

Vl - nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime

fialimentar, de prevaricageo, pelta ou suborno, concussao, peculato, contra a

economia popular, a f6 piblica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,

ainda que temporariamente, o acesso a cargos p0blicos; nem ter sido condenado

a pena de suspenseo ou inabilitageo tempor6ria aplicada pela CVM.

Parigralo P: O representante do Cotista eleito dever6 informar ao Administrador

e aos Cotistas a superveniCncia de circunstancias que possam impedi-lo de

exercer a sua fungeo.

Parigrafo 30: A eleigSo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela

maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo: (i) 3% (kCs por

cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 1OO (cem)
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Cotistas; e (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo

tlver at6 100 (cem) Cotistas. Os representantes de Cotistas deverSo ser eleitos

com prazo de mandato unificado, a se encerrar na pr6xima Assembleia Geral de

Cotistas que deliberar sobre a aprovagao das demonstrag6es financeiras do

Fundo, permitida a reeleDeo.

ConvocacSo

Artigo 30: A convocag6o da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-

se-5 mediante correspondencia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio

eletr6nico (e-mar,it), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que ser5 realizada

tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Pafiryralo 1o: A convoca€o da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com

pelo menos 30 (trinta) dias de antecedencia no caso de Assembleias Gerais

ordinSrias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedencia no caso de

Assembleias Gerais extraordinerias, contado o ptazo da data de comprovagSo de

recebimento da convocageo pelos Cotistas.

Paragrafo 20: Neo se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, ser6 enviado

um novo an0ncio de segunda convocagao por meio de correio eletr6nico (e-mail),

com antecedencia minima de 05 (cinco) dias.

Par5grafo 30: Para efeito do disposto no Par6grafo 2o acima, admite-se que a

segunda convocaQeo da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada

juntamente com a correspondCncia de primeira convocagao, sendo que, nesse

caso, devere ser observado o prazo previsto no Paragrafo 10 acima.

ParSgrafo 40: Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas

realizar-se-e no bcal onde o Administrador tiver a sede; quando houver
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necessidade de efetuar-se em outro lugar, a correspondCncia encaminhada por

correio eletr6nico (e-mail) endeteeada aos Cotistas indicarSo, com clareza, o lugar

da reuniao.

Parigmfo 50: lndependentemente das formalidades previstas neste Artigo, sere

considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos

os Cotistas.

Par6grafo 6e: O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da

convocaqeo, todas as informaq6es e documentos necess6rios ao exercicio

informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

| - em sua p6gina na rede mundial de computadores;

ll - no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na p6gina da CVM na rede

mundial de computadores; e

lll - na p6gina da entidade administradora do mercado organizado em que as

Cotas do Fundo sejam admitidas a negociaqSo.

Paragrafo f: Nas Assembleias Gerais, as informag6es de que trata o Par6grafo

6' acima incluem, no mlnimo, aquelas referidas no art. 66, inciso V, alineas "a" a

"c" deste Regulamento, sendo que os relat6rios dos representantes dos Cotistas

devereo ser diwlgados at6 15 (quinze) dias ap6s a convocagao dessa

Assembleia.

ParSgrafo 8o: Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger

representantes de Cotistas, as informag6es de que trata o ParSgrafo 60 incluem:
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I - declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no

Par6grafo 1" do artigo 29 deste Regulamento; e

ll - as informag5es exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da lnshugao CVM 472.

Artigo 31: A Assembleia Geral de Cotistas tamb6m pode reunir-se por convocagSo

de Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas

ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos do Artigo 30 acima.

lnstalaceo

Arligo 32: A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo

menos 01 (um) Cotista, sendo que as deliberag6es poderSo ser realizadas mediante

processo de consulta formal, desde que observadas as formalidades previstas nos

artigos 19, 19-A e 41, incisos I e ll da lnstrugao CVM 472 e o disposto no artigo 33 deste

Regulamento.

ParSgrafo Unico: Nao obstante, os Cotistas tamb6m podereo \otar por meio de

comunicageo escrita ou eletr6nica (via e-mail) encaminhada ao Administrador,

desde que este receba o voto do Cotista com pelo menos 01 (um) dia de

antecedCncia em relagSo a data prevista pa.a a rcalizageo da Assembleia a que

se refere o voto proferido na forma prevista neste paragrafo.

Deliberac6es

Artigo 33: As deliberag6es da Assembleia Geral de Cotistas serao tomadas por maioria

de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto nos paregraios abaixo, cabendo

a cada cota 1 (um) voto.

Pa6grafo 1o: As deliberag6es relativas as materias previstas nos incisos (iii), (iv),

(v), (vi), (vii), , (x), (xi) do Paregrafo 10 do Artigo 28, acima, depender5o de
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aprovageo por maioria de votos dos Cotistas presentes em Assembleia Geral de

Cotistas e que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo

tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

ll - metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver at6 100 (cem)

Cotistas.

Par{grafo 2': Os percentuais de que trata o Par5grafo 1'acima deverio ser

determinados com base no n(mero de Cotistas do Fundo indicados no registro de

Cotistas na data de convocagao da Assembleia de Cotistas, cabendo ao

Administrador informar no edital de convocagao qual ser5 o percentual aplic6vel

nas assembleias que tratem das mat6rias sujeitas d deliberagao por qu6rum

qualificado.

Paragrafo 30: Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas do

Fundo inscritos no registro de cotistas na data de convocagao da assembleia,

seus representiantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos

de 01 (um) ano.

Procurac6o

ParSgralo 40: O pedido de procurageo, encaminhado pelo Administrador

mediante correspondencia ou anfncio publicado, devere satisfazer aos

seguintes requisitos:

| - conter todos os elementos informativos necess6rios ao exerclcio do

voto pedido;
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ll - facultar que o Cotista exerqa o voto contr6rio a proposta, por meio da

mesma procurag5o; e

lll - ser dirigido a todos os Cotistas

Parigrafo 50: E facultado aos Cotistas que detenham, isolada ou

conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas

solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragio aos demais Cotistas

do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso I do paragrafo

anterior.

Paragrafo 60: O Administrador do Fundo que receber a solicitag5o de que trata o
Paregrafo 50 dever6 mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de
procura€o, conforme conteudo e nos termos determinados pelo Cotista

solicitante, em at6 5 (cinco) dias Uteis da solicitageo.

Par6grafo 7D: Nas hip6teses prevlstas no paragrafo 60, o Administrador pode

exgrr:

| - reconhecimento da firma do signaterio do pedido; e

ll - c6pia dos documentos que comprovem que o signat6rio tem poderes para

representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por

representantes.

Par{grafo 89: E vedado ao Administrador do Fundo

I - exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o parigrafo

5o
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ll - cobrar pelo fornecimento da relagSo de Cotistas; e

lll - condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer

formalidades ou a apresentageo de quaisquer documentos nao previstos no

Paregrato 70.

Par5grafo 9o: Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo

Administrador do Fundo, em nome de Cotistas serSo arcados pelo Fundo.

Pardgrafo 10": O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo. Nio
podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

l- o Administrador ou o Gestor;

ll - os s6cios, diretores e funcionSrios do Administrador ou do Gestor;

lll - empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus s6cios, diretores e

funciondrios;

IV- os prestadores de servigos do Fundo, seus s6cios, diretores e

funcionarios;

V - o Cotista, na hip6tese de deliberag5o relativa a laudos de avaliageo de

bens de sua propriedade que concorram para a formagao do patrim6nio do

Fundo; e

Vl - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Parigrafo {1': Nao se aplica a vedagao prevista no Paragrafo 10o quando
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l- os onicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no

Paregrafo l0o;

ll - houver aquiescCncia expressa da maioria dos demais Cotistas,

manifestada na pr6pria Assembleia, ou em instrumento de procurageo que se

refira especificamente a Assembleia em que se dar6 a permissao de voto; ou

lll - todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que

concorreram para a integralizag6o de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem

prejuizo da responsabilidade de que trata o par5grafo 6o do artigo 80 da Lei no

6.404, de 1976, conforme o parSgrafo 20 do Artigo 12 da lnstrugao CVM 472.

Consulta Formal

Artigo 34: As deliberag6es da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderao ser

tomadas mediante processo de consulta formalizada por correio eletr6nico (e-mar;,), com

confirmagao de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para

resposta no prazo meximo de 30 (trinta) dias.

Alteracao do Reoulamento

Artigo 35: A alteragSo deste Regulamento somente produzird efeitos a partir da

data de protocolo na CVM da c6pia da ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo

o inteiro teor das deliberag6es, e do Regulamento consolidado do Fundo.

cAp[TULo xlt - DAs coTAS: colocAgAo, suBSCRtQAo, trlreoRnltzngAo,
EMtssAo E NEGocAQAo

Artigo 36: O patrimonio inlcial estimado do Fundo ser6 de at6 R$4O.OOO.O0O,OO

(quarenta milh6es de reais), divididos em 40.000 (quarenta mil) Cotas de classe Unica,
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que correspondem a fra@es ideais desse patrim6nio, todas nominativas e mantidas em

contas de dep6sitos em nome de seus titulares, conferindo os direitos descritos neste

Regulamento. Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos
patrimoniais, politicos e econ6micos idCnticos.

Par5grafo Unico: Fica f;acultada a subscrigSo parcial das Cotas integrantes da
primeira emissao descrita no caput do presente artigo, bem como o cancelamento

do saldo neo colocado, nos termos do Artigo 13 da lnstrugao CVM 472.

Artigo 37: As Cotas selao mantidas em conta de dep6sito em nome de seus

Cotistas junto ao Escriturador e o extrato da conta de dep6sito, representado por nUmero

inteiro ou fracionerio de Cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas

detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 38: O valor patrlmonial das Cotas, ap6s a data de inicio do Fundo, sere o

resultante da divisao do valor do Patrim6nio Liquido contabil atualizado pelo numero de

Cotas.

Artigo 39: Na emissSo de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em

vigor no mesmo dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo

investidor diretamente na conta do Fundo.

Paragrafo onico: Nas Cotas do Fundo que forem subscritas e integralizadas a

partir da Data da 1a lntegralizagSo de Cotas, dever5 ser utilizado o valor da Cota

de fechamento em vigor no dia 0til anterior ao da eietiva disponibilidade dos

recursos por parte do investidor; caso os r@ursos entregues pelo investidor sejam

disponibilizados ao Administrador ap6s as 16hOO (dezesseis horas), ser6 utilizado

o valor da Cota do Dia t]til subsequente ao da efetiva disponibilidade de recursos.
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Artigo /O: Ap6s o encerramento da primeira distribuiQao de Cotas do Fundo, este
podere emitir novas Cotas mediante deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas

tomada pelo voto favor5vel dos Cotistas que representem a maioria das Cotas em

circulagSo, inclusive em situag6es que possam requerer (i) a realiza€o de novos

investimentos do Fundo nos lm6veis-Alvo, nos Ativos lmobilierios de forma a manter

seu valor economico; (ii) a cobertura de eventuais contingCncias do Fundo; (iii) a

recomposigao do caixa do Fundo em montante suficiente para pagamento das despesas

do Fundo; ou (iv) para aquisigfu de novos investimentos.

ParSgrafo lo: O valor das Cotas objeto de novas distribuig6es de emissao do

Fundo dever6 ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado

preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado

pelo quociente entre o valor do Patrim6nio Liquido cont6bil atualizado do Fundo e

o n0mero de Cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de

avaliag6o dos ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa

especializada; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das Cotas je emitidas.

ParSgrafo 20: Os Cotistas do Fundo terao direito de preferencia para subscrever

as novas Cotas, na proporgSo de suas respectivas participag6es no patrim6nio do

Fundo.

Pardgrafo 30: O direito de prefer6ncia referido no Par6grafo acima devera ser

exercido pelo Cotista em at6 30 (trinta) dias da Assembleia Geral de Cotistas que

deliberar sobre a nova emiss6o, sendo vedada a cessao desse direito a terceiros,

por meio da assinatura da ata de Assembleia Geral de Cotistas, na hip6tese dos

Cotistas presentes a Assembleia Geral, e/ou de documento a ser encaminhado

pelo Administrador para este fim.

Par6grafo 40: As informag6es relati\ras a Assembleia Geral de Cotistas que

aprovou a nova emissSo, bem como do instrumento de confirmageo do exercicio
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do direito de preferencia pelo Cotista, eshrao disponiveis a partir da data da

Assembleia Geral de Cotista, na sede do Administrador. Adicionalmente, o

Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo m6ximo de 05

(cinco) Dias Uteis da realizagSo da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 41: A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emiss6es de
Cotas definirS as respectivas condig6es para subscrigao e integralizagdo de tais Cotas,

observado o disposto na legislagSo aplicavel.

ParSgrafo unico: As novas Cotas terao direitos, taxas, despesas e prazos iguais

aos conferidos is demais Cotas

Attigo 42i No ato de subscrigeo das cotas, o cotista dever6 assinar o respectivo
Boletim de Subscrigeo, que ser5 autenticado pelo Administrador, do qual constareo,
entre outras informagoes:

l- nome e qualificageo do subscritor;

ll - numero de Cotas subscritas;

lll - prego de subscrigSo e valor total a ser integralizado; e

lV - condig6es para integralizagao de Cotas.

A.tigo 43: As Cotas deverao ser subscritas e integralizadas nos termos deste
Regulamento e dos respectivos Boletins de Subscrig6o.

Artigo 44: As cotas deverEo ser subscritas at6 o finar do periodo de Distribuigeo
indicado no Suplemento.
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Artigo 45: A integralizageo das Cotas devere ser feita (i) em moeda corrente

nacional, em uma conta de titularidade do Fundo, (ii) im6veis, bem como em direitos

relativos a im6veis, nos termos dos Artigos '11 e 12 da lnstrug5o CVM 472, conforme

previsto em cada Boletim de Subscrigao; e/ou (iii) pela conferCncia de titulos e valores

mobiliarios, nos termos do Par6grafo 30 abaixo. No ato da integralizagao, o Cotista

recebere comprovante da respectiva integralizageo, autenticado pelo Custodiante.

Par5grafo lo: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional dever6o estar

imediatamente disponiveis e transferlveis ao Administrador, os quais serao

alocados pelo Administrador em uma conta segregada em nome do Fundo, nos

termos de cada Boletim de SubscrigSo.

Paragrafo ?: A integralizagao de Cotas do Fundo em moeda conente nacional

podera ser efetuada por meio de d6bito em @nta corrente, cheque, por meio de

documento de ordem de credito; transfer6ncia eletr6nica disponlvel ou por

qualquer outro mecanismo de transferCncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Paragrafo 3': A avaliageo dos titulos e valores mobili6rios sera efetivada pelo

Custodiante, conforme o caso, de acordo com o disposto na regulamentagao

vigente e em seu manual.

ParSgrafo 40: A integraliza€o em bens e direitos dever6 ser feita com base em

laudo de avaliagao a ser elaborado por uma empresa de avalia€o, desde que

aprovado em Assembleia Geral.

Pardgrafo 5o: O laudo de avaliagSo de que trata o paragrafo anterior dever6 (i)

conter declaragSo da Empresa de Avaliagao no sentido de que ela nao possui

conflito de interesses que lhe diminua a independ6ncia necesseria ao

desempenho de suas fung6es, e (ii) ser devidamente fundamentado com a
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indicageo dos crit6rios de avaliagSo e elementos de comparagSo adotados, e

aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 6o: Caso o p meiro laudo de avaliagao elaborado neo seja aprovado

pela Assembleia Geral de Cotistas, podera ser solicitada a elaboraQeo de um

segundo laudo por Empresa de Avaliageo diversa. Nesta hipotese, caso o novo

laudo venha a ser reprovado, dever5 ser considerada a m6dia ponderada dos

valores de avaliagSo dos im6veis obtidos nos dois laudos elaborados.

Artigo 46: Caso as Cotas emitidas nao sejam totalmente subscritas ate o final do

Periodo de DistribuigSo, o Administrador poder6 cancelar o saldo de Cotas neo

subscrito, desde que atingido o limite minimo de subscrig6o a ser estipulado em cada

Suplemento.

Artigo 47: Nao havere resgate de Cotas

Artigo 48: As Cotas emitidas pelo Fundo podereo ser registradas para negociagdo

no SF - M6dulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela CETlp.

Artigo 49: Neo obstante o disposto acima, as Cotas poderao ser alienadas fora do

ambito de bolsas de valores e Mercado de BalcSo Organizado.

Artigo 50: Nos termos da Lei no 9.779199, o percentual m6ximo do total das Cotas

emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou s6cio de empreendimentos

imobilierios investidos pelo Fundo poder6 subscrever ou adquirir no mercado,

individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, 6 de at6 25% (vinte e cinco
por cento).
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Par.grafo 0nico: O desenquadramento do Fundo em relag5o aos parametros

definidos no caput resultar6 na sujeigSo das operag6es do Fundo ao regime

tribut6rio aplic5vel as pessoas juridicas.

Artigo 51: O Admlnistrador nao possui meios de evitar os impactos mencionados

no Artigo 50 deste Regulamento e/ou decorrentes de alterag6es, a qualquer tempo, na

legislagSo tributeria vigente aplic6vel ao Fundo, aos Cotistas dou aos investimentos

realizados pelo Fundo.

cAplTULo xtv - Dos EVENToS DE LtoutDAgAo

Artigo 52: Na hipotese de liquidageo do Fundo, os titulares de Cotas terAo o direito

de partilhar o patrimonio na proporgSo dos valores previstos para resgate das mesmas

e no limite desses mesmos valores, na data de liquidageo, sendo vedado qualquer tipo

de preferCncia, prioridade ou subordina€o entre os titulares de Cotas.

Paragrafo Unico: Nas hip6teses de liquidageo do Fundo, o Auditor

lndependente dever6 emitir relat6rio sobre a demonstrag6o da movimenta€o do

Patrim6nio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das 0ltimas

demonstrag6es financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

Das notas explicativas as demonstra@es financeiras do Fundo dever6 constar

a an6lise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em

condig6es equitativas e de acordo com a regulamentagSo pertinente, bem como

quanto a existCncia ou nao de debitos, cr6ditos, ativos ou passivos nao

contabilizados.

Artigo 53: O Fundo entrare em liquidagao por deliberageo da Assembleia Geral de

Cotistas, nos termos deste Regulamento.
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Artigo 54: O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberagao de seus Cotistas

reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, na ocorrCncia dos seguintes eventos:

caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas; e

ll - desinvestimento de todos os lm6veis-Alvo e dos Ativos lmoblli6rios.

Artigo 55: Na hip6tese de liquidag6o do Fundo, seus ativos serao realzados atraves

da venda dos lm6veis-Alvo, dos Ativos lmobiliSrios a terceiros interessados, hip6tese a

ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas especialmente instalada para tal fim.

Paragrafo unico: O produto da liquidagao devera ser distribuido aos Cotistas no

prazo de ate 90 (noventa) dias ap6s a conduseo das vendas.

Artigo 56: Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 54 acima, a

Assembleia Geral de Cotistas devere deliberar sobre os procedimentos para entrega

dos bens im6veis, direitos sobre im6veis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate

das Cotas do Fundo ainda em circulaqSo.

Artigo 57: Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por

ocasieo do t6rmino do Prazo de Duragao do Fundo ou ainda na hip6tese da Assembleia

Geral de Cotistas referida acima neo chegar a acordo @mum referente aos

procedimentos para entrega dos bens im6veis, direitos sobre im6veis e/ou ativos para

fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podere se dar por

meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas. Caso o ativo a ser entregue seja um

im6vel, a transferencia ocorrer6 sem a intermediagao da CETIP.

Par5grafo 10: Nos termos do caput deste Artigo, na hip6tese do Administrador

encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que

comp6em a carteira do Fundo, bens im6veis, direitos sobre im6veis e/ou ativos da
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carteira do Fundo se6o dados em pagamento aos Cotistas mediante a

constituigeo de um condominio, cuja fragio ideal de cada cond6mino sera

calculada de acordo com a proporgSo de Cotas detidas por cada titular sobre o

valor total das Cotas em circulageo 6 6poca. Ap6s a constituigao do condominio

acima referido, o Administrador estara desobrigado em relageo as

responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a

liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Par{grafo 20: No caso de constituig6o do condominio referido acima, o

Administrador deverS notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o

administrador para o referido condominio dos titulos e valores mobili6rios, na

forma do Artigo 1.323 do C6digo Civil Brasileiro, informando a proporgio dos
titulos e valores mobili6rios a que cada Cotista far6 jus, sem que isso represente
qualquer isengao de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas at6 a

constituigeo do referido condominio, que, uma vez constituido, passar6 a ser de

responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do
disposto no presente Paregtato, de maneira que tal condominio nio estar5 mais

sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de
investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no

C6digo CiMl Brasileiro.

Parigrafo 30: Caso os titulares das Cotas neo procedam e ebigeo do
administrador do condominio referido nos par6grafos acima, esta fungio seri
exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nrlmero de Cotas em

circulag6o.

Parigrafo 40: A regra de constituig6o de condominio prevista no parAgralo 20

acima 6 apliciivel tamb6m nas amortizag6es de Cotas previstas neste
Regulamento.
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ParSgrafo 50: As regras acima estabelecidas somente poderao ser modificadas

por deliberagSo unenime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a
presenga da totalidade dos Cotistas.

Paregrafo 60: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada far6 a guarda dos

ativos integrantes da carteira do Fundo pelo prazo nao prorrog6vel de 90 (noventa)

dias, contados da notificageo referida no Par6grafo 20 acima, durante o qual o

administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao Administrador e ao

Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores

mobiliSrios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador poderS promover a

consignagSo dos titulos e valores mobili5rios da carteira do Fundo na forma do

Artigo 334 do C6digo Civil Brasileiro.

CAPiTULo xVI - Dos ENCARGoS Do FUNDo

Artigo 58: Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serSo

debitadas pelo Administrador:

Taxa de Administragao;

ll - taxas, impostos ou contribuig6es federais, estaduais, municipais ou

auterquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigag6es

do Fundo;

lll - gastos com correspondencia, impressao, expedigao e publicageo de

relat6rios e outros expedientes de interesse do fundo e dos Cotistas, inclusive

comunicag6es aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na lnstrugfu CVM

472;
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lV - gastos da distribuigSo primaria de Cotas, bem como com seu registro

para negociaqSo em mercado organizado de valores mobili6rios;

V - honorSrios e despesas doAuditor lndependente encarregado da auditoria

das demonstrag6es financeiras do Fundo;

VI - comiss6es e emolumentos pagos sobre as operag6es do Fundo,

incluindo despesas relativas a compra, venda, locag5o ou arendamento dos

im6veis que componham seu patrim6nio;

Vll - honorerios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em

defesa dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor

de condenagSo que lhe seja eventualmente imposta;

Vlll - honorarios e despesas relacionadas ds atividades previstas nos incisos

ll, lll e lV do Artigo 31 da lnstrugeo CVM 472;

lX - gastos derivados da celebragSo de contratos de seguro sobre os ativos

do Fundo, bem como a parcela de prejuizos n5o coberta por ap6lices de seguro,

desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no

exercicio de suas fun@es;

X - gastos inerentes a constituigSo, fus6o, incorporageo, cis6o,

transforma9eo ou liquidagao do Fundo e realizag6o de Assembleia Geral;

Xl - taxa de cust6dia de titulos ou valores mobili5rios do Fundo;

Xll - gastos decorrentes de avaliag6es que sejam obrigat6rias;
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Xlll - gastos necess6rios a manutengeo, conservagao e reparos de im6veis

integrantes do patrim6nio do Fundo;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o

caso;

XV - despesas com o registro de documentos em cart6rio; e

XVI - honorerios e despesas relacaonadas as atividades previstas no art. 25 da

lnstruQao CVM 472.

Paregrafo Unico: Quaisquer despesas neo previstas como encargos do Fundo

correreo por conta do Administrador.

Artigo 59: Mensalmente, a partir da Data da 1" lntegralizageo de Cotas e at6 a
liquidagSo do Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo

para atender ds exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de

prioridade:

I - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

ll - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

lll - pagamento pela aquisigSo de bens e direitos para carteira do Fundo; e

lV - formagSo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagdo

do Fundo, ainda que exiglveis em data posterior ao en@rramento de suas

atividades.
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Par5grafo Unico: Sempre que for verificada a insufici6ncia de caixa no Fundo, o

Administrador convocar6 os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes

realizem os devidos aportes adicionais de recursos no Fundo, mediante a

aprovagSo da emisseo de novas Cotas.

CAPITULO XVil - DAS DEMONSTRAQoES FTNANCETRAS

Artigo 60: O exercicio social do Fundo tem duragao de 12 (dozel meses, com inicio

em 1o de janeiro e t6rmino em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 61: O Fundo ter6 escrituragSo contabil pr6pria, destacada das escriturag6es

relativas ao Administrador, ao Gestor, ao Custodiante e ao Escriturador.

Artigo 62: As demonstragdes financ€iras do Fundo estarSo sujeitas as normas de

contabeis especlficas expedidas pela CVM, devendo ser elaboradas observando-se a

natureza dos empreendimentos imobilierios e demais apliceg6es em que serao

investidos os recursos do Fundo, e serao auditadas anualmente por auditor

independente registrado na CVM.

CAPiTULO XVIII - DA DISTRIBUIQAO DE RESULTADOS

Artigo 63: Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependereo do resultado obtido em

razao de suas atividades.

Paregrafo 1o: O Administrador distribuira, no mfnimo, 950/0 (noventa e cinco por

cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa

existentes, consubstanciado em balango semestral encenado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, a ser pago na fiorma deste Regulamento.
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Pardgrafo ?: Os rendimentos auferidos no semestre serao distribuidos aos

Cotistas, semestralmente, sempre no 100 (d6cimo) Dia Util do mCs subsequente

ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipa€o dos

rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de

resultado nao distribuido como antecipageo serA pago no prezo maximo de 10

(dez) Dias oteis ap6s o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido

saldo ter outra destinageo dada pela Assembleia de Geral de Cotistas.

Par.grafo 30: FarSo jus aos rendimentos de que trata o pardgrafo .lo acima os

titulares de Cotas do Fundo no fechamento do oltimo dia de cada mCs, de acordo

com as contas de deposito mantidas pelo Custodiante.

Artigo 64: O Administrador poder5 ainda formar uma reserva de contingCncia para

pagamento de despesas exraordinerias, mediante a retengeo de at6 5% (cinco por

cento) dos resultados do Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes, consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

Pardgrafo Unico: Para fins do Artigo 64 supra, entende-se por despesas

extraordinerias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengao

dos lm6veis-Aho, as quais sao exemplificadamente e sem qualquer limitag6o,

descritas abaixo:

a) obras de reformas ou acr6scimos que interessem a estrutura integral do im6vel;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragio e iluminagao, bem como das
esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condig6es de habitabilidade do edificio;
d) indenizag6es trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,

oconidas em dah anterior ao inicio da locag5o;
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instalagao de equipamento de seguranga e de incendio, de telefonia, de

intercomunicagao, de esporte e de lazer;

despesas de decorag5o e paisagismo nas partes de uso comum; constituigeo de

fundo de reserva;

realizag6o de reforma, manutengao e restauragSo dos lm6veis-Alvo;

realizag6o de obras para ampliagao e modernizagao dos lm6veis-Alvo;e

realizagSo de obras visando a alienagio ou locagSo dos lm6veis-Alvo.

0

s)

h)

i)

cAplTULo xtx - DA puBLtctDADE E DA REMESSA DE DocuMENTos

Artigo 65: No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador,

obrigat6ria e gratuihmente, um exemplar deste Regulamento do Fundo, devendo

expressamente concordar com o conte0do deste Regulamento e consentir em se

vincular aos seus termos e condig6es, mediante assinatura do Boletim de Subscrigao e

do termo de adesSo ao Regulamento do Fundo.

Par5grafo onico: Entre as informag6es referidas acima, neo se incluirao

informagoes sigilosas referentes aos Ativos lmobilierios integrantes da carteira do

Fundo, obtidas pelo Administrador sob compromisso de confidencialidade ou em

razao de suas fun@es regulares enquanto membro ou participante dos 6rg5os de

administragao ou consulti\os de sociedades que desenvolvam os Ativos

lmobili6rios.

Artigo 66: O Administrador deve prestar as seguintes informag6es peri6dicas sobre

o Fundo:

l- mensalmente, at6 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do m6s, o

formulerio eletr6nico cujo conteudo reflete o Anexo 39-l da lnstrugeo 'cVM 472.,

ll - trimestralmente, at6 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de

cada trimestre, , o formuErio eletr6nico cujo conteUdo reflete o Anexo 3g-ll da

lnstruqeo rcVM 472i
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lll - anualmente, at6 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio

a) as demonstrag6es financeiras;

b) o relat6rio do auditor independente; e

c) o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V.

lV - anualmente, tao logo receba, o relat6rio dos representantes de cotistas;

V - ate 08 (oito) dias apos sua ocorrencia, a ata da Assembleia geral ordin6ria; e

Vl - no mesmo dia de sua realizagSo, o sum5rio das decis6es tomadas na

assembleia geral ordin5ria.

ParSgrafo 10: O Administrador dever5, ainda, manter sempre disponivel em sua

p6gina na rede mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua

versSo vigente e atualizada.

Artigo 67: O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes

documentos, relativos a informa@es eventuais sobre o Fundo:

I - edital de convocageo, proposta da administrageo e outros documentos relativos

a assembleias gerais extraordin6rias, no mesmo dia de sua convocageo;

ll - at6 8 (oito) dias ap6s sua ocorrCncia, a ata da assembleia geral

extraordineria;

lll - fatos relevantes;

lV - at6 30 (trinta) dias a contar da conclusao do neg6cio, a avaliagSo relativa aos

im6veis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do art. 45, S 40,

da lnstrugeo CVM 472 e com excegeo das informag6es mencionadas no item 7
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do Anexo 12 a lnshugao CVM 472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se
prejudicarem a estrat6gia do Fundo;

V - no mesmo dia de sua rcalizageo, o sumArio das decis6es tomadas na

assembleia geral extraordin6ria;

Vl - em at6 2 (dois) dias, os relat6rios e pareceres encaminhados pelo

representante de Cotistas, com excegSo daquele mencionado no inciso V do art.

39 da lnshugSo CVM 472.

Paregrafo 10 Considera-se relevante, para os efeitos do inciso lll acima, qualquer

deliberagSo da Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou qualquer outro ato

ou fato que possa influir de modo ponder6vel:

| - na cotaqSo das Cotas ou de valores mobiliSrios a elas referenciados;

ll - na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

lll - na decis5o dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a

condigao de titular Cotas ou de valores mobiliSrios a elas referenciados.

ParSgrafo 20 S5o exemplos de ato ou futo relevantes aqueles previstos no S 20

do Artigo 41 da lnstrugao CVM 472.

Par5grafo 30: Caso o Fundo nao seia listado em bolsa de valores ou Mercado de

Balc6o Organizado e se.ia, cumulativamente, exclusivo, dedicado exclusivamente

a investidores profissionais, ou caso a totalidade dos Cotistas mantenha vinculo

familiar ou societerio familiar, nos termos das regras gerais sobre fundos de

investimento, a divulgageo das avaliag5es de que trata o inciso V do Artigo 67

acima ser6 facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos Cotistas do
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Fundo quando requeridas, nos termos do art.41, pa' l$afo 4", da lnstrugao CVM

472.

Paragraro 40 - O comunicado, envio, divulgagao e/ou disponibilizagao, pela

Administradora, de quaisquer informag6es, comunicados, cartas e documentos,

cuja obrigagao esteja disposta neste Regulamento ou na regulamentagao vigente,

sere realizado por meio de correio eletronico (e-mail).

Par6grafo 50 - Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio

de declaragSo entregue a Administradora, o envio das informag6es previstas no

capuf deste Artigo por meio fisico, sendo que nestes casos os custos de envio

serao suporbdos pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Artigo 68: A publicaqSo de informag6es referidas neste Capitulo deve ser feita na

pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e

disponivel para cesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paregrafo 0nico: O Administrador dever5, ainda, simultaneamente ir publicag5o

referida no caput, enviar as informag6es referidas neste Capitulo ao mercado

organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagSo, bem como a CVM,

atrav6s do sistema de envio de documentos disponivel na p6gina da CVM na rede

mundial de computadores.

Artigo 69: O comunicado, envio, divulgagao e/ou disponibilizageo, pelo

Administrador, de quaisquer informag6es, comunicados, cartas e documentos, cuja

obrigageo esteja disposta neste Regulamento ou na regulamentageo vigente, sera

realizado por meio de correio eletr6nico (e-mail).

Parigrafo lo: Fica fucultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio

de declarageo entregue ao Administrador, o envio das informag6es previstas no
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caput pot meio fisico, sendo que nestes casos os custos de envio sereo

suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Paregrafo 2': Manifestag6es de Cotistas, tais como voto, ciCncia, concordancia

ou quaisquer outras formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentageo

vigente, poderSo ser encaminhadas ao Administrador por meio de correio

eletronico (e-mail), desde que o enderego eletronico de origem seja (i)

previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do Administrador, ou (ii)

assinado digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou sistema de chave-
priblica.

cAPiTULo xx - DtspostQOEs FtNAts

Artigo 70: Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do esp6lio

ou do incapaz exercerd os direitos e cumprira as obrigag6es, perante o Administrador,
que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescrig6es legais.

Artigo 7r: Fica eleito o foro da comarca da Capital do Estado de Sao paulo, com

expressa renoncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para

propositura de quaisquer ag6es judiciais relativas ao Fundo ou a quest6es decorrentes

da aplicageo deste Regulamento.

s6



$v*reYx
REGULAMENTO DO XPCE RE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ no 24.853.060/0001 -t 5

ANExo I - SUPLEMENTo DA l" EMtssAo DE corAs Do

xpcE RE FUNDo DE tNvESnMENTo tieoerLrAnro

Este Suplemento se refere a 1'Emissao de Cotas do Fundo, que 6 regulado por seu

Regulamento, do qual este Suplemento 6 parte integrante, e tem por objetivo

estabelecer as regras a seguir descritas:

l. Prazo de Duragao do Fundo. O Prazo de Dura€o do Fundo 6 indeterminado

2. Quantidade. Sergo emitidas at6 40.000 (quarenta mil) Cotas de s6rie inica, as quais

deverSo ser subscritas at6 o final do Perlodo de Distribuigao.

3. Priblico Alvo: As ofertas das Cotas da 1a EmissSo seo destinadas lnvestidores

Qualificados, assim definidos no Artigo g-B da lnstrugao CVM 539.

4. Distribuigao e Periodo de Distribuigao, A distribuiqSo de Cotas do Fundo, ofertadas

publicamente, sera liderada pelo Distribuidor, em regime de melhores esforgos, nos

termos da lnstrugSo CVM 476, que poder6 contratar terceiros devidamente habilitados

para prestar tais servigos sempre em conformidade com o disposto no Regulamento do

Fundo.

4.1. Ao aderir ao Fundo, o investidor celebrara com o Administrador o Boletim de

Subscri€o, que ser5 autenticado pelo Administrador.

4,2, Prazo de Distribuigao. O prazo maximo para a subscrigao das Cotas do

Fundo 6 de '180 (cento e oitenta) dias contados da data de inlcio da oferta, a qual

sere definida pelo Distribuidor.
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4.3. Sendo que, caso n5o atingimento da subscrigeo das Cotas dentro do prazo

m6ximo de distribuiQao conforme item 4.2 acima, o Distribuidor podere prorrogar

o referido prazo de acordo com o S2o do Artigo 80 da lnstrugeo CVM 476.

4.4. O plano de distribuigao piblica seguir6 o procedimento descrito na lnstrugeo

CVM 476, com observancia dos limites impostos pela legislag6o, sendo esta

automaticamente dispensada de registro de distribuigao na CVM, nos termos do

artigo 60 da lnstrug6o CVM 476. Para tanto, o Distribuidor podere acessar at6 no

maximo 75 (setenta e cinco) lnvestidores Profissionais, sendo possivel a

subscrigeo ou aquisigSo por, no meximo, 50 (cinquenta) lnvestidores Profissionais.

4.5. O Distribuidor compromete-se a nao realizar a busca de investidores por meio

de lojas, escrit6rios ou estabelecimentos abertos ao publico, ou com a utilizageo

de servigos priblicos de comunicagao, como a imprensa, o radio, a televiseo e

paginas abertas ao pfblico na rede mundial de computadores, nos termos da

lnstrug6o CVM 476.

4.6. Os lnvestidores, por ocasiao da subscrigeo, deverSo fornecer, por escrito,

declara€o nos moldes da minuta do Boletim de Subscrigao, atestando que estSo

cientes de que: I - a oferta neo foi registrada na CVM; e ll - as Cotas ofertadas

estao sujeitas es restrig6es de negociagSo previstas na lnstrugeo CVM 476.

4.7. Em conformidade com o artigo 8" da lnstrugao CVM 476 o encenamento da

oferta devera ser informado pelo Distribuidor a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias,

contado do seu encerramento, devendo referida comunicagao ser encaminhada

por interm6dio da pa,gina da CVM na rede mundial de computadores e conter as

informaq6es indicadas no Anexo 8 da lnstrugeo CVM 476.

4.8. O Fundo nao poderA realizar outra oferta publica de cotas dentro do prazo de

04 (quatro) meses contados da data do encerramento da oferta, a menos que a
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nova oferta seja submetida a registro na CVM, seguindo os requisitos da lnstruQ5o

CVM 4OO

5. Valor de Emissao das Cotas. O valor uniterio inicial das Cotas. na Data da 1a

lntegralizageo de Cotas, 6 de R$1.000,00 (mil reais).

6. Valor Minimo de Subccrigao. O valor minimo de subscrigeo de Cotas no periodo de

Distribuigao 6 de R$1.000,00 (mil reais).

7. lntegralizagao. As Cotas deverao ser integralizadas: (i) em moeda corrente nacional;

(ii) em im6veis, bem como em direitos relativos a im6veis nos termos dos artigos 11 e

12 da lnstrugao CVM 472, conforme previsto em cada Boletim de Subscri€o; e/ou (iii)

pela confer6ncia de titulos ou valores mobili6rios.

Termos e condig6es definidos no Regulamento tereo o mesmo significado ali atribuido

quando utilizados neste Suplemento.

O presente Suplemento devera ser registrado no Cart6rio de Regisho de Tltulos e

Documentos da Comarca de Seo Paulo. Estado de S5o Paulo-
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ANEXO II -FATORES DE RISCO

Neo obstante a diligencia da Administradora em colocar em pratica a politica de

Investimento delineada neste Regulamento, os investimentos do Fundo estao, por sua

natureza, sujeitos a flutuag6es tipicas do mercado, risco de cr6dito, risco sistCmico,

condig6es adversas de liquidez e negocia€o atipica nos mercados de atua€o e,

mesmo que a Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos, neo ha

garantia de completa eliminagSo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os

Cotistas.

O Fundo e os ativos que comporao a sua carteira estSo sujeitos aos seguintes futores

de risco, entre outros:

(D Riscos Relacionados a Fatores Macroeconomicos, Politica

Governamental e Globalizag5o - O Fundo desenvolver6 suas atividades

no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica

econ6mica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo

brasileiro intervem na economia realizando relevantes mudangas em suas

politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagSo e

implementar as pollticas economica e monetSria tem envolvido alteragdes

nas taxas de juros, desvalorizagSo da moeda, controle de cambio, aumento

das tarifas pfblicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras

condig6es macroecon6micas, tCm impactado significativamente a economia

e o mercado de capitais nacional. A adogao de medidas que possam resultar

na flutuaqeo da moeda, indexagao da economia, instabilidade de pregos,

ebvageo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao

impactar os neg6cios, as condig6es financeiras, os resultados operacionais

do Fundo e a consequente distribuigeo de rendimentos aos Cotistas do

Fundo. lmpactos negativos na e@nomia, tais como recessao, perda do
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poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros

resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos

resultados do Fundo.

(ii) Rbco de Cddito - Os Cotistas do Fundo far6o jus ao recebimento de

rendimentos que lhes ser6o pagos a partir da percep€o, pelo Fundo, dos
valores que lhe forem pagos pelos locatirios, arrendatarios ou adquirentes

dos lm6veis-Alvo, a titulo de locagSo, arrendamento ou compra e venda de
tiais lm6veis. Assim, por todo tempo em que os referidos im6veis estiverem

locados ou arrendados, o Fundo estar5 exposto aos riscos de cr6dito dos
locat6rios ou arrendaterios. Da mesma forma, em caso de alienaeao dos
im6veis, o Fundo estare sujeito ao risco de cr6dito dos adquirentes.

(iii) Riscos de Liquidez - Os fundos de investimento imobili6rio encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada. Adicionalmente, os fundos de investimento

imobiliario sao constituldos sempre na forma de condominios fechados, neo

sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa

forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de
suas Cotas no mercado secunderio, mesmo admitindo para estas a

negociag6o no mercado de bolsa ou de babeo organizado. Desse modo, o
investidor que adquirir as Cotas do Fundo dever6 estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma

vez que as Cotas da 1a Emiss6o do Fundo serao distribuidas nos termos da
lnstrugSo CVM 476, os Cotistas somente podereo ceder suas Cotas ap6s g0

(noventa) dias da sua subscriqeo. Adicionalmente, a cessao de tais Cotas
somente podera se dar para lnvestidores eualificados, assim definidos nos
termos da lnstrugSo CVM 539, ressalvada a hip6tese de registro de tais
Cotas perante a CVM.
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(iv) Risco do Fundo ser gen6rico - O Fundo nao possui lm6veis-Alvo ou

empreendlmento especifico, sendo, portanto, gen6rico. Dessa forma, o
Administrador podera n5o encontrar lm6veis-Alvo atrativos dentro do perfil a

que se prop6e.

(v) Riscos de nio distribuigio da totalidade das Cotas da 1. Emissao do
Fundo - Caso neo sejam subscritas todas as Cotas da 1a Emissdo do Fundo,

o Escriturador ira ratear, na proporgSo das Cotas subscritas e integralizadas,

entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, os recursos

financeiros captados pelo Fundo na refurida emissSo e os rendimentos

liquidos auferidos pelas aplicaQ6es em renda fixa realizadas no periodo,

deduzidos os tributos incidentes.

(vi) Risco tributArio - A Lei no 9.779199 estabelece que os Fundos de

lnvestimento lmobili5rio devem distribuir, pelo menos, 95o/o (noventa e cinco

por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com

base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de

dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que

aplicar recursos em empreendimentos imobili6rios que tenham como

incorporador, construtor ou s6cio, Cotista que detenha, isoladamente ou em

conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte

e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se e tributaQao

aplicSvel ds pessoas juridicas, para fins de incidCncia da tributageo

corporativa cabivel (lmposto de Renda da Pessoa Juridica - '|RPJ",

ContribuigSo Social sobre o Lucro Liquido - "CSLL", Contribuigao ao

Programa de lntegrag5o Social - "Contribuigao ao PlS" e Contribuigao ao

Financiamento da Seguridade Social -'COFINS'). Os rendimentos e ganhos

liquidos auferidos pelo Fundo em aplicag6es financeiras de renda fi)(a

sujeitam-se a incidencia do imposto de renda na fonte, observadas as

mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser
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compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuiQao de

rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo

Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, sujeitam-se a incidCncia do lmposto

de Renda na fonte a aliquota de 21o/o (vinte por cento). Os rendimentos e

ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienageo ou no resgate das

Cotas quando da extingeo do Fundo sujeitam-se ao lmposto de Renda a

aliquota de 20% (vinte por cento).

(vii) Risco de alterag6es tribut6rias e mudangas na legislacao - Embora as

regras tribut5rias dos fundos estejam vigentes desde a edigao da Lei

9.779199, neo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra

ser modificada no contexto de uma eventual reforma tribut6ria. Assim, o risco

tributario engloba o risco de perdas decorrente da criageo de novos tributos,

interpretageo diversa da atual sobre a incidencia de quaisquer tributos ou a

revogagSo de iseng6es vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a

novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a

possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagao

diferente da Administradora quanto ao nao enquadramento do Fundo como

pessoajuridica para fins de tributagao ou quanto a incidencia de tributos em

determinadas opera@es realizadas pelo Fundo. Nessas hip6teses, o Fundo

passaria a sofrer a incidencia de lmposto de Renda, PlS, COFINS,

Contribui€o Social nas mesmas condig6es das demais pessoas jurldicas,

com reflexos na redugSo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que

passar a recolher os tributos aplic5veis sobre determinadas operag6es que

anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a

recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operag6es j6

concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a

ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.
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(viii) Risco de concentragao da carteira do Fundo - O Fundo destinar6 os

recursos captados em sua 1a Emissao de Cotas para a aquisigeo dos

lm6veis-Alvo que integrareo o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua
politica de investimento, obseNando-se ainda que poderio ser realizadas

novas emiss6es, tantas quantas sejam necessarias, com colocag6es

sucessivas, visando permitir que o Fundo possa adquirir outros im6veis e/ou

Ativos lmobilierios. lndependentemente da possibilidade de aquisigeo de

diversos im6veis pelo Fundo, inicialmente o Fundo ir6 adquirir um n0mero

limitado de im6veis, o que podere gerar uma concentra€o da carteira do

Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda existente

pela locagSo ou arrendamento dos im6veis.

(ix) Rbco da administragao dos im6veis por terceiros - Considerando que o

objetivo do Fundo consiste na exploragSo, por locag5o ou arrendamento,

e/ou comercializagao de lm6veis-Alvo, e que a administragao de tais

empreendimentos poderS ser rcalizada por empresas especializadas, sem

interferCncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de limitagao

ao Fundo para implementar as politicas de administragao dos im6veis que

considere adequadas.

(x) Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econ6mico e

juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigag6es de parte

a parte estipuladas atraves de contratos poblicos ou privados tendo por

diretrizes a legislagao em vigor. Entretanto, em razSo da pouca maturidade

e da falta de tradigao e jurisprudencia no mercado de capitais brasileiro, no

que tange a este tipo de operagSo financeira, em situaq6es atipicas ou

mnflitantes podere haver perdas por parte dos investidores em razSo do

dispCndio de tempo e recursos para eficecia do arcabougo contratual.
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(xi) Risco de resciseo de contratos atipicos de locagio e reviseo do valor
do alugue! - Apesar de os termos e condig6es dos contratos atipicos de

bcagao, que serao eventualmente celebrados pelo Fundo, serem objeto de

livre acordo entre o Fundo e os respectivos locat6rios, nada impede eventual

tentativa dos locat6rios de questionar juridicamente a validade de tais

cl6usulas e termos, questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a)

rescisSo do contrato de locagSo pelos locaterios previamente a expirag5o do
prazo contratual, com devolugao do im6vel objeto do contrato atipico de

locagSo. Embora venha a constar previseo no referido contrato do dever do

locat6rio de pagar a indenizagSo por rescis6o antecipada imotivada, estes
poderao questionar o montante da indenizagao, neo obstante o fato de tal

montante ter sido estipulado com base na avenga comercial; e (b) revisao do

valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel nao foi estabelecido em

fun€o de condig6es de mercado de locag5o e, por mnseguinte, neo estar

sujeito as condig6es previstas no artigo 19 da Lei no 8.245, de ,t8 de outubro

de 1991 , que disp6e sobre locag6es de im6veis urbanos, para fins de revisao
judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisao judicial

que neo reconhega a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os

termos e condig6es do contrato atlpico de locageo em fun9ao das condig6es

comerciais especificas, aplicando a Lei no 8.245191 a despeito das

caracteristicas e natureza atipicas do contrato atipico de loca€o, podere

afetar negativamente o valor das Cotas do Fundo.

(xii) Riscos ambientais - Ainda que os lm6veis-Alvo venham a situar-se em

regi6es urbanas dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais

podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundag6es ou os decorrentes de

vazamento de esgoto sanit6rio provocado pelo excesso de uso da rede

pUblica, acarretando assim na perda de substancia economica de lm6veis

situados nas proximidades das areas atingidas por estes.
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(xiii) Risco de desapropriageo - H6 possibilidade de que ocorra a

desapropriageo, parcial ou total, do(s) im6vel(is) de propriedade do Fundo,
por decisao unilateral do Poder p[blico, a fim de atender flnalidades de
utilidade e interesse p[blico. As indenizaq6es pagas pelo poder plblim
poderSo ser inferiores ao valor de mercado desses im6veis, o que poder6 ter
um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigeo financeira do
Fundo.

(xiv) Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
im6veis que compor6o o patrim6nio do Fundo, os recursos obtidos pela

cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da

companhia seguradora contratada, nos termos da ap6lice exigida, bem como

as indenizag6es a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes
para a reparagao do dano sofrido, observadas as condig6es gerais das
ap6lices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos im6veis nao

segurados, o Administrador poder6 n5o recuperar a perda do ativo. A
ocorrCncia de um sinistro significativo nio segurado ou indeniz6vel, parcial

ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e
na condigeo financeira do Fundo.

(w) Riscos de despesas extraordinarias - O Fundo, na qualidade de
proprietario dos im6veis, estar6 eventualmente sujeito ao pagamento de
despesas extraordinerias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,

decorageo, conservagao, instalag5o de equipamentos de seguranga,

indenizag6es trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que n5o

sejam rotineiras na manuten€o dos im6veis e dos condominios em que se

situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugdo na

rentabilidade das Cotas do Fundo. Nao obstante, o Fundo estari sujeito a
despesas e custos decorrentes de a@es judiciais necessarias para a
cobranga de alugu6is inadimplidos, ag6es judiciais (despejo, renovat6ria,
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revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas
pelos locat6rios dos im6veis, tais como tributos, despesas condominiais, bem

como custos para reforma ou recuperagSo de im6veis inaptos para locagao

ap6s despejo ou saida amigirvel do inquilino.

(xvi) Riscos de desvalorizagao dos im6veis e condig6es externas -
Propriedades imobilierias estao sujeitas a condig6es sobre as quais o

Administrador do Fundo n5o tem controle nem tampou@ pode influir ou

evitar. O nivel de desenvolvimento econ6mico e as condig6es da economia

em geral podereo afetiar o desempenho dos lm6veis que integrareo o
patrim6nio do Fundo, consequentemente, a remunerag5o futura dos

investidores do Fundo. O valor dos im6veis e a capacidade do Fundo em

realzar a distribuigSo de resultados aos seus Cotistas poderao ser

adversamente afetados devido a alterag6es nas condig6es econ6micas, a

oferta de outros espagos comerciais com caracleristicas semelhantes as dos

lm6veis e a redugSo do interesse de potenciais locadores em espagos como

o disponibilizado pelos im6veis.

(wii) Riscos relativos a aquisigao dos im6veis - Os im6veis que irao compor o

patrimonio podereo estar gravados ou onerados. O Fundo podera adquirir,

ainda, im6veis que poderSo constituir o patrim6nio hist6rico e artistico

nacional, cuja conservagSo seja de interesse pfblico, bem como ser objeto

de tombamento pelas autoridades competentes. Nao obstante a

possibilidade de aquisigeo de im6veis livres e desembaragados de quaisquer

6nus ou gravames, ap6s a aquisigeo e enquanto os instrumentos de compra

e venda nao tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a

possibilidade destes im6veis serem onerados para satisfageo de dividas

contraldas pelos antigos propriet6rios em eventual execugao proposta por

seus eventuais credores, caso os mesmos neo possuam outros bens para
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garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissao da
propriedade dos im6veis para o Fundo.

(wiii) Propriedade das Cotas e nao dos im6yeis - Apesar de a Carteira do

Fundo ser constituida, predominantemente, por im6veis, a propriedade das

Cotas n6o confere aos Cotistas propriedade direta sobre os im6veis. Os

direitos dos Cotistas s5o exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo

neo individualizado, proporcionalmente ao nUmero de Cotas possuidas.

(xix) Risco em Funcao da Dispensa de Registro: As ofertas que venham a ser

distribuidas nos termos da lnstrugao CVM 476 estarao automaticamente

dispensadas de registro perante a CVM, de forma que as informag6es

prestadas pelo Fundo e pelo Distribuidor nao tereo sido objeto de analise

pela referida autarquia federal.
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