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ATO CONJUNTO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR DA CLASSE UNICA
DO EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ:41.076.851/0001-03

(“Classe”)

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, com sede no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n° 501, Torre Corcovado, 5° andar — parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica ("CNPJ”) sob 0 n®59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissao de Valores

Mobiliarios (“CVM”) para a atividade de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, de acordo com o

Ato Declaratérion®8.695,de 20 de marco de 2006, neste ato representada na forma do seu estatuto social
("Administradora"); e a EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Rebougas, n.° 2.748, 12° Andar, Conjuntos 121 e 122, Sala 1,
Pinheiros, CEP 05402-500, inscrita no CNPJ/MF sob n® 31.960.567/0001-33, devidamente habilitadaparaa
prestagédo de servigos de gestdo de carteira de valores mobiliarios perante a CVM, nos termos do Ato
Declaratério n® 17.218, de 28 de junho de 2019, neste ato representada na forma do seu estatuto social
("Gestora"), na qualidade de Prestadores de Servigos Essenciais da Classe, considerando que a Classe: (i)

encontra-se devidamente registrado perante a CVM; (ii) pode aprovar novas emissoes de cotas sem a
necessidade de aprovagao em assembleia especial de cotistas, desde que limitadas ao montante total de
R$ 5.000.000.000,00 (cincobilhdes de reais) (“Capital Autorizado”); e (iii) o Capital Autorizado atual é de R$

4.569.999.987,56(quatro bilhdes, quinhentos e sessenta e nova milhdes, novecentos e noventa e

nove mil, novecentos e oitenta e sete reais e cinquenta e seis centavos), resolve:

1. Aprovar a nova emissdo de Cotas pela Classe, no montante total de emissdo de até R$
125.000.006,78 (cento e vinte e cinco milhdes e seis reais e setenta e oito centavos), conforme as

caracteristicas constantes do Regulamento e de seu Anexo (“Novas Cotas” e “Nova Emissao’,

respectivamente), e descritas abaixo:

a) Rito: a Nova Emissao seguira o rito de registro automatico de distribuigdo, nos termos
do Art. 26, inciso VI, da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucédo CVM 160" e “Oferta Publica”, respectivamente);

b) Publico-Alvo: A Oferta é destinada a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que sejam, ou nao, investidores institucionais,

e que formalizem Pedido de Subscrigéo;

c) Destinagao dos recursos: Os recursos liquidos provenientes da Nova Emissao serdo
aplicados pela Classe Unica, de acordo com a politica de investimentos estabelecida no Anexo,
objetivando: (i) a valorizagao e a rentabilidade de suas cotas por meio do investimento nos Ativos
Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como (ii) auferir ganho de capital a partir da

negociagéo dos Ativos Alvo.

d) Coordenador lider e regime de distribuicdo das novas cotas: A distribui¢cao primaria
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das novas cotas sera realizada no Brasil, em regime de melhores esforgos de colocagéo, sob
coordenagdo do EXES SERVIGOS FINANCEIROS LTDA., instituigao integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade limitada, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Rebougas, n.° 2.748, 12° Andar,
Conjuntos 121 e 122, Sala 3, Pinheiros, CEP 05402-500, inscrita no CNPJ sob o n°
55.108.951/0001-70, na qualidade de instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”);

e) Montante da Nova Emisséo: Até R$125.000.006,78 (cento e vinte e cinco mil e seis
reais e setenta e oito centavos), incluindo a subscrigdo por meio do exercicio do Direito de
Preferéncia, a subscrigdo no ambito da Oferta Publica e o Lote Adicional, ja considerando a Taxa
de Distribuigdo Primaria, podendo tal quantidade ser: (i) aumentado em virtude do exercicio total
ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigao Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta. O montante final captado por meio da Oferta sera
informado na data do encerramento da Oferta mediante a divulgacao, pelo Administrador, de

Anuncio de Encerramento, nos termos da Resolugdao CVM 160;

f) Quantidade de Cotas da Nova Emissdo: Serdo emitidas até 12.588.118 (doze
milhdes, quinhentos e oitenta e oito mil, cento e dezoito) Novas Cotas, considerando o Lote

Adicional;

g) Pre¢o de Emisséao por Cota da Nova Emissao: O precoinicial e unitario de emisséo
das cotas sera correspondente a R$9,62 (nove reais e sessenta e dois centavos), observado que

0 Prego de Emisséo nao inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Preco de Emissao”);

h) Precgode Integralizagao: O Prego de Integralizagéo correspondera: R$9.93 (nove reais
e noventa e trés centavos), o qual corresponde ao Prego de Emisséo acrescido do Taxa de

Distribuigao Primaria;

i) Taxa de Distribuigdo Primaria: R$0,31 (trinta e um centavos), que compreende os
custos da Oferta Publica, tais como taxa de distribuicdodevida ao Coordenador Lider € Instituigdes
Participantes da Oferta Publica, da taxa de registro da Oferta Publica junto a CVM, custos com
assessores legais dentre outros, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuicao Primaria sera incorporadoao patriménio da Classe; e (ii) eventuais custos e despesas
da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicao Primaria serdo de responsabilidade da Classe,

desde que passiveis de pagamento pela Classe, nos termos da regulamentagao aplicavel,

j) Direito de Preferéncia: E assegurado aos Cotistas, detentores de cotas no terceiro dia
util subsequente a publicagdo do Anuncio de Inicio da Oferta Publica (“Anuncio de Inicio”) e que

estejam em dia com suas obrigagdes perante a Classe Unica, o exercicio do direito de preferéncia
na subscricdo de Novas Cotas, com as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”):

a. Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: O periodo de exercicio do

Direito de Preferéncia serade: (i) 10 (dez) dias uteis, para exercicio junto ao Escriturador
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das Cotas, e de (ii) 09 (nove) dias Uteis, para o exercicio junto a B3, contados a partir
do 5° (quinto) dia util da data de divulgagédo do Anuncio de Inicio, inclusive (“Data de
Inicio do Direito de Preferéncia” e “Periodo do Direitode Preferéncia”’, respectivamente),

conforme cronograma indicativo das datas, apresentado a seguir:

Evento Data Prevista

Registro Automatico da Oferta na CVM
Divulgacédo do Anuncio de Inicio 15/08/2025
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e Lamina

Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores (roadshow) 15/08/2025

Identificagdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia (Data de Corte) 20/08/2025

Inicio do periodo de exercicio e negociagéo do Direito de Preferénciana

B3 e no Escriturador 22/08/2025
Data limite para divulgacéo do Fato Relevante de Atualizacdo de Preco,

se aplicavel. 29/08/2025
Encerramento do periodo danegociagdo do Direito de Preferénciana B3 01/09/2025

Encerramento do periodo do exerciciodo Direito de Preferénciana B3 e
Encerramento do periodo da negociacao do Direito de Preferéncia no 03/09/2025
Escriturador

Encerramento do periodo do exercicio do Direito de Preferéncia no
Escriturador; e 04/09/2025
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

b. Posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direifo de

Preferéncia: Posicdo de fechamento do 3° (terceiro) dia util apds a publicagéo do

Anuncio de Inicio (“Data-Base”);

c. Percentual de subscricdo:Na proporcao do numero de cotas integralizadas e

detidas por cada Cotista na Data-Base, conforme a aplicagdo,ao numero de Cotasde
titularidade de cada Cotista na Data-Base, do fator de propor¢do equivalente a
1,41729271246% para subscrigdo de Novas Cotas no ambito do Direito de Preferéncia.
A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricao de fragdo de novas cotas, observado que eventuais
arredondamentos seréo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero
inteiro e com arredondamento para baixo. Ressalvada a impossibilidade de aquisigdo
de fragdes de Cotas e o Pregco de Emissao, ndo havera aplicagdo minima para a
subscricdo de novas cotas no Aambito do exercicio do Direito de Preferéncia;

d. Direito de subscricdo de sobras do Direito de Preferéncia: Nao seraconcedido

aos Cotistas, qualquerdireito de subscrigdo adicionalreferente as Novas Cotas que ndo
tenham sido subscritas no &mbito do exercicio do Direito de Preferéncia;

e. Negociacao: Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito,

total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia exclusivamente a outros Cotistas, por

meio: (i) do Escriturador e emrelagdo as Cotas que estejam custodiadas no Escriturador,
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observados os prazos e procedimentos do Escriturador ou (ii) da B3, e em relagéo as

Cotas que estejam custodiadas na B3, observados os prazos e procedimentos da B3;

k) Periodo de colocagéao: A subscrigdo ou aquisigdo das Cotas, objeto da 5% Emisséo,
deverao ser realizadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contando do anuncio de

inicio de distribuicao, conforme art. 48 da Resolugao CVM 160;

1) Forma de Integralizagao: As Cotas serao integralizadas, pelo Preco Integralizagao, a
vista, na data de liquidagéo do Direito de Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de custddia
e/ou da Administradora na qualidade de Escriturador das cotas, e na data de liquidagéo da Oferta

Publica, em moeda corrente nacional;

m) Distribuicao Parcial: Sera admitida a distribui¢do parcial da Oferta considerando o
montante minimo de R$1.000.000,65 (um milhdo de reais e sessenta e cinco centavos), ja
considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria, correspondente a 100.705 (cem mil, setecentos e

cinco) de novas Cotas (“Captacdo Minima”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢gdo CVM

n° 160.Caso ndo seja atingida a Captagao Minima, a Oferta sera cancelada, nos termos do artigo
73 da Resolugao CVM n°® 160. Caso a Oferta seja cancelada em razdo do nao atingimento da
Captacdo Minima, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos investidores e cotistas que
tenham exercido seu Direito de Preferéncia, acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos
auferidos pelos investimentos temporarios, nos termos do Art. 27 da parte geral da Resolugao
CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidagaoda Oferta Publicaou da data
deliquidagao do Direito de Preferéncia, conforme o caso, com dedugéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias
uteis contados do anuncio de cancelamento da Oferta Publica que sera divulgado pelo
Administrador. Na hipotese de colocacgao parcial da 52 Emissao, o saldo das Novas Cotas nao

colocados sera cancelado pelo Administrador.

n) Lote Adicional: Até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas
originalmente ofertada;

0) Lote Suplementar: Nao sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgéo de

distribui¢cdo de lote suplementar para fins de estabilizagdo do prego das Novas Cotas;

P) Aplicagcao Minima por Investidor: Cada investidor devera subscrever, no minimo, o

montante de 10 (dez) novas Cotas, correspondente a R$99,30 (noventa e nove reais e trinta

centavos;

q) Prospecto: Necessario, nos termos do Art. 9° da Resolugdo CVM 160;
r) Lamina: Necessaria nos termos do Art. 23 da Resolu¢cdo CVM 160;

s) Limitagoes a negociagao: Nao ha; e
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t) Outras Disposigées: Os demais termos e condigdes da Emissédo e da Oferta seréo
descritos nos documentos da Oferta. A Administradora fica autorizada a tomar as providéncias
necessarias para a realizagdo da Emissao e da Oferta, incluindo realizagdo de ato proprio para
atualizagao do Prego de Emisséao, Prego de Integralizagéo e redefinigdo da Taxa de Distribuicdo

Primaria, respeitados os parametros ora aprovados.
Sao Paulo, 15 de agosto de 2025.

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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