W VORTX

ATO DO ADMINISTRADOR DO HECTARE DESENVOLVIMENTO STUDENT HOUSING - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 31.152.015/0001-07

Por este instrumento particular, VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicao com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 2277, 2° andar, conjunto 202, CEP 01.452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-
88, autorizada a administrar carteiras de valores mobiliarios pelo Ato Declaratorio da Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVYM") n.° 14.820, de 8 de janeiro de 2016 (“Administrador”), na qualidade de
instituicdo administradora do HECTARE DESENVOLVIMENTO STUDENT HOUSING - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 31.152.015/0001-07 (“Fundo”), vem,

em atendimento a solicitagdo da Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda. (“Gestor"):

1. APROVAR a 22 (segunda) emissao de cotas do Fundo, nos termos do artigo 43 do
regulamento do Fundo (“Regulamento”) que autoriza a emissdao de novas cotas pelo
Administrador, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas e/ou
alteracdo no Regulamento e, mediante comunicagcdo prévia e expressa pelo Gestor, no
montante total de até R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), para o fim exclusivo de
aquisicao dos Ativos Imobiliarios, a serem distribuidas publicamente nos termos da Instrucdo

CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM n° 476/09"), da Instrugdo CVM n° 472,

de 31 de outubro de 2008 (“Instrucao CVM n° 472/08"), do Regulamento e das demais

disposicdes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis (“Oferta Restrita”). As demais
caracteristicas da Oferta Restrita sdo ora aprovadas nos termos do suplemento constante no
Anexo [ ao presente instrumento, sujeito a complementagdo pelos documentos da Oferta

Restrita.

Os representantes legais do Administrador esclareceram que a Oferta Restrita, ora aprovada,
sera realizada nos exatos termos da Deliberagdo CVM n° 848, de 25 de marco de 2020, e do

Oficio-Circular n°® 4/2020-CVM/SRE, de 09 de abril de 2020.
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2. AUTORIZAR a elaboracdo e divulgacdo do prospecto do Fundo, nos termos do artigo 15, §
2°, da Instrucao CVM n° 476/09; e

3. APROVAR a contratacio da ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar, Botafogo, CEP 22.250-906, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 13.293.225/0001-25 (“Coordenador Lider”) para intermediar a Oferta

Restrita na qualidade de instituicdo distribuidora lider, sob o regime de melhores esfor¢os de

colocacado, inclusive no ambito da Oferta Restrita.

Sao Paulo, 20 de maio de 2020.
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VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador
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ANEXO I

SUPLEMENTO DA 22 EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Nidmero da Emissao 22 Emissao.

Montante Total da Emissao | Até R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais).
Quantidade de Classes Classe Unica.

Quantidade de Cotas 700.000 (setecentas mil).

Valor Unitario de Emissao | R$ 100,00 (cem reais) cada Cota, o qual foi fixado nos termos do
paragrafo 1°, do artigo 43, do Regulamento. Os custos de distribuicdo
da Oferta Restrita serdo arcados pelo Fundo.

Montante Minimo de No contexto da distribuicdo publica de Cotas da 22 emissdo do
Subscricao Fundo, sera admitida a distribuicdo parcial das novas cotas,
respeitado o montante minimo da Oferta Restrita, correspondente a
50.000 (cinquenta mil) Cotas, totalizando o volume minimo de R$
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) (“Montante Minimo"). Caso o

Montante Minimo ndo seja atingido, a referida distribuicdo publica

sera cancelada. Caso haja integralizacdo e a Oferta Restrita seja
cancelada, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos
respectivos investidores, acrescidos de eventuais rendimentos
auferidos pelas aplicagdes realizadas pelo Fundo e com deducao, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes. As Cotas que
nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo
de colocagdo serdo canceladas. Em razdo da possibilidade de
distribuicdo parcial das novas Cotas e nos termos do artigo 31 da
Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, os investidores,
inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia
(conforme abaixo definido), que desejarem subscrever novas Cotas
no ambito da Oferta Restrita, durante o periodo de colocagao,
poderao optar por condicionar sua adesdo a Oferta Restrita.

Periodo de Colocacao O inicio da Oferta Restrita sera comunicado pelo Coordenador Lider
a CVM, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, contado da primeira
procura a potenciais investidores profissionais, nos termos do artigo
7°-A, da Instrucdo CVM n° 476/09 (“Comunicacdo de Inicio”). Nos
termos do artigo 8° da Instrucdo CVM n° 476/09, o encerramento da

Oferta Restrita sera comunicado pelo Coordenador Lider a CVM, no

prazo de até 5 (cinco) dias, contados de seu encerramento, o qual
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deverd ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias apds o seu inicio,
nos termos paragrafo segundo do artigo 8° da Instrucdo CVM n°
476/09, prorrogaveis sucessivamente por mais 180 (cento e oitenta)
dias, limitado a 24 (vinte e quatro) meses contados da Comunicacao
de Inicio, a exclusivo critério do Coordenador Lider, desde que a CVM
seja informada a respeito de tal prorrogagdo (“Periodo de
Colocagdo”). Uma vez atingido o Montante Minimo, o Administrador
e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderédo
decidir por encerrar a Oferta Restrita a qualquer momento.

Publico Alvo

Investidores profissionais, conforme definidos na Instrucao CVM n°
539/13 e, conforme previsto na Instrucdo CVM n°® 476/09, sera
permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco) investidores
profissionais e as novas Cotas deverao ser subscritas ou adquiridas
por, no maximo, 50 (cinquenta) investidores profissionais. Os cotistas
do Fundo que exercerem o Direito de Preferéncia nao serdo
considerados para os fins dos limites previstos neste item, nos termos
do § 2°, do artigo 3°, da Instrugdo CVM n° 476/09.

Montante Minimo por
Investidor

Nao havera montante minimo por investidor.

Destinacao dos Recursos

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta Restrita serdo
destinados prioritariamente a aquisicao de Ativos, observada a
Politica de Investimentos do Fundo, nos termos do Regulamento.

Tipo da Oferta

Com base na Instrucdao CVM n° 476/09.

Forma de Colocacao

Oferta publica com esforgos restritos, observados os termos da
Instrucdo CVM n° 476/09, da Instrucao CVM n° 472/08 e das demais
disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis.

Procedimento para
Subscricao das Cotas

As novas Cotas serao subscritas utilizando-se os procedimentos
internos do Escriturador, a qualquer tempo, dentro do prazo de
observados os indicados  nos

colocacao e procedimentos

documentos da Oferta Restrita.

Forma de Integralizacao
das Cotas

As Cotas poderdo ser integralizadas, mediante chamadas de capital,
em moeda corrente nacional, observado o disposto no Boletim de
Subscricao e no Compromisso de Investimento.

Direito de Preferéncia

Sera garantido o direito de preferéncia aos atuais cotistas do Fundo,
que terdo direito de preferéncia para subscricdo das novas Cotas,
durante o prazo de 10 (dez) dias Uteis contados do 5° (quinto) dia util
subsequente a data de divulgagdo do fato relevante que tratara da
Oferta Restrita, nos termos do Regulamento, até a proporcao do
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numero de cotas integralizadas e detidas por cada cotista na data de
divulgacao do referido fato relevante, conforme aplicagdo do fator de
proporg¢ao para subscricdo de novas Cotas equivalente a 636,69%.

Direitos das Novas Cotas As novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das
cotas ja existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel.

Coordenador Lider ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio

de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar, Botafogo, CEP
22.250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 13.293.225/0001-25.
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